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PLANLAGGNINGEN

1 BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER
1.1 ldentifikationsuppgifter

Andring av detaljplanen och tomtindelningen

stadsdel 41
kvarteren 16 och 17 samt narrekreationsomradet

Planen &r utarbetad av: Juha-Matti Linna

Anhéngiggorande i stadsmiljonamnden 27.4.2022, § 77/2022
Planldggningsdirektorens tjansteinnehavarbeslut 4.10.2022, § 34/2022
Stadsmiljonamnden: 30.11.2022 § x/2022

Stadsstyrelsen: x.x.2022 § x/2022

Stadsfullmaktige: x.x.2022 § x/2022

1.2 Planomradets lage

Omradet som andringen av detaljplanen for Kolbaddsgranden beror ligger cirka fem
kilometer norddst om stadens centrum. Det gransar i norr till Légereldsringen och Sved-
jemarksvagen, i soder till Kolbdddsgranden och i oster till ett ndrrekreationsomrade.

Planeringsomradet omfattar cirka 2,2 hektar.
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1.3 Planens namn och syfte

Kvarteren for bostadsvaningshus pa norra sidan av Kolbaddsgranden omvandlas till
kvarter for stadssmahus, eftersom byggande av flervaningshus inte ar karakteristiskt
for omradets struktur och det inte har funnits nagon efterfragan pa det pad omradet pa
grund av utbudet av tomter for flervaningshus pa andra hall i staden. Med planen
skapas forutsattningar for byggande av ett trivsamt och tatt omrade for stadssmahus i

stadsdelen Vasterangen.
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1.5 Forteckning 6ver bilagorna till beskrivningen

2 SAMMANDRAG

Bilaga 1. Detaljplanekarta med beteckningar
Bilaga 2. Detaljplanens uppfoljningsblankett
Bilaga 3. Program for deltagande och bedémning
Bilaga 4. Skotselklassificeringskarta

2.1 Olika skeden i planprocessen

Anhdngiggoérande av detaljplanedndringen:

Stadsmiljonamnden har pa sitt sammantrdde 27.4.2022 beslutat om anhéngiggérandet
av detaljplanedndringen. Ett program for deltagande och bedémning i enlighet med 63
§ i markanvandnings- och bygglagen har varit offentligt framlagt 12-26.5.2022 och
skickats till de intressenter som berdrs av detaljplanen elsler detaljplanedndringen.
Framldaggandet har kungjorts i Vasa stads officiella kungorelsetidningar (llkka-Pohjalai-
nen och Vasabladet), pa stadens officiella anslagstavla i Medborgarinfo (i huvudbiblio-
teket) och pa Vasa stads webbplats (www.vaasa.fi).

Detaljplaneutkast/hdrande/vixelverkan i beredningsskedet MBL 62 §, MBF 30 §:
Detaljplaneutkastet har varit offentligt framlagt 13.10-26.10.2022, varvid intressen-
terna har haft méjlighet att framfora sina asikter om arendet. Under perioden inkom 9
utlatanden.

Detaljplaneférslag/offentligt framlagt/utlatanden MBL 65 §, MBF 27-28 §:
Forslaget till detaljplanedndring har varit offentligt framlagt x.x—x.x.2022, varvid stads-
borna och intressenterna har haft mojlighet att framfora sina asikter om arendet.

Lagakraftvunnen detaljplan MBL 188 § 5 mom., Kommunallagen 63 §:
Stadsfullmaktige i Vasa faststaller detaljplanedndringen for Kolbaddsgranden.

2.2 Genomférande av detaljplanen

Stravan ar att planforslaget ska laggas fram for stadsfullmaktige for godkdnnande under
ar 2022.


http://www.vaasa.fi/
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3 UTGANGSPUNKTER

3.1 Utredning om forhallandena pa planeringsomradet

3.1.1 Allméan beskrivning av omradet

Byggd miljé

Kolbdddsgrandens planeringsomrade i Vasterangen | ligger cirka fem kilometer nordost
om Vasa centrum. Vasterdngen ar indelad i tre delar pa Vasas sida, dvs. Forskarr, Vas-
terdngen | och Vasterangen Il. Forskérr ar ett smahusomrade delvis byggt i en stenig
skog och pa ett kédrr och Vasterdngen | som bebyggs som béast ar ett smahusomrade
som delvis dppnar upp mot ett landsbygdslandskap. Ar 2018 hade Forskarr och Vaster-
dngen 887 invanare och antalet arbetsplatser uppgick ar 2017 till 13. Vésterdangen st6-
der sig i fraga om den kommersiella servicen i stor utstrackning pa Stenhaga, men ef-
tersom den trafikmassigt sett ligger relativt langt ifran 6vriga stadsdelar, ar den poten-
tiellt en plats dar ett stadsdelscentrum kunde byggas.

De planlagda tomterna for fristdende smahus séder om Kolbaddsgranden har redan
bebyggts fardigt. Byggnaderna dr huvudsakligen ljusmalade trdhus med endera svart
eller morkgratt sadel-/pulpettak och har 1-2 vaningar.

P

Bild 2. Byggnadsbestandet pa sodra sidan av Kolbaddsgranden.
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Bild 4.Bostadshus avsett for specialgrupper som fardigstalldes ar 2018 p& planomradet for Kollbaddsgranden (Kolbaddsgranden 5).
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3.1.3 Naturmiljo

Tradbestandet pa planomradet ar relativt ungt, eftersom trad har fallts da detaljplanen
for Vasterangen | fardigstalldes, med undantag av pad narrekreationsomradet.

-

Bild 6. Ung grandunge pa detaljplaneomradet.
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Terrdngsyn varen 2022 och naturutredningar som gjorts tidigare

Omradet har ingatt i mer omfattande undersokningar och utredningar som har gjorts
for detaljplanerna for Forskarr aren 2008—2009 (bl.a. Oja & Oja 2008, Henriksson 2009).
Efter att detaljplan nr 988 blivit fardig har det i Kolbaddsgrandens kvartersomrade
gjorts forberedande skotselatgarder for byggande i anslutning till hantering av dagvat-
ten och skogsskotsel.

Vid Kolbaddsgranden gjordes en terrangsyn varen 2022. | utredningsomradet gjordes
tre besok i terrangen 4.2.2022, 7.3.2022 och 27.4.2022, da naturforhallandena i omra-
det och i synnerhet behovet av artinventeringar av skyddade arter i planomradet kart-
lades. Dartill granskades som bakgrundsmaterial for terrdangbesdken observationer i
Artdatacentrets myndighetsportal, observationer i Vasa stads naturdatabas fran aren
2008-2021 och figuruppgifter i stadens skogsplan 2020-2030.

Pa terrangbesdken konstaterades att tradbestandet i omradet huvudsakligen har tagits
bort med tanke pa kommande byggande. P3 grund av detta ansags det inte nodvandigt
att gora nagon flygekorrutredning eller fladdermuskartlaggning i omradet. | fraga om
hackande faglar har omraden som liknar planeringsomradet i tidigare utredningar kon-
staterats vara artfattiga och ha fa hackande fagelpar. Det ansags inte nédvandigt att
gbra nagon utredning om hackande fagelarter.

i

Bild 7. Vy fran planomradets véastra del.

Pa terrangbestket 27.4.2022 konstaterades att det i utredningsomradet finns en smalt-
vattensamling och en dikesfara som gar igenom omradet. De sma vattenomradena be-
domdes lampa sig daligt som lekomraden fér akergrodor, men de granskades under
artens lektid i maj. Inga dkergrodor observerades under terrangbesoket.

Pa basis av varens terrangbesok och tidigare information kunde man bedoma att det i
omradet vid Kolbaddsgranden inte finns nagra naturtyper som ar skyddade enligt na-
turvardslagen eller andra vardefulla naturomraden. | omradet finns fa djurarter och
inga habitat for arter som kraver sarskilt skydd. Pa terrangbesoken erhdlls tillrdckligt
med information om naturférhallandena och artbestandet i omradet som grund for pla-
neringen av detaljplanen.
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Bild 9. Landskapsstruktur: vattendelare (réda) och dalar (grona).

10
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3.1.4 Markagoforhallanden

Marken pa det omrade som detaljplanedndringen beror dgs av Vasa stad. En del av
tomterna har utarrenderats till utomstaende.

/—I@J .
Bild 10. Markagoforhallanden pa det omrade som detaljplaneandringen beror.

3.2 Planeringssituation
3.2.1 Planer, beslut och utredningar som berér planomradet
Osterbottens landskapsplan 2040 tradde i kraft 31.8.2020 (bild 11). Vasa generalplan
2030 har godkants i stadsfullmaktige 13.12.2011 och den har vunnit laga kraft
18.9.2014 (bild 12). Pa planeringsomradet géller féljande detaljplaner:
Detaljplan ak988, faststalldes 6.5.2014.

Ett utdrag ur detaljplanesammanstallningen finns pa bild 13.

Vasa stads nuvarande byggnadsordning godkédndes av stadsfullmaktige 11.2.2019 § 2.

11
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Tomtindelning och -register:

Tomten 905-41-16-4 har antecknats i tomtregistret 21.1.2015.
Tomten 905-41-16-5 har antecknats i tomtregistret 21.1.2015.
Tomten 905-41-16-6 har antecknats i tomtregistret 21.1.2015.
Tomten 905-41-17-5 har antecknats i tomtregistret 5.8.2015.
Tomten 905-41-17-6 har antecknats i tomtregistret 5.8.2015.
Tomten 905-41-17-7 har antecknats i tomtregistret 5.8.2015.
Tomten 905-41-17-8 har antecknats i tomtregistret 5.8.2015.

Baskartan 6ver omradet som detaljplaneandringen beror har justerats 27.4.2022.

Omradet &r inte belagt med byggférbud. Pa planeringsomradet finns inga enligt bygg-
nadsskyddslagen eller detaljplanen skyddade objekt.

Tidigare utredningar betraffande omradet, bl.a. inventeringar:
Utredning om naturen i Vasterdngen 2016, Vasa stad 2016.
Terrangsyn av naturvarden 2022 i fraga om detaljplan ak1126 for Kolbaddsgran-
den, Vasa stad 13.5.2022.

12
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4 OLIKA SKEDEN | PLANERINGEN AV DETALJPLANEN

4.1 Behov av detaljplanering

De kvarter for bostadsvaningshus norr om Kolbaddsgranden som foreslogs i detaljpla-
nen ak988 for Bole Il har inte byggts, eftersom det inte har uppstatt nagon marknad for
flervaningshusbostidder i en stadsdel som Vasterangen. Byggande av flervaningshus i
Véasterangen ar inte karakteristiskt for omradets struktur. En kvarterseffektivitet som
motsvarar vaningshusbyggande kan dven uppnas genom byggande av stadssmahus.
Med detaljplanedndringen skapas férutsattningar for byggande av ett trivsamt och tatt
omrade for stadssmahus i stadsdelen Vasterangen.

4.2 Planeringsstart och beslut som galler den

Andringen av detaljplanen och tomtinledningen har inletts med stadsmiljondmndens
beslut 27.4.2022, § 77/2022.

4.3 Deltagande och samarbete

4.3.1 Intressenter

Intressenterna och deras mgjligheter att paverka namns i programmet for deltagande
och beddmning. Intressenter ar:

Invanare, foretag, sammanslutningar och markagare:

markéagarna och invanarna samt de foretag och samfund som ar verksamma pa omra-
det.

Myndigheter och andra organisationer: NTM-centralen, Osterbottens férbund, Oster-
bottens raddningsverk, polisinrattningen i Vasa harad, Regionforvaltningsverket, For-
svarsmakten, Vasa EInat Ab, Vasa Elektriska Ab/fjarrvdrmeenheten, Korsholms kom-
mun, Oy Vaasa Parks Ab, Osterbottens handelskammare, Vasek Ab, Osterbottens fore-
tagarforening rf, Vasa Foretagare rf, Loihde Abp, Elisa Abp, Posti Ab och Vasa miljofér-
ening rf.

Vasa stads forvaltningar: planlaggningen, fastighetssektorn, kommuntekniken, bygg-
nadstillsynen, stadsutvecklingen, miljésektorn, Vasa hussektor, Osterbottens museum
och Vasa Vatten.

4.3.2 Myndighetssamarbete

Eftersom andringen av detaljplanen for Kolbaddsgranden saknar riksomfattande eller
pa landskapsniva betydande verkningar, ar inte ndgot myndighetssamrad enligt 66 § i
markanvandnings- och bygglagen nodvandigt. | detaljplanen omvandlas omradet for
bostadsvaningshus (AK) enligt Vasa generalplan 2030 till ett kvartersomrade for stads-
smahus.

Det inledande motet med olika férvaltningar i anslutning till detaljplanen for Kolbadds-

granden holls 3.5.2022. Forvaltningarnas synpunkter om detaljplanen fér Kolbadds-
granden var foljande:

13
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Raddningsverket
Raddningsverket forhaller sig med intresse till byggandet av stadssmahus. Brand-
sektioneringen ska naturligtvis beaktas i olika planeringsalternativ.

Vasa Vatten
Vatten och avlopp har genomférts pa Kolbaddsgrandens sida. Vasa Vatten onskar att
de nuvarande VA-anslutningarna kan bevaras pa sina nuvarande platser.

Vasa Elektriska

Representanten for Vasa Elektiska hade forhinder och kunde inte delta i det inledande
motet. Pa motet lyfte man fram elkablarnas lage i omradet, eftersom det pa basis av
kabelkartan for omradet skulle ga en mellanspanningskabel tvars 6ver planomradet.

Byggnadstillsynen

Byggnadstillsynen 6nskar att det dven skulle vara mojligt att bygga byggnader med 1—
1% vaning och att det inte skulle finnas nagot obligatoriskt krav pa byggande i tva va-
ningar i alla kvarter.

Fastighetssektorn

{Kolbaddsgrandens omrade bor fas bebyggt och det 4r motiverat att omvandla kvarte-
ren for bostadsvaningshus till kvarter for byggande av radhus. Byggarna har 6nskat moj-
ligheter till I16sningar med en vaning, eftersom det enligt dem finns efterfragan pa sa-
dana.

Kommuntekniken

Principerna for detaljplanedndring kan tillampas relativt bra i forhallande till den nuva-
rande kommunaltekniken. Onskan &r att lyktstolpar och gallerbrunnar i man av méjlig-
het skulle fa vara kvar pa sina nuvarande platser. Plandndringen har sa gott som ingen
inverkan pa trafiken i omradet. Malen i fraga om klimatneutralitet och byggarnas 6ns-
kemal medfér sammanjamkning som sdkert kan l6sas pa tillfredsstallande satt.

14
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4.4 Detaljplanens mal

4.4.1 Mal utgaende fran hégre plannivaer

Osterbottens landskapsplan godkdndes pa landskapsfullmiktiges sammantride
15.6.2020, och landskapsstyrelsen beslutade 31.8.2020 att Osterbottens landskapsplan
2040 trader i kraft i enlighet med 201 § i markanvandnings- och bygglagen. | landskaps-
planen har omradet som dndringen av detaljplanen for Kolbaddsgranden berér anvisats
som omrade for tatortsfunktioner (A) och som centrum med narservice (ca). Eftersom
en generalplan med rattsverkan galler pa omradet, styr landskapsplanen inte detaljpla-
neringen av omradet.

Bild 11. Utdrag ur
Osterbottens landskapsplan
2040.

| Vasa generalplan 2030, som godkdndes av fullmaktige 13.12.2011 och vann laga kraft
18.9.2014, anvisas planeringsomradet som omrade for bostadsvaningshus (AK) och
som smahusdominerat bostadsomrade (AP).
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Bild 13. Utdrag ur detaljplanesammanstaliningen.

Pa planomradet géller detaljplanen ak 988, som faststalldes 6.5.2014. | detaljplanen ut-
gors planomradet av kvartersomraden for bostadsvaningshus (AK) och ett kvartersom-
rade for radhus och andra kopplade bostadshus (AR) samt av ett narrekreationsomrade
(VL).

16
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4.5.1 Program for deltagande och bedémning

Programmet for deltagande och beddmning var framlagt 12-26.5.2022. Nedan foljer
ett sammandrag av asikterna om programmet for deltagande och bedémning:

1. Telia 6.5.2022 (inkom 6.5.2022):

Telia har inget att sdga om dndringen av detaljplanen och tomtindelningen fér Kol-
baddsgranden.

Ingen inverkan pa programmet fér deltagande och bedomning.
2. Vasa Vatten 17.5.2022 (inkom 17.5.2022):

Pa omradet finns det redan byggd infrastruktur for vattentjanster och tomtanslutningar
enligt den tidigare detaljplanen. Vid uppgorandet av tomtindelningarna bor planldgga-
ren beakta att Vasa Vatten ska kunna utnyttja redan byggda tomtanslutningar for vat-
tentjanster. Tillaggsanslutningar byggs vid behov da byggandet pa tomten realiseras.

Svar: | planen beaktas befintliga anslutningar for vattentjinster sa langt som det ar
méjligt. Ingen inverkan pa programmet for deltagande och bedémning.

3. Korsholms kommun 18.5.2022 (inkom 18.5.2022):

Samhillsbyggnadsndmnden behandlar begdran om utlatande pa sitt sammantrade
1.6.2022. Enligt det preliminara forslaget har Korsholms kommun inget att anmarka om
programmet for deltagande och bedomning.

Svar: Ingen inverkan pa programmet for deltagande och bedémning.
4. Osterbottens férbund 23.5.2022 (inkom 23.5.2022):

Enligt Vasa generalplan 2030 utgors planeringsomradet av bostadsvaningshus- och
smahusdominerade omradesreserveringar. En del av detaljplaneomradet hor till ett
med tanke pa kulturmiljén landskapsmassigt eller lokalt vardefullt omrade (sk-2). I land-
skapsplanen har Vasterdangen anvisats som omrade for centrumfunktioner. Enligt pla-
neringsbestimmelsen ska man vid den strategiska planeringen av staden skapa forut-
sittningar for nérservice, vilket innebar bl.a. ett tillrdckligt befolkningsunderlag. Oster-
bottens forbund vill lyfta fram vikten av att skapa en stadsdel med en tillracklig service-
struktur och ett mangsidigt bostadsomrade. Att stoda mangsidiga boendemiljoer och
bostadstyper hor dven till malen i generalplanen. Av planbeskrivningen ska det framga
hur andringen av detaljplanen forverkligar malet i generalplanen i fraga om en hallbar
samhallsstruktur och omradesutveckling. Osterbottens férbund har inget annat att an-
marka om programmet for deltagande och bedémning.

Svar: Stravan ar att vid andringen av detaljplanen for Kolbdaddsgranden bevara bygg-
nadseffektiviteten sa langt som méijligt pa samma niva som i den nuvarande planen.
Detta &r en viktig utgangspunkt da man vill halla fast vid en hallbar utveckling och
stoda den kommande planldggningen av Visterdngen. Ingen inverkan pa programmet
for deltagande och bedémning.

5. {Osterbottens museum 25.5.2022 (inkom 25.5.2022):
Osterbottens museum har inget att anmarka om programmet for deltagande och be-

démning.
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4.5.2 Detaljplaneutkast

Svar: Ingen inverkan pa programmet for deltagande och bedémning.

Stravan med andringen av detaljplanen ar att skapa forutsattningar for ett trivsamt och
livskraftig bostadsomrade som stoder sig pa Vasterangens stadsdelscentrum. Malet ar
att skapa ett manniskonara och lockande bostadsomrade som ar tatt bebyggt.

| detaljplaneutkastet har framlagts tva kvartersomraden for stadssmahus (AR-1) och ett
narrekreationsomrade (VL) mellan dem.

Med planbestammelserna stravar man efter att styra byggnadssattet for stadssmahus
sd att det blir urbant, varvid den byggda miljén &r trivsam och vacker. Enligt planbe-
stimmelserna kan byggnadsmassorna ha tva vaningar och fasaderna pa bredvidlig-
gande bostader ska ha olika farger. Byggnadsytorna har faststallts sa att eftermiddags-
och kvillssolen lyser pa gardssidan dar man vistas. Carportarna och ekonomibyggna-
derna har i planen placerats pa tomternas lagsta punkt mot Svedjemarksvagen, varvid
de dven skyddar gardsutrymmena i riktning mot omradets huvudmatargata.

Pa tomterna finns relativt mycket byggratt med vilken byggande av sa effektiva kvarter
som moijligt efterstravas. Detta forbattrar Ionsamheten for kommunaltekniska investe-
ringar och en koldioxidsnal samhallsstruktur. Byggratten i tva AR-1-kvarter ar totalt
10450 m? vy. Det genomsnittliga effektivitetstalet i kvarteren ar e=0.5.

Pa tomterna bor foljande bil- och cykelplatser byggas:
bostadslokaler 1 bp/bostad, 3 cp/bostad

2

—Pptie

°

Lgereldsringen & ® _

s /d ‘ A

Bild 14. Utkast till detaljplaneéndring.
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Bild 15. lllustration av planomradet fran nordost.

A P

Bild 16. Kolbaddsgrandens vastra anda.
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Bild 18. Byggnadsmassor i Kolbaddsgréandens mellersta del.
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Bild 19. Ostra delen av Kolbaddsgrandens planomréde.

Bild 20. Ostra delen av Kolbaddsgréandens planomrade.
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Bild 21. Ostra delen av Kolbaddsgréandens planomrade.

Bild 22. Ostra delen av Kolbaddsgréandens planomrade.
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4.5.3 Utlatanden och asikter som kommit in under detaljplanens beredningsskede

Under den tid utkastet till andring av detaljplanen var offentligt framlagt 13-26.10.2022
kom det in 9 utlatanden. Nedan foljer en sammanfattning av utldtandena:

1. Vasa Elndt Ab 6.10.2022 (inkom 6.10.2022):

Vasa Elnat har inga anmaérkningar vad galler begdran om utlatande.

Svar: Ingen inverkan pa planutkastet.

2. Telia Finland Oyj 6.10.2022 (inkom 6.10.2022):

Telia har inga kablar pa detaljplaneomradet. Det finns inte heller nya behov.

Svar: Ingen inverkan pa planutkastet.

3. Vasa Vatten 12.10.2022 (inkom 12.10.2022):

Vasa Vatten har inget att sdga om detaljplaneutkastet.

Svar: Ingen inverkan pa planutkastet.

4. Ndrings-, trafik- och miljécentralen 25.10.2022 (inkom 25.10.2022):
NTM-centralen tar stéllning till planprojektet utgdende fran 18 § i markanvandnings-
och bygglagen samt 3 § i lagen om nérings-, trafik- och miljécentralerna sa att det i
beredningsarbetet har beaktats projektets nationellt och fér landskapet betydande in-
verkan samt markanvandningsfragor som &r viktiga med tanke pa skotseln av kulturmil-
jon och naturen. NTM-centralen har inget att anmarka om projektet till dessa delar.
Inget utlatande behovs av NTM-centralen om ett detaljplanedndringsprojekt om dess
mal eller avgransning inte forandras vasentligt under planlaggningsarbetet. NTM-cen-
tralen konstaterar att dokument géllande framskridandet av detaljplaneprojektet dock
ska sandas till NTM-centralen som vid behov ger sitt utlatande om dem.

Svar: Ingen inverkan pa planutkastet.

5. Osterbottens museum 26.10.2022 (inkom 26.10.2022):

Planomradet ar i Vasa generalplan ett med tanke pa kulturmiljon landskapsmassigt eller
lokalt vardefullt omrade sk-2. Norr om Svedjemarksvagen dppnas ett 6ppet akerland-

skap med ett par traditionella lantgardar.

Museet anser att omvandlandet av kvarteren for bostadsvaningshus till kvarter fér
stadssmahus ar positivt med tanke pa kulturlandskapet.

Stravan ar att med detaljplanebestimmelserna styra byggsattet for stadssmahus i en
urban riktning. | frdga om detaljplanebeteckningen AR-1 kvartersomrade for stads-
smahus bestams det bl.a. att "Utseendet pa fasaderna pa angrinsande lagenheter ska
varieras i fraga om fargsattning eller annan fasadbehandling". Museet anser att materi-
alet och fargsattningen pa byggnadernas fasader ska anpassas till den vardefulla kultur-
miljon. Alltfor klara farger och tvadra kontraster bor undvikas, t.ex. snovitt-svart. Brutna
fargtoner passar battre for ett 6ppet akerlandskap.

| avsnitt 4.3 Deltagande och samarbete i planbeskrivningen ndmns Osterbottens mu-
seum under ”Vasa stads forvaltningar och affarsverk”. Nar Osterbotten museum ger
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utldtanden i planirenden verkar det i en myndighetsroll, som Osterbottens regionala
ansvarsmuseum.

Svar: Med bestammelsen enligt planbeteckningen Kvartersomrade fér stadssmahus
(AR-1) har man stravat efter att styra sa att fasaderna pa angriansande ldgenheter gors
individuella och avviker fran varandra, vilket bidrar till uppbyggandet av en trivsam
stadsbild. Eftersom det pa en tomt pa Kolbdddsgriandens planomrade redan har
byggts vita byggnader och ett radhus som ska malas svart byggs pa en annan tomt, ar
det svart att motivera ett forbud mot att byggnader som byggs pa 6vriga tomter ma-
las svarta eller vita. Ingen inverkan pa planutkastet.

6. Osterbottens férbund 26.10.2022 (inkom 26.10.2022):

Osterbottens férbund har tidigare gett sitt utldtande om programmet for deltagande
och bedémning och det har beaktats i planprocessen. Osterbottens férbund har inget
att anmarka pa detaljplaneutkastet.

Svar: Ingen inverkan pa planutkastet.

7. Osterbottens riddningsverk 26.10.2022 (inkom 26.10.2022 ):

Den allmédnna bestammelsen skulle kunna kompletteras genom ett konstaterande att
utrymmesbehovet for raddningsverksamhet och nédvandiga brandskyddsavstand ska
beaktas vid placeringen av byggnaderna. Syftet med kompletteringen ar framst att styra
planeringen sa att saken beaktas.

Svar: Brandskyddsavstanden har i princip beaktats vid placeringen av byggnadsy-
torna. Raddningsvigarna har i planen foreslagits pa samma platser som tomtens rut-
ter for fordonstrafik. Detta preciseras dock i bygglovsskedet, da raddningsmyndighet-
erna tar stillning till de framlagda bygglovsplanerna. Ingen inverkan pa planutkastet.

8. Korsholms kommun 2.11.2022 (inkom 2.11.2022):

Utskottet for samhallsbyggnad har som planldaggningsmyndighet bekantat sig med det
framlagda detaljplaneutkastet och har inget att anmarkta pa det.

Svar: Ingen inverkan pa planutkastet.
9. Erillisverkot 8.11.2022 (inkom 8.11.2022):

Projektet har ingen inverkan pa Suomen Erillisverkot Oy:s affdarsverksamhet for nat-
verkstjanster

Svar: Ingen inverkan pa planutkastet.
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4.5.4 Forslag till detaljplaneéandring

Utgaende fran de utldtanden och preciseringar som kommit in under detaljplanens be-
redmngsskede har plankartan och planbestammelserna justerats enligt féljande:
| detaljplaneforslaget har byggratten for kvartersomraden for stadssmahus (AR-1)
minskats med cirka 20 %. Orsaken ar stadsfullmaktiges beslut 10.10.2016 § 94, en-
ligt vilket tomternas planenliga exploateringsgrad e=0.52-0.63 har minskats till
e=0.40, som har ansetts vara battre genomforbar. Denna minskning av byggratten
mojliggor byggande av stadssmahus med en vaning.

Bild 23. Planfdrslag.

4.5.5 Utlatanden och anmarkningar som kommit in under den tid forslaget till detaljplaneandring
var framlagt och bemétandena av dem

Under den tid forslaget till detaljplanedndring var offentligt framlagt x.x—x.x.2022 eller
efter det har x utldtanden och x anmarkningar kommit in. Nedan féljer en
sammanfattning av utlatandena och anmarkningen:

1. Myndighet x.x.2022 (inkom x.x.2022)

XXXXXX

Bemotande/inverkan pa planforslaget: xxxx

4.5.6 Andringar i detaljplaneforslaget efter det offentliga framlaggandet

Detaljplanekartan och —bestammelserna har justerats pa féljande satt:
T XXX

Detaljplanebeskrivningen har kompletterats pa foljande satt:
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XXXX
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5 REDOGORELSE FOR DETALJPLANEN

5.1 Planens struktur

5.1.1 Dimensionering

Detaljplaneomradet for Kolbaddsgranden omfattar cirka 2,2 ha. Arealerna och byggrat-
terna enligt detaljplanens anvandningsandamal ar féljande:

Anviandningsandamal Areal m? Byggratt m? vy

Kvartersomrade foér stadssmahus (AR-1) 19944 8 550
Omrade for narrekreation (VL) 2175 0
TOTALT 22 119 8 550

5.2 Omradesreserveringar

5.2.1 Kvartersomraden

Stadsbilden

| detaljplanen for Kolbdddsgranden har man med bestammelserna géllande byggandet
stravat efter att sdkerstalla genomférandet av en urban och trivsam boendemiljé som
stoder sig pa Vasterdngens stadsdelscentrum som férverkligas senare. Kvarteren har
dimensionerats relativt tatt. Tomtanslutningarna ligger i sydvast pa Kolbaddsgrandens
sida och carportarna har placerats vid sidan vid omradets huvudgata Svedjemarksvagen
i kvarterens nordostra del. Pa det har sattet far man skydd pa gardarna mot trafik-
olagenheter och 6ppnat upp vistelegardarna mot sydvast och vast. Ett urbant bygg-
nadssatt innebar smastadshus med tva vaningar samt en relativt smal fasad och i regel
vertikala fonsteréppningar. Fasaderna pa bredvidliggande ldgenheter ska ha olika far-
ger. Pa det har sattet far fasaderna en individuell karaktar.

Gatuomraden

Detaljplaneomradet for Kolbdddsgranden omges av fardigt anlagda gator. Kolbadds-
granden ar planomradets tomtgata som dven har en cykelvag.
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5.3.1 Konsekvenser for manniskors levnadsférhallanden och livsmiljo

Sociala konsekvenser

Med uppdateringen av detaljplanen for Kolbaddsgranden mojliggdrs snabbare bebyg-
gande av Véasterangen, da vaningshustomterna omvandlas till tomter fér stadssmahus.
Den efterstravade mangden vaningsyta i planen blir lite mindre an vad som foreslas i
den nuvarande planen, men dock betydligt stérre &n i de narliggande smahuskvarteren.
Antalet nya invanare som flyttar till planomradet ar uppskattningsvis 150-200 be-
roende pad byggvolymen som genomférs. Nya invanare férbattrar den sociala livsmiljon
for invanarna i Vasterangen, eftersom samverkan mellan invanarna okar och t.ex. ef-
terfragan pa service vid det nya narliggande daghemmet 6kar. Ett 6kande invanarantal
stoder dven efterfragan pa service i Vasterangens stadsdelscentrum.

5.3.2 Konsekvenser for jordméanen och berggrunden, vattnet, luften och klimatet

Naturen och naturmiljon

I mitten av planomradet finns i den nuvarande detaljplanen ett narrekreationsomrade
med ung blandskog. | detaljplanen som &r under arbete forblir mangden gronomraden
oférandrad. Av tomternas areal ar cirka en tredjedel tomtdel som ska planteras. | enlig-
het med planbestdmmelserna ska tradrader planteras vid tomtgranserna.

Dagvatten

Andelen asfalt, takytor och ytor som dr ogenomtrangliga for vatten uppskattas till cirka
40-50 % av hela planomradets areal. | planbestammelserna finns bestimmelser om be-
laggningsmaterialen pa tomterna och hanteringen av dagvatten. Takvattnet leds genom
fordrojning och filtrering till dagvattenavloppen och ett draneringsdike langs Svedje-
marksvagen.

Jordman

Det nya byggandet som planen mojliggor kraver en del massabyten och markfylinad.
Den befintliga markytan ar man i praktiken tvungen att bearbeta relativt mycket i
byggskedet, men stravan ar att ersatta det tradbestand som férsvinner i och med plan-
teringsbestammelserna enligt planen.

Vattenforhallanden pa omradet

Terrangen i planomradet sluttar mot nordost, dit stérsta delen av ytavrinningen fran
omradet riktas. Att markytan hojs pa vissa stallen till foljd av byggandet enligt detalj-
planen har sa gott som ingen inverkan pa vattenférhallandena pa omradet.

Luft och klimat

Genomforandet av detaljplanen har just inga konsekvenser for omradets mikroklimat.
Till foljd av byggandet &r man tvungen att ta bort unga trad, men de ersétts delvis med
nya planteringar. Andringen av detaljplanen stéder byggandet av en tit stadsstruktur
och planomradet ligger langs en kollektivtrafikled, varvid konsekvenserna for klimatet
ar mindre an t.ex. pa ett smahusomrade i motsvarande storlek med en glesare struktur.

5.3.3 Konsekvenser for vaxt- och djurarterna, naturens mangfald och naturtiligangarna

Vaxt- och djurarter

Genomférandet av detaljplanen har liten inverkan pa levnadsvillkoren for vaxt- och
djurarterna i planomradet. Fallningen av trad minskar de lokala véxt- och djurarternas
revir en aning. Det finns emellertid valplanerade gronférbindelser i Vasterangen, vilket
gor det maijligt for djurarterna att i praktiken flytta sig till narliggande omraden. Plan-
I6sningen forsamrar inte naturens mangfald eller aventyrar den regionala gynnsamma
skyddsstatusen for utrotningshotade vaxt- eller djurarter.
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Naturens mangfald och naturtillgangar
Enligt den gjorda naturutredningen finns det pa planomradet inga sadana platser dar
direktivarterna forokar sig eller rastar och inte heller nagra naturtyper som ska skyddas.

5.3.4 Konsekvenser for omrades- och samhallsstrukturen, samhalls- och energiekonomin samt for
trafiken

Samhallsstruktur

Kvarteren pa detaljplaneomradet ar beldgna intill befintliga kommunaltekniska led-
ningslinjer, varvid genomférandet av detaljplanen fortatar stadsstrukturen och saledes
arienlighet med en hallbar utveckling. Kollektivtrafikforbindelserna till planomradet ar
dven tamligen goda, varvid behovet av privatbilism kan minskas ytterligare genom ut-
vecklande av kollektivtrafiken. Genomforandet av detaljplanedndringen medfor inga
kommunaltekniska investeringar, eftersom det redan finns kommunalteknik vid Kol-
baddsgranden.

Energiekonomi och trafik

| och med genomférandet av detaljplanen 6kar antalet manniskor som rér sig vid Kol-
baddsgrdanden en aning. Antalet bilar 6kar till foljd av byggandet som detaljplanen moj-
liggdr med cirka 50-70 bilar pa basis av de nya invanarna. Antalet stadssmahus och
radhuslagenheter som kommer att byggas ar uppskattningsvis 40-50.

5.3.5 Konsekvenser for stadsbilden, landskapet, kulturarvet och den byggda miljén

Konsekvenser for stadsbilden och landskapet

Genomférandet av detaljplanedndringen har en positiv inverkan pa stadsbilden, ef-
tersom planen for Kolbdddsgranden gransar till Vasterdngens huvudgata, dvs. till Sved-
jemarksvagen, och byggnadsmassorna utgor dess sodra kant. Genom relativt tatt byg-
gande vid Kolbaddsgranden forbattras uppkomsten av en urban stadsdel som skapar
en kansla av rum for invanarna. | och med genomférandet av det byggande som detalj-
planen mojliggor blir det en férbattring av kvaliteten pa den byggda miljon.

Kulturarv och den byggda miljén

Smahusen pa sddra sidan om Kolbaddsgranden har byggts 2016—2021. Den enda bygg-
naden som byggts pa sjdlva planomradet ar fran 2018. Kolbaddsgrdanden gransar till
Svedjemarksvagen som har dragits i en dkerliknande kulturmiljo, dar det i norr finns ett
par av omradets ursprungliga bondgardar med omgivningar.

5.3.6 Konsekvenser for utvecklingen av en fungerande konkurrens inom naringslivet
Kommersiella konsekvenser
Pa sjalva planomradet finns ingen service, men genomforandet av detaljplanen for Kol-

baddsgranden ger Vasterangen fler invanare, vilket for sin del 6kar efterfragan pa ser-
vice i omradet och underlattar planldggningen av Vasterdngens stadsdelscentrum.
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5.4 Planbeteckningar och -bestammelser

Planbeteckningarna och -bestammelserna framgar av detaljplanekartan (bilaga 1).
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6 GENOMFORANDET AV DETALJPLANEN

6.1 Genomférande och tidsplanering

Nar detaljplanedandringen och tomtindelningarna har vunnit laga kraft kan tomterna
bebyggas.

6.2 Uppfoéljning av genomfoérandet

Detaljplanedndringsdokumenten fungerar som grund for utvecklingen av omradet. |
samband med byggloven kontrolleras att byggprojekten ar i linje med malen i detaljpla-
nen.

BILAGOR

Bilaga 1. Detaljplanekarta med beteckningar
Bilaga 2. Detaljplanens uppfoljningsblankett
Bilaga 3. Program for deltagande och bedémning
Bilaga 4. Skotselklassificeringskarta
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