Vasa stad, Planlaggningen
2022

DETALJPLAN 1121

Enhetsskolan i centrum,

Vasa centrum
Detaljplaneandring och tomtindelning

A

b =\
A e

A
g \
)
\2\
\
>
:
: )\
il \) -
Xy - = "-..\'\" ~
20\ ' o " N\
- 1 : \ »
B e o O Vo))
g ; ° ZER \
? P \o ) \
\ ~ Ds —r S84 A . \
&3 = = ” \ \ :
S - -~ ‘ \

BESKRIVNING | FORSLAGSSKEDET

<<
- >
n >
> W



Vasa — Enhetsskolan i centrum —ak 1121
Beskrivning av detaljplanen i forslagsskedet 22.11.2022

1 BAS-OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER

1.1 IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER

Kommun: Vasa stad 905
Planomrade Stadsdel 7
kvarter 5, tomterna 3 och 4

samt gatu- och trafikomraden

Planeringstyp: Detaljplanedndring och tomtindelning
Planens namn: Enhetsskolan i centrum

Planens nummer: 1121

Uppgjord av: Vasa stads planlaggning,

planlaggare Maija Pakarinen
planlaggningsarkitekt Kati Vuohijoki

Behandling: Stadsmiljonamnden 13.10.2021

Planlaggningsdirektorens

tjansteinnehavarbeslut 30.6.2022
Stadsmiljonamnden 30.11.2022
Stadsstyrelsen 15.2.2022
Framlaggande: Program for deltagande och bedémning 28.10-12.11.2021
Planutkast 10.-23.8.2022
Uppdaterat PDB 10.-23.8.2022
Planforslag 15.12.2022-13.1.2023
Uppdaterat PDB 15.12.2022-13.1.2023
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Beskrivning av detaljplanen i forslagsskedet 22.11.2022

1.2 PLANOMRADETS LAGE

Planomradet ligger i centrum av Vasa, mindre an en halv kilometer séderut fran torget, och
gransar till Radhusgatan, Fredsgatan och Handelsesplanaden. Inom detaljplanens avgransning
faller dven delar av Kaserngatan och Fredsgatan. Brandgatan Fotografsgranden som gar fran
Keskuskoulu till Kaserngatan, har avlagsnats fran planavgransningen efter utkastskedet.

Detaljplaneandringen galler fastigheterna pa Handelsesplanaden 22 och Radhusgatan 29-33.
Det ar flera enheter inom bildningssektorn som ar verksamma i kvarteret, bland annat Vasa
medborgarinstitut, smabarnspedagogikens och den grundlaggande utbildningens férvaltning
samt en smabarnspedagogikenhet. En del av lokalerna star tomma. | de intilliggande kvarteren
utanfor detaljplaneomradet finns Keskuskoulu samt ett finsksprakigt och ett svensksprakigt
gymnasium. Planomradets areal ar 1,63 hektar.
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den som avlédgsnats fran detaljplanens avgrénsning dr utmdrkt med ett gult kryss pa bilden.
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1.3 PLANENS NAMN OCH SYFTE

Avsikten med plandndringen ar att granska hur Enhetsskolan i centrum placeras inom det tatt
bebyggda stadsomradet och bedoma konsekvenserna av de alternativ som valts ut utifran pro-
jektplaneringen. Malet ar ocksa att sla samman tva tomter for undervisningsverksamhet till en.

Malen for detaljplanedndringen harleds fran den utredning om den finsksprakiga grundlaggande
utbildningens servicenatverk, dar skolnatet i centrum av Vasa och dess ndromraden granskades.
Avsikten med servicenatverksutredningen var att underséka hur man fér Enhetsskolan i centrum
astadkommer fungerande, modifierbara och moderna undervisningslokaler. Slutsatsen i utred-
ningen var att lokalerna for den finsksprakiga grundlaggande utbildningen i centrum ska koncen-
treras till en helhet som utéver det nuvarande Keskuskoulu ocksa omfattar plandndringsomra-
det med namnet Enhetsskolan i centrum. Behovsutredningen godkandes av stadsstyrelsen
22.3.2021 och projektplaneringen pagar. Pa det omrade som planandringen berér ska lokalerna
for den grundlaggande utbildningen i man av maéjlighet koncentreras till tva byggnader: till en ny
skolbyggnad som ska uppforas (Radhusgatan 33) och till en fore detta folkskolebyggnad (Han-
delsesplanaden 22), som senast har anvants av Steinerskolan. Avsikten ar att bevara de 6vriga
byggnaderna (Radhusgatan 29 och 31) i sin nuvarande anvandning som Vasa medborgarinstituts
lokaler och som lokaler for smabarnspedagogikens och den grundlaggande utbildningens for-
valtning. Malet fér den nya Enhetsskolan ar att erbjuda eleverna och personalen centralt be-
ldagna, moderna lokaler.

De centrala delarna av det omrade som plandndringen berér har varit i offentlig anvandning
dnda sedan Vasa flyttades till sin nuvarande plats pa Klemetséudden. Kvarterets mellersta del,
Radhusgatan 31 och Handelsesplanaden 22, faststélldes som skoltomt redan i den av C. A. Set-
terberg utarbetade detaljplanen fran 1855.

Med hjalp av detaljplanedndringen uppratthalls skoltraditionen i stadskarnan. | samband med
detaljplanedndringen utreds byggnadernas varde pa omradet. Malet ar att bevara de kulturhi-
storiskt mest vardefulla objekten och anpassa det kompletterande byggandet efter deras skala.
Samtidigt granskas dven fragor i anslutning till trafiksdkerheten. Férutom akuta dndringsbehov
undersoks i detaljplanearbetet dven framtida mojligheter for kompletterande byggande pa kvar-
tersomradet. Malet ar att de tomter som ska planldggas i sin helhet bevaras i offentlig anvand-
ning.

Detaljplanedndringen stoder féljande mal i Vasa stads strategi 2022—2025, som stadsfullmaktige
godkédnde 14.2.2022:

e projektet med Enhetsskolan i centrum
e en barnvanlig stad

e fungerande basservice for alla aldrar
e entrivsam och trygg stadsmiljo

e smidiga fardforbindelser

e levande centrum
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Den ursprungliga avgrdnsningen av detaljplanen dr utmdrkt med blatt pa ortoflygbilden.
Fotografsgrdnden som avidgsnats fran detaljplanens avgrénsning dr utmdrkt med ett
gult kryss pa bilden.

-

R 29: "Fére detta “Ehrstromshuset”, dar smabarnspedagogikens och den grundlaggande
undervisningens foérvaltning ar placerad for tillfallet. Byggnaden kvarstar i sin nuvarande
anvandning.

R 31: "Vasa hégskola”, dar Medborgarinstitutets lokaler finns for tillfllet. Byggnaden
kvarstar huvudsakligen i sin nuvarande anvandning.

R 33: Det fore detta vetenskapsbiblioteket. Byggnaden har under de senaste aren tjanat
som tillfallig lokal for stadens olika verksamheter. Byggnaden rivs och ersatts med en ny
skolbyggnad.

KP 22: Den fore detta folkskolebyggnaden ”Handelsesplanadens Idgstadium”. Det har
senast funnits lokaler for Steinerskolan i byggnaden, som nu ska byggas om och bli en
del av Enhetsskolan i centrum.

R 39-43: Keskuskoulu. Byggnaden faller utanfér det omrade som plandndringen beror
och kvarstar i sin nuvarande anvandning. | och med planandringen blir den en del av En-
hetsskolan i centrum.
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2 SAMMANDRAG

Malen for detaljplanedndringen harleddes fran utredningen om den finsksprakiga grundlag-
gande utbildningens servicenatverk dar skolnatet i centrum av Vasa och dess naromraden
granskades. Slutledningen i utredningen ar att den finsksprakiga grundlaggande utbildningens
lokaler i centrumomradet koncentreras till en helhet som omfattar Keskuskoulus nuvarande om-
rade och plandandringsomradet. Keskuskoulu faller utanfor planavgransningen, for den kvarstar i
sin nuvarande anvandning och inga reparations- eller utvidgningsbehov riktas till den. Enligt pla-
nerna ska lokalerna for arskurserna 6-9 i Enhetsskolan i centrum placeras pa plandndringsomra-
det.

Fragor som ska granskas i planarbetet:

e Kvartersomradenas anvandningsandamal

e Byggratten och fastigheternas granser

e Kvalitetskraven som stills pa bebyggda miljoer

e Omradets kulturhistoriska varden, byggnadsskyddsfragor

e Kompletterande byggande pa kort sikt (den pagaende projektplaneringen betrdffande
Enhetsskolan i centrum)

e Kompletterande byggande pa lang sikt (eventuella framtida mojligheter till komplette-
rande byggande)

e Anpassning av nybyggnaderna till de vardefulla byggnadernas skala

e Parkeringsfragor

e Trafiksakerhetsfragor

e Detaljplanens konsekvenser for den byggda miljon, naturmiljén, manniskornas levnads-
forhallanden och for de sociala forhallandena

Vad géller Vasa hogskolas fore detta biblioteksbyggnad pa Radhusgatan 33 undersoks forutsatt-
ningarna att riva byggnaden och ersatta den med en nybyggnad. Nybyggnaden skulle komplet-
tera de nuvarande skolbyggnaderna och majliggora att skolverksamheten fortsatter pa tomten.

Nybyggnaden bor anpassas till den vardefulla stadsmiljon och de intilliggande kulturhistoriskt
vardefulla byggnaderna. Fore detta Vasa hogskola pa Radhusgatan 31 (nuvarande Vasa Medbor-
garinstitut Alma) skyddas med stéd av lagen om skyddandet av byggnadsarvet. Fér byggnaderna
pa Radhusgatan 29 och 31 respektive Handelsesplanaden 22 faststalls grunderna fér och beho-
vet av skydd i samband med planarbetet.

Byggnadernas gardsomraden ansluter till det befintliga gatunatet: Radhusgatan, Fredsgatan,
Handelsesplanaden och Kaserngatan. Pa tomterna finns fardig kommunalteknik.
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2.1 OLIKA SKEDEN | PLANPROCESSEN

Inledande av detaljplaneprocessen

Planprocessen inleddes pa stadens eget initiativ. Processen med detaljplaneandringen inleddes
genom beslut av stadsmiljonamnden nar ndmnden godkadnde programmet for deltagande och
bedémning for framlaggande vid sitt sammantrade 13.10.2021.

Program for deltagande och bedémning MarkByggl 63 §

Programmet for deltagande och bedémning (PDB) for planprojektet godkandes for framlag-
gande vid stadsmiljonamndens sammantrade 13.10.2021. PDB var framlagt 28.10-12.11.2021
och det lamnades in tolv (12) utlatanden och en asikt om det. Dessa specificeras under punkt
4.4.2 Respons om programmet for deltagande och bedémning. Om projektet har det sants en
elektronisk begdran om utlatande till de berérda myndigheterna samt brev till markagarna och
arrendatorerna av de fastigheter som ar foremal for andringen av planomradet och av deras
grannfastigheter. Om framlaggandet av PDB har meddelats i Vasa stads officiella kungorelsetid-
ningar (llkka-Pohjalainen, Vasabladet) samt pa stadens officiella informations- och kommunikat-
ionskanaler, samt pa planlaggningens webbsida www.vasa.fi/planlaggningen.

Hoérande i beredningsskedet (planutkast) MarkByggl § 62, MarkByggF § 30

Planutkastet och det uppdaterade programmet for deltagande och bedémning var framlagt un-
der tiden 10.-23.8.2022 genom planldggningsdirektdrens beslut (30.6.2022). Om framlaggandet
av drendet har meddelats i Vasa stads officiella kungérelsetidningar (llkka-Pohjalainen, Vasabla-
det) och pa stadens officiella informations- och kommunikationskanaler, samt pa planldggning-
ens webbsida www.vasa.fi/planlaggningen. Materialet var framlagt ocksa pa Planldggningens
anslagstavla och Planldaggningens webbplats. Planutkastet sandes per brev eller e-post till mar-
kdgarna pa planomradet och till 6vriga intressenter. Det lamnades in atta (8) asikter och tre (3)
forhandsutlatanden om detaljplaneutkastet och det 30.6.2022 uppdaterade programmet for
deltagande och bedémning.

Offentligt framlaggande (detaljplaneférslag) MarkByggl § 65, MarkByggF § 27-28

Forslaget till detaljplanedndring samt den uppdaterade Planen for deltagande och bedémning
(PDB) har genom stadsmiljonamndens beslut offentligt lagts fram under tiden 15.12.2022-
13.1.2023.
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2.2 DETALJPLAN

Avsikten ar att man under planprocessen ska utarbeta en detaljplan och en tomtindelning for
omradet. Planldggningsomradet ar beldget i Vasa centrum och omfattar cirka 1,63 hektar. Malet
ar att de kvartersomraden som ska planldggas bevaras i sin helhet i offentlig anvandning.

Malet for detaljplanen ar att mojliggora att undervisningsverksamheten kan fortga i kvarteret
dven i fortsattningen samt att anvisa platsen for en ny byggnad for skolverksamheten och even-
tuella framtida tillbyggnadsbehov. Nybyggnaden ska till sin hojd och stil anpassas till de befint-
liga, kulturhistoriskt vardefulla byggnaderna i kvarteret samt till den 6vriga stadsstrukturen dar-
omkring. Detta mal styrs med planbestammelser. Servituten for de el-, avlopps- och vattenled-
ningar som |6per genom omradet har beaktats nar byggplatserna har faststallts.

Nybyggnaden, som efterstravas med planen, ska byggas pa Radhusgatan 33 och ersatta hogsko-
lans tillbyggnad fran 1970-talet som enligt planerna ska rivas. Nar nybyggnaden ar fardig kom-
pletterar den lokalerna for skolverksamheten i kvarteret bland annat med en ny bollhall och spe-
cialklasser som uppfyller de moderna kraven.

Detaljplanedndringen genomfor malen om att fortata centrum i landskaps- och generalplanen.
Samtidigt sakerstéller den for sin del att narservicen for de manniskor som bor i centrum beva-
ras. Utgangspunkten i planarbetet ar att utveckla planandringsomradet sa att de offentliga loka-
ler som byggs dar ar trygga och trivsamma.

Med detaljplanedndringen anvisas byggratter och byggnadsytor for de byggnader som ska upp-
foras pa tomterna och utfardas andra bestammelser som styr byggandets kvalitet samt faststalls
hur parkeringen ska ske pa tomterna. Den efterstravade Enhetsskolan i centrum ska bilda en
helhet som utover det nuvarande Keskuskoulu ocksa omfattar byggnaderna inom omradet for
denna detaljplaneéndring.

2.3 GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN

Detaljplaneringen inleddes hosten 2021 och malet ar en lagakraftvunnen detaljplan ar 2023. Det
ar mojligt att folja hur planprocessen framskrider pa planlaggningens webbplats:
www.vaasa.fi/sv/ak1121
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3 UTGANGSPUNKTER

3.1 UTREDNING OM FORHALLANDENA PA PLANERINGSOMRADET
3.1.1 Allman beskrivning av omradet

Omradet som detaljplanedandringen berér ligger i Vasa stadskarna, knappt en halv kilometer s6-
derut fran torget. Planeringsomradet ar beldget inom det tatt bebyggda rutplansomradet i cent-
rum.

Vasa stads kommersiella och administrativa centrum finns i kvarteren norr om planeringsomra-
det. De narmaste kvarteren oster, séder och vaster om planeringsomradet har planlagts huvud-
sakligen for bostadsvaningshus. | den narmaste omgivningen finns mycket service for stads-
borna, exempelvis mindre och stérre handelsenheter, restauranger och andra foretag. | nar-
heten finns ett flertal ldroanstalter och daghem. Aven rekreationsomraden kan hittas i nirheten:
Kaserntorgets bollplan och lekomrade ligger cirka 100 meter bort och gronomradena invid Sédra
Stadsfjarden (Fiskstrandsparken, Lindparken och Skraddargrund) pa under en halv kilometers
avstand. Storre gronomraden finns bland annat i Sandviksparken och pa Allaktivitetsplanen cirka
en halv kilometer bort.

3.1.2 Naturmiljo

Planeringsomradet bestar helt av bebyggd miljo och det finns ingen miljo i naturtillstand pa om-
radet.

Landskapsstruktur

Sasom det framgar av bilden nedan gor planomradets topografi att avrinningsvattnet styrs langs
dalen, som ar markerad med grén farg, mot norr och vidare langs jarnvagsstrackningen mot
Metviken.

Hojdskillnaderna pa planomradet dr mattliga. Planomradet sluttar svagt mot oster. Hojdskillna-
den mellan omradets grians mot Radhusgatan och gransen mot Handelsesplanaden &r cirka tre
och en halv meter. Enligt Oversvamningskarttjansten antas havsdversvamningarna inte stracka
sig till Vasa centrum i samband med stora och valdigt séllsynta Oversvamningar. Darmed &ar plan-
omradet inte 6versvamningskansligt.
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Stommen fér landskapsstrukturen i centrum enligt den naturutredning som utarbetades i samband med
delgeneralplanen fér centrum. Ryggarna anges med rétt, dalarna med grént. Det ursprungliga planomra-
det avgridnsas med mérkbldtt.

Jordman

Jordmanen pa planomradet bestar av sandmoran, vilket &r karakteristiskt for rutplansomradet i
centrum. Det ar en jordart som lampar sig val for byggande.

Det ska emellertid goras geologiska undersokningar i samband med nytt byggande pa omradet,
for det finns eventuellt tidigare outgravda delar under byggnaden pa Radhusgatan 33 eller res-
ter av tidigare byggnader i hornet av Radhusgatan och Kaserngatan.

Pd jordmdnskartan anges sandmordnen med ljusgult och det ursprungliga planomrddets'avgrdnsning med
mérkbldtt.
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Arter

Pa grund av planomradets bebyggda karaktar ar vaxtligheten pa omradet framst planterad och
bestar av gatutrad och ett par planteringsomraden pa innergarden i kvarteret. Den lummigaste
delen av planomradet bildas av gatutrdaden langs Kaserngatan, som far ge plats at den planerade
nybyggnaden om den uppfors.

Enligt naturutredningen som utarbetades i samband med delgeneralplanearbetet 2014 hackar
nagra av kulturomradenas, strandernas och strandskogarnas fagelarter inom centrumomradet.
Pa utredningsomradet hittades inga lampliga livsmiljoer for flygekorre. Sannolikheten for att det
forekommer fladderméss pa planeringsomradet &r liten. | Vasa centrum har fladdermass enligt
utredningen framst observerats i Sandviken och invid Fangelsestranden.

| naturutredningen fran 2014 konstateras att det i centrum inte finns med tanke pa naturen var-
defulla omraden som skulle uppfylla definitionerna pa naturtyper som bor skyddas med stod av
EU:s naturdirektiv eller Finlands naturvardslag, skogslag eller vattenlag.

Som bakgrundsmaterial till detaljplanen har den naturkartldggning som gjorts pa planomradet
under terrangsasongen ar 2022 anvants. Enligt naturkartlaggningen finns inga betydande natur-
varden pa omradet som borde beaktas vid planldggningen. Féljande saker observerades i kart-
laggningen pa omradet:

e Det hittades inga platser enligt 49 § i naturskyddslagen dar fladdermossen fordkar sig
eller rastar. | ruttkartlaggningen sags en nordisk fladdermus. Om nagra av de befintliga
byggnaderna pa omradet ska rivas, bér byggnadernas inomhusutrymmen kontrolleras
for fladdermdssens eventuella daggommor.

e Vid naturkartlaggningen sags inga naturtyper som skyddas med stdd av naturvardslagen.

e Pa utredningsomradet hittades inga lampliga livsmiljéer for flygekorre.

e | terrdngen bedomdes att det pa utredningsomradet inte forekommer nagra andra i bi-
laga IV (a) till Europeiska unionens habitatdirektiv (92/43/EEG) upptagna daggdjurs- och
kraldjursarter eller groddjur.

Vid kartlaggningen av naturen konstaterades att i omradet inte hittades sadana naturvarden
som borde beaktas i planarbetet.
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3.1.3 Byggd miljo

Plandndringsomradet har framst varit i offentlig anvdandning dnda sedan Vasa flyttades till sin
nuvarande plats. Kvarterets mellersta del (Radhusgatan 31 och Handelsesplanaden 22) faststall-
des som skoltomt redan i den av C.A. Setterberg utarbetade stadsplan som faststalldes 1855.
Med hjalp av den aktuella detaljplanedndringen uppratthalls skoltraditionen i stadskadrnan. Fas-
tigheterna pa Radhusgatan 29 och 33 har anvants som skolor sedan 1960- respektive 1970-talet.
I nuldget har byggnaderna pa planomradet totalt cirka 14 000 m? vy.

Planeringsomradet ar beldget inom ett tatt bebyggt rutplansomrade. Storsta delen av byggnads-
bestandet i de ndrmaste kvarteren bestar av bostadsvaningshus i 57 vaningar.

Stadsbildmassigt och framfor allt ndr man betraktar fran Radhusgatan, framstar byggnaden i ny-
rendssansstil pa adressen Radhusgatan 31 som kvarterets huvudbyggnad och denna princip kan
ses som kulturhistoriskt vardefull. Kvarterets huvudbyggnad ar fast i gatuplan och de intillig-
gande byggnaderna ligger i en underordnad stéllning. Takasen pa tvavaningsbyggnaden till norr
ar lagre och mer enkel till utseendet i jamforelse med den intilliggande byggnaden. Byggnaden
pa sodra sidan ar byggd pa 1970-talet och har frigjorts fran gatuplan genom planteringar, sale-
des hotar den massiva yttre skepnaden inte gestalten av skolbyggnaden fran 1890-talet.

Ortoflygbild fran ar 2014.
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Omradets nuvarande byggnadsbestand

| samband med utarbetandet av delgeneralplan for centrum 2040 har man gjort en samman-
stallning 6ver de kulturhistoriska objekten i centrum. Avsikten ar att med denna detaljplan
trygga de fastigheter som beaktas i sammanstallningen. Skyddet av dessa kulturhistoriskt varde-
fulla byggnader undersdktes i samband med planarbetet. Det har gjorts foljande utredningar om
fastigheterna pa planomradet i samband med planarbetet: Byggnadshistorisk utredning, Han-
delsesplanadens folkskola, Handelsesplanaden 22 och Radhusgatan 29-33, Kulturhistorisk utred-
ning.

! '

p _ === s 2
Kartsammanstdllning (utdrag) 6ver de kulturhistoriskt vdrdefulla objekten i centrum som gjorts i samband
med delgeneralplanearbetet fér centrum (Osterbottens museum 2014). Omrédet som anges med en mor-
kare nyans av bla star fér de omraden som inventerats som kulturmilj6er av riksintresse (RKY); Vasa stads
esplanader och brandgator. Byggnaderna nr 178 och 179 pa Radhusgatan inom planomradet har enligt

kartan byggts mellan dren 1870 och 1899. Byggnad nr 180 pG Handelsesplanaden har enligt kartan blivit
fédrdig mellan Gren 1900 och 1929.
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HANDELSESPLANADEN 22

Byggnaden pa adressen Handelsesplanaden 22 (objekt 180 pa kartsammanstallningen) blev far-
dig 1911. Den har ritats av arkitekterna Jung & Bomanson och byggts ut pa 1950- och 1970-talet.
Ansvarig for planeringen av tillbyggnaderna har bada gangerna varit arkitektavdelningen vid

Vasa stads byggnadsverk.
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Scheman 6ver bevarandet finns i bilagorna till den byggnadshistoriska utredningen av Handels-
esplanaden 22: i schemana ser man att de ursprungliga konstruktionerna huvudsakligen ér
rumsindelning, virmeelement och en del fonster.

RADHUSGATAN 29

Den laga stockbyggnaden pa Radhusgatan 29 (objekt 178 pa kartsammanstallningen) ar kvarte-
rets dldsta byggnad. | den ar 1986 publicerade Vardefulla byggnader i Vasa berattar man att
byggnaden troligtvis har flyttats fran Gamla Vasa till sin nuvarande plats efter Gamla Vasa brand.
Ursprungligen har byggnaden varit en bostadsbyggnad. Den byggdes om pa 1960-talet for att
anvandas for undervisning.
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RADHUSGATAN 31

Byggnaden f.d. Vasa hogskola som &r beldgen pa Radhusgatan 31 (objekt 179 pa kartsamman-
stallningen) (nuvarande Vasa medborgarinstitut Alma) skyddas med stéd av lagen om skyddan-
det av byggnadsarvet.

Skyddandet berér saval byggnadens gamla del som tillbyggnaden fran 1950-talet. Byggnadsskyd-
det av byggnader pa planomradet har behandlats mer i féljande kapitel: 3.1.4 Virden av den
byggda kulturmiljén.

Byggnaden, som blev fardig 1892, har ritats av arkitekterna Backmansson & Thesleff. Den har
byggts ut pa 1950-talet och tillbyggnadsdelen pa innergarden, som blev fardig 1953-1955, har
enligt Vardefulla byggnader i Vasa fran 1986 ritats av G. Bergman. Enligt andra kallor (bygglovs-
bilderna/en tidningsartikel fran 1953) har den emellertid ritats av den davarande stadsarkitek-
ten Ingvald Serenius.
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RADHUSGATAN 33

Pa Radhusgatan 33 star en byggnad fran 1975 som ursprungligen byggdes som Vasa hogskolas
bibliotek. Varefter kontorslokalerna i byggnaden har byggts om till undervisningslokaler och se-
dan ater som kontors- och moteslokaler. Nu star byggnaden tom med undantag av kallarva-
ningen, dar ett daghem finns. Byggnaden har ritats av Arkkitehtitoimisto Annikki Nurminen och
den har bevarats val till det yttre. Byggnadens inre har dndrats under arens lopp for att passa
respektive anvandningsandamal.
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3.1.4 Den byggda kulturmiljons varden.
3.1.4.1 Tidigare skyddsbeslut / fornminnen
Fornminnen

Pa planomradet finns inga fasta forhistoriska fornlamningar eller andra motsvarande arkeolo-
giska objekt som borde beaktas i detaljplanen.

Tidigare skydd med detaljplanen

Ingen av byggnaderna pa omradet som ska planlaggas skyddas i den gallande detaljplanen. Den
nuvarande detaljplanen siktar pa rivning av byggnaden pa Radhusgatan 29.

Ovriga skyddsbeslut

Fore detta Vasa hogskola pa Radhusgatan 31 (nuvarande Vasa Medborgarinstitut Alma) skyddas
med stéd av lagen om skyddandet av byggnadsarvet. Byggnaden har nationellt varde och den
representerar kulturmiljo, som inte kan garanteras bli bevarade enbart med detaljplaneskydd.

Skyddandet beror saval byggnadens gamla del som tillbyggnaden fran 1950-talet.

Skyddet galler:

-byggnadens yttre, byggnadsstommen, dorrar och fonster med 6ppningar fran byggnadstidpunk-
terna samt ytmaterialen i fasaderna.

Skyddet av byggnader inomhus rér féljande konstruktioner:

-Trapphusen enligt 1950-talet utseende med racke och belysningspelare samt huvudkorrido-
rerna i den gamla delen av férsta och andra vaningen.

- Golvens salmiakfigurer i mosaikbetong i fogen mellan nya och gamla sidan samt stjarnfiguren i
taket och golvet i entréhallen ar speciellt planerade fér denna plats.

- | festsalen pa andra vaningen beldgna pilastrar, paneler och dekorationer, dekorationer ovan-
for fonstren samt listverk samt reliefen som skildrar tre figurer pa andvéggen.

NTM-centralen har gett sitt skyddsbeslut med stod av lagen om skyddandet 22.10.2022. Samti-
digt havdes den tidigare ikraftvarande forordningen om skydd av byggnad. Byggnaden hade
skyddats genom forordningen om skydd for staten tillhériga byggnader (480/85) med beteck-
ningen S 2: Byggnaden skyddas delvis. (Statsradets beslut 4.12.1991)
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3.1.4.2 Planlaggningsomradets sardrag

For hela kvarterets del ar det kulturhistoriskt mest vardefulla draget att skol- och undervisnings-
verksamheten har fortsatt dnda sedan flytten av Vasa stad.
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Vasas férsta detaljplan (C.A. Setterberg 1855).

3.1.4.3 For detaljplanen gjorda kulturhistoriska utredningar

Det har gjorts foljande utredningar om fastigheterna pa planomradet i samband med planar-
betet:

e Byggnadshistorisk utredning av Handelsesplanadens folkskola
e Handelsesplanaden 22 och Radhusgatan 29-33, Kulturhistorisk utredning.
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3.1.5 Motiv for skydd med detaljplan eller for att underlata skydd

Utifran utredningarna hélls i juni 2022 ett varderingsmote i vilket representanter fér NTM-cen-
tralen i Sodra Osterbotten, Museiverket, Osterbottens museum samt Vasa stads Planldggning,
Byggnadstillsyn och Hussektor deltog. Varderingsarbetet fortsatte under hdsten 2022. Pa basen
av varderingsgruppens slutsatser anvisas skyddsbeteckningar i detaljplan for féljande byggna-
der:

Handelsesplanaden 22

e Den ursprungliga delen fran 1910-talet skyddas med beteckningen sr-3, som férutom
byggnadens utseende dven skyddar inomhusutrymmen av offentlig karaktar

e 1950-talets tillbyggnad skyddas med beteckningen sr-4, som berdr utseendet pa byggna-
den.

e | den byggnadshistoriska utredningen som galler byggnaden konstaterar man, att: “"Han-
delsesplanadens folkskola representerar jugendstilen vars stromning for planering av
skolors fasader och hallsystem som rumsligt koncept borjade pa 1910-talet. Byggnaden
ar inte unik, men den ar ett representativt exempel av byggnadstypen, som ar typisk for
sin tid, och dess relevanta drag har endera bevarats eller gar att aterstallas med mattliga
atgéarder.

e Motiv for skydd: Byggnadens konstruktioner ar typiska for sin byggnadstid. Yttervag-
garna ar av massivt tegel och mellanbotten av dubbla betongbjalklag utan fylinad. Bygg-
naden har varde vad géller byggnadstyp och historia. Pa fasaden har inga stora férand-
ringar skett bortsett fran att fonstren har fornyats och tegeltaket har delvis dndrats till
plattak. Nar fonstren har fornyats har man bevarat deras omvaxlande ramindelning och
darfor ar fasaden for fonstrens del fortsattningsvis lika nyanserad som den ursprungli-
gen var. Handelsesplanadens skola ar en typisk och representativ skolbyggnad fran
1910-talet, dar tillbyggnaden har anpassats val till den ursprungliga delen pa 1950-talet.
Byggnaden har ett representativt och ett ursprungligt varde. Byggnaden har blivit till-
byggd under aren 1950-1953 och 1974. | och med tilloyggnaden ar 1950 byggdes tva
stora salar, en gymnastiksal och en festsal, i gardsflygeln. Fasaden av tillbyggnaden bygg-
des i samma stil som den ursprungliga gardsflygeln. | tillbygget pa 1970-talet har bygg-
nadens rumsindelning dndrats. Byggnadens olika @ndringsarbeten under olika tider ar
historiska skikt och byggnaden har historiskt bevisvarde.

e Den laga matsalsbyggnaden som byggdes pa 1950-talet samtidigt som den tillbyggda de-
len skyddas inte med detaljplanen. | den byggnadshistoriska utredningen konstateras
foljande: “Den matsal som firdigstdlldes samtidigt som tillbyggnadsdelen férefaller som
en separat del av helheten. Det hdr beror antagligen pa att man har tagit vara pd en del
komponenter frdn det gamla uthuset till byggnaden. Matsalens ursprungliga fasadarki-
tektur har dessutom féréndrats dd man har gjort om éppningen av glastegel till fonster.
Fér sjélva matsalen kan inget eget kulturhistoriskt virde faststéllas.”
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Radhusgatan 29

e Byggnaden anvisas i detaljplanen med skyddsbeteckningen sr-4 som beror byggnadens
utseende.

e | den kulturhistoriska utredningen konstateras byggnadens varden enligt féljande:
“Byggnaden har kulturhistoriskt virde framfér allt pa grund av dess fasad och att den
overgripande hdllits vilbevarad. Byggnaden dr ocksa historiskt vdrdefull eftersom den
berdttar om skolkvarterens féréndring under tid, genom att bland offentliga skolbyggna-
der och bostadsh6ghus inféra en byggnad i mindre skala.”

e Motiv for skydd: Enligt byggbestdmmelserna i Vasa pa 1800-talet maste byggnadernas fa-
sader ha en rappad yta och i det avseendet representerar Radhusgatan 29 det som var ty-
piskt for tidsperioden i Vasa. Byggnaden har varde vad galler byggnadstyp och historia.
Byggnadens fasad och utseende representerar vardefullt sin tids byggnadsarkitektur, dvs.
byggnaden har ett representativt och ursprungligt varde. Byggnaden har fran borjan varit
del av gardens tva bostadsbyggnader och ett uthus. Den storre bostadsbyggnaden berat-
tar om 1800-talets slut och 1900-talets bérjan i Vasa, da boendet i centrum var i en mindre
skala. Byggnaden har historiskt bevisvarde. Till byggnaden har under olika tidsperioder
byggts utskjutande trappor som beradttar om férandringar i tillvagagangssatten och stenfo-
tar fran de andra byggnaderna pa garden ar en del av byggnadens historiska skikt.

Radhusgatan 31

e Genom detaljplanen anvisas byggnaden med skyddsbeteckningen sr-3, som skyddar
byggnadens utseende och inomhusutrymmen av offentlig karaktar.

e | den kulturhistoriska utredningen har framfor allt den kulturhistoriska och arkitekto-
niska vardefulla helhet som bygganden representerar lyfts fram. De identifierade var-
den for byggnaden hor ihop med saval den ursprungliga, som tillbyggnadsdelens tidsen-
lighet och bevarande. Byggnadens roll for skolvdasendets langa historia i Vasa lyfts ocksa
fram.

e Motiv for skydd: Stilen pa byggnaden representerar nyrendssans, som var populart for
offentliga byggnader i Finland i slutet av 1800-talet. Skolbyggnaden och dess tillbygg-
nadsdel ar en kulturhistoriskt och arkitektoniskt vardefull helhet, som har raritetsvarde.
Skolbyggnaden som blev klar i slutet av 1800-talet och dess tillbyggnadsdel fran 1950-
talet ar bada typiska for sin tid. Nybyggnaden har skickligt passats ihop med de ur-
sprungliga byggnationerna, saval till sin héjd som fasadernas utseende. Skolbyggnaden
har ett byggnadstypiskt och ett representativt varde. Byggnadens fasader ar vilbeva-
rade, en del av byggnadens fonster och dorrar ar tidsenligt bevarade. Inomhus sarskilt i
festsalens gamla del finns ursprungliga element fran 1890-talet och bland annat i trap-
pans tilloyggnadsdel och ytterdorrar finns typiska drag fran 1950-talet. Byggnaden har
ett ursprungligt varde. Byggnaden berattar om utvecklingen av skolvdsendet i Vasa och
den utgor en betydelsefull del av skolbyggnadernas historia i Vasa. Byggnaden &r en kul-
turhistoriskt och arkitektoniskt vardefull helhet, bade tack vare sitt vilbevarade yttre
och utrymmena inomhus. Byggnaden har historiskt bevisvarde.
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Radhusgatan 33

Pa basen av varderingsgruppens slutsatser och helhetsbedémningen anvisas ingen skyddsbeteck-
ning i detaljplan for det fore detta biblioteket vid Vasa hégskola pa adressen Radhusgatan 33:

| samband med inventariearbetet konstaterade varderingsgruppen, att dven om det tidigare
biblioteket har kulturhistoriska och byggnadshistoriska varden, féreslas inga skyddsrekommen-
dationer for byggnaden. Trots de konstaterade vardena féreslas det inte heller i detaljplanen na-
gon skyddsbeteckning for byggnaden.

Byggnaden, som uppforts 1975 som Vasa hogskolas bibliotek, har ritats av Arkkitehtitoimisto An-
nikki Nurminen. Vid tidigare inventeringar (Inventeringen av den moderna arkitekturen i Vasa)
har byggnaden inte konstaterats ha varden som kraver skydd, men vid inventeringen 2022 kon-
staterades byggnaden pa ett fortjanstfullt satt representera den modulara 1970-talsarkitektur
som barjar bli sallsynt och som genomférdes pa den davarande energikrisens villkor. De tidsty-
piska dragen har trots andringarna bevarats val bade till byggnadens yttre och inne i byggnaden.
Ocksa byggnadens fran gatan indragna placering pa tomten ansags vara vardefull. Den lamnar
1970-talsbyggnaden i ett underordnat lage i forhallande till den intilliggande byggnaden i nyre-
nassansstil.

| den kulturhistoriska utredningen konstateras foljande: “Byggnadens kulturhistoriska vdrde dr
férenat till den tid som byggnaden representerar; modularitet, raderna med bandfénster med
dess sma 6ppningar och fasadens progressiva anvéndning av betong som pdminner om ener-
gikrisen och dr tidstypiska vérdefulla drag i sig. Fér inomhusutrymmets del ér den upplysta entré-
hallen med takfénster och I6sningar for trapporna virdefulla drag.”

Forverkligande av Enhetsskolan i centrum pa tomten férutsatter sa massiva tillbyggnader, att
bevarande av byggnaden inte ar mojligt, eftersom de for skolan nédvandiga utrymmen och
funktioner annars inte far plats pa tomten. Skolverksamhetens fortsattning i kvarteret forutsat-
ter nybyggande och byggnadens rivning pa Radhusgatan 33. For hela kvarterets del ar det kul-
turhistoriskt mest vardefulla draget att skol- och undervisningsverksamheten har fortsatt anda
sedan flytten av Vasa stad. Tomten marktes ut som skoltomt redan i Vasas forsta detaljplan som
gjordes av C.A Setterberg.

Utover de problem som hanfor sig till lokalanvandningen paverkas avgérandet vasentligt dven
av att de vid byggtidpunkten vanliga men riskfyllda konstruktionerna och den foéraldrade hustek-
niken gor det dyrt att reparera byggnaden. Dessutom &r det osdkert om reparationerna skulle
lyckas eller inte.
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3.1.6 Befolknings- och samhallsstrukturens utveckling

Centrum &r det folkrikaste storomradet i Vasa. Ar 2018 bodde 6ver 20 procent av Vasaborna,
nastan 15 000 manniskor, i centrum, dar befolkningstillvéaxten har varit jamn. Enligt Vasas bo-
stadspolitiska program 2019-2022 omfattar centrumomradet i Vasa utéver stadskarnan dven
Brando, Vorastan, Sunnanvik och Vasklot.

| Vasa centrum pagar betydande projekt for uppforande av nya bostadsomraden, sasom Travda-
len och senare dven Sodra Klemets® och Vasklot. Aven Wirtsilds enhet invid Metviken i centrum
ska enligt planera omvandlas fran fabriksomrade till en del av centrum. Vasas invanarantal har
forblivit stabilt under de senaste aren, men stadens strategiska mal ar att 6ka folkmangden. Det
prognosticeras att befolkningstillvaxten riktar sig till centrum i framtiden.

Enligt Vasas bostadspolitik placeras stadens olika verksamheter i man av majlighet sa att mobili-
tetsbehovet ar sa litet som mojligt. En skolhenhet i centrum stéder detta mal vél, eftersom be-
folkningsunderlaget redan ar stort i centrum och inom dess influensomrade. Kollektivtrafikfor-
bindelserna till och fran centrum ar ocksa bra.

| delgeneralplanen for centrum 2040 efterstravas utveckling av centrum till ett levande och lock-
ande omrade, till en funktionellt sett mangsidig helhet dar saval byggnadsbestandet i flera skikt i
centrum som omradets kulturhistoriska varden beaktas. For trafikens del har det som mal satts
upp att forbattra forutsattningarna for cykling, lugna ner trafiken och forbattra sakerheten i
centrum.

3.1.7 Gardar och dagvatten

I nuldget anvands garden som planandringen berér framst som parkeringsomrade. Garden ar
delvis asfalts- och delvis grusbelagd. Gardsplanen till fastigheten pa Handelsesplanaden 22 an-
vands av det tillfalliga daghemmet pa Radhusgatan 33 och den har forsetts med lekutrustning. |
enlighet med delgeneralplanen for centrum 2040 ska man nar gardar i centrum beléaggs foredra
beldggningar som slapper igenom vatten och vid planering av allmdnna omraden vélja ekolo-
giska dagvattenlOsningar.

Fungerande l6sningar for hantering av dagvatten pa det omrade som planandringen berér skulle
vara att man pa gardarna foredrar ytor som sldpper igenom vatten och ar infiltrerande samt
bland annat sadana I6sningar som styr regnvattnet till gardstradens rotsystem. | projektplanen
konstateras att det underjordiska tekniska natverket bor planeras sa att det finns tillrackligt med
utrymme for tradens rotsystem.

Eftersom den byggnad som mojliggérs av plandandringen inte kommer att férandra omradet be-
tydande vad galler dagvattnet ansags att en separat utredning om dagvattnet inte behovs for
omradet.
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3.1.8 Trafik

Planeringsobjektet ar beldget alldeles intill stadskarnan invid goda offentliga forbindelser.

Omradet ar tillgangligt med olika trafikformer. Bussarna fran de olika stadsdelarna till centrum
stannar vid torget nagra hundra meter bort. Det dr under en kilometer till jarnvagsstationen och
de ndrmaste busshallplatserna finns pa Radhusgatan och Kaserngatan i samma kvarter. Forbin-
delserna till och fran omradet ar bra dven for privatbilister.

Gang- och cykeltrafik

En Enhetsskola i stadskdrnan skapar utmaningar for gang- och cykeltrafikens sdkerhet. | takt
med projektplaneringen har ett flertal sddana faktorer identifierats som kraver fortsatt plane-
ring. Det behdvs atgarder for att lugna ner och reglera trafiken i Enhetsskolans omedelbara nar-
het. Sarskild uppmarksamhet ska fastas vid att det ar sa tryggt som mojligt att rora sig mellan de
hogre och lagre klasserna i Enhetsskolan som finns i olika kvarter.

Trafiksakerheten bor férutom i detaljplanearbetet ocksa undersékas inom ett stérre omrade. |
synnerhet det att hogstadieeleverna rér sig mellan skolan och promenadcentrum ékar behovet
av att undersoka hur de rutter som bildas paverkar trafiksakerheten. Malet ar att hitta de 6ver-
lag basta trafikmassiga arrangemangen pa omradet.

Trafikplaneringen fortsatter i samband med beredningen av det pagaende detaljplanearbetet
och som en del av Kommunteknikens arbete med trafikplanering.

Bilparkering

Vad géller parkering av bilar pa planomradet och i den ndrmaste omgivningen sker det i nulaget
pa fastigheternas gardar, langs gatorna och pa de allmanna parkeringsomradena vid brandga-
torna.

Antalet parkeringsplatser ar begransat pa planomradet och i dess omedelbara omgivning. Det
finns emellertid gott om parkeringsplatser inom en radie pa nagra hundra meter, exempelvis i
parkeringsanldaggningarna under torget och det sa kallade teaterkvarteret.

3.1.9 Markagoforhallanden

Planomradet har féorminskats efter utkastskedet genom att avldgsna delen med Fotografsgran-
den fran planavgransningen. Efter utkastskedet har fastigheterna pa Fotografsgranden avlags-
nats fran detaljplanens avgransning 905-7-6-24, 905-7-6-1035, 905-7-6-36 samt en cirka tre me-
ter bred del av fastighet 905-7-6-25.

Efter férminskningen dgs planomradet helt och hallet av Vasa stad.
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De stadsdgda fastigheterna anges med ljusrétt pd kartan. Det gula omrddet ér mark som staden arrende-
rat ut och de genomskinliga omrddena utan fdrgraster dr privatidgda. Det ursprungliga planomrddet éGr
avgrdnsat med réda streck och Fotografsgrdnden som avldgsnats fran planavgrdnsningen dr médrkt med
bléa raster.

3.2 PLANERINGSSITUATION
3.21 Planer, utredningar och beslut som beror planomradet

Projektplaneringen av Enhetsskolan i centrum och den mer noggranna byggnadsplaneringen
som gors efter det genomférs parallellt med detaljplanedndringen. Hussektorn ar ansvarig for
projektplaneringen av skolhelheten. | planeringen har laroanstalternas personal och anvandare
engagerats. Bland svaren i enkdten som ar riktad till idrottsféreningar 6nskades en sa kallad
storskalig plan, som vid behov ocksa kunde delas upp och forses med en for tavlingsgymnastik
lamplig matta. Grenar som namndes var basketboll, futsal, volleyboll och badminton. Till salen
onskades ett golvmaterial som ger svikt, men vad galler det egentliga materialet delades asik-
terna mellan syntetiskt material och golvmaterial av tra. Dartill ordnades det i oktober 2021 en
for alla 6ppen natenkat som organiserades av staden. Natenkaten gav 84 svar och den storsta
delen av dem var elevernas vardnadshavare. | svaren av enkaten lyftes belatenheten med inled-
andet av projektet fram och det dnskades bland annat ett ljust och trivsamt utrymme med
konstféremal. Till gardsplan 6nskades en aktiverande och till idrott uppmuntrande miljé och
lummighet. Aven belysning, évervakning och sikerhet samt organisering av trafiken kring hamt-
ning, parkeringsplatser och sakerheten kring trafiken lyftes fram bland svaren. Den slutliga indel-
ningen av nybyggnaden och materialet blir klara nar detaljplanandringen bekraftas, nar den mer
detaljerade planeringen inleds.
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Malet for projektplanen ar att senast 2026 fa en ny skolhelhet fér arskurserna 1-9 inom den
finsksprakiga grundlaggande utbildningen i Vasa centrum. Den efterstravade helheten ska besta
av tva delar:

e | lokalerna for det nuvarande Keskuskoulu, som faller utanfér planomradet, gar eleverna
i arskurserna 1-5 i skola.
e Undervisningen for arskurserna 6-9 koncentreras till kvarteret pa planomradet.

Nér de nya lokalerna &r fardiga kommer hela den engelsksprakiga undervisningen i de lagre klas-
serna vid Suvilahden koulu samt Merenkurkun ylakoulu att flytta till den nya Enhetsskolan i
centrum. Fastigheten for Merenkurkun koulu anvands inte langre for undervisning. Medborgar-
institut Almas verksamhet fortsatter som normalt pa adressen Radhusgatan 31 och den grund-
ldaggande utbildningens forvaltning finns kvar i byggnaden pa Radhusgatan 29.

Riksomfattande mal fé6r omradesanvandningen

De riksomfattande malen for omradesanvandningen ar en del av det system for planering av
omradesanvandningen i enlighet med markanvandnings- och bygglagen som styr planlagg-
ningen. De reviderade riksomfattande malen for omradesanvandningen tradde i kraft den 1 april
2018. Stravan med dem &r att minska utslappen fran samhallet och trafiken, trygga naturens
mangfald och kulturmiljévardena samt att forbattra mojligheterna att reformera naringarna. Ett
centralt mal ar att anpassa sig till klimatférandringen och extrema vaderfenomen.

De reviderade malen for omradesanvandningen ar uppdelade i féljande fem helheter:

e fungerande samhallen och hallbara fardsatt

o ett effektivt trafiksystem

e ensund och trygg livsmiljo

e en livskraftig natur- och kulturmiljé samt naturtillgangar
e energiférsérjning med formaga att vara fornybar.

| detaljplanedndringen for Enhetsskolan i centrum betonas i synnerhet malet om principerna for
ett fungerande samhille och hallbara fardsatt, eftersom en skolhelhet i centrum efter fardigstal-
landet, gor det mojligt for de skolelever som bor i centrum att ta sig till skolan antingen till fots
eller med cykel. Eftersom sprakbadet och den engelsksprakiga undervisningen, som ocksa har
elever fran omraden utanfoér centrum, koncentreras till skolan sa ar det valdigt viktigt att skolan
ar latt att na med kollektivtrafik. | detaljplanedndringen beaktas dven fungerande trafikarrange-
mang i kvarteret. Dartill tryggar detaljplanen malet om en livskraftig kulturmiljo, nar det kultur-
historiskt vardefulla byggnadsbestandet saneras sa att det motsvarar kraven for moderna skolor.
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Utdrag ur Osterbottens landskapsplan. Omrédet som ska planldggas anges grovt med en gul cirkel pd kartan.
Osterbottens landskapsplan 2040 godkindes vid landskapsstyrelsens sammantride 15.6.2020.
Landskapsstyrelsen beslutade 31.8.2020 att Osterbottens landskapsplan 2040 ska trida i kraft i
enlighet med 201 § i markanvandnings- och bygglagen.

| landskapsplanen anvisas féljande anvdandningsandamal for centrum av Vasa och i planomradets
omedelbara narhet:

e Centrumomradet anvisas med beteckningen (C), omrade fér centrumfunktioner.

e De lilafargade, avgransade omradena med vertikalt raster star for byggda kulturmiljoer
av riksintresse.

e Viagstrackningen som anges med svart och vitt ar en vag med tva korfalt.

Omradet for centrumfunktioner (C) omfattas narmare av féljande planeringsbestammelse: ”/
den mer detaljerade planeringen bér férutséttningar skapas for utveckling av ett livskraftigt och
trivsamt stadscentrum med tydlig identitet och hgkvalitativ arkitektur. | fortdtnings- och om-
vandlingsomrdden ska en hég exploateringsgrad efterstrdvas med hdnsyn till platsens karaktdr,
stadsbild samt kulturmiljé- och naturvdrden. Grénomrdden som har stort véirde for rekreation
och/eller stadsmiljén ska inte exploateras. Forutsdttningar for ett valfungerande promenadcent-
rum bér skapas och tillrdckligt med gang- och cykeltrafikleder in till centrum samt cykelleder
inom centrum anvisas.”

Planomradet gransar till en av Vasas esplanader, Handelsesplanaden. | sydvastra hérnet ansluter
sig planomradet till trakasernomradet kring ortodoxa kyrkan. | landskapsplanen anvisas esplana-
derna, som genomkorsar Vasa, samt trakasernomradet som byggda kulturmiljoer av riksintresse
(RKY, Vasa stads esplanader och brandgator samt Vasa skarpskyttebataljons kaserner).
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Utdrag ur delgeneralplanen fér centrum. Detaljplaneavgrénsningen anges med blatt pd bilden.
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For centrumomradet i Vasa géller den av stadsfullméktige 10.6.2019 godkanda delgeneralplanen
for centrum 2040. For omradet som ar foremal for plandndringen anvisas féljande anvandnings-
andamal i planen:

e Omrade for offentlig service och forvaltning (PY): Omradet reserveras i huvudsak for
offentliga funktioner och funktioner som till karaktaren ar offentliga. Pa omradet far i
mindre utstrackning dven andra arbetsplatsfunktioner och bostader placeras.

e Omrade fér centrumfunktioner (C): Omradet reserveras for centrumfunktioner som be-
tjanar Vasa stadsregion och dess influensomrade, sasom handel, offentlig och privat
service samt forvaltning, boende som ar lampligt i centrum och arbetsplatsfunktioner
som inte medfor miljostérningar. De utrymmen som finns i byggnadernas markplansva-
ning och éppnar sig mot gatan bor i regel anvisas som affars- eller kontorslokaler.

Pa Radhusgatans och Kaserngatans sida gransar omradet till ett omrade for bostadsvaningshus
(AK), pa Fredsgatans sida till ett omrade for allmanna parkeringsanldaggningar (LPY) och pa Han-
delsesplanadens sida till ett omrade for centrumfunktioner (C).
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Utdrag ur detaljplanesammanstillningen.

Pa planomradet galler foljande tre detaljplaner:

e 11.9.1973, faststdlld ak446
e 17.6.1981, faststalld ak560
e 29.11.1967, faststalld ak379 (kvartersomradena som ska planldggas omges av gatuomraden)

| detaljplanerna anvisas foljande anvandningsandamal for de omraden som planandringen be-
ror:

e Kvartersomrade for byggnader for undervisningsverksamhet (YO): P3 omradet kan
skolor och andra laroanstalter byggas. Anvandningsandamalet kan vid behov preciseras
med en planbestammelse, genom att anvisa ett visst omrade exempelvis for arskur-
serna 1-6 i grundskolan eller fér hogskoleverksamhet.

e Parkeringsplats (p) och underjordisk byggnadsyta for forvaringsplats for bil (p-ma): Ge-
nom planomradet fran Kaserngatan till Fredsgatan l6per en brandgata, Folkskolegran-
den, som i den géllande planen anvisas som parkeringsplats.

3.2.5 Stadens markpolitiska riktlinjer

Enligt Vasa stads markpolitiska program 2019 ar malet for stadens markanvandning att mojlig-
gora en enhetlig samhallsstruktur som beaktar malen i stadens energi- och klimatprogram och
déar staden och privata aktorer kan tillhandahalla sadan fungerande, hégklassig och kostnadsef-
fektiv service som invanarna och foretagen behover. Planprojektet genomfér stadens markpoli-
tik.

33/86



Vasa — Enhetsskolan i centrum —ak 1121
Beskrivning av detaljplanen i forslagsskedet 22.11.2022

3.2.6 Byggnadsforbud

Pa planomradet rader inga byggnadsférbud.
Baskarta

Baskartan over planeringsomradet har reviderats och godkénts 17.11.2021 och den uppfyller
kraven pa baskartor for detaljplaner.

Ledningsservitut

\ . Y \ . . 2 B\ T ) i
Linjerna for Vasa Vattens och Vasa Elektriskas servitut pa ett flygfoto fran 2021. De nedgrdvda réren och
kablarna I6per i regel i riktning med gatuomradena. De ljusréda och gula ér Vasa Elektriskas och de mérk-
och ljusblda, réda och gréna Vasa Vattens linjer. Den ursprungliga detaljplaneavgrdnsningen anges med

en tjockare bld linje pd kartan.

Uppgifter om ledningarna pa omradet har begarts av Vasa Vatten, Fjarrvarmen, Vasa Elnat,
Johtotieto Oy och Erillisverkot.
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4 OLIKA SKEDEN | UTARBETANDET AV DETALJ-
PLANEN

4.1 INITIATIV TILL OCH BEHOV AV DETALJPLANERING

Planprocessen inleddes pa stadens eget initiativ. Behovet av en detaljplanedndring uppstod i
och med en utredning om den finsksprakiga grundlaggande utbildningens servicenatverk, dar
skolnéatet i centrum av Vasa och dess ndaromraden granskades. | utredningen konstaterades att
det skulle vara naturligt att koncentrera lokalerna for den finsksprakiga grundlaggande utbild-
ningen i centrum till en helhet som omfattar det nuvarande Keskuskoulu och planandringsomra-
det. Behovsutredningen godkandes av stadsstyrelsen 22.3.2021 och projektplaneringen pagar.

Den befintliga detaljplanen mojliggér inte nybyggnad enligt projektplanen. Detaljplanen ar
foraldrad ocksa med tanke pa byggnadsskyddet. Genom detaljplanedndringen slas de nuvarande
tomterna samman till en fastighet. Dessutom ar avsikten att aterstalla den ursprungliga tomt-
gransen mot Fredsgatan (i den nuvarande detaljplanen star byggnaden vid korsningen av Freds-
gatan och Radhusgatan utanfor tomten pa en stracka pa cirka fem [5] meter, for enligt den gal-
lande detaljplanen ska byggnaden rivas och Fredsgatans gatuomrade goras bredare).

4.2 PLANERINGSSTART OCH BESLUT SOM GALLER DEN

Staden har inlett detaljplanedndringen pa eget initiativ. Malet for plandandringen ar att moijlig-
gbra genomforande av de mal som identifierats vid behovsutredningen och preciserats vid pro-
jektutredningen.

Behovsutredning

Vasas Skolsektor och Hussektor gjorde aren 2017-2021 en utredning om skolnéatet i Vasa cent-
rum och dess framtida behov. Enligt utredningen behoévs det en ny enhetsskola i centrum. Sko-
lans lokalbehov och elevantal samt konsekvenserna av att sla samman olika skolor har granskats
ur olika perspektiv. | granskningen 6vervagdes ett flertal alternativa placeringar fér den nya En-
hetsskolan. | alternativen placerades helheten med Enhetsskolan i centrum antingen i stadskar-
nan, Sandviken, Vorastan eller Brando. Utéver plandndringsomradet var alternativa placeringar i
stadskadrnan kvarteren med Merenkurkun koulu och Keskuskoulu, Wartsilas nuvarande fabriks-
omrade eller lokalerna for Vaasan Lyseon lukio. | det sistndmnda alternativet skulle man ha varit
tvungen att flytta gymnasiet till Brando. Ett par alternativ valdes ut for en narmare granskning.
Vid granskningen visade det sig att det basta alternativet ar att bade gymnasierna och Enhets-
skolan finns i centrum. Utifran detta framstalldes det i januari 2021 ett forslag for Vasa stads
Lokalférvaltningsgrupp om att byggnaden pa Radhusgatan 33 ska rivas och ersattas med en ny-
byggnad. Lokalforvaltningsgruppen godkande behovsutredningen vid sitt sammantrade
26.2.2021. Namnden fér fostran och undervisning behandlade behovsutredningen vid sitt sam-
mantrdde 10.3 och stadsstyrelsen godkdande behovsutredningen vid sitt sammantrade
22.3.2021.

35/86



Vasa — Enhetsskolan i centrum —ak 1121
Beskrivning av detaljplanen i forslagsskedet 22.11.2022

Projektplan

Utifran behovsutredningen gjordes det upp en projektplan som presenterades vid Stadsstyrel-
sens sammantrade 29.11.2021. Forslaget aterremitterades for beredning. Orsaken till aterremit-
teringen var att man narmare ville studera parkeringsarrangemangen och hur man i nybyggna-
den kunde placera en stérre gymnastiksal an den som foreslogs i projektplanen.

Projektplaneringsgruppen utredde hur en stérre gymnastiksal skulle paverka anvandningen av
gardsutrymmet och utrymmet inomhus. De stadsbildsméssiga utmaningarna identifierades och
kostnaderna for bada alternativen raknades ut. Resultaten av utredningen presenterades for
stadsstyrelsen vid sammantradet 21.3.2021. Det foreslogs att gymnastiksalen ska byggas i den
storlek som anges i den ursprungliga projektplanen (cirka 600 m2), detta pa grund av utrymmes-
och parkeringsutmaningar pa tomten samt av stadsbildsmassiga orsaker. Stadsstyrelsen god-
kdnde projektplanen med en sal pa 600 m2 vid sitt sammantrade 21.3.2022.

Stadsfullméaktige ansag emellertid vid sin behandling 2.5.2022 att gymnastiksalen fortfarande
var for liten, och projektet aterremitterades for beredning pa nytt. Projektplanen reviderades
och i nybyggnaden passades en stdrre gymnastiksal in i s& kallad full skala (989 m?2). Stadsfull-
maéktige godkdnde den reviderade projektplanen vid sitt sammantrade 13.6.2022. | planen pla-
ceras gymnastiksalen i den byggnad som ska uppféras pa Radhusgatan 33.

Som en del av projektplanen genomfordes tva enkater bland kommuninvanarna, en allman och
en annan om gymnastiksalar. Resultaten av enkdten om gymnastiksalar visade tydligt att det ra-
der ett stort behov av en gymnastiksal i sa kallad full skala. | svaren pa den allmanna enkaten be-
tonades belatenheten med att projektet 6verhuvudtaget ska inledas men ocksa oron 6ver trafik-
sakerheten och eventuell mobbning. Med detaljplanandringen efterstravas en trygg skolmiljo
vad géller trafik, men mobbning dr nagot som man genom en detaljplan inte kan férebygga.

Enhetsskolan i centrum

Enhetsskolan i centrum — Keskustan yhtendiskoulu — kommer att vara en ny enhet inom den
grundldaggande utbildningen i Vasa. Den bestar av skolan Keskuskoulu for arskurserna 1-6, sko-
lan Merenkurkun koulu for arskurserna 7-9 och av undervisningsgrupperna med engelsksprakig
undervisning. Dessa grupper ska flytta till Enhetsskolan fran Suvilahden koulu.

| projektplanen konstateras att den byggnad pa Radhusgatan 33, som enligt planerna ska rivas,
ar i hyfsat skick men att hustekniken i den ar helt foraldrad och att integrering av utrymmesre-
serveringarna for modern husteknik i byggnaden skulle orsaka stora utrymmesforluster. Bland

annat av dessa orsaker foreslas det att byggnaden ersatts med en nybyggnad som battre mots-
varar den nya Enhetsskolans behov.

Som helhet ska lokallésningarna i Enhetsskolan planeras sa att lokalerna vid behov ocksa kan an-
vandas gemensamt med Alma-institutet. Undervisningsutrymmena i nybyggnaden, exempelvis
musikklassrummen, utrymmena for teknisk slojd och klassrummen foér huslig ekonomi, kunde
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dven betjana Alma-institutets kursdeltagare kvillstid. Vad géller anvandningen kvallstid ar gym-
nastiksalen det viktigaste utrymmet i den nya skolbyggnaden, eftersom en inomhuslokal for id-
rott i Vasa centrum kan anvandas av manga olika féreningar. | projektplanen placeras nagra
undervisningsutrymmen dven i Alma-institutets byggnad pa Radhusgatan 31.

| projektplanen antas att tomterna slas samman till en fastighet med en ny detaljplan. Avsikten
ar dessutom att aterstédlla den ursprungliga tomtgransen mot Fredsgatan. Detta mojliggor flex-
ibla och effektiva arrangemang nar det galler gardsfunktioner, parkering samt service- och radd-
ningstrafik inom omradet for de offentliga undervisningsbyggnaderna i kvarteret.

4.3 DELTAGANDE OCH SAMARBETE
4.3.1 Intressenter

Intressenter i planarbetet ar

e Planomradets och grannfastigheternas marké&gare, arrendatorer och invanare

e Personalen och eleverna vid laroanstalterna som ar verksamma pa omradet

e De foretag och foreningar som ar verksamma pa omradet, alla andra som anvander omra-

det

e Stadens sakkunnigmyndigheter:
Planldggningen, Fastighetssektorn, Hussektorn, Byggnadstillsynen, Kommuntekni-
ken, Miljosektorn, Koncernférvaltningen, Ungdomsfullméktige, Vasas rad for perso-
ner med funktionsnedsattning, Bildningssektorn (Grundlaggande utbildningen, Med-
borgarinstitutet Alma, Idrottsservicen, Ungdomsservicen)

e Namnder (i forslagsskedet)
Utbildningsndmnden, Namnden for fostran och undervisning, Kultur- och idrotts-
namnden, Vasaregionens avfallsnamnd, Stadsmiljonamnden

e Ovriga myndigheter och samarbetsparter:
NTM-centralen i Sédra Osterbotten, Osterbottens raddningsverk, polisinrdttningen i
Osterbotten, 2:a logistikregementet (2LOGR), Osterbottens férbund, Osterbottens
landskapsmuseum, Museiverket, Vasa Vatten, Vasa Elektriska Ab Fjarrvarmeen-
heten, Vasa Elektriska Ab Elndtsenheten, Suomen Erillisverkot och Suomen Turvalli-
suusverkko, JNT, Elisa Abp, LOIHDE, Telia, Invanarféreningen i centrala Vasa ICV rf,
Vasa miljoférening rf.
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4.3.2 Inledd behandling

Stadsmiljonamnden fattade beslutet om att andringen av detaljplanen och tomtindelningen ska
inledas vid sitt sammantrade 13.10.2021.

4.3.3 Deltagande och vaxelverkansforfaranden

| detaljplanearbetet har den vaxelverkan som genomfordes vid projektplaneringen utnyttjats. |
samband med projektplaneringen ar 2021 genomfdrdes en av staden organiserad natenkat, som
var 6ppen for alla, samt en separat enkat for idrottssidan.

PROGRAM FOR DELTAGANDE OCH BEDOMNING:

Det 1.10.2021 uppdaterade programmet for deltagande och bedémning var framlagt under peri-
oden 28.10-12.11.2021. Programmet for deltagande och bedémning har kompletterats och re-
viderats 30.6.2022 och 15.11.2022.

HORANDE | BEREDNINGSSKEDET:

Detaljplaneutkastet och ett uppdaterat program fér deltagande och bedémning har varit fram-
lagda 10.8-23.8.2022. Det har begarts forhandsutlatande for detaljplanen av stadens sakkunniga
myndigheter och andra myndigheter samt av samarbetspartner.

OFFENTLIGT FRAMLAGGANDE:

Planforslaget samt det uppdaterade programmet for deltagande och bedémning har varit of-
fentligt framlagt under tiden 15.12.2022-13.1.2023. Utldtande om detaljplanen har begarts av
stadens sakkunniga myndigheter och andra myndigheter samt samarbetsparter.

4.3.4 Myndighetssamarbete

Planlaggningsarbetet gors i samarbete med representanter for de olika intressentgrupperna. Ut-
latande om drendet begars av myndigheter och samarbetsparter i planens alla tre kungorelse-
skeden. Lagstadgade myndighetssamrad ordnas vid behov i bérjan av planprocessen och efter
det offentliga framlaggandet.

4.3.5 Informationsmote for allmanheten

Innan tiden for framldaggande av utkastet borjade ordnades ett informationsmoéte for allman-
heten 9.8.2022 i stadsbibliotekets Dramasal. Vid motet hérdes anféranden fran Skolsektorn,
Hussektorn och Planlaggningen. Projektet ronte inget stort intresse, eftersom endast nagra kom-
muninvanare, beslutsfattare samt medierepresentanter deltog i motet.

Dessutom berattades om hur planlaggningen framskrider vid ett informationsmote 10.10.2022
som var riktat till Skolsektorns kommande personal vid Enhetsskolan i centrum.
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4.4 MALEN MED DETALJPLANEANDRINGEN
4.41 Mal enligt utgangsmaterialet

De mal som staden stéllt upp och kvalitativa mal

Detaljplanen stammer 6verens med den strategi som stadsfullmaktige godkant. Staden efter-
stravar att uppfylla malen pa hogre plannivaer, i landskapsplanen och generalplanen. Detaljpla-
neandringen genomfor de mal som stéllts upp i behovsutredningen och vid projektplaneringen
betraffande Enhetsskolan i centrum.

Staden har som mal att uppratthalla skolverksamheten i centrum och med hjalp av plandnd-
ringen mojliggdra byggande av moderna undervisningslokaler. Samtidigt ar malet att bilda en
trygg och trivsam gard med passager for eleverna. | planarbetet fasts uppmarksamhet ocksa vid
trafiksdkerheten, lederna for angoringstrafiken och placeringen av parkeringsplatser.

Staden har som mal att se till att den nuvarande verksamheten kan fortga inom planandrings-
omradet och bevarande av kvartersomraden i sin helhet i offentligt bruk. Darfér stravar man ef-
ter att anvdandningsandamalen for planlaggningsomradet forblir oférandrade. Verksamheten vid
medborgarinstitutet samt smabarnspedagogikens och den grundldggande utbildningens forvalt-
ning som nu fungerar pa omradet kan fortga i de nuvarande lokalerna. Man strévar efter att
trygga verksamhetsforutsattningarna for Alma-institutet i byggnaden pa Radhusgatan 31 samt
kontoren fér smabarnspedagogikens och den grundlaggande utbildningens forvaltning i byggna-
den pa Radhusgatan 29. Malet ar att en del av Enhetsskolans lokaler placeras pa omradet som
ska planlaggas.

Mal harledda ur férhallandena pa omradet och omradets egenskaper

Pa planomradet finns kulturhistoriskt sett vardefulla byggnader. Omradets kulturhistoriska var-
den och forutsattningarna att bevara dem undersoks i planarbetet. Malet ar att skydda och be-
vara de mest vardefulla byggnaderna och att styra nybyggnaden sa att den passar in i den varde-
fulla miljon.

Stadsbilden i Vasa praglas i nuldget av den byggda miljons tidsméssiga skiktning och av en varie-
rande stadsmiljo. De olika skikten kan ses som nagot positivt, eftersom stadsbyggandet beréattar
om historiken men ocksa om idealen och malen under olika byggnadstidpunkter.

Parkeringsbehovet 6kar i centrum, men den stigande trenden prognosticeras vianda senast
2030. Pa grund av detta och med tanke pa hur gamla de huvudsakliga anvdndarna av omradet
(grundskoleelever) ar, ska parkeringsomradena inte 6éverdimensioneras. Vid dimensioneringen
av parkeringen bor det ocksa beaktas att skolans gardsrum ar tillrdckligt.
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4.4.2 Respons om programmet for deltagande och bedémning

Programmet for deltagande och bedémning var framlagt 28.10-12.11.2021. Det lamnades in totalt
tolv (12) utldtanden och en (1) asikt om planen. De ursprungliga asikterna har arkiverats som en del
av planmaterialet. Nedan foljer ett sammandrag av de utlatanden som lamnats in om programmet
for deltagande och bedémning med Planldggningens bemétanden:

o Osterbottens forbund: Inget att yttra i PDB-skedet. Detaljplanedndringen genomfér delgene-

ralplanen fér centrum 2040. Osterbottens férbund vill emellertid medverka i projektet i fort-
sattningen.

¢ NTM-centralen: Planen bor preciseras vad galler skydd genom férordning. Eftersom det pa
omradet utover fore detta Vasa hogskola ocksa finns annat kulturhistoriskt och med tanke pa
stadsbilden vardefullt byggnadsbestand borde man goéra en byggnadshistorisk utredning in-
nan det egentliga detaljplanearbetet inleds.

Planléggningens bemétande: Byggnaderna pd omrddet inventeras just nu. Inventeringens
omfattning har faststdllts i samarbete med NTM-centralen och Osterbottens museum. Vad
gdller vérdering dr inventeringen inte firdig énnu utan den kompletteras under detaljplane-

processen.

e Suomen Turvallisuusverkko Oy: Inget att yttra och inte heller nagot behov av delaktighet i
anslutning till planeringshelheten.

e Medborgarinstitutet Alma: Tanken bakom planen om att uppratthalla skoltraditionen i stads-
karnan kan understddjas. Vid beredningen av detaljplanedandringen har det av Vasa stad ord-
nade fria bildningsarbetets behov forbisetts. Inte heller omfattningen av laroanstaltens an-
vandarkrets har identifierats. Sarskild oro vacker den allt storre trafikmangden, som okar i
takt med att antalet elev och personalmangden 6kar, och huruvida det finns tillrdckligt med
parkeringsplatser for alla. Ocksa problemet med fri sikt i hornet av Fredsgatan och Radhusga-
tan ar orovackande. Eftersom en betydande del av Almas kunder ar dldre som ofta dven har
nedsatt rorelseférmaga ar det viktigt att det finns parkeringsplatser nara institutet. Dessu-
tom bér lararna ofta med sig tunga kursmaterial. Medborgarinstitutet Alma férutsatter att
institutet och dven utbildningsnamnden som 6vervakar dess verksamhet ska horas i detalj-
planearbetet och projektplaneringen betraffande Enhetsskolan i centrum. Ur perspektivet

for Medborgarinstitutet Alma kan detaljplanedndringen inte godkdnnas utan att man forst
soker hallbara och tillrdckligt effektiva l[6sningar pa problemen med trafikarrangemang och
parkering, I6sningar som betjanar alla aktorer och verksamheter i kvarteret.

Planléiggningens bemétande: | detaljplanearbetet ska Medborgarinstitutet Alma och némn-
derna héras. Innan detaljplanearbetet inleddes ordnades det som en del av behovsutred-
ningen f6r Enhetsskolan i centrum ett informations- och diskussionsméte fér Medborgarinsti-
tutet Almas personal hésten 2020.
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Utmaningarna med trafik och parkering har identifierats, likasa det att placeringen av de
hégre klasserna i Enhetsskolan i centrum i samma kvarter medfér utmaningar fér Medbor-
garinstitutets verksamhet. Det dr emellertid klart att de byggnader som star tomma i kvarte-
ret i alla fall tas till nGgon anvéndning, for det dr inte dndamdlsenligt att ha byggnader utan
anvdndning pd en sa hdr centralt beldgen plats. Dessutom dr det férnuftigt att anvisa nytt
byggande ddr gamla byggnader rivs. Om de évriga byggnaderna i kvarteret omvandlades for
att anvdndas exempelvis som bostdder eller kontor, skulle behovet av parkeringsplatser 6ka
dnnu mera dn om de anvédnds som skolor. Dessutom skulle det éven medféra andra utma-
ningar med tanke pa hur bra de olika verksamheterna passar ihop. Det att en grundskola pla-
ceras bredvid Medborgarinstitutet medfér formodligen ocksa synergiférdelar. Grundskolans
verksamhet dr kraftigt dagtidsbetonad, vilket méjliggér anvidndning av lokalerna fér kvéllstu-
rer. Under kvdillar och veckoslut kan parkeringsomrdadena i kvarteret reserveras fér Medbor-
garinstitutet. Detta skulle inte vara mdéjligt om anvéndningsdndamadlet for de 6vriga delarna
av kvarteret var ndgot annat dn skola. Samordningen av de olika verksamheterna kréver
emellertid i alla fall bra samarbete.

Trafikscdikerhetssituationen dr utmanande redan nu, for det finns bade finsksprékiga och
svensksprdkiga Idg- och hégstadieskolor i Vasas stadskdrna redan innan Enhetsskolan i cent-
rum uppférs. Majoriteten av de blivande cirka 1 000 eleverna i den nya Enhetsskolan i cent-
rum gdr redan i nuldget skola i Keskuskoulu eller Merenkurkun koulu i de intilliggande kvarte-
ren. Enligt behovsutredningen leder byggandet av Enhetsskolan i centrum till att elevplat-
serna i stadens centrum ékar med cirka 360. Atgdrder som ékar séikerheten fér géng- och cy-
keltrafiken forbéttrar férhdllandena fér dven andra én dem som anvénder Enhetsskolan i
centrum. | detaljplanen féreslds I6sningar som forbdttrar trafiksékerheten i kvarterets ndrm-
aste omgivning. Kaserngatan faststdlls som lagfartsgata inom det omrdde som ska planlédg-
gas, och i den prelimindra éversiktsplanen for trafik foreslds atgérder med vilka man bade
lugnar ner forbifartstrafiken och underldttar angéringstrafiken. Sdrskild uppmdrksamhet
fdsts vid att det ska vara sa smidigt och tryggt som mdéjligt att forflytta sig mellan de hégre
och de ldgre klasserna i Enhetsskolan i centrum som finns i olika kvarter. Aven andra Gtgdrder
planeras, bland annat trafikljus i korsningen av Fredsgatan och Radhusgatan. | projektplanen
féreslas att angéringstrafiken ska delas upp pd flera olika stdllen for att onédiga rusningar
ska kunna undvikas. Ndrmare trafikarrangemang och dven stérre fornyelser av trafikndtet
faststdlls emellertid genom trafikplanering och inte genom detaljplanering.

Parkeringsplatserna fér Enhetsskolan i centrum och Medborgarinstitutet Aima, som finns pa
samma tomt, ryms inte pa skoltomten utan parkeringen mdste delas upp och parkeringsplat-
ser anldggas dven pd Fotografsgrdnden och Idngs gatorna. Bostadsaktiebolagen borde i regel
ordna invanarparkeringen pa sina egna tomter. Planldggningen anser att en lésning pa ut-
maningarna betrdffande parkering och trafiksékerhet éir en fungerande kollektivtrafik. Dessu-
tom borde ldroanstalternas anstdllda och elever uppmuntras att ta sig till skolan antingen till
fots eller med cykel.

Museiverket: Uppgiften om byggnadsskydd bor laggas till i PDB, liksom dven i planmateri-
alen. Dessutom pagar det en behandling enligt byggnadsarvslagen i fraga om byggnaden.
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NTM-centralen har i sitt utlatande angett att man ska lata utféra en byggnadshistorisk utred-
ning om byggnaden, vilket skulle vara utmarkt med tanke pa framtida reparationer och den
framtida anvandningen.

Planléggningens bemétande: Vid fortsatta diskussioner med Osterbottens landskapsmuseum
konstaterades att det réicker med en kortare utredning som bakgrundsutredning till detaljpla-

nearbetet och att det inte beh6vs ndgon egentlig byggnadshistorisk utredning. Vasa hussek-
tor har konstaterat att en byggnadshistorisk utredning dr till en stérre nytta om man Idter ut-
fora den férst nér det planeras reparationer i byggnaden.

Ungdomsfullmaktige: Inget utldtande i planens deltagande- och aktiveringsplansskede, men

ungdomsfullmaktige ar intresserade av att yttra sig i ett senare skede.

Osterbottens raddningsverk: Detaljplaneomradet omfattar dven brandgator i tva kvarter. |

planarbetet bor brandgatornas betydelse for brandskyddet av det befintliga byggnadsbe-
standet och kommande kompletterande byggande beaktas och bedémas. Brandgatorna ska
tryggas som raddningsvagar for fastigheterna langs dem.

Planldggningens bemétande: Lésningen som presenteras i detaljplaneutkastet méjliggér att
brandgatorna tjénar som réddningsvdgar fér fastigheterna Iéings dem.

Osterbottens museum: | planarbetet ska virdena for de befintliga byggnaderna pa omradet
och hur bra olika byggnadsdelar har bevarats utredas. Utifran denna information kan bygg-
nadsspecifika skyddsbeteckningar och -bestammelser faststéllas, eventuellt dven for de vik-
tigaste inomhusutrymmena. | utredningen bor dven byggnaden fran 1970-talet pa Radhusga-
tan 33 inkluderas som enligt planerna ska rivas. Det har gjorts en omfattande byggnadshisto-
risk utredning om byggnaden pa Handelsesplanaden 22, men det aterstar dnnu att vardera
byggnaden for detaljplaneringen. Vad géller den byggnad som skyddas med stod av férord-
ningen 480/85 ska skyddsmalen, -beteckningarna och —bestimmelserna beredas i samar-

bete med Museiverket.

Planléggningens bemétande: Inventering av byggnaderna pa omradet pdgdr. Vad gdiller véir-
dering dr inventeringen inte férdig énnu utan den kompletteras under detaljplaneprocessen.

Bildningssektorn Projektet ar viktigt for bildningssektorn och det &r vasentligt att tidtabellen
haller. Sarskilt utmanande upplevs sakerstallandet av tillrdckliga utomhusutrymmen och
trygga passager till och fran tomten vara (till fots, med cykel, angoringstrafik och kollektivtra-
fik). Sarskild uppmarksamhet ska fastas vid planeringen av passagen langs brandgatan. Los-
ningarna for kollektivtrafiken och angoringstrafiken ska vara fungerande och det ska dven
finnas parkeringsmajligheter inom ett rimligt avstand. Vid planeringen av Enhetsskolan i
centrum borde anvdndning av enprocentsprincipen enligt kultur- och idrottsprogrammet be-
aktas. Bildningssektorn delar ocksa Medborgarinstitutet Almas observationer om sikerheten
och parkeringsutmaningarna.
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Planldggningens bemétande: Detaljplanearbetet har dragit ut pd tiden en aning, eftersom vi

fore utkastskedet vintade pa beslutet om godkédnnande av projektplanen. Trots det strévar vi
efter att hdlla fast vid den tidtabell som faststdllts for detaljplanen.

Se dven Planldggningens bemétande av Medborgarinstitutet Almas utldtande.

Elndt: Vasa Elnat har stamlinjekablar nedgravda i marken pa omradet, vilket orsakar ett led-
ningsservitut pa Fotografsgranden. Kablarna finns i tva separata kabelmattor pa servitutsom-
radet som stracker sig 1,5 meter i bada riktningarna fran respektive ledning.

Telia: Inget att yttra.

Vasa Vatten: Pa omradet I6per Vasa Vattens vattentjanstinfrastruktur som ska beaktas. Even-
tuellt ska infrastrukturens existens tryggas genom grundande av servitutsomraden. Pa tom-
terna loper dven fastigheternas gemensamma vattentjanstlinjer som bor beaktas. Vasa Vat-
ten motsatter sig inte utvecklandet av omradet.

Bostads Ab Kaserngatan 11: Vi forhaller oss positivt till den planerade detaljplaneandringen
och dess mal. Vi 6nskar emellertid att man vid planeringen beaktar parkeringen och trafiksi-
tuationen pa omradet samt skolans behov av uteomraden. Parkeringssituationen pa omra-
det ar ett problem. Det finns bara lite utrymme for bilar Iangs gatorna och det rader oro 6ver
att de narliggande gatorna omvandlas fran parkeringsplatser for bostadsaktiebolagets inva-
nare till skolans parkeringsomraden. | synnerhet mopedparkeringen ska skotas sa att de inte
tar upp plats fran bilarna. Trafiksituationen pa Radhusgatan ar svar under rusningstider. Det
bor beaktas hur rusningen paverkar sakerheten for barn, for i synnerhet korsningen av
Fredsgatan och Radhusgatan ar farlig for fotgdngare under rusningstider. Vi foreslar att det

ska byggas trafikljus i korsningen av Fredsgatan och Radhusgatan. Vi hoppas att man vid pla-
neringen 6vervager mojligheten att bygga ett 6vergangsstalle for fotgangare mellan Freds-
gatan och Kaserngatan, pa samma satt som vid Keskuskoulu pa Radhusgatan. Angoringstrafi-
ken till och fran den nya skolan bor ordnas sa att den inte 6kar trafiken pa Kaserngatan, dven
skolskjutsarna bor observeras vid planeringen. | den detaljerade planen bor skolverksamhet-
ens behov av utemotion beaktas. Redan nu har den ingdrdade fotbollsplanen tagit upp en
del av parken vid ortodoxa kyrkan pa Merenkurkun koulus begaran. Vi hoppas att parken
inte minskas ytterligare for att uppfylla skolans behov av idrottsplatser. Parken ar en viktig
del av stadens kulturhistoriskt vardefulla miljo och en viktig rekreationsplats for alla invanare
i centrum, inte bara fér dem som bor kring den.

Planlédggningens bemétande: Arenden som berér trafik och parkering: se Planldggningens
bemétande av Medborgarinstitutet Almas utlGtande.

Det dr viktigt ocksa fér Planldggningen att parken vid ortodoxa kyrkan och dven hela Kasern-
omradets kulturhistoriska vdrden bevaras.
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443 Mal som preciserats under processen

| samband med projektplaneringsarbetet har Vasa stadsfullmaktige foreslagit ett mal som avvi-
ker fran den ursprungliga projektplanen: byggande av en gymnastiksal i sa kallad full skala och
hojd (cirka 1 000 m2). Okningen av gymnastiksalens yta med cirka 400 m? avspeglas ocksa i de
ovriga utrymmena, nar dven utrymningsvagarna, entréhallen och omkladningsrummen dkade i
storlek. Andringen 6kade nybyggnadens yta och héjd. D4 minskade den tillgingliga gdrdsytan,
vilket gjorde det svarare att anpassa byggnaden till omgivningen. | programmet for deltagande
och bedémning 1.10.2021 anges féljande mal: “Det kompletterande byggandet anpassas till
skalan fér de befintliga kulturhistoriska byggnaderna pa tomten.” En gymnastiksal som sa om-
fattande som majligt betjanar olika grenar har i det politiska beslutsfattandet konstaterats vara
sa viktig for det allmanna intresset att det kan kompromissas med de stadsbildsméassiga malen
och vissa 6nskemal angaende garden. Genom detaljplanebestdammelserna efterstravas emeller-
tid en byggnad som till sin arkitektur och skala sa bra som mojligt passar in i omgivningen.

4.5 ALTERNATIVEN | DETALJPLANEUTKASTET OCH DERAS KONSEKVEN-
SER

Under arbetet med planen undersdktes olika alternativ och laget for Enhetsskolan i centrum in-
gar i kvarteret som planlaggs i samtliga alternativ: klasserna i ak 1-5 i nuvarande Keskuskoulu
och klasserna i ak 6-9 pa planandringsomradet. | alla alternativ som undersokts kan Medborgar-
institutet Alma och smabarnspedagogikens och den grundlaggande utbildningens férvaltning
fortsatta sin verksamhet pa plandandringsomradet. Pa grund av att tomten ar sa trang och utrym-
mesbehovet sa stort ar det inte mgjligt att placera skolans lokaler pa tomten sa att alla byggna-
der pa tomten bevaras. Bland alternativen har man undersokt alternativ som vager for och emot
bevarande och rivning av Radhusgatan 29 och Radhusgatan 33.

4.51 Beskrivning och gallring av de preliminara alternativen

ALTERNATIV 1 (valdes ut till utkastskedet)

1. Radhusgatan 31 skyddas och byggnaden kvarstar i sin nuvarande anvandning som Med-
borgarinstitutets lokaler.

2. Radhusgatan 29 skyddas och byggnaden kvarstar i sin nuvarande anvandning som loka-
ler for smabarnspedagogikens och den grundlaggande utbildningens férvaltning.

3. Radhusgatan 33 rivs och ersatts med en nybyggnad dar de specialklassrum som de
hogre klasserna behdver samt en gymnastiksal pa 989 m2 placeras. | detta alternativ for-
laggs parkeringsplatserna pa gatuniva pa innergarden till Radhusgatan 29. Ytterligare
parkeringsplatser kan anvisas pa Fotografsgranden.

4. Handelsesplanaden 22 skyddas och byggnaden utgér en del av lokalerna for de hogre
klasserna. Eventuell framtida utbyggnad av skolan kan genomféras genom att flygeln pa
Handelsesplanaden 22 byggs ut mot innergarden med en tillbyggnad i tre och en halv
vaningar.
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Pa parkeringsomradet har dven majligheter till underjordisk parkering reserverats. Ge-
nomfdrande av dessa skulle 6ka antalet parkeringsplatser i betydlig grad. Byggande av
en parkering mojliggors dven under nybyggnaden pa Radhusgatan 33.

Utdrag ur detaljplaneutkastet A1 som méjliggér uppférandet av en nybyggnad som ersditter den
pa Radhusgatan 33.
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ALTERNATIV 2 (valdes inte ut till utkastskedet)

Alternativet grundar sig pa I6sningarna i den géllande detaljplanen.

1.

Radhusgatan 31 skyddas och byggnaden kvarstar i sin nuvarande anvandning som Med-
borgarinstitutets lokaler.

Radhusgatan 29 rivs for att ge rum at nybyggnaden

Byggnaden som rivs ersatts med en nybyggnad déar de specialklassrum som de hogre
klasserna behover samt en gymnastiksal pa 989 m2 placeras. Gang- och cykeltrafiken
styrs mot skolkvarteret fran norr genom nybyggnaden, via en portgang i nybyggnadens
gavel. | detta alternativ sker parkeringen helt i underjordiska kallare och ytterligare plat-
ser kan anvisas pa Fotografsgranden.

Handelsesplanaden 22 skyddas och byggnaden utgor en del av lokalerna for de hogre
klasserna. Eventuell framtida utbyggnad av skolan kan genomféras genom att flygeln pa
Handelsesplanaden 22 byggs ut mot innergarden med en tillbyggnad i tre och en halv
vaningar.

Radhusgatan 33 skyddas. Byggnaden utgor inte en del av Enhetsskolans helhet utan bildar
en egen tomt vars anvandningsandamal mojliggor kontors-, affars- och serviceverksamhet.
Det ar inte mojligt att anvisa parkering i anslutning till byggnaden. Darfoér ar man i detta al-
ternativ tvungen att kopa de parkeringsplatser som KT-tomten kraver fria pa andra hall.

hetsskolan krdver byggs i sin helhet pd Radhusgatan 29.
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ALTERNATIV 3 (valdes inte ut till utkastskedet)

Alternativet grundar sig pa I6sningarna i den géllande detaljplanen.

1.

Radhusgatan 31 skyddas och byggnaden kvarstar i sin nuvarande anvandning som Med-
borgarinstitutets lokaler.

Radhusgatan 29 rivs for att ge rum at nybyggnaden

Byggnaden som rivs ersatts med en nybyggnad dar en gymnastiksal pa 989 m2 med hjal-
putrymmen placeras. | detta alternativ sker parkeringen helt i underjordiska kéllare och
ytterligare platser kan anvisas pa Fotografsgranden.

Handelsesplanaden 22 skyddas och byggnaden utgér en del av lokalerna for de hogre klas-
serna. Eventuell framtida utbyggnad av skolan kan genomféras genom att flygeln pa Han-
delsesplanaden 22 byggs ut mot innergarden med en tillbyggnad i tre och en halv vaningar.
Radhusgatan 33 skyddas. Byggnaden utgor en del av lokalerna for de hogre klasserna
och i den placeras de specialklassrum som de hogre klasserna behdver.

Mo\ \:: \ \{LQ S TR 5 A -~ (4 ° \\

Utdrag ur det a/tefnativa planutkastet A3, ddr RédHusgatan 33 \bevaras och en ny gymnastiksal och de ut-
rymmen som den krdver byggs pd Rddhusgatan 29. | alternativet saneras Radhusgatan 33 for att anvdn-
das fér undervisning av de hégre klasserna.
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4.5.2 Bedomning och jamforelse av konsekvenserna for de valda utkast-
alternativen

Alternativ 1

Svarar bland ovan ndmnda alternativ bast pa skol- och idrottssektorns krav och det valdes ocksa
ut till utkastskedet. Med det valda alternativet uppnas en kostnadseffektiv I6sning som gor det

moijligt att finsksprakig grundlaggande utbildningsverksamhet fortsatter i stadskarnan. Ur Plan-

laggningens perspektiv genomfors dven malen betraffande skyddet av kulturmiljon bast i alter-

nativ 1.

Det att byggnaden pa Radhusgatan 33 ersatts med en ny skolbyggnad mojliggor byggande av
moderna och fungerande skollokaler. Dessutom ar det mojligt att i nybyggnaden ocksa forlagga
en gymnastiksal i sa kallad full skala. Om Radhusgatan 33 ersatts med en nybyggnad blir det
dven mojligt att skydda den dldsta byggnaden i tva vaningar i kvarteret, den som antagligen
byggts pa 1800-talet (Radhusgatan 29).

Eftersom det i det valda alternativet placeras en 6ppen parkeringsplan i norra delen av tomten,
lamnar 16sningen marginal ocksa for framtida planering. Norra delen av tomten skulle vara en
naturlig plats for kompletterande byggande och for en nybyggnad i lamplig skala. Pa grund av
den svara parkeringssituationen anvisas det emellertid inte nagon byggnadsyta pa platsen i de-
taljplaneutkastet. Det ar dock majligt att utrymmesbehovet 6kar i framtiden, i takt med att till
exempel folkmangden i centrum 6kar. Da kan man genom en detaljplaneandring undersoka vil-
ken plats inom parkeringsomradet som bast skulle lampa sig for kompletterande byggande.
Detta forutsatter att det i centrum har uppfoérts nya parkeringsanldggningar, att stadens parke-
ringspolitik andras eller att det i Vasa betonas andra fardsatt i stallet for privatbilism.

Alternativ 2

Bygger pa den stadsbildsmassiga |6sningen i den gallande detaljplanen. Byggnaden fran 1970-
talet pa Radhusgatan 33 skulle skyddas men a andra sidan skulle man vara tvungen att riva bygg-
naden pa Radhusgatan 29. Det ar tvivelaktigt att lamna den aldsta byggnaden pa tomten utan
skyddsbeteckning. | dessa alternativ skulle nybyggnaden placeras indragen pa tomten, symmet-
riskt med byggnaden fran 1970-talet som ska skyddas. Denna I6sning skulle betona stallningen
av nyrendssansbyggnaden for medborgarinstitutet Alma som kvarterets huvudbyggnad.

Alternativ 2 uteslots av funktionella orsaker. Utrymmet for skolan och Alma-institutet skulle vara
for trangt. Parkeringen borde byggas med dyra pengar sa gott som enbart i underjordiska parke-
ringskallare. Dessutom star nybyggnaden i tomtens norra del sa nara det intilliggande bostads-
vaningshuset att kraven i den sa kallade ljusvinkelsparagrafen i lagen inte uppfylls.

| alternativ 2 skyddas den fore detta biblioteksbyggnaden fran 1970-talet pa Radhusgatan 33.
Det skulle emellertid vara hogst osannolikt att byggnaden blev en del av helheten med Enhets-
skolan i centrum. Darfor har det i alternativ 2 bildats en separat tomt for byggnaden och an-
vandningsandamalet som faststallts fér tomten mojliggoér kontors-, affars- och
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serviceverksamhet. Med undantag for kallarvaningen har byggnaden lange anvants som kon-
torsbyggnad, men eftersom staden formodligen inte har nagon anvandning for lokalerna skulle
det sannolika scenariot vara att de saljs till en privat aktor. Med detta ldge ar byggnaden emel-
lertid ingen lockande investering eftersom det inte ar mojligt att anvisa parkering i anslutning till
byggnaden, utan i detta alternativ ar man tvungen att kopa de parkeringsplatser som KT-tomten
kraver fria pa andra hall. Detta 6kar ytterligare trycket pa parkering langs gatan och forsvarar
dven parkerings- och servicearrangemangen pa skoltomten.

Alternativ 3

Bygger pa den stadsbildsmassiga |6sningen i den gallande detaljplanen. Byggnaden fran 1970-
talet pa Radhusgatan 33 skulle skyddas men a andra sidan skulle man vara tvungen att riva bygg-
naden pa Radhusgatan 29. Det ar tvivelaktigt att lamna den aldsta byggnaden pa tomten utan
skyddsbeteckning. | dessa alternativ skulle nybyggnaden placeras indragen pa tomten, symmet-
riskt med byggnaden fran 1970-talet som ska skyddas. Denna I6sning skulle betona stallningen
av nyrendssansbyggnaden for medborgarinstitutet Alma som huvudbyggnad i kvarteret.

Alternativ 3 utesldts av kostnadsskal. Stadens malbild ar att Enhetsskolan i centrum huvudsakli-
gen ar verksam i tre byggnader: det nuvarande Keskuskoulu, nybyggnaden pa Radhusgatan 33
och den grundligt renoverade folkskolebyggnaden pa Handelsesplanaden 22. (Under projektpla-
neringen radde det tryck att fa alla lokaler att rymmas i bara byggnader, men en tillrdckligt stor
nybyggnad far inte plats pa omradet.) Med den separata gymnastiksal som féreslas i alternativ 3
skulle skolhelheten utvidgas med en fjarde byggnad, vilket ocksa skulle innebara en betydande
okning av kostnaderna. Dessutom skulle redan det att gymnastiksalen finns i en separat byggnad
Oka kostnaderna betydligt, nar det i bada byggnaderna dnda ska byggas bland annat separata
entréhallar, korridorer, tekniska utrymmen och personalutrymmen. Ombyggnaden av 70-tals-
byggnaden pa Radhusgatan 33 sa att den motsvarar den moderna undervisningsverksamhetens
behov skulle vara dyr. Utéver ombyggnaden skulle dven byggandet av en separat gymnastiksal
ge upphov till kostnader. Pa grund av den féraldrade hustekniken och de under byggtiden van-
liga men riskfyllda konstruktionerna kan man inte heller vara helt saker pa huruvida slutresulta-
tet skulle lyckas.

Aven det att parkeringsplatserna borde byggas med dyra pengar sa gott som enbart i underjor-
diska parkeringskallare skulle 6ka kostnaderna.

Sammandrag av utvdrderade alternativ

Av de alternativ som presenterats motsvarar det férsta alternativet bast malen enligt utgangs-

materialet. Enligt forslaget kan kvarterets dldsta byggnader skyddas, inklusive den laga byggna-
den pa Radhusgatan 29 och saval nuvarande som framtida byggnader i kvarterskomplexet kan

bevaras for skolverksamhet.
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4.6 REDOGORELSE FOR DETALJPLANEUTKASTET
4.6.1. Detaljplaneutkastets struktur

Med detaljplanen mojliggors att finsksprakig grundskoleverksamhet fortsatter pa en sadan plats
i centrum som redan i Vasas forsta detaljplan anvisades for skolverksamhet. Detaljplaneomradet
ansluter sig direkt till den omgivande stadsstrukturen, och om planlésningen genomférs, for-
battrar den sdkerheten och trivseln pa omradet. | detaljplaneutkastet anvisas skyddsbeteck-
ningar for byggnaderna pa Radhusgatan 29 respektive 31 samt Handelsesplanaden 22. Detaljpla-
nen gor det mojligt att byggnaden pa Radhusgatan 33 rivs och ersatts med en nybyggnad som
anvisas for skolverksamhet.

4.6.2. Dimensionering

Ytan for det ursprungliga planandringsomradet var 1,7 ha. Det anvisas totalt 20 000 m2 vy bygg-
ratt for de byggnader som skyddas pa tomten och for deras tillbyggnader samt for nybyggnaden.

Efter att den nybyggnad som féreslas i projektplanen, som godkéndes 2022, star fardig finns det
totalt cirka 16 000—18 000 m? byggd vaningsyta pa omradet, alltefter nybyggnadens slutliga om-
fattning. Aven for byggnaden pa Handelsesplanaden har det dimensionerats utrymme for en till-
byggnad som forlangning av flygeln pa innergarden.

| detaljplaneutkastet faststalls minimiantalet parkeringsplatser till 1 bilplats/250 m2 vy. Hogst 65
av bilplatserna kan placeras pa garden pa skoltomten. | detaljplaneutkastet majliggors att bil-
platser for skoltomten ocksa placeras pa Fotografsgranden. Darutéver kan parkering dven for-
laggas i de underjordiska parkeringslokaler som faststalls i detaljplaneutkastet eller alternativt
kan frikbpsratten anvandas.

| projektplanen har det for cyklar reserverats cirka 200 parkeringsplatser pa garden. Det motsva-
rar 1 cykelplats/3 elever. Enligt Vasa stads parkeringspolitik ska det i anslutning till skolor reserv-
eras 1 cykelplats per elev. Man har kompromissat med detta mal med det antagande att en del
elever tar sig till skolan med kollektivtrafik, till fots eller far skjuts med personbil. | detaljplaneut-
kastet har anvants normen pa 1 cykelplats/2 elever enligt prévning, som ar en kompromiss mel-
lan de tva ovan namnda alternativen. Det ar svart att pa skolans gard forlagga fler platser an vad
som anges i projektplanen, men utdver den i planen féreslagna I6sningen kan cykelplatser ocksa
forlaggas i byggnadernas kéllare, pa Fotografsgranden och pa den gard som i detaljplanen reser-
veras som parkeringsomrade. Fér mopeder kan det reserveras ett tydligt avgransat utrymme in-
vid byggnadens sida mot Handelsesplanaden.

4.6.3 Serviceformer

Med planéndringen sékerstalls att bildningssektorns service bestar i centrum. Samtidigt blir ut-
budet av motionsplatser for kvillsanvandning for stadsborna méngsidigare. Aven caféet och
lunchrestaurangen kan fortsatta sin verksamhet i Medborgarinstitutets kallare.

50/ 86



Vasa — Enhetsskolan i centrum —ak 1121
Beskrivning av detaljplanen i forslagsskedet 22.11.2022

4.6.4 Omradesreserveringar

Kvartersomraden

Pa det kvartersomrade som betjanar undervisningsverksamhet ska byggnaderna placeras langs
gatorna sa att skolans gard finns i mitten av kvarteret. | mellersta delen anvisas omradesdelar i
nord-sydlig riktning som ar avsedda for fotgangare och cyklister. Omradesdelarna kantas av
tradrader och leder till lek-, vistelse- och spelomradet i mitten av garden. Pa tomtens kanter an-
visas tradrader som ska planteras dar den underjordiska infrastrukturen eller byggnaderna inte
hindrar planteringen. Inom kvartersomradet anvisas dven sma omraden som ska planteras samt
tradbestand som ska bevaras.

Byggnadsytan for nybyggnaden pa Radhusgatan 33 faststalls sa i planen att de undervisnings-
och motionslokaler som foreslas i projektplanen far plats i byggnaden. Fér de byggnader som
ska skyddas har byggnadsytorna faststallts alltefter byggnaderna. | skyddsbestammelsen konsta-
teras att de andringar som tillgdngligheten kraver ska goras pa byggnadernas arkitekturs villkor.

Pa kvartersomradet faststalls en byggnadsyta som mojliggor utbyggnad av byggnaden pa Han-
delsesplanaden.

Bilparkeringen har placerats pa innergarden av Radhusgatan 29 sa att den inte korsar rutterna
for cykling och gang.

Fotografsgranden anvisas i detaljplanen som kvartersomrade for bilplatser (LPA) dar skoltom-
tens parkeringsplatser far forldggas. Ostra kanten och norra delen av kvartersomradet for bil-
platser anvisas som omrade som ska planteras och véastra kanten som en del av omrade som re-
serveras for cykling och gang. Fotografsgranden ar en viktig forbindelse mellan de lagre och
hogre klasserna i Enhetsskolan. Det har bedémts att i synnerhet eleverna i arskurserna 1-6 i En-
hetsskolan kommer att anvdnda de moderna inlarningsmiljéer som ska byggas i nybyggnaden
for de hogre klasserna. Eleverna ror sig mellan byggnaderna for de lagre respektive hogre klas-
serna varje dag, och darfor ar det viktigt att mojliggora trygga och smidiga forbindelser.

Ovriga omraden

Kaserngatan (mellan Radhusgatan och Handelsesplanaden) faststélls i detaljplaneutkastet som lag-
fartsgata dar ”lagre korhastigheter efterstravas genom konstruktioner, ytmaterial och planteringar”
(utfardad detaljplanebestammelse). Vid korsningen av Radhusgatan och Handelsesplanaden anvisas
tradplanteringar som fungerar som portelement. Med dndringarna efterstravas sakrare och smidi-
gare arrangemang for angoringstrafiken samt en tryggare trafikmiljoé for skoleleverna. Sarskild upp-
marksambhet har fasts vid att det ar sa tryggt som majligt att rora sig mellan de olika delarna av En-
hetsskolan i centrum i de olika kvarteren, det vill siga mellan de lagre klasserna i Keskuskoulu och de
hogre klasserna pa planandringsomradet.

| detaljplaneutkastet gors Fredsgatans gatuomrade smalare i férhallande till den géllande detaljpla-

nen och aterstallandet av den ursprungliga gatustrackningen. Byggnaden i korsningen av Radhusga-

tan och Fredsgatan star inte i linje med de 6vriga byggnaderna langs gatan utan cirka fem (5) meter

mera mot mitten. Den nuvarande detaljplanen siktar pa att byggnaden rivs och gaturummet gors
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bredare. Ersittande byggande har placerats mera centralt inom kvartersomradet. | detaljplaneutkas-
tet faststalls att byggnaden i fraga ska skyddas och tomten avgransas pa nytt sa att hela byggnaden
ryms pa tomten. Darmed blir trottoarerna pa Radhusgatan och Fredsgatan i likhet med nuldget sma-
lare dn de Ovriga trottoarerna.

| detaljplaneutkastet faststills féljande anvandningsdndamal och beteckningar fér omradena:

YO Kvartersomrade for byggnader for undervisningsverksamhet
LPA Kvartersomrade for bilplatser
sr-3 Byggnad som ska skyddas.

Med de allmanna bestammelserna i planutkastet garanteras i man av mojlighet hégklassig och
smidig parkering for skolans elever, personal och andra bestkare samt sa effektiv hantering av
dagvatten som mojligt.

Med l6sningen som presenteras i detaljplaneutkastet mojliggérs med tanke pa framtiden dven
byggande av underjordiska parkeringslosningar under det utrymme i norra delen av planomra-
det som reserveras for bilparkering, under skolgarden mellan de skyddade skolbyggnaderna
samt under nybyggnaden pa Radhusgatan 33.

| planutkastet tryggas bevarandet av de kulturhistoriska byggnaderna med hjalp av sr-beteckning-
arna for byggnaderna pa Handelsesplanaden 22 och Radhusgatan 29 respektive 31. | fraga om bygg-
naden pa Radhusgatan 31 har det dven gjorts en framstallning om att byggnaden ska skyddas genom
lag (498/2010).
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tasoeron avulla.

B e o e agias och de crwdden scm for parkering bér sléppa
igenom vten,Passagen frgeng-och kel hor sm,as fran trafik- och

(5-5) Suluissa olevat numerot osoittavat korttelin ja tontit, joiden autopaikkoja saa alueelle

s’.fﬁ::: inom parentesen anger de kvarter och tomter, vikas bilplatser far foriaggas il
om

- Bmigaeausen rin dicpuolelsdea viva

_— Korteln,korteinosan sueen ria
Kvarters", kvartersdels- och omradesgrans.

—_— Osa-alueen raja.
Grans for delomrade.

Utdrag ur utkastet tl// deta//p/an
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4.6.5 Utlatanden och asikter som kommit in under beredningsskedet

Den uppdaterade PDB och detaljplaneutkastet var framlagda 10.-23.8.2022. Sammanlagt gavs
atta (8) forhandsutlatanden och tre (3) asikter. De ursprungliga asikterna har arkiverats som en
del av planmaterialet. Har foljer en sammanfattning om inlamnade utlatanden och asikter om
planutkastet samt planlaggningens svar pa dem:

Utlatanden:

e Museiverket:
Radhusgatan 31 — Museiverket haller bestimmelsen for utkastskedet saklig, men beto-
nar att man till forslagsskedets planbestimmelse maste fa kinnedom antingen om ob-
jektet for den pagaende behandling enligt byggnadsarvslagen i fraga eller ifall beslutet ar
klart vid tidpunkten, en skyddsstatus enligt beslutet.
Radhusgatan 33 - Museiverket instimmer med Osterbottens museum (23.8.2022,
LA125/2022PM) vad giller biblioteksbyggnadens betydelse som helhet, dess kulturhisto-
riska varde och massan av den nybyggnad som planen mojliggor. Biblioteket represente-
rar fint sin tids byggande och ar underordnad intilliggande byggnader som ska skyddas.
Mojligheten att bevara ska noga undersékas och ifall nybygge ar befogat, ska anpass-
ningen till miljon géras med respekt till skyddade byggnader.

Planldggningens bemétande: Fér byggnaden pa Radhusgatan 31 ldggs beteckningen till
planbestémmelserna om objekt enligt byggnadsarvslagen i fraga. Vad gdller RGdhusga-
tan 33 har férutsdttningarna fér bevarande undersékts. Det har konstaterats att byggna-
den madste rivas for att Enhetsskolan i centrum ska kunna férverkligas och fér att tomten
som planléggs ska kunna bevaras for skolverksamhet. Man efterstrévar att nybyggnaden
sa vdl som méjligt ska anpassas till miljén.

e Osterbottens férbund: Osterbottens férbund ger inget utldtande om detaljplaneutkastet
for Enhetsskolan i centrum, detaljplanen ar i enlighet med delgeneralplanen for centrum
2040. Osterbottens férbund meddelar att de inte ger utldtande om utkastet till detaljpla-
nen for Enhetsskolan i centrum.

e Osterbottens museum: Radhusgatan 31 — Museet kommenterar inte annu bestimmel-
serna med skyddsbeteckningen sr-3 eftersom redogorelsen och varderingen av inventari-

erna annu pagar. Skyddsbestammelserna for hogskolebyggnaden preciseras som resultat
av behandlingen enligt byggnadsarvslagen. Den indragna positioneringen av byggna-
derna pa tomten intill hogskolebyggnaden lamnar den kompakta Ehrstéms tvavanings-
byggnad fran 1970-talet pa Radhusgatan 29 som till storleken &r mindre och nattare, i
underordnat lage sett i forhallande till nyrenndsansbyggnaden pa Handelsesplanaden 22
—vilket ar bra att fa tillrattalagt. Enligt utredningen som gjorts finns det dven inne i bygg-
naden ursprungliga konstruktioner och detaljer som &r varda att bevara Radhusgatan 33
— F.d. vetenskapsbiblioteket ar ett representativt och sallsynt exempel som bevarats val
for sin tid och byggnadstyp. Rivning av den betyder att man forstor stadsbildmassiga,
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byggnadshistoriska och arkitektoniska varden. Museet anser att den hoga och massiva
tillboyggnad pa Radhusgatan 33, som tillats pa platsen enligt detaljplaneutkastet, inte
lampar sig for planomradets skala. Byggnaden for den nya idrottshallen blir alldeles for
dominerande i en kulturhistoriskt, arkitektoniskt och stadsbildmassigt vardefull miljo.
Museet stoder idéen om parkeringsplatser som gravs under jorden, men énskar illustrat-
ioner nar planerna blir mer detaljerade, vilket gor det mojligt att uppskatta hur den be-
byggda miljon paverkas av fordandringarna. Var man kor in i parkeringsgrottan och hur-
dana effekter har kdrrampen pa gatubilden?

Planléggningens bemétande: Vad gdller Rddhusgatan 33 har férutséttningarna fér beva-
rande undersékts. Det har konstaterats att byggnaden mdste rivas for att Enhetsskolan i
centrum ska kunna férverkligas och fér att tomten som planléggs ska kunna bevaras fér
skolverksamhet. Man efterstrévar att nybyggnaden sa vil som méjligt ska anpassas till
milién. | detaljplan mdéjliggérs en underjordisk parkering pd garden av Radhusgatan 29
samt under nybyggnaden pd Rddhusgatan 33. Alternativa modeller fér férverkligande av
parkeringsméjligheter har beskrivits ndrmare i kapitel 4.6.5. Overvégande efter utkast-
skedet.

Osterbottens rdddningsverk: Utanfér YO-omradets byggomrade &r det tilldtet att i enlig-
het med planbestammelserna placera skyddstak for att strukturera gardsplan. Stadens
byggnadstillsynsmyndighet fattar beslut om bygglovet, och de bor beakta takens lage ur
brandsakerhetsperspektivet. Utrymmesbehovet for raddningsinsatser samt risken av att
brander sprids av taken bor tas i beaktande.

Planldggningens bemétande: Beaktas i planbestimmelserna.

Telia: Telia har pa punkten i enlighet med kartbilagan (blatt streck) 5 stycken laddnings-
ror. De har réren ska bevaras anvandbara for framtida behov. Ifall rorledningarna maste
flyttas, gors det pa kundens bekostnad.

Planldggningens bemétande: | detaljplanen bestéms raden av tréd som ska planteras
ldngs skoltomtens norra kant. Raden av trdd placeras pG 2 meters avstand fran ladd-
ningsréren som presenteras i kartbilagan. Det dr viktigt att raden med tréd foérverkligas
for tomtens trivsel och fér dagvattenhanteringen. Det dr verkligen viktigt att den férverk-
ligas, dven om laddningsréren skulle behéva flyttas undan fér raden av trdd.

Vasa ungdomsfullmaktige: Ungdomsfullmaktige stoder byggandet av nybyggnaden pa
platsen for biblioteksbyggnaden till gamla Vasa hogskola. Ungdomsfullmaktige 6nskar att
man skulle ta aspekten hallbar utveckling i beaktande nar man bygger nybygget. | detalj-
planeutkastet fastes sarskild uppmarksamhet bland ledaméterna i ungdomsfullmaktige
vid den planerade parkeringsplatsen. For tillfallet anvdnder manga gymnasieelever vid
Vaasan lyseon lukio parkeringsplatsen pa garden vid Radhusgatan 33, eftersom gymna-
siet inte har nagon egen parkeringsplats for bilar pa skolomradet. Ungdomsfullméaktige
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onskar att parkeringsplatsen blir sa stor som majligt sa att eleverna dven i fortsattningen
har mojlighet att parkera pa ifragavarande gardsplan. Parkeringsplatserna bor kunna an-
vandas av vem som helst t.ex. med en parkeringsskiva eller helt gratis.

Planldggningens bemétande: Om projektet med Enhetsskolan i centrum férverkligas ér
parkeringsomrddet i sin helhet nédvdndig for skolan och Alma-institutets anvéndning.
Gymnasieeleverna vid Lyseon lukio kommer féljaktligen inte att kunna anvénda omrddet
for parkering. Med hjdlp av denna I6sning Idmnar sa stor del som méjligt av gardsplan till
elevernas férfogande under rasterna. Att framja hdllbara fdrdsdtt stéder dven de klimat-
mdal som staden har lagt upp i sin strategi.

Fiarrvarme: Huvudledningen for fjarrvarmen samt ledningar till fastigheterna ar centralt
beldgna pa omradet som planldaggs. Natverkets andringsarbeten maste gbras pa plan-
laggningsomradet sarskilt pa platsen for de underjordiska parkeringsplatserna. Andrings-
arbeten utférs som bestéllningsarbete. Ledningen for fjarrvarme marks ut med servitut.

Planldggningens bemétande: Observeras.

Vasa Elnéat: Pa kvartersomradet 5 (YO) kommer elektriska effekten att vara stor och dar-
for bér man med planbestammelsen mojliggora ett bygge av en transformatorstation:
”Utover den pa plankartan faststallda byggnadsytan och byggratten kan det pa kvarters-
omradena placeras konstruktioner som betjanar den tekniska forsorjningen (till exempel
transformatorstationer).” Jag upprepar vidare utlatandet fran OAS-skedet som sadant
om ledningsservitut, de hade inte dnnu observerats i detaljplanen i utkastskedet. Vasa
EInat har stamlinjekablar nedgravda i marken pa omradet, vilket orsakar ett ledningsser-
vitut pa Fotografsgranden. Kartan i pdf- och dwg-format. Kablarna finns i tva separata
kabelmattor pa servitutsomradet som stracker sig 1,5 meter i bada riktningarna fran re-
spektive ledning.

Planldggningens bemétande: Servitutsomrddet dr justerat fér planomrddets del och ut-
mdrkt pa plankartan. Fotografsgrdnden har efter planutkastet avgrdnsats utanfér plan-
omrddet.

Efter utkastskedet har diskussion férts mellan Vasa Elnédt, Hussektorn och Planlégg-
ningen. Som utgdngspunkt for projektplaneringen dr att transformatorrummet i killarva-
ningen pd Handelsesplanaden 22 bevaras. Planbestémmelserna har utékats med fél-
jande mening: “Transformatorn som betjénar kvartersomrdadet ska placeras i stommen
eller kdllarvaningen av en byggnad inom kvartersomrddet. Vid planeringen av transfor-
matorn bér brandsékerheten beaktas.
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Privatperson A: med fullmakt av styrelsen till bostadsaktiebolag Kaserngatan 10

Den gallande detaljplanen ar mycket lyckad och det ar inte i enlighet med planeringsprin-
ciperna for Planlaggningen att géra en forandring som forkastar rollen av Radhusgatan 31
som vasentlig del av kvarterets hierarki och framstdende byggnad i staden. Aven om pro-
jektplaneringen godkandes av fullmdktige ar skdlen tvivelaktiga till att skétseln av stads-
miljon férsummats, vilket varit pa Planlaggningens ansvar.

Radhusgatan 33, som ar i anvandning, ar ett kvalitetsexempel av planering fran sin tid och
skulle knappast ha hamnat pa rivningslistan om det inte skulle ha varit fér det i sig forstae-
liga projektet med Enhetsskolan i centrum, inklusive dess gardsbyggnader och parkerings-
plats, vilket har visat sig vara for omfattande for kvarteret i fraga. For att kunna forverkliga
verksamheten, som placerats pa for trang plats, skulle det krévas att nagon annan verk-
samhet flyttas bort fran kvarteret. Om den géllande detaljplanen med dess vardefulla 16s-
ningar och mal dndras, kommer gronomraden och tradbestandet som syns i bildbilagorna
att férsvinna helt fran tomten pa Radhusgatan 33, samt mot Radhusgatans och Kasernga-
tans hall. Detta maste ses som ett felsteg som har en negativ inverkan for hela stadsmil-
jon. Byggande som tangerar gatugransen och dess stadsbildméssiga paverkan berér alla
fastigheter invid Radhusgatan och Kaserngatans korsning. Genom att hansynslost ta bort
gronomraden och tradbestand vid nybyggande i centrum av staden och 6desdigert for-
samra detaljplanen som giéller, far inte och kan inte vara stadens malsattning.

Planléggningens bemétande: Férutom att sékerstdlla kvaliteten av stadsmiljén innehdller

planldggningens uppgiftsfdlt manga andra delomrdden.

Det frdmsta mdlet med den pdgdende detaljplanen dr att méjliggéra férverkligande av En-
hetsskolan i centrum. Det férutséitter nybyggande eftersom alla skolans utrymmen med de
nuvarande dimensionerna inte fdr plats i de gamla byggnaderna pa tomten. | nybyggna-
den placeras skolans matsal, gymnastiksal och sadana undervisningslokaler, som kréver
utrymmen och tekniska I6sningar som dr svdra att anpassa till de befintliga byggnaderna
pd tomten (till exempel musikklass, sl6jdsal och klasser f6r huslig ekonomi). Under projekt-
planeringen gjordes ett politiskt beslut om att man fér Enhetsskolan i centrum genomfér
en sd kallad storskalig gymnastiksal.

Nybyggets bottenyta kommer att vara betydligt stérre till sin storlek én den byggnad som
rivs. Man har velat placera den fast i tomtens grdns mot gatan till, s att en sd stor del av
gdrden som méjligt kan anvéndas som innergdrd skyddad frdn trafiken. Gardsplanen
framfér den nuvarande byggnaden omfattar 600 m?. Anvéndningen av detta omréde som
innergdrd har en avgérande betydelse f6r skoltomtens funktion och trivsel.

Nybyggnaden kommer ocksa att vara hégre dn den nuvarande byggnaden som ska rivas.

Byggnadens héjd dr begrdnsad i detaljplanen. | detaljplan bestdms att héjden pa byggna-

dens fasad mot gatan inte far éverstiga den intilliggande byggnadens héjd (Alma-institu-

tet) mot Radhusgatan och delvis ocksG mot Kaserngatan. Det hdr férverkligas genom att
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géra byggnaden i olika nivder. | detaljplan ges bestimmelser som berér kvaliteten av
byggnadens fasad.

Det dr ingen positiv sak att behéva félla trdd fér en nybyggnad. Dérfér styrs antalet tréd
som ska planteras i detaljplan. Under arbetet med detaljplanen har man noggrant under-
skt pa vilka platser trdd kan planteras pd tomten. Till féljd av genomférandet av detal-
plan kommer det att finnas fler tréd pa skoltomten én det fanns i utgangsldget. Véxtlig-
heten kommer att vara placerad pad innergadrden i framtiden, dér den i hégre grad pdverkar
trivseln pd skolgdrden och elevernas vdlbefinnande én vad vixtlighet Idngs gatan skulle
géra.

| och med detaljplanen fredas trafiken pa Kaserngatan vid platsen fér Enhetsskolan, vilket
dven kommer att ha positiv effekt fér boendekomforten fér h6ghusen bredvid.

Den i nuldget gdllande detaljplanen dr i manga avseenden vérdefull, men dr férdldrad sdr-
skilt vad gdller byggnadsskyddet. Detaljplanen var del av den sa kallade saneringsplanen
som gjordes av Erik Krakstém. Mdlet med den var att Vasa centrum skulle féréndras i en-
lighet med idealet fér moderniserad stadsplanering. Planeringen var sa heltdckande och
det gjordes en hel del byggnader utifrdn den planen, vilket gér att bevarandet av Krak-
stréms arv som del av Vasa stadsbild inte dr hotad.

Planen ersatte de gamla bostadskvarteren med Idnga lamellhéghus som till och med
kunde stréicka sig 6ver ett helt kvarter. Planldggningsomradet hér till det administrativa
centrum, till vilket Krdkstrom tog fram monumentala byggnadshelheter ovanpd de gamla
slutna kvarteren. Om planen hade férverkligats alltigenom sa skulle hela byggnadsbestdn-
det ldngs Radhusgatan med undantag av Kasern- och skolbyggnaderna ha ersatts av nya
byggnader (bland annat Wasaborghuset, de nuvarande byggnaderna fér Folkhdlsan, Lof-
tet och dess grannbyggnader).

| den modernistiska stadsplaneringen ville man skapa ett 6ppet, rymligt och ljust stadsrum
i stdllet for de slutna kvarteren som uppfattades som ohdlsosamma. Byggnadsmassorna
drogs ldngre bort fran gatulinjen och man planerade grénskande gdrdar framfér dem.
Man menade vil med planeringen men samtidigt dndrades stadsbilden avgérande i Vasa
centrum. Stora médngder av det ursprungliga byggnadsbestdndet i Vasa revs undan de
frdmre gdrdsplanerna. Av ovanstdende skdil riktar den ikraftvarande detaljplanen av plan-
dndringsomradet in sig pd rivning av 2-vaningsyggnaden i hérnet av Radhusgatan och
Fredsgatan. | den aktuella detaljplanen vill man skydda ifrGgavarande byggnad.

Styrelsen till Bostads Ab Kaserngatan 11: Planutkastet ar bra i sin helhet. Sarskilt vill vi
tacka for planeringen som berér trafiksakerheten. Vi ser fortfarande parkeringen som en
utmaning och nér trafikmangden okar pa de narliggande gatorna ar detta ett problem for
oss. Var fastighet ar 1 500m2 till ytan men vi har endast fem (5) parkeringsplatser till vart

forfogande. Pa grund av raddningsverkets krav kommer vi att omorganisera
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avfallshanteringen pa nytt, vilket kommer att ta upp en eller tva platser pa garden och da
lamnar det eventuellt endast tre (3) platser kvar. Det har betyder att vi har ett stort behov
av parkering pa gatan. Dessutom har vi valdigt begrdansat med utrymme for cyklar. For att
stadens normer for parkeringspolitik som galler parkering av cyklar skulle férverkligas vore
vi tvungna att ytterligare minska pa platserna for bilparkering pa garden, eftersom vi inte
kan genomféra normen i nuldget heller. Var tomt ar mycket liten och tva bostadsbolag
finns pa den. Enligt Vasa stads parkeringspolitiska program borde det finnas en bilparke-
ringsplats per varje 100 m2 av byggnaden. For var del skulle det betyda ett behov av 15
bilplatser. Vad galler cyklarna borde det finnas en cykelplats fér varje 30m2 enligt pro-
grammet plus lika mycket forvaringsutrymme som ar skyddat mot vader. Det har kan vi
inte forverkliga i dagslaget om vi inte far bort bilarna fran garden till vagkanten. | det par-
keringspolitiska programmet finns en plan om invanarparkering och vi hoppas att den har
parkeringsformen nu skulle testas mellan Kaserngatan, Radhusgatan och Kasernens Gstra
delar. Det hér skulle 16sa vara bekymmer med saval avfallshanteringen som parkeringspro-
blemen.

Planldggningens bemétande: Med detaljplanen méjliggérs parkeringsbehovet som uppstar
i och med skolkvarteret. Utomstdende parkering pd skolans gdrdsomrade dr inte méjligt

pd grund av gdrdens begrdnsning. Utmaningarna som berér parkeringen har konstaterats
och det har férts diskussion om dem med Kommunteknikens trafikplanerare. Det har kon-
staterats att det vid behov vore méjligt att ldgga till mer gatuparkering ldngs Kors-
holmsesplanaden. Dess genomférande krdver en separat plan och investeringsbeslut.

Privatperson B Parkeringen &dr underdimensionerad pa planomradet. Redan i nuldget finns
det for fa parkeringsplatser for skolornas lararkar och elever langs Kyrkoesplanaden. Alla
platser langs gatan ar konstant upptagna. De parkeringsplatser som kravs av naromra-
dets skolor borde inga i projektet som tillaggsplatser. Elevernas lek- och idrottsomraden
har inte beaktats. Vi foreslar en 6kning av parkeringsplatserna med 50 % och minst 100
underjordiska parkeringsplatser.

Planléggningens bemétande: | detaljplanéndringen mdéjliggérs byggande av en underjor-
disk parkering savdl pa skolgdrden som under nybyggnaden pa Rddhusgatan 33. Den slut-

giltiga placeringen bestdms allteftersom projektplaneringen preciseras. Utmaningarna
som berér parkeringen har konstaterats och det har férts diskussion om dem med Kom-
munteknikens trafikplanerare. Det har konstaterats att det vid behov vore méjligt att
ldgga till mer gatuparkering lings Korsholmsesplanaden. Genomférandet av den kréver en
separat plan och investeringsbeslut.
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4.6.6 Overvagande efter utkastskedet

Man beslot att fortsatta planeringen efter utkastfasen i enlighet med planlésningen. Detaljer la-
des till plankartan och till planbestimmelserna, men grundlésningen dr den samma som i utkast-
skedet. Den storsta andringen galler avgransningen av brandgatan Fotografsgranden utanfor
planomradet.

Efter utkastskedet undersoktes bland annat foljande saker narmare:

e Parkeringens placering och antalet platser pa planomradet

e Bestammelserna som ansluter till nybyggnadens storlek och arkitektur

e Skyddsbestammelserna preciserades utifran diskussionerna om varden (Beskrivs under
punkt 3.1.4. Varden av den byggda kulturmiljon)

e Vidare gjordes andra fordandringar i detaljplanbestdammelserna och beteckningarna

PARKERINGENS PLACERING OCH ANTALET PLATSER

Fastdn man har fatt mycket respons om utmaningarna med parkeringen beslét man att inte 6ka
kravet pa minimiantalet parkeringsplatser i detaljplanen fran det antal som presenterades i utkast-
skedet. | detaljplan bestams att parkeringsplatser fér minst 1 bilplats / 250 kvadratmeter maste
genomforas. Vid forverkligande av projektet for Enhetsskolan i centrum ar parkeringsforpliktelsen
65 bilplatser da projektet genomférs sa som utgangsmaterialet for projektet anger i enlighet med
projektplaneringen och 74 bilplatser ifall hela byggratten férverkligas. | detaljplanbestimmelserna
har féljande fordndringar gjorts efter utkastskedet: “Pd tomten kan hégst 65 bilplatser ovanfér
jord placeras”. Med bestammelsen vill man forsédkra sig om, att parkering enbart placeras pa de
platser som enligt detaljplanekartan ar reserverade for parkeringsandamal. Man vill ldmna en sa

rfogande under rasterna.
,// o

Kaoulu

Skaola

W \ ke
! AW 8.

\ A\ A\

/ planén har lagts fram hur man kan placera 65 bilplatser pa markniva pd gdrden. | planen har 5

\

parkeringsplatser mdrkts ut for rérelsehindrade invid ingdngen till medborgarinstitut Alma.
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| jamforelse till den nuvarande detaljplanen 6kar parkeringsforpliktelsen eftersom bilplatsernas
minimiantal ar utmarkt per person (1 bilplats / 10 6ver 18 ar) vilket enligt projektplaneringen
skulle betyda 33 bilplatser.

| detaljplanearbetet har det ocksa gjorts jamforelser med andra stader. Parkeringsforpliktelsen
for skolor i centrumomradet varierar valdigt mycket. Flera stader har anvant sig av samma par-
keringsnorm for offentliga byggnader som man har anvant i Vasa (1/100 eller 1/200). | Jyvaskyla
ar normen for laroanstalter i centrumomradet mildare, 1/300. Vid planeringen av skolgardar i
Tammerfors prioriteras gardsutrymmet som star till elevernas forfogande. Forst ser man till att
gardsutrymmet ar tillrackligt stort varefter man far planera det utrymme som lamnar over till
parkering. | Tammerfors ar minimiantalet for personalens parkering sju bilplatser, oberoende av
skolans storlek, personalmangd eller skolans lage i stadsstrukturen.

| detaljplanebestammelserna har man frangatt riktvardet i Vasa stads parkeringspolitik, som
bade for offentliga och skyddade byggnader 4r 1 bp / 100-200 m2 vy. Enligt parkeringspolitiken
kan parkeringsnormen for offentliga byggnader granskas fran fall till fall. Har har konstaterats
att det omrade som planlaggs ar centralt beldget och kan latt nas med kollektivtrafik. Storsta de-
len av de som anvander kvartersomradet som planlaggs ar barn och unga i arskurs 6-9 som van-
ligtvis ror sig till fots, med cykel eller med kollektivtrafik. Det har konstaterats att en nagot mil-
dare parkeringsnorm ér i linje med malet om ett kolneutralt Vasa samt framjande av hallbara
fardsatt som betonas i stadens strategi.

Efter utkastskedet férdes en bredare diskussion om parkeringslosningarna for Enhetsskolan i
centrum och dess naromraden. Det konstaterades bland annat att det vid behov vore mojligt
att lagga till mer gatuparkering langs Korsholmsesplanaden. Dess genomforande krédver en sepa-
rat plan och investeringsbeslut. En 6kning av parkeringsplatserna i allmant bruk langs gatorna
skulle underlatta parkeringssituationen for Enhetsskolan i centrum, Alma-institutet och intillig-
gande arbetsplatser, service och boende.

For skoltomtens del undersoktes noggrannare mojligheterna for strukturell parkering till tom-
ten. Efter utkastskedet gjordes en mattstudie for ett parkeringshus med rentav fyra vaningar till
tomtens norra del. Tomtens storlek ar inte optimal for planering av ett parkeringshus. Den till-
gangliga gardsplanen ar sa liten att en stor del av nyttan gar till spillo i en parkeringslosning med
flera nivaer till ramperna mellan de olika nivaerna. Pa grund av utrymmesbristen borde parke-
ringsanldaggningen placeras valdigt ndra kvarterets minsta byggnad och den stadsbildmassiga in-
verkan skulle da bli negativ. En storre parkeringsanlaggning skulle behéva fa anvandare dven
utanfor skolkvarteret sa att det skulle I6nas att gora investeringen. Det dr dnda inte av sdker-
hetsskal fornuftigt att styra sadan trafik som inte direkt betjanar Enhetsskolan i centrum eller
medborgarinstitutet Alma till tomten. Malet ar alltsa att fa det kalkylmassiga behovet av bilplat-
ser fér omradet tackt inom kvartersomradet.

Detaljplanen majliggor forverkligande av underjordisk parkering pa tva stallen av tomten: Pa in-
nergarden av Radhusgatan 29 och under nybyggnaden pa Radhusgatan 33. Framfor Radhusga-
tan 29 ar det mojligt att forverkliga att parkeringsdack genom att utnyttja tomtens befintliga
hojdskillnader sa att marknivaerna inte behéver dndras markbart. | detaljplan mojliggors en
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I6sning sa att parkeringen ar placerad ovanpa parkeringsdacket och dartill det som ska byggas
under déck delvis underjord placerad parkeringskallare. Den har [6sningen gor det maijligt att
placera o6ver 80 bilplatser i den norra delen av tomten. Man kunde 6ronmaérka de platser som
overstiger detaljplanens minimiantal for cykel- eller exempelvis mopedparkering. Vidare kunde
fem parkeringsplatser for rorelsehindrade placeras pa markniva invid ingangen pa Radhusgatan
31. Vid dimensioneringen av parkeringsomradet har utrymmet for raden av trad vid tomtens
grans tagits i beaktande samt de underjordiska ledningsservituten.
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lllustrationsbild éver parkeringslésningen som méjliggérs enligt planen. Med planritningen
dskadliggérs dimensioneringen av en ddckparkering, som méjliggérs pa gardsplanen i och med
detaljplanedndringen. | planen har 5 parkeringsplatser mdrkts ut for rérelsehindrade invid in-

gadngen till medborgarinstitut Alma.

Om parkeringen genomfors pa det satt som beskrivs med en l6sning som bestar av partiell kal-
lare och dack, samt parkeringen av mopeder anvisas till en strukturell parkering, skulle man fa
en skolgard nastan helt utan trafik med motorfordon. Den hér I6sningen skulle ha en strukturer-
ande och lugnande inverkan. Skolgarden kunde battre planeras pa villkoren av elevernas raster
och det skulle finnas mer utrymme fér anordning som sporrar till idrott och aktivitet, vilket i stor
omfattning 6nskades i publikenkdten om projektplaneringen.
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MINSKNING AV PLANAVGRANSNINGEN

| beredningsskedet har det forst diskussioner med bredvidliggande bostadsbolag om arrange-
mangen vid Fotografsgrandens LP-omrade. Arendet dr komplicerat eftersom brandgatan ar fore-
mal for sa manga olika mal, till exempel:

e En trygg forbindelse fér gang- och cykeltrafik mellan skolans olika delar (den grundlag-
gande utbildningens mal)

e Smidiga arrangemang for avfallshanteringen via brandgatan Mgjlighet att ocksa tomma
underjordiska avfallsbehallare via brandgatan. (bostadsbolagets mal)

e Brandgatans bevarande som parkering (Kommunteknikens mal)

| den tidtabell som lagts for detaljplanedndringen ar det inte mojligt att I6sa alla mal sa att de
bredvidliggande bostadsbolagens behov skulle tas i beaktande tillrackligt bra. Darfor beslét man
att helt och hallet ta bort brandgatan fran detaljplaneavgransningen for Enhetsskolan i centrum.
Situationen for Fotografsgranden och hoghustomterna bredvid kan |6sas senare som en ny dnd-
ring i detaljplan ifall bostadsbolagen sa onskar. Ifall andringen av detaljplan inte genomfors se-
nare heller, sa ar det mojligt att bygga en rutt for gang- och cykeltrafik pa Fotografsgranden med
den géllande detaljplanen.

| utkastskedet faststalldes att skolans parkeringsplatser kan anvisas till Fotografsgrandens LPA-
omrade. Den nuvarande detaljplanens LP-beteckning gor inte det mgjligt att anvisa de obligato-
riska platserna i detaljplan till Fotografsgranden. Om alla parkeringsplatser som kravs enligt de-
taljplan inte kan anpassas till skoltomten, bor man for 6verskottsplatsernas del utnyttja frikdp i
enlighet med Vasa stads markpolitiska program.

OVRIGA ANDRINGAR EFTER UTKASTSKEDET:

& Skoltomtens ledningsservitut specificerades och de tradrader som faststallts till tomten
har lamnats utanfér servitutomradet.

o Modjligheten till underjordisk parkering i mitten av skoltomten togs bort och parkerings-
omradet pa innergarden av Radhusgatan 29 dimensionerades i enlighet med de viktiga
tradraderna vad galler ledningsservitut och stadsbild.

o Parkeringens mojliga placering preciserades med hjélp av en partiell kallar-dackparke-
ring, genom att faststalla en riktgivande hoéjd for dackkonstruktionen.

e For att tillgangligheten ska garanteras i framtiden faststalldes byggytan for en eventuell
hiss till byggnaden pa Radhusgatan 31.

& For nybyggnadens del preciserades yttertakets hdgsta hojd, minimikrav pa indraget
samt bestdammelserna som beror kvaliteten pa fasaden.
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5 REDOGORELSE FOR DETALJPLANEN

5.1 DETALJPLANENS STRUKTUR

Genom detaljplanen majliggérs en fortsattning for den finsksprakiga grundlaggande utbild-
ningen i centrum. Aven verksamheten vid medborgarinstitutet Alma kan fortgd pa tomten efter
andringen i detaljplan. Med planbestammelserna efterstravas ett sa kvalitativt och trivsamt
stadsrum som majligt. | detaljplanen anvisas skyddsbeteckningar for tre byggnader. For en av
de nuvarande byggnaderna pa adressen Radhusgatan 33, den fore detta biblioteksbyggnaden,
anvisas ingen skyddsbeteckning. Detaljplanen mojliggor att den rivs och ersatts med en ny skol-
byggnad.

| detaljplanen har den 6kade gang- och cykeltrafiken for skolverksamheten tagits i beaktande i
kvarteret genom att anvisa gang- och cykeltrafik till egna omraden pa tomten. Genom detaljpla-
nen forbattras trafiksdkerheten pa skolans naromrade genom att anvisa strackan pa Kasernga-
tan mellan Radhusgatan och Handelsesplanaden till lagfartsgata.

| detaljplan anvisas parkeringsomradet till kvarterets norra del dar parkeringen kan laggas bade
pa markplan och under déack. Parkeringens placering i kdllaren av nybyggnaden mojliggors
ocksa.

5.1.1 Dimensionering

Arealen av det omrade som planandringen berér &r cirka 1,63 hektar.

| detaljplan riktas byggratt for byggnader inom undervisningsverksamheten (YO) sammanlagt
med 18 500 m? vy. Exploateringstalet fér kvartersomradet som planeras dr e=1,32

Byggnadsratten mangd okar med 427 m? vy i jamférelse till den nuvarande detaljplanen. En stor
del av den byggratt som har reserverats for kompletterande byggande (cirka 6300 m2 vanings-
yta) géller en nybyggnad som placeras i hdrnet av Radhusgatan och Kaserngatan. Den reste-
rande delen av tilldggsbyggratten ingar inte i projektplanen for Enhetsskolan i centrum utan den
reserveras for framtida behov, till exempel enligt foljande:

e cirka 1200 m? vaningsyta for tillbyggnadsdelen av byggnaden ldngs Handelsesplanaden

e cirka 150 m? vaningsyta for dndringsarbeten som behévs for att forverkliga tillganglig-
heten for medborgarinstitutets byggnad

e en buffert pa cirka 900 m? vaningsyta ifall planerna dndras

| detaljplan faststalls inte byggratten per byggnad, utan enbart tomtens totala byggratt. Den kan
exempelvis delas upp sa som anvisas i tabellen:
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kerrosala m’ nykytilanne | lisdys k-m A I itoksen mahdollistama k-m
RK29 740 0 740 séilyy ennallaan
RK31 4851 149 5000 hissi 1950-luvun siipeen
RK33 3505 2835 6340 uudisrakennus hankesuunnitelman mukaan
KP22 4300 1200 5500 neljakerroksinen lisarakennus
yht. 13396 4184 17580
kayttamaton rak. oikeus 4677 920 Puskuri, suunnitelmien muuttumista varten
IRakennusoikeutta I 18073 | | 18500 I

Tabell: Berdkning av nuldget och den byggrdtt som méjliggérs i detaljplanen

5.1.2 Serviceformer

Med detaljplan mojliggors bevarande av den finsksprakiga grundlaggande undervisningen i
stadskdrnan. Med andringen i detaljplan tas anda inga nya serviceformer till centrum, eftersom
Merenkurkun koulu, som nu finns i grannkvarteret, flyttar till den kommande Enhetsskolan i
centrum. Férutom Merenkurkun koulu centraliseras den engelsksprakiga undervisningen i Vasa
med plandndringen. | den gar barn fran olika hall av staden. Redan innan plandndringen hade
sprakbadsverksamheten centraliserats till Keskuskoulu och Merenkurkun koulu.

Forutom den grundlaggande utbildningen fortsatter verksamheten for medborgarinstitut Alma
pa planomradet. Aven caféet och lunchrestaurangen kan fortsitta sin verksamhet i Medborgar-
institutets kallare.

Byggratten och byggytan for nybyggnaden har dimensionerats sa att man i byggnaden kan ge-
nomfora en sa kallad storskalig gymnastiksal, vars yta ar cirka 1000 m2. Vid gymnastiksalens di-
mensionering har man framfor allt tankt pa innebandyklubbarnas verksamhetsforutsattningar.
Utover salen finns anda inget utrymme fér laktare i byggnaden sa utrymmet tjdnar i princip som
skolans gymnastiksal, traningsplats for idrottsforeningar och vid behov for medborgarinstitut Al-
mas kursverksamhet.

5.1.3 Kvartersomraden
Pa omradet for detaljplan finns ett kvartersomrade: Kvartersomrade for undervisningsverksam-

het (YO), vars:

e Areal 4r 1,3978 ha.
e Byggratt 4r 18 500 m? vy.
e Exploateringstal ar e=1,32

PLACERING AV BYGGNADERNA PA TOMTEN:

Pa kvartersomradet ar byggnaderna placerade intill gatorna och skolgarden ar placerad i mitten
skyddad fran storningar av trafiken.

Pa Radhusgatan 33 har placeringen av nybyggnaden pa tomten, byggnadsyta och byggnadens
hojd faststallts i enlighet med projektplanen. | byggnaden placerades enligt projektplanen sko-
lans matsal, gymnastiksal och sadana undervisningslokaler, som kraver utrymmen eller tekniska
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I6sningar, som ar svara att anpassa till de gamla skyddsbyggnaderna pa tomten (till exempel
gymnastiksal, musikklass, sléjdsal och matsal)

For de byggnader som ska skyddas har byggnadsytorna faststallts enligt byggnadernas yttervag-
gar. For skolbyggnaden mot Handelsesplanaden har faststallts en byggnadsyta for vilken det se-
nare dr mojligt att utféra en 4 vaningar hég utbyggnad. For tillfallet finns en flygel for matsalen
med en vaning pa platsen. Den skyddas inte i detaljplanen.

Med detaljplanen mojliggbrs byggandet av en hiss och/eller entréhall utanfoér byggnadens
stomme vid fére detta Vasa hogskola (nuvarande Alma-institut). Darfér reserveras en byggnads-
yta, utanfor den nuvarande byggnadsmassan, vid knutpunkten for det nya och gamla var man
far bygga en hogst 4 vaningar hog byggnad.

ATGARDER OCH PLANTERINGSOMRADEN PA GARDSPLAN

Omradesdelarna i nord-sydlig riktning ar avsedda for fotgdngare och cyklister. De kantas av trad-
rader och leder till lek-, vistelse- och spelomradet i mitten av garden. For kvartersomradet har
anvisats bevarande av tradbestand och pa Radhusgatans sida har anvisats sma planteringsomra-
den pa bagge sidor om byggnaden av fére detta Vasa hogskola.

PARKERING

Bilparkeringen har centrerats till tomtens norra del sa att den inte korsar kvarterets huvudrutter
for gang- och cykeltrafik. | tomtens norra del tillats en parkering pa markplan och under dack.
Byggnadsytan for parkeringsdacket ar indragen langre bort fran korlinjen, vilket gér det moijligt
att mellan parkeringsdack och gaturummet plantera en rad av trad som blir stora till storleken.

Vidare tillats bygge av parkeringskallare vid nybyggnaden.
| detaljplan faststills minimiantalet parkeringsplatser 1 bp/250 m2vy.

Ifall hela byggratten anvands ar minimiantalet 74 parkeringsplatser. Av bilplatserna kan hogst 65
platser placeras pa skoltomtens gardsplan. Ifall hela byggratten genomférs maste resten av bil-
platserna placeras antingen i detaljplanens underjordiska parkeringsutrymmen eller alternativt
kan frikbpsratten anvandas.

For cykelparkeringen har man i detaljplanen anvant prévningsbaserad norm pa 1 cykel / 2 elever
da man tankt att en del elever kommer till fots och en del kommer med buss till skolan. En del
elever far skjuts till skolan. Pa skolans gardsplan ryms det inte fler cykelplatser an vad som pre-
senterats i projektplanen, men férutom planldsningens forslag kan man placera cykelplatser i
byggnaders kallarvaningar och i konstruktionslosningen med dack som mojligtvis byggs pa Rad-
husgatan 29. For mopedernas del dr det mojligt att reservera ett tydligt avgransat omrade pa
parkeringsplatsen i tomtens norra del eller invid byggnaden pa Handelsesplanaden mot gatan
till.
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5.1.4 Gatuomraden

Kaserngatan (mellan Radhusgatan och Handelsesplanaden) faststélls i detaljplaneutkastet som
lagfartsgata dar ”lagre korhastigheter efterstravas genom konstruktioner, ytmaterial och plante-
ringar” (utfardad detaljplanebestammelse). Vid korsningen av Radhusgatan och Handelsesplana-
den anvisas tradplanteringar som fungerar som portelement. Med andringarna efterstravas sak-
rare och smidigare arrangemang for angoringstrafiken samt en tryggare trafikmiljo for skolele-
verna. Sarskild uppmarksamhet har fasts vid att det ar sa tryggt som majligt att rora sig mellan
de olika delarna av Enhetsskolan i centrum i de olika kvarteren, det vill séga mellan de lagre klas-
serna i Keskuskoulu och de hégre klasserna pa planandringsomradet.

| detaljplanen gors gatuomradet for Fredsgatan smalare i forhallande till den géllande detaljpla-
nen och samtidigt aterstalls den ursprungliga gatustrackningen. Byggnaden i korsningen av Rad-
husgatan och Fredsgatan star inte i linje med de nyare byggnaderna langs gatan utan cirka fem
(5) meter ndrmare mittlinjen av Fredsgatan. Den nuvarande detaljplanen siktar pa att byggna-
den pa adressen Radhusgatan 29 rivs och gaturummet gors bredare. Ersattande byggande har
placerats mera centralt pa kvartersomradet. | detaljplanen faststalls att byggnaden pa adressen i
fraga ska skyddas och tomten avgrédnsas pa nytt sa att hela byggnaden ryms pa tomten. Darmed
blir trottoarerna pa Radhusgatan och Fredsgatan i likhet med nuldget smalare én de andra omgi-
vande trottoarerna.

5.2 UPPNAENDE AV MALEN FOR MILJONS KVALITET

Med hjalp av detaljplanedndringen mojliggors att det pa en centralt beldgen plats i Vasa cent-
rum bildas en modern skolhelhet som betjanar alla stadsbor. Rutplansomradet i centrum ar i nu-
ldget tatt bebyggt och darmed dndrar det nya byggandet inom planomradet inte naturmiljon pa
omradet i nagon betydlig grad.

Strdvan ar att ersatta de trad som falls pa Kaserngatan med ett nytt tradbestand som planteras
inom planomradet. Vid hantering av dagvatten efterstravas i forsta hand naturliga 16sningar och
forst i andra hand tekniska dagvattennatverk. Hanteringen av dagvatten beaktas vid valen av yt-
material och genom att man féredrar konstruktioner som slapper igenom vatten och styr regn-
vatten till vaxtligheten. Losningar for parkeringsomraden bor genomforas sa att man férsoker
styra dagvattnet till gardens trad, vaxtlighet och planteringsomraden. Om man kommer fram till
att parkeringen ska ordnas pa olika marknivaer sa maste parkeringsomradet ha semipermeabel
beldggning sa som grasarmering. Malet som helhet ar att 6ka den vaxtbelagda ytan i man av
mojlighet for att dka trivseln.

Garden till Enhetsskolan i centrum planeras bli en skyddad helhet med funktioner som framjar
trivseln for eleverna. Eftersom eleverna aktivt ror sig mellan byggnaderna tar man redan i plan-
laggningsskedet stallning till i synnerhet hur rutterna for biltrafiken samt parkeringsplatserna
placeras i forhallande till gang- och cykelpassagerna. For att 6ka trivseln pa tomten ska man vid
planeringen av gardsomradet se till att plantera mangfaldiga vaxter, trad och buskar i sa stor ut-
strackning som mojligt. Mangfaldiga planteringar okar trivsel och med deras hjalp kan man
skapa miljéer som stoder inlarningen. Vid materialvalen pa gardsomradena betonas dammfria
material som slapper igenom vatten i syfte att hantera dagvatten.
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Nybyggnadens hojd anpassas till det omgivande byggnadsbestandet for att byggnaden sa bra
som mojligt passar in i den vardefulla miljon och for att ljusforhallandena for fastigheterna i
planomradets omedelbara narhet dven framover stammer 6verens med det som foéreskrivs i lag.
Bade taklisthéjden och héjden upp till taknocken styrs med planbestammelser. Av dessa orsaker
far nybyggnadens taklisthdjd mot Radhusgatan inte 6verskrida taklisthéjden pa den intilliggande
fore detta Vasa hogskola (Radhusgatan 31). Vattentaket pa nybygganden far inte heller for den
indragna delens del 6verskrida hojdlaget pa +35.0.

5.3 OMRADESRESERVERINGAR

| planforslaget faststélls foljande anvdndningsdndamal och beteckningar fér omradena:

YO Kvartersomrade for byggnader som betjanar undervisningsverksamhet

Nybyggandet ska vara arkitektoniskt och stadsbildmassigt hogklassigt och ta om-
radets kulturhistoriska varden i beaktande vad géller byggmaterial och byggna-
dens formsprak.

Nybyggnadens byggmassa ska anpassas till skalan av det befintliga byggnadsbe-
standet runt omkring genom att géra byggnaden i olika nivaer sa att den hogsta
vaningen ar minst fem (5) meter indragen fran gatufasaden. Takfoten for byggna-
dens lll-vaning far inte ligga hogre an takfoten pa den skyddade byggnaden bred-
vid (Radhusgatan 31). Ventilationsmaskinrummen maste anpassas till byggna-
dens arkitektur. Varken ventilationsmaskinrummen eller deras tillhérande delar
far dverskrida vattentakets hogsta hojdlage som faststallts i detaljplanen.

Nybyggnadens fasader far inte ge ett slutet intryck. Fonster bér placeras pa alla
fasader. Delarna pa de slutna fasaderna ska planeras sa att en trivsam fotgang-
armiljo skapas genom fasadens ytbehandling, belysning, konst och andra arkitek-
toniska medel.

Vid val av byggmaterial och utformning ska principerna for hallbar utveckling beaktas.

Pa tomtens grans mot Fredsgatan har sockelstenar anvdnts som stoédmur. De hér-
stammar fran de byggnader som rivits pa tomten. Stenarna ska anvandas an-
tingen pa sina nuvarande platser eller i 6vrigt i synliga gardskonstruktioner pa
tomten. | planutkastet tryggas bevarandet av ett vardefullt byggnadsarv med
hjalp av sr-beteckningarna fér byggnaderna pa Handelsesplanaden 22 och Rad-
husgatan 29 respektive 31.

sr-3 Byggnad som ska skyddas.
Arkitektoniskt och kulturhistoriskt vardefull byggnad. Byggnaden far inte rivas.
Byggnadens fasader, helhetsgestalt och inomhusutrymmen av offentlig karaktar
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ska bevaras. | byggnaden far sadana tillbyggnads- eller dndringsarbeten utforas
som inte forstor dess arkitektoniska eller kulturhistoriska varde eller stil. Om sad-
ana atgarder som strider mot detta mal tidigare har vidtagits i byggnaden, bor
man i samband med reparationer strava efter att byggnaden renoveras pa ett satt
som passar ihop med stilen. De férandringar som behovs for att forverkliga till-
gangligheten, sa som en hiss eller entréhall utanfér byggnadsmassan, ska anpas-
sas till byggnadens arkitektur och andra sardrag.

Vid planeringen av dndringar ska museimyndigheten hoéras

Fore detta Vasa hogskola pa adressen Radhusgatan 31 &r skyddad med stod av
lagen om skyddande av byggnadsarvet.

sr-4 Byggnad som bor skyddas. En arkitektoniskt och kulturhistoriskt viktig byggnad.
Byggnaden far inte rivas. Reparations- och andringsarbetena i byggnaden bér vara
sadana att byggnadens yttre karaktar bevaras.

Allmé&nna bestdmmelser

Det ar tillatet att utanfor den pa detaljplanekartan angivna byggnadsytan placera skyddstak som
strukturerar gardsutrymmet. Vid placeringen av byggena ska brandsakerheten och raddnings-
verksamhetens behov beaktas. Byggnaderna och konstruktionerna pa tomten boér bilda en sam-
manhangande helhet.

Transformatorn som betjanar kvartersomradet ska placeras i stommen eller kdllarvaningen av en
byggnad inom kvartersomradet. Vid planeringen av transformatorn bér brandsédkerheten beaktas.

Parkeringsplatser
— Minimiantalet bilplatser 1 bp / 250 m2 vy.

Pa tomten kan hogst 65 bilplatser ovanfor jord placeras.

-Minimiantalet cykelplatser (cp) 1 cp/2 elever. Hélften av platserna ska vara férsedda med moj-
lighet till ramlasning och vara vaderskyddade.

Cykelplatser kan placeras pa tomten, i den underjordiska parkeringskallaren och i byggnadens
kallarvaning.

Hantering av dagvatten
— Markbelaggningen pa gardarna och parkeringsplatserna ska i regel vara genomtranglig eller
halvgenomtranglig, exempelvis grus eller grasarmeringssten.

-Lésningarna ska framja ledning av ytvatten till tradplanteringarna.

Pa YO-kvartersomradet bor minst 30 trad planteras. Inom ett tatt bebyggt stadsomrade spelar
vaxtligheten en stor roll fér hanteringen av dagvatten.
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-Vid valet av trad som planteras pa tomtens granser bor hogvuxna lovtradslag framjas (exempel-
vis ekar).
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5.4 PLANENS KONSEKVENSER
Konsekvenserna har bedomts i samarbete med sakkunniga i den omfattning som markanvand-
nings- och bygglagen (MarkBygglL) forutsatter. Enligt 9 § i MarkByggL ska en plan grunda sig pa
tillrackliga undersokningar och utredningar. Nar en plan utarbetas ska miljokonsekvenserna,
inklusive de samhallsekonomiska, sociala och kulturella konsekvenserna, samt 6vriga konse-
kvenser av planen och av de undersdkta alternativen utredas i behovlig omfattning. Utredning-
arna ska omfatta hela det omrade dar planen kan tankas ha vasentliga konsekvenser. | detalj-
planearbetet har en skattning av féljande inverkan gjorts:

e konsekvenser for trafiken

e konsekvenser fér manniskornas levnadsférhallanden, livsmiljé och rekreation
e konsekvenser for de sociala forhallandena

e konsekvenser for naturmiljon

e konsekvenser for den byggda miljon

e uppnaende av malen for miljons kvalitet

o tillganglighetskonsekvenser

e Sambhallsekonomiska konsekvenser

Ovriga underséknings- och utredningsbehov i anslutning till planen kommer fram i takt med att
planlaggningsprocessen framskrider, och preciserande undersokningar gors vid behov. Planpro-
jektet kan anses stdmma 6verens med malen for hallbart stadsbyggande och de riksomfattande
malen for omradesanvandningen, eftersom nybyggnaderna uppférs inom en befintlig samhalls-
struktur och fortatar den.

5.4.1 Samhallsekonomiska konsekvenser

For att detaljplanen ska kunna genomforas forutsatts bade offentliga och privata investeringar.
Staden far kostnader av saneringen av gatuomradena, dndringar som ska goras i 6vrig infrastruk-
tur och av eventuella ink6p av markomraden. Projektet ingar inte i Vasa stadsbudget utan ar ett
objekt med egen balansrakning. Det sdks en utomstaende finansiar for den byggnad pa Handels-
esplanaden 22 som ska genomga en grundlig renovering och for nybyggnaden pa Radhusgatan
33.

KOMMUNTEKNIKENS OCH FASTIGHETSSEKTORNS INVESTERINGSKOSTNADER:
Saneringsarbeten pa gatuomradena:

e Sanering av Kaserngatan till en langsamgata: 250 000 €

e Sanering av Fotografgranden (omfattar eventuell markanskaffning): 150 000 €

e Trafikljus i korsningen av Radhusgatan och Fredsgatan: 150 000 € (Kommunteknikens
trafiksdkerhetsobjekt, som inte enbart anknyter till enhetsskolsprojektet i centrum)
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INVESTERINGSKOSTNADER VID HUSBYGGNAD

Har foljer en sammanfattning av kostnadskalkylen som gjorts upp i samband med projektplanen.
Det bor anda papekas att pa grund av den globalt osdkra situationen har till exempel material-
kostnaderna stigit efter det att kostnadskalkylen gjorts upp. Den slutliga kostnadsnivan klarnar
efter en mer detaljerad planering och erhallna entreprenadanbud. | projektplanen ingick ingen
strukturell parkering. Genomforandet av en sadan hojer betydligt kostnaderna och kréver ett se-
parat investeringsbeslut.

Investeringskostnader vid husbyggnad:

Byggkostnaderna har korrigerats med en dndring av byggkostnadsindexet for tiden 02/2022—-
04/2022 (+3,1 %)

Nybyggnad Radhusgatan 33: cirka 22,2 miljoner €, Byggnadskostnadsindex 04/2022
Grundrenovering av Handelsesplanaden 22: cirka 11,4 miljoner €, Byggnadskostnadsindex 04/2022

Enprocentregel 0,3 miljoner €

Forsta inredning:
Det reserveras finansiering for den forsta inredningen i anvandarférvaltningens budget.
En preliminar uppskattning av kostnaderna ar 2,5 miljoner €

Kommande hyreskostnader fér anviandarférvaltningen:
De arliga hyreskostnaderna uppskattas bli cirka 2,6 miljoner € / ar.

Kostnaderna for tillfalliga lokaler:
Under byggtiden kommer skolan att vara verksam i de nuvarande lokalerna for Merenkurkun

koulu respektive Suvilahden koulu.

Mojlighet till bidrag: Under planeringstiden utreds mojligheterna till en procent till konsten-bi-
drag, bidrag for museala objekt, understéd for idrottsanlaggningar samt till andra eventuella un-
derstod och bidrag.

5.4.2 Skolprojektets inverkan pa verksamheten vid medborgarinstitutet Aima

Eftersom verksamheten vid medborgarinstitutet Alma blir kvar pa samma tomt som Enhetsskolan i
centrum, har skolprojektet betydande inverkan pa institutets verksamhet. Placeringen av Enhetssko-
lan i centrum for de hogre klasserna i samma kvarter medfér utmaningar for medborgarinstitutets
verksamhet. Sarskilt for parkeringen kommer det att krdvas samordning och anpassning.

Det ar klart att de byggnader som star tomma i kvarteret skulle tas i nagon sorts anvandning, for
det ar inte andamalsenligt att ha byggnader utan anvandning pa en sa har centralt beldgen plats.
Dessutom ar det fornuftigt att anvisa nytt byggande dar gamla byggnader rivs. Om de 6vriga
byggnaderna i kvarteret omvandlades for att exempelvis anvandas som bostader eller kontor,
skulle behovet av parkeringsplatser 6ka annu mera @dn om de anvands som skolor. Dessutom
skulle det medféra andra utmaningar for att fa verksamheterna att passa ihop. Det att en grund-
skola placeras bredvid medborgarinstitutet medfoér férmodligen ocksa synergiférdelar. Grund-
skolans verksamhet ar kraftigt dagtidsbetonad, vilket mojliggor delvis anvdandning av lokalerna
for kvallsturer. Under kvallar och veckoslut kan parkeringsomradena i kvarteret reserveras for
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Medborgarinstitutet. Detta skulle inte vara majligt om anvandningsandamalet for de 6vriga de-
larna av kvarteret var nagot annat an skola, till exempel boende. Samordningen av de olika verk-
samheterna kraver emellertid bra samarbete mellan alla parter.

5.4.3 Konsekvenser for trafiken

Med detaljplanedndringen efterstravas en lugnare och mera strukturerad trafikmiljé inom det
omrade som ska planlaggas och i dess narhet. Enhetsskolan i centrum ar beldgen i kollektivtrafi-
kens knutpunkt, vilket gor det mojligt for en stor del av eleverna att aka kollektivt till och fran
skolan. Detta ar valdigt viktigt, eftersom det till Enhetsskolan kommer elever bade fran centrum
och fran de narliggande omradena men ocksa fran andra stadsdelar.

Trafiksdkerhetssituationen ar utmanande och det finns problem med smidig trafik redan nu, for
det finns bade finsksprakiga och svensksprakiga lag- och hogstadieskolor i Vasa stadskarna redan
innan Enhetsskolan i centrum uppfors. Majoriteten av de blivande cirka 1 000 eleverna i den nya
Enhetsskolan i centrum gar redan i nulaget skola i Keskuskoulu eller Merenkurkun koulu i de in-
tilliggande kvarteren. Enligt behovsutredningen leder byggandet av Enhetsskolan i centrum till
att elevplatserna i stadens centrum 6kar med cirka 360. Detta ger upphov till mera angoringstra-
fik, gang- och cykeltrafik samt personaltrafik och parkeringsbehov. Det ar inte fraga om nagon
betydande dndring i stadens helhet, men dndringen ar stor i de enskilda kvarteren. Planand-
ringen paverkar i synnerhet Medborgarinstitutet Almas verksamhet, for institutet ar i nulaget
verksamt pa en tomt dar de 6vriga byggnaderna huvudsakligen star tomma.

De atgarder enligt detaljplanen som okar sakerheten fér gang- och cykeltrafiken forbattrar for-
hallandena dven for andra dn for dem som anvander Enhetsskolan i centrum. | detaljplanen f6-
reslas lI6sningar som forbattrar trafiksdkerheten i kvarterets narmaste omgivning. Kaserngatan
faststalls som lagfartsgata inom det omrade som ska planlaggas, och i den preliminara 6versikts-
planen for trafik foreslas atgarder med vilka man bade lugnar ner forbifartstrafiken och under-
lattar angoringstrafiken. Sarskild uppmarksamhet fasts vid att det ska vara sa smidigt och tryggt
som mojligt att forflytta sig mellan de hogre och de lagre klasserna i Enhetsskolan i centrum som
finns i olika kvarter. Aven andra atgarder planeras, bland annat trafikljus i korsningen av Freds-
gatan och Radhusgatan. | projektplanen foreslas att angoringstrafiken ska delas upp pa flera
olika stallen for att onddiga trafikstockningar ska kunna undvikas. Narmare trafikarrangemang
och aven storre fornyelser av trafiknatet faststalls emellertid genom trafikplanering och inte ge-
nom detaljplanering.

Parkeringsplatserna for Enhetsskolan i centrum och for medborgarinstitutet Alma pa samma
tomt anvisas i detaljplanen for skolans tomt. Det ar sannolikt att anvdandarna av tomten ocksa
parkerar sina bilar pa Fotografsgranden och langs gatorna. Det ar mojligt att reservera parke-
ringsplatserna pa Fotografsgranden med trafikskyltning fér skolans och medborgarinstitutets an-
vandning. | sa fall skulle méjligheterna fér de som bor i narliggande héghusbolag att anvanda
parkeringsplatsen pa Fotografsgranden minska. Bostadsaktiebolagen borde emellertid i regel
ordna invanarparkeringen pa sina egna tomter. Planldggningen anser att en lI6sning pa utma-
ningarna betraffande parkering och trafiksdakerhet ar en fungerande kollektivtrafik. Dessutom
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borde laroanstalternas anstallda och elever uppmuntras att ta sig till skolan antingen till fots el-
ler med cykel.

| kvarterets byggnader kommer det sammanlagt att jobba cirka 130 vuxna. Storsta delen av
kvarterets 6vriga anvandare ar minderariga som inte behover parkeringsplatser. Pa plandnd-
ringsomradet kommer det att studera cirka 600 elever inom den grundlaggande undervisningen.
Enligt de uppgifter som fatts av Medborgarinstitutet har institutet dagtid cirka 200 studerande:
160 studerande i den grundlaggande vuxenutbildningen och 40 kursdeltagare som deltar i kur-
ser dagtid.

Det ar ofta framst under kontorstid som trafiken riktas till skolor. | det hér fallet &r tomten i ak-
tivt bruk under hela dagen eftersom verksamheten vid medborgarinstitut Alma fortsatter dnda
till kvallen. Gymnastiksalen som finns i nybyggnaden anvands av idrottsforeningarna kvallstid. |
detta avseende okar trafiken och parkeringsbehovet utanfér kontorstid i jamférelse med nula-
get. Gymnastiksalen skapar ocksa angoringstrafik kvallstid.

Medborgarinstitutet Almas verksamhet fortsatter i fastigheten pa Radhusgatan 31. Vid Alma stu-
derar méanniskor i alla aldrar, en del &r dldre och har nedsatt rérelseférmaga. Eleverna kan upp-
muntras att ta sig till kurserna till fots eller med cykel eller att anlita kollektivtrafiken, men en

del av parkeringsplatserna bor reserveras for studerande med nedsatt rorelseférmaga.

Enligt utredningen Vasa stads spetsatgarder for fraimjande av cykling fran 2018 bor cirka 80 pro-
cent av Vasaborna inom cykelavstand (med andra ord inom hogst fem kilometer) fran centrum.
Vasa ar en potentiell cykelstad och cykelnadtverket utvecklas kontinuerligt. Darfér ar det ocksa
naturligt att bade larare och elever uppmuntras att ta sig till skolan med cykel och att man i pro-
jektet forsoker skapa goda majligheter dartill.

Servicetrafiken till och fran den nya skolhelheten och nybyggnaden pa Radhusgatan 33 koncen-
treras till Kaserngatan. En del av servicetrafiken kan skétas via Radhusgatan (t.ex. borttagning av
spanet i sléjdsalen eller underhall av gascentralen). Servicetrafiken samt avfallshanteringen for
Handelsesplanaden 22 styrs via porten mot Handelsesplanaden. Alma-institutets servicetrafik
styrs till RAdhusgatans sida. Aven rutterna fér snérdjningen beaktas vid de interna gérdsar-
rangemangen i kvarteret.

Raddningsvagarna planeras enligt myndighetsanvisningar. Prelimindrt anvisas raddningsvdgarna
mellan Radhusgatan 29 och 31 samt till anslutningen fran Kaserngatans hall.
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Enligt planritningen som presenteras i projektplanen ryms det 65 bilplatser med dimensioner-
ingen 1 bp/250 m? vy vilket gér att omrddet som eleverna frémst anvénder runt byggnaden léim-
nar fritt fran bilplatser.

Fotografsgranden, som lamnats utanfor detaljplaneavgrdnsningen, ar en viktig forbindelse mel-
lan de lagre och hogre klasserna i Enhetsskolan. Det har beddmts att i synnerhet eleverna i ars-
kurserna 1-6 i Enhetsskolan kommer att anvanda de moderna inldarningsmiljoer som ska byggas i
nybyggnaden for de hogre klasserna. Eleverna ror sig mellan byggnaderna for de lagre respek-
tive hogre klasserna varje dag, och darfor ar det enormt viktigt att mojliggora trygga och smidiga
forbindelser. Redan den befintliga detaljplanen mojliggér genomfoérandet av en trygg forbin-
delse via Fotografsgranden. Eftersom randomraden vid Fotografsgranden &gs av bostadsbola-
gen, lamnar stadens andel sa knapp att det inte ar mojligt att uppna alla mal som stéllts pa om-
radet. Om man vill férverkliga saval en cykel- och gangforbindelse som parkeringsplatser maste
staden |6sa in randomraden vid Fotografsgranden till sin dgo.
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Kollektivtrafik

Forverkligandet av en skola foér arskurserna 7-9 i centrum stéder anvandningen av kollektivtrafi-
ken och darmed aven principerna for hallbar utveckling. Enhetsskolan i centrum &r tillgénglig
med kollektivtrafiken fran de olika stadsdelarna. Darmed kommer kollektivtrafiken att vara ett
realistiskt alternativ for alla som anvander den nya Enhetsskolan (personalen, eleverna och stu-
derandena). Det ar valdigt viktigt att skolan &r Iatt att na med kollektivtrafik eftersom eleverna
inte enbart kommer fran centrum, utan fran olika hall av staden.

5.4.4 Konsekvenser for manniskornas levnadsforhallanden, livsmiljo och rekre-
ation

Som helhet bidrar detaljplanedndringen till serviceutbudet i centrum och Enhetsskolan i cent-
rum framjar for sin del att stadens centrum bevarar sin livskraft.

Detaljplanedndringen mojliggor byggandet av den nybyggnad som ska uppforas pa Radhusgatan
33. Med den gymnastiksal i s.k. full skala som planeras i nybyggnaden fas det dven en ny gym-
nastiksal for kvallsanvandare och féreningar i centrum.

Skolans gardar kommer att bilda en del av de offentliga gangrutterna i centrum. Garden ar en
viktig del av den nya Enhetsskolans verksamhet och image. Genom en hogklassig planering av
gardsomradet kan dven kvallsanvandningen av garden och anvdndarnas sakerhet beaktas.

5.4.5 Konsekvenser for sociala forhallanden

Detaljplanedndringen mojliggér malet enligt projektplanen om att fri bildningsverksamhet forts-
dtter i Vasa centrum. Malet for planen ar att trygga Medborgarinstitutet Almas verksamhet pa
Radhusgatan 31. Verksamheten vid medborgarinstitutet gagnar kommuninvanarna pa manga
satt och i synnerhet institutets dagkurser har en stor betydelse som en faktor som bidrar till de
adldres sociala liv, energi och funktionsférmaga.

5.4.6 Konsekvenser for naturmiljon

Vasa centrum star pa sandmoran som ar en bra jordart att bygga pa. | nulaget ar planomradet ett
bebyggt omrade och projektet paverkar inte naturforhallandena pa omradet. Enligt Vasa stads
byggnadsordning bor man vid byggande strava efter att bevara det tradbestand som ar vardefullt
med tanke pa bevarandet av stadsbilden eller fér landskapet. | planarbetet undersoks mojligheter
att spara en del av trdden pa garden samt ges bestammelser om var de nya tradrader ska sta.

De gardsomraden som ér fria fran parkering i skolkvarteret bor i man av mojlighet byggas eller
andras till semipermeabelt beldggningsmaterial eller planteringsomraden. Det ar bra att styra
dagvatten som kommer fran icke-absorberande ytor (tak) i omradet till planteringarnas anvand-
ning. Nar man planerar planteringsomraden bér man framja sa manga olika planteringar som
mojligt. Mangfaldiga planteringar forbattrar resilensen i omradet och ledningen av dagvattnet
till planteringarna underlattar hanteringen av dagvattnet i ett tattbebyggt omrade. Mangfaldiga
planteringar kan dven utnyttjas i undervisningen, sa det finns dven ett starkt pedagogiskt per-
spektiv for att gynna dem.
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Nagon separat dagvattenutredning ansags inte att behovs, eftersom planomradet ligger inom
stadens dagvattennatverk och ar redan i nuldget tatt bebyggt. Med tanke pa hanteringen av
dagvatten har genomférandet av detaljplanen inga betydande konsekvenser jamfort med nula-
get. Det fasts emellertid uppmarksamhet vid dagvattenhanteringen i planen genom att utfarda
bestammelser om antalet trad pa gardarna och om att regnvatten ska styras till trddens rotsy-
stem. Pa gardsomradena efterstravas beldggningsmaterial som sldpper igenom vatten. Bland an-
nat parkeringsomradet kan bevaras som grusbelagt eller beldggas med grasarmeringsstenar.
Vaxtligheten spelar en stor roll foér hanteringen av dagvatten. Projektet mojliggor att tradbestan-
det pa gardarna okas, bara det planeras bra.

Om detaljplanen genomfors falls traden vid tomtens gréns i korsningen av Radhusgatan och Ka-
serngatan. Ersattande trad planteras i man av maojlighet pa gardarna samt pa gréanserna till den
tomt som bildas. Det finns gott om underjordiska natverk under Kaserngatans gatuomrade och
ddrmed skulle det vara osannolikt att en tradrad skulle férverkligas pa gatan. | detaljplanen anvi-
sas emellertid tradplanteringar i narheten av Vasaesplanadens och Radhusgatans korsningar pa
Kaserngatan. De fungerar visuellt som portelement och sdnker kdrhastigheterna.

5.4.7 Forverkligande av koldioxidsnalt byggande / cirkular ekonomi

Plandndringen mojliggor att Radhusgatan 33 rivs. Rivningen av en byggnad och uppférandet av
en nybyggnad ger alltid upphov till vaxthusgasutslapp nar exempelvis nya byggnadsmaterial till-
verkas och rivningsavfall transporteras till och fran byggplatsen. | rivningsskedet bér uppmark-
samhet fastas vid efterbehandlingen av byggnadsmaterialet och korrekt atervinning av det
material som ska rivas. Mojligheten att utnyttja byggnadsmaterialet kan bedémas i samband
med rivningen, nar dess verkliga skick klarnar.

For nybyggande stravar man efter sa koldioxidsnalt och langlivat byggande som mojligt. Genom
att anvanda hallbara och hogklassiga byggnadsmaterial uppnas en hallbar byggnad med lang
livscykel. Da byggnadens livscykel férlangs, sparar man pa naturresurserna. Darfor ges en be-
stammelse i detaljplan enligt vilken ”Vid planering av nybyggande, renoveringsbyggande och riv-
ning mdste principerna fér hdllbar utveckling féljas.”

HANSYN TILL KOLDIOXIDSNALHET | PROJEKTPLANEN:

| projektplanen beskrivs malen for koldioxidsnalheten pa féljande satt: “Vid hdllbart byggande
beaktas byggandets och byggnadens ekologiska, ekonomiska och sociala utgangspunkter. Hdll-
bart byggande resulterar i sa koldioxidsndla, material- och energieffektiva byggnader med en sa
lang livscykel som méjligt.”

| arbetet med projektplaneringen anvandes Granlunds expertgrupp som sakkunnig. De ar kun-
niga pa l6sningar till koldioxidsnalhet. Expertgruppen styrde utarbetande och kontrollen av pro-
jektplaneringens mal for koldioxidsnalheten. Vad géller nybyggandets koldioxidavtryck under
dess livscykel lades i projektplanen nivan 14kgCO2e/n-m2/a som mal. Malet innebar cirka 20
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procents utslappsminskning jamfért med den faststéllda basnivan. Under granskningsperioden
(50 ar) ar livscykelns koldioxidavtryck pa basnivan 17 kgCO2e/n-m2/a.

| projektplanen konstateras att for att kunna na upp till malet ska man gora betydande sats-
ningar pa att minska utslappen fran material. | projektplanen har bland annat féljande konkreta
satt namnts for att minska byggnadens koldioxidavtryck och utoka koldioxidhandavtrycket:

e Trahybridstomme och hybridbyggnadsdelar eller koldioxidsnal betong i stomkonstrukt-
ionerna

e Atgirder som forbattrar energieffektiviteten (Malet for E-vardet 75 kWh/m2,a)

e Miljoeffektiva val av produkter i de viktigaste materialgrupperna

e Ateranvindning av material

e Utslappsfri byggarbetsplats

e Anvandning av solpaneler

5.4.8 Konsekvenser for den byggda miljon

Nybyggnad i centrum gor det mojligt att den tidsmassiga skiktning som ar typisk for byggnadsbe-
standet i Vasa centrum bestar.

Detaljplanen maijliggor, till skillnad fran nuldget, att en nybyggnad byggs fast vid Kaserngatans
och Radhusgatans granser. | nybyggnadens skala och arkitektur bor omradets kulturhistoriska
varden och de intilliggande skyddade byggnaderna beaktas. Nybyggnaden kommer emellertid
att vara betydligt storre an den byggnad som ska rivas, saval till bottenytan som till hjden. Sar-
skilt utsikten fran de ndrmaste bostadshoghusen férandras, nar traden maste fallas framfor
byggnaden som ska rivas och det byggs en annu mer massiv nybyggnad. Kraven for den sa kal-
lade ljusvinkelparagrafen i Miljéministeriets forordning om bostadsutrymmen, inkvarteringslo-
kaler och arbetsutrymmen uppfylls emellertid i relation till de ndrmaste bostadsvaningshusen. |
paragrafen faststalls hur hog en byggnad far vara i relation till bostadsbyggnaden intill.

Koulupihalle Kouppapuistikiko
J st

Avstdndet mellan nybyggnaden och bostadsbyggnaden till 6ster (Handelsesplanaden 24) ér na-
got under 24 meter. | detaljplanebestimmelserna dr det givna hégsta héjdldget for vattentaket
dr 35,5 meter éver havet. Med den hdr héjden pa vattentaket skulle ljusvinkelparagrafen
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uppfyllas dven om nybyggnaden vore ndgra meter hégre. Tréidet som syns pd bilden ér en del av
trddraden, som dr utmdrkt pa plankartan pa grénsen till den tomt som ska planteras.

Avstdndet mellan nybyggnaden och den bostadsbyggnad (Kaserngatan 10) som ligger till séder
dr cirka 18 meter. Det i detaljplanebestimmelserna givna hégsta héjdldget for vattentaket ér
35,5 meter och indraget minst 5 meter. Den Idgre delen som dr 3 vaningar far enligt detaljplane-
bestimmelserna inte éverstiga taklisthéjden for medborgarinstitut Almas byggnad. Med de hdr
ramavtalen skulle ljusvinkelparagrafen uppfyllas dven om nybyggnaden vore ndgra meter hégre.
Visserligen lyser inte solen fran norr som den gér pa bilden utan den har lagts till enbart for att
visa att ljusvinkeln uppfylls. Kaserngatan anges enligt detaljplan som Ilagfartsgata vid ndromra-
det av skolan. De trdd som syns pa bilden dr sGdana som planteras invid korsningarna.

| projektplanen har konstaterats att man i projektet fér Enhetsskolan i centrum foljer principen
med enprocentregeln. Ifall konstverken placeras pa gardsomradet har de en stadsbildmassig pa-
verkan. Med hjalp av konsten ar det mojligt att 6ka gardsplanens individualitet och trivsel. lllust-
rationsbilder for integrering av konsten och elevernas delaktighet presenteras i kapitel 6.1 Pla-
ner som styr och illustrerar genomférandet. | detaljplanebeskrivningens bilaga 5 anfors mal som
galler kvaliteten pa den byggda miljon.
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Pa bilden presenteras ungefdr hur den nybyggnad och Idgfartsgata som detaljplanen méjliggér
kunde se ut, om de férverkligas.

Parkeringen har koncentrerats till tomtens norra del Iéings Fredsgatan. Illustrationsbild éver par-
keringslésningen som mdjliggérs enligt planen. Parkeringsomrddets ddckniva skulle vara pa
samma héjd som Rddhusgatan och kéllarnivdn pd samma héjd som garden av héghuskvarteret
intill. Bakom till vinster ses utbyggnaden av skolbyggnaden vid Handelsesplanaden, vilken inte
ingdr i projektplanen, utan dr en framtida lokalreservering.

Trddraderna i kanterna av parkeringsomrddet dr viktiga med tanke pd trivseln och hanteringen
av dagvatten.
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5.4.9 Tillganglighetskonsekvenser

| planarbetet undersoks de krav som tillgangligheten staller, i synnerhet vad galler parkering.
Tillganglighetskraven och de valda |6sningarna fér gardarna preciseras under den senare genom-
forandeplaneringen. Gardarna ar forhallandevis jamna, vilket gor det mojligt att ordna med till-
gangliga passager. Pa grund av hojdskillnader ar det emellertid mojligt att passagen for fotgang-
are i nord-sydlig riktning fran Fredsgatan till skolans gard inte kan anldggas sa att den blir till-
ganglig. En tillgdnglig infart till tomten kan emellertid ordnas fran Radhusgatan, Kaserngatan och
Handelsesplanaden.

Flest utmaningar for tillgangligheten stéller det gamla byggnadsbestand som ska skyddas. Sa
som det nu ar, dr de 6versta vaningarna i Medborgarinstitutet Almas tillbyggnadsdel mot inner-
garden inte tillgdngliga. | detaljplanutkastets skyddsbeteckningar sr-3 konstateras foljande: Néd-
vdndiga foérdndringar fér att tillgéngligheten ska kunna genomféras, sG som byggandet av en
hiss eller entréhall, mdste anpassas till byggnadens arkitektur och andra sdrdrag. Genomférande
av hiss eller entréhall har mojliggjorts genom att faststalla byggratt och byggyta for dem.

Enligt detaljplanebestammelserna rekommenderas att 5 % av parkeringsplatserna reserveras
for rorelsehindrade. Det motsvarar 1 bilplats for rorelsehindrade personer per 20 vanliga parke-
ringsplatser. | Miljoministeriets handbok "Tillgangliga byggnader och deras omgivningar” ar den
rekommenderade principer for berdkningen tva tillgangliga bilplatser per 50 vanliga bilplatser
och efter det en plats till for varje 50:e bilplats. | detaljplanen rekommenderas saledes nagot fler
parkeringsplatser for rorelsehindrade an vad som rekommenderas.

Om planen genomfors forbattrar den tillgdngligheten i kvarteret genom att mojliggéra smidigare
forbindelser mellan byggnadernas olika delar och dven mellan byggnaderna.

5.4.10 Att l1ata bli att genomfoéra detaljplanen

| samband med behovsutredningen har det konstaterats att det finns behov fér Enhetsskolan i
centrum och att kvarteret som ar foremal for planandringen ar det basta placeringsalternativet.
Om detaljplanedndringen inte skulle genomforas, maste Enhetsskolan i centrum férverkligas pa
en annan plats. | stadskarnan hittades i samband med behovsutredningen ingen béttre plats, sa
man skulle vara tvungen att séka en alternativ placeringsplats utanfér centrum. Detta skulle
leda till att de barn som bor i centrum skulle behdéva ga i skolan utanfér centrum. Nar barn kom-
mer till skolan fran olika hall i Vasa ar nabarheten med kollektivtrafik av sarskild betydelse, sa att
ingen onddig anforingstrafik skapas for elever i ak 6-9. Da skulle anforingstrafiken belasta nagon
av stadens bostadsomraden utanfér centrum, troligtvis Brandé eller Sandviken.

Risken att lata bli genomforingen skulle dven vara att de byggnader som finns pa omradet for
plandandringen skulle lamna underutnyttjade. Att hitta nya lampliga anvandningsomraden for de
skyddade byggnaderna pa planandringsomradet skulle kunna vara utmanande. Byggnaderna
halls i en dndamalsenlig anvandning bidrar till bevarandet av byggnadernas skyddsbeteckningar.
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5.5 STORANDE FAKTORER | MILJON
Trafikmiljon

| centrum kér manga motorfordon som ger upphov till buller och luftféroreningar. Planomradet
ar emellertid ett sedvanligt centrumomrade dar stérande faktorer fran motortrafiken ar karak-
teristiska. Trafikstoérningarna minskas med den strukturering av trafiken och de lagre kdrhastig-
heter som man med detaljplaneédndringen efterstravar pa Kaserngatan samt genom att for-
donstrafiken och parkeringen koncentreras och avskiljs fran gang- och cykelvdgarna.

Buller och vandalism

Skolans gard ger upphov till buller dagtid och dven mopeder som eleverna i de hégra arskur-
serna eventuellt anvander for att ta sig till skolan orsakar buller i omgivningen. Mopedbullret
kan stdvjas genom att mopedtrafiken styrs till de omgivande gatorna och parkeringen koncen-
treras till narheten av Handelsesplanaden. Efterklangen efter bullret kan paverkas med hjalp av
trad som grénsar skolans gard. Pa sa satt kan de upplevda bullerstérningarna minskas. Med
planlésningarna efterstravas en skolgard som ar 6ppen och trygg for alla och som alla stadsbor
upplever som en lockande passage aven kvallstid.

Trygga forbindelser och gardar som ar 6ppna for alla 6kar for sin del anvandningen av skoltom-
ten under kvallar och veckoslut. Vandalism kan forebyggas genom att forbindelserna anlaggs sa
att man kan ga genom omradet och skoltomten gors battre synlig fran gatuomradena dédrom-
kring. Aven belysningen och trivseln spelar en roll fér att skoltomtens anvandarkar ska vara sa
omfattande och mangsidig som magjligt ocksa under kvéllar och veckoslut och besta av alla stads-
bor.

5.6 PLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER

Detaljplanens planbeteckningar och -bestammelser anges pa detaljplanekartan (se bilaga 1).
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6 GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN

6.1 PLANER SOM STYR OCH ILLUSTRERAR GENOMFORANDET

Utover detaljplanekartan och planbeskrivningen styrs genomférandet ocksa av lagar, instrukt-
ioner och foreskrifter om byggande samt av Vasa stads byggnadsordning.

For att illustrera detaljplanen har det utarbetats illustrationer som askadliggér nybyggnadens
konsekvenser (se bilaga 5).

Om dackparkeringen

Centralisering av parkeringen till en strukturell 16sning skulle underlatta strukturen av gardsplan
och skulle frigéra utrymme for skolelevernas rastverksamhet.

Det skulle vara mojligt att integrera exempelvis barnens konst i fasaden av den strukturella par-
keringen. | bilderna som féljer har barnens teckningar digitaliserats och de har lagts fram i dag-
hemsbyggnadens betongfasad som annars latt skulle kunna uppfattas som trakig. Integreringen
av barnens teckningar som del av fasaden ger eleverna ett gyllene tillfdlle delta i utvecklandet av
den egna miljén och samtidigt synliggora skolans verksamhet for forbipasserande méanniskor.

Bild péd fasad som piggats upp med barnens teckningar har tagits i Bjérkby i Vanda hésten 2022.
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Det dr méjligt att mjuka upp parkeringsddckets framtoning oc

Gardsomradens gronfaktor

Vasa har en gronfaktormetod i anvandning med vilken man férsoker garantera att man uppratt-
haller dagvattenhanteringen i stadsstrukturen och tillrackligt med vaxtlighet for en trivsam miljé
samt genomtrangliga ytor. | nuldget ar planomradets gronfaktor ansprakslos, den lamnar under
0,4.

Enligt den har principen i samband med planeringen av skolans gardsplaner bor man framja
halvgenomtrangliga och genomtrangliga ytmaterial. Vid tolkningen av gronfaktortalet ar ett
hogre tal alltid battre, som mal kan man halla hogre tal dn 1. Exempelvis for kvarteret Travdalen
definierades som mal fér gronfaktorn 1,2.
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Gronfaktorn bestar av flera faktorer och darfor ar en bra grénfaktor alltid summan av flera sa-
ker. Pa det har planeringsomradet ar det emellertid mojligt att lyfta fram tre faktorer som ar vik-
tigaste for gonfaktorn:

e Styrningen av takvatten fran kulturhistoriskt sett vardefulla byggnader ut till planterad
vaxtlighet och anvandning for tradraderna.

e Ytbeldggning av gardsplanerna med semipermeabelt beldggningsmaterial sa som grasar-
mering.

e Traden i mitten pa tomten sparas och nya trad planteras enligt detaljbestammelserna

De hér tre faktorerna bildar en helhet som ger gronfaktornivan 0,74. Nar man raknar med gar-
dens smaplanteringar och de sma grasomraden stiger talet till nivan 0,78. Ett gronfaktortal pa
Over ett ar svart att na pa ett sa har fardigt och tatt omrade, men med hjalp av nybyggnadens
arkitektur och genom att anvdnda potentialet av dackparkering kan man komma uppna en niva
som ligger nara ett. | det har projektet &r malnivan for gronfaktorn 0,9. Detta nar man till exem-
pel genom att integrera foregaende atgarder och dartill delvis lagga gront tak och grona vaggar

pa nybyggen.

VAASA
WS VIHERKERROINLASKURI

Tontin / korttelin
Kohteen nimi ja osoite: pinta-ala (m*)  |Piivamaara

ak 1121 Keskustan yhtensiskoulu 16299 10.10.2022
Maara
{Taytal)  Yksikkd Kerroin

Elementti

Sa ava Iso puy, korkaus = 3m, Kkorkeus > 10 m tal la > 40 m*/ halkalslja 7,5m a|  kpl 140,0} 560/
2 = pieni puu, korkeus > 3m,
jaavokallio |43 sikasvuisena korkeus < 10 m tai latvuksen peittopinta-ala < 40 nv: / halkaisija Sm tai pylvasmainen puu ol ! 70.0 o
|Sailytettava hyvikuntoinen iso puu, korkeus < 3m, taysit Korkeus > 10 m tai latvuk i /halkaisija 7,5m o knl 120,0) 9
Sailytottavi hyvakuntoinen pieni puu, korkeus < 3m,
tiysikasvuisena korkeus < 10 m tai latvuksen peittopinta-ala < 40 m*/ halkaisija 5m tai pylvasmainen puu 0] kpl 60,0] 0|
Korkeus =2 m la>3 m* 5| knl 69 34,5
i T X S o 22 o
|Saliytettava luonnonmukalnen avokallio (ainakin osittain paljas kalliopinta, vAhaisesti puustoa) of m 1,9) 0
Kasvillisuus  Isokokolnan puu, taysikasvuisena karkeus > 10 m tal latvuksen peltiopinta-ala > 40 m’ / halkalslja 7.5m 30| kpl 120,0 3600
Pienikokoinen puu, tysikasvulsana korkaus <10 m tal latvuksen pelttopinta-ala < 40 m? ! halkalslja m Lai pylvasmainan puy of kpt 60.0 of
Isol pensaat, tiyslkasvulsana korkaus 2 m tal fehvaston pelltopinta-ala > 3 m* of ket 51 0
Muut pensaat of m* 1,4 0|
Perennat 150 o 1,6} 240
Monivuotisat kbynnoskasvit of kpt 2,6} 0|
Niitty tai kuntta of m 1,8] 9
Kasvimaa tai viliclylaatikot, joiden kasvualustalla on yhteys maahan 0| m* 2,2| 0|
Nurmikko 400] m? 4 440
Viherkatot Viharseinat Ja -Julkisivut {vertikaalinen pinta-ala) 250 ' 0,9) 225
Jja-seinat [Kattopuutarha, kasvualustan paksuus 20100 om of m 2, 9|
m Niltty- tal haln3Katto, kasvualustan paksuus 15 - 30 cm of m 1,5, 0
M &8 1200 m? 1.4] 1680)
Puolilapaisevat pinnaittaet (esim. nurmiklvl, kivituhka) 4000} m? K 4000
L {esim. me
Lamp, kostelkko tai tulvaniitty luonnonmukalsalla kasvillisuudella (ainakin osan vuodesta pysyva vesipinta; muun ajan maa pysyy kosteana) m”
Jlas Kiviai "
tai -allas i m*
, jossa "
yksikkona m*
BONUSELEMENTIT
[Hulavesion keradminen [apaisemattomilta pinnolita i hallltusti 12 illisuudello maassa 5500 m” 3850]
i i isiin, kuten lampiin ja puroihin, joissa vesi vaihtuu/kicrtad m”
- . e - o
ilta pinnoilta i i kuten lampiin ja puroihin, joissa vesi vaihtuukiertad m X
etela- tal ritylsest lehtipuita) Kol 22,
i i inen puu eteli- tai is (suositaan erityisesti lehtipuita) kpl 13,
Viljelyyn soveltuvat istutukset: hedeImapuut, marjapensaat o  kpl 10 9
i ol yhteytta maahan) of m* 0,6 0|

Korttelin painotettu viherpinta-ala

KORTTELIN VIHERKERROIN

Ett exempel pa anvéndning av grénfaktorkoefficienten inom planeringsomrddet.
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Nybyggnadens arkitektur

For nybyggnadens del har bestammelser utfardats med vilka man stravar efter en kvalitativ ga-
tumiljoé och stadsbild. Malet &r att nybyggnaden inte ger ett slutet intryck i gatubilden. | detalj-
planebeskrivningens bilaga 5 anférs mal som géller kvaliteten pa den byggda miljon.

Enligt bestimmelsen ska fonster placeras pa alla fasader och dessutom ska fasadernas slutna de-
lar planeras sa att man skapar en trivsam miljo for fotgdngare. Vid behandlingen av de slutna de-
larna kan man dra nytta av manga olika arkitektoniska medel, vtill exempel med en varierad yt-
behandling och innovativ integrering som del av fasadens belysning. Sarskilt med hjalp av belys-
ningen kan man skapa ett intressant gaturum exempelvis genom att spegla ménster pa byggna-

dens vaggar och ocksa pa ytan av gatan.

Bilder pa figurer som speglas pd marken och berdttar om stadsrummets verksamhet. Figuren med resvdskan
dr pd perrongen och barnet som leker vid éppningen till parken. Bilderna dr tagna i Leineld hésten 2022.

Aven de olika slingervéxterna pa de gréna viggarna eller integreringen av konsten som del av
fasaden ér alternativ pa hur man kan gora fasaden mer levande. Man kan infora konst i fasaden
pa olika satt. Losningarna, som man aven kan betrakta pa nara hall, ger ofta ett mer intressant
slutresultat for de férbipasserande manniskorna. Till exempel genom integrerade texter pa fasa-
der ar det mojligt att vicka intresse och nyfikenhet fér miljon. Aven l&sningar for olika satt att
rora pa sig kunde fungera pa skolans fasad.

Bilder Fasaden pa Dickursby kyrka, ddr man anvdnt belysning samt murverk med ord pa ett sdtt som gér
gaturummet intressant. Bilderna ér tagna i Dickursby hésten 2022.
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6.2 GENOMFORANDE OCH TIDTABELL

Malet &r en lagakraftvunnen detaljplan varen 2023. Det d&r mgjligt att félja med planprocessen
pa planlaggningens webbplats: www.vasa.fi/ak1121

Maltidtabellen for genomférandet (den slutliga ordningen fér genomférandet fastslas under pla-
neringstiden):

e Ar2024: Radhusgatan 33 rivs

e Ar2024: uppforandet av nybyggnaden pa Radhusgatan 33 inleds

e Ar2024: den grundliga renoveringen av byggnaden pa Handelsesplanaden 22 inleds

e Ar2024 eller 2025: Trafikljus i korsningen av Radhusgatan och Fredsgatan (Kommuntek-
nikens trafiksakerhetsobjekt, som inte enbart anknyter till enhetsskolsprojektet i cent-
rum)

e Ar2026: Kaserngatans gatuarrangemang (korsningsomradena gérs smalare och trid
planteras, 6vergangsstallet vid brandgatan hojs)

e Sommaren 2026: Andringsarbeten pé Fotografgranden (Brandgatan Fotografgranden
som stéllts utanfor planomradet planeras och byggs sa att det ar tryggt for skoleleverna
att rora sig mellan byggnaderna i de olika kvarteren. Anldggande av fotgdngar- och cy-
kelleder och differentiering av parkeringsomradet kraver ingen detaljplanedndring.)

Malet &r att Enhetsskolan i centrum star fardig nar hostterminen 2026 inleds.

6.3 UPPFOLJNING AV GENOMFORANDET

Genomfdrandet foljs upp i samband med bygglovsforfarandet.
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