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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Kuulahdenkadun asemakaavamuutos ja tonttijako

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetddn miksi kaava laaditaan,
miten kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa
tdydennetédén tarvittaessa kaavaprosessin edetessé, jolloin OAS:n pdivitetty versio 10ytyy kaavahank-
keen internet-sivuilta: www.vaasa.fi/ak1103.

Asemakaavan muutosalue sijaitsee Vaskiluodossa Kuulahden rannalla. Alue késit-
tdd Kuulahdenkadun puoleisen rannan vanhan huvila-alueen, Suomen Sokerin
puoleisella rannalla olevat vanhat venevajat sek& metsén lapi Kaarlentieltd Nieme-
lantielle kulkevan kavely- ja pyorailyliikenteen péareitin. Kaavamuutos ja tontti-
jako koskevat seuraavia tontteja: 905-14-23-8, 905-14-23-9, 905-14-23-10, 905-
14-23-11 sek& vuokra-alueita: 00852, 00843, 00844, 04179, 05308, 04915 ja
00384. Liséksi alueeseen kuuluu puisto- ja vesialueita. Kaavoitettava alue on kool-
taan noin 15 hehtaaria.
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Asemakaavan muutosalueen sijainti opaskartalla.

Kaavoitettavalla alueella olevien huviloiden kayttotarkoitusmerkintd péivitetadn
vastaamaan toteutunutta tilannetta asumisen mahdollistavaksi. Huvila-alueen ra-
kennusten, rakennelmien ja pihapiirien sekd Suomen Sokerin puoleisen rannan ve-
nevaja-alueen arvot seka suojelun tarve selvitetdan.
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Vaskiluodon osayleiskaavassa 2040 on tutkittu saaren liikenteellisid kehittdmistar-
peita kokonaisuutena. Tédssa yhteydessa on havaittu tarve paivittad Vaskiluodon
metséssa kulkevien auto-, k&vely- ja pyordilyliikenteen reitistojé.

Liikennejérjestelyjen osalta kaavamuutoksella mahdollistetaan kaavallisesti reit-
teja, joita on suunniteltu Vaskiluodon osayleiskaavassa ja Vaskiluodon metséan
yleissuunnitelmassa. Kaksi reittimuutosta on jo toteutettu: Ajoneuvoliikenne ohja-
taan huvila-alueelle Kaarlentien kautta seka Vaskiluodon metsén lapi kulkeva ka-
vely- ja pyoréilyliikenteen pééreitti. Reittimuutoksien tavoitteena on parantaa Vas-
kiluodon metséan virkistysmahdollisuuksia ja liikkujien turvallisuutta seké tarjota
nopea ja suora kevyen liikenteen yhteys Keskustasta Suomen Sokerin alueelle ja
viereisille tyopaikka-alueille. Liséksi asemakaavalla mahdollistetaan alkuosa uu-
desta Kuulahdenkadulta kohti saaren pohjoisosaa jatkuvasta kavely- ja pyorailylii-
kenteen reittiyhteydesta, jonka tulee soveltua pelastustieksi.

Asemakaavan ja tonttijaon muutos on tullut vireille kaavoituskatsauksessa 2020,
jonka kaupunginhallituksen suunnittelujaosto on hyvéksynyt kokouksessaan
10.12.2019. Vireilletulosta ilmoitettiin 1.3.2020, kun kaavoituskatsaus on julkaistu.

POHJANMAAN MAAKUNTAKAAVA 2040

Asemakaavan muutosalueen alustava sijainti maankuntakaavssa.

Kaava-alueella on voimassa Pohjanmaan maakuntakaava 2040, joka on saanut lain-
voiman 11.9.2020. Maakuntakaavassa kaava-alue on virkistysaluetta (V), ja alueen
pohjoisosaa halkoo voimansiirtojohto (z) lounais-koillis-suuntaisesti.
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VASKILUODON OSAYLEISKAAVA 2040

Vaskiluodon osayleiskaava 2040 on saanut lainvoiman 25.11.2022. Asemakaavoi-
tettavalla alueelle on osayleiskaavassa osoitettu seuraavat kayttotarkoitukset:

e Virkistysalue (V): Alue varataan yleiseen virkistykseen ja alueella on sal-
littu sité palveleva rakentaminen.
¢ Pientalovaltainen asuinalue (AP/s): Alue varataan padosin asuinpientaloille.

Pientaloalueiden suunnittelussa tulee ottaa huomioon ympardiva miljoo ja uudis-
rakentamisen ilme, korkeus ja tyyli tulee sovittaa yhteen alueen miljéon kanssa.
Alueet sijoittuvat olemassa olevien vanhojen huviloiden rakennuspaikoille, jotka
on osayleiskaavassa suojeltu s-merkinnélla alue, jolla ymparisto sailytetaan. Alu-
eelle rakennettaessa tai aluetta muilla tavoin muutettaessa on huolehdittava alueen
erityisten arvojen sailymisesta. Kuulahdenkadun varren huvilat on maaritelty sk2-
merkinnalld maakunnallisesti tai paikallisesti arvokkaaksi aluekokonaisuudeksi.
Rakennusperintda vaalitaan pitamalla alue tarkoituksenmukaisessa kaytdssa. Alu-
een mittakaava, luonne, arvokkaat kaupunkitilat ja alueella oleva rakennustaiteel-
lisesti tai kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennuskanta on sailytettava. Alueen
suunnitelmista tulee kuulla museoviranomaisia. Huviloista kuusi (numerot 25-28,
30 ja 32) on merkitty kohdesuojelumerkilla rakennustaiteellisesti tai kulttuurihis-
toriallisesti arvokkaaksi rakennukseksi tai muuksi kohteeksi. Kohteen suojelutar-
peet ja -taso madritellaédn asemakaavassa tai lain nojalla. Rakennustaiteellisesti ja
kulttuurihistoriallisesti arvokkaita kohteita tulee kayttaa ja hoitaa niin, etta niiden
arvo sailyy.

Osayleiskaavatydssé on tutkittu saaren liikenteellisia kehittdmistarpeita kokonai-
suutena. Kuulahdenkadun nykyinen osuus on méaritetty osayleiskaavassa uudeksi
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tai merkittavasti parannettavaksi katuyhteydeksi. Nykyisen katulinjan jatkeeksi on
osoitettu kavely- ja pyoréilyliikenteen yhteystarve kohti saaren pohjoisosaa, ja reit-
tiyhteyden tulee soveltua pelastustieksi. Vaskiluodon metsan lapi lansi-ité-suuntai-
sesti kulkeva kevyen liikenteen yhteys on osoitettu kévely- ja pyoréilyliikenteen
reitiksi. Sen Kaarlentien puoleinen alkuosa on merkitty kokoojakaduksi.

Virkistysalueella oleva jalkapallokenttd on merkitty virkistyskohteeksi. Metséssa
Kaarlentielta kohti Kuulahtea etel&-pohjois-suuntaisesti on moottorikelkkailureitti
ja ulkoilureitti mutkittelee Kaarlentien ja Kuulahdenkadun valissé lansi-ita-suun-
taisesti. Osittain vesialueella kaava-alueen pohjoisosaa halkoo voimalinja lounais-
koillis-suuntaisesti.

ASEMAKAAVA

i
i
i
i
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Asemakaavan muutosalueen alustava sijainti asemakaavassa.

Alueella on voimassa lainvoiman 8.7.1978 saanut asemakaava nro 497. Kaavoitet-
tava alue on péaasiassa madritelty luonnontilassa sailytettdvéaksi puistoalueeksi
(PL). Kaavarajaukseen kuuluu myos osa Kuulahdesta. Asemakaavan rantaviiva on
madritelty kaavan laatimisajan tilanteen mukaisesti. Tamén jélkeen rantaviiva on
vetdytynyt maankohoamisen vuoksi kauemmas merelle.

Huvila-alueella kayttotarkoitusmerkintd PL ei mahdollista asumista. Nelja van-
hoista huviloista on ohjeellisilla rakennusaloilla, mutta yhdellek&&n huviloista ei
ole osoitettu rakennusoikeutta.

Alueen kulkuvéylat, Kuulahdenkatu mukaan lukien, eivat ole asemakaavassa katu-
alueita, vaan sijoitukseltaan ohjeellisia yleiselle jalankululle varattuja korttelin tai
alueen osia.

Kaavoitus ¢ Planlaggningen
PL | PB 2, 65101 Vaasa | Vasa
Kirkkopuistikko 26 A, 2 krs | van

Puh « Tfn +358 40 188 4187

kaavoitus@vaasa.fi




<<
> >
n >
> W

Selvitykset

Maanomistus

Osalliset

VAAAAY

/\ KAAVANUMERO: 1103
KUULAHDENKATU
ASEMAKAAVAMUUTOS JA TONTTIJAKO

Nykyinen jalkapallokenttd on merkitty ohjeelliseksi pallokentéksi. IImajohdon ny-
kyinen linjaus on merkitty voimansiirtoalueeksi.

Asemakaavamuutoksessa tullaan hyddyntdmaan muun muassa seuraavia selvityk-
Sié ja raportteja:
e Karhunmaa, S. & T. Tarkkanen (2021). Kuulahdenkadun alue: Rakennus-
inventointi. Ramboll.
e Kiviluoma, T., A. Nikkola & J. Nyman (2022). Vaasan Kuulahdenkadun
asemakaava AK 1103 luontokartoitus 2021: Raportti. Vaasan kaavoitus.
e Kiviluoma, T. & J. Nyman (2019). Vaskiluodon osayleiskaavan huleve-
siselvitys. Vaasan kaavoitus.
e Lahti, L. & J. Nyman (2016). Vaasan Vaskiluodon luontoselvitys. Vaasan
kaavoitus.
e Rakennusperinneselvitys (2000). Pohjanmaan museon ja Vaasan kaupun-
kisuunnittelu.
e Vaskiluodon liikenneselvitys: Vaskiluodon osayleiskaava (2018). Sitowise.
e Vaskiluoto: Kulttuurihistoriallinen selvitys (2019). Sitowise.

Muut mahdolliset selvitystarpeet kayvat ilmi kaavaprosessin aikana, ja selvityksia
laaditaan tarpeen mukaan.

Suurin osa kaavoitettavasta alueesta on Vaasan kaupungin omistuksessa. Kaupun-
gin omistuksessa olevat huviloiden pihapiirien maaréalat seka Vaskiluodon voima-
laitosalueelta koilliseen suuntautuvan ilmajohdon alue on vuokrattu yksityisille.
Huvilatontti 905-14-23-8 on yksityisomistuksessa.

Alueella on voimassa rakennuskielto, koska tontit eivét ole voimassa olevan ase-
makaavan mukaisia. Kaupunki laatii tarvittaessa sopimuksen yksityisen maan-
omistajan kanssa osapuolten maankayttotoiveista.

Osallisia kaavaty6ssa ovat:
« Kaava-alueen ja naapurikiinteistéjen maanomistajat, maanvuokraajat ja asukkaat
» Kaupungin asiantuntijaviranomaiset:

Kaavoitus, Kiinteistotoimi, Kuntatekniikka, Rakennusvalvonta, Ymparistotoimi,
Liikuntapalvelut, Vaasan Vesi.

* Muut viranomaiset ja yhteistyotahot:

Eteld-Pohjanmaan Ely-keskus, Aluehallintovirasto, Pohjanmaan liitto, Pohjan-
maan poliisilaitos, Pohjanmaan pelastuslaitos, Pohjanmaan museo, Vaasan S&hko
Oy / kaukoldampdyksikkd, Vaasan Sédhkdverkko Oy, Vaskiluodon Voima Oy,
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Suomen Turvallisuusverkot Oy, EPV Alueverkko Oy, Fingrid Oyj, Museovirasto,

Vaasan kantakaupungin asukasyhdistys ry.

Asemakaavan muutoksen vireilletulosta ja néhtavilldolosta ilmoitetaan Vaasan
kaupungin virallisissa kuulutuslehdissé (llkka-Pohjalainen, Vasabladet), kaupun-
gin virallisilla ilmoitus- ja viestintdkanavilla seka kaavoituksen internetsivuilla
www.vaasa.fi/kaavoitus. Kiinteistorekisteristd ilmeneville omistajille ja vuokralai-

sille ilmoitetaan Kirjeitse.

Asemakaavamuutoksen laatimisen edetessa on mahdollista hyddyntaa osallistu-
mista tukevia tyokaluja, kuten kyselyja ja vuorovaikutustilaisuuksia. Viranomai-
syhteisty0 jarjestetddn prosessin aikana erikseen sovittavin neuvotteluin ja heilta

pyydetdén erikseen lausunnot.

Osalliset voivat osallistua kaavan valmisteluun kaavoitusprosessin eri vaiheissa:

Miten voi vaikuttaa?
Hur kan man paverka?

Aloitteen tekeminen
Tagande av initiativ

Mielipiteet ja lausunnot osallistumisesta,
arvioinneista ja tavoitteista
Asikter om deltagande, bedémning och malséttning

Mielipiteet ja lausunnot luonnoksista
Asikter och utlatanden om utkast

Muistutukset ja lausunnot ehdotuksesta
Anmarkningar och utlatanden om forslag

Vaikutusmahdollisuus hyviksymispaatoksesta
Mojlighet att 6verklaga beslutet om godkannande

Miten kaava etenee?
Hur framskrider planen?

Vireilletulo - Inledande av planlaggningen
Kaavoituskatsaus, iimoitus
Planlaggningsoversikten, meddelande

Osallistumis- ja arviointisuunnitel
Program for deltagande och bedémning
Pidetaan nahtavilla - halls framlagt

Kaavaluonnos - planutkast
Pidetaan nahtavilla - halis framlagt

Kaavaehdotus - planforslag
Pidetaan julkisesti nahtavilla — halls offentligt framlagt

Hyvaksyminen - Godkdnnande
Kaupunginvaltuusto - Stadsfullmaktige

Valmis kaava - Fardig plan
Kuulutus - kungoreise

Vireilletulo ja OAS (MRL 63 §, MRA 30 §)

Osallistuminen mielipiteell& tai lausunnolla OAS:n ndhtévilldolon aikana (14 vrk).

Osallisia kuullaan koskien asemakaavamuutoksen lahtokohtia ja selvityksid, kaa-
vatyOn aikataulua, alustavia tavoitteita, osallisten maarittelya sekd vuorovaikutuk-

sen jarjestamista.

Kaavaluonnos: valmisteluvaiheen kuuleminen (MRL 62 §, MRA 30 §)

Osallistuminen mielipiteelld tai lausunnolla kaavaluonnoksen nahtavilldolon ai-
kana (14 vrk). Osallisia kuullaan koskien kaavan tavoitteita, selvitystyota ja nah-

taville asetettua kaavan luonnosta.
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Kaavaehdotus: julkinen nahtavillaolo (MRL 65 §, MRA 27 §)

Osallistuminen muistutuksella tai lausunnolla kaavaehdotuksen nahtavilldolon ai-
kana (30 vrk). Osallisia kuullaan koskien kaavaehdotusta ja kaavan selostusta.

Lausuntojen ja muistutusten késittelyn jalkeen kaavaehdotus etenee kaupunginhal-
lituksen kautta kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi.

Lainvoimainen asemakaava (MRL 52 §).

Kaupunginvaltuusto vahvistaa asemakaavan, ja valitusajan jalkeen kaava kuulute-
taan lainvoimaiseksi.

Asemakaavamuutoksen arvioituja vaikutuksia tullaan kuvaamaan kaavaselostuksessa.
Kaavatydssa on tarkoitus arvioida ainakin seuraavia vaikutuksia:

e luonnonympaéristoon

e rakennettuun ympéristoon

o liikenteeseen ja pysakointiin

e yhdyskuntatalouteen

e sosiaalisiin olosuhteisiin (kuten asuinympariston viihtyisyys)
e ilmastonmuutokseen ja muiden riskien ndkokulmasta.

Vaikutusten arviointi tehddan yhdessé eri osa-alueiden asiantuntijoiden kanssa.

Kaavoitustyota tehddén yhteistydssé eri hallintokuntien edustajien kanssa. Viranomai-
silta ja yhteistyotahoilta pyydetéén asiasta lausunto kaavan kaikissa kolmessa kuulutus-
vaiheessa. Lakisédateisid viranomaisneuvotteluja pidetdan tarvittaessa kaavaprosessin
alussa seka julkisen nahtavillaolon jalkeen.

Kaupunki neuvottelee maanomistajien kanssa kaavoituksen toteuttamiseen tarvittavat
sopimukset.

Tavoitteena on lainvoimainen asemakaava vuonna 2024. Kaavaprosessin etenemista
voi seurata kaavoituksen internetsivuilta: www.vaasa.fi/ak1103.
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Kaavoitusarkkitehti Kati VVuohijoki, puh. 040 508 1003
kati.vuohijoki@vaasa.fi

Kaavoitusinsindori Annukka Ilonen, puh. 040 758 6794
annukka.ilonen@vaasa.fi

Kaavoituksen kanslia, puh. 040 188 4187.
kaavoitus@vaasa.fi

Kirkkopuistikko 26 A, 2. krs, 65100 Vaasa

Tapaamiset on sovittava valmistelijoiden kanssa etukéteen.

P, Lokealoakis

Kaavoitusjohtaja Paivi Korkealaakso

Maankaytto- ja rakennuslaki: 52 §, 6267 §, 188 §
Maankaytto- ja rakennusasetus: 27 § ja 30-32 8
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