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1.2 KAAVA-ALUEEN SIJAINTI

Kaava-alue sijaitsee Vaasan keskustassa alle puolen kilometrin etdisyydella torilta eteldan ja ra-
jautuu Raastuvankatuun, Rauhankatuun ja Kauppapuistikkoon. Asemakaavan rajauksessa on
mukana myds osia Kasarminkadusta ja Rauhankadusta. Keskuskoululta Kasarminkadulle johtava
palokatu, Valokuvaajankuja, on poistettu kaavarajauksesta luonnosvaiheen jilkeen.

Asemakaavamuutos koskee osoitteissa Kauppapuistikko 22 ja Raastuvankatu 29-33 sijaitsevia
kiinteistdja. Korttelissa toimii useampi sivistystoimen yksikkd, muun muassa Vaasan kansalais-
opiston tiloja, Varhaiskasvatuksen ja perusopetuksen hallinto seka yksi varhaiskasvatuksen yk-
sikkd. Osa tiloista on tyhjilldan. Viereisissa kortteleissa taman asemakaava-alueen ulkopuolella
toimii seka Keskuskoulu etta suomen- ja ruotsinkielinen lukio. Kaava-alueen pinta-ala on 1,63 ha.
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Alkuperdinen asemakaavarajaus piirretty ortoilmakuvan pddille s
Valokuvaajankuja on merkitty kuvaan keltaisella rastilla.
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1.3 KAAVAN NIMI JA TARKOITUS

Kaavamuutoksen tavoitteena on tutkia Keskustan yhtendiskoulun sijoittumista tiiviisti rakenne-
tulla kaupunkialueella ja arvioida hankesuunnittelutyén pohjalta valittujen vaihtoehtojen vaiku-
tuksia. Tavoitteena on myos yhdistaa kaksi opetustoimintaa palvelevaa tonttia yhdeksi tontiksi.

Asemakaavamuutoksen tavoitteet syntyvat Vaasan keskustan ja sen ldhialueiden kouluverkkoa
tarkastelevasta suomenkielisen perusopetuksen palveluverkkoselvityksesta. Palveluverkkoselvi-
tyksen tavoitteena oli tutkia, miten Keskustan alueen yhtenaiskoululle saadaan toimivat, muun-
neltavat ja nykyaikaiset opetustilat. Selvityksen johtopaatos oli, ettda Keskustan alueen suomen-
kielisen perusopetuksen tilat keskitetaan kokonaisuuteen, joka kasittda nykyisen Keskuskoulun
lisaksi Keskustan yhtenaiskoulu -nimelld kulkevan kaavamuutosalueen. Tarveselvitys on hyvak-
sytty kaupunginhallituksessa 22.3.2021 ja hankesuunnittelu on kdynnissa. Kaavamuutosalueella
perusopetuksen tilat pyritddn keskittamaan kahteen rakennukseen: uuteen rakennettavaan kou-
lurakennukseen (Raastuvankatu 33) ja entiseen kansakoulurakennukseen (Kauppapuistikko 22),
joka on viimeksi ollut Steiner-koulun kdytossa. Muut rakennukset (Raastuvankatu 29 ja 31) on
tarkoitus sdilyttaa nykyisessa kdytdssadn, Vaasan kansalaisopiston tiloina ja varhaiskasvatuksen
ja perusopetuksen hallinnon tiloina. Uuden yhtenaiskoulun tavoitteena on tarjota ajanmukaiset
tilat oppilaille ja henkilokunnalle keskeiselta sijainnilta.

Kaavamuutosalueen keskeiset osat ovat olleet julkisessa kaytdssa siita asti, kun Vaasa siirrettiin
nykyiselle paikalleen, Klemetsén niemelle. Korttelin keskiosa, Raastuvankatu 31 ja Kauppapuis-
tikko 22, maariteltiin koulutontiksi jo C.A. Setterbergin vuonna 1855 laatimassa asemakaavassa.

Asemakaavamuutoksen avulla yllapidetdaan kouluperinteen jatkumista ydinkeskustassa. Asema-
kaavamuutoksen yhteydessa selvitetaan alueella olevien rakennusten arvot. Tavoitteena on sai-
Iyttaa kulttuurihistoriallisesti arvokkaimmat kohteet ja sovittaa taydennysrakentaminen niiden
mittakaavaan. Samassa yhteydessa tarkastellaan myos liikenneturvallisuuteen liittyvia asioita.
Asemakaavatydssa tutkitaan akuuttien muutostarpeiden lisaksi myos korttelialueen tulevia tay-
dennysrakentamisen mahdollisuuksia. Tavoitteena on sdilyttda kaavoitettavat tontit kokonaisuu-
dessaan julkisessa kaytdssa.

Asemakaavamuutos tukee seuraavia kaupunginvaltuuston 14.2.2022 hyvaksymia Vaasan kau-
pungin strategiassa 2022-2025 listattuja tavoitteita:

e Keskustan yhtendiskoulu hanke

e lapsiystavallinen kaupunki

e toimivat peruspalvelut kaikenikaisille

e viihtyisa ja turvallinen kaupunkiymparisto
e sujuvat kulku- ja liikenneyhteydet

e elava keskusta
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Alkuperdinen asemakaavarajaus piirretty ortoilmakuvan pdélle siniselld. Asemakaavara-
jauksesta poistettu Valokuvaajankuja on merkitty kuvaan keltaisella rastilla.

R 29: "Entinen Ehrstrémin talo”, jossa on talla hetkelld varhaiskasvatuksen ja perusope-
tuksen hallinnon tiloja. Rakennus sdilyy nykyisessa kaytossa.

R 31: "Vaasan korkeakoulu”, jossa on nykyaan kansalaisopiston tiloja. Rakennus sailyy
padosin nykyisessa kaytossa.

R 33: Entinen tiedekirjasto. Rakennus on viime vuodet toiminut vaistotilana erilaisille
kaupungin toiminnoille. Rakennus puretaan ja korvataan uudella koulurakennuksella.
KP 22: Entinen kansakoulurakennus, "Kauppapuistikon ala-aste”. Rakennuksessa on vii-
meksi ollut Steiner-koulun tiloja, se peruskorjataan osaksi Keskustan yhtendiskoulua.

R 39-43: Keskuskoulu. Rakennus ei sisélly kaavamuutosalueeseen ja se sdilyy nykyisessa
kdytossa. Asemakaavamuutoksen myota siitda muodostuu osa keskustan yhtenaiskoulua.
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2  TIVISTELMA

Asemakaavamuutoksen tavoitteet syntyivat suomenkielisen perusopetuksen palveluverkkoselvi-
tyksesta, jossa tarkasteltiin Vaasan keskustan ja sen Idhialueiden kouluverkkoa. Selvityksen joh-
topaatos oli, ettd keskustan alueen suomenkielisen perusopetuksen tilat keskitetdan kokonai-
suuteen, joka kasittda nykyisen Keskuskoulun ja kaavamuutosalueen. Keskuskoulu ei ole mukana
kaavarajauksessa, silla se pysyy nykyisessa kdytossaan, eika siihen kohdistu korjaus- tai laajen-
nustarpeita. Kaavamuutosalueelle suunnitellaan sijoitettavaksi Keskustan yhtendiskoulun yla-
koulun tilat.

Kaavatyossa tarkasteltavia asioita:

e Korttelialueiden kayttotarkoitus

e Rakennusoikeus ja kiinteistdjen rajat

e Rakennetulle ymparistolle asetettavat laatuvaatimukset

e Alueella olevat kulttuurihistorialliset arvot, rakennussuojeluasiat

e Taydentamisrakentaminen lyhyella aikavalilla (kdynnissa oleva Keskustan yhtendiskou-
lun hankesuunnittelu)

e Taydennysrakentaminen pitkalla aikavalilla (mahdolliset tulevaisuuden taydennysraken-
tamismahdollisuudet)

e Uudisrakennusten sovittaminen arvokkaiden rakennusten mittakaavaan

e  Pysakointiin liittyvat asiat

e Liikenneturvallisuuteen liittyvat asiat

e Asemakaavan vaikutukset rakennettuun ymparistéon, luonnonymparistéon, ihmisten
elinolosuhteisiin ja sosiaalisiin olosuhteisiin

Osoitteessa Raastuvankatu 33 sijaitsevan entisen Vaasan korkeakoulun kirjastorakennuksen
osalta tutkitaan edellytyksia purkaa rakennus ja rakentaa tilalle uudisrakennus. Uudisrakennus
taydentaisi nykyisia koulurakennuksia ja mahdollistaisi koulutoiminnan jatkumisen tontilla.

Uudisrakennus tulee sovittaa osaksi arvokasta kaupunkiympéristoa ja viereisia kulttuurihistorial-
lisesti arvokkaita rakennuksia. Osoitteessa Raastuvankatu 31 sijaitseva entinen Vaasan korkea-
koulu (nykyinen Vaasan kansalaisopisto Alma) on suojeltu rakennusperinnon suojelusta annetun
lain nojalla. Osoitteissa Raastuvankatu 29 ja 31 sekd Kauppapuistikko 22 sijaitsevien rakennusten
osalta suojeluperusteet ja -tarve maaritellaan kaavatyon yhteydessa.

Rakennusten piha-alueet liittyvat olemassa olevaan katuverkostoon: Raastuvankatuun, Rauhan-
katuun, Kauppapuistikkoon ja Kasarminkatuun. Tonteilla on valmis kunnallistekniikka.
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21 KAAVAPROSESSIN VAIHEET

Asemakaavan vireilletulo

Kaavaprosessi kdynnistyi kaupungin omasta aloitteesta. Asemakaavamuutos tuli vireille kaupun-
kiymparistolautakunnan paatokselld, kun se hyvaksyi osallistumis- ja arviointisuunnitelman nah-
taville kokouksessaan 13.10.2021.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma MRL 63§

Kaavahankkeen OAS on hyviaksytty nahtaville kaupunkiympaéristdlautakunnan kokouksessa
13.10.2021. OAS ollut nahtavillad 28.10.— 12.11.2021 ja siitd annettiin maaraaikana 12 lausuntoa
ja yksi mielipide, jotka on eritelty kohdassa 4.4.2 Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatu
palaute. Hankkeesta on lahetetty sdhkoisessd muodossa oleva lausuntopyynto asianomaisille
viranomaisille seka kirjeet kaava-alueen muutoksen kohteena olevien kiinteistéjen seka naapuri-
kiinteistdjen maanomistajille ja vuokraajille. OAS:n nahtavilldolosta on tiedotettu Vaasan kau-
pungin virallisissa kuulutuslehdissa (llkka-Pohjalainen, Vasabladet) seka kaupungin virallisilla il-
moitus- ja viestintdkanavilla, seka kaavoituksen internetsivuilla www.vaasa.fi/kaavoitus.

Valmisteluvaiheen kuuleminen (kaavaluonnos) MRL 62 §, MRA 30 §

Kaavaluonnos seka pdivitetty Osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetettiin kaavoitusjohtajan
paatokselld (30.6.2022) nahtaville 10.-23.8.2022 viliseksi ajaksi. Asiasta kuulutettiin Vaasan kau-
pungin virallisissa kuulutuslehdissa (llkka-Pohjalainen, Vasabladet) seka kaupungin virallisilla il-
moitus- ja viestintdakanavilla, seka kaavoituksen internetsivuilla www.vaasa.fi/kaavoitus. Aineisto
pidettiin nahtavilla kaavoituksen ilmoitustaululla ja kaavoituksen internetsivuilla. Kaavaluonnos
lahetettiin kirjeitse tai séhkopostitse kaava-alueen maanomistajille ja muille osallisille. Asema-
kaavan luonnoksesta ja 30.6.2022 paivatysta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta jatettiin
kahdeksan (8) mielipidettd ja kolme (3) ennakkolausuntoa.

Julkinen nahtévilldolo (asemakaavaehdotus) MRL 65 § MRA 27-28

Asemakaavaehdotus seka paivitetty Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on asetettu julki-
sesti nahtaville kaupunkiymparistélautakunnan paatoksella 15.12.2022- 13.1.2023. Kaavaehdo-
tuksesta ja 22.11.2022 paivatysta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta jatettiin 8 muistutusta
ja 10 lausuntoa.
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2.2 ASEMAKAAVA

Kaavaprosessin tarkoituksena on laatia alueelle asemakaava ja tonttijako. Kaavoitettava alue si-
jaitsee Vaasan keskustassa ja on kooltaan 1,63 ha. Tavoitteena on sailyttdaa kaavoitettavat kort-
telialueet kokonaisuudessaan julkisessa kdytdssa.

Asemakaavan tavoitteena on mahdollistaa korttelin sdilyminen opetuskadytdssa ja osoittaa si-
jainti uudelle koulutoimintaa palvelevalle rakennukselle, seka mahdollisille tulevaisuuden laajen-
nustarpeille. Uudisrakentamisen tulee korkeudeltaan ja tyyliltdan mukautua korttelissa jo ole-
massa oleviin kulttuurihistoriallisesti arvokkaisiin rakennuksiin sekd muuhun ymparoivaan kau-
punkirakenteeseen, tdta tavoitetta ohjataan kaavamaarayksin. Alueella kulkevat, séhkoé, viemari-
ja vesijohtoverkoston aiheuttamat rasitteet on huomioitu rakennuspaikkoja maaritellessa.

Kaavan tavoitteena oleva uudisrakennus sijoittuu osoitteeseen Raastuvankatu 33, purettavaksi
suunnitellun, 1970-luvulla rakennetun, korkeakoulun lisdrakennuksen tilalle. Valmistuttuaan uu-
disrakennus tdaydentda korttelin koulutoimintaa palvelevia tiloja muun muassa uuden palloilu-
hallin ja nykyajan vaatimukset tayttavien erikoisluokkien osalta.

Asemakaavan muutos toteuttaa maakunta- ja yleiskaavoissa esitettyja tavoitteita keskustan tii-
vistamisestd ja samalla se on osaltaan mukana varmistamassa keskustassa asuvien ihmisten Iahi-
palvelujen sailymisen. Kaavatydssa lahtokohtana on kehittdaa kaavamuutosaluetta siten, etta sille
muodostuvat julkiset tilat ovat turvallisia ja viihtyisia.

Asemakaavamuutoksella osoitetaan tonteille sijoittuvien rakennusten rakennusoikeudet, raken-
nusalat ja muut rakentamisen laatua ohjaavat maardykset seka ratkaistaan tonttikohtainen py-
sakointi. Tavoitteena oleva Keskustan yhtendiskoulu muodostaa kokonaisuuden, johon kuuluisi-
vat nykyinen Keskuskoulu sekd tdman asemakaavamuutoksen alueelle sijoittuvat rakennukset.

2.3 ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMINEN

Asemakaavoitus kadynnistyi syksylld 2021 ja tavoitteena on lainvoimainen asemakaava vuonna
2023. Kaavaprosessin etenemista voi seurata kaavoituksen internetsivuilta:
www.vaasa.fi/ak1121.
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3 LAHTOKOHDAT

3.1 SELVITYS SUUNNITELUALUEEN OLOISTA
3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Asemakaavamuutoksen kohteena oleva alue sijaitsee Vaasan ydinkeskustassa, torilta alle puoli
kilometria eteldan. Suunnittelualue sijaitsee tiiviisti rakennetulla keskustan ruutukaava-alueella.

Vaasan kaupungin kaupallinen ja hallinnollinen keskus sijaitsee suunnittelualueen pohjoispuo-
lella sijaitsevissa kortteleissa. Lahimmat korttelit suunnittelualueelta itdan, eteldan ja lanteen on
padsdantoisesti kaavoitettu asuinkerrostalokayttéon. Lahiymparistdsta 16ytyy paljon kaupunki-
laisia palvelevia toimintoja, esimerkiksi pienempia ja suurempia kaupan yksikkdja, ravintoloita ja
muita yrityksia. Lahella sijaitsee useita oppilaitoksia ja pdivakoteja. Virkistykseen sopivia alueita
loytyy lahietdisyydelta seuraavasti: Kasarmitorin kentta, ja leikkialue ovat noin 100 metrin
padssa; Eteldisen kaupungin seldn viereiset viheralueet (Kalarannan puisto, Lehmuspuisto ja
Réaatalinsaari) sijaitsevat alle puolen kilometrin paassa. Laajempia viheralueita |6ytyy muun mu-
assa noin kilometrin paasta Hietalahdenpuistosta ja Monitoimiviheriolta.

3.1.2 Luonnonymparisto

Suunnittelualue on kokonaisuudessaan rakennettua ymparistda, eika alueella ole luonnontilassa
olevaa ymparistoa.

Maisemarakenne

Kaava-alueen pinnanmuodot ohjaavat valumavedet alla olevan kuvan mukaisesti kuvassa vihre-
alla merkittya laaksoaluetta pitkin kohti pohjoista ja siitd eteenpain ratalinjausta pitkin kohti On-
kilahtea.

Kaava-alueella korkeuserot ovat maltilliset. Kaava-alue viettda loivasti itdan. Korkeuseroa alueen
Raastuvankadun puoleisen ja Kauppapuistikon puoleisen reunan valilla on noin kolme ja puoli
metrid. Tulvakarttapalvelun mukaan meritulvien ei oleteta runsaiden, eika hyvin harvoin toteu-
tuvien tulvien aikana ylettyvan Vaasan keskustan alueelle, joten kaava-alue ei ole tulvaherkkaa
aluetta.
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mukaan. Punaisella on merkitty selinnealueet, vihredlld laaksoalueet. Alkuperdinen kaava-alue on rajattu
tummansiniselld.

Maapera
Maaperé kaava-alueella on keskustan ruutukaava-alueelle tyypilliseen tapaan rakentamiseen hy-
vin soveltuvaa hiekkamoreenia.

Uuden rakentamisen yhteydessa on kuitenkin tarpeen tehda maaperatutkimuksia, silla muun
muassa Raastuvankatu 33 rakennuksen alla on mahdollisesti aiemmin kaivamattomia osia tai
aiempien rakennusten jadannoksia Raastuvankadun ja Kasarminkadun kulmassa.

Maaperdkartalle hiekkamoreeni on merkitty vaaleankeltaisena ja alkuperdinen kaava-alueen rajaus
tummansiniselld.
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Lajisto

Kaava-alueen rakennetun luonteen vuoksi silla sijaitseva kasvillisuus on ldhinna istutettua ja
koostuu katupuista sekd muutamista korttelin sisapihalla kasvavista istutusalueista. Kaava-
alueen vehreimman alueen muodostavat Kasarminkadun katupuut, jotka joutuvat vaistymaan,
jos suunniteltu uudisrakennus toteutetaan.

Vuonna 2014 osayleiskaavatydssa laaditun luontoselvityksen mukaan keskustan alueella
todettiin pesivan kulttuurialueiden, rantojen ja rantametsien lajistoon kuuluvia lintulajeja.
Selvitysalueelta ei [6ytynyt liito-oravalle soveltuvaa elinymparistda. Lepakoiden esiintymisen
todennakdisyys suunnittelualueella on pieni. Lepakkohavainnot Vaasan keskustan alueella
keskittyvat selvityksen perusteella Hietalahden ja Vankilanrannan tuntumaan.

Vuonna 2014 laaditun luontoselvityksessa todetaan, ettd keskusta-alueella ei sijaitse luonnon
kannalta arvokkaita alueita, jotka tayttdisivat EU:n luontodirektiivin tai Suomen luonnonsuojelu-,
metsa- tai vesilain maaritelmat suojeltavista luontotyypeista.

Asemakaavoituksen taustamateriaaliksi on kaava-alueella tehty luontokartoitus maastokauden
2022 aikana. Kartoituksessa alueelta tehtiin seuraavat huomiot:

e Kartoituksessa ei l0ydetty luonnonsuojelulain 49 §:n mukaisia lepakoiden lisdantymis tai
levahdyspaikkoja. Reittikartoituksessa havaittiin yksi pohjanlepakko. Mikali alueella
puretaan olemassa olevia rakennuksia, tulee rakennusten sisatilat tarkistaa lepakoiden
paivapiilojen varalta.

e Alueen luontokartoituksessa ei I6ydetty luonnonsuojelulailla suojeltuja luontotyyppeja.

e Selvitysalueelta ei I6ytynyt liito-oravalle soveltuvaa elinymparistoa.

e Maastossa arvioitiin, etta selvitysalueella ei esiinny muita Euroopan unionin
luontodirektiivin liitteen 1V (a) nisdkas- ja matelijalajeja eikd sammakkoeldimia.

Luontokartoituksessa todettiin, etta alueelta ei I6ytynyt kaavatydssa huomioon otettavia
luontoarvoja.
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3.1.3 Rakennettu ymparisto

Kaavamuutosalue on ollut padosin julkisessa kaytdssa siita asti, kun Vaasa siirrettiin nykyiselle
paikalleen. Korttelin keskiosat (Raastuvankatu 31 ja Kauppapuistikko 22) méariteltiin kouluton-
tiksi jo C.A. Setterbergin laatimassa vuonna 1855 vahvistetussa asemakaavassa. Nyt laadittavan
asemakaavamuutoksen avulla yllapidetaan kouluperinteen jatkumista ydinkeskustassa. Osoit-
teissa Raastuvankatu 29 ja 33 sijaitsevat kiinteistot on otettu koulukaytt6on 1960- ja 1970-lu-
vuilla. Nykytilanteessa kaava-alueen rakennuksissa on yhteensi noin 14 000 k-m?2,

Suunnittelualue sijaitsee tiiviisti rakennetulla ruutukaava-alueella. Pddosa lahimpien korttelei-
den rakennuskannasta on 5-7-kerroksisia asuinkerrostaloja.

Kaupunkikuvallisesti ja erityisesti Raastuvankadun puolelta tarkasteltaessa, osoitteessa Raastu-
vankatu 31 sijaitseva uusrenessanssirakennus nayttaytyy korttelin paarakennuksena ja tata peri-
aatetta voidaan pitaa kulttuurihistoriallisesti arvokkaana. Korttelin paarakennus on kiinni katuti-
lassa ja sen viereiset rakennukset jaavat sille alisteiseen asemaan. Pohjoispuolella sijaitseva kak-
sikerroksinen rakennus on harjakorkeudeltaan matalampi seka piirteiltdan naapurirakennustaan
yksinkertaisempi. Eteldapuolella sijaitseva 1970-luvulla rakennettu rakennus on irrotettu istutuk-
sin katutilasta ja ndin ollen sen massiivinen ulkohahmo ei uhkaa 1890-luvulla rakennetun koulu-
rakennuksen habitusta.

Viistoilmakuva vuodelta 2014.
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Alueen nykyinen rakennuskanta

Keskustan osayleiskaava 2040 kaavatyon yhteydessa on laadittu kooste keskusta-alueen kulttuu-
rihistoriallisista kohteista. Talla asemakaavalla pyritdan turvaamaan koosteessa huomioidut kiin-
teistot. Naiden kulttuurihistoriallisesti arvokkaiden rakennuksien suojelu tutkittiin kaavatydn yh-
teydessa. Kaava-alueella sijaitsevista kiinteistdista on laadittu kaavatyon yhteydessa seuraavat
selvitykset: Rakennushistoriaselvitys Kauppapuistikon kansakoulu, Kauppapuistikko 22 ja Raastu-
vankatu 29—33, Kulttuurihistoriallinen selvitys.

-~ . . 2
Keskustan osayleiskaavatyén yhteydessd laadittu karttakooste (ote) Vaasan keskustan alueen kulttuurihis-

toriallisesti arvokkaista kohteista (Pohjanmaan museo 2014). Tummemman sininen vdrialue osoittaa val-
takunnallisesti arvokkaaksi rakennetuksi kulttuuriympdristoksi (RKY) inventoidut alueet; Vaasan keskus-
puistikot ja palokadut. Kaava-alueella sijaitsevat Raastuvankadun varren rakennukset nro 178 ja 179 on
kartan mukaan rakennettu vuosien 1870 ja 1899 vilissd. Kauppapuistikon varrella oleva rakennus nro 180
on kartan mukaan valmistunut vuosien 1900 ja 1929 vilissd.
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KAUPPAPUISTIKKO 22

Osoitteessa Kauppapuistikko 22 (karttakoosteessa kohde 180.) sijaitseva koulurakennus on val-
mistunut vuonna 1911. Rakennuksen ovat suunnitelleet arkkitehdit Jung & Bomanson ja sitd on
laajennettu 1950- ja 1970-luvuilla. Laajennuksien suunnittelusta on molemmilla kerroilla vastan-
nut Vaasan kaupungin rakennusviraston arkkitehtiosasto.

Raksnnushistoriaselitys Kaupcapuisticko 22 " "
Lite 1 ssivraisyyscasvio: PSR Tan NN

—— akupertinen rsceme

—— tton mudon

e munton ety Oumingskanic aicara
1903

. T env———
903

—_—

— 1937
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Rakennushstoriascitys Kaupsapuistiio 22
Vil 1 éblyeinyyeaanviol aselitys Kaupsopulstiko 22

Rakennushistoriaselit
Lite 1 331yreisyysessviol

=== alkupersinen rakenne
P ——
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165054
1987
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—_—
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1967
—_— e
—_— e
— 105N
— 0 L

Kehdasea on jossan
vaiheessa llut wetha ts Kkondasss or jossain
vesgiste v

Sdilyneisyyskaaviot ovat Kauppapuistikko 22 rakennushistoriaselvityksen liitetiedostosta: kaavi-
oista on néhtdvissd, ettd alkuperdisié rakenteita ovat Idhinnéd huonejako, limpdpatterit ja osa
ikkunoista.

RAASTUVANKATU 29

Osoitteessa Raastuvankatu 29 (karttakoosteessa kohde 178.) sijaitseva matala hirsirunkoinen
rakennus on korttelin vanhin rakennus. Vuonna 1986 julkaistussa Vaasan rakennusperinneselvi-
tyksessa kerrotaan, ettd rakennus on oletettavasti siirretty Vanhasta Vaasasta palon jalkeen ny-
kyiselle paikalleen. Rakennus on toiminut alun perin asuinkdytdssa. Se on peruskorjattu opetus-
kdyttoon 1960-luvulla.
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RAASTUVANKATU 31

Osoitteessa Raastuvankatu 31 (karttakoosteessa kohde 179.) sijaitseva entinen Vaasan korkea-
koulu (nykyinen Vaasan kansalaisopisto Alma) on suojeltu rakennusperinnén suojelusta annetun
lain nojalla. Suojelu koskee seka rakennuksen vanhaa osaa, ettd 1950-luvun laajennusta.

Kaava-alueella olevien rakennusten rakennussuojelua on kasitelty lisda seuraavassa luvussa:
3.1.4 Rakennetun kulttuuriympdristén arvot.

Vuonna 1892 valmistunut rakennus on arkkitehtien Backmansson & Thesleff suunnittelema. Ra-
kennusta on laajennettu 1950-luvulla ja vuonna 1953-1955 valmistunut sisdpihan laajennusosa
on Vaasan rakennusperinneselvityksen 1986 mukaan G. Bergmanin suunnittelema, mutta mui-

den ldhteiden (rakennuslupakuvat / lehtiartikkeli vuodelta 1953) mukaan rakennuksen on suun-
nitellut silloinen kaupunginarkkitehti Ingvald Serenius.
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RAASTUVANKATU 33

Osoitteessa Raastuvankatu 33 sijaitsee alun perin Vaasan korkeakoulun kirjastoksi vuonna 1975
rakennettu rakennus. Sittemmin rakennuksen toimistotiloja on muokattu opetustiloiksi ja taas
takaisin toimisto- ja kokoushuoneiksi. Nykyisin rakennus on tyhjilldan lukuun ottamatta kellari-
kerrosta, jossa toimii paivakoti. Rakennus on Arkkitehtitoimisto Annikki Nurmisen suunnittelema
ja se on ulkoasultaan sailynyt hyvin. Rakennuksen sisdosia on vuosien saatossa muokattu kulloi-
seenkin kayttétarkoitukseen sopivaksi.
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3.1.4 Rakennetun kulttuuriymparistéon arvot
3.1.4.1 Aiemmat suojelupaatokset / muinaismuistot
Muinaismuistot

Kaava-alueella ei ole esihistoriallisia kiinteitd muinaisjaanndksia tai muita vastaavia arkeologisia
kohteita, jotka tulisi huomioida asemakaavassa.

Aiempi asemakaavasuojelu

Mitdan kaavoitettavan alueen rakennuksista ei ole suojeltu nykyisin voimassa olevassa asema-
kaavassa. Nykyinen asemakaava tahtaa osoitteessa Raastuvankatu 29 sijaitsevan rakennuksen
purkamiseen.

Muut suojelupaatokset

Osoitteessa Raastuvankatu 31 sijaitseva entinen Vaasan korkeakoulu (nykyinen Vaasan kansa-
laisopisto Alma) on suojeltu rakennusperinnén suojelusta annetun lain nojalla. Rakennuksella on
valtakunnallista merkitysta ja sen katsotaan edustavan rakennettua kulttuuriymparistod, jonka
sailymista ei voida taata pelkalld asemakaavasuojelulla.

Suojelu koskee seka rakennuksen vanhaa 1890-luvulla valmistunutta osaa, ettd 1950-luvun laa-
jennusta.

Suojelu kohdistuu:

-rakennuksen ulkoasuun, rakennusrunkoon, rakentamisajankohtien mukaisiin oviin ja ikkunoi-
hin/ikkuna-aukotukseen seka julkisivuihin pintamateriaaleineen.

Rakennuksen sisatiloissa suojelu kohdistuu seuraaviin rakenteisiin:

-Porrashuoneiden 1950-luvun mukaiseen asuun kaiteineen ja valopylvdineen sekd vanhan osan
ensimmaisen ja toisen kerroksen keskuskaytaviin.

- Lattioiden mosaiikkibetonoinnin salmiakkikuviointiin uuden ja vanhan puolen nivelkohdassa
sekd vanhan osan eteisaulaan erityisesti suunniteltuun tahtikuviointiin katossa ja lattiassa.

- Toisen kerroksen juhlasalin pilastereihin, panelointeihin ja koristeisiin, ikkunoiden paallisiin ko-
risteisiin seka listoituksiin seka paatyseinan reliefiin, joka kuvaa kolmea hahmoa.

Ely-keskus on antanut suojelupdatoksen lain nojalla suojelemisesta 22.10.2022. Samalla kumot-
tiin aiemmin voimassa ollut rakennusta koskeva asetussuojelu. Rakennus oli suojeltu valtion
omistamien rakennusten suojelusta annetun asetuksen (480/85) nojalla merkinnalld S 2: Raken-
nus suojellaan osittain. (Valtioneuvoston paatés 4.12.1991)
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3.1.4.2 Kaavoitettavan alueen erityispiirteet

Koko korttelin osalta kulttuurihistoriallisesti arvokkain piirre on Vaasan siirron jalkeisista ajoista
asti jatkunut koulu- ja opetustoiminta.
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Vaasan ensimmdinen asemakaava (C.A. Setterberg 1855).

3.1.4.3 Asemakaavaa varten tehdyt kulttuurihistorialliset selvitykset

Kaava-alueella sijaitsevista kiinteistdista on laadittu kaavatyon yhteydessa seuraavat selvi-
tykset:

e Rakennushistoriaselvitys Kauppapuistikon kansakoulu
e Kauppapuistikko 22 ja Raastuvankatu 29—33, Kulttuurihistoriallinen selvitys.
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3.1.5 Perusteet asemakaavasuojelulle tai suojelematta jattamiselle

Selvitysten pohjalta kaytiin kesakuussa 2022 arvottamiskokous, johon osallistui edustajia Etela-
Pohjanmaan ELY-keskuksesta, Museovirastosta, Pohjanmaan museosta sekad Vaasan kaupungin
Kaavoituksesta, Rakennusvalvonnasta ja Talotoimesta. Arvotusty6ta jatkettiin syksylld 2022. Ar-
votustyoryhman johtopadtosten pohjalta seuraaville rakennuksille osoitetaan asemakaavassa
suojelumerkinnat:

e Kauppapuistikko 22
e Raastuvankatu 29
e Raastuvankatu 31

Kaavaehdotuksesta antamissaan lausunnoissa Museovirasto, Pohjanmaan museo ja Ely-keskus
ehdottivat muutoksia ehdotusvaiheen suojelumaarayksiin. Suojelumaarayksista ja asemakaava-
kartan merkinndista pidettiin Vaasan kaupungin, Ely-keskuksen ja Pohjanmaan museon valilla
tyoneuvottelu 27.1.2023. Lausuntojen ja kokouksen perusteella maariteltiin seuraavat suojelu-
maaraykset:

Kauppapuistikko 22

e Seka alkuperdinen 1910-luvulla valmistunut osa etta 1950-luvun laajennusosa suojellaan
merkinnalla sr-3, joka suojelee rakennuksen ulkoasun lisaksi myds sisatilojen julkisluon-
teisia tiloja.

e Rakennuksesta laaditussa rakennushistoriaselvityksessa todetaan, etta: ”Kauppapuisti-
kon kansakoulu edustaa 1910-luvun koulujen suunnittelussa alkanutta virtausta jugend-
tyylistd julkisivuissa ja hallijérjestelmdstd tilallisena ratkaisuna. Rakennus ei ole ainutlaa-
tuinen, mutta se on tyypillinen ja edustava esimerkki rakennustyypisté ja sen olennaiset
piirteet ovat joko sdilyneet tai kohtuullisin toimenpitein palautettavissa.”

e Suojeluperuste: Rakennuksen rakenteet ovat rakennusajalle tyypilliset. Ulkoseinat ovat
massiivitiilta ja valipohjat betonisia kaksoislaattapalkistoja ilman taytteita. Rakennuk-
sella on tyypillisyysarvoa ja historiallisuusarvoa. Julkisivuissa ei suuria muutoksia ole ta-
pahtunut lukuun ottamatta ikkunoiden uusimista ja tiilikatteen osittaista muutosta pel-
liksi. Ikkunoiden uusimisessa on sailytetty ikkunoiden vaihteleva puitejako, minka vuoksi
julkisivut ovat edelleen ikkunoiden osalta yhta vivahteikkaat kuin alun perin. Kauppa-
puistikon koulu on tyypillinen ja edustava 1910-luvun koulurakennus, jossa laajennus
1950-luvulla on sovitettu luontevasti alkuperdiseen osaan. Rakennuksella on edusta-
vuusarvoa ja alkuperaisyysarvoa. Rakennusta on laajennuttu vuosina 1950-1953 ja
1974. 1950-luvun laajennuksen myota pihasiipeen tuli kaksi isoa salia, liikuntasali ja juh-
lasali. Laajennuksen julkisivuissa kaytettiin samaa tyylia kuin alkuperdisessa pihasiivessa.
1970-luvun laajennuksessa rakennuksen tilajako on muuttunut. Rakennuksen eri aikoina
tehdyt muutostyot ovat historiallista kerroksellisuutta ja rakennuksella on historiallista
todistusvoimaisuutta.

e 1950-luvun laajennusosan kanssa samaan aikaan valmistunutta matalaa ruokalaosaa ei
suojella asemakaavalla. Rakennushistoriaselvityksessa todetaan seuraavaa: “Laajen-
nusosan kanssa samaan aikaan valmistunut ruokalaosa vaikuttaa irralliselta lisdosalta
kokonaisuudessa. Tdmd johtuu todenndkéisesti siitd, ettd sen rakenteissa on hyédyn-
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netty osittain vanhan ulkohuoneen rakenteita. Ruokalan alkuperdinen julkisivuarkkiteh-
tuuri on lisdksi muuttunut, kun lasitiiliaukko on muutettu ikkunoiksi. Ruokalaosalla ei ole
tunnistettavissa itsendistd kulttuurihistoriallista arvoa”.

Raastuvankatu 29

e Rakennukselle osoitetaan asemakaavassa suojelumerkinta sr-4, joka koskee rakennuk-
sen ulkoasua.

e Kulttuurihistoriallisessa selvityksessd todetaan rakennuksen arvoista seuraavaa: ”"Raken-
nuksella on kulttuurihistoriallista arvoa erityisesti sen julkisivujen ja kokonaishahmon
sdilyneisyyden vuoksi. Rakennus on myés historiallisesti arvokas koska se kertoo koulu-
korttelin ajallisesta muutoksesta, tuomalla kortteliin julkisten koulurakennuksien ja
asuinkerrostalojen pariksi pienimittakaavaisemman rakennuksen.”

e Suojeluperuste: Vaasassa 1800-luvun rakennusmaaraysten mukaan kaksikerroksisten
rakennusten julkisivut oli rapattava ja siind mielessa Raastuvankatu 29 on tyypillinen
vaasalainen aikakautensa edustaja. Rakennuksella on tyypillisyysarvoa ja historiallisuus-
arvoa. Rakennuksen julkisivut ja hahmo edustavat ansiokkaasti aikakautensa rakennus-
arkkitehtuuria eli rakennuksella on edustavuusarvoa ja alkuperaisyysarvoa. Rakennus on
ollut alun perin osa kahden asuinrakennuksen ja yhden ulkorakennuksen muodostamaa
pihapiiria. Jaljelle jaanyt suurempi asuinrakennus kertoo 1800-luvun lopun ja 1900-luvun
alun Vaasasta, jolloin keskustassa asuminen oli pienimittakaavaisempaa. Rakennuksella
on historiallista todistusvoimaisuutta. Rakennukseen eri aikoina rakennetut ulkonevat
portaikot kertovat toimintatapojen muutoksista ja pihapiirin muista rakennuksista muis-
tuttavat kivijalat ovat osa rakennuksen historiallista kerroksellisuutta.

Raastuvankatu 31

e Rakennukselle osoitetaan asemakaavassa suojelumerkinta srs (rakennus, joka on suo-
jeltu lailla rakennusperinnén suojelusta 498/2010)

e Suojelupaatosta koskevat perustelut ja rakennusta koskevat suojelumaéaraykset on an-
nettu suojelupdatdksessd, joka on taman asemakaavaselostuksen liitteena.

Raastuvankatu 33

Arvotustyéryhman johtopdatosten pohjalta ja kokonaisharkinnan perusteella osoitteessa Raas-
tuvankatu 33, sijaitsevalle entiselle Vaasan korkeakoulun kirjastolle, ei osoiteta asemakaavassa

suojelumerkintaa:

Inventointitydn yhteydessa arvotustyoryhma totesi, etta vaikka entisella kirjastorakennuksella
on kulttuurihistoriallisia ja rakennushistoriallisia arvoja, rakennukselle ei esitetd suojelusuosi-
tusta. Todetuista arvoista huolimatta mydskaan asemakaavassa ei esiteta rakennukselle suojelu-
merkintaa.

Vaasan korkeakoulun kirjastoksi vuonna 1975 rakennettu rakennus on Arkkitehtitoimisto An-
nikki Nurmisen suunnittelema. Aikaisemmissa inventoinneissa (Vaasan modernin arkkitehtuurin
inventointi) rakennuksella ei ole todettu olevan suojelua vaativia arvoja, mutta vuoden 2022 in-
ventointitydssa rakennuksen todettiin edustavan ansiokkaalla tavalla harvalukuiseksi kayvaa
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1970-luvun modulaarista arkkitehtuuria, joka on toteutettu silloisen energiakriisin ehdoilla. Seka
rakennuksen ulko- ettd sisatiloissa aikakauden tyypilliset piirteet ovat sdilyneet hyvin, tehdyista
muutoksista huolimatta. Arvokkaana pidettiin my6s rakennuksen kadun reunoista sisdanvedet-
tya asemointia tontilla, joka jattaa 1970-luvun rakennuksen alisteiseen asemaan viereiseen uus-
renessanssirakennukseen nahden.

Kulttuurihistoriallisessa selvityksessa todetaan etta: "Rakennuksen kulttuurihistoriallinen arvo on
sidoksissa rakennuksen edustamaan aikakauteen: modulaarisuus, energiakriisisté muistuttavat
pieniaukkoiset nauhaikkunarivit ja julkisivujen edistyksellinen betonin kdytté ovat ajalle tyypilli-
sid ja sellaisina arvokkaita piirteitd. Sisdtilojen osalta kulttuurihistoriallisesti arvokkaita piirteité
ovat kattoikkunoin valaistu aulatila ja porrasratkaisut.”

Keskustan yhtenaiskoulun toteutuminen tontille edellyttda niin massiivista lisdrakentamista, etta
rakennuksen sdilyminen ei ole mahdollista, silla muuten koulun tarvitsemat tilat ja toiminnot ei-
vat mahdu tontille. Koulutoiminnan jatkuminen korttelissa edellyttda uudisrakentamista ja Raas-
tuvankatu 33 rakennuksen purkamista. Koko korttelin osalta kulttuurihistoriallisesti arvokkain
piirre on Vaasan siirron jalkeisista ajoista asti jatkunut koulu- ja opetustoiminta. Tontti merkittiin
koulutontiksi jo C.A Setterbergin laatimassa Vaasan ensimmaisessad asemakaavassa.

Tilankayttoon liittyvien ongelmien liséksi ratkaisuun vaikuttaa olennaisesti se, etta rakennus-
ajankohtana yleisesti kdytetyt riskirakenteet ja vanhentunut talotekniikka tekevat rakennuksen
korjaamisesta kallista ja korjausten onnistumisesta epavarmaa.

26 /108



Vaasa — Keskustan yvhtendiskoulu - ak 1121
Asemakaavaselostus 25.1.2023

3.1.6 Vaesto- ja yhdyskuntarakenteen kehitys

Keskusta on Vaasan suuralueista vakirikkain. Vuonna 2018 yli 20 % vaasalaisista, liki 15 000 ih-
mistéd, asui keskustassa. Keskustan vdeston kasvu on ollut tasaista. Vaasan keskusta-alueeseen
on Vaasan asuntopoliittisessa ohjelmassa 2019-2022 laskettu kuulumaan varsinaisen Keskustan
lisaksi Palosaari, Voyrinkaupunki, Suvilahti ja Vaskiluoto.

Vaasan keskusta-alueella on kaynnissa merkittavia hankkeita uusien asuinalueiden toteutta-
miseksi, kuten Ravilaakso ja myéhemmin Etela-Klemettild ja Vaskiluoto. Myds Onkilahden ran-
nalla sijaitsevan Wartsilan keskustan toimipisteen suunnitellaan muuntuvan tehdasalueesta
osaksi keskusta-aluetta. Vaasan vakiluku on pysynyt vakaana viime vuodet, mutta kaupungin
strateginen tavoite on kasvattaa vakilukua ja tulevaisuudessa vaeston kasvun on ennustettu
suuntautuvan keskusta-alueelle.

Vaasan asuntopolitiikan mukaan kaupungin toimintoja pyritdaan sijoittamaan siten, etta liikku-
mistarve on mahdollisimman vdhadinen. Keskustaan sijoittuva koulukokonaisuus tukee tata ta-
voitetta hyvin, silld keskustassa ja sen vaikutusalueella asuu jo valmiiksi paljon ihmisia ja myos
julkisen liikenteen yhteydet keskustaan ovat hyvat.

Keskustan osayleiskaavassa 2040 tavoitellaan keskustan kehittamista elavaksi ja houkuttelevaksi
alueeksi, toiminnallisesti monipuoliseksi kokonaisuudeksi, jossa huomioidaan keskustan kerrok-
sellinen rakennuskanta ja kulttuurihistorialliset arvot. Liikenteen osalta tavoitteiksi on asetettu
pyoradilyn edellytyksien parantaminen ja liikenteen rauhoittaminen seka keskustan turvallisuu-
den parantaminen.

3.1.7 Piha-alueet ja hulevedet

Nykytilanteessa kaavamuutoksen kohteena olevaa piha-aluetta kdytetdan suurelta osin pysa-
kointialueena. Piha-alue on osin asfaltoitu ja osin sorapintainen. Kauppapuistikko 22 kiinteiston
piha-alue on osoitteessa Raastuvankatu 33 valiaikaisesti sijaitsevan paivdakodin kdytossa ja varus-
tettu leikkivalineilld. Keskustan osayleiskaavan 2040 mukaisesti keskustan alueella pihojen pin-
noituksessa tulee suosia lapdisevia pinnoitteita ja yleisten alueiden suunnittelussa ekologisia hu-
levesiratkaisuja.

Kaavamuutosalueelta syntyvien hulevesien kasittelyyn toimivia ratkaisuja olisivat piha-alueiden
vettd ldpdisevien ja imeyttavien pintojen suosiminen ja muun muassa sadevetta pihapuiden juu-
ristoille ohjaavat ratkaisut. Hankesuunnitelmassa on todettu, ettd maanalainen tekninen ver-
kosto tulee suunnitella siten, ettd puiden juuristolle jaa riittavasti tilaa.

Koska kaavamuutoksen mahdollistama rakentaminen ei tule muuttamaan aluetta hulevesien
kannalta merkittavasti katsottiin, etta erillistd hulevesiselvitysta ei alueelle tarvita.
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3.1.8 Liikenne

Suunnittelukohde sijaitsee aivan ydinkeskustan tuntumassa hyvien julkisten yhteyksien varrella.

Alue on hyvin saavutettavissa eri liikennemuodoilla. Keskustaan eri kaupunginosista saapuvat
linja-autot pysdhtyvat muutaman sadan padssa sijaitsevalla torilla. Rautatieasemalle on alle kilo-
metrin matka. Léhimmat bussipysékit sijaitsevat samassa korttelissa Raastuvankadun ja Kasarmi-
kadun varrella. Myds yksityisautoilijoiden yhteydet alueelle ovat hyvat.

Kevyt lilkenne
Yhtenaiskoulun sijoittuminen ydinkeskustaan aiheuttaa haasteita kevyen liikenteen turvallisuu-

delle. Hankesuunnittelutyon kuluessa on tunnistettu useita asioita, jotka vaativat jatkosuunnit-
telua. Yhtendiskoulun valittomassa laheisyydessa tarvitaan toimenpiteita liikkenteen rauhoitta-
miseksi ja ohjaamiseksi. Erityistda huomiota tullaan kiinnittdmaan siihen, etta siirtyminen eri kort-
teleissa sijaitsevien yhtendiskoulun ylempien ja alempien luokkien vililla on mahdollisimman
turvallista.

Liikenneturvallisuutta on asemakaavatyon lisdksi tarpeen tutkia myods laajemmalta alueelta. Eri-
tyisesti ylakoululaisten liikkkuminen koulun ja kdvelykeskustan valilld lisaa tarvetta tutkia muo-
dostuvien/muodostettavien kulkureittien vaikutusta lilkenneturvallisuuteen. Tavoitteena on 16y-
taa kokonaisuutena parhaat liikenteelliset jarjestelyt alueelle.

Liikennesuunnittelua jatketaan kdynnissa olevan asemakaavatyon valmistelun yhteydessa ja
osana Kuntatekniikan liikennesuunnittelutyota.

Autopysakointi

Kaava-alueen ja lahiympariston pysakointi tapahtuu nykyisin kiinteistdjen piha-alueilla, katujen
varsilla ja palokujien yleisilla pysdkdintialueilla.

Kaava-alueella ja sen vélittémassa lahiymparistossa on pysadkadintipaikkoja rajoitetusti. Muuta-
man sadan metrin sateelld |16ytyy kuitenkin pysdkointitilaa runsaasti, esimerkiksi torin ja ns. teat-
terikorttelin alla olevista pysakointilaitoksista.

3.1.9 Maanomistus

Kaava-aluetta on pienennetty luonnosvaiheen jalkeen poistamalla kaavarajauksesta Valokuvaa-
jankujan osuus. Asemakaavarajauksesta on kaavaluonnosvaiheen jalkeen poistettu Valokuvaa-
jankujalla sijaitsevat kiinteistot 905-7-6-24, 905-7-6-1035, 905-7-6-36 seka noin 3 metrin levyi-
nen osa kiinteistosta 905-7-6-25.

Pienennyksen jalkeen kaava-alue on kokonaisuudessaan kaupungin omistuksessa.
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ralle antamaa maa-aluetta, ldpindkyvdt alueet ilman vdrirasterointia ovat yksityisessé omistuksessa. Alku-
perdinen kaava-alue on rajattu punaisella viivalla ja kaavarajauksesta poistettu Valokuvaajankuja on mer-
kitty siniselld rastilla.

3.2 SUUNNITTELUTILANNE
3.21 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, selvitykset ja paatokset

Keskustan yhtenaiskoulun hankesuunnittelua ja sen jalkeen tehtdvaa tarkempaa rakennussuun-
nittelua tehdaan rinnakkain asemakaavan muutoksen kanssa. Koulukokonaisuuden hankesuun-
nittelusta vastaa Talotoimi. Suunnittelutydssa on osallistettu oppilaitosten henkilékuntaa ja
kayttdjia. Urheiluseuroille suunnatun kyselyn vastauksissa toivottiin niin sanottua taysimittaista
kenttaa, joka olisi mahdollista jakaa seka tarvittaessa varustaa myos kilpavoimisteluun sopivalla
matolla. Lajeista mainittiin koripallo, futsal, lentopallo ja sulkapallo. Salin toivottiin olevan lattia-
materiaaliltaan joustava, mutta varsinaisen lattiamateriaalin suhteen toiveet jakautuivat puun ja
synteettisen lattian kesken. Lisdksi lokakuussa 2021 on jarjestetty kaikille avoin kaupungin orga-
nisoima verkkokysely. Verkkokyselyyn saatiin 84 vastausta, valtaosa vastaajista oli koulun oppi-
laiden huoltajia. Kyselyn vastauksissa nousi esille tyytyvdisyys hankkeen kaynnistamisesta, tiloi-
hin toivottiin muun muassa valoisuutta, viihtyisyytta ja taidetta. Piha-alueilta toivottiin aktivoi-
vaa ja liilkuntaan kannustavaa ymparistda ja vehreytta. Myos valaistus, valvottavuus ja turvalli-
suus seka saattoliikenteen jarjestelyt, pysakointipaikat ja liiketeen turvallisuus nousivat vastauk-
sissa esiin. Uudisrakennuksen lopullinen tilajako ja materiaalit selvidvat asemakaavamuutoksen
vahvistuttua, kun rakennuksen tarkempi suunnittelu kdynnistyy.
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Hankesuunnitelman tavoitteena on saada vuoteen 2026 mennessa Vaasan keskustaan uusi kou-
lukokonaisuus suomenkielisen perusopetuksen luokille 1-9. Tavoiteltu kokonaisuus muodostuu
kahdesta osasta:

e Kaava-alueen ulkopuolelle jadvassa nykyisen Keskuskoulun tiloissa opiskelevat vuosi-
luokkien 1-5 oppilaat
e Kaava-alueella sijaitsevaan kortteliin keskitetdan 6.—9. luokkien opetus.

Uusien tilojen valmistuttua englanninkielinen alakouluopetus Suvilahden koulusta sekd Meren-
kurkun ylakoulu kokonaisuudessaan siirtyvat uuden Keskustan yhtendiskoulun tiloihin. Meren-
kurkun koulun kiinteistd poistuu opetuskaytosta. Kansalaisopisto Alman toiminta jatkuu nor-
maalisti osoitteessa Raastuvankatu 31 ja perusopetuksen hallinnon toimistot sailyvat Raastuvan-
katu 29 rakennuksessa.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (Vat)

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat osa maankaytto- ja rakennuslain mukaista aluei-
denkayton suunnittelujarjestelmaa, joka ohjaa kaavoitusta. Uudistetut valtakunnalliset alueiden-
kdyttotavoitteet tulivat voimaan 1. huhtikuuta 2018. Tavoitteilla pyritdan vahentamaan yhdys-
kuntien ja liikenteen paastdja, turvaamaan luonnon monimuotoisuus ja kulttuuriymparistojen
arvoja sekd parantamaan elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia. Keskeinen paamaara on so-
peutua ilmastonmuutokseen ja saan aari-ilmidihin.

Uudistetut alueidenkdyttotavoitteet jakautuvat viiteen kokonaisuuteen, jotka ovat:

e toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen

e tehokas liikennejarjestelma

e terveellinen ja turvallinen elinymparisto

e elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistoé seka luonnonvarat
e uusiutumiskykyinen energiahuolto.

Keskustan yhtenaiskoulun asemakaavamuutoksessa korostuu erityisesti tavoite toimivan yhdys-
kunnan ja kestavan liikkumisen periaatteista, silla keskustassa sijaitseva koulukokonaisuus mah-
dollistaa valmistuttuaan keskustassa asuvien koululaisten saapumisen koululle jalkaisin ja pyo-
ralla. Koska kouluun keskitetaan kielikylpya ja englanninkielista opetusta, joihin kulkee oppilaita
my0s keskustan ulkopuolisilta alueilta, on erittdin tarkeaa, etta koulu on hyvin saavutettavissa
joukkoliikenteelld. Asemakaavamuutos huomioi myds korttelin lilkkennejarjestelyjen sujuvuuden.
Lisdksi asemakaava turvaa tavoitteen elinvoimaisesta kulttuuriymparistosta, koska kulttuurihis-
toriallisesti arvokasta rakennuskantaa saneerataan vastaamaan nykypaivan koulukdyton vaati-
muksia.
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Ote Pohjanmaan maakuntakaavasta. Kaavoitettavan alueen sijainti on merkitty karkeasti kartalle keltai-
sella ympyrilld.

Pohjanmaan maakuntakaava 2040 on hyvaksytty 15.6.2020 maakuntahallituksen kokouksessa.
Maakuntahallitus paatti 31.8.2020, ettd Pohjanmaan maakuntakaava 2040 tulee voimaan maan-
kdytto- ja rakennuslain 201 § mukaisesti.

Maakuntakaavassa Vaasan keskustaan ja kaava-alueen valittdmaan ldheisyyteen on osoitettu
seuraavia kayttotarkoituksia:

e Keskustan alueella on merkinta (C), keskustatoimintojen alue.

e Violetti, rajattu ja pystyraidoitettu alue osoittaa valtakunnallisesti merkittavan rakenne-
tun kulttuuriympariston sijoittumisen.

e Mustavalkoisella merkitty tielinjaus on kaksiajoratainen tie

Tarkemmin keskustatoimintojen aluetta (C) koskee seuraava suunnittelumaarays: ” Tarkem-
massa suunnittelussa tulee luoda edellytykset sellaisen elinvoimaisen ja viihtyisén kaupunkikes-
kustan kehittymiselle, jolla on selked identiteetti ja korkealuokkainen arkkitehtuuri. Tiivistyvdn ja
muuttuvan maankdytén alueilla tulee tavoitella korkeaa tehokkuutta ottaen huomioon paikan
luonne, kaupunkikuva sekd kulttuuriympdristd ja luontoarvot. Viheralueille, joilla on suuri arvo
virkistykselle ja/tai kaupunkiympdristélle, ei tule rakentaa. Toimivalle kdvelykeskustalle tulee
luoda edellytyksid ja osoittaa riittévdt vdyldt kévelylle ja pyérdilylle keskustaan sekéd pyordilyreit-
tejd keskustassa.”

Kaava-alue rajautuu yhteen viidestad Vaasan puistikoista, Kauppapuistikkoon. Lounaiskulmasta
kaava-alue on yhteydessa ortodoksista kirkkoa ymparéivaan puukasarmialueeseen. Vaasaa hal-
kovat puistikot seka puukasarmialue on maakuntakaavassa maaritelty valtakunnallisesti merkit-
tavaksi rakennetuksi kulttuuriymparistoksi (RKY, Vaasan keskuspuistikot ja palokadut seka Vaa-
san tarkka-ampujakasarmit).
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Ote Keskustan osayleiskaavasta. Kuvaan on merkitty siniselld asemakaavan rajaus.

Vaasan keskustassa on voimassa kaupunginvaltuuston 10.6.2019 hyvaksyma Keskustan osayleis-
kaava 2040. Kaavassa kaavamuutoksen kohteena olevalle alueelle on osoitettu seuraavia kaytto-
tarkoituksia:

e Julkisten palvelujen ja hallinnon alue (PY): Alue varataan p&dosin julkisille toiminnoille
ja toiminnoille, jotka ovat luonteeltaan julkisia. Alueelle saa sijoittaa jonkin verran myds
muita tyopaikkatoimintoja ja asuntoja.

e Keskustatoimintojen alue (C): Alue varataan Vaasan kaupunkiseutua ja sen vaikutusalu-
etta palveleville keskustatoiminnoille, kuten kaupalle, julkisille ja yksityisille palveluille
ja hallinnolle, keskusta-asumiselle seka ymparistohairidita aiheuttamattomille tyopaik-
katoiminnoille. Rakennusten maatasokerroksessa ja kadulle avautuvat tilat on padsaan-
toisesti osoitettava liike- tai toimistotiloiksi.

Alue rajautuu Raastuvan- ja Kasarminkadun puolelta asuinkerrostalojen alueeseen (AK), Rauhan-
kadun puolelta Yleisten pysakdintilaitosten alueeseen (LPY) ja Kauppapuistikon puolelta Keskus-
tatoimintojen alueeseen (C).
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3.2.4 Asemakaava

Ote ajdntdsa-ase

Kaava-alueella on voimassa kolme asemakaavaa:

e 11.9.1973 vahvistettu ak446
e 17.6.1981 vahvistettu ak560
e 29.11.1967 vahvistettu ak379 (kaavoitettavia korttelialueita ymparoéivat katualueet)

Asemakaavoissa kaavamuutoksen kohteena olevalle alueelle on osoitettu seuraavia kdyttotar-
koituksia.

e Opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue (YO): Alueelle voidaan rakentaa
kouluja ja muita oppilaitoksia. Kayttotarkoitusta voidaan tarvittaessa tdsmentda kaava-
maaraykselld osoittamalla tietty alue esimerkiksi peruskoulun ala-astetta tai korkeakou-
lutoimintaa varten.

e Pysakoéimispaikka (p) ja maanalainen auton sdilytyspaikan rakennusala (p-ma): Kaava-
alueen lapi Kasarminkadulta Rauhankadulle kulkee palokatu, Kansakoulunkuja, joka on
voimassa olevassa kaavassa merkitty pysakoimispaikaksi.

3.2.5 Kaupungin maapoliittinen linjaus

Vaasan kaupungin maapoliittisen ohjelman 2019 mukaan kaupungin maankayton tavoitteena on
mahdollistaa ehea yhdyskuntarakenne, joka ottaa huomioon kaupungin energia- ja ilmasto-oh-
jelman mukaiset tavoitteet ja jossa kaupungin ja yksityisten toimijoiden on mahdollista jarjestaa
asukkaiden ja yritysten tarvitsemat toimivat, laadukkaat ja kustannustehokkaat palvelut. Kaava-
hanke toteuttaa kaupungin maapolitiikkaa.
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3.2.6 Rakennuskiellot
Kaava-alueella ei ole voimassa rakennuskieltoa.
Pohjakartta

Suunnittelualueen pohjakartta on tarkistettu ja hyvaksytty 17.11.2021 ja se tayttdad asemakaa-
van pohjakartalle asetetut vaatimukset.

Johtorasitteet

= < A2 .

Vaasan veden ja Vaasan sdhkén rasitelinjaukset vuoden 2021 ilmakuvan pddlld. Maahan kaivetut putket
ja kaapelit kulkevat pddasiallisesti katualueiden mukaisesti. Vaaleanpunaiset ja keltaiset viivat ovat Vaa-
san Séhkén linjauksia ja tumman- sekd vaaleansiniset, punaiset ja vihredt ovat Vaasan Veden linjauksia.
Alkuperdinen asemakaavarajaus on merkitty kartalle paksummalla siniselld viivalla.

Alueelta on pyydetty johtotiedot Vaasan Vedeltd, Kaukolammolta, Vaasan Sahkoverkolta, Johto-
tieto Oy:sta ja Erillisverkoilta.
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1  ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN ALOITE JA TARVE

Kaavaprosessi kdaynnistyi kaupungin omasta aloitteesta. Asemakaavamuutoksen tarve syntyi
suomenkielisen perusopetuksen palveluverkkoselvityksestd, jossa tarkasteltiin Vaasan keskustan
ja sen lahialueiden kouluverkkoa. Selvityksessa todettiin, ettd Keskustan alueen suomenkielisen
perusopetuksen tilat olisi luontevaa keskittaa kokonaisuuteen, joka kasittdaa nykyisen Keskuskou-
lun ja kaavamuutosalueen. Tarveselvitys on hyvaksytty kaupunginhallituksessa 22.3.2021 ja han-
kesuunnitelma kaupunginvaltuustossa 13.6.2022

Voimassa oleva asemakaava ei mahdollista hankesuunnitelman mukaista uudisrakentamista.
Asemakaava on vanhentunut myos rakennussuojelun nakékulmasta. Asemakaavamuutoksella
nykyiset tontit yhdistetdan yhdeksi kiinteistoksi. Rauhankadun puoleinen alkuperdinen tonttiraja
on myos tarkoitus palauttaa (Rauhankadun ja Raastuvankadun risteyksessa oleva rakennus on
nykyisessd asemakaavassa noin 5 metrin matkalta tontin ulkopuolella, silld nykyisessd asema-
kaavassa rakennus on suunniteltu purettavaksi ja Rauhankadun katualue levennettavaksi).

4.2 SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN JA SITA KOSKEVAT PAATOKSET

Kaupunki on kdynnistanyt asemakaavamuutoksen omasta aloitteestaan. Kaavamuutoksen ta-
voitteena on mahdollistaa tarveselvityksessa tunnistettujen ja hankeselvityksessa tarkentunei-
den tavoitteiden toteuttaminen.

Tarveselvitys

Vaasan Koulutoimi ja Talotoimi ovat laatineet vuosina 2017-2021 selvityksen Vaasan keskustan
alueen kouluverkosta ja sen tulevaisuuden tarpeista. Selvityksen mukaan keskustaan kaivataan
uusi yhtendiskoulu. Koulun tilantarvetta, oppilasmaaria ja erilaisten koulujen yhdistamisen vai-
kutuksia on tarkasteltu eri nakdkulmista. Tarkastelussa pohdittiin useita eri sijaintivaihtoehtoja
uudelle yhtenaiskoululle. Vaihtoehdoissa keskustan yhtendiskoulukokonaisuus sijoittui joko
ydinkeskustan, Hietalahden, Voyrinkaupungin tai Palosaaren alueelle. Ydinkeskustan sijoitus-
vaihtoehdot olivat kaavamuutosalueen lisdksi Merenkurkun ja Keskuskoulun korttelit, Wartsilan
nykyinen tehdasalue ja Vaasan Lyseon lukion tilat. N&ista viimeisessa vaihtoehdossa lukion tilat
olisi pitanyt siirtda Palosaarelle. Vaihtoehdoista muutama valittiin perusteellisempaan tarkaste-
luun. Tarkastelun kautta parhaaksi vaihtoehdoksi osoittautui sekéa lukioiden etta yhtendiskoulun
sijainti keskustassa. Talta pohjalta tehtiin tammikuussa 2021 Vaasan kaupungin Tilahallintoryh-
malle (THR) esitys siitd, ettd rakennus osoitteessa Raastuvankatu 33 purettaisiin ja tilalle raken-
nettaisiin uudisrakennus. Kaupungin tilahallintoryhma hyvaksyi tarveselvityksen kokouksessaan
26.2.2021. Tarveselvitys kasiteltiin Kasvatus- ja opetuslautakunnan kokouksessa 10.3. Kaupun-
ginhallitus hyvaksyi tarveselvityksen kokouksessaan 22.3.2021.
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Hankesuunnitelma

Tarveselvityksen pohjalta laadittiin hankesuunnitelma, joka esiteltiin Kaupunginhallituksen ko-
kouksessa 29.11.2021. Esitys palautettiin valmisteluun. Palautuksen syyna oli se, ettd haluttiin
tutkia tarkemmin pysakadintijarjestelyja seka sitd, miten uudisrakennukseen saataisiin sijoitettua
hankesuunnitelmassa esitettya suurempi liikuntasali.

Hankesuunnitteluryhma selvitti suuremman liikuntasalin vaikutukset tilankaytt6on seka piha-
alueella etta sisédtiloissa. Kaupunkikuvalliset haasteet tunnistettiin. Kustannukset laskettiin kum-
mastakin vaihtoehdosta. Selvitystyon tulokset esiteltiin kaupunginhallitukselle 21.3.2021 ko-
kouksessa ja esitettiin, etta liilkuntasalin koko pidetaan alkuperaisen hankesuunnitelman mukai-
sena (n. 600 m2) tontin tilahaasteiden, pysakointihaasteiden ja kaupunkikuvallisten syiden
vuoksi. Kaupunginhallitus hyviksyi 600m? salin sisdltdvdan hankesuunnitelman kokouksessaan
21.3.2022.

Kaupunginvaltuuston kasittelyssa 2.5.2022 liikuntasalin kokoa pidettiin kuitenkin edelleen liian

pienend ja hanke palautettiin uudelleen valmisteluun. Hankesuunnitelmaa muokattiin ja uudis-
rakennukseen sovitettiin suurempi niin kutsuttu tdysikokoinen liikuntasali (989 m?2). Kaupungin-
valtuusto hyvaksyi muokatun hankesuunnitelman kokouksessaan 13.6.2022. Suunnitelmassa lii-
kuntasali sijoittuu Raastuvankatu 33 rakennettavaan uudisrakennukseen.

Hankesuunnitelman osana tehtiin kaksi kuntalaiskyselya, yksi yleinen kysely ja toinen liikuntati-
loja koskeva kysely. Liikuntatiloja koskevasta kyselysta kavi selvasti ilmi suuri tarve niin kutsu-
tulle taysikokoiselle liikuntasalille. Yleisen kyselyn vastauksissa painottui tyytyvaisyys hankkeen
kdynnistymisestd, mutta myos huoli liilkenneturvallisuudesta ja koulukiusaamisesta. Asemakaa-
vamuutoksen avulla pyritdan turvalliseen kouluymparistdon liikkenteen osalta, mutta koulukiu-
saamiseen ei asemakaavalla voida vaikuttaa.

Keskustan yhtenaiskoulu

Keskustan yhtenaiskoulu tulee olemaan uusi perusopetuksen yksikkd Vaasassa. Se muodoste-
taan Keskuskoulun alakoulusta, Merenkurkun yldakoulusta seka englanninkielisen opetuksen
opetusryhmista. Englanninkielisen opetuksen opetusryhmat siirtyvat yhtenaiskouluun Suvilah-
den koulusta.

Hankesuunnitelmassa todetaan, etta purettavaksi suunnitellun Raastuvankatu 33 rakennuksen
kunto on kohtuullinen, mutta sen talotekniikan olevan taysin vanhentunutta, ja etta nykyaikais-
ten talotekniikan tilavarauksien integroiminen rakennukseen aiheuttaisi laajaa tilan hukkaa.
Muun muassa naista syista rakennus esitetdadn korvattavaksi Keskustan yhtenadiskoulun tarpeita
paremmin vastaavalla uudisrakennuksella.

Kokonaisuutena Keskustan yhtendiskoulun tilaratkaisut suunnitellaan niin, ettd ne mahdollista-
vat tarpeen vaatiessa yhteiskdayton myds Alma-opiston kanssa. Uudisrakennukseen rakentuvat
opetustilat, esim. musiikkiluokat, teknisen tyon tilat ja kotitalousluokat voisivat palvella Alma-
opiston iltakayttajia. Liikuntasali on iltakdyton kannalta uuden koulurakennuksen merkittavin
tila, koska Vaasan keskustassa sijaitseva sisaliikuntatilaa voivat hyodyntdaa monet seurat. Alma-
opiston rakennukseen, Raastuvankatu 31, sijoittuu hankesuunnitelmassa joitakin opetustiloja.
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Hankesuunnitelmassa on oletettu, etta tontit yhdistetdan yhdeksi kiinteistoksi uudella asema-
kaavalla. Rauhankadun puoleinen alkuperdinen tonttiraja on myos tarkoitus palauttaa. Tama
mahdollistaa korttelissa sijaitsevien julkisten opetusrakennusten kdyttdman alueen pihatoimin-
tojen, pysakoéinnin ja huolto- ja pelastusliikenteen jarjestelyn joustavasti ja tehokkaasti.

4.3 OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO
4.3.1 Osalliset

Osallisia kaavatyOssa ovat:

e Kaava-alueen ja naapurikiinteistéjen maanomistajat, maanvuokraajat ja asukkaat

o Alueella toimivien oppilaitosten henkilokunta ja oppilaat

e Alueella toimivat yritykset ja yhdistykset, alueen muut kayttajat

e Kaupungin asiantuntijaviranomaiset:
Kaavoitus, Kiinteistétoimi, Talotoimi, Rakennusvalvonta, Kuntatekniikka, Ymparisto-
toimi, Konsernihallinto, Nuorisovaltuusto, Vaasan vammaisneuvosto, Sivistystoimi
(Perusopetus, Kansalaisopisto Alma, Liikuntapalvelut, Nuorisopalvelut)

e Lautakunnat (ehdotusvaiheessa)
Koulutuslautakunta, Kasvatus- ja opetuslautakunta, Kulttuuri- ja liikuntalautakunta,
Vaasan seudun jatelautakunta, Kaupunkiymparistélautakunta

e Muut viranomaiset ja yhteistyotahot:
Eteld-Pohjanmaan ELY-keskus, Pohjanmaan pelastuslaitos, Pohjanmaan poliisilaitos,
2. Logistiikkarykmentti (2LOGR), Pohjanmaan liitto, Pohjanmaan maakuntamuseo,
Museovirasto, Vaasan Vesi, Vaasan Sahko Oy Kaukolampoyksikkd, Vaasan Sahko Oy
Sahkoverkkoyksikkd, Suomen erillisverkot ja Suomen turvallisuusverkko, JNT, Elisa
Oyj, LOIHDE, Telia, Vaasan kantakaupungin asukasyhdistys VKA ry, Vaasan
ympadristéseura ry
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4.3.2 Vireilletulo

Kaupunkiympadristdlautakunta teki kokouksessaan 13.10.2021 paatoksen asemakaavan ja tontti-
jaon muutoksen kdynnistamisesta.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Asemakaavaty6ssa on hyddynnetty hankesuunnittelussa toteutettua vuorovaikutusta. Hanke-
suunnittelutyon yhteydessad vuonna 2021 jarjestettiin kaikille avoin kaupungin organisoima verk-
kokysely seka erillinen kysely liikuntapuolelle.

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA:

1.10.2021 paivatty osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla 28.10.— 12.11.2021.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa on tarkistettu ja tdydennetty 30.6.2022 sekd 22.11.2022.

VALMISTELUVAIHEEN KUULEMINEN:

Asemakaavaluonnos ja paivitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelma ovat olleet nahtavilla
10.8.-23.8.2022. Asemakaavasta on pyydetty ennakkolausunnot kaupungin asiantuntija- ja
muilta viranomaisilta seka yhteistyotahoilta.

JULKINEN NAHTAVILLAOLOAIKA:

Kaavaehdotus seka paivitetty Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) ovat julkisesti ndhta-
villa 15.12.2022-13.1.2023. Asemakaavasta on pyydetty lausunnot kaupungin asiantuntija- ja
muilta viranomaisilta seka yhteistyotahoilta.

4.3.4 Viranomaisyhteistyo

Kaavoitustyota tehdaan yhteistydssa eri osallisryhmien edustajien kanssa. Viranomaisilta ja yh-
teistyotahoilta pyydetdan asiasta lausunto kaavan kaikissa kolmessa kuulutusvaiheessa. Lakisaa-
teisia viranomaisneuvotteluja pidetdan tarvittaessa kaavaprosessin alussa seka julkisen nahtavil-
ldolon jalkeen.

Suojelumadrayksista ja asemakaavakartan merkinndista pidettiin Vaasan kaupungin, Ely-keskuk-
sen ja Pohjanmaan museon vaililla tydneuvottelu 27.1.2023.

4.3.5 Yleisotilaisuudet

Luonnosvaiheen nahtavilla olon alla 9.8.2022 jarjestettiin kaupunginkirjaston Draama-salissa
yleisotilaisuus. Tilaisuudessa kuultiin puheenvuorot Koulutoimelta, Talotoimelta ja Kaavoituk-
selta. Hanketta kohtaan ei ollut suurta kiinnostusta, silld tilaisuutta oli kuuntelemassa vain jonkin
verran kuntalaisia, kuntapaattdjia seka lehdiston edustajia.

Lisaksi kaavoituksen etenemisesta kaytiin kertomassa Koulutoimen Keskustan Yhtendiskoulun
tulevalle henkilokunnalle suunnatussa infotilaisuudessa 10.10.2022.
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4.4 ASEMAKAAVAMUUTOKSEN TAVOITTEET
4.41 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kaupungin asettamat tavoitteet ja laadulliset tavoitteet

Asemakaava on kaupunginvaltuuston hyvaksyman strategian mukainen. Kaupungin tavoitteena
on toteuttaa ylempien kaavatasojen, maakuntakaavan ja yleiskaavan asettamat tavoitteet. Ase-
makaavan muutos toteuttaa myods Keskustan yhtenaiskoulun tarveselvityksessa ja hankesuunnit-
telussa asetettuja tavoitteita.

Kaupungin tavoitteena on sailyttaa koulutoiminta keskustassa ja mahdollistaa kaavamuutoksen
avulla nykyaikaisten opetustilojen rakentaminen. Samalla tavoitteena on muodostaa koululai-
sille turvallinen ja viihtyisa piha-alue saapumisreitteineen. Kaavatyossa kiinnitetdan huomiota
my0s liikenneturvallisuuteen, saattoliikenteen reitteihin ja pysakéinnin sijoittumiseen.

Kaupungin tavoitteena on sailyttaa kaavamuutosalueella nykytilanteessa olevien toimintojen
toiminnan jatkuminen ja korttelialueiden sdilyttdaminen kokonaisuudessaan julkisessa kaytdssa.
Taman vuoksi asemakaavoitettavan alueen kayttotarkoituksien tavoitellaan sailyvan ennallaan.
Alueella nyt toimiva kansalaisopisto seka varhaiskasvatuksen ja perusopetuksen hallinto voivat
jatkaa toimintaa nykyisissa tiloissaan Alma-opiston toiminta pyritdan turvaamaan siten etta toi-
mintaedellytykset sailyvat Raastuvankatu 31 rakennuksessa ja varhaiskasvatuksen seka perus-
opetuksen hallinnon toimistot sailyvat Raastuvankatu 29 rakennuksessa. Tavoitteena on sijoittaa
kaavoitettavalle alueelle osa yhtenaiskoulun tiloista.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johtuvat tavoitteet

Kaava-alueella sijaitsee kulttuurihistoriallisesti arvokkaita rakennuksia. Kaavatyossa alueen kult-
tuurihistoriallisia arvoja ja niiden sailyttamisedellytyksia tutkitaan. Tavoitteena on suojella ja sdi-
lyttaa arvokkaimmat rakennukset ja ohjata uudisrakentamista arvokkaaseen ymparistoon sopi-
vaksi.

Vaasan kaupunkikuvaa leimaa nykytilanteessa rakennetun ympariston ajallinen kerroksellisuus
ja kaupunkimiljoon vaihtelevuus. Kerroksellisuuden voi ndahda positiivisena asiana, koska kau-
punkirakentaminen kertoo historiasta ja samalla se kertoo myds rakennusten valmistumisen ai-
kaisista ihanteista ja tavoitteista.

Keskustan alueella pysakoéinnin tarve lisddntyy, mutta nousevan suunnan ennustetaan taittuvan
2030 mennessa. Taman ja kaava-alueen paakayttajien (peruskoululaisten) idn vuoksi pysakoéinti-
alueita ei kannata kaava-alueella ylimitoittaa. Pysdakdinnin mitoittamisessa tulee myds huomi-
oida koulun pihatilan riittavyys.
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatu palaute

OAS on ollut nahtavilla 28.10.-12.11.2021. Suunnitelmasta jatettiin yhteensa kaksitoista lausun-
toa ja yksi mielipide. Alkuperdiset mielipiteet on arkistoitu osaksi kaavamateriaalia. Ohessa on

tiivistelma osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta jatetyista lausunnoista seka kaavoituksen vas-

tineet niihin:

Pohjanmaan liitto: Ei lausuttavaa OAS-vaiheessa. Asemakaavamuutos toteuttaa keskus-

tan osayleiskaavaa 2040. Pohjanmaan liitto haluaa kuitenkin olla mukana hankkeen jat-
kossa.

ELY-keskus: Suunnitelmaa on syyta tarkentaa asetussuojelun osalta. Koska alueella sijait-
see Vaasan entisen korkeakoulun lisdksi muutakin rakennushistoriallisesti ja kaupunkiku-
van kannalta arvokasta rakennuskantaa, tulisi ennen varsinaisen asemakaavatyon kayn-
nistamistd laatia rakennushistoriallinen selvitys.

Kaavoituksen vastine: Alueen rakennuksista on tekeilld inventointity6, jonka laajuus on

maddritelty yhdessd Ely-keskuksen ja Pohjanmaan museon kanssa. Inventointi on arvotuk-
sen osalta vield kesken ja tdydentyy asemakaavaprosessin aikana.

Suomen Turvallisuusverkko Oy: Ei lausuttavaa tai osallistumistarvetta suunnittelukoko-

naisuuteen liittyen.

Kansalaisopisto Alma: Suunnitelman tavoitteena oleva ajatus jatkaa kouluperinnetta

ydinkeskustassa on kannatettava. Asemakaavamuutoksen valmistelussa on sivuutettu
Vaasan kaupungin jarjestaméan vapaan sivistystyon tarpeet, tunnistamatta oppilaitoksen
kdyttajakunnan laajuutta. Erityistd huolta aiheuttaa kasvavan oppilas ja henkilékunnan
maaran myota kasvava liikkennemaara ja pysakoinnin riittdavyys, sekd Rauhankadun ja
Raastuvankadun kulmauksen nakyvyysongelma. Koska merkittava osa Alman asiakkaista
on ikddntyneitd, usein myos liikkkumisrajoitteisia on pysakoinnin ldheisyys tarkeaa, ja etta
my0s opettajat kuljettavat usein mukanaan raskaita kurssimateriaaleja. Kansalaisopisto
Alma edellyttas, etta sitd ja sen toimintaa valvovaa koulutuslautakuntaa kuullaan keskus-
tan yhtenaiskoulua koskevassa asemakaavatydssa ja hankesuunnittelussa. Kansalais-
opisto Alman ndkékulmasta asemakaavamuutosta ei voi hyvaksya ilman, etta liikkennejar-
jestelyihin ja pysakointiin liittyviin ongelmiin etsitadn kestavat ja vaikuttavuudeltaan riit-
tavat, korttelin kaikkia toimijoita ja toimintoja palvelevat ratkaisut.

Kaavoituksen vastine: Asemakaavatyéssd kuullaan kansalaisopisto Almaa ja lautakuntia.
Ennen asemakaavatydn aloitusta, osana Keskustan yhtendiskoulun tarveselvitystyétéd on

jérjestetty tiedotus- ja keskustelutilaisuus Kansalaisopisto Alman henkilékunnalle syksylld
2020.

Liikenteeseen ja pysékdintiin liittyvdt haasteet on tunnistettu, samoin kuin se, ettd Kes-
kustan yhtendiskoulun ylékoulun sijoittuminen samaan kortteliin aiheuttaa haasteita

kansalaisopiston toiminnalle. On kuitenkin selvdd, ettd korttelin tyhjillidén olevat raken-
nukset otetaan joka tapauksessa johonkin kdyttdén, silld ndin keskeisellé paikalla ei ole
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tarkoituksenmukaista pitéé rakennuksia ilman kdyttdé. Myéds purettavien rakennusten
tilalle on jérkevdd osoittaa uutta rakentamista. Korttelin muiden rakennusten muuttami-
nen esimerkiksi asumis- tai toimistokdyttéén aiheuttaisi vield koulukdyttédkin enemmdn
pysdkdintitarvetta — ja tédmdn lisdksi muita toimintojen yhteensopivuuteen liittyvié haas-
teita. Peruskoulun ja kansalaisopiston sijoittuminen vierekkdin tuo todenndkdisesti myds
synergiaetuja. Peruskoulun toiminta painottuu voimakkaasti pdivéaikaan, mikd mahdol-
listaa tilojen vuorokdytén. lltaisin ja viikonloppuisin korttelin pysdkdintialueita voidaan
varata kansalaisopiston kéyttéon. Tdmd ei olisi mahdollista, jos korttelin muiden osien
kédyttotarkoitukseksi valikoituisi joku muu kuin koulukdytté. Eri toimintojen sovittaminen
yhteen vaatii kuitenkin joka tapauksessa hyvddé yhteistyétd.

Liikenneturvallisuuteen liittyvdt haasteet ovat jo nykytilanteessa olemassa, silld Vaasan
ydinkeskustassa on ennen Keskustan yhtendiskoulun toteutumistakin sekd suomen- ettd
ruotsinkielisié ala- ja yldkouluja. Perustettavan Keskustan yhtendiskoulun noin 1000 oppi-
laasta valtaosa kéy jo nykyisin koulua viereisissé kortteleissa sijaitsevissa Keskuskoulussa
ja Merenkurkun koulussa. Tarveselvityksen mukaan Keskustan yhtendiskoulun toteutumi-
nen johtaa noin 360 oppilaspaikan lisdédntymiseen kaupungin keskustassa. Kevyen liiken-
teen turvallisuutta lisédvdt toimenpiteet parantavat myds muiden kuin Keskustan yhte-
ndiskoulun kdyttdjien olosuhteita. Asemakaavassa esitetddn korttelin IGhiympdristé6n
liikenneturvallisuutta parantavia ratkaisuja. Kasarminkatu mddritelléén kaavoitettavalla
alueella hidaskaduksi ja alustavassa liikenteen yleissuunnitelmassa on esitetty toimenpi-
teitd, joilla sekd rauhoitetaan ohikulkuliikennettd, ettd helpotetaan saattoliikennettd. Eri-
tyistd huomiota on kiinnitetty siihen, ettd liikkuminen Keskustan yhtendiskoulun eri kort-
teleissa sijaitsevien yld- ja alakoulun vililld olisi mahdollisimman sujuvaa ja turvallista.
Myds muita toimenpiteité on suunnitteilla, muun muassa liikennevalot Rauhankadun ja
Raastuvankadun risteykseen. Hankesuunnitelmassa saattoliikennettd on esitetty ha-
jautettavaksi useaan eri paikkaan, jolloin véltetddn saattoliikenteen turha ruuhkautumi-
nen. Tarkemmat liikennejérjestelyt samoin kuin suuremmat liikenneverkkoon kohdistuvat
uudistukset mddiritelléddn kuitenkin liikennesuunnittelulla eiké asemakaavoituksella.

Keskustan yhtendiskoulun ja samalla tontilla sijaitsevan Kansalaisopisto Alman pysékéin-
tid joudutaan hajauttamaan koulutontin lisdksi Valokuvaajankujalle ja katujen varsille.
Asuinkerrostaloyhtiéiden tulisi pddsddntéisesti jdrjestdd asukaspysékéinti omilla ton-
teilla. Kaavoituksen ndkékulma on, ettd yhtend ratkaisuna pysdkdéintiin ja liikenneturvalli-
suuteen liittyviin haasteisiin on toimiva joukkoliikenne. Liséksi oppilaitosten tydntekijéitd
ja oppilaita tulisi kannustaa liikkkumaan kévellen tai pyérdéllé.

Museovirasto: OAS: an, kuin my0s kaava-aineistoihin, tulee lisata tieto rakennuksen suo-
jelusta. Rakennuksesta on myds vireilla rakennusperintdlain mukainen kasittely.
ELY-keskus on lausunnossaan pyytanyt teettdamaéan rakennuksesta rhs: n, eli rakennushis-
toriaselvityksen, mika olisi erinomaista tulevia korjauksia ja kayttda ajatellen.

Kaavoituksen vastine: Jatkokeskusteluissa Pohjanmaan maakuntamuseon kanssa todet-

tiin, ettd asemakaavatyon taustaselvitykseksi riittdd suppeampi selvitys, eikd tarvetta
varsinaiselle RHS-selvitykselle ole. Vaasan talotoimi on todennut, ettd RHS-selvityksestd
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on enemmdn hyétyd, jos se teetetddn siind vaiheessa, kun on tiedossa rakennukseen koh-
distuva korjaustyé.

Nuorisovaltuusto: Ei lausuntoa kaavan osallistumis- ja aktivointisuunnitelmavaiheessa,
mutta nuorisovaltuustolla on kiinnostusta lausua myéhemmassa vaiheessa

Pohjanmaan pelastuslaitos: Asemakaava-alue kattaa myos palokatuja kahdessa kortte-
lissa. Kaavatyossa tulee huomioida ja arvioida palokatujen funktio olemassa olevan ra-
kennuskannan palosuojelussa ja tulevassa tdydennysrakentamisessa. Palokatujen toi-
minta niiden varrella olevien kiinteistéjen pelastusteina tulee turvata.

Kaavoituksen vastine: Asemakaavaluonnoksessa esitetty ratkaisu mahdollistaa palokatu-
jen toiminnan niiden varrella olevien kiinteistdjen pelastusteind

Pohjanmaan museo: Kaavatyossa tullaan selvittdmaan alueella olevien rakennusten ar-
vot ja rakennusosien sdilyneisyys. Naiden pohjalta voidaan maaritella rakennuskohtaiset
suojelumerkinnat ja —maaraykset, mahdollisesti myos keskeisten sisatilojen osalta. Selvi-
tykseen tulee sisdllyttda myos osoitteessa Raastuvankatu 33 1970-luvulla rakennettu ra-
kennus, joka aiotaan purkaa. Kauppapuistikko 22 sijaitsevasta rakennuksesta on laadittu
kattava rakennushistoriallinen selvitys, mutta rakennuksen arvottaminen asemakaavoi-

tusta varten on vield tekematta. Asetuksella suojellun rakennuksen osalta 480/85 suoje-
lutavoitteet, -merkinnat ja—maaraykset tulee valmistella yhteistyéssa Museoviraston
kanssa.

Kaavoituksen vastine: Alueen rakennuksista on tekeillé inventointityd. Inventointi on ar-

votuksen osalta vield kesken ja tdydentyy asemakaavaprosessin aikana.

Sivistystoimi: Hanke on sivistystoimelle merkittava ja aikatauluissa pysyminen on oleel-
lista. Erityisiksi haasteiksi koetaan riittavien ulkotilojen varmistaminen ja turvallinen
kulku (kavellen, pyoraillen, saattoliikenne seka julkinen liikenne) tontille. Palokatua pitkin
kulkevan kulkureitin suunnitteluun tulee kiinnittaa erityista huomiota. Joukkoliikenteen
seka saattoliikenteen ratkaisujen tulee olla toimivia, myos pysdkdinnin on loydyttava
kohtuulliselta etaisyydelta. Keskustan yhtenadiskoulun suunnittelussa tulisi huomioida
my0s kulttuuri- ja liikkuntaohjelman mukaisesti prosenttiperiaatteen kaytto. Sivistystoimi
jakaa myo0s kansalaisopisto Alman esittamat huomiot turvallisuudesta ja pysakoinnin
haasteista.

Kaavoituksen vastine: Asemakaavatyé on vdhdisesti viivédstynyt, koska ennen luonnosvai-
hetta on odotettu hankesuunnitelman hyviksymispddtdstd. Asemakaavalle asetetussa
aikataulussa pyritédn téstéd huolimatta pysymddn.

Ks. myds Kaavoituksen vastine Kansalaisopisto Alman lausuntoon

Sahkoverkko: Vaasan Sdahkoverkolla on alueella runkokaapelireitteja kaivettuna maahan,
mika aiheuttaa johtorasitteen Valokuvaajankujalle. Johdot ovat rasitealueella kahdessa
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erillisessa johtomatossa. Rasitealue on kustakin johdosta 1,5 metria kumpaankin suun-

taan.
e Telia: Ei lausuttavaa.

e Vaasan Vesi: Alueella menee Vaasan Veden vesihuoltoinfraa, joka tulee huomioida ja
mahdollisesti turvata niiden olemassaolo perustettavilla rasitealueilla. Lisdksi tonteilla on
kiinteistdjen yhteisia vesihuoltolinjoja, jotka tulee huomioida. Vaasan Vesi ei vastusta

alueen jalostamista.

Mielipide:

e Bostads Ab Kasdrngatan 11: Suhtaudumme mydnteisesti suunniteltuun asemakaava-
muutokseen ja sen tavoitteisiin. Toivomme kuitenkin, ettd suunnittelussa huomioidaan

alueen pysakointi, lilkkennetilanne ja koulun ulkoalueiden tarve.

Pysakointitilanne alueella on vaikea. Pysakdintitilaa kaduilla on vdahan ja huolena oli 13-
heisten katujen muuttuminen taloyhtion asukkaiden kayttamasta pysakaointitilasta kou-
lun pysakointipaikoiksi. Erityisesti mopojen pysakéinti tulee hoitaa niin, ettei se vie tilaa
autopysakaoinnilta. Liikennetilanne Raastuvankadulla on ruuhka-aikana vaikea ja ruuh-
kan vaikutus lasten turvallisuuteen tulee huomioida, erityisesti Rauhankadun ja Raastu-
vankadun risteys on ruuhka-aikana jalankulkijoille vaarallinen. Ehdotuksemme olisi asen-
taa lilkennevalot Rauhankadun ja Raastuvankadun risteykseen. Toivomme ettd suunnit-
telussa harkitaan mahdollisuutta toteuttaa jalankulkijoiden ylitys Rauhankadun ja Kasar-
minkadun valilld, samaan tapaan kuin Raastuvankadulla Keskuskoulun luona. Uuteen
kouluun suuntautuva saattoliikenne tulee jarjestaa siten, ettei se lisda Kasarminkadun
liilkennettd, myos koulukuljetukset tulee huomioida suunnittelussa. Yksityiskohtaisessa
suunnitelmassa tulee ottaa huomioon koulun toiminnan tarve ulkoliikunnalle. Jo nyt ai-
dattu jalkapallokenttd on katkaissut osan ortodoksisen kirkon puistosta Merenkurkun
koulun pyynnosta. Toivomme, ettd puistoa ei enaa nipisteta koulun liikuntapaikkojen
tarpeisiin. Puisto on tarked osa kaupungin kulttuurihistoriallisesti arvokasta ymparistoa
ja tarkea virkistyspaikka kaikille keskustan asukkaille, ei vain sen ymparistéssa asuville.

Kaavoituksen vastine: Liikenteeseen ja pysdkdintiin liittyvdt asiat: ks. Kaavoituksen vas-
tine Kansalaisopisto Alman lausuntoon.

Ortodoksisen kirkon puiston samoin kuin koko Kasarmin alueen kulttuurihistoriallisten
arvojen sdilyttdminen on myds kaavoitukselle térked asia.
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4.4.3 Prosessin aikana tarkentuneet tavoitteet

Hankesuunnittelutyon yhteydessa Vaasan kaupunginvaltuusto on esittanyt alkuperdisesta han-
kesuunnitelmasta poikkeavan tavoitteen: ns. taysikokoisen ja tdysikorkuisen liikkuntasalin (n.
1000 m?) rakentamisen. Liikuntasalia koskeva noin 400 m? laajuinen lisdys kertautui myés
muissa tiloissa, kun myds poistumistiet, aulatilat ja pukuhuonetilat kasvoivat. Muutos kasvatti
uudisrakennuksen pohjapinta-alaa ja korkeutta, jolloin kaytettavissa oleva pihatila pieneni ja ra-
kennuksen sovittaminen ymparistoon muuttui vaikeammaksi. Osallistumis- ja arviointisuunnitel-
massa 1.10.2021 on esitetty seuraava tavoite: “tdydennysrakentaminen sovitetaan tontilla ole-
vien kulttuurihistoriallisten rakennusten mittakaavaan”. Mahdollisimman laajasti eri lajeja pal-
velevan liikuntasalin on poliittisessa paatoksenteossa todettu olevan niin tarkea yleisen hyddyn
kannalta, etta kaupunkikuvallisista tavoitteista ja joistakin pihatilaa koskevista toiveista voidaan
joustaa. Asemakaavamaardyksien avulla tavoitellaan kuitenkin ymparistoon arkkitehtuuriltaan ja
mittakaavaltaan mahdollisimman hyvin paikalle sopivaa rakennusta.

4.5 ASEMAKAAVALUONNOKSEN VAIHTOEHDOT JA NIIDEN VAIKUTUKSET

Kaavatyon aikana tutkittiin erilaisia vaihtoehtoja, joissa kaikissa Keskustan yhtenaiskoulu sijoit-
tuu kaavoitettavaan kortteliin: luokka-asteet 1-5 nykyiseen Keskuskouluun ja luokka-asteet 6-9
kaavamuutosalueelle. Kaikissa tutkituissa vaihtoehdoissa Kansalaisopisto Alman toiminta ja var-
haiskasvatuksen ja perusopetuksen hallinto voivat jatkaa toimintaansa kaavamuutosalueella.
Ahtaan tontin ja suuren tilatarpeen vuoksi koulun tiloja ei ole mahdollista sijoittaa tontille niin,
ettd kaikki tontilla olevat rakennukset sadilyvat. Vaihtoehdoissa on tutkittu Raastuvankatu 29 ja
Raastuvankatu 33 sdilyttamisen ja purkamisen valilla punnitsevia vaihtoehtoja.
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451 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

VAIHTOEHTO 1 (valittu luonnosvaiheeseen)

1. Raastuvankatu 31 suojellaan ja se sailyy nykyisessa kaytossaan kansalaisopiston tiloina
Raastuvankatu 29 suojellaan ja se sdilyy nykyisessa kdytossaan varhaiskasvatuksen ja pe-
rusopetuksen hallinnon tiloina

3. Raastuvankatu 33 puretaan ja korvataan uudisrakennuksella, johon sijoitetaan ylakoulun
tarvitsemat erikoisluokat sekd 989 m2 laajuinen liikuntasali. Tassa vaihtoehdossa pysa-
kointi sijoittuu maantasoon Raastuvankatu 29 sisdpihalle ja lisdpaikkoja on mahdollista
osoittaa Valokuvaajankujalta.

4. Kauppapuistikko 22 suojellaan. Se toimii osana ylakoulua. Tulevaisuudessa mahdollisesti
tapahtuva koulun laajentuminen voidaan toteuttaa jatkamalla Kauppapuistikko 22 sii-
piosaa kolme ja puolikerroksisella lisarakennuksella sisapihan suuntaan.

5. Pysakointialueella on varattu mahdollisuus my6s maanalaiseen pysakointiin, jonka to-
teuttaminen lisaisi pysdkointipaikkojen maaraa merkittavasti. Myos Raastuvankatu 33
uudisrakennuksen alle mahdollistetaan pysdkoinnin rakentaminen.

Ote asemakaavaluonnoksesta VE1, jossa mahdollistetaan Raastuvankatu 33 tilalle rakennettava
uudisrakennus.
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VAIHTOEHTO 2 (ei valittu luonnosvaiheeseen)

Vaihtoehto perustuu nykyisin voimassa olevan asemakaavan ratkaisuihin

1.

Raastuvankatu 31 suojellaan ja se sailyy nykyisessa kdytossadn kansalaisopiston tiloina
Raastuvankatu 29 puretaan uudisrakennuksen tielta

Purettava rakennus korvataan uudisrakennuksella, johon sijoitetaan ylakoulun tarvitse-
mat erikoisluokat seka 989 m2 laajuinen liikuntasali. Kevyen liikenteen kulku pohjoisen
suunnasta koulukortteliin ohjataan uudisrakennuksen |dpi uudisrakennuksen reunalla
olevan porttikongin kautta. Tassa vaihtoehdossa pysakointi sijoittuu kokonaan maanalai-
siin kellaritiloihin ja lisdpaikkoja on mahdollista osoittaa Valokuvaajankujalta.
Kauppapuistikko 22 suojellaan. Se toimii osana yldkoulua. Tulevaisuudessa mahdollisesti
tapahtuva koulun laajentuminen voidaan toteuttaa jatkamalla Kauppapuistikko 22 sii-
piosaa kolme- ja puolikerroksisella lisdrakennuksella siséapihan suuntaan.

Raastuvankatu 33 suojellaan. Rakennus ei jaa osaksi Keskustan yhtenaiskoulun kokonai-
suutta, vaan muodostaa oman tonttinsa, jolle annettu kayttotarkoitus mahdollistaa toi-
misto- liike- ja palvelutoimintaa. Rakennuksen yhteyteen ei ole mahdollista osoittaa py-
sakointia, joten tassa vaihtoehdossa KT-tontin vaatimat pysakodintipaikat on ostettava
vapaaksi muualta.

‘nao -

Ote vaihtoehtoises

lun vaatimat tilat rakennetaan kokonaisuudessaan Raastuvankatu 29:dn.
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VAIHTOEHTO 3 (ei valittu luonnosvaiheeseen)

Vaihtoehto perustuu nykyisin voimassa olevan asemakaavan ratkaisuihin

1. Raastuvankatu 31 suojellaan ja se sailyy nykyisessa kdytossaan kansalaisopiston tiloina
Raastuvankatu 29 puretaan uudisrakennuksen tielta

3. Purettava rakennus korvataan uudisrakennuksella, johon sijoitetaan erillinen 989 m2
laajuinen liikuntasali aputiloineen. Tdssa vaihtoehdossa pysakointi sijoittuu kokonaan
maanalaisiin kellaritiloihin ja lisédpaikkoja on mahdollista osoittaa Valokuvaajankujalta.

4. Kauppapuistikko 22 suojellaan. Se toimii osana yldkoulua. Tulevaisuudessa mahdollisesti
tapahtuva koulun laajentuminen voidaan toteuttaa jatkamalla Kauppapuistikko 22 sii-
piosaa kolme- ja puolikerroksisella lisarakennuksella sisdpihan suuntaan.

5. Raastuvankatu 33 suojellaan. Rakennus toimii osana yldkoulua ja siihen sijoitetaan yla-
koulun tarvitsemat erikoisluokat.

3 NS \' .\\ o 2 TG _ g et " ~5 :: o - (@ \
Ote vaihtoehtoisesta kaavaluonnoksesta VE3, jossa Raastuvankatu 33 sddstetddn ja Raastuvankatu 29
kohdalle rakennetaan uusi liikuntasali ja sen vaatimat tilat. Raastuvankatu 33 saneerataan vaihtoehdossa
yldkoulun opetuskédyttéén.
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4.5.2 Valittujen luonnosvaihtoehtojen vaikutusten arviointi ja vertailu

Vaihtoehto 1

Vastaa edellda mainituista parhaiten koulu- ja liikuntatoimen vaatimuksiin ja se valittiin luonnos-
vaiheeseen. Valitulla vaihtoehdolla saavutetaan kustannustehokkaasti ratkaisu, joka mahdollis-
taa suomenkielisen peruskoulutoiminnan jatkumisen ydinkeskustassa. Kaavoituksen nakokul-
masta myos kulttuuriympariston suojelua koskevat tavoitteet toteutuvat parhaiten vaihtoeh-
dossa 1.

Osoitteessa Raastuvankatu 33 sijaitsevan rakennuksen korvaaminen uudella koulurakennuksella
mahdollistaa nykyaikaisten ja toimivien koulutilojen rakentamisen. Uudisrakennukseen on mah-
dollista sijoittaa my0s ns. taysimittainen liikuntasali. Raastuvankatu 33 korvaaminen uudisraken-
nuksella mahdollistaa myos korttelin vanhimman, oletettavasti 1800-luvulla rakennetun, kaksi-
kerroksisen rakennuksen (Raastuvankatu 29) suojelun.

Koska valitussa vaihtoehdossa tontin pohjoisosaan sijoitetaan avoin pysakoéintikenttd, ratkaisu
jattaa pelivaraa myos tulevaisuuden suunnittelulle. Tontin pohjoisosalla olisi luonteva tayden-
nysrakennuspaikka sopivan mittakaavan uudisrakennukselle. Asemakaavaluonnoksessa ei kui-
tenkaan osoiteta paikalle rakennusalaa vaikean pysakdintitilanteen vuoksi. On kuitenkin mahdol-
lista, etta tulevaisuudessa, esimerkiksi keskustan alueen vakimaaran kasvaessa tilantarve kasvaa.
Talloin voidaan asemakaavan muutoksella tutkia tdydennysrakentamisen paikkaa pysakointialu-
een kohdalle. Tama edellyttaa sitd, etta keskustan alueelle on toteutettu uusia pysadkointilaitok-
sia, kaupungin pysakointipolitiikkaan tulee muutos tai ettd muut liikkkumismuodot painottuvat
Vaasassa yksityisautoilun sijasta.

Vaihtoehto 2

Perustuu voimassa olevan asemakaavan mukaiseen kaupunkikuvalliseen ratkaisuun. Raastuvan-
katu 33 sijaitseva 1970-luvun rakennus suojeltaisiin, mutta vastaavasti osoitteessa Raastuvan-
katu 29 sijaitseva rakennus jouduttaisiin purkamaan. On kyseenalaista jattaa tontin vanhin ra-
kennus ilman suojelumerkintdd. Naissd vaihtoehdoissa uudisrakennus sijoittuisi sisennettyna
tontille symmetrisesti suojeltavan 1970-luvun rakennuksen kanssa. Tama ratkaisu korostaisi
Kansalaisopisto Alman uusrenessanssirakennuksen asemaa korttelin paarakennuksena.

Vaihtoehto 2 suljettiin pois toiminnallisista syistd. Koulun ja Alma-opiston kayttoon jaava tila
olisi lilan ahdas. Pysakaointi pitdisi toteuttaa kalliisti [ahes pelkdstdaan maanalaisiin pysdkointikel-
lareihin. Taman lisdksi tontin pohjoisosaan sijoittuva uudisrakennus sijoittuu niin Idhelle naapu-
rissa sijaitsevaa asuinkerrostaloa, etta laissa maaritelty ns. valokulmapykala ei tayty.

Vaihtoehdossa 2 suojellaan osoitteessa Raastuvankatu 33 sijaitseva 1970-luvulla rakennettu en-
tinen kirjastorakennus. Olisi kuitenkin darimmaisen epdtodennakoista, etta rakennus tulisi
osaksi Keskustan yhtendiskoulun kokonaisuutta. Tasta syysta sille on vaihtoehdossa 2 muodos-
tettu oma tonttinsa, jolle annettu kayttotarkoitus mahdollistaa toimisto- liike- ja palvelutoimin-
taa. Rakennus on kellarikerrosta lukuun ottamatta pitkdan toiminut toimistorakennuksena,
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mutta koska kaupungilla ei todennadkdisesti ole tiloille kdyttda, todenndkdinen skenaario olisi
myynti yksityiselle taholle. Rakennus ei kuitenkaan talla sijainnilla ole houkutteleva investointi
erityisesti siitd syystd, etta rakennuksen yhteyteen ei ole mahdollista osoittaa pysdkointia, joten
tassa vaihtoehdossa KT-tontin vaatimat pysakaointipaikat on ostettava vapaaksi muualta. Tama
lisdd entisestadn kadunvarsipysdkéinnin painetta ja vaikeuttaa myos koulutontin pysékointi- ja
huoltojarjestelyja.

Vaihtoehto 3

Perustuu voimassa olevan asemakaavan mukaiseen kaupunkikuvalliseen ratkaisuun. Raastuvan-
katu 33 sijaitseva 1970-luvun rakennus suojeltaisiin, mutta vastaavasti osoitteessa Raastuvan-
katu 29 sijaitseva rakennus jouduttaisiin purkamaan. On kyseenalaista jattaa tontin vanhin ra-
kennus ilman suojelumerkintdd. Naissd vaihtoehdoissa uudisrakennus sijoittuisi sisennettyna
tontille symmetrisesti suojeltavan 1970-luvun rakennuksen kanssa. Tama ratkaisu korostaisi
Kansalaisopisto Alman uusrenessanssirakennuksen asemaa korttelin pdarakennuksena.

Vaihtoehto 3 poissuljettiin kustannussyistd. Kaupungilla on tavoitetila, ettd Keskustan yhtenais-
koulu sijoittuu padasiallisesti kolmeen rakennukseen: Nykyiseen Keskuskouluun, Raastuvankatu
33:n uudisrakennukseen ja Kauppapuistikko 22:n peruskorjattuun kansakoulurakennukseen.
(Hankesuunnittelun kuluessa oli paineita saada rakentaminen tiivistettya jopa kahteen raken-
nukseen, mutta alueelle ei saada mahtumaan riittdvan suurta uudisrakennusta) Vaihtoehdossa 3
esitetty erillinen liikkuntasali lisdisi koulukokonaisuuteen neljannen rakennuksen, mika tarkoit-
taisi kustannusten merkittdvaa nousua. Lisdksi jo pelkdstaan liikuntasalin sijoittuminen erilliseen
rakennukseen lisdisi kustannuksia merkittavasti, kun molemmat rakennukset tarvitsevat muun
muassa omat aula-, kdytava-, sosiaali- ja tekniset tilat. 1970-luvun rakennuksen, Raastuvankatu
33, peruskorjaus nykypdivan opetustoiminnan tarpeisiin olisi kallista. Peruskorjauksen lisaksi
kustannuksia syntyisi erillisen liikuntasalin rakentamisesta. Vanhentuneen talotekniikan ja ra-
kennusaikana yleisesti kdytettyjen riskirakenteiden vuoksi lopputuloksen onnistumisesta ei
voida olla taysin varmoja.

Kustannuksia nostaisi myos se, ettd pysakointi pitdisi toteuttaa kalliisti Iahes pelkdstdan maan-
alaisiin pysakaointikellareihin.

Yhteenveto arvioiduista vaihtoehdoista

Esitetyista vaihtoehdoista ldhtokohta-aineiston asettamiin tavoitteisiin vastaa parhaiten ensim-
mainen vaihtoehto, jossa korttelin vanhimmat rakennukset, mukaan lukien Raastuvankatu 29
matala rakennus, saadaan suojeltua ja kaikki korttelikokonaisuuden nykyiset ja tulevat raken-
nukset, sailyvat koulukaytossa.
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4.6 ASEMAKAAVALUONNOKSEN KUVAUS
4.6.1. Asemakaavaluonnoksen rakenne

Asemakaavalla mahdollistetaan suomenkielisen peruskoulutoiminnan jatkuminen keskustassa ja
sijainnilla, joka on jo Vaasan ensimmaisessa asemakaavassa osoitettu palvelemaan koulutoimin-
taa. Asemakaava-alue liittyy saumattomasti ymparoivaan kaupunkirakenteeseen ja kaavarat-
kaisu parantaa toteutuessaan alueen turvallisuutta ja viihtyisyyttd. Asemakaavaluonnoksessa
osoitetaan suojelumerkinnat rakennuksille osoitteissa Raastuvankatu 29 ja 31 sekd Kauppapuis-
tikko 22. Asemakaava mahdollistaa osoitteessa Raastuvankatu 33 sijaitsevan rakennuksen pur-
kamisen ja korvaamisen koulukdyttéa palvelevan uudisrakennuksella.

4.6.2. Mitoitus

Alkuperaisen kaavamuutosalueen pinta-ala oli 1,7 ha. Tontin suojeltaville rakennuksille ja niiden
laajennuksille sek3 uudisrakennukselle osoitetaan rakennusoikeutta yhteensi 20000 k-m?2.

Vuonna 2022 hyvaksytyssa hankesuunnitelmassa esitetyn uudisrakennuksen valmistuttua kaava-
alueella on toteutettua kerrosalaa yhteensi noin 16 000-18000 k-m?, riippuen uudisrakennuk-
sen lopullisesta laajuudesta. Liséksi Kauppapuistikon varren rakennukselle on mitoitettu laajen-
nusvaraa sisapihan puoleisen siipiosan jatkoksi.

Asemakaavaluonnoksessa maaritellaan pysakointipaikkojen vahimmaismaaraksi 1ap/250k-m>.
Autopaikoista korkeintaan 65 kpl voidaan sijoittaa koulutontin piha-alueelle. Asemakaavaluon-
noksessa mahdollistetaan koulutontin autopaikkojen sijoittaminen myos Valokuvaajankujalle.

Pysakointia voidaan lisdksi sijoittaa myds asemakaavaluonnoksessa madriteltyihin maanalaisiin
pysakaointitiloihin tai vaihtoehtoisesti voidaan kayttaa vapaaksiosto-oikeutta.

Hankesuunnitelmassa polkupyérille on varattu pysakadintipaikkoja piha-alueelle noin 200 kpl,
miké& vastaa 1 pp / 3 oppilasta. Vaasan kaupungin pysakointipolitiikan mukaan koulujen yhtey-
teen on varattava 1 pp / oppilas, tastd tavoitteesta on tingitty oletuksella, ettd osa oppilaista
saapuu kouluun julkisia kulkuneuvoja kayttaen, kavellen tai henkildauton kyydissa. Asemakaava-
luonnoksessa on kaytetty harkinnanvaraista normia 1 pp /2 oppilasta, mika on kompromissi kah-
den edellisen vililla. Koulun piha-alueelle ei helposti mahdu enempaa paikkoja kuin hankesuun-
nitelmassa on esitetty, mutta hankesuunnitelmassa esitetyn ratkaisun liséksi polkupyorapaikkoja
voidaan sijoittaa rakennusten kellaritiloihin, Valokuvaajankujalle ja asemakaavassa pysakointi-
alueeksi varatulle piha-alueelle. Mopoille on mahdollista varata selkeasti rajattua tilaa Kauppa-
puistikon puoleiselta rakennuksen sivulta.

4.6.3 Palvelut

Kaavamuutoksella varmistetaan sivistystoiminnan palvelujen jatkuminen keskustassa. Samalla
monipuolistetaan kaupunkilaisille tarjottavia iltaliikuntapaikkoja. Myds kansalaisopiston kella-
rissa toimiva kahvila ja lounasravintola voivat jatkaa toimintaansa.
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4.6.4 Aluevaraukset

Korttelialueet

Opetustoimintaa palvelevalla korttelialueella rakennukset sijoittuvat katujen varsille niin ja kou-
lun pihatila jaa korttelin keskiosaan. Keskiosaan maéaritelladan puurivien reunustamat pohjois-
eteldsuuntaiset jalankululle ja pyorailylle tarkoitetut alueen osat, jotka johtavat pihan keskella
olevalle leikki-, oleskelu- ja pelialueelle. Tontin laidoille on osoitettu istutettavia puuriveja niihin
paikkoihin, joissa maanalainen infra tai rakennukset eivat esta puurivien istuttamista. Kortteli-
alueelle on osoitettu myds pienet istutettavat alueet ja osoitettu sdilytettavaa puustoa.

Raastuvankatu 33 uudisrakennuksen rakennusala on kaavassa maaritelty niin, ettd hankesuunni-
telmassa esitetyt opetus- ja liikuntatilat saadaan sovitettua rakennukseen. Suojeltavien raken-
nusten osalta rakennusalat on maaritelty rakennusten mukaisiksi. Suojelumaardyksessa tode-
taan, ettd esteettomyyden vaatimat muutokset tehddan rakennusten arkkitehtuurin ehdoilla.

Korttelialueelle maaritelladn rakennusala, joka mahdollistaa Kauppapuistikon varrella sijaitsevan
rakennuksen laajentamisen.

Autopysakointi on sijoitettu Raastuvankatu 29 rakennuksen sisapihalle, siten, etta se ei risted ke-
vyen liilkenteen reittien kanssa.

Valokuvaajankuja merkitddn asemakaavaan Autopaikkojen korttelialueeksi (LPA), jolle saa sijoit-
taa koulutontin pysakadintipaikkoja. Autopaikkojen korttelialueen itdreuna sekd pohjoisosa on
merkitty istutettavaksi alueeksi ja lansireuna jalankululle ja pyo6railylle varatuksi alueen osaksi.
Valokuvaajankuja on tarkea yhteys yhtenadiskoulun ala- ja yldkoulujen valilla. On arvioitu, etta
erityisesti Keskuskoulussa opiskelevat alakoululaiset tulevat kdyttamaan ylakoulun puolelle ra-
kennettavaan uudisrakennukseen rakentuvia nykyaikaisia oppimisymparistoja. Oppilaat liikkuvat
ala- ja ylakoulujen valilla paivittdin, joten turvallisen ja sujuvan yhteyden mahdollistaminen on
tarkeda.

Muut alueet

Kasarminkatu (Raastuvankadun ja Kauppapuistikon valinen osa) maaritellaan asemakaavaluon-
noksessa hidaskaduksi, jolla “rakentein, pintamateriaalein ja istutuksin pyritdan hidastamaan
ajonopeuksia” (annettu asemakaavamaarays). Raastuvankadun ja Kauppapuistikon risteysalu-
eelle on merkitty porttiaiheena toimivat puuistutukset. Muutoksilla tavoitellaan sujuvampia ja
turvallisempia saattoliikennejarjestelyja seka turvallisempaa liikenneymparistéa koululaisille. Eri-
tyishuomiota on kiinnitetty siihen, etta lilkkkuminen Keskustan yhtendiskoulun eri korttelissa si-
jaitsevien osien — Keskuskoulun alakoulun ja kaavamuutosalueelle sijoittuvan yldakoulun) valilla
olisi mahdollisimman turvallista.

Asemakaavaluonnoksessa kavennetaan Rauhankadun katualuetta suhteessa voimassa olevaan
asemakaavaan ja alkuperaisen katulinjauksen palauttamiseen. Raastuvankadun ja Rauhankadun
risteyksessa oleva rakennus ei sijoitu samaan linjaan muiden kadun varren rakennusten kanssa,
vaan noin 5 metrid keskemmaksi. Nykyinen asemakaava tahtaa rakennuksen purkamiseen seka
katutilan leventamiseen ja korvaava rakentaminen on sijoitettu keskemmabksi korttelialuetta.
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Asemakaavaluonnoksessa kyseinen rakennus maaritellaan suojeltavaksi ja tontti rajataan uudel-
leen niin, ettd rakennus mahtuu kokonaan tontille. Tastad johtuen Raastuvankadun ja Rauhanka-
dun jalkakdytavat jaavat nykytilanteen mukaisesti muita jalkakaytavia kapeammiksi.

Kaavaluonnoksessa alueille maaritelldan seuraavia kayttotarkoituksia ja merkint6ja:

YO Opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue
LPA Autopaikkojen korttelialue
sr-3 Suojeltava rakennus

Kaavaluonnoksen yleismaarayksilld pyritdan takaamaan laadukas ja sujuva pysakéinti koulun op-
pilaille, henkilokunnalle ja muille kavijoille sekad hulevesien mahdollisimman tehokkaaseen kasit-
telyyn.

Asemakaavaluonnoksessa esitetyn ratkaisun avulla on mahdollistettu tulevaisuutta ajatellen
myds maanalaisten pysdkointilaitosten rakentaminen kaava-alueen pohjoisosassa sijaitsevan au-
topysakaintiin varatun tilan, suojeltujen koulurakennusten valiin jddvan koulupihan seka uudis-
rakentamisen Raastuvankatu 33 alle.

Kaavaluonnoksessa kulttuurihistoriallisten rakennusten sadilyminen turvataan kiinteistéjen Kaup-
papuistikko 22, Raastuvankatu 29 ja 31 osalta sr-merkintdjen avulla. Raastuvankatu 31 raken-
nuksesta on lisdksi vireilld suojeluesitys rakennuksen suojelemisesta lailla (498/2010).

I YO | Opetustomintaa palvelevien rakennusten korteliale.
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4.6.5 Valmisteluvaiheen aikana saapuneet lausunnot ja mielipiteet

Paivitetty OAS ja asemakaavaluonnos olivat nahtavilla 10.-23.8.2022. Suunnitelmasta jatettiin
yhteensa kahdeksan ennakkolausuntoa ja kolme mielipidetta. Alkuperdiset mielipiteet on arkis-
toitu osaksi kaavamateriaalia. Ohessa on tiivistelma jatetyista lausunnoista ja mielipiteista seka
kaavoituksen vastineet niihin:

Lausunnot:

e Museovirasto:
Raastuvankatu 31 - Museovirasto pitda luonnosvaiheen maaraysta asiallisena, mutta ko-
rostaa, ettd ehdotusvaiheen kaavamaaraykseen on saatava tieto joko kasittelyssa ole-
vasta rakennusperintdlain mukaisesta kohteesta tai mikali asian paatds on tuolloin kay-
tettdvissa, paatoksen mukainen suojelustatus.
Raastuvankatu 33 - Museovirasto on samaa mieltd Pohjanmaan museon (23.8.2022,
LA125/2022PM) kanssa kirjastorakennuksen merkityksesta kokonaisuudessa, sen kult-
tuurihistoriallisesta arvosta ja kaavan mahdollistamasta uudisrakentamisen massoituk-
sesta. Kirjasto edustaa hienosti aikakautensa rakentamista ja on alisteinen viereisille suo-
jeltaville rakennuksille. Sailyttamisen mahdollisuus on tutkittava tarkoin ja mikali uudis-
rakentamiselle 6ytyy perusteltuja syitd, on sen sovittaminen ymparistoon tehtava suo-
jeltuja rakennuksia kunnioittaen.

Kaavoituksen vastine: Lisdtddn rakennuksen Raastuvankatu 31 osalta merkintd raken-
nusperintélain mukaisesta kohteesta kaavamddirdyksiin. Raastuvankatu 33 osalta sdilyt-
tdmisen edellytykset on tutkittu. On todettu, ettd Keskustan yhtendiskouluhankkeen to-
teutuminen ja kaavoitettavan tontin sdilyminen koulukdytéssd edellyttévdt rakennuksen
purkamista. Uudisrakennus pyritdén sovittamaan ympdristé6nsd niin hyvin kuin mahdol-

lista.

e Pohjanmaan liitto: Pohjanmaan liitto ei anna Keskustan yhtenaiskoulun asemakaavaluon-
noksesta lausuntoa, asemakaava on Keskustan osayleiskaava 2040 mukainen.
Osterbottens férbund meddelar att vi inte ger utldtande om utkastet till detaljplanen foér
enhetsskolan i centrum. Detaljplanen ar i enlighet med delgeneralplanen fér Centrum
2040.

e Pohjanmaan museo: Raastuvankatu 31 - Museo ei vield kommentoi sr-3 suojelumerkin-
tojen maarayksia koska inventointien ja selvitysten arvottaminen on vield kesken. Kor-
keakoulurakennuksen suojelumadaraykset tarkentuvat rakennusperintélain mukaisen ka-
sittelyn tuloksena. Korkeakoulurakennuksen viereisten rakennusten sisaanvedetty ase-
mointi tontilla jattaa kompaktin 1970-luvun seka kaksikerroksisen Raastuvankatu 29 si-
jaitsevan Ehrstromin mittasuhteiltaan pienemman ja siromman rakennuksen alisteiseen
asemaan uusrenessanssi rakennukseen ndhden Kauppapuistikko 22 - korjaaminen on
myoOnteinen asia. Tehdyn selvityksen mukaan myds rakennuksen sisdosista l6ytyy alkupe-
raisia sailyttamisen arvoisia rakenteita ja yksityiskohtia
Raastuvankatu 33 — Entinen tiedekirjasto on oman aikansa ja rakennustyyppinsa hyvin
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sdilynyt, edustava ja harvinaistuva esimerkki. Sen purkaminen tarkoittaa kaupunkikuval-
listen, rakennushistoriallisten ja arkkitehtonisten arvojen tuhoamista. Museo katsoo,
ettd asemakaavaluonnoksen sallima korkea ja massiivinen lisdrakennus Raastuvankatu
33 tilalle ei sovi kaava-alueen mittakaavaan. Uudesta urheiluhallirakennuksesta tulee ai-
van lilan dominoiva kulttuurihistoriallisesti, arkkitehtonisesti ja kaupunkikuvallisesti ar-
vokkaassa ymparistéssa. Museo kannattaa ajatusta maan alle kaivettavista pysadkointipai-
koista, mutta kaipaa suunnitelmien tarkentuessa havainnekuvia, joiden avulla voi arvi-
oida muutosten vaikutuksia rakennettuun ymparistéon. Mista ajo maanalaisiin paikoituk-
siin tapahtuu ja millaiset vaikutukset alasajorampeilla on katukuvaan?

Kaavoituksen vastine: Raastuvankatu 33 osalta sdilyttdmisen edellytykset on tutkittu. On
todettu, ettd Keskustan yhtendiskouluhankkeen toteutuminen ja kaavoitettavan tontin
sdilyminen koulukdytossé edellyttivit rakennuksen purkamista. Uudisrakennus pyritéén
sovittamaan ympdiristéénsd niin hyvin kuin mahdollista. Asemakaavassa mahdollistetaan
maanalainen pysdkdinti Raastuvankatu 29 pihalle sekd Raastuvankatu 33 uudisraken-
nuksen alle. Vaihtoehtoisia toteutusmalleja pysdkéinnin mahdollisuuksista on kuvattu
tarkemmin luvussa 4.6.5. Harkinta luonnosvaiheen jélkeen.

Pohjanmaan pelastuslaitos: YO-alueen rakennusalan ulkopuolelle saa kaavamaaraysten
mukaisesti sijoittaa pihatilaa jasenndivia katoksia. Kaupungin rakennusvalvontaviran-
omainen paattaa rakennusluvasta ja heidan on syytd ottaa huomioon katoksien sijainti
paloturvallisuusndkdkulmasta. Pelastustoiminnan tilantarve seka katoksien palolevidamis-
riski on otettava huomioon.

Kaavoituksen vastine: Huomioidaan kaavamddréyksissé

Telia: Telialla on karttaliitteen mukaisessa kohdassa (sininen viiva) 5 kpl varausputkia.
Naiden putkien on sailyttava kayttokelpoisena tulevia tarpeita varten. Mikali putkilinjoja
pitda siirtda, tehdaan se tilaajan kustannuksilla.

Kaavoituksen vastine: Asemakaavassa mddritellédn koulutontin pohjoisreunaan istutet-
tava puurivi. Puurivi sijoittuu reilun 2 metrin etdisyydelle karttaliitteessd esitetyistd va-
rausputkista. Puurivin toteutuminen on térkedd kaupunkikuvan, tontin viihtyisyyden ja
hulevesien hallinnan kannalta, joten sen toteutuminen on tdrkedd, vaikka varausputket
jouduttaisiin siirtémddn puurivin tieltd.

Vaasan nuorisovaltuusto: Nuorisovaltuusto kannattaa uudisrakennuksen rakentamista

vanhan Vaasan korkeakoulun kirjastorakennuksen tilalle. Nuorisovaltuusto toivoo, etta
uudisrakennusta rakennettaessa otettaisiin huomioon kestavan kehityksen ulottuvuudet.
Erityistd huomiota nuorisovaltuutettuien keskuudessa heratti suunnitellun parkkipaikan
koko asemakaavaluonnoksessa. Talla hetkelld useat Vaasan lyseon lukion opiskelijat
kdyttavat Raastuvankatu 33:n pihan parkkipaikkaa koulupdivien aikana, koska lukiolla ei
ole omaa parkkipaikkaa autoille koulun alueella. Nuorisovaltuusto toivoo, etta parkkipai-
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kasta tehtaisiin mahdollisimman suuri, jotta opiskelijoilta olisi my0s jatkossa mahdolli-
suus parkkeerata kyseiseen pihaan. Parkkipaikkojen tulisi talloin olla myds sellaisia, joita
kuka tahansa voisi kdyttaa esim. parkkikiekolla tai taysin ilmaiseksi.

Kaavoituksen vastine: Jos Keskustan yhtendiskouluhanke toteutuu, tontin pysédkdintialue
tarvitaan kokonaisuudessaan koulun ja Alma-opiston kdytté6n. Lyseon lukion opiskelijat
eivdt siis jatkossa voi kdyttdd aluetta pysdkéintiin. Ratkaisun avulla koulun piha-aluetta
jéd mahdollisimman paljon oppilaiden viilituntialueeksi. Kestévien liikkkumismuotojen
suosiminen tukee myds osaltaan kaupungin strategiassaan asettamia ilmastotavoitteita.

Kaukoldampd: Kaukolammon paalinja seka kiinteistojen talojohdot sijaitsevat keskeisesti
kaavoitettavalla alueella. Verkoston muutostoita joudutaan tekemé&an kaavoitettavalla
alueella etenkin maanalaisten pysakaointitilojen kohdilla. Muutostyot tehdaan tilaus-
tyona. Kaukoldammon linjat merkitaan rasitemerkinnalla.

Kaavoituksen vastine: Huomioidaan

Vaasan sdhkoverkko: Korttelialueella 5 (YO) sdhk&tehon tarve tulee olemaan suuri, joten
alueelle tulisi mahdollistaa muuntamon rakentaminen kaavamaaraykselld: “Kaavakartalla
madritellyn rakennusalan ja rakennusoikeuden lisaksi korttelialueille voidaan sijoittaa
teknistd huoltoa palvelevia rakennelmia (kuten esim. muuntamot)”. Toistan lisdksi OAS-
vaiheen lausunnon sellaisenaan johtorasitteista, niita ei ollut vield huomioitu luonnosvai-

heen asemakaavassa. Vaasan Sahkoverkolla on alueella runkokaapelireitteja kaivettuna
maahan, mika aiheuttaa johtorasitteen Valokuvaajankujalle. Kartta pdf- ja dwg-muotoi-
sena. Johdot ovat rasitealueella kahdessa erillisessa johtomatossa. Rasitealue on kus-
takin johdosta 1,5 metrid kumpaankin suuntaan.

Kaavoituksen vastine: Rasitealueet on kaava-alueen osalta tarkistettu ja merkitty kaava-
kartalle. Kaavaluonnoksen jélkeen Valokuvaajankuja on rajattu kaava-alueen ulkopuo-
lelle.

Luonnosvaiheen jilkeen on kéyty keskustelua Vaasan sdhkéverkon, Talotoimen ja kaavoi-
tuksen vidlilld. Hankesuunnitelmassa on otettu Idhtékohdaksi, ettd Kauppapuistikko 22:n
kellaritilassa sijaitseva muuntamotila sdilytetdén. Kaavamddrdyksiin on lisdtty lause: ”
Korttelialuetta palveleva muuntamo tulee sijoittaa korttelialueella sijaitsevan rakennuk-
sen runkoon tai kellaritiloihin. Muuntamon suunnittelussa tulee huomioida paloturvalli-
suus”.
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Mielipiteet:

e Yksityishenkild A: asunto-osakeyhtié Kasarminkatu 10 hallituksen valtuuttamana

Varsin onnistuneen voimassa olevan asemakaavan muutos, hylaten korttelin hierarkiaan
olennaisesti kuuluvan Raastuvankatu 31:n roolin kaupungin merkkirakennuksena, ei ole
kaavoituksen suunnitteluperiaatteiden mukaista. Vaikka hankesuunnitelma hyvaksyttiin
valtuustossa, perusteet Kaavoituksen vastuulla olevan kaupunkiymparistosta huolehti-
misen sivuuttamiselle ovat kyseenalaiset.

Raastuvankatu 33, kdytossa oleva, aikansa suunnittelun laadukas esimerkki tuskin olisi
ollut purkulistalla, ellei sindnsa ymmarrettava keskustan yhtendiskouluhanke, siihen liit-
tyvine piha- ja pysdkdintialuetarpeineen, olisi osoittautunut kooltaan liian suureksi ta-
voiteltuun kortteliin. Liian ahtaaseen paikkaan sijoitetut toiminnat, olisivat edellytténeet
toteutuakseen jonkin korttelin olemassa olevan toiminnan siirtamista muualle. Voi-
massa olevan, tavoitteiltaan seka ratkaisuiltaan ansiokkaan asemakaavan muuttamisen
seurauksena viheralueiden seka liitekuvissa ndakyvan puuston poistuminen kokonaan
Raastuvankatu 33 tontilta, sekd Raastuvankadun ettd Kasarminkadun puolelta, on ndh-
tava virheena. joka vaikuttaa heikentavasti koko kaupunkiymparistoon. Kaupunkikuvalli-
sesti katurajaan kiinni rakentamisen vaikutus koskee kaikkia Raastuvankadun ja Kasar-
minkadun risteykseen rajoittuvia kiinteistdja. Uuden rakentaminen kaupungin keskus-
tassa viheralueita ja puustoa saalimattomasti poistamalla ja olemassa olevaa asemakaa-
vaa kohtalokkaasti huonontamalla, ei saa eika voi olla kaupungin tavoite.

Kaavoituksen vastine: Kaupunkiympdristén laadusta huolehtimisen liséiksi kaavoituksen
tehtdvdkenttddn kuuluu lukuisia muitakin osa-alueita.

Vireilld olevan asemakaavan tdrkein tavoite on mahdollistaa keskustan yhtendiskoulun
toteutuminen. Se edellyttdd uudisrakentamista, silld kaikkia koulun tiloja ei saada nyky-
mitoituksella sovitettua tontin vanhoihin rakennuksiin. Uudisrakennukseen sijoitetaan
koulun ruokala, liikuntasali ja sellaiset opetustilat, jotka vaativat sellaisia tilallisia tai tek-
nisié ratkaisuja, joiden sovittaminen tontilla oleviin rakennuksiin on vaikeaa (esimerkiksi
musiikkiluokka, teknisen tyon tilat ja kotitalousluokat). Hankesuunnittelun kuluessa teh-
tiin myds poliittinen pddtés siitd, ettd Keskustan yhtendiskouluun toteutetaan niin sa-
nottu laajamittainen liikuntasali.

Uudisrakennus tulee olemaan pohja-pinta-alaltaan huomattavasti suurempi kuin puret-
tava rakennus. Se on haluttu sijoittaa tontin kadunpuoleiseen rajaan kiinni, jotta mah-
dollisimman suuri osa pihasta voidaan hyédyntdd liikenteeltd suojaisena sisdpihana. Ny-
kyisen rakennuksen etupihan laajuus on 600 m?. Tdmén alueen hyédyntidminen sisdpi-
halla on ratkaisevan térkedé koulutontin toimivuuden ja viihtyisyyden kannalta.

Uudisrakennus tulee olemaan myéds purettavaa rakennusta korkeampi. Asemakaavassa

sen korkeutta rajoitetaan. Asemakaavassa mddrdétddn, ettd rakennuksen katujulkisivun
korkeus ei saa ylittdd viereisen kansalaisopisto Alman rakennuksen korkeutta Raastu-
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vankadun ja osittain myds Kasarminkadun puolella. Tdmdé toteutetaan rakennusta por-
rastamalla. Asemakaavassa annetaan rakennuksen julkisivujen laatua koskevia méé-
réyksid.

Ei ole hyvi asia, ettd uudisrakennuksen alta joudutaan kaatamaan puita. Tdmdén vuoksi
asemakaavassa ohjataan istutettavien puiden mddrdd. Kaavatyén kuluessa on tutkittu
tarkasti, mihin paikkoihin tontille voidaan istuttaa uusia puita. Asemakaavan toteudut-
tua koulutontilla tulee olemaan enemmdin puita kuin Iéhtétilanteessa. Kasvillisuus sijoit-
tuu tulevaisuudessa sisépihalle, jossa se vaikuttaa enemmédn koulun pihan viihtyisyyteen
ja koululaisten hyvinvointiin kuin kadun varren kasvillisuus.

Asemakaavalla rauhoitetaan Kasarminkadun liikennettd yhtendiskoulun kohdalla, millé
on positiivisia vaikutuksia myds viereisten asuinkerrostalojen asumisviihtyvyyteen.

Nykyisin voimassa oleva asemakaava on monessa suhteessa ansiokas, mutta erityisesti
rakennussuojelun osalta vanhentunut. Asemakaava oli osa Erik Krdkstrémin laatimaa
niin sanottua saneerauskaavaa, joka tdhtdsi siihen, ettd Vaasan keskusta muuttuu mo-
dernistisen kaupunkisuunnittelun ihanteiden mukaiseksi. Suunnitelma oli niin kokonais-
valtainen ja sen mukaan ehti toteutumaan niin suuri médrd rakennuksia, ettd Krakstré-
min perinnén séilyminen osana Vaasan kaupunkikuvaa ei ole uhattuna.

Suunnitelmassa vanhat asuinkorttelit korvattiin pitkillé, jopa koko korttelin pituisilla la-
mellikerrostaloilla. Hallinnolliseen keskukseen, johon myés kaavoitettava alue kuuluu,
Krakstrém hahmotteli vanhojen umpikortteleiden pddlle monumentaalisia rakennusko-
konaisuuksia. Jos suunnitelma olisi toteutunut kokonaan, Kasarmin rakennuksia ja koulu-
rakennuksia lukuun ottamatta Raastuvankadun koko rakennuskanta olisi korvautunut
uusilla rakennuksilla (muun muassa Wasaborgin talo, nykyiset Folkhdlsanin rakennukset,
Loftet ja sen naapurirakennukset).

Modernistisessa kaupunkisuunnittelussa haluttiin epdterveelliseksi koettujen umpikort-
teleiden sijaan luoda avointa, ilmavaa ja valoisaa kaupunkitilaa. Rakennusmassat vedet-
tiin kauemmas katulinjasta ja niiden eteen suunniteltiin vehredt etupihat. Suunnitel-
massa tarkoitettiin hyvéd, mutta samalla muutettiin ratkaisevasti Vaasan keskustan
kaupunkikuvaa. Etupihojen alta purettiin valtava mdéédrd Vaasan alkuperdistd rakennus-
kantaa. Nykyisin voimassa oleva asemakaava tdhtdd edelld mainituista syistd kaava-
muutosalueella sijaitsevan Raastuvankadun ja Rauhankadun kulmassa olevan 2-kerrok-
sisen rakennuksen purkamiseen. Vireilld olevassa asemakaavassa kyseinen rakennus ha-
lutaan suojella.
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Asunto Oy Kasdrngatan 11 hallitus: Kaavaluonnos on kokonaisuutena hyva. Erityisesti

kiitdmme liikenneturvallisuuteen kohdistettua suunnittelua. Pysakdinti on nahdak-
semme edelleen haaste, ja liikennemaaran ldhikaduillamme lisddntyessa on tdma meille
ongelma. Kiinteistémme pinta-ala on 1 500 m2 mutta meilld on pihassa kaytossa vain
viisi (5) pysakointipaikkaa. Pelastuslaitoksen vaatimuksesta olemme jarjestamassa uu-
delleen jatehuoltoa, mika tulee viemaan pihasta yhden tai kaksi paikkaa, jolloin jaljelle
jaa ehka vain kolme (3) paikkaa. Tama tarkoittaa, ettd meilld on suuri tarve kadunvarsi-
pysakaoinnille. Lisaksi pihassa on hyvin rajallisesti tilaa polkupyérille. Jotta kaupungin py-
sdkointipoliittisen ohjelman normit polkupyérien pysdkoéinnista toteutuisivat, joutui-
simme edelleen vdhentamaan autopaikkoja pihasta, koska emme pysty normia tallakaan
hetkelld toteuttamaan. Tonttimme on hyvin pieni, ja silla sijaitsee kaksi kiinteistoyhtiota.
Vaasan kaupungin pysakaintipoliittisen ohjelman mukaan autopaikkoja pitaisi olla 1 kiin-
teiston jokaista 100 m2 kohden. Meidan osaltamme tama merkitsisi 15 autopaikan tar-
vetta. Polkupydria varten pitdisi ohjelman mukaan olla yksi pyorapaikka jokaista 30m2
kohden, plus saman verran sdalta suojattua sdilytystilaa. Tatda emme pysty nykyiselldan
toteuttamaan, ellemme saa autoja pihasta kadunvarteen. Pysdkdintipoliittisessa ohjel-
massa on suunnitelma asukaspysakoinnistad, ja toivommekin etta tata pysakointimuotoa
nyt ldhdettéisiin testaamaan Kasarminkadulla, Raastuvankadun ja Itdisen Kasarmin va-
lilla. Tama ratkaisisi meilld seka jatehuolto-ongelmat etta pysakointiongelmat.

Kaavoituksen vastine: Asemakaavalla mahdollistetaan koulukorttelin aiheuttama pysd-
kéintitarve. Ulkopuolisen pysékéinnin lisédminen koulun piha-alueella ei ole pihatilan ra-
jallisuuden vuoksi mahdollista. Pysdkéintid koskevat haasteet on tunnistettu ja niisté on
kéyty keskustelua Kuntatekniikan liikennesuunnittelijoiden kanssa. On todettu, ettd
Korsholmanpuistikolle on mahdollista tarvittaessa toteuttaa lisGd kadunvarsipysdkointid.
Sen toteutuminen edellyttdd erillisté suunnitelmaa ja investointipddtostd.

Yksityishenkil® B: Pysakointi kaava-alueella on alimitoitettu. Jo nykytilanteessa pysakdin-
tipaikkoja on liian vahan Kirkkopuistikon varren koulujen opettajakunnalle ja opiskeli-
joille. Kaikki kadunvarsipaikat ovat varattuina koko ajan. Lahialueen koulujen vaatimat
pysakointipaikat tulisi sisallyttaa lisdpaikkoina tdhdn hankkeeseen. Oppilaiden leikki- ja

urheilualueet on jatetty huomioimatta. Ehdotetaan pysakoéintimitoituksen lisdysta 50 %
ja vahintdan 100 autopaikan sijoittamista maanalle.

Kaavoituksen vastine: Kaavamuutos mahdollistaa maanalaisen pysékéinnin rakentami-
sen sekd koulun piha-alueille, etté Raastuvankatu 33 uudisrakennuksen alle. Pysékéinnin

lopullinen sijoittuminen ratkeaa hankesuunnittelun tarkentuessa. Pysdkdintid koskevat
haasteet on tunnistettu ja niistd on kdyty keskustelua Kuntatekniikan liikennesuunnitteli-
joiden kanssa. On todettu, ettd Korsholmanpuistikolle on mahdollista tarvittaessa to-
teuttaa lisdd kadunvarsipysdkéintid. Sen toteutuminen edellyttdé erillistd suunnitelmaa
ja investointipddtostd.
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4.6.6 Harkinta luonnosvaiheen jalkeen

Suunnittelua paatettiin jatkaa luonnosvaiheen kaavaratkaisun mukaisesti. Kaavakarttaan ja kaa-
vamaarayksiin tehtiin tarkistuksia, mutta perusratkaisu on sama kuin luonnosvaiheessa. Suurin
muutos oli Valokuvaajankujan palokadun rajaaminen kaavoitettavan alueen ulkopuolelle.

Luonnosvaiheen jalkeen tutkittiin tarkemmin muun muassa seuraavia asioita:

e pysdkdinnin sijoittumista ja maaraa kaava-alueella

e uudisrakennuksen kokoon ja arkkitehtuuriin liittyvia maarayksia

e Suojelumaarayksia tdsmennettiin kaytyjen arvotuskeskustelujen pohjalta (Kuvataan koh-
dassa 3.1.4. Rakennetun kulttuuriympariston arvot)

e Lisdksi tehtiin muita muutoksia asemakaavamaarayksiin ja merkintoihin

PYSAKOINNIN SUJOITTUMINEN JA MAARA

Vaikka pysakointiin liittyvista haasteista on saatu paljon palautetta, asemakaavassa vaadittavaa
pysakointipaikkojen minimimaaraa ei paadytty kasvattamaan luonnosvaiheessa esitetystda maa-
rasta. Asemakaavassa maarataan, etta pysakointipaikkoja pitda toteuttaa vahintdan 1 auto-
paikka / 250 kerrosneliometria. Keskustan yhtendiskouluhankkeen toteutuessa kaavan lahtotie-
toina olleen hankesuunnitelman mukaisena pysakointivelvoite on 65 autopaikkaa ja koko raken-
nusoikeuden toteutuessa 74 autopaikkaa. Asemakaavan maéarayksiin on tehty luonnosvaiheen
jalkeen seuraava muutos: ”Tontille voidaan sijoittaa korkeintaan 65 maanpddllistd autopaik-
kaa”. Maaraykselld halutaan varmistaa, etta pysakointia sijoitetaan vain niille paikoille, jotka on
asemakaavakartassa varattu pysakoéinnille. Mahdollisimman suuri osa pihasta halutaan jattaa
koululaisten vadlituntialueeksi.

\
Kaoulu

Skaola

Suunnitelmassa on esitetty, miten pihalle olisi mahdollista sijoittaa maantasoon 65 autopaikkaa. Liikunta-
esteisten pysdkdointipaikkoja on merkitty suunnitelmassa 5 kappaletta kansalaisopisto Alman sisdédnkéyn-
nin yhteyteen.
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Nykyiseen voimassa olevaan asemakaavaan verrattuna velvoitepaikkamaara lisaantyy, silla siina
autopaikkojen minimimaara on maaritelty henkiloperusteisesti (1 ap / 10 yli 18-vuotiasta), mika
tarkoittaisi hankesuunnitelman mukaan 33 autopaikkaa.

Asemakaavaty6ssa on tehty vertailua myds muihin kaupunkeihin. Keskusta-alueiden koulujen
pysakointivelvoite vaihtelee hyvin paljon. Monessa kaupungissa on kaytetty julkisille rakennuk-
sille samaa pysakaointinormia kuin Vaasassa (1/100 tai 1/200). Jyvaskylassa keskusta-alueen op-
pilaitoksille maéaritelty normi on lievempi, 1/300. Tampereella koulujen pihojen suunnittelussa
priorisoidaan koululaisten pihatilan riittavyyttd. Ensin varmistetaan riittava pihatila, sen jalkeen
jaljelle jaava tila voidaan suunnitella pysakoinnille. Tampereella henkilokunnalle varattavien py-
sdkointipaikkojen minimimaara on seitseman autopaikkaa, riippumatta koulun koosta, henkil6-
kunnan maarasta tai sijainnista kaupunkirakenteessa.

Asemakaavamaarayksessa on poikettu Vaasan kaupungin pysakdintipolitiikassa maaritellysta oh-
jearvosta, joka on seka julkisille, etta suojelluille rakennuksille 1 ap / 100-200 k- m2. Pysakainti-
politiikan mukaan julkisten rakennusten pysadkointinormia voidaan tarkastella tapauskohtaisesti.
Tassa tapauksessa on todettu, ettd kaavoitettava alue sijaitsee liikenteellisesti keskeisella alu-
eella ja on erittdin hyvin saavutettavissa joukkoliikenteen keinoin. Valtaosa kaavoitettavan kort-
telialueen kayttajista on ylakouluikaisia lapsia ja nuoria, jotka tyypillisesti liikkuvat padosin jalan,
polkupyoralla tai julkista liikennetta kayttden. On todettu, ettd hieman tavallista kevyempi pysa-
kéintinormi on linjassa Vaasan hiilineutraaliustavoitteiden sekd kaupungin strategiassa painottu-
vien kestavia lilkkkumismuotoja edistavien tavoitteiden kanssa.

Luonnosvaiheen jadlkeen kaytiin kuitenkin laajempaa keskustelua Keskustan yhtenaiskoulun ja
lahialueiden pysdkointiratkaisuista. Todettiin muun muassa, ettd Korsholmanpuistikolle on mah-
dollista tarvittaessa toteuttaa lisda kadunvarsipysakointia. Sen toteutuminen edellyttaa erillista
suunnitelmaa ja investointipaatosta. Yleisessa kdytossa olevien kadunvarsipaikkojen maaran kas-
vattaminen helpottaisi Keskustan yhtendiskoulun, Alma-opiston ja muiden lahelld sijaitsevien
tyopaikka-, palvelu- ja asuinrakennusten pysakaointitilannetta.

Koulutontin osalta tutkittiin tarkemmin mahdollisuuksia toteuttaa tontille rakenteellista pysa-
kointid. Luonnosvaiheen jalkeen tehtiin mitoitustutkielma jopa nelikerroksisesta pysadkointita-
losta tontin pohjoisosaan. Tontin koko ei ole optimaalinen pysakointitalon suunnittelulle. Kay-
tettdvissa oleva piha-alue on niin pieni, ettd monitasoisessa pysakointiratkaisussa suuri osa lisa-
kerroksista saatavasta hyddysta valuu kerrosten valisiin ajoluiskiin. Tilanpuutteen vuoksi pysa-
kointilaitos pitdisi sijoittaa hyvin Idhelle korttelin pienimittakaavaisinta rakennusta ja kaupunki-
kuvalliset vaikutukset olisivat negatiivisia. Suurempi pysakaintilaitos tarvitsisi kayttajia myos
koulukorttelin ulkopuolelta, jotta investointi kannattaisi tehda. Ei ole kuitenkaan turvallisuus-
syista jarkevaa ohjata tontille sellaista liikennetta, joka ei suoraan palvele Keskustan yhtendis-
koulua tai kansalaisopisto Almaa. Tavoitteena on siis, ettd korttelialueelle saadaan mahtumaan
kaikki kortteliin laskennallisesti tarvittavat autopaikat.

Asemakaava mahdollistaa maanalaisen pysdkdinnin toteuttamisen tontilla kahteen paikkaan:
Raastuvankatu 29 sisapihalle ja Raastuvankatu 33 uudisrakennuksen alle. Raastuvankatu 29:n
edustalle rakennettava pysakointikansi on mahdollista toteuttaa hyddyntamalld tontin olemassa
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olevaa korkeuseroa niin, ettd maanpinnan korkoja ei tarvitse muuttaa merkittavasti. Asemakaa-
vassa mahdollistetaan ratkaisu, jossa pysakointia sijoittuu pysdkdintikannen paalle ja lisaksi kan-
nen alle rakennettavaan, osittain maan alla sijaitsevaan pysakdintikellariin. Tassa ratkaisussa
tontin pohjoisosaan on mahdollista sijoittaa jopa yli 80 autopaikkaa. Asemakaavassa vaaditun
minimipaikkamaaran ylittava osa paikoista voitaisiin korvamerkitd pyorapysakaointia tai esimer-
kiksi mopoille varattuja pysakointipaikkoja varten. Lisdksi viisi lilkuntaesteisten pysakoéintipaik-
kaa voitaisiin sijoittaa maantasoon Raastuvankatu 31 sisaankdynnin laheisyyteen. Pysdkdintialu-
een mitoituksessa on huomioitu tontin rajoille maarattyjen puurivien vaatima tila, sekd maan-
alaiset johtorasitteet.
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Asemapiirustuksella havainnollistetaan asemakaavamuutoksen mahdollistaman kansiratkaisun
mitoitus piha-alueella. Liikuntaesteisten pysdkéintipaikkoja on merkitty suunnitelmassa 5 kappa-
letta kansalaisopisto Alman sisddnkdynnin yhteyteen.

Jos pysakointi toteutettaisiin kuvatulla tavalla, osittaisen kellarin ja kansiratkaisun avulla, ja
my0Os mopojen pysakointi ohjattaisiin rakenteelliseen ratkaisuun, saataisiin koulun piha-alue sul-
jettua moottoriajoneuvoliikenteelta liki kokonaan. Talla ratkaisulla olisi piha-aluetta jasentava ja
rauhoittava vaikutus. Piha-alueen voisi suunnitella paremmin koululaisten valituntikayton eh-
doilla ja sinne mahtuisi enemman liikuntaan ja aktiivisuuteen kannustavaa vélineist64, jota toi-
vottiin laajasti hankesuunnitelmaa koskevassa yleisdkyselyssa.
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KAAVARAJAUKSEN PIENENTAMINEN

Valmisteluvaiheen aikana on kayty viereisten taloyhtididen kanssa keskustelua Valokuvaajanku-
jan LP-alueen jarjestelyistd. Asia on monimutkainen, silld palokujaan kohdistuu niin paljon erilai-
sia tavoitteita, esimerkiksi:

e Koulun eri osia yhdistava turvallinen kevyen liikenteen yhteys (perusopetuksen tavoite)

e Jatehuollon sujuva jarjestaminen palokujan kautta. Mahdollisuus tyhjentdd myods maan-
alaisia jatesailioita palokujan kautta. (taloyhtiéiden tavoite)

e Palokujan sdilyminen pysakointikaytdssa (Kuntatekniikan tavoite)

Asemakaavamuutokselle asetetussa aikataulussa ei ole mahdollista ratkaista naita kaikkia tavoit-
teita niin, etta saadaan viereisten taloyhtididen tarpeet riittdvan hyvin huomioitua. Siksi palo-
kuja paadyttiin poistamaan kokonaan Keskustan yhtendiskoulun asemakaavarajauksesta. Valo-
kuvaajankujan ja viereisten kerrostalotonttien tilanne voidaan ratkaista myéhemmin uutena
asemakaavan muutoksena, mikali taloyhtiot toivovat sitd. Jos asemakaavan muutosta ei myo-
hemminkaan tehda, voimassa olevan asemakaavan turvin on mahdollista rakentaa Valokuvaa-
jankujalle kevyen liikenteen reitti.

Luonnosvaiheessa madriteltiin, ettd Valokuvaajankujan LPA-alueelle voidaan osoittaa koulun py-
sdkointipaikkoja. Nykyisen asemakaavan LP-merkinta ei mahdollista asemakaavassa madritelty-

jen velvoitepaikkojen osoittamista Valokuvaajankujalle. Mikali kaikkia kaavan vaatimia pysakoin-
tipaikkoja ei saada sovitettua koulutontille, tulee ylijadvien paikkojen osalta kayttaa vapaaksios-

toa Vaasan kaupungin maapoliittisen ohjelman mukaisesti.

MUUT MUUTOKSET LUONNOSVAIHEEN JALKEEN:

& Koulutontin johtorasitteita tismennettiin ja tontille maariteltyja puuriveja siirrettiin rasi-
tealueiden ulkopuolelle.

e Poistettiin mahdollisuus maanalaiseen pysakaointiin koulutontin keskiosista ja mitoitet-
tiin Raastuvankatu 29 sisdpihan pysakointialue johtorasitteiden ja kaupunkikuvan kan-
nalta tarkeiden puurivien mukaiseksi.

e Tasmennettiin pysakoinnin mahdollista sijoittumista osittaisen kellari-kansipysakoinnin
avulla, maarittelemalld kansirakenteelle ohjeellinen korko.

e Esteettomyyden toteutumiseksi tulevaisuudessa mahdollisesti tarvittavan hissin raken-
nusala maariteltiin Raastuvankatu 31 rakennuksen “kainaloihin’.

o Uudisrakennuksen osalta tdsmennettiin vesikaton ylinta korkeusasemaa, vaaditun si-
sdaanvedon minimi maaraa seka julkisivujen laatua koskevaa maardysta.
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Asemakaavaehdotus seka paivitetty Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on asetettu julki-
sesti nahtaville kaupunkiymparistélautakunnan paatoksella 15.12.2022- 13.1.2023. Kaavaehdo-
tuksesta ja 22.11.2022 paivatysta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta jatettiin 8 muistutusta
ja 10 lausuntoa. Alkuperdiset mielipiteet on arkistoitu osaksi kaavamateriaalia. Ohessa on tiivis-
telma jatetyista lausunnoista ja mielipiteista seka kaavoituksen vastineet niihin:

LAUSUNNOT

ETELA-POHJANMAAN ELINKEINO-, LIIKENNE- JA YMPARISTOKESKUS, lausunto 25.1.2023

Raastuvankatu 31:

Vaasan suomenkielisen kansakoulun/yliopiston pdarakennus tulee asemakaavassa osoittaa suo-
jelumerkinnalla (srs) “Rakennusperinnén suojelusta annetun lain nojalla suojeltu rakennus. Sen
korjaus- tai muutostoita koskevat maardykset on annettu suojelupaatoksessa”
Kaavaehdotuksen mukaan rakennusoikeutta on lisdtty ja kaava mahdollistaisi nyt kouluraken-
nuksen vanhan ja uudisosan valiselle sivulle nelikerroksisen uudisosion rakentamisen. Tama lisa-
rakennusmadollisuus ei ole ollut mukana vield luonnosvaiheessa vaan on lisatty sen jalkeen. Yk-
sittdisten rakennusten rakennusoikeutta ei ole merkitty kaavaan, joten tama tulisi korjata. Var-
sinkin suojeltujen rakennusten osalta tama asia on tarkea, jotta on mahdollista arvioida kyseisen
kaavaehdotuksen vaikutukset suojeltujen rakennusten kulttuurihistoriallisiin arvoihin.

Lisaksi olisi myds hyva muokata sr-3 merkinnan tekstia koskien suojelupaatosta siten, etta siina
viitataan Valtioneuvoston asetukseen 480/85, 4.12.1991.

Kauppapuistikko 22:

Osoitteessa Kauppapuistikko 22 sijaitsevan koulurakennuksen osalta on syyta tarkistaa ja korjata
kaavamerkinnat- ja maardykset, silla madrayksissa on ristiriitaisuutta. Kaavassa koulun kolmiker-
roksinen liikunta- ja juhlasaliosa on merkitty nelikerrokseksi, ja selitysta siihen ei ole kaavaehdo-
tuksessa.

Raastuvankatu 33:

Kaavaehdotuksen mukaan entinen tiedekirjastorakennus osoitteessa Raastuvankatu 33 purettai-
siin ja se korvattaisiin uudella nelikerroksisella liikuntasalirakennuksella, johon sijoittuisi myds
opetustiloja. ELY-keskus on muistuttanut 2.9.2022 pidetyssa arvotuskokouksessa, kuten kokouk-
sesta laaditusta muistiosta kdy ilmi, ettd kaavan yhteydessa on hyva kadyda vaihtoehdot lapi, etta
ilmenee selkeasti, ettd on todella painavat syyt RK33 purkamiselle, eikd muita vaihtoehtoja ole.
Kaavaselostuksessa on tuotu esille, ettd “Keskustan yhtendiskoulun toteutuminen tontille edel-
lyttdd niin massiivista lisGrakentamista, ettd rakennuksen sdilyminen ei ole mahdollista” (sivu
26/86 kaavaselostus). Suuri osa uudesta rakennuksesta olisi kuitenkin suunniteltu taysiko-
koiseksi liikuntasaliksi, mutta rakennuksesta 16ytyisi myos opetustiloja sekd maanalainen auto-
jen sailytyspaikka. ELY-keskus katsoo, etta liikuntasalin koon osalta tulisi viela harkita eri vaihto-
ehtoja.

Kaavoituksen vastine:

Ks. sivu 66 “Kaavoituksen yhteinen vastine Ely-keskuksen, Museoviraston ja Pohjanmaan museon
lausuntoihin”

63 /108



Vaasa — Keskustan yhtenaiskoulu - ak 1121
Asemakaavaselostus 25.1.2023

MUSEOVIRASTO, lausunto 5.1.2023:

Alueella sijaitsee rakennusperintdlain (498/2010) suojelema entinen korkeakoulurakennus,
osoitteessa Raastuvankatu 31. Museovirasto antaa lausunnon koskien tata rakennusta, Pohjan-
maan alueellinen vastuumuseo hoitaa neuvottelut ja lausunnot koskien kaava-alueen muita ra-
kennuksia.

Suojellulle koulurakennukselle on ehdotuksessa annettu merkinta sr-3. Museovirasto ehdottaa
madrdysta muutettavan muotoon: “Rakennusperintélain 498/2010 suojelema rakennus. Raken-
nusta ei saa purkaa. Rakennusta koskevat suojelumddrdykset. Kaikista rakennukseen kohdistu-
vista korjaus- ja muutostéistd on kuultava Museovirastoa”.

Kaavaehdotuksessa koulurakennuksen vanhan ja uudisosan vilisille sivuille on annettu lisdraken-
nusoikeutta nelikerroksisille uudisosille. Tama on vastoin juuri annetun rakennussuojelupaatok-
sen suojelumaarayksia (25.10.2022, Dnr EPOELY/3109/2014: Suojelu kohdistuu rakennuksen ul-
koasuun, rakennusrunkoon, rakentamisajankohtien mukaisiin oviin ja ikkunoihin/ikkuna-auko-
tukseen sekd julkisivuihin pintamateriaaleineen.) Lisdosat ovat jopa vastoin kaavaehdotuksessa
esitettya suojelumaaraystd. Luonnosvaiheessa lisdosia ei ollut. Kyseiset rakennusalat uudisosille
on poistettava suojelumaardysten vastaisina.

Kaavoituksen vastine:
Ks. sivu 66 “Kaavoituksen yhteinen vastine Ely-keskuksen, Museoviraston ja Pohjanmaan museon
lausuntoihin”

POHJANMAAN MUSEO, lausunto 13.1.2023:

Museo pitaa kulttuuriympdristdn osalta vanhentuneiden asemakaavojen muuttamista ja tontin
yhdistamistd myonteisena asiana.

Korttelialueen kulttuurihistoriallisesti arvokkaista rakennuksista on tehty asianmukaiset selvityk-
set. Museo on kuitenkin tyytymaton asemakaavaehdotuksen suojelumaarayksiin.
Asemakaavaehdotuksessa YO-korttelialueen rakennusoikeus kerrosalaneliometreinad on 18500.
Yksittdisten rakennusten rakennusoikeus tulee myos merkita kaavakarttaan, etenkin suojeltujen
rakennusten kohdalla, jotta voidaan arvioida kaavaehdotuksen vaikutukset niiden kulttuurihisto-
riallisiin arvoihin.

Raastuvankatu 31:

sr-3 suojelumerkinta on osoitettu seka lakisuojellulle entiselle Vaasan korkeakoulurakennukselle
ettd Kauppapuistikko 22 koulurakennukselle. Sama suojelumerkinta ja samat suojelumaaraykset
eivat sovi kahdelle eri lakien perusteella suojellulle rakennukselle. sr-3 suojelumerkinta tulee
osoittaa ainoastaan Kauppapuistikko 22 koulurakennukselle.

Kauppapuistikko 22:

Kauppapuistikko 22:ssa sijaitsevan koulurakennuksen kaavamerkinndissa- ja maardyksissa on
joitakin epatarkkuuksia ja ristiriitaisuuksia.
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Suojelumerkinndan maardystekstia tulee tarkentaa. Koulurakennus on julkinen rakennus, joten
ilmaisu "julkisluonteiset sisatilat” ei riittavan tarkasti maarittele rakennuksen suojeltavia sisati-
loja ja rakennusosia.

Koulun kolmekerroksinen liikunta- ja juhlasaliosa on asemakaavaehdotuksessa merkitty neliker-
roksiseksi. Selitysta télle ei I6ydy asemakaavaehdotuksesta. Asemakaavaehdotuksessa vuodelta
1913 oleva rakennuksen nelikerroksinen luokkahuoneosa on saanut sr-3 suojelumerkinnan. Pi-
hanpuoleiselle kolmekerroksiselle liikunta- ja juhlasaliosalle, jota on laajennettu 1950-luvulla, on
osoitettu sr-4 suojelumerkintd, maarayksin, jotka ainoastaan suojelevat rakennuksen ulko-
kuorta. Myo6s 1950-luvulla rakennetussa kolmekerroksisessa osassa on sailynyt suojeltavia tiloja
ja rakennusosia. Museo katsoo, ettd molemmille sailytettaville koulurakennuksen osille tulee
osoittaa sr-3 suojelumerkinta.

Raastuvankatu 29:
Entisen Ehrstromin talon osalta sr-4 -suojelumerkinta ja siihen liitetyt suojelumaaraykset ovat
riittavat.

Raastuvankatu 33:

Raastuvankadun puolelta katsottuna korttelin katukuvaa hallitsee keskelld seisova jykeva neli-
kerroksinen entinen Vaasan korkeakoulu. Sen vasemmalla puolella seisova kaksikerroksinen Ehr-
stréomin talo on mittasuhteiltaan pienempi ja sirompi. Korkeakoulurakennuksen oikealla puolella
seisova entinen tiedekirjastorakennus (Raastuvankatu 33) vuodelta 1975 on vedetty sisdan ka-
dun linjasta. Sisdadnvedetty asemointi tontilla jattda kompaktin 1970-luvun rakennuksen alistei-
seen asemaan viereiseen uusrenessanssirakennukseen nahden. Entinen tiedekirjasto on oman
aikansa ja rakennustyyppinsa hyvin sailynyt, edustava ja harvinaistuva esimerkki. Museo katsoo,
ettd entisen tiedekirjastorakennuksen purkaminen tarkoittaa kaupunkikuvallisten, rakennushis-
toriallisten ja arkkitehtonisten arvojen tuhoamista

Entisen tiedekirjastorakennuksen tilalle suunnitellaan taysimittaista liikuntasalia, jossa myds olisi
joitakin opetustiloja. Uusi liikuntasalirakennus rakennettaisiin kiinni Raastuvankatuun ja Kasar-
minkatuun. Rakennuksen ylin, neljas kerros on sisdanvedetty katujulkisivusta. Museo ymmartaa
koululaisten tarpeen saada nykyaikainen ja asianmukainen liikuntasali kdyttoonsa, mutta katsoo,
ettd asemakaavaehdotuksen mukainen taysimittainen liikuntasali on liian suuri ja kompakti tii-
viisti rakennetulle keskustan kulttuurihistoriallisesti arvokkaalle alueelle. Uudisrakennuksesta
tulee hyvin hallitseva suhteessa entiseen Vaasan korkeakoulurakennukseen, joskin neljannen
kerroksen sisennys jossakin maérin keventda rakennuksen katujulkisivun ilmetta. Museo ehdot-
taakin, ettd taysimittainen liikuntasali, joka myds tayttaa aikuisten liikkujien tarpeet, rakenne-
taan valjempaan paikkaan, esimerkiksi Onkilahden koulun tai entisen Wartsilan tehdasalueen
yhteyteen. Pienemman liikuntasalirakennuksen, joka tayttaa koululaisten tarpeet, saisi helpom-
min mahdutettua koulukorttelialueelle, ilman etta se koollaan uhkaa korttelialueen kulttuurihis-
toriallisia ja kaupunkikuvallisia arvoja tai sen viihtyvyytta.

POHJANMAAN MUSEOQ, lisalausunto 30.1.2023:

Pohjanmaan museo esittda Kauppapuistikko 22 entisen kansakoulurakennuksen suojelua ase-
makaavassa merkinnalla sr-3, joka kasittda koko rakennuksen. Museo katsoo, ettd yksi suojelu-
taso on ymmarrettavampi ratkaisu koko rakennuksen arvojen ymmartamisessa. Suojelumaarays
voisi olla esimerkiksi seuraavanlainen:
Rakennustaiteellisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennus. Rakennusta ei saa purkaa. Ra-
kennuksen sisatiloissa tulee sdilyttdd vanhan koulun osalla: tilajarjestelyn paapiirteet eli mm.
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padporras, luokkakerroksien aulatilat ja 1950-luvun porras ja aulatila juhlasaliin. Laajen-
nusosassa tulee lisdksi sailyttda tornin porrashuone. Rakennuksessa saa suorittaa sellaisia lisara-
kentamis- tai muutostoita, jotka eivat tarvele sen rakennustaiteellista tai kulttuurihistoriallista
arvoa tai tyylia. Mikali rakennuksessa on aikaisemmin suoritettu taman tavoitteen vastaisia toi-
menpiteitd, on rakennus korjaustéiden yhteydessa pyrittava korjaamaan tyyliin sopivalla tavalla.
Laajennusosassa voidaan vaipan sisdlla asemakaavassa maaratyn kerrosluvan estamatta jakaa
entinen juhla/liikuntasalin korkea huonetila valipohjalla eri kerroksiin. Muutos ei saa vaikuttaa
rakennuksen julkisivuun. Muutoksia suunniteltaessa on kuunneltava museoviranomaisia.

Pohjanmaan museo toteaa juhlasaliin johtavien portaiden ja edusaulan muodostavan oman ar-
vokkaan ajallisen kokonaisuutensa. Toisen kerroksen kdytavan paasta juhlasaliin johtavat por-
taat ovat luonnollinen jatkumo vanhoille aulatiloille. Téhan liittyvdan vanhan portaikon osalta séi-
lyttaminen on myds mahdollista sijoittamalla suunniteltu hissi esimerkiksi liikkuntasali/juhlasali-
siiven puolelle. On kuitenkin ratkaistava my6s esteeton sisadnkaynti rakennukseen ja hissin sijoi-
tus siihen nahden. Tama ei kdy ilmi tilakaavioista.

Kaavoituksen yhteinen vastine Ely-keskuksen, Museoviraston ja Pohjanmaan museon lausun-
toihin:

Asemakaavakarttaa ja asemakaavamddrdyksié on ehdotusvaiheen jélkeen tdsmennetty Museo-
viraston, Ely-keskuksen ja Pohjanmaan museon lausuntojen perusteella. Koska muutostarpeita
oli paljon, kaavoitus on pyytényt edelld mainituilta tahoilta ohjeistusta myés séhképostilla. Li-
sdksi kaikki suojelumddrdykset on kdyty Idpi Vaasan kaupungin, Eteld-Pohjanmaan Ely-keskuk-
sen ja Pohjanmaan museon viéilisessé tydkokouksessa 27.1.2023.

Tybékokouksessa 27.1.2023 Pohjanmaan museo esitti toiveen, ettéd YO-korttelialueen mddrdys
muutetaan yksiselitteisemmdksi sen suhteen, mitkd laatumddrdyksistd koskevat uudisraken-
nusta ja mitké Kauppapuistikko 22 laajennusosaa, jonka asemakaava mahdollistaa. Kyseiselle
laajennusosalle on tarpeen lisdté sanallinen mdéirdys siitd, ettd rakennuksen korkeus tulee sovit-
taa suojelurakennukseen. YO-korttelialueen mddrdystd on tdsmennetty Pohjanmaan museon toi-
veen perusteella.

Rakennusoikeuden mddirittely asemakaavassa:

Opetustoimintaa palvelevilla tonteilla (YO) tyypillisesti mddritellddn vain yksi rakennusoikeus tai

tehokkuusluku, joka koskee kaikkia tontilla olevia rakennuksia. Kdytdnté kuitenkin vaihtelee. Esi-

merkiksi Turussa on kdytetty molempia merkintétapoja sellaisissa YO-tontteja koskevissa asema-
kaavoissa, joissa on sekd suojelurakennuksia ettd uudisrakennuksia.

Koska asemakaavakarttaa on korjattu ehdotusvaiheen jélkeen niin, ettd kaikkien suojeltavien
rakennusten rakennusala piirretddn rakennusten nykyisen ulkohahmon mukaisesti, kaavoituksen
ndkemyksen mukaan ei ole riskié rakennusten hallitsemattomalle laajentamiselle ja yksi koko
tonttia koskeva rakennusoikeus on hyvin selked. Myds sanallisilla kaavamddrdyksilld ohjataan
siihen, ettd erikseen mainittuja poikkeuksia lukuun ottamatta muutokset toteutetaan suojelta-
vien rakennusten olemassa olevan vaipan sisdlld.
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On jérkevdd pitdytyd koko tonttia koskevassa kokonaisrakennusoikeudessa, silld suunnitelmat
tarkentuvat vield hankesuunnittelun jélkeen. On vaikea arvioida sitd, miten suuri osa suojelta-
vien rakennusten tiloista, erityisesti kellaritiloista, hyédynnetddn pddkdyttétarkoituksen mukai-
sina tiloina. Koska sekd suojeltavissa rakennuksissa ettd mahdollisissa uudisrakennuksissa mah-
dollistetaan kellarikerroksen hyédyntdminen pddkdyttétarkoituksen mukaisina tiloina, rakennus-
kohtainen kerrosala voi muodostua hyvinkin erilaiseksi riippuen valitusta suunnitteluratkaisusta.

Raastuvankatu 31:

Rakennusperintélain (498/2010) suojeleman entisen korkeakoulurakennuksen suojelumdcdrdystd
on muutettu Museoviraston ehdottamaan muotoon, sitd hiukan tdsmentéen. Tdsmennykset on
hyvdksytetty Museovirastolla ennen asemakaavan viemistd hyvéiksymiskdsittelyyn.

Rakennuksen uuden ja vanhan osan nivelkohtaan liséttiin ehdotusvaiheessa rakennusalat siksi,
ettd haluttiin mahdollistaa esteettémdn sisddnkdynnin toteutuminen rakennukseen. Jo aikaisem-
min inventointityhén liittyvissd arvotuskokouksissa todettiin, ettd asemakaavalla pitdisi mah-
dollistaa rakennuksen ulkopuolisen hissin tai aulan toteuttaminen. Kyseisté muutosta ei ole vield
suunniteltu, eikd tarkkaan tiedetd, mihin paikkaan hissi ja mahdollinen aula olisi jérkevintd sijoit-
taa. Tdstd syystd niité varten varatut rakennusalat rajattiin melko suuriksi. Merkinté oli kuiten-
kin tulkittavissa niin, ettd asemakaavalla tavoitellaan suurikokoisempaa laajennusta, joten se oli
liian salliva. Luonnosvaiheen kaavakartta puolestaan oli téssd suhteessa liian rajoittava, silld
siind ei mahdollistettu ollenkaan rakennusalan ulkopuolelle sijoittuvia rakenteita. Ely-keskuksen
ja museoviranomaisten kanssa on myéhemmin sovittu, ettd molemmat rakennusalat poistetaan
ja kaavamddiréykseen lisdtdicin seuraava lause: “Esteettémdin sisddnkdynnin toteutumiseksi tar-
vittavat rakennusosat voidaan sijoittaa rakennusalan ulkopuolelle”.

Asemakaavan suojeluasioita koskevassa tyékokouksessa 27.1.2023 todettiin, ettd kun entinen
Vaasan korkeakoulurakennus on suojeltu lailla 498/2010, on samalla kumoutunut vanha suojelu-
pddtos, joka on tehty asetuksella valtion omistamista rakennuksista. Néin ollen asemakaava-
mddrdyksiin ei tarvitse lisdtd merkintdd poistuneesta asetussuojelusta. Asemakaavaselostuk-
sessa on kuvattu suojeluprosessin kulku.

Kauppapuistikko 22:

SUOJELUMERKINTA:

Rakennusta koskevaa suojelumerkintéd on tdsmennetty Pohjanmaan museon toiveen mukaisesti
niin, ettd sama sr-3 suojelumerkintd koskee koko rakennusta. Suojelumddréysté on korjattu Poh-
janmaan museon toiveen mukaisesti niin, ettd siiné kerrotaan tdsmdllisemmin, mitd sisdtiloja
suojelu koskee. Téltd osin suojelumddrdys on muutettu muotoon: Rakennuksen julkisivut ja tila-
jérjestelyjen pddpiirteet (luokkakerrosten aulatilat, pddporrashuone ja laajennusosan puolipyé-
red porrashuone) tulee sdilyttdd.

Pohjanmaan museo esitti, ettd edellé mainittujen tilojen lisdksi suojelumddrdykseen tulee lisétd
juhlasaliin johtava 1950-luvun porras ja aulatila. Ndin ei kuitenkaan tehty. Kaavoitus katsoo, ettd
asemakaavan suojelumddréykseksi sr-3 -mddrdys on sisétilojen osalta jo melko tarkka. Asema-
kaavan tulee ohjata rakentamista useamman vuoden ajan, eikd tdssé vaiheessa vield tiedetd
kaikkia eteen tulevia tarpeita. Siksi asemakaavamddirdyksessd on eritelty vain tdrkeimmdt sisdti-
lat. Juhlasaliin johtavaa porrasaulaa ei ole merkitty rakennushistoriaselvitykseen erityisen arvok-
kaaksi (sdilytettdvdksi tai palautettavaksi) tilaksi.
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Juhlasaliin johtava aulatila ja porras sijaitsevat rakennuksen 3. kerroksessa, vanhan ja uuden
osan nivelkohdassa. Hankesuunnitelmassa nivelkohtaan on suunniteltu kokonaan uusi poistu-
misporras ja hissi. Niiden toteutuminen tarkoittaa juhlasaliin johtavan portaan purkamista. Néin
ollen kaavoitus katsoo, ettd portaan ja aulan suojelu asemakaavalla vaikeuttaisi merkittédvdsti
paloturvallisuus- ja esteettémyystavoitteiden toteutumista. Opetusrakennuksia koskee ehdoton
vaatimus kahdesta poistumistiestd kaikista rakennuksen osista. Esteettémyyttéd koskevien sdd-
ddsten vuoksi rakennus on varustettava hissilld.

RAKENNUKSEN KERROSLUKUMAARA:
Asemakaavaehdotuksessa mddriteltiin rakennusosien suurimmat mahdolliset kerroslukumddrdt
seuraavasti:

e Kadun puoleinen alkuperdinen osa: 4 kerrosta (nykytilanteessa 4-kerroksinen)

e Pihan puoleinen 1950-luvun laajennusosa: 4 kerrosta (nykytilanteessa 3-kerroksinen)

e Pihan puoleinen rakennusala, jolle on mahdollista toteuttaa laajennus: 4 kerrosta

Ely-keskus ja Pohjanmaan maakuntamuseo lausuivat kerroslukumddristé seuraavaa: 1950-luvun
laajennusosan suurimmaksi mahdolliseksi kerroslukumddrdéksi tulee muuttaa 3 toteutuneen ti-
lanteen mukaan.

1950-luvun laajennusosalle mddriteltiin toteutuneesta tilanteesta poikkeava suurin mahdollinen
kerroslukumddird siksi, etté haluttiin mahdollistaa asemakaavan taustaselvityksend toimineen
hankesuunnitelman mukaisen rakentamisen toteutuminen. Hankesuunnitelmassa on suunniteltu
toisen rakennuksessa sijaitsevan korkean salitilan jakamista vilipohjalla kahteen eri kerrokseen,
jolloin lopputuloksena rakennuksessa olisi kellarikerroksen ja ullakon liséiksi 4 kerrostasoa.
Asemakaavan suojeluasioita koskevassa tyékokouksessa 27.1.2023 todettiin, ettd jos raken-
nusosan suurimmaksi mahdolliseksi kerroslukumddrdksi merkitddn 4 kerrosta, se mahdollistaa
rakennusosan korottamisen kokonaisella kerroksella. Koska rakennuksen korottaminen ei ole ta-
voitteena, todettiin, ettd on parempi kéyttdd tdsmdllisté sanallista merkintdd. Lopulliseksi kaa-
vamddrdykseksi muotoutui: “Laajennusosan 3. kerroksen juhlasali voidaan asemakaavassa mdd-
rétyn kerrosluvun estidmdittd jakaa kahteen kerrokseen, rakennuksen arvot huomioiden. Muutos
ei saa vaikuttaa rakennuksen kokonaishahmoon eikd julkisivuun”.

Raastuvankatu 33:
Rakennukselle ei osoiteta asemakaavassa suojelumerkintdd. Asiaa on perusteltu asemakaava-
selostuksen luvussa 3.1.5. Perusteet asemakaavasuojelulle tai suojelematta jdttimiselle.

Mahdollinen uudisrakennus osoitteessa Raastuvankatu 33: On vahvan poliittisen ohjauksen seu-
rausta, ettd asemakaavassa mahdollistetaan ns. tdysikokoisen liikuntasalin toteutuminen Kes-
kustan yhtendiskoulun tontille. Asemakaavan taustaselvityksend toimiva hankesuunnitelma pa-
lautettiin toistuvasti valmisteluun ja vaadittiin liikuntasalin koon kasvattamista. Téltd osin ase-
makaavaan ei tehdd muutosta ehdotusvaiheen ndhtdvilléolon jélkeen. Asemakaavaselostuk-
sessa on arvioitu, mitd vaikutuksia on kaupunkikuvaan ja Iéhiympdristén olosuhteisiin on silld,
jos uudisrakennus toteutetaan korkeudeltaan ja ulkohahmoltaan laajimmalla asemakaavan
mahdollistamalla tavalla. Asemakaava ei kuitenkaan esté toteuttamasta uudisrakennusta pieni-
kokoisempana, mikdli asiasta tehdddén uusi poliittinen pédtds. Kaavoituksen nikemys on, ettd
Keskustan yhtendiskoulun suunnittelu helpottuisi monelta osin, jos ndin tapahtuisi.
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POHJANMAAN LIITTO

Pohjanmaan liitto ilmoittaa, etta se ei anna lausuntoa Keskustan yhtendiskoulun asemakaavaeh-
dotuksesta. Ehdotus on Vaasan keskustan osayleiskaavan 2040 mukainen.

VAASAN TALOTOIMI

1. Raastuvankatu 33 kiinteiston tilalle tulevan rakennuksen p-ma -merkinta
Kaavassa tulisi mahdollistaa myos muiden toimintojen sijoittaminen kellariin, esimerkiksi
padkayttotarkoituksen mukaisia tiloja, eika pelkdstdadn auton sdilytyspaikkoja.

2. Tontille istutettavat puut ja sdilytettdava puu
Kaavassa on madratty tontille istutettavaksi 30 puuta. Selostuksessa mainitaan ettd Ton-
tin rajoille istutettavien puiden tulee olla suurikokoiseksi kasvavia lajeja (esimerkiksi
tammia). Suurikokoisten puiden istutusvali on noin 7-10 metrid. Suurikokoiset puut
isolla istutusvalilla eivat mahdollista tontille istutettavan 30 puuta.
Sailytettava puu pyritaan jatkosuunnittelussa sailyttdmaan, mutta sen kunto ja edelly-
tykset taytyy tutkia yksityiskohtaisemmin suunnittelun ja rakentamisen edetessa. Saily-
tysmerkinta tulisi poistaa.

3. Polkupyo6rapysakointi
Kaavassa esitetadn, ettd Polkupyérdpaikkojen minimimdédrd on 1pp/2 oppilasta, joista
puolet tulee olla runkolukittavia ja sédltéd suojattuja. Saalta suojatut polkupyoradpaikat
vievat paljon tilaa muutenkin ahtaasta pihasta. Sdaltdsuojausvaadetta ja polkupyora-
paikkojen maaravaadetta tulisi lieventaa.

Kaavoituksen vastine:

Asemakaavakarttaa ja mddrdyksid on tdsmennetty Talotoimen toiveiden mukaan.

Kaavoitus tdsmentddi, ettd istutettavien puulajien mdédrdyksessd todetaan, ettd puuistutuksissa
tulee suosia suurikokoisiksi kasvavia puita. Kaikkien puiden ei siis tarvitse olla suurikokoisiksi kas-
vavia puulajeja.

POHJANMAAN PELASTUSLAITOS

Asemakaavaehdotuksessa on yleismaarays: “Korttelialuetta palveleva muuntamo tulee sijoittaa
korttelialueella sijaitsevan rakennuksen runkoon tai kellaritiloihin. Muuntamon suunnittelussa
tulee huomioida paloturvallisuus”: Pelastuslaitos nakee positiivisena sen, ettd paloturvallisuus
tulee huomioida. Mutta pelastuslaitoksen nakokulmasta kellarissa sijaitseva muuntamo on on-
gelmallinen. Kellariin sijoittuvaan muuntamoon kohdistuu korkeita rakennusteknisia vaatimuksia
ja niiden sammuttaminen on haasteellista mahdollisen palon sattuessa. Pelastuslaitos ndkee
mielelldan, etta yleismaaraystda muutetaan niin, ettd muuntamoita voidaan sijoittaa rakennuk-
sen runkoon tai kellariin. Talla tavalla tulevaisuudessa ei ole vaatimuksia siitd, mihin muuntamot
pitaa sijoittaa.

Kaavoituksen vastine:

Yhden kaava-alueen rakennuksen kellarissa on jo nykytilanteessa muuntamo, joka on hanke-
suunnittelun aikana suunniteltu sdilytettdvdksi. Muuntamoa koskevaa yleismddirdystd on tds-
mennetty yhteistydssd Pohjanmaan pelastuslaitoksen, Vaasan Séhkéverkon ja Talotoimen
kanssa.
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TELIA FINLAND OYJ

Telialla on putkia lIahinna Rauhankadun puolella. Mikali kaava-alueella tulee rakentamista, mika
aiheuttaa putkien/kaapeleiden siirtoja, on niista oltava yhteydessa vahintdan 12 viikkoa ennen
siirtotarvetta. Lahtokohtaisesti siirrot tehdaan tilaajan kustannuksella.

VAASAN VESI

Kaavoittaja on ottanut hyvin huomioon Vaasan Veden lausunnon. Vesihuollon mahdolliset muu-
tostyot kustantaa rakennuttaja.

VAASAN SAHKOVERKKO OY

Ehdotusvaiheessa on otettu hyvin huomioon Vaasan Sahkdverkon luonnosvaiheen lausunto, kii-
tos siitd. Lisaksi luonnosvaiheen lausunnossa mainitut johtorasitteet eivat enaa kuulu kaava-alu-
eeseen, silld muutettavaa kaava-aluetta pienennetiin kaavoitusprosessissa.

Vaasan Sahkoverkko Oy:lld ei ndin ollen ole huomautettavaa tdhan ehdotukseen.

VAASAN SAHKO — KAUKOLAMPO 28.12.2022

Kaukoldmmon paalinja on huomioitu asemakaavaehdotuksessa.
MUISTUTUKSET

VAASAN KANTAKAUPUNGIN ASUKASYHDISTYS RY

Hyvankuntoisen rakennuksen purkaminen uudisrakentamisen tieltd on ekologisesti ja taloudelli-
sesti jarjetonta, ellei kiistattomasti ole osoitettu muita vaihtoehtoja huonoiksi. Naita vaihtoeh-
toja ei ndhdaksemme ole Yhtenaiskoulun vaatimassa asemakaavamuutoksessa tarpeeksi tutkittu
(tai kaavaehdotuksessa veronmaksajille ilmoitettu). Ndin on mielestimme ennen asemakaavan
muutosta vield syyta tutkia:
e Yhteisten tilojen kdyttomahdollisuuksia ldhiympariston koulujen kanssa (Alma-opisto,
Kauppapuistikko 22:n koulu, Merenkurkun koulu ja Kirkkopuistikon/Rauhankadun lyseo)
e Kaupunkilaisten tarvitseman ison liikuntasalin sijoittamista muualle (Wartsilan alueelle,
maan alle yhdistettyna vdestosuojaan Kasarmialueelle tai Yhtendiskoulun tontille maan-
alaisen pysakoéintitilan viereen).

Kaavoituksen selvityksessa ei kdy ilmi mika on Merenkurkun koulun tulevaisuus, vain etta
se poistuu opetuskaytosta! Kai rakennus on peruskorjattavissa? Ainakin se sijaitsee
lahelld suunniteltua Yhtenaiskoulua ja sen jaaminen opetuskadyttéon voisi vahentaa
liikenneongelmia.

Raastuvankatu 33:ssa ja Kirkkopuistikko 22:ssa ei ole talld hetkelld ala-yldkouluopetusta.
On vaikea uskoa etteivatko osa Suvilahden oppilaista ja Merenkurkun oppilaat mahtuisi
korjattuihin Kirkkopuistikko 22:een, Raastuvankatu 33:een ja Merenkurkun kouluun.
Raastuvankatu 33:n ehdotettuun uudisrakennukseen ei ole suunniteltu 2800 lisdaneliéta
enempaa kuin nykyisessa rakennuksessa.
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Raastuvankatu 33 on Vaasan historialle korkeakoulukaupunkina tarkeda. Rakennus on
sopusuhtainen ymparistdonsa ndhden ja sietdnee maltillisen tdydennysrakennuksen. Se
on hyvakuntoiseksi todettu ja on vaasalaisen arkkitehti Annikki Nurmisen merkitsevaa
tyota.

Joitakin hyvidkin kohtia on mielestimme Yhtenaiskoulun campuksen suunnittelussa:
- Eri opetusyksikkojen ldheisyys edistdanee pedagogisia tavoitteita

- Liikenneruuhkien ennaltaehkaisy liikennevaloilla ja hidaskatujarjestelmalla

- Yhtenaiskoulun pihan istutukset ja hulevesien hyédyntaminen kastelussa

Kaavoituksen vastine:

Kaavoitus kiittdd siitd, ettd asukasyhdistys on tuonut muistutuksessaan esiin myds asemakaava-
ehdotuksen positiivisia puolia.

Asemakaavan muutostarve on syntynyt Perusopetuksen toiveesta saada Vaasan keskustaan yh-
tendiskoulu. Tdtd varten Koulutoimi ja Talotoimi yhdessd ovat laatineet Keskustan kouluverkkoa
koskevan tarveselvityksen ja hankesuunnitelman, jotka toimivat asemakaavan taustaselvityk-
sind. Kaavoitusta on kuultu sekd tarveselvitystd ettd hankesuunnitelmaa laadittaessa. Ne ovat
asemakaavan liitteend ja olleet asemakaavan internet-sivuilla ndhtdvilld luonnosvaiheen néhtd-
villdolosta asti. Tarveselvityksen pédkohdat on kuvattu asemakaavaselostuksen luvussa 4.2
suunnittelun kdynnistédminen ja sitd koskevat pddtékset. Kyseisessé luvussa kerrotaan mm.
seuraavaa: “Selvityksen mukaan keskustaan kaivataan uusi yhtendiskoulu. Koulun tilantarvetta,
oppilasmddirid ja erilaisten koulujen yhdistémisen vaikutuksia on tarkasteltu eri ndkékulmista.
Tarkastelussa pohdittiin useita eri sijaintivaihtoehtoja uudelle yhtendiskoululle. Vaihtoehdoissa
keskustan yhtendiskoulukokonaisuus sijoittui joko ydinkeskustan, Hietalahden, V6yrinkaupungin
tai Palosaaren alueelle. Ydinkeskustan sijoitusvaihtoehdot olivat kaavamuutosalueen lisiksi Me-
renkurkun ja Keskuskoulun korttelit, Wirtsildn nykyinen tehdasalue ja Vaasan Lyseon lukion ti-
lat.”

Jos keskustan alueen yhtendiskoulun sijoituspaikaksi olisi valikoitunut ydinkeskustan sijasta joku
muu sijainti, olisi kaavamuutosalueen rakennuskannalle pitdnyt I6ytdéd muu kéyttétarkoitus. To-
denndkéisin vaihtoehto olisi ollut rakennuskannan myynti ja siirtyminen kokonaan taj osittain
pois koulukdytéstd. Téméd riski on edelleen olemassa, mikdli asemakaava ei saa lainvoimaa. Kaa-
voituksen nédkdkulma on, ettd Keskustan alueen yhtendiskoulun tulisi sijaita keskustassa.

Koko kaavamuutosalueen korttelin osalta kulttuurihistoriallisesti arvokkain piirre on Vaasan siir-
ron jélkeisistd ajoista asti jatkunut koulu- ja opetustoiminta. Tontti merkittiin koulutontiksi jo C.A
Setterbergin laatimassa Vaasan ensimmdisessé asemakaavassa. Kaavoitus katsoo, ettd asema-
kaavalla suojellaan korttelialueen arvokkain rakennuskanta.

Otsikon ”4.5.1 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta” alla on kuvattu vaihtoehtoisia Idhes-
tymistapoja, myés sellaisia, joissa osoitteessa Raastuvankatu 33 sijaitseva entinen tiedekirjasto
sdilytettdisiin. Ndmd vaihtoehdot johtaisivat nykyisin voimassa olevan asemakaavan tavoin
osoitteessa Raastuvankatu 29 sijaitsevan rakennuksen purkamiseen. Téssd asemakaavatydssd
tavoitellaan rakennuksen suojelua.
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Osoitteessa Raastuvankatu 33 sijaitsevaa rakennusta ei ole asemakaavaselostuksessa todettu
hyvékuntoiseksi tai huonokuntoiseksi, vaan on todettu, etté sen rakentamisaikakaudelle tyypilli-
set riskirakenteet ja vanhentunut talotekniikka tekevdit peruskorjauksesta kallista ja sen onnistu-
misesta epdvarmaa. Rakennukselle ei osoiteta asemakaavassa suojelumerkintdd. Asiaa on pe-
rusteltu asemakaavaselostuksen luvussa 3.1.5. Perusteet asemakaavasuojelulle tai suojelematta
jéttdmiselle.

On vahvan poliittisen ohjauksen seurausta, ettd asemakaavassa mahdollistetaan ns. téysikokoi-
sen liikuntasalin toteutuminen Keskustan yhtendiskoulun tontille. Asemakaavan taustaselvityk-
send toimiva hankesuunnitelma palautettiin toistuvasti valmisteluun ja vaadittiin liikuntasalin
koon kasvattamista. Tdltd osin asemakaavaan ei tehdé muutosta ehdotusvaiheen néihtdvilléolon
jélkeen. Asemakaavaselostuksessa on arvioitu, mitd vaikutuksia on kaupunkikuvaan ja ldhiympd-
ristén olosuhteisiin on sillé, jos uudisrakennus toteutetaan korkeudeltaan ja ulkohahmoltaan laa-
jimmalla asemakaavan mahdollistamalla tavalla. Asemakaava ei kuitenkaan estd toteuttamasta
uudisrakennusta pienikokoisempana, mikdli asiasta tehdddn uusi poliittinen pddtés. Kaavoituk-
sen ndkemys on, ettd Keskustan yhtendiskoulun suunnittelu helpottuisi monelta osin, jos ndin ta-
pahtuisi.

Merenkurkun koulun tulevaisuus ratkeaa myéhemmin, tdmdn asemakaavamuutoksen jélkeen.
Kaavoituksen nédkdkulma on, ettd mikdli tontin kdyttétarkoitus halutaan muuttaa, asiaa tulee
tutkia yleiskaavatasolla.

Vaasan rakennusperintoyhdistys ry

Allekirjoittanut kyseisessa asemakaavan muutosprosessissa asianosaisena oleva Vaasan raken-
nusperintoyhdistys ry tekee jaljempana olevaan liiteaineistoon viitaten muistutuksen valmisteilla
olevaan Keskustan yhtendiskoulun (ak1121) asemakaavan muutosehdotukseen.

Yhdistys korostaa, etta kyseisen asemakaavan muutosprosessin valmistelu on kdynnistetty mo-
nelta osin ilman riittavia erillisselvityksia vastoin asemakaavan valmistelun maankaytto- ja ra-
kennuslain edellyttamia maarayksia seka monelta osin myds Vaasan kaupunginvaltuuston
10.6.2019 hyvaksyman Vaasan keskustan osayleiskaavan 2040 merkint6ja ja maarayksia.

Ennen kyseisen asemakaavan muutosprosessin kaynnistamista on asemakaavan muutoksen ta-
voitteista ja sisallosta paatetty etukdateen MRL:n vastaisesti, etta kirjastorakennus Raastuvan-
katu 33, entinen Vaasan kauppakorkeakoulun kirjastotalo, puretaan ja sen tilalle yritetdaan pak-
kosijoittaa tulevan yhtenaiskoulun toimitiloja paikkaansa taysin sopimattomaan uuteen megalo-
maaniseen ylisuureen rakennusmassaan johon myds kaavoitusjohtajakin on kiinnittanyt huo-
miota. Onko tassa mitdan jarkea? Tama koskee myos tarkastelun ulkopuolelle jatettya kaupun-
gin omistamaa Merenkurkun koulun nykyista rakennusta seka muita ldhiston kaupungin omista-
mia tiloja. On tdysin MRL:n ja kestavan kehityksen periaatteiden vastaista purkaa nyt nahtavilla
olleen asemakaavan muutosehdotuksen mukaan tdysin hyvdkuntoinen ja toiminnassa oleva ny-
kyista kaupunkikuvaa rikastuttava sopusuhtainen rakennus. Tulevan yhtendiskoulun tarkistetta-
vaan tilaselvitykseen tulee huomioida myds viereinen kaupungin omistama Merenkurkun koulun
nykyinen rakennus.
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Nyt julkisesti nahtavilld olleesta asemakaavan muutosehdotuksen valmisteluasiakirjoista puut-
tuu joitakin kyseisen asemakaavan muutosprosesssin kannalta keskeisidad MRL:n edellyttamia eril-
lisselvityksia liittyen mm kaupunkikuvaan, tilajarjestelyihin, toiminnallisuuteen, liikkenteen jarjes-
tamiseen, turvallisuuteen, talouteen, kestavan kehityksen periaatteisiin, rakennuksen kokonais-
kuntoarviointiin, oppilashuoltoon seka rakennus- ja kulttuurihistoriaan. Pohjanmaan museo to-
teaa lausunnossaan Museoviraston tukemana kauppakorkeakoulun kirjastorakennuksen arvot-
tamisesta liitteen 10.4 mukaiset perustelut. Niiden mukaan on ilmeista, etta kirjastorakennus
tulee suojella MRL:n asemakaavalla. Purkamisen edellytykset eivat myoskaan tayty (MRL 139 §).

Tassa yhteydessa tulee myos selvittaad paallekkaiskdytté olemassa olevien 1ahistdlla sijaitsevien
opetustilojen ja liikkuntatilojen seka pysakaointitilojen osalta. Ensiarvoisen tarkeda on myos selvit-
taa vaestonsuojatilojen riittdvyys ja saavutettavuus kriisiaikoina huomioon ottaen tilojen mah-
dollisuus my6s rauhanajan moninaiskdyttéon.

Allekirjoittanut kyseisessd asemakaavan muutosprosessissa asianosaisena oleva Vaasan raken-
nusperintoyhdistys ry korostaa, ettd edelld ja jaljempéana liitteissd mainitut asiat tulee huomioida
kyseisen asemakaavan muutosehdotuksen jatkovalmistelussa paatoksenteon perustaksi.

Pyydamme ilmoittamaan kyseisen asemakaavan muutosehdotuksen hyvaksymista koskevasta
padtoksenteosta kirjallisesti.

Rakennusperintdyhdistyksen muistutus ja sen mukana tulleet liitteet (5 sivua) on arkistoitu
osaksi kaavamateriaalia. Alla on kerrottu liitteiden padkohdat:

e Vaasan kauppakorkeakoulun kirjasto- ja koulutusrakennuksesta ei ole tehty kunnollista
arvottamista. Yhdistys vaatii RHS-selvityksen laatimista. Yhdistys korostaa arkkitehti An-
nikki Nurmisen tuotannon merkitystd Vaasassa.

e Rakennusperintdyhdistys toteaa, ettd asemakaavan valmistelutydssa ei ole oivallettu kir-
jastorakennuksen suunnittelun periaatteita, jossa nykyinen rakennus on massoiteltu ka-
tualueesta sisddanvedettyng, jolloin se antaa tilaa korttelin viereiselle paarakennukselle.

e Rakennusperintdyhdistys kyseenalaistaa kaavaselostuksessa esitettyja perusteita purka-
miselle. Rakennusperintoyhdistyksen mukaan esitetyt purkamisperusteet eivat tayta
MRL 139§:n purkamisen edellytyksia. Taman vuoksi yhdistys esittdaa Keskustan yhtenais-
koulukokonaisuuden toteuttamista jo olemassa oleviin ldhistén koulurakennuksiin ja va-
hadiseen lisarakentamiseen korttelin sisalla.

e Liikuntatilojen toteuttaminen tulee tutkia osana suurempaa kokonaisuutta yleiskaavan
tasoisella selvitykselld. Katsomo kuuluu olennaisena osana suureen liikuntatilaan. Sijoi-
tuspaikoiksi esitetdan Merenkurkun koulun tonttia, Kasarmintori maanalaisena ratkai-
suna tai kaavamuutoksen kohteena oleva tontti maanalaisena ratkaisuna. Paras ratkaisu
olisi sijoittaa liikuntasali Merenkurkun koulun, jossa tilat ovat valmiina, tai Kasarminto-
rille maan alle, jossa on jo valmiina runsaasti pysakointitilaa. Vaihtoehtoiseksi sijoitus-
paikaksi ehdotetaan myds Wartsilan nykyista teollisuusaluetta tai lyseon lukion liikkunta-
saleja. Myos Alma-opiston juhlasalia voidaan Rakennusperintdyhdistyksen mukaan kayt-
taa juhlasalitarkoituksiin. Kaikki ldhialueen liikuntatilat tulee Rakennusperintdyhdistyk-
sen mukaan luetteloida ja ottaa osaksi valmisteluaineistoa.
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Opiston ruokala- ja kahvilatiloista tulee tehda paallekkaiskayttoa koskeva analyysi. Ny-
kyiset ruokala- ja kahvilatilat ovat olleet kdytdssa jo kauppakorkeakoulun aikaan. Myds
muista Alma-opiston tiloista tulee laatia paallekkdiskayton analyysi ja tilojen kadyttoas-
teet vuorokaudenajoittain tulee selvittaa.

Korttelitila on ehdotuksessa ahdas ja pimead, pysadkaintitilat tulee pdaosin sijoittaa maan
alle. Maanalaisen pysakdinnin kanssa samaan maanalaiseen tilaan voitaisi sijoittaa myds
vaestonsuoja/liikuntasali

Pysakointinormina kaytetty 1:200 on ilmeisen alimitoitettu

Uudisrakennus aiheuttaa esitetyssa sijainnissa liikenneturvallisuusriskin, silla se peittaa
risteysalueen nakyvyytta.

Muistutuksessa huomautetaan, ettd asemakaavan muutostydssa ei ole huomioitu kesta-
van kehityksen periaatteita. Valmistelutekstissa ei muun muassa ole vertailtu purkavan
uudisrakentamisen jalanjalkea sailyttavan vaihtoehdon hiilijalanjélkeen.

Muistutuksessa kyseenalaistetaan hankesuunnitelmassa esitettyja teknisten tilojen tila-
varauksia. Teknisten tilojen varaukset suunnitelmateksteissd edustavat ylisuuria, men-
neen ajan varauksia. Esimerkiksi Kauppapuistikko 22:n ullakkotilat voitaisi mieluummin
kdyttda muina tiloina.

Asemakaavan muutosehdotus on Vaasan keskustan osayleiskaavan vastainen mm. katu-
verkon, palokatuverkon, korttelitehokkuuden, rakennusten mitoituksen ja rakennusta-
van suhteen. Vaasan keskustan osayleiskaavassa 2040 mainitut Vaasan ruutukaava-alu-
een historialliset periaatteet: “Rakennusoikeuden, kerrosluvun ja rakennustavan maarit-
tamisen perusteena tulee olla katu- ja kaupunkikuvan ominaispiirteiden huomioon otta-
minen, Vaasan kulttuurihistoriallisten arvojen huomioiminen seké tasapainoisen kau-
punkikuvan luominen... Kulttuurihistoriallisesti arvokkaalla ruutukaava-alueella rakenta-
minen on sovitettava olemassa olevaan mittakaavaan. Palokatujen varsilla rakentami-
nen tulee olla padsaantodisesti matalampaa kuin kadun varressa.” Uudisrakennukseksi
ehdotettu massa dominoisi korttelia, mika on Rakennusperintéyhdistyksen nakemyksen
mukaan Vaasan keskustan osayleiskaavan 2040 vastaista.

Keskustan yhtenaiskoulun suunnitelmassa on sivuutettu keskeisia nykyajan oppilashuol-
lon ongelmia. Ylisuuri koulu ja oppilasmaara eivat takaa viihtyisaa ja turvallista oppimis-
ympadrist0d, vaan antavat tilaa kiusaamiselle ja luvattomille poissaoloille. Lisndolon
kontrolli ylakoulussa heikkenee ja sysaa alun syrjaytymiselle. Ratkaisu, jossa yhtenéis-
koulu hyédyntaisi myoés Merenkurkun koulun tiloja, edistaisi viihtyisadn ja turvallisen yh-
teisOn sdilyttamista ja kiusaamisen seka luvattomien poissaolojen estamista.

Kaavoituksen vastine:

Muistutuksessa todetaan, ettd Keskustan yhtendiskoulun asemakaavan muutosprosessin valmis-
telu on kdynnistetty monelta osin ilman riittévid erillisselvityksid. Asemakaavan valmistelutyén
aikana saaduissa viranomaislausunnoissa ei ole tuotu esiin muita samansuuntaisia ndkemyksid.

Muistutuksessa todetaan, ettd asemakaavaehdotus on monelta osin voimassa olevan Vaasan

keskustan osayleiskaavan 2040 vastainen. Muistutuksen mukaan suunniteltu uudisrakennus on
mittakaavaltaan ja sijoitukseltaan osayleiskaavan vastainen. Korttelitehokkuuden ja kaupunki-
kuvallisten asioiden lisdksi muistutuksessa ei avata, mitké muut osat asemakaavaehdotuksessa
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ovat yleiskaavan vastaisia. Muun muassa Pohjanmaan liitto on lausunnossaan todennut, etté
asemakaavaehdotus on Vaasan keskustan osayleiskaavan 2040 mukainen.

Kaavoituksen nédkemys suunnitellun uudisrakennuksen mittakaavasta on seuraava: Mahdollisim-
man laajasti eri lajeja palvelevan liikuntasalin on poliittisessa pddtdksenteossa todettu olevan
niin térked yleisen hyédyn kannalta, ettd kaupunkikuvallisista tavoitteista ja joistakin pihatilaa
koskevista toiveista voidaan joustaa. Asemakaavamddrdyksien avulla tavoitellaan kuitenkin ym-
pdristé6n arkkitehtuuriltaan ja mittakaavaltaan mahdollisimman hyvin paikalle sopivaa raken-
nusta.

Mitd tulee palokatuja koskevaan osayleiskaavan mddrdykseen, kaavoituksen néikemys on seu-
raava: kaavamuutoksen kohteena oleva korttelialue on poikkeus kaupungin katuverkostosta,
silld korttelissa ei ole, eikd siind ole koskaan ollut palokatua. Muita poikkeuksia kortteliraken-
teessa ovat Koivupuiston ja Setterberginpuiston korttelit.

Toisin kuin muistutuksessa vditetdcdn, Keskustan yhtendiskoulun asemakaavan sisdllGstd tai Kes-
kustan yhtendiskoulun tarkasta tilaohjelmasta ei ole sovittu ennen asemakaavan kdynnisté-
mistd. Muun muassa tarve suurikokoisemmalle liikuntasalille on ilmennyt vasta kaavaprosessin
kuluessa (ks. 4.4.3 Prosessin aikana tarkentuneet tavoitteet). On totta, ettd Keskustan yhtendis-
koulua koskeva tarveselvitys on laadittu ennen asemakaavan kdynnistdmistd ja se on toiminut
asemakaavoituksen taustaselvityksend. Keskustan kouluverkon selvittéiminen on monimutkainen
prosessi, joka vaatii moniammatillista osaamista yli toimialarajojen. Téssé tapauksessa asema-
kaavan laatiminen ilman tarveselvitystd olisi ollut mahdotonta, sillé ennen sen valmistumista ei
ollut tiedossa edes kaupunginosa, johon keskustan alueen yhtendiskoulun haluttiin sijoittuvan.

Asemakaavan muutostarve on syntynyt Perusopetuksen toiveesta saada Vaasan keskustaan yh-
tendiskoulu. Tétd varten Koulutoimi ja Talotoimi yhdessd ovat laatineet Keskustan kouluverkkoa
koskevan tarveselvityksen ja hankesuunnitelman, jotka toimivat asemakaavan taustaselvityk-
sind. Kaavoitusta on kuultu sekd tarveselvitysté ettd hankesuunnitelmaa laadittaessa. Ne ovat
asemakaavan liitteend ja olleet asemakaavan internet-sivuilla néhtdvilld luonnosvaiheen néhtd-
villdolosta asti. Tarveselvityksen pddkohdat on kuvattu asemakaavaselostuksen luvussa 4.2
suunnittelun kdynnistédminen ja sitd koskevat péicitokset. Kyseisessé luvussa kerrotaan mm.
seuraavaa: ”Selvityksen mukaan keskustaan kaivataan uusi yhtendiskoulu. Koulun tilantarvetta,
oppilasmddirid ja erilaisten koulujen yhdistdmisen vaikutuksia on tarkasteltu eri nékdkulmista.
Tarkastelussa pohdittiin useita eri sijaintivaihtoehtoja uudelle yhtendiskoululle. Vaihtoehdoissa
keskustan yhtendiskoulukokonaisuus sijoittui joko ydinkeskustan, Hietalahden, V6yrinkaupungin
tai Palosaaren alueelle. Ydinkeskustan sijoitusvaihtoehdot olivat kaavamuutosalueen lisdksi Me-
renkurkun ja Keskuskoulun korttelit, Wirtsildn nykyinen tehdasalue ja Vaasan Lyseon lukion ti-
lat.”

Jos keskustan alueen yhtendiskoulun sijoituspaikaksi olisi valikoitunut ydinkeskustan sijasta joku
muu sijainti, olisi kaavamuutosalueen rakennuskannalle pitdnyt I6ytdéd muu kéyttétarkoitus. To-
denndkéisin vaihtoehto olisi ollut rakennuskannan myynti ja siirtyminen kokonaan taij osittain
pois koulukdytéstd. Tdmdi riski on edelleen olemassa, mikdli asemakaava ei saa lainvoimaa. Kaa-
voituksen nédkdkulma on, ettd Keskustan alueen yhtendiskoulun tulisi sijaita keskustassa. Sijainti
keskustan ulkopuolella johtaisi muun muassa siihen, ettd keskustassa asuvat lapset joutuisivat
kulkemaan kouluun keskustan ulkopuolelle. Kun lapsia saapuu kouluun eri puolilta Vaasaa, saa-
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vutettavuus julkisella liikenteelld on erityisen térkedd, jotta ei tuoteta tarpeetonta saattoliiken-
teen tarvetta yldkouluikdisille. Asiaa kuvataan asemakaavaselostuksen luvussa 5.4.10 Asema-
kaavan toteuttamatta jéittiminen.

Koko kaavamuutosalueen korttelin osalta kulttuurihistoriallisesti arvokkain piirre on Vaasan siir-
ron jélkeisistd ajoista asti jatkunut koulu- ja opetustoiminta. Tontti merkittiin koulutontiksi jo C.A
Setterbergin laatimassa Vaasan ensimmdisessé asemakaavassa. Kaavoitus katsoo, ettd asema-
kaavalla suojellaan korttelialueen arvokkain rakennuskanta.

Muistutuksessa todetaan, ettd asemakaavassa esitetyt purkamisperusteet eivdt téytd MRL
139%:n purkamisen edellytyksid. Asemakaavassa ei kuitenkaan esiteté purkamisperusteita, ne
késitellddn myéhemmin, jos rakennukselle haetaan purkulupaa. Asemakaavassa on tutkittu,
mitkd rakennukset suojellaan ja mitké rakennukset jétetddn suojelematta. Uudisrakentamisen
osalta on tutkittu suurin mahdollinen sallittu laajuus. Osoitteessa Raastuvankatu 33 sijaitsevaa
rakennusta ei ole asemakaavaselostuksessa todettu hyvékuntoiseksi tai huonokuntoiseksi, vaan
on todettu, ettd sen rakentamisaikakaudelle tyypilliset riskirakenteet ja vanhentunut talotek-
niikka tekevdt peruskorjauksesta kallista ja sen onnistumisesta epdvarmaa. Rakennukselle ei
osoiteta asemakaavassa suojelumerkintdd. Asiaa on perusteltu asemakaavaselostuksen luvussa
3.1.5. Perusteet asemakaavasuojelulle tai suojelematta jdttdmiselle.

Muistutuksessa epdilldén, ettd asemakaavan valmistelutydssd ei ole oivallettu entisen tiedekir-
jastorakennuksen suunnittelun periaatteita, jossa nykyinen rakennus on massoiteltu katualu-
eesta sisdédnvedettynd, jolloin se antaa tilaa korttelin viereiselle pédrakennukselle. Suunnitelman
arvo on asemakaavan valmistelun aikana tiedostettu. Kaavoitustydssd ei kuitenkaan koskaan
voida huomioida pelkdstddn kaupunkikuvallisia asioita, vaan useimmiten lopullinen kaavarat-
kaisu on monen asian muodostama kompromissi. Asemakaavaselostuksessa on kuvattu, milld
tavalla tilanne muuttuu, mikdéli uudisrakennus toteutuu suurimmassa mahdollisessa laajuudessa,
jonka asemakaava mahdollistaa. Asemakaavassa pyritédn mahdollisuuksien mukaan ohjaa-
maan rakennuksen sovittamista ympdristéén. Asemakaavamddrdyksissd annetaan poikkeukselli-
sen paljon rakennuksen arkkitehtuuria koskevia laatumddrdyksid.

Rakennusperintdyhdistyksen mukaan Raastuvankatu 33 sijaitsevasta entisestd tiedekirjastosta
tulee laatia rakennushistoriaselvitys (RHS). Vaasassa asemakaavojen taustaselvitykseksi ei tyy-
pillisesti tehdé rakennushistoriaselvityksid. RHS-selvityksissd syvennytddn niin tarkasti rakennus-
ten sisdtiloihin, ettd ne ovat asemakaavasuojelun nidkékulmasta liian tarkkoja. RHS-selvitykset
ovat hyvin kalliita, joten jos jokaisesta asemakaavoitettavasta rakennuksesta pitdisi laatia RHS-
selvitys, siitd aiheutuisi veronmaksajille kohtuuttomia kustannuksia. Kaavoitettavalla alueella
sijaitsevasta osoitteesta Kauppapuistikko 22 sijaitsevasta rakennuksesta Talotoimi on omatoimi-
sesti teettdinyt RHS-selvityksen peruskorjausta varten. Syynd on se, ettd rakennus on merkitty
Keskustan osayleiskaavaan arvokkaaksi rakennukseksi ja peruskorjauksessa halutaan huomioida
rakennuksen arvot mahdollisimman hyvin. RHS-selvitys laadittiin siis peruskorjausta, ei asema-
kaavaa varten.

Rakennusperintdyhdistys ehdottaa, ettd asemakaavan valmisteluaineistoon lisdtddn selvitys,
joissa tutkitaan, miten suuri osa Alma-opiston tiloista voisi toimia yhteiskdytossé Keskustan yhte-
ndiskoulun kanssa. Yhteiskdytdlld Rakennusperintéyhdistys tavoittelee sitd, ettd Keskustan yhte-
ndiskoulu voisi toteutua suunniteltua pienempdénd. Tdéllaisella tilatarkastelulle ei ole tarvetta,
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silld Alma-opiston toiminta jatkuu tontilla myés kaavamuutoksen jélkeen. Osa Alma-opiston ti-
loista on kaavoittamisen hetkellé vuokrattuna Merenkurkun koululle, mutta Alma-opisto on esit-
tdnyt toivomuksen, ettd tilat palautuisivat opiston kdyttéén Keskustan yhtendiskoulun valmistut-
tua. Suuri osa Alma-opiston pdivékdyttdjistd on ikddntyneitd, joiden mdédrd tulee lisGdntymddn
ldhivuosina merkittdvdsti. Ei ole mitddn syytd olettaa, ettd Alma-opiston tilatarpeet pienenisivit
ldhivuosina. Myds keskustan alueella asuvien lasten mddird lisééintyy merkittévdésti, mikéli kaikki
asema- ja yleiskaavoissa suunniteltu tdydentdmisrakentaminen tulevaisuudessa toteutuu, joten
tilat tuskin jédvdt tyhjilleen siinédkddn vaiheessa, kun suuret ikéluokat eivét endd kdytd opiston
palveluita. Kaavoituksen ndkékulmasta Keskustan yhtendiskoulun ja Alma-opiston vuorottais-
kéytén suurin potentiaali I6ytyy siind, ettd Alma-opisto kéyttdisi Keskustan yhtendiskoulun tiloja
koulun ollessa suljettuna.

Mydés Rakennusperintéyhdistyksen ehdottama liikuntasaleja koskeva yleiskaavatasoinen selvitys
jétetddn lisédmdttd asemakaavan valmisteluaineistoon. Keskustan yhtendiskoulukokonaisuus
tarvitsee liikuntasalin joka tapauksessa, joten asemakaavan laatimisen kannalta ei ole olen-
naista, misséd kaupungin muut liikuntasalit sijaitsevat. On vahvan poliittisen ohjauksen seu-
rausta, ettd asemakaavassa mahdollistetaan ns. tdysikokoisen liikuntasalin toteutuminen Kes-
kustan yhtendiskoulun tontille. Asemakaavan taustaselvityksend toimiva hankesuunnitelma pa-
lautettiin toistuvasti valmisteluun ja vaadittiin liikuntasalin koon kasvattamista. Téltd osin ase-
makaavaan ei tehdd muutosta ehdotusvaiheen ndhtdvilléolon jilkeen. Asemakaavaselostuk-
sessa on arvioitu, mitd vaikutuksia on kaupunkikuvaan ja Iéhiympdéristén olosuhteisiin silld, jos
uudisrakennus toteutetaan korkeudeltaan ja ulkohahmoltaan laajimmalla asemakaavan mah-
dollistamalla tavalla. Asemakaava ei kuitenkaan estd toteuttamasta uudisrakennusta pienikokoi-
sempana, mikdli asiasta tehdddn uusi poliittinen pddtds. Kaavoituksen nidkemys on, ettd Keskus-
tan yhtendiskoulun suunnittelu helpottuisi monelta osin, jos ndin tapahtuisi.

Muistutuksessa todetaan, ettd uudisrakentaminen aiheuttaa liikenneturvallisuusriskin, koska ris-
teyksen ndkemdalue pienenee. Kaavoitus huomauttaa, ettd Vaasan kaupungin kadut ovat suh-
teellisen leveitd johtuen C.A. Setterbergin laatimasta kaupunkisuunnitelmasta, jonka yksi tdr-
keimmistd tavoitteista on ollut paloturvallisuus. Ydinkeskustan kadut ovat puistikoita lukuun ot-
tamatta noin 18 metrid leveitd. Esimerkiksi Helsingin ydinkeskustan kadut ovat maksimissaan 15
metrin levyisid ja rakennukset on pddsddntéisesti sijoitettu katutilaan kiinni. Asemakaavatydssé
on yleisesti ottaen tunnistettu liikenneturvallisuushaasteet, jotka liittyvdt siihen, ettd koulu sijoit-
tuu ydinkeskustan ruutukaava-alueelle. Kasarminkadun se osuus, joka on mukana asemakaava-
rajauksessa, on mddritelty hidaskaduksi. Asemakaavatyén aikana on myés laadittu alustava lii-
kenteen yleissuunnitelma, jossa on esitetty konkreettisia ratkaisuja liikenteen hidastamiseksi
koulun ympdristéssd. Myés Raastuvankadun ja Rauhankadun risteykseen on suunniteltu liiken-
nevalot. Kaavoituksen nékemys on, ettd kevyen liikenteen liikenneturvallisuuteen tulisi panostaa
ldhitulevaisuudessa vield paljon enemmdnkin, sillé Vaasan ydinkeskustassa on tulevan Keskustan
yhtendiskoulun lisdksi useita muitakin kouluja.

Muistutuksessa todetaan, ettd ylisuuren koulun toteuttaminen johtaa koulukiusaamisen, poissa-
olojen ja syrjéytymisen lisGdntymiseen.

Keskustan yhtendiskoulu tulee olemaan kokonaisuudessaan valtakunnallisesti suurten yhtendis-
koulujen kokoluokassa. Tilastokeskuksen mukaan vuonna 2019 yhtendiskoulujen keskimddrdinen
oppilasmddird oli 464 oppilasta. Tdhén verrattuna keskustan yhtendiskoulu on suuri, mutta té-
mdin kokoisia yhtendiskouluja on paljon suurissa kaupungeissa. Suurin yldkoulu Suomessa on yli
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800 oppilasta. Haja-asutusalueilla taas saattaa olla alle 100 oppilaan yhtendiskouluja. Yhtendis-
koulujen oppilasmdidirdstd ei ole saatavissa mediaanilukuja.

Yidkoulun koko ei kasva nykytilanteeseen verrattuna merkittédvésti. Kun Merenkurkun ylékou-
lussa on nykyisin 400 oppilasta, Keskustan yhtendiskoulun ylédkoulussa tulee olemaan noin 500
oppilasta. Koko yhtendiskoulun oppilasmdérd, noin 1100 oppilasta, hajaantuu kolmeen koulura-
kennukseen seuraavasti: Keskuskoulu noin 500 oppilasta (vuosiluokat 1-5), Kauppapuistikko 22
ja Raastuvankatu 33 yhteensd noin noin 600 oppilasta (vuosiluokat 6-9.)

Perusopetuksesta on saatu seuraava kannanotto: Koulun oppilasmddrd ei ole ratkaiseva tekijé
kiusaamisen ehkdisemisessd, vaan koulun toimintaympdristé sekd se, ettd koulussa on selked
toimintatapa kiusaamistilanteita varten.

Merenkurkun koulun tulevaisuus ratkeaa myéhemmin, tdmdn asemakaavamuutoksen jélkeen.
Kaavoituksen nédkdkulma on, ettd mikdli tontin kdyttétarkoitus halutaan muuttaa, asiaa tulee
tutkia yleiskaavatasolla.

KIINTEISTO OY KASARNGATAN 11

Toivomme, etta jatkovalmistelussa kiinnitetaan erityistd huomiota Kasarminkadun hidaskatu-

osuuden viihtyvyyteen. Koska Raastuvankadun ja Kasarminkadu kulmaan nouseva uudisraken-
nus syo6 kyseisen kulmauksen puustoa, olisi suotavaa, etta hidaskadulle tulee niin paljon uutta

puustoa kuin suinkin mahdollista.

Vaasan keskusta-alueella on paljon puustoa, ja se on kaupungillemme leimallista. Se on myo6s
asia, jota asukkaat arvostavat ja jota kaupunkiin tulevat ihailevat. Tulevan hidaskatuosuuden
puusto on lisdksi ollut erityisen suuressa arvossa ymparoivien kiinteistojen asukkailla.

Lisaksi toivomme, ettd uudisrakennuksessa mietitaan tarkkaan sen muotokieltsd. Koska uudisra-
kennus rakennetaan katuun kiinni, ja olemassa olevan rakennuksen ja kadun noin 2-3 metrinen
rako katoaa, emme suosisi massiivisia ja raskaita rakennusmassoja, vaan ndemme mielellamme
naapurin, joka henkii keveytta ja ilmavuutta.

Kaavoituksen vastine:

Myaéskddn kaavoituksen mielestd ei ole hyvd asia, ettd uudisrakennuksen alta joudutaan kaata-
maan puita. Koulutontin Kasarminkadun puoleinen puurivi sijaitsee kuitenkin alle neljdn metrin
pddssd rakennuksen ulkoseindstéd. On kyseenalaista, olisiko puurivi mahdollista sdilyttdd siind-
kédn tapauksessa, jos kyseinen rakennus sdilytettdisiin ja peruskorjattaisiin, tai vaikka rakennuk-
sen korvaava uudisrakennus sisennettdisiin katulinjasta joitakin metrejé siséénpdin. Kasarminka-
dun puoleiset puut todenndkdisesti jouduttaisi kaatamaan uudisrakentamisen tai salaoja- ja jul-
kisivuremontin tieltd.

Asemakaavassa ohjataan istutettavien puiden mdédrdd. Kaavatydn kuluessa on tutkittu tarkasti,
mihin paikkoihin tontille voidaan istuttaa uusia puita. Asemakaavan toteuduttua koulutontilla
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tulee olemaan enemmdin puita kuin Iéhtétilanteessa. Kasvillisuus sijoittuu tulevaisuudessa sisdpi-
halle, jossa se vaikuttaa enemmdén koulun pihan viihtyisyyteen ja koululaisten hyvinvointiin kuin
kadun varren kasvillisuus. Myds Kasarminkadun hidaskatuosuuden risteysalueille on osoitettu
puuistutukset porttiaiheiksi. Kasarminkadun alla on maanalaista infraa, jonka ylldpitdjdt ovat
toistaiseksi suhtautuneet kielteisesti siihen, ettd kadulle toteutettaisiin kokonainen puurivi.

Asemakaavassa annetaan julkisivujen laatua koskevia mddrdyksid. Muun muassa ikkunoita kos-
kevalla mdédrdyksellé tavoitellaan sitd, ettd uudisrakennuksen maantasokerroksen julkisivut olisi-
vat avoimemmat kuin nykyisen rakennuksen, joka on hyvin umpinainen ja sulkeutunut. On kui-
tenkin kiistatonta, ettd jos uudisrakennus toteutuu suurimmalla asemakaavan mahdollistamalla
laajuudella, se tulee olemaan sekd pohjapinta-alaltaan ettd korkeudeltaan huomattavasti suu-
rempi kuin purettava rakennus. Tdmdn vuoksi asemakaavassa mddrdtddn, ettd rakennuksen ka-
tujulkisivun korkeus ei saa ylittdd viereisen kansalaisopisto Alman rakennuksen korkeutta Raas-
tuvankadun ja osittain myés Kasarminkadun puolella. Témé toteutetaan rakennusta porrasta-
malla.

Kaavoitus on vastaanottanut nelja erillista saman yksityishenkilon allekirjoittamaa muistutusta,
joissa on keskenaan yhtenevainen sisalté. Muistutukset on tehty yksityishenkilon ja seuraavien
taloyhtididen nimissa:

AS OY RAASTUVANKATU 40 - BS AB RADHUSGATAN 40

AS. OY RAASTUVANKATU 36 B

Kaava-alueen pysakointimitoitus tulee muuttaa seuraavaksi:

e Autopaikkojen minimim&ara 1 autopaikka / 150 k-m2
e Tontille tulee sijoittaa vahintdan 100 maanalaista autopaikkaa.

Perustelut:

400 metrin sateelld sijaitsevilla koulujen pihoilla on jo nyt aivan lilan vdahan jarjestettyja pysa-
kointipaikkoja. Tontin pysakointipaikat eivat riita. Pyora- ja mopopaikoille varattu tila on riitta-
maton. Tontin kavelyliikenne tulee jatkuvasti olemaan térmayskurssilla rakennusten huoltolii-
kenteen kanssa.

Kaavaehdotus johtaa siihen, etta katujen varren autopaikat tayttyvat paivisin opettajien ja oppi-
laiden ajoneuvoilla. Kortteleiden asukkaille ja vieraille ei jaa vapaita paikkoja. Vaasan kaupunki
on jo pidemman aikaa hyddyntanyt kadunvarsipaikoitusta omaksi hyodykseen, eika se voi jat-
kua. Tilanne pahentuisi radikaalisti, jos tdma ehdotus hyvaksyttaisiin.

Korttelissa on jo nyt pysadkdintikaaos, ei tehda sitd endad pahemmaksi.

Kaavoituksen vastine:

Asuinkerrostaloyhtididen tulisi pddsddntdisesti jdrjestdd asukaspysékdinti omilla tonteilla. Asuk-
kaiden huoli pysékdinnin riittémdttomyydestéd on kuitenkin ymmédirrettdvd.
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Asemakaavan pysdkointimitoitukseen ei tehdd ehdotusvaiheen jédlkeen muutosta. Kaavamuutos
mahdollistaa maanalaisen pysékéinnin rakentamisen sekd koulun piha-alueille, ettd Raastuvan-
katu 33 uudisrakennuksen alle. Pysdkéinnin lopullinen sijoittuminen ratkeaa hankesuunnittelun
tarkentuessa. Pysdkaointic koskevat haasteet on tunnistettu ja niisté on kéyty keskustelua Kunta-
tekniikan liikennesuunnittelijoiden kanssa. On todettu, ettd Korsholmanpuistikolle on mahdol-
lista tarvittaessa toteuttaa lisdd kadunvarsipysdkéintié. Sen toteutuminen edellyttdd erillisté
suunnitelmaa ja investointipddtdstd.

Keskustan yhtendiskoulun hankesuunnitelmassa on todettu, ettd mikdli koulun piha halutaan pi-
tdd vapaana moottoriajoneuvoista, mopoille voidaan varata pysékdintitilaa Kauppapuistikon
puoleisen rakennuksen kadun puolen syvennyksestd.

Merenkurkun koulun pihalla on tdlld hetkellé 160 polkupyéripaikkaa ja Alma-opiston tontilla
120 paikkaa. Alma-opiston polkupyérdtelineet ovat toistaiseksi olleet vajaakdytélld, mutta Me-
renkurkun koulussa olisi selvésti liséitarvetta telineille. Keskustan yhtendiskoulun ylékoulun pi-
halle voidaan sijoittaa 200-300 polkupydrdpaikkaa, riippuen suunnitteluratkaisusta. Tdmdn li-
sdksi uudisrakennuksen kellaritilaan tai muihin sisdtiloihin voidaan sijoittaa polkupyérépysdkéin-
tid. Myés Valokuvaajankujan Keskuskoulun puoleiseen pddhdn on mahdollista suunnitella pyérd-
pysdkointid. Asemakaavassa mddritelty minimimddrd 1 polkupyérdpaikka / 3 oppilasta pitéd
kuitenkin saada mahtumaan koulun omalle tontille.

Kaavoituksen ndkdkulma on, ettd yhtend ratkaisuna pysékéintiin ja liikenneturvallisuuteen liitty-
viin haasteisiin on toimiva joukkoliikenne. Yldkoulun osalta tavoite on hyvinkin realistinen, sillé
Keskustan yhtendiskoulutontti on erityisen hyvin saavutettavissa joukkoliikenteen keinoin.

Seuraavat nelja taloyhtiota ovat jattaneet asemakaavaehdotuksesta yhden yhteisen muistutuk-
sen:

AS. OY VAASAN KASARMINKATU 10

AS. OY VAASAN KASARMINKATU 12

AS. OY VAASAN RAASTUVANKATU 37

AS. OY VAASAN KAUPPAPUISTIKKO 28

Esitdmme muistutuksena voimassa olevan asemakaavan (ak 1021) kaavaehdotukseen jo luon-
nosvaiheessa esitetyt huomautukset puuston kaatamisesta sekd naapuruston, etta kaupunkilais-
ten kannalta olennaisesta katutilan huonontamisesta.

Asemakaavaehdotus on seurausta Talotoimen laatimasta keskustan yhtendiskoulun hankesuun-
nitelmasta, jonka soveltuminen tontille on osoittautunut vahintaan kyseenalaiseksi ja aiheuttaa
taysikasvuisen puuston kaatamista ja viheralueiden poistamista keskustassa koulutontille esite-
tyn ylisuuren tilaohjelman vuoksi.

Koulutontin lilkennejarjestelyt, johon liittyy oleellisena osana valokuvaajan kuvan LP-alueen sel-
keyttdminen.

Koulutontti tarvitsee pysakointipaikat seka opettajille etta ylakoululasille erilaisin liikennevali-
nein. Kellaripysdkdinnin ja mahdollisen tulevan kansiratkaisun realistisuus on huono, mika joh-
taa vaistamatta kadunvarsipaikoituksen ongelmiin.

Kaavaehdotuksen huonontava vaikutuskaupunkiymparist66n. Suojelurakennuksen Raastuvan-
katu 31:n huomioimatta jattdminen.
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Olemassa olevan kaavan mukaisesti toteutunut suojelukohdetta kunnioittava katutila on hyvak-
syttdvd, myos Pohjanmaan museon sekd Raastuvankatu 31:n suojelupaatoksen nakemyksen mu-
kaisesti, kaupunkisuunnittelun periaatteiden mukaiseksi, mitd kaavaehdotuksessa ehdotettu rat-
kaisu ei ole. Katutilan maamerkkina on juuri suojeltu Raastuvankatu 31, joka esitetdaan kaavaeh-
dotuksessa peitettavaksi vain ohikulkujulkisivuksi. Muistutus kohdistuu voimassa olevan asema-
kaavan rakennusalueen radikaaliin muuttamiseen, ei rakennuksen sdilymiseen. Yleisesti ottaen
kaavaehdotuksessa on varsin niukasti esitetty tekstia ja havainnekuvia, joista olemassa

oleva puusto, joita kaataminen uhkaa, kavisi ilmi. Vertaa alla oleva kuva-aineisto. Katutilasta
kaadettuja puita ei voi kaupunkiympariston kannalta korvata koulutontin sisdan istutettavilla
puilla. Kaksi suojeltua puuta tontin sisalla eivat korvaa kaadettavaksi esitettyja puita.

Esitimme kaavaehdotuksen palauttamista uudelleen valmisteluun siten, ettd Raastuvankatu
33:n rakennusalueen voimassa olevan asemakaavan mukaisia rajoja ja korkeuksia ei laajenneta,
eikd nain ollen olemassa olevia taysikasvuisia puita kaadeta Raastuvankadun ja Kasarminkadun
puoleisilta tontinosilta. Samoin esitimme kouluyksikdiden valisena kevyen liikenteen vaylana
toimivan Valokuvaajankujan kaavoittamista alkuperaisen tavoitteen mukaisesti Keskustan yhte-
naiskoulun asemakaavatyon yhteydessa.

Kaavoituksen vastine:

Asemakaava viedddn alkuperdisen aikataulun mukaisesti hyviksymiskdsittelyyn pienillé tdsmen-
nyksilld. Kaupunginhallitus ja kaupunginvaltuusto pddttévit, palautetaanko asia valmisteluun
vai ei.

Kaavoitus kiittdd edelld mainitun muistutuksen antaneita taloyhtibitd aktiivisesta ja kérsivalli-
sestd osallistumisesta asemakaavatydhén. Valokuvaajankuja voidaan ottaa kdsittelyyn erilli-
sessd asemakaavan muutoksessa yhteistydssd taloyhtibiden kanssa. Keskustan yhtendiskoulun
asemakaavassa ei voida ratkaista kaikkia Valokuvaajankujaan kohdistuvia tavoitteita, sillé ase-
makaavarajausta olisi tarkasteltava uudelleen niin, ettd kaavamuutosalueessa olisi mahdollisesti
mukana myds osa tai kaikki Valokuvaajankujaa ympdréivistéd asuinkerrostalotonteista. Kaupun-
gin ja taloyhtiéiden tavoitteet Valokuvaajankujan osalta ovat hyvin Iéhelld toisiaan ja kaavoituk-
sessa suhtaudutaan luottavaisesti siihen, etté alueelle I6ydetdidin paras mahdollinen ratkaisu
sekd taloyhtididen ettd yhtendiskoulun kannalta.

Kaavoituksen ndkemys suunnitellun uudisrakennuksen mittakaavasta on seuraava: Mahdollisim-
man laajasti eri lajeja palvelevan liikuntasalin on poliittisessa pddtdksenteossa todettu olevan
niin tédrked yleisen hyédyn kannalta, ettd kaupunkikuvallisista tavoitteista ja joistakin pihatilaa
koskevista toiveista voidaan joustaa. Asemakaavamddrdyksien avulla tavoitellaan kuitenkin ym-
pdristé6n arkkitehtuuriltaan ja mittakaavaltaan mahdollisimman hyvin paikalle sopivaa raken-
nusta.

Myéskddin kaavoituksen mielestd ei ole hyvd asia, ettd uudisrakennuksen alta joudutaan kaata-
maan puita. Koulutontin Kasarminkadun puoleinen puurivi sijaitsee kuitenkin alle neljdn metrin
pddssd rakennuksen ulkoseindstd. On kyseenalaista, olisiko puurivi mahdollista sdilyttdd siind-
kéddn tapauksessa, jos kyseinen rakennus sdilytettdisiin ja peruskorjattaisiin, tai vaikka rakennuk-
sen korvaava uudisrakennus sisennettdisiin katulinjasta joitakin metrejé sisddnpdin. Kasarminka-
dun puoleiset puut todenndkdisesti jouduttaisi kaatamaan uudisrakentamisen tai salaoja- ja jul-
kisivuremontin tieltd.
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Asemakaavassa ohjataan istutettavien puiden mddrdd. Kaavatyén kuluessa on tutkittu tarkasti,
mihin paikkoihin tontille voidaan istuttaa uusia puita. Asemakaavan toteuduttua koulutontilla
tulee olemaan enemmdn puita kuin Iéhtétilanteessa. Kasvillisuus sijoittuu tulevaisuudessa sisdpi-
halle, jossa se vaikuttaa enemmdn koulun pihan viihtyisyyteen ja koululaisten hyvinvointiin kuin
kadun varren kasvillisuus. Myds Kasarminkadun hidaskatuosuuden risteysalueille on osoitettu
puuistutukset porttiaiheiksi. Kasarminkadun alla on maanalaista infraa, jonka ylldpitdjdt ovat
toistaiseksi suhtautuneet kielteisesti siihen, ettd kadulle toteutettaisiin kokonainen puurivi.

Asemakaavassa annetaan julkisivujen laatua koskevia mddrdyksid. Muun muassa ikkunoita kos-
kevalla mddrdykselld tavoitellaan sitd, ettd uudisrakennuksen maantasokerroksen julkisivut olisi-
vat avoimemmat kuin nykyisen rakennuksen, joka on hyvin umpinainen ja sulkeutunut. On kui-
tenkin kiistatonta, ettd jos uudisrakennus toteutuu suurimmalla asemakaavan mahdollistamalla
laajuudella, se tulee olemaan sekd pohjapinta-alaltaan ettd korkeudeltaan huomattavasti suu-
rempi kuin purettava rakennus. Tdmdn vuoksi asemakaavassa mddrdtddn, ettd rakennuksen ka-
tujulkisivun korkeus ei saa ylittdd viereisen kansalaisopisto Alman rakennuksen korkeutta Raas-
tuvankadun ja osittain myés Kasarminkadun puolella. Témdé toteutetaan rakennusta porrasta-
malla.

Vastineen alapuolella on muistutuksen liitteend saapunut kuva.

\:1“'\
A

Juudisrakenfius rakennetaan -

W ialkak \ kiinni

= Uu5| isompi raakennus 33:n tilalle rakennetaan uuden kaavaehdotuksen mukaan kiinni ]alkakaytavun’

Kaikki puusto kaadetaan Raastuvankadun ja Kasarminkadun puolelta rakennuksen kohdalta
e TS TR R

Kaavaehdotuksesta antamissaan lausunnoissa Museovirasto, Pohjanmaan museo ja Ely-keskus
edellyttivat muutoksia ehdotusvaiheen suojelumaarayksiin. Suojelumaarayksistd ja asemakaava-
kartan merkinngista pidettiin Vaasan kaupungin, Ely-keskuksen ja Pohjanmaan museon valilla
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tyoneuvottelu 27.1.2023. Lausuntojen ja tydneuvottelun perusteella suojelumaarayksiin tehtiin
muutoksia.

Asemakaavaehdotusta on saatujen lausuntojen ja muistutusten perusteella tdydennetty ja tar-
kistettu seuraavasti:

Kaavakartalle on tehty seuraavat tasmennykset:

e Raastuvankatu 31: suojelumerkintd on muutettu muotoon ”srs” (Museoviraston/Ely-
keskuksen ja Pohjanmaan museon lausunnot)

e Raastuvankatu 31: rakennusaloja on tdsmennetty. Ehdotusvaiheessa rakennuksen uu-
den ja vanhan osan nivelkohtaan lisattiin rakennusalat, joilla oli tarkoitus mahdollistaa
rakennuksen ulkopuolisen hissin tai aulan toteutuminen. Suurikokoiset rakennusalat
saattaisivat johtaa tulkintaan siita, ettad rakennusta olisi tarkoitus laajentaa, vaikka tar-
koituksena oli mahdollistaa esteettéman sisdankdynnin toteuttaminen. Todettiin, ettd
on yksiselitteisemp&a mahdollistaa asia sanallisella maarayksella. (Museoviraston, Ely-
keskuksen ja Pohjanmaan museon lausunnot)

e Kauppapuistikko 22: suojelumerkintda on muutettu niin, ettd sama merkinta koskee
koko rakennusta (Pohjanmaan museon lausunto)

e Kauppapuistikko 22 sisdpihan siiven suurimmaksi mahdolliseksi kerroslukumaaraksi
muutettiin 3. (Ely-keskuksen ja Pohjanmaan museon lausunnot / tydneuvottelu)

e Kaavakartalta poistettiin 4 sailytettavaksi maarattya puuta (Kolme puuta Raastuvankatu
29:n ja Raastuvankatu 31:n valiselta alueelta ja yksi puu Kauppapuistikko 22:n sisapi-
halta. Puut voidaan sailyttaa, vaikka asemakaava ei pakota siihen. (Talotoimen lau-
sunto)

e Koulutontin ja sen etelapuolella sijaitsevan kerrostalotontin rajalla oleva tuplapuurivi on
muutettu tavalliseksi puuriviksi (Talotoimen lausunto)

e Kaavakartalle on lisatty pohjakartan mukaisesti Keskustan yhtendiskoulutontille nimetyn
palokujan nimi. (Kaavoituksen oma harkinta)

Kaavamaarayksiin on tehty seuraavat tarkistukset ja tdydennykset:

e Osoitteessa Raastuvankatu 31 sijaitsevan rakennuksen suojelumaardys on muutettu sel-
laiseen muotoon, jossa viitataan lakisuojeluun: srs: Rakennus, joka on suojeltu lailla raken-
nusperinnén suojelusta 498/2010. Rakennusta ei saa purkaa. Rakennusta koskevat suojeluméaa-
rdykset on annettu suojelupéétdksessa. Kaikista rakennukseen kohdistuvista korjaus- ja muutos-
toistd on kuultava Museovirastoa. Esteettémén sisddnkaynnin toteutumiseksi tarvittavat rakennus-
osat voidaan sijoittaa rakennusalan ulkopuolelle. Esteettémyyden toteutumiseksi tarvittavat muu-
tokset, kuten rakennusmassan ulkopuolelle sijoitettava hissi tai aula, on sovitettava rakennuksen
arkkitehtuuriin ja muihin ominaispiirteisiin. (Museoviraston, Ely-keskuksen ja Pohjanmaan museon
lausunnot)

e Osoitteessa Kauppapuistikko 22 sijaitsevan rakennuksen suojelumaardysta tasmennetiin
niin, ettad koko rakennusta koskee sama suojelumerkinta sr-3. Sisatilojen suojelu kohdis-
tettiin selvasti luokkakerrosten aulatiloihin, pddporrashuoneeseen ja laajennusosan puo-
lipyoredan porrashuoneeseen. Suojelumaaraykseen lisattiin seuraava teksti: Laajen-
nusosan 3. kerroksen juhlasali voidaan asemakaavassa maéaréatyn kerrosluvun estamaétta jakaa
kahteen kerrokseen, rakennuksen arvot huomioiden. Muutos ei saa vaikuttaa rakennuksen koko-
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naishahmoon eiké julkisivuun. Pohjanmaan museon toivomaa lisdysta 3. kerroksessa sijait-
sevan juhlasaliin johtavan porrasaulan suojelusta ei tehty. Perusteet edella mainituille
muutoksille on kerrottu kaavoituksen vastineessa Pohjanmaan museon ehdotusvaiheen

lausuntoon. (Ely-keskuksen ja Pohjanmaan museon lausunnot / tyéneuvottelu / kaavoi-
tuksen oma harkinta)

e YO-korttelialueen yleismaardysta tdsmennettiin niin, etta siita kdy selvemmin ilmi se,
mitkd maarayksista koskevat uudisrakennusta ja mitka osoitteessa Kauppapuistikko 22
sijaitsevan rakennuksen laajennusta. Lisattiin myOs seuraava maarays: Laajennusosat on
sovitettava suojelurakennusten mittakaavaan, arkkitehtuuriin ja muihin ominaispiirteisiin. (Pohjan-
maan museon lausunto / tydneuvottelu)

e Asemakaavan yleismaarayksen lausetta ”YO-korttelialueelle tulee istuttaa vahintaan 30
puuta”, muutettiin seuraavasti: "YO-korttelialueelle tulee istuttaa vahintadn 25 puuta”
(Talotoimen lausunto)

e Polkupyo6rapaikkoja koskevaa maardysta muutettiin kevyemmaksi seuraavasti: Poistet-
tiin maardys siitd, etta puolet polkupyordpaikoista tulee toteuttaa katettuina. Polkupyo-
rapaikkojen minimimaaraksi muutettiin 1 polkupyoraa / 3 oppilasta. Ehdotusvaiheessa
minimimaara oli 1 polkupyo6rapaikkaa /2 oppilasta (Talotoimen lausunto)

Kaavaselostukseen on tehty seuraavat tarkistukset ja tdydennykset:

e Suojelun tasoa ja suojelun perusteita koskevaa kappaletta on tdsmennetty. (ks. 3.1.5 Pe-
rusteet asemakaavasuojelulle tai suojelematta jéttdmiselle)

e Asemakaavaselostukseen on lisatty lyhennelmat saapuneista lausunnoista ja muistutuk-
sista seka vastineet niihin

e Asemakaavan kuvaus on muutettu vastaamaan tehtyja muutoksia.

Asemakaavaan tehdyt tarkistukset ovat vaikutuksiltaan vahaisia, eivatka edellytd asemakaavaeh-
dotuksen asettamista uudelleen ndhtaville
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

51 ASEMAKAAVAN RAKENNE

Asemakaavalla mahdollistetaan suomenkielisen peruskoulutoiminnan jatkuminen keskustassa.
Myds kansalaisopisto Alman toiminta voi jatkua tontilla asemakaavamuutoksen jalkeen. Kaava-
maarayksilla pyritddan luomaan mahdollisimman laadukasta ja viihtyisda kaupunkitilaa. Asema-
kaavassa osoitetaan suojelumerkinnat kolmelle rakennukselle. Yhdelle nykyisista rakennuksista,
osoitteessa Raastuvankatu 33 sijaitsevalle entiselle kirjastorakennukselle, ei osoiteta suojelu-
merkintda. Asemakaava mahdollistaa sen purkamisen ja korvaamisen uudella koulurakennuk-
sella.

Asemakaavassa on otettu huomioon koulutoiminnan jalankulkua ja pyorailya lisddva vaikutus
korttelissa ohjaamalla tontin jalankulku ja pyoraily omille alueilleen. Asemakaavalla parannetaan
koulun ldahiympariston liikenneturvallisuutta osoittamalla Raastuvankadun ja Kauppapuistikon
vélinen osuus Kasarminkadusta hidaskaduksi.

Asemakaavassa osoitetaan korttelin pohjoisosaan pysdkointialue, jolle voidaan sijoittaa seka
maanpaallistd ettd kannen alaista pysakointia. Myos pysakoinnin sijoittaminen uudisrakennuk-
sen kellariin mahdollistetaan.

51.1 Mitoitus

Kaavamuutosalueen pinta-ala on 1,63 ha.

Asemakaavassa osoitetaan rakennusoikeutta opetustoimintaa palveleville rakennuksille (YO) yh-
teensd 18500 k-m?. Kaavoitettavan korttelialueen tehokkuusluku on e=1,32

Rakennusoikeuden maara kasvaa 427 k-m? verrattuna nykyisin voimassa olevaan asemakaavaan.
Suuri osa tdydennysrakentamiselle varatusta rakennusoikeudesta (noin 6300 k-m2) kohdistuu
Raastuvankadun ja Kasarminkadun kulmaan sijoittuvaan uudisrakennukseen. Loppuosa lisara-
kennusoikeudesta ei sisdlly Keskustan yhtendiskoulun hankesuunnitelmaan, vaan se varataan
tulevaisuuden tarpeisiin, esimerkiksi seuraavasti:

e noin 1200 k-m? Kauppapuistikon varren rakennuksen laajennusosalle

e noin 150 k-m? muutostéihin, joita tarvitaan kansalaisopiston rakennuksen esteettémyy-
den toteuttamiseksi

e noin 900 k-m? puskuria suunnitelmien muuttumisen varalle

Asemakaavassa ei maaritella rakennusoikeutta rakennusalakohtaisesti, vaan tontin kokonaisra-
kennusoikeus. Se voidaan jakaa esimerkiksi taulukon osoittamalla tavalla:
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kerrosala m? nykytilanne lisays k-m Asemakaavamuutoksen mahdollistama k-m*

RK29 740 0 740 sailyy ennallaan

RK31 4851 149 5000 hissi 1950-luvun siipeen

RK33 3505 2835 6340 uudisrakennus hankesuunnitelman mukaan
KP22 4300 1200 5500 neljakerroksinen lisarakennus

yht. 13396 4184 17580

kayttamaton rak. oikeus 4677 920 Puskuri, suunnitelmien muuttumista varten
|Rakennusoikeutta I 18073 | | 18500 |

Taulukko: Laskelma nykytilanteesta ja asemakaavan mahdollistamasta rakennusoikeudesta

5.1.2 Palvelut

Asemakaavalla mahdollistetaan suomenkielisen perusopetuksen sailyminen ydinkeskustassa.
Kaavamuutoksella ei kuitenkaan tuoda uusia palveluita keskustaan, silla tulevaan Keskustan yh-
tendiskouluun siirtyy Merenkurkun koulu, joka nykyisin sijaitsee naapurikorttelissa. Merenkur-
kun koulun lisdksi kaavamuutosalueelle keskitetdan Vaasan perusopetuksen englanninkielinen
opetus, johon suuntautuu lapsia eri puolilta kaupunkia. Jo ennen kaavamuutosta Keskuskouluun
ja Merenkurkun kouluun on keskitetty kielikylpyopetusta.

Perusopetuksen lisdksi kaava-alueella jatkuu kansalaisopisto Alman toiminta. Myds kansalais-
opiston kellarissa toimiva kahvila ja lounasravintola voivat jatkaa toimintaansa.

Uudisrakennuksen rakennusoikeus ja rakennusala on mitoitettu niin, ettd rakennukseen voidaan
toteuttaa niin sanottu taysimittainen liikuntasali, jonka pinta-ala on noin 1000 m2. Liikuntasalin
mitoituksessa on ajateltu erityisesti salibandyseurojen toimintamahdollisuuksia. Salin lisdksi ra-
kennuksessa ei kuitenkaan ole tilaa katsomolle, joten lahtokohtaisesti tila palvelee koulun liikun-
tasalina, urheiluseurojen harjoittelupaikkana ja tarvittaessa kansalaisopisto Alman kurssikay-
tossa.

5.1.3 Korttelialueet

Asemakaava-alueella on yksi korttelialue: Opetustoimintaa palveleva korttelialue (YO), jonka:

e Pinta-alaon 1,3978 ha
e Rakennusoikeus on 18500 k-m?
e Tehokkuusluku on e=1,32

RAKENNUSTEN SIJOITTUMINEN TONTILLA:

Korttelialueella rakennukset sijoittuvat katujen varsille ja koulun pihatila keskiosaan, joka on
suojassa liikkenteen hairioilta.

Raastuvankatu 33 uudisrakennuksen sijoittuminen tontilla, rakennusala ja rakennuksen korkeus
on madritelty hankesuunnitelman mukaan. Hankesuunnitelmassa rakennukseen sijoittui koulun
ruokala, liikuntasali ja sellaiset opetustilat, jotka vaativat sellaisia tilallisia tai teknisia ratkaisuja,
joiden sijoittaminen vanhoihin suojeltaviin rakennuksiin on vaikeaa (esimerkiksi lilkuntasali, mu-
siikkiluokka, teknisen tyon tilat ja ruokala)
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Suojeltavien rakennusten rakennusalat on madritelty rakennusten ulkoseinien mukaan. Kauppa-
puistikon puoleiselle koulurakennukselle on maaritelty sisdapihan puolelle rakennusala, jolle on
myo6hemmin mahdollista toteuttaa 4-kerroksinen laajennus. Nykyisin laajennuksen paikalla on 1-
kerroksinen ruokalasiipi, jota ei suojella asemakaavassa.

Sanallisella asemakaavamaarayksella mahdollistetaan entisen Vaasan korkeakoulurakennuksen
(nykyisen Alma-opiston) rakennukseen rungon ulkopuolisen hissin ja/tai aulatilan rakentaminen.

PIHATILAN JARJESTELYT JA ISTUTUSALUEET

Puurivien reunustamat pohjois-eteldasuuntaiset jalankululle ja pyorailylle tarkoitetut alueen osat
johtavat pihan keskelld olevalle leikki-, oleskelu- ja pelialueelle. Raastuvankadun puolelle on
osoitettu my0s pienet istutettavat alueet entisen Vaasan korkeakoulurakennuksen molemmin
puolin.

PYSAKOINTI

Autopysakointi on keskitetty tontin pohjoisosaan niin, etta se ei risted korttelin pdaasiallisten
pyoraily- ja jalankulkureittien kanssa. Tontin pohjoisosassa sallitaan maanpaallinen ja pihakan-
nen alle sijoitettava pysakointi. Pysdakointikannen rakennusala on sisennetty kauemmas katulin-
jasta, jolloin pysdkointikannen ja katutilan véliin on mahdollista istuttaa suurikokoiseksi kasvava
puurivi.

Lisdksi uudisrakennukseen sallitaan pysakaointikellarin rakentaminen.
Asemakaavassa mairitelldan pysikoéintipaikkojen vahimmaismaaraksi 1ap/250k-m2.

Mikali korttelin koko rakennusoikeus toteutetaan, pysakointipaikkojen vahimmaismaara on 74
kappaletta. Autopaikoista korkeintaan 65 kpl voidaan sijoittaa koulutontin piha-alueelle. Mikali
koko rakennusoikeus toteutetaan, loput autopaikoista on sijoitettava joko asemakaavassa maa-
riteltyihin maanalaisiin pysakaintitiloihin tai vaihtoehtoisesti voidaan kayttaa vapaaksiosto-oi-
keutta.

Polkupydrien pysakoinnin osalta asemakaavassa on kaytetty harkinnanvaraista normia 1 pp /3
oppilasta, ajatellen, ettd osa oppilaista saapuu kouluun kavellen ja osa julkista liikennetta kayt-
taen. Osa oppilaista tuodaan henkiléautoilla. Koulun piha-alueelle ei helposti mahdu enempaa
pyorapaikkoja kuin hankesuunnitelmassa on esitetty, mutta hankesuunnitelmassa esitetyn rat-
kaisun lisaksi polkupyoradpaikkoja voidaan sijoittaa rakennusten kellaritiloihin ja Raastuvankatu
29 mahdollisesti rakennettavaan kansiratkaisuun. Mopoille on mahdollista varata selkeasti rajat-
tua tilaa tontin pohjoisosan pysdkointialueelta tai Kauppapuistikon varren rakennuksen seinus-
talta, kadun puolelta.
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5.1.4 Katualueet

Kasarminkatu (Raastuvankadun ja Kauppapuistikon vélinen osa) maaritellaan asemakaavaluon-
noksessa hidaskaduksi, jolla “rakentein, pintamateriaalein ja istutuksin pyritdan hidastamaan
ajonopeuksia” (annettu asemakaavamaarays). Raastuvankadun ja Kauppapuistikon risteysalu-
eelle on merkitty porttiaiheena toimivat puuistutukset. Muutoksilla tavoitellaan sujuvampia ja
turvallisempia saattoliikennejarjestelyja seka turvallisempaa liikenneymparistoa koululaisille. Eri-
tyishuomiota on kiinnitetty siihen, etta liikkkuminen Keskustan yhtendiskoulun eri korttelissa si-
jaitsevien osien — Keskuskoulun alakoulun ja kaavamuutosalueelle sijoittuvan ylakoulun) valilla
olisi mahdollisimman turvallista.

Asemakaavassa kavennetaan Rauhankadun katualuetta suhteessa voimassa olevaan asemakaa-
vaan ja samalla palautetaan alkuperainen katulinjaus. Raastuvankadun ja Rauhankadun risteyk-
sessa oleva rakennus ei sijoitu samaan linjaan kadun varren uudempien rakennusten kanssa,
vaan noin 5 metrid lahemmas Rauhankadun keskilinjaa. Nykyinen asemakaava tdhtada osoit-
teessa Raastuvankatu 29 olevan rakennuksen purkamiseen seka katutilan leventamiseen, kor-
vaava rakentaminen on sijoitettu keskemmaksi korttelialuetta. Asemakaavassa osoitteessa ky-
seinen rakennus madritelladn suojeltavaksi ja tontti rajataan uudelleen niin, etta rakennus mah-
tuu kokonaan tontille. Tasta johtuen Raastuvankadun ja Rauhankadun jalkakdytavat jadvat nyky-
tilanteen mukaisesti ymparoivia jalkakaytavia kapeammiksi.

5.2 YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Asemakaavamuutoksen avulla mahdollistetaan nykyaikaisen ja kaikkia kaupunkilaisia palvelevan
koulukokonaisuuden muodostuminen keskeiselle sijainnille Vaasan keskustaan. Keskustan ruu-
tukaava-alue on nykytilassaan tiiviisti rakentunut, joten uusi rakentaminen kaava-alueella ei
muuta alueen luonnonymparist6a merkittavasti.

Uutta puustoa pyritddn istuttamaan kaava-alueelle Kasarminkadulta kaadettavien puiden tilalle.
Ensisijaisesti hulevesien hallinnassa pyritddan luonnonmukaisiin ratkaisuihin ja vasta toissijaisesti
teknisiin hulevesiverkostoihin. Hulevesien hallintaan kiinnitetddan huomiota pintamateriaalien
valinnoissa ja suosimalla vetta lapaisevia seka sadevesia kasvillisuudelle ohjaavia rakenteita. Py-
sdkointialueiden ratkaisut tulee toteuttaa siten etta syntyvat hulevedet pyritdan ohjaamaan pi-
han puille, kasvillisuus- ja istutusalueille. Jos hankkeessa paadytaan jarjestamaan pysakaointi
maantasoratkaisuna, niin tulee pysakdintialue pinnoittaa puolildpaisevilla materiaaleilla, esimer-
kiksi nurmikivelld. Kautta linjan tavoitteena on lisdta kasvipeitteista pintaa mahdollisuuksien
mukaan viihtyisyyden lisadmiseksi.

Keskustan yhtenaiskoulun piha-alueesta tavoitellaan suojaisaa kokonaisuutta, jonne sijoittuu op-
pilaiden viihtymista edistadvia toimintoja. Koska oppilaat liikkuvat paljon rakennusten valill3, ote-
taan jo kaavoituksessa kantaa etenkin autoliikenteen reittien ja pysakdinnin sijoittumiseen suh-
teessa pyoraily- ja jalankulkureitteihin. Tontin viihtyisyyden lisadmiseksi piha-alueita suunnitelta-
essa tulee alueelle istuttaa mahdollisimman paljon monilajista kasvillisuutta, puita ja pensaita.
Monilajiset istutukset lisdavat viihtyisyytta ja niiden avulla voidaan myds luoda oppimista tuke-
via ymparistoja. Piha-alueiden materiaalivalinnoissa painotetaan polyamattomia ja vetta lapaise-
vid materiaaleja hulevesien hallitsemiseksi.
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Uudisrakennuksen korko sovitetaan ympardivaan rakennuskantaan siten, etta rakennus sopii
mahdollisimman hyvin arvokkaaseen ymparistdon ja siten, ettd kaava-alueen valittdmassa lahei-
syydessa olevien kiinteistdjen valo-olosuhteet sailyvat laissa maaritellyn mukaisina. Seka raystas-
korkeutta, ettd harjakorkeutta ohjataan kaavamaarayksilla. Uudisrakennuksen raystaskorkeus ei
saa ylittda viereisen entisen Vaasan korkeakoulun (Raastuvankatu 31) raystaskorkeutta Raastu-
vankadun vastaisella puolella eikad uudisrakennuksen vesikatto saa ylittda sisddanvedetyn osan
osalta +35.0 korkeusasemaa.

5.3 ALUEVARAUKSET

Asemakaavassa alueille maaritellddn seuraavia kdyttotarkoituksia ja merkintoja:

YO Opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue

Uudisrakentamisen tulee olla arkkitehtonisesti ja kaupunkikuvallisesti korkeatasoista ja
huomioida alueen kulttuurihistorialliset arvot rakennusmateriaaleissa ja rakennusten
muotokielessa.

Laajennusosat on sovitettava suojelurakennusten mittakaavaan, arkkitehtuuriin ja mui-
hin ominaispiirteisiin.

Uudisrakennuksen rakennusmassa tulee sopeuttaa ympardivan rakennuskannan mitta-
kaavaan porrastamalla rakennus niin, etta ylin kerros on sisennetty katujulkisivusta va-
hintdan 5 metria. Rakennuksen lll-kerroksisen osan raystaskorko ei saa ylittaa viereisen
suojelurakennuksen (Raastuvankatu 31) raystaskorkoa. llImanvaihtokonehuoneet on so-
vitettava rakennuksen arkkitehtuuriin. Imanvaihtokonehuoneet tai niiden osat eivat saa
ylittdd asemakaavassa madriteltya vesikaton ylimman kohdan korkeusasemaa.
Uudisrakennuksen katutason julkisivut eivdt saa antaa umpinaista vaikutelmaa. Kaikille
julkisivuille tulee sijoittaa ikkunoita. Umpinaiset julkisivun osat tulee suunnitella niin,
ettd luodaan viihtyisaa jalankulkuymparistoa julkisivun pintakasittelylla, valaistuksella,
taidetta kayttamalla tai muilla arkkitehtuurin keinoilla.

Kellarikerroksiin voidaan sijoittaa padkayttotarkoituksen mukaisia tiloja.
Kaikkiin suojelurakennusten olemassa olevan vaipan sisalla sijaitseviin tiloihin voidaan
sijoittaa paakayttotarkoituksen mukaisia tiloja.

Uudisrakentamisen, korjausrakentamisen ja purkamisen suunnittelussa on noudatettava
kestavan kehityksen periaatteita.

Tontin Rauhankadun puoleisella rajalla on kadytetty tukimuurina sokkelikivid, jotka ovat
peraisin tontilla sijainneista puretuista rakennuksista. Kivet tulee hyodyntada joko nykyi-
selld paikallaan tai muutoin tontin nakyvissa piharakenteissa.

Asemakaavassa arvokkaan rakennusperinndn sailyminen turvataan kiinteistojen Kauppapuis-
tikko 22, Raastuvankatu 29 ja 31 osalta sr-merkintojen avulla.

Raastuvankatu 31:

srs Rakennus, joka on suojeltu lailla rakennusperinnén suojelusta 498/2010.
Rakennusta ei saa purkaa. Rakennusta koskevat suojelumaaraykset on annettu suojelu-
paatoksessa. Kaikista rakennukseen kohdistuvista korjaus- ja muutostéistd on kuultava
Museovirastoa.
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Esteettdman sisddankdynnin toteutumiseksi tarvittavat rakennusosat voidaan sijoittaa
rakennusalan ulkopuolelle. Esteettomyyden toteutumiseksi tarvittavat muutokset, ku-
ten rakennusmassan ulkopuolelle sijoitettava hissi tai aula, on sovitettava rakennuksen
arkkitehtuuriin ja muihin ominaispiirteisiin.

Kauppapuistikko 22

sr-3 Rakennustaiteellisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennus. Rakennusta ei saa
purkaa. Rakennuksen julkisivut ja tilajarjestelyjen paapiirteet (luokkakerrosten aulatilat,
padporrashuone ja laajennusosan puolipyored porrashuone) tulee sailyttda. Rakennuk-
sessa saa suorittaa sellaisia lisdrakentamis- tai muutostoita, jotka eivét tarvele sen ra-
kennustaiteellista tai kulttuurihistoriallista arvoa tai tyylia. Mikali rakennuksessa on ai-
kaisemmin suoritettu taman tavoitteen vastaisia toimenpiteitd, on rakennus korjaustoi-
den yhteydessa pyrittdva korjaamaan tyyliin sopivalla tavalla.
Laajennusosan 3. kerroksen juhlasali voidaan asemakaavassa maaratyn kerrosluvun es-
tamatta jakaa kahteen kerrokseen, rakennuksen arvot huomioiden. Muutos ei saa vai-
kuttaa rakennuksen kokonaishahmoon eika julkisivuun.
Muutoksia suunniteltaessa on kuultava museoviranomaista.

Raastuvankatu 29

sr-4 Suojeltava rakennus.
Rakennustaiteellisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennus. Rakennusta ei saa
purkaa. Rakennuksessa suoritettavien korjaus- ja muutostéiden tulee olla sellaisia, etta
rakennuksen ulkoasu sailyy.

Yleismadraykset
Asemakaavakarttaan merkittyjen rakennusalojen ulkopuolelle saa sijoittaa pihatilaa jasenndivia

katoksia. Rakennelmien sijoittamisessa tulee huomioida paloturvallisuus ja pelastustoiminnan
tarve. Tontilla olevien rakennusten ja rakennelmien tulee muodostaa keskendan yhteensopiva
kokonaisuus.

Korttelialuetta palveleva muuntamo voidaan sijoittaa korttelialueella sijaitsevaan rakennukseen
tai rakenteellisen pysdkoinnin yhteyteen. Muuntamon suunnittelussa tulee huomioida palotur-
vallisuus.

Pysakointipaikat

— Autopaikkojen vahimmaismé&ara 1 ap / 250 k-m?

Tontille voidaan sijoittaa korkeintaan 65 maanpaallista autopaikkaa.

On suositeltavaa, ettd vahintdaan 5 % autopaikoista varataan liikuntaesteisille. Liikuntaesteisten
autopaikat tulee sijoittaa lahelle sisddankaynteja.

— Polkupydrapaikkojen minimimaara 1 pp / 3 oppilasta, joista puolet tulee olla runkolukittavia.
Polkupydrapaikkoja voidaan sijoittaa tontille, maanalaiseen pysakointikellariin ja rakennusten
kellaritiloihin.

Hulevesien hallinta
— Maanvaraisten piha- ja pysakointialueiden pinnoitteiden tulee olla padsaantoisesti lapaisevia
tai puolilapaisevia, esimerkiksi soraa tai nurmikivea.
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— Ratkaisuissa tulee suosia pintavesien johdattamista puuistutuksille.

YO-korttelialueelle tulee istuttaa vahintdaan 25 puuta. Tiiviisti rakennetulla kaupunkialueella kas-
villisuuden merkitys hulevesien hallinnassa on merkittava.

— Tontin rajoille istutettavien puiden valinnassa tulee suosia suurikokoiseksi kasvavia lehtipuula-
jeja (esimerkiksi tammia).

Taman asemakaavan alueella oleville tonteille on laadittava erillinen sitova tonttijako.

Ote kaavakartasta
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5.4 KAAVAN VAIKUTUKSET

Vaikutuksia on arvioitu asiantuntijayhteistyéna maankaytto- ja rakennuslain ohjaamalla laajuu-
della. MRL 9 §:n mukaan kaavan tulee perustua riittaviin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavaa laa-
dittaessa on tarpeellisessa maarin selvitettava suunnitelman ja tarkasteltavien vaihtoehtojen to-
teuttamisen ympadristovaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuri-
set ja muut vaikutukset. Selvitykset on tehtédva koko siltd alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida
olevan olennaisia vaikutuksia. Asemakaavaty0ssa on arvioitu seuraavia vaikutuksia:

e vaikutukset lilkenteeseen

e vaikutukset ihmisten elinoloihin, -ymparistoon ja virkistykseen
e sosiaalisiin olosuhteisiin

e vaikutukset luonnonymparistoon

e vaikutukset rakennettuun ympéristé6n

e ympadriston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

o esteettomysvaikutukset

e Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Kaavaan liittyvat mahdolliset lisatutkimus- ja selvitystarpeet kayvat ilmi kaavoitusprosessin ede-
tessd, ja tarkentavia selvityksia laaditaan tarpeen mukaan. Kaavahanketta voidaan pitaa kesta-
van kaupunkirakentamisen tavoitteiden ja valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden mukai-
sena, koska uudisrakentaminen tapahtuu olevassa yhdyskuntarakenteessa sita tiivistaen.

5.4.1 Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Asemakaavan toteutuminen edellyttaa julkisia ja yksityisia investointeja. Kaupungille syntyy kus-
tannuksia katualueiden saneerauksesta, muuhun infrastruktuuriin tehtavistda muutoksista ja
mahdollisesta maa-alueiden ostamisesta. Yhtenaiskouluhanke ei sisélly Vaasan kaupungin ta-
lousarvioon omaan taseeseen toteutettavana kohteena. Kauppapuistikko 22 peruskorjattavalle
rakennukselle sekd Raastuvankatu 33 uudisrakennukselle pyritdaan 16ytamaan ulkopuolinen in-
vestori.

KUNTATEKNIIKAN JA KIINTEISTOTOIMEN INVESTOINTIKUSTANNUKSET:

Katualueiden saneeraustyot:
e Kasarminkadun saneeraus hidaskaduksi: 250 000 €
e Valokuvaajankuja saneeraus (sisdltad mahdollisen maanhankinnan): 150 000 €
e Raastuvankadun ja Rauhankadun risteyksen liikennevalot: 150 000 € (Kuntatekniikan lii-
kenneturvallisuuskohde, joka ei liity yksinomaan Keskustan yhtendiskouluhankkeeseen)
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TALONRAKENNUKSEN INVESTOINTIKUSTANNUKSET:

Alla on kerrottu tiivistetysti hankesuunnitelman yhteydessa laaditusta kustannusarviosta. On
kuitenkin huomioitava, ettd globaalisti epavarman tilanteen vuoksi esimerkiksi materiaalikustan-
nukset ovat kustannusarvion laatimisen jalkeen kohonneet. Ei ole vield tiedossa, kdantyvatko
kustannukset laskuun ennen hankkeen toteutumista. Lopullinen kustannustaso selvida tarkem-
man suunnittelun ja urakkatarjousten saamisen jalkeen. Hankesuunnitelmassa ei ollut mukana
rakenteellista pysdkointia. Sen toteuttaminen nostaa merkittavasti kustannuksia ja vaatii erilli-
sen investointipdatoksen.

Talorakennuksen investointikustannukset:

Rakennuskustannuksia on korjattu rakennuskustannusindeksin muutoksella ajalla 02/2022-
04/2022 (+3,1 %)

Uudisrakennus Raastuvankatu 33: noin 22,2 milj. €, Rakennuskustannusindeksi 04/2022
Peruskorjattava Kauppapuistikko 22: noin 11,4 milj. €, Rakennuskustannusindeksi 04/2022
Prosenttitaide 0,3 milj. €

Ensikertainen kalustaminen:
Ensikertaiseen kalustamiseen varataan rahoitus kayttdjahallintokunnan budjettiin.
Alustava arvio kustannuksista on 2,5 milj. €

Tulevat vuokrakustannukset kdyttajdhallintokunnalle:

Arvioidut vuosivuokrakustannukset tulevat olemaan noin 2,6 milj. € / vuosi.

Vaistotilakustannukset:
Rakentamisen ajan koulu toimii Merenkurkun koulun seka Suvilahden koulun nykyisissa tiloissa.

Mahdollisuudet avustuksiin: Suunnitteluaikana selvitetdan mahdollisuudet prosentti taiteen-
hankkeen avustuksiin, museaalisen kohteen avustuksiin, liikuntapaikkarakentamisen avustuk-
seen sekd muihin mahdollisiin avustuksiin.

5.4.2 Kouluhankkeen vaikutukset kansalaisopisto Alman toimintaan

Koska Kansalaisopisto Alman toiminta jaa samalle tontille Keskustan yhtendiskoulun kanssa, kou-
luhankkeella on merkittavia vaikutuksia opiston toimintaan. Keskustan yhtenaiskoulun yldkoulun
sijoittuminen samaan kortteliin aiheuttaa haasteita kansalaisopiston toiminnalle. Erityisesti py-
sakointi tulee aiheuttamaan yhteen sovittamista.

On selvaa, etta korttelin tyhjilladn olevat rakennukset otetaan joka tapauksessa johonkin kayt-
toon, silla ndin keskeisella paikalla ei ole tarkoituksenmukaista pitda rakennuksia ilman kayttoa.
Myds purettavien rakennusten tilalle on jarkevaa osoittaa uutta rakentamista. Korttelin muiden
rakennusten muuttaminen esimerkiksi asumis- tai toimistokdyttéon aiheuttaisi vield koulukayt-
toakin enemman pysakointitarvetta — ja tdman lisdksi eteen tulisi myds muita toimintojen yh-
teensopivuuteen liittyvid haasteita. Peruskoulun ja kansalaisopiston sijoittuminen vierekkain tuo
todenndkdisesti myods synergiaetuja. Peruskoulun toiminta painottuu voimakkaasti paivaaikaan,
mika mahdollistaa tilojen osittaisen vuorokayton. lltaisin ja viikonloppuisin korttelin pysakointi-
alueita voidaan varata kansalaisopiston kayttoon. Tama ei olisi mahdollista, jos korttelin muiden
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osien kayttotarkoitukseksi valikoituisi joku muu kuin koulukdytto, esimerkiksi asuminen. Eri toi-
mintojen sovittaminen yhteen vaatii kuitenkin kaikilta oaspuolilta hyvaa yhteistyota.

5.4.3 Vaikutukset liikenteeseen

Asemakaavamuutoksen avulla tavoitellaan rauhallisempaa ja jasennellympaa liikenneymparistoa
kaavoitettavalla alueella ja lahiymparistossa. Keskustan yhtendiskoulu sijaitsee joukkoliikenteen
solmukohdassa, mikda mahdollistaa suurelle osalle oppilaista koulumatkat julkisilla liikkennevali-
neilld. Tama on erittdin tarkeaa, koska yhtendiskouluun suuntautuu oppilaita keskustan ja lahi-
alueiden lisdaksi myds muista kaupunginosista.

Liikenneturvallisuuteen ja sujuvuuteen liittyvat haasteet ovat jo nykytilanteessa olemassa, silla
Vaasan ydinkeskustassa on ennen Keskustan yhtendiskoulun toteutumistakin sekd suomen- etta
ruotsinkielisia ala- ja yldkouluja. Perustettavan Keskustan yhtendiskoulun noin 1000 oppilaasta
valtaosa kay jo nykyisin koulua viereisissa kortteleissa sijaitsevissa Keskuskoulussa ja Merenkur-
kun koulussa. Tarveselvityksen mukaan Keskustan yhtendiskoulun toteutuminen johtaa noin 360
oppilaspaikan lisddantymiseen kaupungin keskustassa. Tama tuottaa lisda ymparistoon lisaa saat-
toliikennettd, kevytta lilkennettd, henkilokunnan lilkennetta ja pysakoinnin tarvetta. Kaupungin
kokonaisuudessa muutos ei ole merkittava, mutta yksittaisen korttelin kannalta muutos on
suuri. Erityisesti kaavamuutoksella on vaikutuksia Kansalaisopisto Alman toimintaan, silla nykyi-
sin opisto toimii tontilla, jonka muut rakennukset ovat paaosin tyhjillaan.

Asemakaavassa maaritellyt kevyen liikenteen turvallisuutta lisdavat toimenpiteet parantavat
myos muiden kuin Keskustan yhtenaiskoulun kayttdjien olosuhteita. Asemakaavassa esitetdaan
korttelin Iahiymparistoon liikenneturvallisuutta parantavia ratkaisuja. Kasarminkatu maaritellaan
kaavoitettavalla alueella hidaskaduksi ja alustavassa liikenteen yleissuunnitelmassa on esitetty
toimenpiteitd, joilla sekd rauhoitetaan ohikulkuliikennettd, ettd helpotetaan saattoliikennetta.
Erityistda huomiota on kiinnitetty siihen, etta lilkkkuminen Keskustan yhtenaiskoulun eri kortte-
leissa sijaitsevien yla- ja alakoulun valilla olisi mahdollisimman sujuvaa ja turvallista. Myds muita
toimenpiteitd on suunnitteilla, muun muassa lilkkennevalot Rauhankadun ja Raastuvankadun ris-
teykseen. Hankesuunnitelmassa saattoliikennettd on esitetty hajautettavaksi useaan eri paik-
kaan, jolloin valtetdan saattoliikenteen turha ruuhkautuminen. Tarkemmat liikennejarjestelyt
samoin kuin suuremmat liikenneverkkoon kohdistuvat uudistukset maaritelldan kuitenkin liiken-
nesuunnittelulla eikd asemakaavoituksella.

Keskustan yhtenaiskoulun ja samalla tontilla sijaitsevan Kansalaisopisto Alman pysakdintipaikat
maaritellddn asemakaavassa koulutontille. On todennakdista, ettd taman lisdaksi tontin kdyttajat
pysakoivat myos Valokuvaajankujalle ja katujen varsille. Valokuvaajankujan pysakdintipaikkoja
on mahdollista liikennemerkein varata koulun ja kansalaisopisto Alman kaytt6on. Tassa tapauk-
sessa ldheisten kerrostaloyhtididen asukkaiden mahdollisuudet kayttaa Valokuvaajankujan pysa-
kointipaikkaa vahenevat. Asuinkerrostaloyhtididen tulisi kuitenkin paasaantoisesti jarjestaa asu-
kaspysakointi omilla tonteilla. Kaavoituksen ndkdkulma on, ettd yhtena ratkaisuna pysakaointiin
ja liikkenneturvallisuuteen liittyviin haasteisiin on toimiva joukkoliikenne. Lisdksi oppilaitosten
tyontekijoita ja oppilaita tulisi kannustaa lilkkkumaan kavellen tai pyoralla.
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Korttelin rakennuksissa tulee tyoskentelemaan yhteensa noin 130 aikuista. Suurin osa korttelin
muista kadyttdjista on alaikdisia, jotka eivat tarvitse pysakointipaikkoja. Kaavamuutosalueella tu-
lee opiskelemaan noin 600 perusopetuksen oppilasta. Kansalaisopistolta saatujen tietojen mu-
kaan opistolla on opiskelijoita paivasaikaan paikalla noin 200: 160 opiskelijaa aikuisten perus-
opetuksessa ja 40 opiskelijaa paivakursseilla.

Usein kouluihin suuntautuu liikennetta l1ahinna virka-aikaan. Tassa tapauksessa tontti on jo nyky-
tilanteessa koko padivan aktiivisessa kdytossa, silla kansalaisopisto Alman toiminta jatkuu iltaan
asti. Uudisrakennukseen sijoittuva liikuntasali on iltaisin urheiluseurojen kaytossa. Talta osin
virka-aikojen ulkopuolella tapahtuva liikenne ja pysakoéintitarve kasvavat nykytilanteeseen ver-
rattuna. Liikuntasali tuottaa iltaisin myos saattoliikennetta.

Kansalaisopisto Alman toiminta jatkuu Raastuvankatu 31 kiinteistdssa. Alman opiskelijat ovat
kaiken ikdisia, osa iakkaita ja liikuntarajoitteisia. Opiskelijoita voidaan kannustaa saapumaan tun-
neille julkisen ja kevyen liikenteen keinoin, mutta pysakéinnista osa tulee varata liikuntaesteis-
ten opiskelijoiden tarpeisiin.

Vuonna 2018 valmistuneen Vaasan kaupungin pyoradilyn edistamisen karkitoimenpiteet -selvityk-
sen mukaan noin 80 % vaasalaisista asuu pyorailyetaisyydella (eli alle 5 km p&assa) keskustasta.
Vaasa on potentiaalinen pyoérailykaupunki ja pyoraverkostoa kehitetdadn jatkuvasti, siksi onkin
luontevaa, etta sekd opettajia ettd oppilaita kannustetaan saapumaan koululle py6ralla ja siihen
pyritaan luomaan hankkeessa hyvat mahdollisuudet.

Uuden koulukokonaisuuden ja Raastuvankatu 33 uudisrakennuksen huoltoliikenne keskitetaan
Kasarminkadulle. Osa huoltoliikenteesta voidaan hoitaa Raastuvankadulta (esim. teknisenluok-
kien purunpoisto tai kaasukeskuksen huolto). Kauppapuistikko 22:n huoltoliikenne ja jatehuolto
ohjataan Kauppapuistikon portille. Alma-opiston huoltoliikenne ohjataan Raastuvankadun puo-
lelta. My0s lumenaurauksen reitit huomioidaan korttelin sisdisissa pihajarjestelyissa.

Pelastustiet suunnitellaan viranomaisten ohjeiden mukaan, alustavasti pelastustiet on osoitettu
Raastuvankatu 29-31 valista seka Kasarminkadun puoleisesta liittymasta.
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Hankesuunnitelmassa esitetyn asemapiirroksen mukaan tontin pohjoisosaan mahtuu mitoituk-
sella 1ap/250 k-m? 65 autopaikkaa ja ndin koululaisten pédasiallisesti kéyttdmien rakennusten
ympdristét jadvdt autopaikoista vapaaksi.

Asemakaavarajauksen ulkopuolelle jatetty Valokuvaajankuja on tarkea yhteys yhtenaiskoulun
ala- ja ylakoulujen valilla. On arvioitu, etta erityisesti Keskuskoulussa opiskelevat alakoululaiset
tulevat kdyttdamaan yldkoulun puolelle rakennettavaan uudisrakennukseen rakentuvia nykyaikai-
sia oppimisymparistdja. Oppilaat liikkuvat ala- ja ylakoulujen vélilla pdivittain, joten turvallisen ja
sujuvan yhteyden mahdollistaminen on erittdin tarkeaa. Jo nykyisin voimassa oleva asemakaava
mahdollistaa turvallisen yhteyden toteuttamisen Valokuvaajankujan kautta. Koska Valokuvaa-
jankujan reuna-alueet ovat taloyhtididen omistuksessa, kaupungin omistama osuus siita jaa niin
kapeaksi, etta alueelle ei mahdu toteutumaan kaikki siihen kohdistuvat tavoitteet. Jos Valoku-
vaajankujalle halutaan toteuttaa seka kevyen liikenteen yhteys etta pysakointipaikkoja, kaupun-
gin pitda lunastaa Valokuvaajankujan reuna-alueita omistukseensa.

96 /108



Vaasa — Keskustan yvhtendiskoulu - ak 1121
Asemakaavaselostus 25.1.2023

Julkinen liikenne

Keskustaan sijoittuva yldkoulu tukee toteutuessaan julkisen liikenteen kayttamista ja sita kautta
my0s kestdvan kehityksen periaatteita. Keskustan yhtenaiskoulu on hyvin saavutettavissa julki-
sen liikenteen keinoin eri kaupunginosista. Ndin ollen joukkoliikenteen kayttdminen tulee ole-
maan uuden yhtendaiskoulun kayttdjille (henkilokunnalle, oppilaille ja opiskelijoille) realistinen
vaihtoehto. Saavutettavuus julkisella liikenteelld on erityisen tarkeaa, silla kouluun ei saavu op-
pilaita pelkastaan keskustan alueelta, vaan joka puolilta kaupunkia.

5.4.4 Vaikutukset ihmisten elinoloihin, -ymparistoon ja virkistykseen

Kokonaisuutena asemakaavamuutos edistda keskustan palvelutarjontaa ja osaltaan Keskustan
yhtendiskoulu edistida osaltaan kaupungin keskustan elinvoimaisuuden sailymista.

Asemakaavan muutos mahdollistaa Raastuvankatu 33 tilalle rakennettavan uudisrakennuksen
rakentamisen. Uudisrakennukseen suunnitellun taysikokoisen liikuntasalin myota keskustaan
saadaan uusi my0s iltaharrastamiseen ja seuratoimintaan hyvin soveltuva sisaliikuntasali.

Koulun piha-alueet tulevat olemaan osa keskustan julkisia kdvelyreitteja. Piha alue on merkit-
tava osa uuden yhtendiskoulun toimintaa ja imagoa. Piha-alueen laadukkaalla suunnittelulla voi-
daan ottaa huomioon myds piha-alueen iltakaytto ja kdyttajien turvallisuus.

5.4.5 Vaikutukset sosiaalisiin olosuhteisiin

Asemakaavan muutos mahdollistaa hankesuunnitelman mukaisen tavoitteen vapaan sivistystoi-
men toiminnan jatkumisesta Vaasan keskustassa. Kaavan tavoitteena on turvata kansalaisopisto
Alman toiminta Raastuvankatu 31:ssa. Kansalaisopistotoiminta hyddyttaa kuntalaisia monipuoli-
sesti, ja etenkin opiston paivakurssien merkitys ikdihmisten sosiaalisia suhteita ja virkeytta seka
toimintakykya lisadvana tekijana on suuri.

5.4.6 Vaikutukset luonnonymparistoon

Vaasan keskustan alue on hiekkamoreenia ja sellaisena hyvaa rakennusmaata. Kaava-alue on ny-
kytilanteessa rakennettu alue, ja hankkeella ei ole vaikutusta alueen luonnon oloihin. Vaasan
kaupungin rakennusjarjestyksen mukaan rakentamisessa on pyrittava sailyttamaan kaupunkiku-
van sdilyttamisen kannalta tai maisemallisesti arvokas puusto. Kaavatyossa tutkitaan mahdolli-
suuksia sadstaa osa pihalla kasvavista puista, sekd annetaan maarayksia uusien puurivien sijain-
neista.

Koulukorttelin pysakdinnista vapaat piha-alueet tulee mahdollisuuksien mukaan rakentaa tai
muuttaa puolildpdisevin materiaalein pinnoitetuksi tai istutusalueiksi. Alueen imemattomilta
pinnoilta (katot) syntyneitd hulevesia on hyva ohjata istutusten kayttdon. Istutusalueita suunni-
teltaessa tulee suosia mahdollisimman monilajisia istutuksia. Monilajiset istutukset parantavat
alueen resilienssia ja hulevesien ohjaaminen kasvillisuudelle helpottaa tiiviisti rakennetun alu-
een hulevesien hallinnassa. Monilajisia istutuksia voidaan hyédyntaa myos opetuksessa, joten
niiden suosimiselle on olemassa myds vahva pedagoginen ndakdkulma.

Erillista hulevesiselvityksen tekemista ei katsottu tarvittavan, koska kaava-alue on kaupungin hu-
levesiverkoston alueella ja jo nykytilanteessa tiiviisti rakennettu. Hulevesien hallinnan kannalta
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asemakaavan toteutumisella ei ole merkittavia vaikutuksia nykytilanteeseen verrattuna. Huleve-
sien hallintaan kiinnitetaan kuitenkin kaavassa huomiota antamalla maarayksia piha-alueiden
puiden maarasta ja sadevesien ohjaamisesta puiden juuristolle. Piha-alueille tavoitellaan vettala-
padisevia pintamateriaaleja. Muun muassa paikoitusalue voidaan sdilyttda sorapintaisena tai pin-
noittaa nurmikiveyksella. Kasvillisuuden vaikutus hulevesien hallinnassa on merkittava. Hanke
mahdollistaa hyvin suunniteltuna piha-alueilla kasvavan puuston maaran lisaamisen.

Asemakaavan toteutuessa tonttia rajaavat puut Raastuvankadun ja Kasarminkadun risteyksessa
kaadetaan. Korvaavia puita pyritaan istuttamaan piha-alueille sekd muodostuvan tontin rajoille.
Kasarminkadun katualueella on runsaasti maanalaista verkostoa, joten puurivin toteutuminen
kadulle olisi epatodennakaoista. Asemakaavassa on kuitenkin maaritelty Kasarminkadulle
Vaasanpuistikon ja Raastuvankadun risteysten laheisyyteen puuistutukset, jotka toimivat
visuaalisesti porttiaiheina ja hidastavat ajonopeuksia.

5.4.7 Vahahiilisen rakentamisen / kiertotalouden toteutuminen

Kaavamuutos mahdollistaa Raastuvankatu 33:n purkamisen. Rakennuksen purkaminen on osa
sen elinkaarta. Rakennuksen purkaminen ja uudisrakentaminen tuottavat aina kasvihuonepaas-
t6ja, kun esimerkiksi uusia rakennusmateriaaleja valmistetaan ja purkujatetta vieddan rakennus-
paikalta. Purkamisvaiheessa tulee kiinnittaa huomiota rakennusmateriaalin jalkikasittelyyn ja pu-
rettavien materiaalien oikeanlaiseen kierrattamiseen. Rakennusmateriaalien hyédyntamismah-
dollisuus voidaan arvioida purkamisen yhteydessd, kun niiden todellinen kunto tarkentuu.

Uudisrakentamisen osalta tavoitellaan mahdollisimman vahahiilista ja pitkaikaista rakennusta.
Kestavia ja laadukkaita rakennusmateriaaleja kdayttamalla saavutetaan kayttoa ja aikaa kestava
rakennus. Kun rakennuksen elinkaari on pidempi, sdastetdan luonnonvaroja. Tdman vuoksi ase-
makaavassa annetaan maarays, jonka mukaan "Uudisrakentamisen, korjausrakentamisen ja pur-
kamisen suunnittelussa on noudatettava kestdvdn kehityksen periaatteita."

Vahahiilisyyden huomioiminen hankesuunnitelmassa:

Hankesuunnitelmassa kuvataan vahahiilisyytta koskevia tavoitteita seuraavasti: “Kestdvd raken-
taminen ottaa huomioon rakentamisen ja rakennuksen ekologiset, taloudelliset ja sosiaaliset nd-
kékohdat. Kestdvd rakentaminen tuottaa mahdollisimman véhéhiilisié, pitkéikdisié, materiaali-
ja energiatehokkaita rakennuksia ja rakenteita.”

Hankesuunnittelutydssa kdytettiin asiantuntijana Granlundin erityisasiantuntijaryhmaa, joka on
perehtynyt vahahiilisyysratkaisuihin. Asiantuntijaryhma ohjasi hankesuunnitelman vahahiilisyys-
tavoitteiden laadintaa ja seurantaa. Uudisrakentamisen osalta elinkaaren hiilijalanjaljen tavoit-
teeksi asetettiin hankesuunnitelmassa taso 14 kgCO2e/n-m2/a. Tavoite tarkoittaa noin 20 %
padstovahennysta madritetystd perustasosta. Elinkaaren hiilijalanjalki on tarkastelujakson aikana
(50 vuotta) perustasolla 17 kgCO2e/n-m2/a.
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Hankesuunnitelmassa todetaan, etta tavoitteen saavuttaminen vaatii merkittavaa panostusta
materiaalien padstojen vahentamiseksi. Hankesuunnitelmassa on mainittu muun muassa seu-
raavia konkreettisia keinoja rakennuksen hiilijalanjaljen pienentamiseksi ja hiilikidenjaljen kas-
vattamiseksi:

e Puu-hybridirunkorakenne ja hybridirakennusosat tai vahahiilinen betoni runkoraken-

teissa

e Energiatehokkuutta parantavat toimenpiteet (E-luku tavoite 75 kWh / m?, a)

e Ympadristotehokkaat tuotevalinnat merkittavimmissa materiaaliryhmissa

e Uudelleenkaytetyt materiaalit

e P3aastoton tydmaa

e Aurinkopaneelien kaytto

5.4.8 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Uudisrakentaminen keskustassa mahdollistaa Vaasan keskustalle ominaisen rakennuskannan
ajallisen kerrostuneisuuden jatkumisen.

Asemakaava mahdollistaa nykytilanteesta poiketen uudisrakennuksen rakentamisen kiinni Ka-
sarminkadun ja Raastuvankadun rajoihin asti. Uudisrakennuksen mittasuhteissa ja arkkitehtuu-
rissa tulee ottaa huomioon alueen kulttuurihistorialliset arvot ja viereiset suojellut rakennukset.
Uudisrakennus tulee kuitenkin olemaan huomattavasti purettavaa rakennusta suurempi, seka
pohjapinta-alaltaan ettad korkeudeltaan. Erityisesti Iahimpien asuinkerrostalojen ndkymat muut-
tuvat, kun purettavan rakennuksen edessa olevat puut joudutaan kaatamaan ja tilalle rakenne-
taan entistd massiivisempi uudisrakennus. Ymparistoministerion antamassa asuin- majoitus- ja
tyotiloja koskevassa asetuksessa maaritelty niin sanottu valokulmapykala kuitenkin tayttyy suh-
teessa lahimpiin asuinkerrostaloihin. Pykaldassa maaritellaan, kuinka korkea rakennus voi olla
suhteessa viereiseen asuinrakennukseen.

Asuinkerrostalo
Kauppapuistikko 24

a

X "

i
s

Raastuvan- 19,70 7
Koulupihalle Kauppapuistikio
st

Lt

Kansakoulunkujo +14

Uudisrakennuksen ja sen itdpuolella sijaitsevan asuinrakennuksen (Kauppapuistikko 24) vélinen
etdisyys on hieman alle 24 metrid. Asemakaavamdidiréyksissé annettu vesikaton ylin korkeus-
asema on 35,5 metrié merenpinnasta. Télld vesikattokorkeudella valokulma tdyttyisi hyvin,
vaikka uudisrakennus olisi joitakin metrejd korkeampikin. Kuvassa nékyvé puu on osa puurivid,
joka on merkitty kaavakartalle istutettavan tontin rajalle.
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Uudisrakennuksen ja sen eteldpuolella sijaitsevan asuinrakennuksen (Kasarminkatu 10) vdlinen
etdisyys on noin 18 metrid. Asemakaavamddrdyksissd annettu vesikaton ylin korkeusasema on
35,5 metrid, ja sisddnvedon mddrd minimissddn 5 metrid. 3-kerroksinen matalampi osa ei ase-
makaavamddrdyksen mukaan saa ylittdd kansalaisopisto Alman rakennuksen rdystdskorkeutta.
Nidiillé reunaehdoilla valokulma téyttyisi hyvin, vaikka uudisrakennus olisi joitakin metrejd korke-
ampikin. Tosin aurinko ei paista kuvan osoittamalla tavalla pohjoisesta, vaan se on kuvaan piir-
retty ainoastaan osoittamaan valokulman tdyttymistd. Kasarminkatu on asemakaavassa mddiri-
telty hidaskaduksi koulun kohdalla. Kuvassa nékyvit puut ovat risteyksiin istutettavia puita.

Hankesuunnitelmassa on todettu, ettd Keskustan yhtenaiskouluhankkeessa noudatetaan pro-
senttitaideperiaatetta. Mikali taideteokset sijoittuvat piha-alueille, niilld on kaupunkikuvallista
vaikutusta. Taiteen avulle on mahdollista lisdta piha-alueiden yksil6llisyytta ja viihtyvyytta. Tai-
teen integroimiseen ja oppilaiden osallistamiseen liittyvida havainnekuvia on esitelty luvussa 6.1
Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat. Asemakaavaselostuksen liitteessa 5 on
esitetty rakennetun ymparistdn laatua koskevia tavoitteita.

100/ 108



Vaasa — Keskustan yhtendiskoulu - ak 1121
Asemakaavaselostus 25.1.2023

Pysdikdinti on keskitetty tontin pohjoisosaan Rauhankadun varteen. Havainnekuvassa esitetddn,
miltd kaavan mahdollistama pysékéintiratkaisu voisi ndyttdd Rauhankadun suunnasta. Pysd-
kéintialueen kansitaso olisi samalla korkeudella Raastuvankadun kanssa ja pysdkéintikellarin
taso samalla korkeudella viereisen kerrostalokorttelin pihan kanssa. Takana vasemmalla nékyy
Kauppapuistikon puoleisen koulurakennuksen laajennus, joka ei kuulu hankesuunnitelmaan,
vaan on tulevaisuuden tilavaraus.

Puurivit pysékdintialueen reunoilla ovat térkeitd viihtyisyyden ja hulevesien kdésittelyn kannalta.
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5.4.9 Esteettomyysvaikutukset

KaavatyOssa tutkitaan esteettomyyden asettamia vaatimuksia, etenkin pysakoinnin osalta. Es-
teettémyyden vaatimukset ja valitut ratkaisut piha-alueiden osalta tarkentuvat myohemmassa
toteutussuunnittelussa. Piha-alueet ovat suhteellisen tasaisia, jolloin esteettoman liikkkumisen
jarjestaminen on mahdollista. On kuitenkin mahdollista, ettd pohjois- eteldsuuntaista jalanku-
lulle tarkoitettua reittid Rauhankadun suunnasta koulun pihaan ei korkeuserojen vuoksi ole
mahdollista toteuttaa esteettomana. Esteeton kulku tontille saadaan kuitenkin jarjestettya Raas-
tuvankadun, Kasarminkadun ja Kauppapuistikon puoleisilta tontin sivuilta.

Eniten haasteita esteettomille ratkaisuille tuottaa vanha suojeltava rakennuskanta. Kansalais-
opisto Alman sisdpihan puoleisen laajennusosan ylemmat kerrokset eivat talla hetkella ole saa-
vutettavia. Asemakaavaluonnoksen suojeluméaardyksessa sr-3 todetaan seuraavasti: Esteetto-
myyden toteutumiseksi tarvittavat muutokset, kuten rakennusmassan ulkopuolelle sijoitettava
hissi tai aula, on sovitettava rakennuksen arkkitehtuuriin ja muihin ominaispiirteisiin. Hissin tai
aulan toteutuminen on mahdollistettu maarittelemalla niille rakennusoikeutta ja rakennusala.

Asemakaavamadraysten mukaan suositeltava pysdkointipaikkamaara liikuntaesteisille henkilille
on vahintdan 5 % kaikista autopaikoista. Tama vastaa maaraa 1 autopaikka 20 tavallista auto-
paikkaa kohden. Ymparistoministerion oppaassa ”Esteeton rakennus ja ymparist6” suositeltu
laskentaperiaate on kaksi esteetdonta autopaikkaa 50 autopaikkaa kohden ja sen jalkeen yksi
paikka lisda kutakin alkavaa 50 autopaikkaa kohden. Asemakaavassa suositellaan siis rakenta-
maan liikkkumisesteisille pysdkointipaikkoja hieman suositeltua enemman.

Toteuduttuaan kaava parantaa korttelin esteettémyytta mahdollistamalla sujuvamman kulun
rakennuksien kaikkiin osiin, seka rakennuksien valilla.

5.4.10 Asemakaavan toteuttamatta jattaminen

Tarveselvityksen yhteydessa on todettu, ettd Keskustan yhtenaiskoululle on tarve ja etta kaava-
muutoksen kohteena oleva kortteli on sille paras sijoituspaikka. Jos asemakaavamuutos ei toteu-
tuisi, Keskustan yhtenaiskoulu pitdisi toteuttaa toiseen paikkaan. Ydinkeskustasta ei tarveselvi-
tyksen yhteydessa I6ytynyt parempaa sijoituspaikkaa, joten vaihtoehtoinen sijoituspaikka pitaisi
etsia keskustan ulkopuolelta. Tama johtaisi siihen, etta keskustassa asuvat lapset joutuisivat kul-
kemaan kouluun keskustan ulkopuolelle. Kun lapsia saapuu kouluun eri puolilta Vaasaa, saavu-
tettavuus julkisella liikenteellad on erityisen tarkeaa, jotta ei tuoteta tarpeetonta saattoliikenteen
tarvetta ylakouluikaisille. Talloin Keskustan yhtendiskoulun saattoliikenne rasittaisi jotain kes-
kustan ulkopuolisista asuinalueista, todennakdisesti Palosaarta tai Hietalahtea.

Toteutumatta jaamisen riskina olisi myds kaavamuutosalueella sijaitsevien rakennuksien jaami-
nen vajaakaytolle. Uusien soveltuvien kayttotarkoitusten I6ytaminen kaavamuutosalueen suoje-
lurakennuksille saattaisi olla haastavaa. Rakennusten pysyminen tarkoituksenmukaisessa kay-
tossa edesauttaa rakennusten suojeluarvojen sailymista.
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5.5 YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Liikenneymparisto

Keskustassa liikkuu paljon moottoriajoneuvoja, jotka aiheuttavat melua ja ilmansaasteita. Kaava-
alue on kuitenkin tavanomaista keskusta-aluetta, ja moottorililkkenteen aiheuttamat hairiotekijat
alueen luonteelle tyypillisia. Asemakaavamuutoksen tavoittelema Kasarminkadun liikenteen ja-
sentdminen ja hidastaminen, seka ajoneuvoliikenteen ja pysdkdinnin keskittaminen kevyen lii-
kenteen vaylista erilleen vdahentavat liikenteen aiheuttamia hairiotekijoita.

Melu ja ilkivalta

Koulun piha luo ympdrilleen pdivasaikaan melua ja myos ylakoululaisten mahdollisesti koulumat-
koihin kayttamat mopot aiheuttavat melua ymparistédn. Mopojen melua voidaan hillitd ohjaa-
malla mopoliikenne ympaéroivia katuja pitkin ja pysdkointi sijoittumaan keskitetysti Kappapuisti-
kon ldheisyyteen. Koulun pihaa rajaavilla puilla voidaan vaikuttaa melun jalkikaiuntaan ja vdahen-
taa sen koettua hairitsevyytta. Kaavaratkaisulla pyritdan luomaan kaikille avoin ja turvallinen
koulun piha, jonka kautta kulkeminen on houkuttelevaa kaikille kaupunkilaisille myos ilta-aikaan.

Turvalliset kaikille avoimet kulkureitit ja piha-alueet lisddvat osaltaan koulutontin ilta- ja viikon-
loppukayttda. llkivaltaa voidaan ehkaistd tekemalla reiteista lapikuljettavia ja lisadamalla koulu-
tontin nakyvyytta ymparoiville katualueille. Merkitysta on myos valaistuksella ja viihtyisyydell3,
jotta myos ilta- ja viikonloppuaikoina koulutontilla on mahdollisimman laaja ja monipuolinen kai-
kista kaupunkilaisista koostuva kayttajakunta.

5.6 KAAVAMERKINNAT JA MAARAYKSET

Asemakaavan kaavamerkinnat ja —-maaraykset on esitetty asemakaavakartassa (kts. liitel)
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6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 TOTEUTUSTA OHJAAVAT JA HAVAINNOLLISTAVAT SUUNNITELMAT

Asemakaavakartan ja kaavaselostuksen lisdksi toteutusta ohjaavat rakentamista koskevat lait,
ohjeet ja sdadaddkset seka Vaasan kaupungin rakennusjarjestys.

Asemakaavan havainnollistamiseksi on laadittu havainnekuvia, joiden avulla pyritaan havainnol-
listamaan uudisrakentamisen vaikutuksia (kts. liite 5).

Pysakdintikannesta

Pysakoinnin keskittaminen rakenteelliseen ratkaisuun helpottaisi pihatilan jasentamista ja va-
pauttaisi tilaa koululaisten valituntitoiminnoille.

Rakenteellisen pysdkoinnin julkisivuihin olisi mahdollista integroida esimerkiksi lasten taidetta.
Alla olevissa kuvissa on lasten piirustuksia digitoitu ja ne on laitettu esille muutoin helposti tyl-
saksi koettuun paivakotirakennuksen betonijulkisivuun. Lasten piirustusten integroiminen osaksi
julkisivuja antaa oppilaille oivan mahdollisuuden osallistua oman ymparistonsa kehittamiseen ja
samalla tekisi koulun toimintaa nakyvaksi myos ohikulkijoille.

Valokuvat lasten piirustuksien avulla eldvéitetystd julkisivusta on otettu syksylld 2022 Vantaan
Koivukyléssdi.
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Valokuvat lasten piirustuksien avulla eldvéitetystd julkisivusta on otettu syksylld 2022 Vantaan
Koivukyléssd.

Pysdikdintikannen ilmetté on mahdollista pehmentdd myéds kasvillisuuden avulla.

Piha-alueiden vihertehokkuudesta

Vaasassa on kaytossa vihertehokkuusjarjestelma, jonka avulla pyritadn turvaamaan, etta kau-
punkirakenteessa sailyy hulevesien hallinnan ja viihtyisdan ympariston kannalta riittavasti kasvilli-
suutta seka lapaisevia pintoja. Nykytilanteessa kaava-alueen vihertehokkuus on vaatimaton, se
jaa alle 0,4.

Taman periaatteen mukaisesti koulun piha-alueita suunniteltaessa tulee suosia puolildpaisevia ja
polyamattomia pintamateriaaleja. Vihertehokkuuslukua tarkasteltaessa suurempi luku on aina
parempi, tavoitteena voidaan pitaa yli yhden arvoja. Esimerkiksi Ravilaakson korttelien viherte-
hokkuuden tavoiteluvuksi maariteltiin 1,2.
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Vihertehokkuus muodostuu useista tekijoista ja siksi hyva vihertehokkuus on aina monien asioi-
den summa. Talla suunnittelualueella on kuitenkin mahdollista nostaa esiin kolme tarkeinta teki-
jaa vihertehokkuuden kannalta:

e  Kulttuurihistoriallisesti arvokkaiden rakennuksien kattovesien ohjaaminen pihalle istu-
tettavien kasvillisuuden ja puurivien kayttoon

e Piha-alueiden pinnoittaminen puolilapéisevilla pintamateriaaleilla, esimerkiksi nurmiki-
villa

e Tontin keskiosissa olevien puiden sadastaminen ja kaavamaardyksien mukaisesti uusien
puiden istuttaminen

Naista kolmesta asiasta muodostuu kokonaisuus, jolla alueen vihertehokkuus saadaan tasolle
0,74. Kun lasketaan mukaan pihalla olevat pienistutukset ja pienet nurmialueet nousee luku ta-
solle 0,78. Yli yhden vihertehokkuus on vaikea toteuttaa nain valmiilla ja tiiviilla alueella, mutta
uudisrakennuksen arkkitehtuurin ja mahdollisen kansipysakéinnin potentiaali hyodyntamalla
voidaan paasta lahelle yhta. Tassa hankkeessa vihertehokkuuden tavoitearvo on 0,9. Tahan
padstaan esimerkiksi integroimalla edelld esitettyjen toimien lisdksi uudisrakentamiseen osittai-
nen maksaruohokatto ja viherseinia.

VAASA
M VIHERKERROINLASKURI

Tontin / korttelin

Kohteen nimi ja osoite: p n?)  |Paivamisra

ak 1121 Kaskustan yhtansiskoulu 16299 10.10.2022

Elementti

(Tayta!) Yksikkd Kerroin

Is0 puy, korkeus > 3m, laysikasvuisana korkeus > 10 m tal latvuksen pelltopinta-ala > 40 m? / halkalslja 7,5m of kel
1 pieni puu, korkeus > 3m,
jaavokallio |43 sikasvuisena korkeus < 10 m tai latvuksen peittopinta-ala < 40 nv:  halkaisija Sm tai pylvasmainen puu ol i 70.0 o
Sallytottava hyvakuntoinen iso puu, Korkeus < 3m, t 10mtai ittopinta-ala > 40 m* / halkaisija 7,5m o ki 120,0) 9
Siilytottavi hyvikuntoinen pieni puu, korkous < 3m,
tiysikasvuisena korkeus < 10 m tai latvuksen peittopinta-ala < 40 m*/ halkaisija 5m tai pylvasmainen puu 0 kpl 60,0] 90|
Korkaus 2 m tal lehviston pelttopinta-ala > 3 m* 5|l 6.9 34,5
i i i jakasvilli o m 2,2] 0|
kalllopinta, vAhaisesti puustoa) of m 1,9) 0
Korkeus > 10 m tal latvuksan peitiopinta-ala > 40 m” / halkalslja 7,5m 30| kp! 120,0 3600)
Pienikokolnen puu, tysikesvulsena korkaus < 10 m tal latvuksen pelttoplnta-alo < 40 m* ! halkalslja 5m lai pylvasmainen puu 0f kpl 60,0} 0|
Isol pensaat, tiyslkasvulsana korkaus > 2 m tal fehviston pelltopinta-ala > 3 m* of kpt 51 0
Muut pensaat of m: 1,4 o
Perennat 150[ 16| 240|
Monivuotisat kbynnoskasvit o kpt 2,6| 9
Niitty tai kuntta of m: 1,8] 9
Kasvimaa tai viljclylaatikot, joiden kasvualustalla on yhteys maahan of m: 2,2] 0|
Nurmikko 400  m? 14 a40|
Viherkatot  |viharseinat ja -julkisivut {vertikaalinen pinta-ala) 250  m* 0,9 225
Ja-seinat Kattopuutarha, kasvualustan paksuus 20100 om [ m* 2,0] 9
m Niitty- tal halnkatto, kasvualustan paksuus 15 - 30 cm of m 1,5} 0|
— 1 |m 6-8cm 12000 w7 14] 1680|
Puolilapaisevat pinnoittaet (esim. nurmikivl, kivituhka) 4000 m? 3000
L mE
Lamp!, kostelkko tai tulvaniitty luonnonmukalsalla kasvillisuudella (ainakin osan vuodesta pysyva vesipinta; muun ajan maa pysyy kosteana) m”
e o
tai -allas m*
oo} > =
tai -sailid yksikkona kuuti m*
BONUSELEMENTIT
[Hulavesion keraaminen Iapaisemattomilta pinnolita hallitusti 12 illisuudello maassa 5500 m” 3850]
i i isiin, kuten lampiin ja puroihin, joissa vosi vaihtuu/kiertaa m
sbleoidduln - =
pinnoilta i kuten lampiin ja puroihin, joissa vesi vaituukiertad m* X
tela- ta Iehtipuita) kpl 22,
i i inen puu etels- tai lounai (suositaan erityisesti lehtipuita) Wpl 13,
Viljelyyn soveltuvat istutukset: hedelmapuut, marjapensaat o kol 10,0 9
i ol yhteytta maahan) [ 0,6 0|
Korttelin painotettu viherpintz-ala
I
KORTTELIN VIHERKERROIN o

Esimerkki vihertehokkuuslaskurin kdytdstd kaavamuutosalueella.
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Uudisrakennuksen arkkitehtuurista

Uudisrakennuksen osalta on annettu maarayksia, joilla tavoitellaan laadukasta katuymparistoa ja
kaupunkikuvaa. Tavoitteena on, ettei uudisrakennus anna katutilaan umpinaista vaikutelmaa. Ase-
makaavaselostuksen liitteessa 5 on esitetty rakennetun ympariston laatua koskevia tavoitteita.

Maéarayksen mukaan kaikille julkisivuille tulee sijoittaa ikkunoita ja lisaksi ettd umpinaiset julkisi-
vun osat tulee suunnitella siten, ettd luodaan viihtyisaa jalankulkuymparist6a. Umpinaisten
osien kasittelyssa voidaan hyddyntaa monia arkkitehtuurin keinoja, esimerkiksi materiaalin vaih-
televaa pintakasittelya ja valaistuksen innovatiivista integrointia osaksi julkisivuja. Etenkin va-
laistuksen avulla voidaan luoda mielenkiintoista katutilaa, esimerkiksi heijastamalla kuvioaiheita
rakennuksen julkisivuihin mutta myods kadun pintaan.

Kuvia maahan heijastetuista figuureista, jotka kertovat kaupunkitilan toiminnoista. Hahmo matkalaukun
kanssa sijaitsee asemasillalla ja leikkivé lapsi puiston suulla. Kuvat otettu syksylld 2022 Leineldissd.

My®ds viherseinat erilaiset kéynnoskasvit tai taiteen integroiminen osaksi julkisivuja ovat vaihto-
ehtoja, joilla julkisivuihin saadaan elavyytta. Taidetta voi julkisivuihin tuoda monella tavalla.
Usein ratkaisut, joita voidaan tarkastella myos ldhelta, saavat aikaan ohikulkijan kannalta kiin-
nostavimman lopputuloksen. Esimerkiksi julkisivuun integroitujen tekstien avulla on mahdollista
saada aikaan mielenkiintoa ja uteliaisuutta herattavaa miljoota. Myos erilaiset liikkkumiseen oh-
jaavat ratkaisut voisivat toimia koulun julkisivussa.

Kuvia Tikkurilan kirkon julkisivusta, jossa on kdytetty valoa sekd tiilijulkisivuun muurattuja sanoja katutilaa
mielenkiintoiseksi tekevdlld tavalla. Kuvat otettu syksylld 2022 Tikkurilassa.
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6.2 TOTEUTTAMINEN JA AJOITUS

Tavoitteena on lainvoimainen asemakaava kevaalld 2023. Kaavaprosessin etenemista voi seu-
rata kaavoituksen internetsivuilta: www.vaasa.fi\kaavoitus\ak1121.

Toteuttamisen tavoiteaikataulu (lopullinen toteutusjarjestys maaritellddan suunnittelun aikana):

e Vuosi 2024: Raastuvankatu 33 puretaan

e Vuosi 2024: Raastuvankatu 33 uudisrakennuksen rakentaminen alkaa

e Vuosi 2024: Kauppapuistikko 22 rakennuksen peruskorjaus alkaa

e Vuosi 2024 tai 2025: Raastuvankadun ja Rauhankadun risteyksen liikennevalot (Kunta-
tekniikan liikenneturvallisuuskohde, joka ei liity yksinomaan Keskustan yhtenaiskoulu-
hankkeeseen)

e Vuosi 2026: Kasarminkadun katujarjestelyt (risteysalueiden kaventaminen ja puuistutuk-
set, korotettu suojatie palokujan kohdalle)

e Kesdlla 2026: Valokuvaajankujan muutostyot (Kaava-alueen ulkopuolelle rajattu Valoku-
vaajankujan palokatu suunnitellaan ja rakennetaan siten, etta koululaisten kulku eri
kortteleissa sijaitsevien kortteleiden valilla on turvallinen. Jalankulku- ja pyordilyreitin
rakentaminen ja pysakdintialueen jasentely eivadt vaadi asemakaavamuutosta.)

Tavoitteena on, ettd Keskustan yhtendiskoulu on valmiina syksylld 2026 syyslukukauden alka-
essa.

6.3 TOTEUTUKSEN SEURANTA

Toteutusta seurataan rakennuslupamenettelyn yhteydessa.
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