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Asemakaava nro 1127

ALKULAN ALUE

Asemakaavamuutos ja tonttijako

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

15.3.2023

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan, miksi kaava laaditaan, miten kaa-
voitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tay-
dennetdan tarvittaessa kaavaprosessin edetessa, jolloin OAS:n paivitetty versio |6ytyy kaavahank-
keen internet-sivuilta: www.vaasa.fi/ak1127

Suunnittelun kohde

VAAANS

Kaavoitettava alue sijaitsee reilun 5 km paassa keskustasta, Ristinummen tilas-
tollisella suuralueella. Asemakaavan muutosaluetta rajaavat Pappilankatu, Kaup-
piaankatu, Krdklundinkatu, Kuningattarenpolku, Alkulanpolku, Ristinummen-
raitti ja Kustaa Ill:n polku.

Asemakaavan muutosalueella sijaitsee Alkulan tila, Vanhan Vaasan pappila,
Haga skola, katualueita seka rakentamattomia ja metsaisia alueita. Alueelta on
purettu Vanhan Vaasan koulu.
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Asemakaavan muutosalueen sijainti opaskartalla.
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Alustava asemakaavarajaus esitettynd ilmakuvan pddlld.

Suunnittelun tavoitteena on alueen nykyisen toiminnan ja kdyton turvaaminen
seka luonto- ja historiallisten arvojen suojelu. Alkulan tilan kehittdminen moni-
puolisena kaiken ikdisille suunnattuna virkistys- ja opetustoiminnan alueena
seka turvalliset liikenne- ja pysdkointiratkaisut sisdltyvat myos tavoitteisiin. Kaa-
vassa madritellaan viheralueiden laajuus ja hoitoluokat seka kayttotarkoitukset
nykyisin rakentamattomille alueille. Pappilan osalta tutkitaan mahdollisuutta ja-
kaa tontti kahteen osaan ja maaritellaan tarkemmin mahdollisen lisdrakentami-
sen tapa.

Asemakaavamuutos tukee seuraavia kaupunginvaltuuston 14.2.2022 hyvaksy-
mia Vaasan kaupungin strategian tavoitteita:

Hyvinvoiva, turvallinen ja osaava Vaasa

e Vaeston onnellisuus (turvallisuus, elavyys, viihtyisyys, lapsiystavallisyys,
hyvinvoinnin edistdminen, kansainvalistamisen edistdminen, vapaa-ajan
ja kulttuurin mahdollisuudet, matalan kynnyksen ja ennaltaehkaisevien
palvelujen kehittdminen, osallistumisen ja yhdenvertaisuuden vahvista-
minen)

Vetovoimainen Vaasa

e Vaestonkasvu (Asukasmaaran kasvuun varautuminen palveluverkossa)
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Hiilineutraali Vaasa
e Energiatehokkuus ja energiaviisaus, kestavien lilkkkumismuotojen kehit-
taminen, hiilinielut ja ilmastomuutokseen sopeutuminen, viheralueiden
ja viherrakentamisen monimuotoisuuden lisddminen

Alkulan alueen kayttajat ovat tehneet kaupungille aloitteen asemakaavan
muuttamiseksi. Nykyinen asemakaava ei turvaa alueen kayttda ja kehittamista.
Asemakaavan muutos on ollut kehityshankkeena vuoden 2022
kaavoituskatsauksessa. Asemakaavan muutos tulee vireille, kun tama
osallistumis- ja arviointisuunnitelma kuulutetaan nahtaville.

Pohjanmaan maakuntakaava 2040
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Ote Pohjanmaan maakuntakaavasta 2040. Asemakaavan muutosalueen sijainti
merkitty punaisella renkaalla.

Alueella on voimassa Pohjanmaan maakuntakaava 2040, joka hyvaksyttiin maa-
kuntavaltuuston kokouksessa 15.6.2020. Maakuntakaavassa suunnittelualue on
merkitty taajamatoimintojen alueeksi (A). Alkulan tila on kiinted muinaisjaannos.
Muinaisjaannokseen vaikuttavasta maankayton ja toimenpiteiden suunnittelusta
tulee neuvotella museoviranomaisen kanssa. Maankdyton ja toimenpiteiden
suunnittelussa tulee huomioida kulttuuriymparistd-, maisema- ja luonnonarvot.

Kaava-alue on osittain valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua ymparistoa eli
RKY-aluetta (Vanha Vaasa ja Mustasaaren kirkko).

Lisdksi asemakaavamuutosaluetta sivuaa ohjeellinen pyorailyreitti. Pyorailyreitin
yksityiskohtainen suunnittelu ja merkinta tulee tehda yhteistydssa maanomista-
jien ja viranomaisten kanssa. Reittia suunniteltaessa tulee pyrkia kayttamaan
olemassa olevia teitd ja kevyen liikenteen vaylia. Pyorailyreittid suunniteltaessa
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on huomioitava sen merkitys viheraluejarjestelmassa, ja sen tulee, jos mahdol-
lista, yhdistaa virkistysalueita, virkistys- ja matkailukohteita, arvokkaita kulttuu-
riympadrist6ja ja luonnonsuojelualueita yhteistoiminnalliseksi maakunnalliseksi
verkostoksi. Suunnittelussa ja toimenpiteissa tulee huomioida kulttuuriympa-
ristd-, maisema- ja luontoarvot.

Yleiskaava

s
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Ote Vaasan yleiskaava 2030:sta.

Vaasan yleiskaava 2030 on saanut lainvoiman 18.9.2014. Vanhan Vaasan pap-
pila, Alkulan tila ja Haga skola seka purettu Vanhan Vaasan koulu ovat yleiskaa-
vassa julkisten palvelujen ja hallinnon alueella (PY). Naille alueille saa sijoittaa
vahaisessa maarin myos muita tydpaikkatoimintoja ja asumista. Kraklundinka-
dun ja Ristinummenraitin vélissa on asuinkerrostaloaluetta (AK), jolle saa sijoit-
taa my0s asuinpientaloja ja ymparistohairioita aiheuttamattomia palvelu- ja tyo-
paikkatoimintoja. Muut alueet on varattu virkistysalueiksi (V), joilla on sallittua
virkistysta ja ulkoilua palveleva rakentaminen.

Alkulan tila Iahiymparistdéineen on muinaismuistolailla rauhoitetun kiintedan mui-
naisjadnnoksen alue (sm). Alkulan tilan paarakennus ja Vanhan Vaasan pappila
ovat suojelukohteita (nro 10 ja nro 5). Merkinnalla sk1 on osoitettu kulttuuriym-
pariston kannalta valtakunnallisesti arvokas alue (RKY) Ymparistoministerion v.
2009 tekeman paatdksen mukaan. Tama merkinta on kuitenkin Alkulan tilan
osalta virheellinen, silla se ei sisdlly ”"Vanha Vaasa ja Mustasaaren kirkko” -nimi-
seen RKY-alueeseen. Alkulan alue ja Vanhan Vaasan pappila siséltyvat valtakun-
nallisesti arvokkaaseen Vanhan Vaasan kulttuurimaisemaan (VAMA 2021).

Alueen pohjoisosassa on lentomelualuetta (me).
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Yleiskaavan viheraluejarjestelmassa Alkulaa ympardivat viheralueet ovat luoki-
tukseltaan kaupunginosapuistoa. Lihipuistot/kaupunginosapuistot ovat raken-
nettujen alueiden keskeisia julkisia puistoja, jotka vahvistavat kaupunginosan
identiteettia ja jasentavat kaupunkia. Ne sijaitsevat asutuksen keskella tai lahipii-
rissa ja ne on tarkoitettu kavelyyn, oleskeluun, leikkiin, urheiluun seka niin ohjat-

tuun kuin omaehtoiseen toimintaan. Lahipuistoissa/ kaupunginosapuistoissa voi

olla seka tehokkaasti hoidettuja rakennettuja puistonosia ettd luonnonmukaisia
osa-alueita.
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Ote yleiskaavan viheralu
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Suojelupaatokset

Osa Vanhan Vaasan pappilan tontista sisaltyy valtakunnallisesti merkittavaan ra-
kennettuun ymparist6én “Vanha Vaasa ja Mustasaaren kirkko”. Valtakunnallisen
RKY-inventoinnin kohteet antavat alueellisesti, ajallisesti ja kohdetyypeittdin mo-
nipuolisen kokonaiskuvan maamme rakennetun ympaériston historiasta ja kehityk-
sestd. RKY on Museoviraston laatima inventointi, joka on valtioneuvoston paatok-
selld otettu maankaytto- ja rakennuslakiin perustuvien valtakunnallisten aluei-

denkdayttotavoitteiden tarkoittamaksi inventoinniksi rakennetun kulttuuriympa-
ristdon osalta 1.1.2010 alkaen.
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RKY-alueen “Vanha Vaasa ja Mustasaaren kirkko” rajaus. Museovirasto.
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Osa Alkulan tilan alueesta ja osa Vanhan Vaasan pappilan tontista sisaltyvat val-

takunnallisesti arvokkaaseen Vanhan Vaasan kulttuurimaisemaan.

Valtakunnallisesti arvokkaita maisema-alueita koskevista selvityksista vastasi ym-
paristoministerio. Inventoinnin tulos (VAMA 2021) otettiin valtioneuvoston paa-
tokselld 18.11.2021 maankaytto- ja rakennuslain mukaisten valtakunnallisten alu-
eidenkayttotavoitteiden tarkoittamaksi inventoinniksi. Ne ovat maaseutumme
edustavimpia kulttuurimaisemia, joiden arvo perustuu monimuotoiseen kulttuu-
rivaikutteiseen luontoon, hoidettuun viljelymaisemaan ja perinteiseen rakennus-

kantaan.

Mselund

hasatama
[ OTA Vanha-Vaasa

la hamnen Gamla Vasa

RisON

2 i \m Risofladan

Ostmelmo Kraklund

Norra Grun

Vanhan Vaasan kulttuurimaiseman rajaus. Ympdristéministerio.
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Alkulan tilan paarakennus on suojeltu rakennussuojelulailla 22.9.1995 (Ymparis-
toministeri®). Lain nykyinen nimi on Laki rakennusperinnon suojelemisesta.
SUOJELUMAARAYKSET

1. Rakennuksen ulkoasu tulee sailyttaa. Ennallistavat muutokset ovat kuitenkin
sallittuja.

2. Rakennusta ympaéristoineen (karttaliitteet) on hoidettava niin, ettei kohteen
kulttuurihistoriallinen arvo vaarannu ja kdytettava sen kulttuurihistoriallisen ar-
von edellyttamalla tavalla.

3. Museovirastolla on oikeus antaa tarkempia ohjeita suojelumaaraysten sovel-
tamisesta seka myontaa niista vahaisia poikkeuksia.

4. Lahipuutarhan 1700-luvulta periytyvat rakenneperinteet on otettava huomi-
oon sitd hoidettaessa ja kunnostettaessa.

5. Omistajavaihdoksesta tulee omistajan ilmoittaa laaninhallitukseen. Muista
omistajan vastuulla olevista ilmoituksista sdadetaan rakennussuojelulain 15 § ja
21 §:ssa.
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Ote rakennussuojelupddtéksen liitekartasta. Museovirasto.
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Asemakaava
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Ote ajantasa-asemakaavasta
Kaava-alueella on voimassa 6 asemakaavaa:

Kaava nro 412, vahv. 17.12.1970 (Vanhan Vaasan pappila)

Kaava nro 457, vahv. 30.10.1975 (Alkulan tila ja metsaesimiehenpuisto)
Kaava nro 465, vahv. 3.3.1977 (koulun viereinen LP-alue)

Kaava nro 565, vahv. 25.3.1981 (Kauppiaankatu)

Kaava nro 599, vahv. 7.2.1983 (koulujen tontti)

Kaava nro 621, vahv. 28.11.1983 (osa Kraklundinkadusta)

Asemakaavoissa kaavamuutoksen kohteena olevalle alueelle on osoitettu seu-
raavia kdyttotarkoituksia:

YO opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue

U urheilualue

Y yleisten rakennusten korttelialue

YU urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue

LP pysakdimisalue

e PLluonnontilassa sailytettava puistoalue

e VP puisto

e ALY yhdistettyjen liikerakennusten ja yleisten rakennusten korttelialue
o pk, uk, Ik: ohjeellinen pallokentta, urheilukenttd, leikkikentta

VAAANS
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Selvitykset Asemakaavamuutoksessa tullaan hyddyntamaan muun muassa seuraavia selvi-
tyksia ja raportteja:

Vanhan Vaasan puutarhojen ja puistojen historia, Eija Piispala, Lansi-
Suomen ymparistokeskus, 2002

Vanhan Vaasan kaupunkiarkeologinen inventointi, Paivi Hakanpaa, Mu-
seovirasto, 2007

Alkulan arkeologinen inventointi, Pohjanmaan museo, 2008

Vanhan Vaasan laaksot: Pitkdselan-Vanhan Vaasan kanaalin laakson mai-
semaselvitys ja ulkoilualuesuunnitelma, Anna-Kaisa Aalto, kaavoitus,
2008

Haga préastgard i Gamla Vasa — kort byggnadshistorisk utredning, Vasa
kyrkliga samfallighet, 2008

Alkulan tilan historiikki | Alkula gards historik, Helka Kérkko, Pipsa Oh-
man, 2009

Alkulan tilan kehittamissuunnitelma, Himeen ammattikorkeakoulu, mai-
semansuunnittelun koulutusohjelma, Kari Peltonen 2014

Alkulan arkeologinen taydennysinventointi - ja vahan historiaakin, Marja
Paukkunen 2020

Valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet, Ymparistoministerio, 2021
Luontoselvitys (valmistuu kaavaprosessin aikana)

Hulevesiselvitys (valmistuu kaavaprosessin aikana)
Kulttuurikasvillisuusselvitys (valmistuu kaavaprosessin aikana)
Kulttuurihistoriallinen ja arkeologinen selvitys (valmistuu kaavaprosessin
aikana)

Kaavamuutokseen liittyvat muut mahdolliset tutkimus- ja selvitystarpeet kayvat
ilmi kaavaprosessin aikana ja selvityksia laaditaan tarpeen mukaan.

VAAANS
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naiset alueet ovat Vaasan kaupungin omistuksessa.

Asemakaavamuutosalue on padosin kaupungin omistuksessa. Vanhan Vaasan
pappilan tontti ja sen edessa oleva puistokaistale ovat Vaasan evankelisluterilai-
sen seurakuntayhtyman omistuksessa.

Osallisia kaavatyossa ovat:

e Kaava-alueen ja naapurikiinteistéjen maanomistajat, maanvuokraajat ja
asukkaat
o Alueella toimivat yritykset, yhdistykset ja koulut, alueen muut kadyttajat
e Muut, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa
huomattavasti vaikuttaa
e Kaupungin asiantuntijaviranomaiset:
Kaavoitus, Kiinteistotoimi, Talotoimi, Rakennusvalvonta, Kuntatek-
niikka, Ymparistotoimi, Konsernihallinto, Nuorisovaltuusto, Vaasan
vammaisneuvosto, Sivistystoimi, Nuorisopalvelut, Vanhusneuvosto
e Muut viranomaiset ja yhteistyotahot:
Etelda-Pohjanmaan ELY-keskus, Pohjanmaan pelastuslaitos, Pohjanmaan
poliisilaitos, Puolustusvoimat 2. Logistiikkarykmentti (2LOGR), Pohjan-
maan liitto, Pohjanmaan museo, Museovirasto, Vaasan Vesi, Vaasan
Sahko Oy Kaukolampoyksikkd, Vaasan Sahkod Oy Sahkodverkkoyksikko, Suo-
men erillisverkot ja Suomen turvallisuusverkko, JNT, Elisa Oyj, LOIHDE, Te-
lia, Visit Vaasa, Vaasan ympadristdseura ry
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taminen Kuinka voit vaikuttaa kaavoitukseen?
Hur kan du paverka planeringen?

Miten ik 17 Miten kaava etenee?
np ? Hur framskrider planen?

. VIREILLETULO
Aloitteen tekeminen kaavoituskatsal

é ANHANGIGORANDE
Tagande av initiativ planlaggningsoversikt, meddelande

¥

Mielipiteet ja lausunnot OSALLISTUMIS-
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arvioinnista ja tavoitteista pidetaan nahtavilla
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Muistutukset ja lausunnot KAAVAEHDOTUS
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Anmérkningar och utlatanden [ 4 PLANFORSLAG
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halls offentligt framlagt

2
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Mbjlighet att bverklaga beslutet 2 GODKANNANDE
om godkannande stadsfullmalktige (stadsmiljonamnder
o Fiaa varkrangan

VALMIS KAAVA

kuulutus

FARDIG PLAN

1

Asemakaavan muutoksen vireilletulosta ja nahtavilldolosta ilmoitetaan Vaasan
kaupungin virallisissa kuulutuslehdissa (llkka-Pohjalainen, Vasabladet) seka kau-
pungin virallisilla ilmoitus- ja viestintakanavilla seka kaavoituksen internetsi-
vuilla www.vaasa.fi/kaavoitus. Kaava-alueen maanomistajille ja -haltijoille |5he-
tetaan kirje. Lisaksi jarjestetaan vuorovaikutustilaisuuksia, joissa osallisilla on
myo6s mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun. Viranomaisilta pyydetdan
erikseen lausunnot. Muut osalliset voivat osallistua kaavan valmisteluun seuraa-
valla tavalla:

VAAANS
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Vaikutusten arviointi

Viranomaisyhteistyo

VAAANS

1. ALOITUS: Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (MRL 63 §, MRA 30 §)

Osallistuminen suullisella tai kirjallisella mielipiteelld OAS:n nahtavillaolon ai-
kana (14 vrk). Osallisia kuullaan koskien ldhtokohtia ja selvityksia, kaavatyon aika-
taulua, alustavia tavoitteita, osallisten maarittelya seka vuorovaikutuksen jarjes-
tamistd. Mielipiteet toimitetaan Vaasan kaupungin kaavoitukseen.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tarkistetaan ja tdydennetdan tarvittaessa,
jolloin OAS:n paivitetty versio 16ytyy kaavahankkeen internet-sivuilta:
www.vaasa.fi/ak1127

2. KAAVALUONNOS: valmisteluvaiheen kuuleminen (MRL 62 §, MRA 30 §)

Osallistuminen suullisella tai kirjallisella mielipiteella kaavaluonnoksen nahtavil-
ldolon aikana (30 vrk). Osallisia kuullaan koskien kaavan tavoitteita, selvitystyota
ja kaavan luonnosta. Mielipiteet toimitetaan Vaasan kaupungin kaavoitukseen.

3. KAAVAEHDOTUS: julkinen nahtavillaolo (MRL 65 §, MRA 27 §)

Osallistuminen kirjallisella muistutuksella kaavaehdotuksen nahtavilldolon ai-
kana (30 vrk). Muistutukset toimitetaan Vaasan kaupungin kaavoitukseen. Viran-
omaislausuntojen ja mahdollisten muistutusten kasittelyn jalkeen kaavaehdotus
etenee hyvaksyttavaksi.

4. ASEMAKAAVAN HYVAKSYMINEN (MRL 52 §)

Kaupunginvaltuusto hyviksyy asemakaavan kaupunginhallituksen esityksesta.
Kaupunginvaltuuston tekemasta kaavan hyvaksymispaatoksesta voi jattaa vali-
tuksen Vaasan hallinto-oikeuteen (MRL 188 §).

Vuorovaikutustilaisuudet pyritdan jarjestamaan niin, ettd mahdollisimman mo-
nilla eri ihmisilla olisi mahdollisuus osallistua useita erilaisia osallistumistapoja
kayttaen. Vuorovaikutuksessa voidaan hyodyntaa esimerkiksi erilaisia kyselyja,
tyopajatyoskentelya, infotilaisuuksia, tapahtumia paikan paalla tai videoita.

Kaavan vaikutuksista tullaan kertomaan kaavan selostuksessa. Kaavatydssa on
tarkoitus arvioida ainakin seuraavia vaikutuksia:

o liikenteelliset vaikutukset

e vaikutukset ihmisten elinoloihin

o vaikutukset luonnonymparistoon

e vaikutukset rakennettuun ymparisté6n
e vaikutukset sosiaalisiin olosuhteisiin

Vaikutusten arviointi tehdaan yhdessa eri osa-alueiden asiantuntijoiden kanssa.

Kaavoitustyota tehdaan yhteistydssa eri hallintokuntien edustajien kanssa. Viran-
omaisilta ja yhteistyotahoilta pyydetdaan asiasta lausunto kaavan kaikissa kol-
messa kuulutusvaiheessa, mikali he eivat itse ilmaise, etteivat myéhemmissa vai-
heissa nde tarvetta osallistua kaavan laadintaan. Lakisdateisia viranomaisneuvot-
teluja pidetaan tarvittaessa kaavaprosessin alussa seka julkisen nahtavillaolon jal-
keen.
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Sopimukset Vaasan kaupunki omistaa padosan alueesta, jolloin maankayttdsopimuksia ei tar-
vita.
Seurakunnan omistamien alueiden osalta kaupungin ja maanomistajan valilla
voidaan tarvittaessa solmia maankayttésopimus alueen kaavoitukseen liittyen.

Aikataulu Tavoitteena on asemakaavaluonnoksen nahtaville asettaminen vuonna 2023 ja
lainvoimainen asemakaava vuonna 2024. Kaavaprosessin etenemista voi seurata
kaavoituksen internetsivuilta: www.vaasa.fi/ak1127

Yhteystiedot Kaavamuutoksen valmistelusta vastaa:
Kaavoitusarkkitehti Anne Majaneva, puh. +358 (0)40 743 8149
sdhkoposti anne.majaneva(at)vaasa.fi

Kaavoituksen kanslia, puh. 040 188 4187, kaavoitus@vaasa.fi
Kirkkopuistikko 26 A, 2. krs, 65100 Vaasa
Tapaamiset on sovittava valmistelijan kanssa etukateen.

Kaavoituksen etenemista voi myos seurata kaavoituksen internetsivuilta:
www.vaasa.fi/kaavoitus
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Kaavoitusjohtaja Paivi Korkealaakso

Lakiviitteet Maankaytto- ja rakennuslaki: 52 §, 62-67 §, 188 §
Maankaytto- ja rakennusasetus: 27 § ja 30-32 §
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