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1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1. Tunnistetiedot

Kunta: 905 Vaasa

Tila: 905-416-1-68
Suunnittelulaji: Asemakaava ja tonttijako
Kaavan nimi: Pilvilammen vesilaitos
Kaavan numero: Ak 1111

Laatija: Vaasan kaupunki, kaavoitus

Kaavoitusarkkitehti Janina Lepistd, arkkitehti Timo Viitala,
kaavoitusarkkitehti Anne Majaneva

Kirkkopuistikko 26 A, 2. kerros

PL 3, 65101 VAASA

kaavoitus@vaasa.fi p. 040 188 4187

Kasittely: Kaupunginhallituksen suunnittelujaosto 29.09.2020
Vireilletulosta ilmoittaminen 28.10.2020
Kaavoitusjohtaja 25.01.2022
Kaupunkiymparistélautakunta 22.06.2022
Kaupunginhallitus 19.12.2022
Kaupunginvaltuusto 20.2.2023

1.2. Kaava-alueen sijainti

Asemakaava koskee Pilvilammen vesilaitoksen aluetta Ristinummen kaupunginosan itdapuolella ja
Pilvilammen lansipuolella. Asutuksen ja vesilaitoksen alueen valissa kulkee pohjois-eteldasuuntainen
Vesilaitoksentie, joka on luokitukseltaan yhdystie.
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Asemakaavan suunnittelualueeseen kuuluu vesilaitoksen lisdksi vieressd oleva kahdesta
asuinrakennuksesta ja viidestd talousrakennuksesta koostuva kokonaisuus. Suunnittelualueella on
vesilaitoksen alueen ulkopuolella my6s Anvian tietoliikennemasto sekd Vaasan Latu ry:n tukirakennus
toimintaa varten vuokratulla maaraalalla seka kdyttéoikeusalueella. Asemakaavoitettavan alueen koko
on noin 35 hehtaaria.

1.3. Kaavan nimi ja tarkoitus

Asemakaavan nimi on Ak 1111, Pilvilammen vesilaitos. Asemakaavan tarkoituksena on mahdollistaa
vesilaitoksen toiminnan jatkuva kehittdminen. Nykyinen vedenpuhdistusprosessi edellyttda
saneerausta ja uusi juomavesidirektiivi (2021) tuo uusia vaatimuksia puhdistusprosessiin. Uusi
prosessiyksikkd on rakennettava nykyisen rinnalle, jotta voidaan varmistaa katkeamaton
vedentuotanto. Alueella on myds varaus varavesilaitokselle, joka varmistaisi vedensaantia
tulevaisuudessa. Asemakaavalla mahdollistetaan alueen muukin kehittdminen ja Vaasan Veden
toimistotilojen mahdollinen siirtdminen alueelle.

Asemakaavalla varaudutaan mahdolliseen merkittavaan vedentarpeen lisdantymiseen mm.
ennakoidun uuden teollisuuden takia. Alueen nykyisten, osin suojelumerkinnalld varustettujen
rakennusten lisdksi osoitetaan lisarakennusoikeus ja sen ohjeellinen sijoittuminen. Alueelle osoitetaan
maakuntakaavan mukaisesti yhteysvaraus liittymiselle toiseen vesijohtoverkkoon.

Alueella sijaitseville asuinrakennuksille piharakennuksineen maaritelladn oma tontti, kulkuyhteys ja
rakennusoikeus. Sijainti pohjavesialueella rajoittaa alueen kayttémahdollisuuksia.
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2. TWVISTELMA

2.1. Kaavaprosessin vaiheet

29.9.2020 Kaupunginhallituksen suunnittelujaosto teki kaavoituspaatoksen ja hyvaksyi
osallistumis-ja arviointisuunnitelman asetettavaksi nahtaville.

28.10.2020 Asemakaava tuli vireille kuulutuksella
28.10.-12.11.2020 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) nahtavilla.

25.01.2022 Kaavoitusjohtaja paattaa valmisteluvaiheen kuulemisesta
Asemakaavaluonnos ja luonnosvaiheen selostus paivattyna 25.1.2022

10. - 25.2.2022 Asemakaavaluonnos nahtavilla
-Vahintaan kaksi (2) viikkoa
-Lausunnot

10.8.-9.9.2022 Asemakaavaehdotus nahtavilla
-Vahintaan nelja (4) viikkoa
-Muistutukset

19.12.2022,
20.2.2023 Asemakaavan hyvaksyminen

2.2. Asemakaava

Alueella ei ole ollut aikaisempaa asemakaavaa. Toiminnallisesti vesilaitoksen alue sijoittuu
[ahivirkistysalueen keskelle rajoittuen lansireunaltaan Vesilaitoksentiehen. Erityisalueena on
vesilaitoksen alueen vierelld asuinrakennuspihapiiri  kaupungilta vuokratulla maéraalalla.
Asuinrakennuksen pihapiiristd muodostetaan oma tontti. Samoin muodostetaan tontti mahdollista
Vaasan Veden tulevaa toimistorakennusta varten Vesilaitoksentien kulmauksessa.

Liikenneyhteys aidatulle vesilaitoksen alueelle ET tulee Vesilaitoksentieltad erkanevalta kadulta. Samalta
kadulta on yhteys asuntokortteliin A/s ja toimistokortteliin KT.

Vesilaitoksentie on luokitukseltaan yhdystie 7173. Asemakaavassa tie muutetaan kaduksi yleiskaavan
ja ELY-keskuksen lausunnon mukaisesti. Hairitsevan melun vaikutukset ymparistdon on arvioitu
vahaisiksi.

Etelapaan nykyinen tieyhteys jaa nykyiselleen viheralueen VL sisdiseksi tieksi, josta erityistapauksissa on
yhteys portin kautta vesilaitoksen alueelle.

2.3. Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan alue pysyy entisenkaltaisessa kdytossa. Aluevaraukset, asemakaavamaaraykset ja
rakennusoikeudet maarittdvat toimintojen laantumismahdollisuudet. Lisdrakentamisessa on
noudatettava saman henkista rakennustapaa sekd materiaalien, ettd muodonannon suhteen.

Katusuunnitelmassa maaritellddn rakennettavan kadun tekniset yksityiskohdat ja yleisten alueiden
suunnitelmassa lahivirkistysalueiden tekninen toteutus.

Rakentamisen aloitus kesalld 2021 on sovitettu kaavaprosessiin, eika esta kaavoituksen toteutumista.
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3. LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Asemakaavan suunnittelualueen koko on 34,3 hehtaaria. Vesilaitoksen kdytdssa siitd on noin 8
hehtaaria, yksityisessd asumiskaytdssa vesilaitoksen vieressa vajaa hehtaari. Alueen eteldosasta noin
3 hehtaarin aluetta on kaytetty muun muassa kiviaineksen varastointiin. Noin 0,6 hehtaarin alue
pohjoisosassa on peltoa ja sen vieressa noin kahden hehtaarin lampi. Loput asemakaavan alueesta on
eri- ikdista ja -tyyppistd metsaa.
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Vedenhankintaa varten tarked pohjavesialue (luokka 1)
1 For vattenforsorjningen viktigt grundvattenomrade (klass 1)

Pohjavesialueen raja
Grans for grundvattenomrade

Pohjaveden muodostumisalueen raja
Grans for grundvattnets bildningsomrade

Pohjaveden huomattava virtaussuunta
R Betydande stromningsriktning fér grundvattnet

Pohjaveden paikallinen virtaussuunta
Lokal stromningsriktning for grundvattnet

Kartta pohjavesialueesta. Vesilaitos sijaitsee pohjavesien muodostumisalueen sisdlld
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Luontoselvitys
Kaava-alueella on metsaa tai muuta rakentamatonta ymparistdéa noin 25 ha. Kevaan ja kesan 2020
maastokadyntien perusteella luontoselvityksessa esitetdin ao. huomiot alueen luonto-oloista. (Liite3)

e Alueen luontoinventoinnissa ei 16ydetty luonnonsuojelu-, metsa- tai vesilain mukaisia suojeltuja
luontotyyppeja. Kuviolla 1612 on muun arvokkaan luontotyypin ominaispiirteita.

e Pesimdlinnustoselvitys tehtiin 31.3.—8.7.2020. Selvitysalueella tavattiin 37 lintulajia, joiden
pesimisvarmuus viittasi pesintaan (pesimisvarmuudet 3-4). Pesimalinnustossa laulujoutsen kuuluu
Euroopan unionin lintudirektiivin liitteen | (79/409/ETY) lajeihin. Suomen uhanalaisuus-
luokitukseen kuuluvia lintulajeja alueella havaittiin yhteensa 11.

e Kevadn 2020 maastokartoituksessa selvitysalueelta ei I16ytynyt merkkeja liito-oravan elinpiireista tai
luonnonsuojelulain 49 § mukaisista liito-oravan lisdantymis- ja levdahdyspaikoista. Yhden
papanajdtéshavainnon perusteella arvioitiin lajin kdyttdvan lansi-itd-suuntaisena siirtymisreittina
selvitysalueen pohjoisosassa sijaitsevaa metsaa.

o Lepakkokartoituksessa tehtiin havaintoja pohjanlepakoista, viiksisiipoista ja vesisiipoista.
Havaintojen perusteella alueella ruokailee 6isin muutamia lepakkoyksil6ita, mutta selvitysalueella
ei sijaitse lepakoille erityisen tarkeita alueita. Alueen jatkosuunnittelu on mahdollista tehda siten,
etta se ei heikenna lepakoiden ruokailualueita tai siirtymareitteja.

o Alueella sijaitsevat viitasammakoiden kutupaikat merkitdan asemakaavakarttaan

e Maastossa tehtyjen havaintojen perusteella arvioitiin, etta selvitysalueella ei esiinny muita
Euroopan unionin luontodirektiivin liitteen IV (a) nisakas- tai matelijalajeja (92/43/ETY) (Nieminen &
Ahola 2017).

N A # 7 ‘ :
Vo N A /1

Maaperdkartta(violetti alue silttid, Maaston korkeuskartta (korkeat kohdat siniselld)
vihred soraa)

Korkeusasema alueella on noin +5...+8m merenpinnasta. Maantien korko liittyman kohdassa +10.8.
9
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Viheralueiden hoitoluokituksessa vesilaitoksen ET aluetta ympardivien VL-alueiden merkintana on C2
ulkoilu- ja virkistysmetsa.

Ulkoilu- ja virkistysmetsat sijaitsevat kaupungissa asuinalueiden vilisilla alueilla tai metsa-
kokonaisuuksina kauempana taajamista. Ulkoilu- ja virkistysmetsida kdytetddn monin eri tavoin
ulkoiluun ja retkeilyyn. Metsan hoidossa painotetaan puuston elinvoimaisuutta ja uudistumista seka
maisema- ja luonnon monimuotoisuusarvoja. Ulkoilureittien ja latuverkostojen turvallisuudesta
huolehditaan. Hoitot6itd tehddan 5-10- 20 vuoden valein.

Rakennusinventointi
Rakennusinventointi Pilvilammen vesilaitos, 29.1.2021. Ramboll Finland Oy (Liite 4)

Rakennusinventoinnin  kohteiden arvoluokitukseen on Vaasan kaupungilta osallistunut
kaavoitusjohtaja Paivi Korkealaakso, kaavoitusinsindori Matti Laaksonen, toimitilajohtaja Tapio
Ollikainen seka rakennustarkastaja Paula Frank ja Pohjanmaan museolta rakennustutkija Outi
Orhanen.

1900-luvun alussa rakennettiin Pilvilammen alueelle vesilaitos. Rakentaminen aloitettiin 1915 pohja-
vesikaivoista, pohjaveden kasittelylaitoksesta ja Pilvilammelta keskustaan yltavasta paavesijohdosta.
Vesilaitoksen yhteyteen rakennettiin 1914 asuin-, ulkohuone- ja varastorakennukset koneenhoitajaa
ja suodatinlaitoksen hoitajaa varten. Taman lisaksi henkilokunnan tarpeisiin rakennettiin myds sauna,
halkovaja pieni navetta. Vesilaitoksen tarpeisiin alueelle rakennettiin tuolloin myo6s kellari ja
makasiinirakennus. Muut rakennukset on rakennettu vesilaitoksen toimintojen laajentuessa.

Vesilaitoksen pihapiirissa vanhimpien vuonna 1914 rakennettujen rakennusten ryhma sijoittuu alueen
pohjoispihaan varsin tiiviiseen ymparistodn. Rakennukset edustavat samaa rapattua tiilirakentamisen
tyylid ja ne on helppo tunnistaa alueella. Vesilaitosrakennusta on laajennettu useaan otteeseen, mutta
vanhimmat rakennusosat ovat edelleen havaittavissa. Lisaksi pihapiirissa on yksi vanhempi puuranka-
rakenteinen varastorakennus, pihapiiriin liittyen. Nama rakennukset on suositeltu suojeltavaksi
alueella.

Vesilaitoksen alueesta erilldadn olevan asuinrakennusten pihapiirin arvot liittyvat vesilaitoksen
historiaan siten, ettd ne on alun perin rakennettu vesilaitoksen tydntekijoille asunnoiksi. Pihapiirissa on
kaksi asuinrakennusta (vanha ja uudempi) seka lukuisia piharakennuksia, joista osa on arvotettu
kulttuurihistoriallisesti arvokkaiksi.

Rakennusten arvotusperiaatteet rakennusinventoinnissa:
R = rakennusperinteinen arvo (arkkitehtuuri, rakennetekniikka)

H = historiallinen arvo (asutushistoriallisesti arvokas, teollisuus-, kauppa-ja liikennehistoriallisesti
arvokas, sivistyshistoriallisesti arvokas, aatehistoriallisesti arvokas, henkilGhistoriallisesti arvokas,
sosiaalihistoriallisesti arvokas)

M = maisemallinen arvo

Verkostot:

Alue on liitettyna kaukolampodverkkoon, vesi-, viemari-, sadevesiviemari- sekd sahkoverkkoon. Pohja-
vesialueesta johtuen edellytyksena pohjavesialueella toimimiselle ovat alueen pintavesien viemdrdéinti
ja asianmukainen kdsittely.

10
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3.1.4 Maanomistus

Suunnittelualue on kokonaisuudessaan kaupungin omistuksessa. Suunnittelualue kuuluu tilaan 905-
416-1-68, joka on laaja, monipalstainen tila, johon kuuluu padasiassa kaupungin virkistysalueita. Tilasta
asemakaavoitetaan vain osa. Pddosa asemakaavoitettavasta alueesta on vesilaitoksen aluetta. Tilasta
osa kaava-alueella on vuokrattu maardalana asuinrakennusten myynnin  yhteydessa.
Suunnittelualueella on myos VL0L-alueelle jaavat Anvian maston vuokra-alue sekd Vaasan Latu ry:lle
vuokrattu tukirakennuksen alue kayttdoikeusalueineen. Vuokratut alueet kartassa keltaisella.

Maanomistuskartta:
Keltaiset nykyisin vuokrattu ulkopuoliselle. Kaupungin maanomistus oranssilla

11
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3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Maakuntakaava

Pohjanmaan maakuntakaava 2040 on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 15.6.2020. Voimassa
olevassa maakuntakaavassa suunnittelualue sijoittuu taajamatoimintojen alueen (A=ruskea) ja
Virkistysalueen (V=vihred) valiin.

Pohjois-eteldasuunnassa suunnittelualueen lapi kulkee paavesijohto. Koillisesta tulee paavesijohdon
yhteystarve. Vedenhankinnan kannalta arvokkaat alueet reunustettu siniselld pistekatkoviivalla (av)
pintavesi, Pilvilampi, (pv) pohjavesialue

Ote Pohjanmaan maakuntakaavasta 2040

12
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Yleiskaava
Vaasan kokonaisyleiskaava 2030 on vahvistettu 4.9.2014.

Suunnittelualueelle on osoitettu ET-merkintda mikd, tarkoittaa "Yhdyskuntateknisen huollon alue”.
Alueen lapi on merkitty kulkevaksi pohjois-eteldsuuntainen moottorikelkkareitti.

i Paiviretty 12402015 100m L
Ote Vaasan yleiskaavasta 2030

13
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Asemakaava

Suunnittelualueella ei ole asemakaavaa.

Pohjakartta

Pohjakartta on tarkistettu heindkuussa 2021

Rakennusjarjestys

Vaasan kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.2.2019

Tonttijako ja tonttirekisteri

Suunnittelualueella ei ole tonttijakoa

Rakennuskielto

Suunnittelualueella ei ole rakennuskieltoa
Suojelupdatokset
Alueella ei ole suojelupdatoksia. Pohjavesialueesta johtuvat rajoitukset koskevat koko suunnittelu-

aluetta.

Selvityksia

Luontoselvitys, Vaasan Kaavoitus (Liite 3)

Rakennusinventointi, Ramboll Finland QY (Liite 4)

Pohjavesialueen suojelu- ja kunnostussuunnitelma, Sepankyla-Kappelinmaki 26.10.2011
Vaasan Veden vesilaitoksen laajennuksen maaperatutkimukset, tutkimusraportti 2019, FCG
suunnittelu ja tekniikka Oy 30.12.2019. Maaperén pilaantuneisuustutkimus.
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4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve, suunnittelun kaynnistaminen ja
sita koskevat paatokset

Asemakaavan suunnittelutarve johtuu vesilaitoksen kehittamistavoitteista ja siitd, ettd alue on ollut
asemakaavoittamaton.

Kaupunginhallituksen suunnittelujaosto teki kaavoituspaatoksen ja hyvaksyi osallistumis- ja arviointi-
suunnitelman asetettavaksi ndhtaville 29.9.2020. Asemakaava tuli vireille kuulutuksella 28.10.2020

Kaavoitusinsindori Matti Laaksosen siirryttya toisen tyon antajan palvelukseen kevaalla 2021 on OAS-
vaiheen jalkeen kaavatyotd jatkanut arkkitehti Timo Viitala. Kaavoitusarkkitehti Janina Lepisto jatkoi
kaavan laatimista toukokuusta 2022 Iahtien ja kaavoitusarkkitehti Anne Majaneva marraskuusta 2022
[ahtien. Kaava-assistenttina on toiminut Outi Jalava.

4.2 Osallistuminen ja yhteistyo

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) paivattynd 23.09.2020 on asetettu esille kommentointia
varten kahden viikon ajaksi 28.10.-12.11.2020.

e Vaasan Vesi

e Alueen asukkaat ja vuokralaiset

e Vaasan latury

o Kiinteistétoimi

e Kuntatekniikka

e Pohjanmaan museo

e Etelda-Pohjanmaan ELY-keskus

e Pohjanmaan pelastuslaitos

e Tukes (Turvallisuus- ja kemikaalivirasto)
e Vaasan Sahko

e Vaasan Sahkoverkko

e Kaupungin viranomaiset ja lautakunnat

Asemakaava tuli vireille kuulutuksella 28.10.2020

Kaavoituksen eteneminen:
Vireille tulo ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Osallistua voi mielipiteelld tai lausunnolla OAS:n nahtavilld olon aikana. Osallisia kuullaan koskien
lahtokohtia ja selvityksia, kaavatyon aikataulua, alustavia tavoitteita, osallisten maarittelyd seka
vuorovaikutuksen jarjestamista
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Kaavaluonnos

Osallistuminen mielipiteella tai lausunnolla kaavaluonnoksen nahtavilla olon aikana. Osallisia kuullaan
koskien kaavan tavoitteita, selvitystyota ja kaavan luonnosta.

Kaavaehdotus

Osallistuminen muistutuksella tai lausunnolla kaavaehdotuksen nahtavilld olon aikana (30 vrk). Osallisia
kuullaan koskien kaavaehdotusta ja kaavan selostusta. Lausuntojen ja mahdollisten muistutusten
kasittelyn jalkeen kaavaehdotus etenee kaupunginhallituksen kautta kaupunginvaltuuston
hyvaksyttavaksi.

Kaupunginvaltuuston tekemasta kaavan hyvaksymispaatoksesta voi jattaa valituksen Vaasan hallinto-
oikeuteen (MRL 188 §). Valitusoikeudesta sdadetddn maankaytto- ja rakennuslain 191 §:ssa.

Lisdksi tullaan tarvittaessa jarjestamaan vuorovaikutustilaisuuksia, joissa osallisilla on myds
mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun.

Miten voi vaikuttaa? Miten kaava etenee?
Hur kan man paverka? Hur framskrider planen?
Alohtsen takeminen Vireilletulo — In_Iedande av _plaqlaggnmgen
Tananda av initiativ = Kaavoituskatsaus, ilmoitus
g Planlaggningsoéversikten, meddelande
Mielipiteet ja lausunnot osallistumisesta, Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
arvioinneista ja tavoitteista — Program for deltagande och bedomning
Asikter och utlatanden om deltagande, bedémning Pidetan nahtavilla — halls framlagt
och malsattning \J/
Mielipiteet ja lausunnot luonnoksista Kaavaluonnos - planutkast
Asikter och utlatanden om utkast 5 Pideté&dn nahtavilla — halls framlagt
Muistutukset ja lausunnot ehdotuksesta Kaavaehdotus - planforslag
Anmarkningar och utlatanden om forslag > Pidetaan julkisesti nahtavilla — halls offentligt framlagt
Valitusmahdollisuus hyvaksymispaatoksesta Hyvaksyminen - Godkdannande
Mgjlighet att 6verklaga beslutet om godkdnnande ——> Kaupunginvaltuusto - Stadsfullmaktige

Valmis kaava - Fardig plan
Kuulutus - kungérelse

Viranomaisyhteistyo jarjestetaan kuulemisten lisaksi tarpeen mukaan tyén kuluessa erikseen sovittavin
neuvotteluin.

4.3 Asemakaavan tavoitteet

Tavoitteena on osoittaa alueella mahdolliset lisirakentamisalueet, niin, etta lisdrakentaminen on
luontevaa ja saastdaa vanhan vesilaitosmiljoon arvoja antaen kuitenkin mahdollisuuden tulevien
rakennustarpeiden joustavan toteuttamisen.

Lakiviitteet

Maankaytto- ja rakennuslaki: 52 §, 62-67 §, 188 §, Maankaytto- ja rakennusasetus: 27§ ja 30-32 §.
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Uudistetut valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet tulivat voimaan 1. huhtikuuta 2018.

Alueidenkdyttotavoitteet jakautuvat viiteen kokonaisuuteen, jotka ovat:
e toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

e tehokas liikennejarjestelma

e terveellinen ja turvallinen elinymparisto

e elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto seka luonnonvarat ja
e uusiutumiskykyinen energiahuolto.

Rajattu alue varataan vesilaitoksen toimintaa varten. Alue tulee sdilymaan nykyisessa kaytdssa tarpeen
mukaan lisdrakentaen. Vesilaitoksen toiminta alueella on pysyvda ja uudet mahdollisuudet
vedenhankinnan suhteen turvataan. Kaavaan merkitdan Vaasan Vesi-liikelaitoksen kanssa selvitettyjen
tulevien rakentamistarpeiden toteuttamismahdollisuudet.

Vedensaannin turvaamiseksi hairittilanteissa on esitetty myos suunta liittymalle toiseen vesijohto-
verkkoon.

Vesilaitoksen ymparilld oleva metsdalue sailyy kaupunkilaisten lahivirkistysalueena VL.

Varikkoalueen sijoittaminen vesilaitoksen yhteyteen ei ole tarkoituksenmukaista pohjavesialueesta
johtuen. Varikkoalueen liikenndinti edellyttdvd myos riittdvdn kokoisen piha-alueen. Varikon
sijoittamispaikka valitaan jatkossa niin, ettei se sijaitse pohjavesialueella.

Toimistorakennuksen sijoittuminen ldhelle Vesilaitoksentien liittymaa mahdollistaisi asiakas- ja
toimistohenkil6liikenteen rajaamisen aitauksen ulkopuolelle. Toimintojen siirtyminen ao. tontille ei ole
talla hetkelld ajankohtaista.

Pohjavesialueen huomioiminen kaikessa toiminnassa edellyttdd sitd koskevan ohjeistuksen
noudattamista. Vahinkoriskit on minimoitava vesilaitoksen hairiottéman toiminnan turvaamiseksi.
Pohjavesialueiden suojaustoimet:

Vaasan kaupungin rakennusjarjestyksen seka paivitettdvan pohjavesien suojelusuunnitelman,
"Sepankylan-Kappelinmden pohjavesialueen suojelu- ja kunnostussuunnitelman” 26.10.2011
mukaisesti.

Kuljetusten turvallisuuden varmistaminen:

Vaarallisten aineiden kuljetukset laadittavan turvallisuussuunnitelman mukaan. Traficomin (Liikenne- ja
viestintdvirasto) VAK 2021-maarayksen liitteet sisaltavat yksityiskohtaiset sadnnokset mm. vaarallisten
aineiden luokituksesta, pakkauksista, tarvittavista asiapapereista, ajoneuvojen hyvaksynnastd ja
varusteista, ajolupakoulutuksesta, vapaarajoista sekd rahtikirjan, pakkausten ja ajoneuvon
merkinndista.
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Rakennustekniset ratkaisut:

Maaperdan kantavuuden ollessa  heikko, joudutaan perustamisratkaisuna silttialueella
todennakoisimmin paalutukseen. Ohjeellisten rakennusalojen toteutuminen ET-alueen itdreunalla
edellyttda avo-ojan siirtoa.

Vaasan rakennusjarjestys 1.2.2019, ote:

IV LUKU RAKENTAMINEN ONGELMA- JA ERITYISALUEILLA

12 § Maanrakennustyot pohjavesialueilla

Tehtaessa maanrakennustoita pohjavesialueilla on kiinnitettava erityista huomiota pohjaveden pilaantumisen
estamiseen. YSL-178§

Maata kaivettaessa on pohjaveden ylimman pinnan ja maanpinnan valille jaatava riittava suojakerros.
Tayttoja tehtaessa tayttoainesten on oltava laadultaan tayttéon ja pohjavesialueelle soveltuvia puhtaita
maa-aineksia.

Rakennusvalvontaviranomainen voi tarvittaessa vaatia rakentajalta selvitysta suojakerroksen riittavyydesta
ja tayttémaiden puhtaudesta.

Suunniteltaessa pohjavesialueella tehtavia maanrakennustoita tulee asiasta pyytaa lausunto Etela-
Pohjanmaan elinkeino-, lilkkenne-, ja ymparistokeskukselta.

13 § Rakentaminen pohjavesialueilla

Haettaessa lupaa rakentamiseen pohjavesialueilla on lupa-asiakirjoihin tarvittaessa liitettava asiantuntijan
laatima pohjaveden hallintasuunnitelma. Pohjavesialueilla jatevedet tulee kasitelld ymparistéviranomaisen
hyvaksymalla tavalla.

Oljy-, polttoaine-, ja muut vaarallisten aineiden s&iliot on sijoitettava kaksoisvaippasailidihin tai katettuihin
suoja-altaisiin, joiden tilavuus tulee olla sailion tilavuutta suurempi. Polttoaineen tankkauspaikat tulee olla
alustaltaan tiiviita ja katettuja. Koneiden huolto tulee tehda sisatiloissa.

Vaarallisten kemikaalien laajamittaista teollista kasittelya ja varastointia harjoittavissa kohteissa tulee
rakennuksen suunnittelussa huomioida kemikaali- tai ymparistéluvan edellyttdmat vaatimukset
sammutusjatevesien aiheuttamien ymparistoriskien pienentamiseksi.

Pohjavesialueella tulipalon sammutusvedet eivat saa hallitsemattomasti levitd ympardivaan luontoon, jossa
ne voivat aiheuttaa merkittavia ymparistovahinkoja.

Pohjavesialueella muodostuvat jatevedet on johdettava ensisijaisesti yleiseen viemariin. Vedenottamon
lahisuojavybhykkeelle ei tule sijoittaa puhdistamorakenteita tai runkoviemarid. Lahisuojavyohykkeelld
olevalle vanhalle asutukselle voidaan toteuttaa talokohtainen viemarilinja, pienpuhdistamo tai umpisailio.
Pohjavesialueella jatevesirakenteiden ja pohjaveden pinnan ylimman tason valiin tulee jattaa vahintaan 1
metrin paksuinen suojakerros. Jatevesien maaperakasittely (esim. maahanimeyttamo tai maasuodattamo) ei
ole mahdollista vedenottamon lahisuojavydhykkeelld eika pohjaveden muodostumisalueella. Pohjaveden
muodostumisalueen ulkopuolella jatevesien maaperdkasittely edellyttaa suodattamon alimman tason ja
pohjavedenpinnan ylimman tason valista vahintaan kolmen metrin paksuista tiivista maakerrosta.
Pohjavesialueelle sijoitettava paine- ja viettoviemari tulee sijoittaa suojaputkeen tai jateveden paasy
pohjaveteen mahdollisessa vuototilanteessa tulee estdaa muilla tavoin. Suojaputken alku- ja loppupdahan
tulee pohjavesialueen ulkopuolelle asentaa tarkastuskaivot. Pumppaamoiden ja pienpuhdistamon mahdolliset
ylivuodot on ohjattava tiiviiseen sdilioon tai tiiviissa viemarissa pohjavesialueen ulkopuolelle. Pumppaamot,
pienpuhdistamot ja umpisailiét tulee varustaa automaattisin hdlytyslaittein, jotka ilmaisevat mahdollisen
tayttymisen tai laitteiston vikaantumisen.

Jatevesijarjestelman rakentamisesta pohjavesialueelle tulee pyytaa lausunto Etela-Pohjanmaan elinkeino-,
liikenne-, ja ymparistokeskukselta.

Pohjavesialueilla ei saa kayttaa pohjavetta lampdpumppujen energialdhteena. Maalampodjarjestelmassa
kaytettava lammonsiirtoaine ei saa olla haitallista pohjavedelle.

MRL 131 §

Maaldampojarjestelmid el tule rakentaa varsinaisen pohjaveden muodostumisalueen keskiosiin,
vedenottamoiden ldhisuojavydhykkeille tai pohjavesialueella 500 metrid Iahemmaksi vedenottamoa mikali
lahisuojavyohyketta ei ole maaritetty. Yksittdinen maalampokaivo tai maapiiri voidaan tapauskohtaisesti
sijoittaa pohjavesialueen reuna-alueille riittavan kauas vedenottamoista. Rakentamispaikasta tulee
tarvittaessa selvittad maapera- seka pohjavesitiedot yksityiskaivoineen etukateen.

Lampopumput tulee varustaa jarjestelmalla, joka hdlyttda mahdollisista vuodoista Iammonkeruupiirissa.
Vuodoista tulee iimoittaa ympadristonsuojeluviranomaisille.

Maaldmpojarjestelman rakentamisesta pohjavesialueelle tulee pyytda lausunto Eteld-Pohjanmaan elinkeino-,
liikenne-, ja ymparistokeskukselta.
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4.4 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Vesilaitoksen toiminta alueella jatkossakin on ollut Iahtokohtana. Alueen rajaamisessa on kayty lapi eri
vaihtoehtoja. Lilkenneyhteyksien osalta on selvitetty eri vaihtoehtoja, joista paadyttiin mahdollisimman
yksinkertaiseen ratkaisuun.

Liikenne

Vesilaitoksen alueen tavoitettavuus oli selvitettdvdna Vesilaitoksen tien kautta myds etelasta
varastoaluekenttien kautta. Katuyhteyden rakentamiselle ei ndhty perusteita. VL-alueen lapi sdilyy
kuitenkin nykyinen erityistapauksissa kaytettava reitti. Tieyhteys asuinkortteliin jarjestetdan nykyisen
kaltaisesti. Mahdollinen VL-alueen kautta kulkeva reitti muuttaisi pihapiirin luonnetta ja edellyttaisi
metsikon lapi kulkevan uuden vaylan rakentamista.

ET-alueen rajaus:

et-1, imeytysalue sdilyy toiminnallisesti nykyiselldan. Alue kytkettiin osaksi ET-aluetta ja sitd voidaan
hyodyntaa teknisten tarpeiden mukaisesti.

Varastoalue vesilaitoksen eteldpuolella on ollut nykyisen Kuntatekniikan hyédyntama alue maa-
ainesten ja reunakivien varastointiin. Alue jakautuu kaavassa kahteen osaan, joista vesilaitoksen
tarpeisiin on varattu et =2 osa, jonka kaytto tulee suunnitella pohjavesialueen asettamien rajoitusten
mukaisesti. Loput alueesta jaa VL-alueeksi, jolla varastointi ei enaa ole sallittua. Alueen kayttajan on
purettava sielld olevat rakenteet ja siistittava alue.

Alueen kadyton rajoitukset:

Alustavasti selvitettiin vesilaitoksen varikkoalueen sijoittamista alueelle. Pohjavesialueesta johtuen sen
sijoittamisesta alueelle luovuttiin

Nykyisin alueella toimivalle vesilaitokselle on kaavassa alue, joka on varattu lisdrakentamiselle ja
vesilaitoksen tuleville, ennustettavissa oleville muutostoille. Varattu alue sijaitsee Iahivirkistys-
alueiden ympardimana. Kaavaluonnoksessa VL-alue sdilyy padosin ennallaan.

Koska vesilaitoksen alue sijoittuu yhdystien 7173 erottamana irti kaupungin asuinalueista, ja sita
reunustavat joka puolelta viheralueet kasittden luontoselvityksen mukaiset suojelualueet, ei
ympdristolle ole odotettavissa toiminnasta johtuvia hairioita.

Asemakaavan vaihtoehtoiset ratkaisut ovat liittyneet lahinna aidatun vesilaitoksen alueen kokoon ja
sithen liittyvien saostusalueiden ja varastointialueiden madrittelyyn. Aidatun alueen ulkopuolelle
jadvat myos asuinrakennusten korttelialue seka toimistorakennuksen korttelialue, joiden kevyt
lilkenne on jarjestetty raskas liikkenne huomioon ottaen.

Maa-alaisen teknisen verkoston tiheyden vuoksi rakennusalat on esitetty osittain ohjeellisena.
Verkostojen muutokset voidaan toteuttaa rakennustyon yhteydessa, mutta paaperiaatteena on ollut
olemassa olevan vdistaminen.

Pohjavesialueen huomioiminen seka kuljetusten, etta varastoinnin ja suojelun osalta on jarjestettava
pdivitetyn pohjavesien suojelusuunnitelman sekd pohjavesialueista annettujen maaraysten ja
ohjeistusten mukaisesti. Ohjeelliset rakennusalat mahdollistavat myo6s erilaisten rakennuskohtaisten
turvaetaisyysvaatimusten tayttamisen
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Asemakaavassa on esitetty vesilaitoksen toiminnallinen alue rakennusoikeuksineen, ja lisdksi alueet,
joilla ei ole rakennusoikeutta, mutta jotka liittyvat oleellisesti vesilaitoksen toimintaan. Vesilaitoksen
alueen aitaaminen on turvallisuustekija.

Uusi katu Vesilaitoksentiehen liittyen on yhteytena vesilaitoksen alueen lisaksi asuinrakennuskortteliin
ja toimistokortteliin. Vesilaitoksentieltd on VL-alueeseen sisdltyvat yhteydet Anvian mastolle seka
Vaasan Latu ry:n latutukirakennukselle. Vesilaitoksen eteldpuoliselle varastointialueelle on nykyinen VL-
alueeseen sisdltyva yhteys hautausmaan vieritse.

Luonnosvaiheen neuvottelut ja yhteydenotot

Luonnosvaiheen aikana alueelle on aloitettu rakennustoitd, joiden vaikutus on ollut asemakaavan
tavoitteiden mukainen, eika rakennusluvan myontamiselle katsottu olevan esteita.

Vaasan Vesi

Vesilaitoksella ei talla hetkelld ole tarvetta toimistorakennukselle, mutta varautuminen toimintojen
keskittamiseen Pilvilammelle on perusteltavissa. Nykyisten osittain suojeltujen rakennusten kaytto-
mahdollisuuksia aidatun alueen sisapuolella rajoittavat mm. turvallisuusjarjestelyt.

Liikennejarjestelyissa on lahtdkohtana turvallisuus, raskaan ja kevyen liikenteen erottaminen seka
vesilaitoksen sisdisten liikkennealueiden joustavat katuyhteydet.

Vaasan Latu ry.

Vaasan Latu ry on jatkamassa toimintaa vuokrasopimuksensa mukaisesti Vesilaitoksentien vierella
olevassa latutukirakennuksessa. Tarvetta toiminnan uudelleenarvioinnille ei ole. Vaasan latu ry on
lisatty osalliseksi kaavahankkeeseen ak1111.

Moottorikelkkareitti
Yleiskaavan mukainen moottorikelkkareitti sivuaa vesilaitoksen aluetta itdapuolella.
Asuinpihapiiri

Mahdollisuus vuokramaaraalan muodostamisesta tontiksi ja sen mahdollinen lunastaminen
selvitetddn Kiinteistétoimessa. Samalla esitettiin toive lisdrakentamismahdollisuudesta pihapiirin
ulkorakennusten osalle. Kaavakarttaan on merkitty lisdkerrosala.

Koska vesilaitoksen alue on kokonaan pohjavesialueen muodostumisalueella, maanmuokkaustyét,
rakentaminen sekd toimintojen jarjestaminen turvallisuusndakdkohdat huomioon ottaen on tarkeaa.
Luontoselvityksen madrittelemat toimet ja maaston ja kulkureittien jasentely siten, etta
pintarakenteille ei aiheudu vaurioita mahdollistavat lahivirkistysaluekadyton.

Rakennettu ymparistd on maantien erottamana kaupungin asuinalueista ja sen tavoitteena on olla
yhtendinen ajan my6ta tdydentyva kokonaisuus, jonka toiminta nakyy selkedana myds ulospain.

Lilkenne alueelle lisdantyy jonkin verran alueen rakentuessa. Meluhaitat arvioidaan vahaisiksi.
Vaarallisten aineiden kuljetusreittina on Vesilaitoksentie. Traficomin (Liikenne- ja viestintévirasto) VAK
2021-maarayksen liitteet sisaltavat yksityiskohtaiset saanndokset mm. vaarallisten aineiden luo-
kituksesta, pakkauksista, tarvittavista asiapapereista, ajoneuvojen hyvaksynnasta ja varusteista, ajo-
lupakoulutuksesta, vapaarajoista seka rahtikirjan, pakkausten ja ajoneuvon merkinnoista.
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Vaikutuksen kohde
Ihmisten elinolot + /-  Vesilaitoksen alue on irti asuinalueista
ja elinymparisto + Suurin osa metsikdsta sailyy edelleen virkistysalueena.
Maa- ja kalliopera, + /- Kaavan toteuttaminen ei vaikuta merkittivasti pienilmastoon.
vesistot, ilmajail- - Pohjavesialueella oleva sijainti sekd maaperan heikko kantavuus
masto edellyttavat erityistoimia

- Kovat pinnat (rakennukset, paallysteet) lisddntyvat jonkin verran

ja lisdavat padosin viemaroitavien hulevesien maaraa.

Kasvi- ja eldinlajit, + Luontoselvityksen mukaan suojellaan alueen lajeja
luonnon monimuo-
toisuus ja luonnon-
varat
Alue- ja yhdyskun- + Vesilaitoksen alueen jasenndinti esitettyine liikennevaylineen luo
tarakenne, energia- selkedn toimintaympariston
talous ja lilkkenne + /- Vihiiset vaikutukset alueelle tuleviin liikenneméériin.
kaupunkikuva, mai- + Vahaiset vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan ja rakennet-
sema, kulttuuripe- tuun ymparistoon. Suojelu on kohdistettu arvottamisryhmassa
rinto ja rakennettu pddasiassa ymparistoarvojen mukaan A/s ja (sr-5).
ymparisto

Taulukko: Kaavaluonnoksen vaikutukset.

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA (OAS) oli nahtavilla 28.11. — 12.12.2020 vailisen ajan,
jolloin siita annettiin 3 lausuntoa.

Lausuntojen huomioonottaminen on selvitetty lausunnon yhteydessa

Eteld-Pohjanmaan ELY-keskus:

“"Hankkeesta laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitelma on yleisluontoinen, eiké valmistelu-
asiakirjoihin ole liitetty alueen luonto- tai kulttuuriympdristéselvityksid, jotka luonnosvaiheessa tulee
toimittaa ELY-keskukselle.

Alue on kokonaisuudessaan téirkedd pohjavesialuetta, ja kaavoituksen yhteydessd tulee ottaa kantaa
erikoiskuljetusreittind toimivan Vesilaitoksentien suojaustoimenpiteisiin.

Vesilaitoksentiehen, eli maantiehen 7173 on yleiskaavassa osoitettu koko matkaltaan katualueen, ja
ELY-keskus katsoo, ettd se tulee liittdd vdhintddn koko aluerajauksen leveydeltd osaksi kaava-aluetta.
Mikdli mahdollista maantie olisi kuitenkin hyvd liittéd kaavarajaukseen aina Kappelinmdentien
risteysalueelle saakka. ELY-keskuksella ei ole hankkeista tdssd vaiheessa muuta huomautettavaa”

Vesilaitoksentien kaava-alueen kohdalla oleva osuus on merkitty LT-alueeksi, koske se on vain lyhyehko
osuus maantiestd, yhdystie 7173. Perusteluna ratkaisulle todennakoiset yllapidon ongelmat.

Luontoselvitys ja kulttuuriymparistoselvitys on tehty ja ne ovat luonnosvaiheen liitteina 3 ja 4.
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Pohjanmaan Pelastuslaitos

“Kappelinmdentien teollisuusalueella toimiva yritys on mddrdtty hakemaan toimintaansa lupaa
Turvallisuus- ja kemikaalivirastolta (Tukes). Prosessi on kesken, mutta oletettavaa on, ettd alueen
ympdirille muodostuu vybhyke, joka saattaa ulottua suunnittelualueelle, ja tulee huomioitavaksi
kaavatydéssd. Tukes on syytd lisdtd kaavahankkeen osallisiin”.

Vaarallisten aineiden kuljetusten on edellytetty tapahtuvan Traficomin VAK 2021- maaradysten
mukaisesti.

Tukes on liitetty asemakaavahankkeen ak1111 osalliseksi.

Pohjanmaan museo

“Pohjanmaan museo toteaa, ettd alueella on sdilynyt vesilaitoksen historiaan ja laitoksen
kehitysvaiheista kertovaa rakennuskantaa. Museo on tyytyvdinen alueen rakennuskannan
inventointiin, jonka kautta voidaan mdidritelld mahdollinen yksittédisten rakennusten suojelutarve.
Pohjanmaan museolle ei ole huomauttamista osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta”

Rakennuskannan arvotukseen on rakennusinventoinnin laatijan, arkkitehti Stina Karhunmaan lisaksi
osallistuneet Vaasan kaupungilta kaavoitusjohtaja Padivi Korkealaakso, kaavoitusinsindori Matti
Laaksonen, Tapio Ollikainen sekd rakennustarkastaja Paula Frank, sekd Pohjanmaan museolta
rakennustutkija Outi Orhanen.

ASEMAKAAVALUONNOS liitteineen oli nahtavilld 10. — 25.2.2022 vilisen ajan, jolloin siitd annettiin
11 lausuntoa ja yksi mielipide. Mielipide on lausuntojen jalkeen viimeisena.

Lausuntojen sekd mielipiteen huomioonottaminen on selvitetty kunkin lausunnon sekda mielipiteen
yhteydessa.

2. logistiikkarykmentti

Puolustusvoimilla ei ole huomautettavaa asemakaavaluonnokseen. Jatkotoimina Ilausunnossa
kehotetaan huomioimaan maanrakennus ja kaivuutéitd tehdessé alueella ja Ildheisyydessé olevat
kaapelilinjat.

Lausunto merkitaan tiedoksi.

ELY-keskus

ELY-keskus kertoo lausunnossaan antaneensa OAS-vaiheessa lausuntonsa, jossa se on ottanut kantaa
muun muassa seuraaviin kaavan laadintaan liittyviin maankdytéllisiin kysymyksiin. Liséiksi ELY-keskus
ottaa kantaa kaavaluonnoksiin seuraavista nékékulmista tarkasteltuna:

Rakennettu ympdristé

Vuonna 2021 laadittu rakennusinventointi on asemakaavan ohjaustarve huomioiden riittdvé ja antaa
hyvin kdsityksen rakennusten arvoista. Selvityksen suositukset on huomioitu lukuun ottamatta
rakennus nro 20. ELY-keskus esittdd, ettd asemakaavaselostuksessa perustellaan tarkemmin
inventoinnista poikkeavia ratkaisuita, myés alueellisen suojelumerkinnédn A/s kohdentumista on syytd
tarkentaa.

Luontoympdristé

ELY-keskus toteaa alueelle laaditun luontoselvityksen v.2020 sekd alueelta [6ytyneiden viita-
sammakoiden vuoksi asemakaavaan osoitetut s-2-alueet. Alueet olivat luonnonsuojelulain 49 §:n
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perusteella osoitettava rauhoitettaviksi viitasammakon lisddntymis- ja levihdyspaikoiksi, jotka tulee
huomioida maankdytén suunnittelussa. Lisdksi ELY-keskus toteaa, ettd erillisté hulevesiselvitystd ei ole
laadittu, mutta se ei olekaan vdlttdmdtén alueen luonne huomioiden. Hulevesien kdsittelyd koskevia
kaavamddrdyksié tulisi kuitenkin tarkentaa korttelialueiden ja viitasammakon lisédéntymisalueen
osalta.

Alueiden kéytto ja liikkenneympdiristé

ELY-keskus lausuu, ettd kaava-alue sekd sen ympdristé on kokonaisuudessaan tdrkedd
pohjavesialuetta ja hankkeen yhteydessd tulee arvioida tarkemmin erikoiskuljetusreittind toimivan
Vesilaitoksentien suojaustoimenpiteiden riittévyyttd. Erikoiskuljetusreitin vaatimaa tilantarvetta ja
toimivuutta tulee arvioida kaavaselostuksessa ja se tulee huomioida tulevissa aluevarauksissa. ELY-
keskus katsoo yhd, ettd maantie 7173 tulee sisdllyttédd kaava-alueeseen suunnitelmassa esitettyd
laajempana. ELY-keskus siis esittdd edelleen, ettd tie liitetddn vdhintédn koko aluerajauksen leveydeltii
osaksi asemakaava-aluetta, mutta mikéli mahdollista tiealue ulotetaan Kappelimédentien
risteysalueelle saakka.

Kaavamddrdykset

- Katualueen liittyminen liikennealueeseen tulee osoittaa kaavakarttaan merkitylld
liittymdnuolella

- Vaikka vesilaitoksen ympdristéluvassa otetaan kantaa laitosalueen suojaustoimiin, kaava-
mddrdyksid on hyvd tdydentdd alueen aitaamista yms. suojaamista ja/tai kdyttéd koskevilla
ohjeilla.

— Rakennussuojelua koskevaan mddrdykseen (sr-5) tulee liittdd kohteen purkamista koskeva
kielto

Kaavoitus toteaa Vesilaitoksentien olevan oma kokonaisuutensa, missd on runsaasti lisdselvitys-
tarvetta. Taman kaavaprosessin aikataulun katsotaan venyvan liiaksi, mikali Vesilaitoksentie otettaisiin
kaava-alueeseen laajemmin mukaan. Taten pdatettiin jatkaa taltd osin luonnoksen osoittamassa
laajuudessa.

Kortteli- ja aluemerkint6ja ET, VL, A/s, s-2- ja et-alueet on selkeytetty ja tarkennettu, jotta mm. kaavan
sailyttava tahtotila tulisi entistd paremmin ilmi. Alueen suojeltaviksi merkityt rakennukset on tarkoitus
sdilyttda ja siten kaavamadrdykseen Kkirjattiin, ettd arvot tulee sdilyttda (muodon pyrittdvd
sdilyttdmddn sijaan). Taman katsottiin olevan tarpeeksi sdilyttdvda muoto myds alueen rakennus-
suojelun kannalta.

Fingrid

Kaava-alueella ei ole Fingrid Oyj:n voimajohtoja eiké muita toimintoja. Fingridillé ei ole siten tarvetta
ottaa kantaa asemakaavan siséltéén. Muiden kuin Fingridin omistamien voimajohtojen osalta teiddn
tulee pyytdd erillinen lausunto voimajohtojen omistajalta.

Lausunto merkitaan tiedoksi.

Nuorisovaltuusto

Nuorisovaltuusto pddtti pitdmdssddn yleiskokouksessaan, ettd he eiviit nde tdlld kertaa tarvetta
kirjoittaa lausuntoa kyseisesté asemakaavasta. Yleiskokouksessa nostettiin kuitenkin alueen
virkistysalueiden tdrkeys esille, ettd kaavoituksessa pidetddn alueella ja yleisemminkin huolta
virkistysalueista.

Lausunto merkitaan tiedoksi.
Pohjanmaan liitto
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Pohjanmaan liitto toteaa, ettd kaavaluonnos on tehty yleiskaavan mukaisesti. Alue on
kokonaisuudessaan tdrked pohjavesialue, mikd on luonnoksessa huomioitu. Jatkosuunnittelussa on
tdrkedid tutkia mddrdyksid tarkasti, jotta pohjavesialueen merkitykset tulevat selviksi kirkkaasti. Liitolla
ei muuten ole huomautettavaa kaavasta.

Lausunto merkitaan tiedoksi.

Pohjanmaan museo

Pohjanmaan museon lausunnossa todetaan kaavaluonnoksen suojelumerkintéjen olevan hyvin
epdmddrdiset. Mddrdyksestd (/s) ei kdy ilmi, mitké ovat ne maisemalliset ja rakennushistorialliset
arvot, mitkéd halutaan sdilyttéd. Koskeeko sdilyttdminen kaikkia pihapiirin rakennuksia, vai vain osaa?

Museo esittdd, ettd suojelumddrdyksen “pyrittévé sdilyttdmddn” tulee korvata sanamuodolla “tulee
sdilyttdd”.

Pihapiirin entinen karjasuojarakennus (inventoinnissa nro 20) on arvioitu kulttuurihistoriallisesti
arvokkaaksi ja suositeltu suojeltavaksi. Asemakaavaluonnoksen asiakirjoista ei kdy ilmi, miksi
rakennukselle ei ole annettu suojelumerkintdd kaavaluonnoksessa.

Museo esittdd, ettd myés téimdé rakennus tulee suojella kaavassa, koska se on osa pihapiirin 1900-luvun
alun alkuperdistd rakennuskantaa.

Kortteli- ja aluemerkintojd ET, VL, A/s, s-2- ja et-alueet on selkeytetty ja tarkennettu, jotta mm. kaavan
sailyttava tahtotila tulisi entista paremmin ilmi. Alueen suojeltaviksi merkityt rakennukset on tarkoitus
sailyttdd ja siten kaavamaaraykseen kirjattiin, ettd arvot tulee sdilyttda (muodon pyrittévd
sdilyttdmddn sijaan). Taman katsottiin olevan tarpeeksi sdilyttdvd muoto myods alueen rakennus-
suojelun kannalta.

Pohjanmaan pelastuslaitos
Pohjanmaan pelastuslaitoksen lausunnossa kiinnitetédn huomiota kolmeen asiaan:

1. Vesilaitoksen alue sijaitsee pohjavesialueella. 390/2005 §18 mddrdd pohjavesialueella
sijaitsevan laitoksen osoittamaan, ettei aiheuta kemikaaleillaan vaaraa pohjavedelle. Lisdksi
mddrdyksen mukaan vaarallisia kemikaaleja tai réjéhtdvié aineita siséltdvien laitosten tdytyy
huolehtia pohjaveden puhtaana sdilymisestd.

2. Tukes on pyytinyt Pohjanmaan pelastuslaitokselta lausuntoa koskien Pilvilammen
vesilaitoksen lupaa varastoida ja késitelld vaarallisia kemikaaleja.

3. Pilaantuneen jdteveden kdsittelyn tdytyy kokonaisuutena (ei vain ulkoalueilla) suunnitella
siten, ettei se valu luontoon tai kontrolloimatta kunnalliseen hulevesiviemdriputkistoon.
856/2012 77§:ssd on mddritelty erilailla laitoksissa kdytetyn veden hoitamisesta siten, ettei
kéytetty vesi pddse pilaamaan maata tai vesistdd eikd vahingoita puhdistamon toimintaa.

Kaavamaarayksia ja merkintoja on selkeytetty ja tarkennettu. Kaavaan on lisatty yleismaarayksiin
kohta pohjavesialueen huomioiminen alueella. Maardyksessa sanotaan, ettd kaava-alue on
pohjavesialuetta, mika tulee huomioida kaikessa alueen rakentamisessa ja toimintojen
jarjestamisessa. Lisdksi kohdassa annetaan esimerkkeja, mitka asiat tulee erityisesti ottaa alueella
huomioon. Taman katsotaan ohjaavaan laitosta, ettei toiminnasta aiheudu vaaraa pohjavedelle.

Tukes

Vesilaitoksella on lupa pienimuotoiseen vaarallisten kemikaalien kdsittelyyn ja varastointiin. Tukesissa
on vireilld Pilvilammen vesilaitoksen laajempaan vaarallisten kemikaalien kdsittelyyn ja varastointiin.

Kaavaselostuksessa ei ole otettu kantaa vaarallisten kemikaalien varastointiin ja kdsittelyyn.
Kaavaselostuksessa on mainittu, ettd vaarallisten aineiden kuljetus alueella on jdrjestettédvd Tukesin
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mddrdysten ja ohjeiden mukaan. Vaarallisten aineiden kuljetuksiin liittyvd sddntely ja valvonta kuuluu
Traficomille.

Tukes suosittelee, ettdé vaarallisten kemikaalien kdsittelyn ja varastoinnin mahdollisuus alueella
mainitaan kaavamddrdyksissd, koska laitoksen kemikaalimddrdt voivat kasvaa tai tulla uusia
kemikaaleja.

Traficom lisattiin kuljetusasianomaisin ja kaavamerkintaan ET lisattiin maarays ”Alueella saa varastoida
ja kasitelld vaarallisia kemikaaleja”.

Vaasan Latu ry

Vaasan Latu ry toteaa lausunnossaan, ettd heiddn ja kaupungin vilillé on maanvuokrasopimus ja
alueella sijaitsee heiddn kevyt rakennus, ns. latumaja. Vuokrasopimukseen kuuluu 2,8 ha alueen
kdyttéoikeus ulkoiluun. Lausunnossa todetaan, etté rakennuksen edellytys on, etté nykyinen liittymd
yleiseltd tieltd sdilyy entisellddn.

VL-merkintdan lisattiin teksti ”Alueella sijaitsevaa liikuntareittien tukirakennusta (Vaasan Latu)
voidaan pitda kunnossa sovitun vuokra-ajan mukaisesti. Ei autopaikkoja.” Ajoyhteytta rakennukseen
ei ole osoitettu muualle.

Vaasan Sahkoverkko

Vaasan Sédhkéverkko lausuu, ettd Korttelialueella 2 (KT) sdhkétehon tarve tulee olemaan suuri, joten
alueelle on hyvd pystyd rakentamaan muuntamo. Liséiksi johdot tulee huomioida koko kaava-alueella.

Kaava-alueen madrayksia ja kaavamerkintoja tarkistettiin, selkeytettiin ja tdasmennettiin. KT-
merkintdan lisattiin teksti: ”“Rakennusoikeuden lisdksi korttelialueelle voidaan sijoittaa teknista
huoltoa palvelevia rakennuksia (esim. muuntamot).”

Vaasan Vesi

Vaasan Veden lausunnossa todettiin, ettd luonnos huomioi hyvin alueelle sijoittuvan toiminnan
luonteen ja ympdristén haasteet. Lausunnossa nostettiin esiin muutama kehitystoive ja tarkennus.
Yleisesti toivovat vdiljempdd rakennusalojen rajausta ja vdljyyttd kerroskorkeuksiin sekd lisdd
rakennusoikeutta. Lisdksi toivovat teknisid tdsmennyksid, jotka helpottaisivat tulevien rakennusten
rakentamista alueelle.

Vaasan Veden toiveet huomioitiin kaavaehdotuksessa. Ohjeelliset rakennusalat seka kerros-
korkeuden poistettiin ET-alueelta, vain suojelurakennuksiin osoitettiin kerroskorkeudet. Lisdksi aluetta
laajennettiin lanteen ja osoitettiin koko laajennusalue istutettavaksi tontinosaksi, jotta alue voidaan
aidata, mutta jotta alueen kasvillisuus sailyisi.

Yksityishenkilot A, B ja C

Mielipiteessééin kommentoidaan KT-alueen olevan huono ratkaisu, koska siihen osoitettu rakennus
tulisi liian Idhelle A, B ja C:n rakennusten muodostamaa pihapiirid seké poistaisi vanhan kulkutien
arvokkaalle alueelle. Mielipiteessé ehdotetaan KT-alueen siirtoa katualueen etelépuolelle. Liséiksi
mielipiteessd todetaan, etté he olisivat halunneet kertoa mielipiteensé aiemmin, mutta ettd heiltd ei
olla sitd kysytty. Mielipiteessd todetaan, ettd alueella on aloitettu rakennustyét heiddn siitd
tietdmdittd. Mielipiteessd kysytddn, voiko kaavaluonnoksessa suojelluksi osoitettuun rakennukseensa
tehdd remonttia, missd poistetaan kédyttdmdttémdt ja huonokuntoiset savupiiput.

KT-aluetta pienennettiin paitsi ndkymien sdilymisen, myds alueen runsaiden johtojen vuoksi. Lisaksi
rakennusalaa valjennettiin ja kattosuuntaviivaa kaannettiin, jotta KT-alueelle osoitettu rakennus
hairitsisi mahdollisimman vahan olemassa olevaa asutusta ja arvokasta pihapiiria.

Kaavoitus informoi osallisia ainoastaan kaavaprosessiin liittyvistd asioista. Rakennustoista informoi
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yleensa niista vastaava taho.

Kaavoitus on pyytanyt A, B ja C:ltd mielipiteitd kaavaprosessin jokaisessa vaiheessa.
Kaavaluonnoksessa kaavakuva asetetaan nahtaville ensimmaista kertaa ja mielipiteensa kaavasta on
tullut prosessin tarkoittamaan ajankohtaan.

Sr-5-merkinnalld osoitettuihin rakennuksiin on osoitettu maardys: ”Rakennuksessa suoritettavien
korjaus- ja muutostéiden tulee olla sellaisia, ettd rakennuksen ulkoasun luonne sdilyy.” Rakennus-
valvonnassa otetaan kantaa kyseisessa lupavaiheessa, millaiset toimenpiteet sdilyttavat rakennuksen
ulkoasun luonteen.

ASEMAKAAVAEHDOTUS liitteineen oli ndhtéavilld 10.8. — 9.9.2022 vilisen ajan, jolloin siitd annettiin 8
lausuntoa.

Lausuntojen huomioonottaminen on selvitetty kunkin lausunnon yhteydessa.

ELY-KESKUS

Kaavaehdotuksessa on tdydennetty A/s ja s-2 suojelumerkint6jd luonnosvaiheen lausunnossa esitetylld
tavalla. Aiempaan lausuntoon viitaten rakennussuojelumerkintéd sr-5 tulee kuitenkin tdydentdd
rakennuksen purkamisen kieltdvdlld mddrdykselld/lauseella “Suojeltava rakennus. Rakennusta ei saa
purkaa. Rakennuksessa suoritettavien korjaus- ja muutostdiden tulee olla sellaisia, ettd sen ulkoasun
luonne sdilyy”. Yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialuetta (ET)
koskevaa mddrdystd on ehdotusvaiheessa téydennetty siten, ettd se sallii vaarallisten kemikaalien
sdilytyksen ja varastoinnin. Mdédrdystd olisi kuitenkin syyté tarkentaa siten, ettd alueella sallitaan vain
laitoksen oman toiminnan kannalta vdlttémdttémien vaarallisten kemikaalien sdilyttéminen.
Liikennealueiden osalta ehdotus vastaa luonnosvaiheen mukaista ratkaisua. ELY-keskus viittaa OAS- ja
luonnosvaiheessa antamiinsa lausuntoihin, jonka mukaan maantien 7173 (Vesilaitoksentie) tulisi
sisdllyttdd kaava-alueeseen ehdotettua laajemmin eikd sen kanta ole téltd osin muuttunut.
Hallinnollisen  luokituksen osalta asemakaavan liikennealue poikkeaa voimassa olevasta
oikeusvaikutteisesta Vaasan yleiskaavassa 2030:sta, jossa se on osoitettu kaduksi. MRL:n 83 § 4. mom.
mukaan “Maanteiden liikennealueita voidaan osoittaa valta-, kanta- ja seututeitd varten sekd niité
yhdistdvid ja niiden jatkeena olevia teitd varten, jotka palvelevat pddasiallisesti muuta kuin paikallista
liikennettd.” Maantie 7173 ei tdytd tdtd ehtoa, joten se tulee osoittaa kaduksi véhintédn kaava-alueen
kohdalta, mutta mieluiten Kappelinmdentien ja Niittomiehenkadun viiliseltd alueelta. Kaavoittaja on
OAS- ja luonnosvaiheen vastineissa perustellut LT-merkintéd kunnossapidon vaikeutumisella ja
kaavoituksen hidastumisella. ELY-keskus ei née merkittdvid vaikutuksia ndihin, etenkin jos maantie
7173 otetaan mukaan Kappelinmdentien risteykseen saakka, jolloin se liittyy saumattomasti kaupungin
katuverkkoon. Huomautamme myés, ettd maantie muuttuu kaduksi vasta erilliselld
kadunpitopddtokselld, ei pelkilld kaavamerkinndilld. Liikennealueen osalta tulee huomioida myds
erikoiskuljetukset ko. tien kuuluessa sek-verkkoon (7x7x40m kuljetukset).

Rakennuksen purkamisen kieltava lause lisdtdaan suojelumaardaykseen. Asemakaavaehdotuksessa
esitetty tiealue muutetaan katualueeksi. Asiasta on sovittu ELY-keskuksen ja kuntatekniikan kanssa.
ET-alueen maardyksiin lisdataan, ettd vain laitoksen oman toiminnan kannalta valttamattémia
kemikaaleja saa varastoida ja kasitella alueella.

POHJANMAAN PELASTUSLAITOS

Kaavan mddrdyksissé (ET) on mainittu, ettd alueella saa varastoida ja kdsitelld vaarallisia kemikaaleja. On
huomattavaa, ettd vaarallisia kemikaaleja valmistavaa, kdsittelevdd tai varastoivaa tuotantolaitosta ei ilman
erityistd, perusteltua syytd saa sijoittaa térkedlle tai muulle vedenhankintaan soveltuvalle pohjavesialueelle.
Laki vaarallisten kemikaalien ja rdjiéhteiden kdsittelyn turvallisuudesta 390/2005 18 §.

Kaavan luonnosvaiheen vastineessa kaavoittaja on todennut, ettd kaavakarttaan on lisétty yleismddrdyksiin
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kohta pohjavesialueen huomioiminen alueella. Kaavan yleismddrdyksissd ei kuitenkaan ole selkedisti esitetty,
ettd pohjavesialueella tulipalon sammutusvedet eivdt saa hallitsemattomasti levitd ympdrdivédn luontoon.
Pelastusviranomaisen ndkemyksen mukaan kaavan yleismddiréyksissd tulee olla kohta velvollisuus laatia
suunnitelma saastuneen sammutusveden kdsittelemiseksi. Valtioneuvoston asetus vaarallisten kemikaalien
teollisen kdsittelyn ja varastoinnin turvallisuusvaatimuksista 856/2012 778§.

KT-alueella voidaan sijoittaa teknisté huoltoa palvelevia rakennuksia. Tarvittavat suojaetdisyydet KT-alueella
on varmistettava rakennuslupavaiheessa. Muistutus: Oljyeristeisen muuntajan suojaetdisyydet on
suunniteltava standardin SFS6001 mukaisesti.

Velvollisuus laatia suunnitelma saastuneiden sammutusvesien kasittelysta lisatdan yleismaarayksiin.
Rakennusluvissa huomioitavat suojaetdisyydet ja noudatettavat standardit eivat kuulu asemakaavaan.

POHJANMAAN MUSEO

Asuinrakennusten pihapiirin entinen karjasuojarakennus (inventoinnissa nro 20) on arvotettu
kulttuurihistoriallisesti arvokkaaksi ja suositeltu suojeltavaksi. Asemakaavaluonnosasiakirjoista ei kdy ilmi miksi
rakennukselle ei kaavaluonnoksessa ole annettu suojelumerkintdd. Myés tdmd rakennus tulee suojella
kaavassa sr-5 suojelumerkinndlld, koska se on osa pihapiirin 1900-luvun alun alkuperdisté rakennuskantaa.
Kaavaselostuksessa mainitaan, etté kaavassa on kdytetty sekd sr-3 ettd sr-5 suojelumerkintéjd, vaikka
kaavakartassa seké asuinpihapiirin rakennukset ja vesilaitoksen vanhat arvokkaat osat ovat merkitty sr-5
suojelumerkinndlld. Museo katsoo, ettd vesilaitoksen arvokkaille rakennuksille sr-3 suojelumerkintd onkin
sopivampi. Vesilaitoksen rakennusten kohdalla sr-5 suojelumerkintd tulee muuttaa sr-3 suojelumerkintddn.

1920-luvun ulkorakennuksen suhteen on arvioitu, etta pihapiirin suojeleva /s -merkinta riittda. Sr-5
merkinnalla suojeltu toinen ulkorakennus seisoo kunnon kivijalalla, mutta 1920-luvulla valmistunut
ulkorakennus on painunut osittain maan sisddn ja on perustettu matalille betonipilareille. Kaavaselostus
korjataan niin, etta sr-3 merkinta poistetaan sieltd. Yhdyskuntateknisen huollon kayttérakennuksille sr-3
suojelumerkinta on arvioitu liian raskaaksi, kun se velvoittaa korjaamaan tehtyja muutoksia alkuperaiseen
arkkitehtuuriin sopivaksi. Rakennusten kaytt6a muuhun kuin nykyiseen kayttoon ei pideta realistisena.

VAASAN SAHKO, KAUKOLAMPO
Kaukoldmpélinjan sijaintitieto, rasitemerkintd johdon kohdalle koko matkalle.
Rasite merkitdan kaavakarttaan.

VAASAN SAHKO, SAHKOVERKKO

Voisitteko vield pdivittdd kaavaprosessin aikana rakennetut KJ-kaapelit rasitteiksi kaavaan?

Tontin/alueen sisdisia kaapelirasitteita ei ole tapana merkitd kaavakarttaan, jos ne eivit kulje alueen/tontin
|api. Alueen/tontin kaytt&jalla tulee olla tieto omista kaapeleistaan.

POHJANMAAN LIITTO
Ei huomautettavaa.
TUKES

Ei huomautettavaa.
VANHUSNEUVOSTO

Pilvilammen alueen nykyiset ulkoilualueet on pidettévd ennallaan, helposti saavutettavana, luontoarvot ja
alueen historia huomioitava sdilyttden, eikd niitd saa tuhota milléén toimenpiteilld. Alueella sijaitsee vanha
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hautausmaa, jonka taakse nélkévuosina on haudattu suuri mdédrd ihmisid; hautarauha edellyttdd sen
rauhoittamista. Hautausmaan takana oli aikoinaan ns. hiekkamontut joista kaupunki kaivoi hiekkaa tietéihin.

Merkitaan tiedoksi.

Lausuntojen perusteella asemakaavakarttaan tehddan seuraavat muutokset ja lisdykset:

- sr-5: lisdtaan lause “Rakennusta ei saa purkaa.”

- ET: lisdataan ”Alueella saa varastoida ja kasitelld vain laitoksen oman toiminnan kannalta
valttdmattomia vaarallisia kemikaaleja.”

- yleisméaaraykset / hulevedet: lisdtdan "Tulipalon sammutusvedet eivat saa levita hallitsemattomasti
ymparoivaan luontoon. Alueen kayttdjalla on velvollisuus laatia suunnitelma saastuneen
sammutusveden kasittelemiseksi.”

- Vesilaitoksentie muutetaan liikennealueesta katualueeksi asemakaavan alueella

- liittyman paikkaa osoittava nuoli otetaan pois katualueelta

- kaukoldmmon rasitealue merkitdan karttaan

Asemakaavaan tehtavat muutokset ovat luonteeltaan vahaisia tarkistuksia. Tiealueen muuttamisesta kaduksi
on sovittu kaupungin ja ELY-keskuksen valilla. Asemakaavaa ei ole tarpeen asettaa uudelleen nahtaville.

28



ak1111: Pilvilammen vesilaitos Asemakaavan selostus

5.ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Asemakaavan peruslahtokohta on turvata alueella nykyisin olevan vesilaitoksen toiminta ja
kehittamismahdollisuudet.

Yleiskaavan mukaan vesilaitoksen alueella on ET-merkinta, joka tarkoittaa yhdyskuntateknista huoltoa
palvelevien rakennusten aluetta.

Aluerajaukset on tehty nykyisten aidattujen alueiden mukaisesti vahaisin tarkennuksin, joilla
mahdollistetaan tulevien rakennusten luonteva sijoittaminen.

Alueen itdreunan nykyisestd avo-ojasta johtuen kaava-alueen reunaan mahdollisesti osoitettavat
uudisrakennukset vaativat toteutuakseen ojan siirtoa aidan viereen. Maastoty6t edellyttavat
suunnitelmien hyvaksymistd ELY:ssa.

Toimistorakennuksen uusi korttelialue on mitoitettu mahdollistamaan nykyisin Klemettilassa sijaitsevan
toimistoyksikon siirto vesilaitoksen valittémaan laheisyyteen, kuitenkin niin, ettd se on sijoitettu
aidatun alueen ulkopuolelle. Toisaalta KT-alueelle voidaan osoittaa Vesilaitokseen liittymatdntakin
toimistorakentamista.

Vaasan Veden toimistotilojen mahdollinen sijoittuminen toimistorakennukselle osoitettuun kortteliin
mahdollistaa vesilaitoksen toimistoasiakasliikenteen pysymisen aidatun alueen ulkopuolella.

Vesilaitoksentien viereinen metsakaistale hoidetaan puustoisena luontoselvityksen mukaiset
viitasammakoiden lisddntymisalueet huomioiden. Metsakaistale toimii sekd nako- ettd melusuojana
asutuksen suuntaan.

Maaston kulumista valtetdaan kieltamalla pysakointialueet VL-alueen sisalla. Alueen liikkumista
palvelevien seka teknisten rakennusten ymparistot on pidettava siistina.

Pohjavesien muodostumisalue rajoittaa toimintoja ja velvoittaa noudattamaan ao. maarayksia ja
ohjeistusta. ET-alueelta maaperdan imeytyvien aineiden ja hulevesien osalta edellytetddn viemarointia
ja asianmukaista puhdistusta.

Vaarallisten aineiden kuljetus alueella on jarjestettava Tukesin ja Traficomin maaraysten ja ohjeiden
mukaan. Maaperan pilaantuneisuustutkimuksen mukaan nykyisen vesilaitoksen ja Vesilaitoksentien
valissa ei ole todettu haitta-ainepitoisuuksia maaperassa.

Vesilaitoksen liittymatien ymparistdssa ei tihedn maanalaisen verkoston vuoksi voitu tehda koe-
kuoppia, mutta eteldapuolen varastokentilld todettiin asfaltista ja Oljysorasta johtuen kohonneita
raskaiden o6ljyhiilivetyjen pitoisuuksia, jotka eivat edellyta kuitenkaan valittémia puhdistustoimia.

" Mikdli kohteessa todettua pilaantunutta maata kaivetaan ja poistetaan kiinteistéltd, tehdddn ilmoitus
pilaantuneen maaperdn puhdistamisesta.” FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy.

Vesilaitosta varten varataan aidattu alue rakennuksia varten seka imeytysalue sen koillispuolella ja
varastointialue sen eteldpuolella. Vaasan Veden toimistorakennukselle varataan kaavassa alue
sisadantulokadun varrelta.

Yksityisomistuksessa oleva asuinrakennusten pihapiiri ulkorakennuksineen sijaitsee vuokramaaraalalla.
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Muodostettavalle tontille on liittyma nykyisessa kohdassa tulevalle katualueelle.

Vaasan Latu ry:llda on Vesilaitoksentien vierellda lautarakenteinen tukirakennus, jonka toistaiseksi
voimassa oleva vuokrasopimus, sisdltaa kayttéoikeusalueen rakennuksen ymparistossa.

Anvian tietoliikennemasto on sopimuksen mukaisesti VL-alueella. Liittyma maston sijaintipaikalle on
Vesilaitoksentieltd. Huoltorakennuksen rakennusoikeus on merkitty kaavakarttaan.

Vesilaitoksen kortteli muodostetaan nykyisen vesilaitoksen alueesta ET ja siihen liittyvista et-1 ja et-
2 alueista. ET-alue tulee olemaan aidattu.

Asuinkortteli muodostetaan nykyisin kaupungilta vuokratusta ma&ardalasta rajojen pienilla
tarkennuksilla.

Toimistokortteli mahdollista vesilaitoksen toimistorakennusta, tai muuta toimistotilaa varten
muodostetaan uutena yksikkona.

Vesilaitoksentie on yhdystie 7173, jossa ei ole pohjavesisuojauksia pohjavesialueen kohdalla.
Vaarallisten aineiden kuljetus on tiella kuitenkin vahaista. Tietd ei suolata pakkaskeleilla.

Vesilaitoksentieltd erkanee yksi katu, jonka kautta on yhteys toimistokortteliin, asuinkortteliin seka
vesilaitoksen piha-alueille aitauksen porttien kautta. Katu tulee lahes nykyisen tielinjauksen kohdalle.

Katualue on mitoitukseltaan sellainen, ettd se voidaan totuttaa toimisto- ja asuinkorttelien puolelle
sijoitetulla kevyenliikenteen kaistalla. Tama on tarkeaa liikenneturvallisuuden kannalta.

Raskaan liikenteen portit sijoitetaan niin, etta alueen sisalla mahdollistetaan joustava kiertoliikenne.

TONTTIKATU _
Rakennusoikeus 5000 - 20 000 \-m‘

1.0 5.5 (5.00 25 (2.0} &

95m BEm)

Ohjeellinen katupoikkileikkaus. Kevyt liikenne tulee toimisto- ja asuinkortteleiden puolelle.

VL-alue on edelleen nykyisessa lahivirkistysaluekaytdssa luontoselvitys huomioon ottaen.

Vesilaitoksen rakennukset on inventoitu ja osalla niistd on kaavassa suojelumerkinnat sr-5.
Taydennysrakentaminen tiivistda vanhaa pihapiiria vain vahan ja uudisrakentaminen sijoittuu paaosin
kaytosta poistuvien hidassuodatusaltaiden alueelle. Asuinrakennuskorttelissa on lisdksi merkinta A/s,
joka edellyttaa pihapiirin sailyttamista.

Rakennustavan on jatkossa tavoiteltava alueen yhtendista yleisilmetta. Toimistorakennus edellytetdan
suunniteltavaksi arkkitehtonisesti tavoitteellisesti.

Asuinpihapiiri sailyy nykyiselladn pienin lisarakentamismahdollisuuksin ja suojelemattomien huono-
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kuntoisten rakennusten uusimisin saman henkisina.

VL-alue reunustaa vesilaitoksen aluetta. Rakentaminen on rajattu aitauksen sisdpuolelle ja erillisiin
asuin- ja toimistorakennuksen kortteleihin. Luontoselvityksen mukaisesti suojellaan Vviita-
sammakoiden lisddntymisalueet.

Pohjavesialueen vuoksi rajoitetaan alueen pysdkointia ja huoltoliikennettd alueelle. Huoltoliikenne
jarjestetadn paaportin kautta mahdollisimman lyhyin reitein.

Kaavan VL-alueelle ei sallita pysakgintia.

Pohjavesialueen aiheuttamat suojaustoimenpiteet on tehtdvd pohjavesien suojelusuunnitelman
mukaan.

Maapohjaiset piha-alueet pohjavesialueella tulee paallystaa. Pysakointi ja varastointi sekd autojen ja
koneiden sdilytys on sallittua vain paallystetyilla alueilla.

Lahivirkistysalueiden kayttd ei muutu asemakaavan myota. Luokan 1 pohjavesialueilla ei tule tehda
lannoituksia puuston kasvun lisdamiseksi tai kayttaa torjunta-aineita.

Lentoturva-alue: Trafi:n lupa 40m korkealle mastolle lentoestemaalaus ja -valovaatimuksin.
Vesilaitoksen oma masto on 40m korkea, rakennuslupa vuodelta 2015. Muutokset mastoon
edellyttavat uutta lentoestelausuntoa ja -lupaa.

Suunnittelualueen eteldpuolella sijaitsevan hautausmaan ja vesilaitoksen alueen vililld on ollut
nalkdvuosina 1866-68 hautausmaa-alue, johon nalkaan ja kulkutauteihin kuolleita ihmisid on haudattu.
Varsinaista muinaishautaa alueelle ei ole. Alueella tehtdvien mahdollisten maastotdiden yhteydessa
tdma on kuitenkin huomioitava.

5.2 Ympariston hairidtekijat

Asemakaava-alue on maantien sekd VL-alueen erottamana asuinalueista, eikd toiminnasta aiheudu
melu- eikd hajuhaittoja.

Lilkenne alueelle sadilyy nykyisellddan toimintojen tulevan kasvun mukaisesti. Vaarallisten aineiden
kuljetukset laadittavan turvallisuussuunnitelman mukaan. Traficomin (Liikenne- ja viestintdvirasto)
VAK 2021-maarayksen liitteet sisadltdvat yksityiskohtaiset sdadannokset mm. vaarallisten aineiden
luokituksesta, pakkauksista, tarvittavista asiapapereista, ajoneuvojen hyvaksynnasta ja varusteista,
ajolupakoulutuksesta, vapaarajoista seka rahtikirjan, pakkausten ja ajoneuvon merkinndista.

Pysdkdintialueet ja koneiden sailytysalueet pohjavesialue huomioon ottaen. rakennettuna ja
varustettuna.

Kaavamerkinnat selityksineen ja kaavamaaraykset kaavakartan lisaksi myos taman selostuksen
liitteena. (Liite 1)

Vesilaitoksentie sailyy ennallaan. Siitd erkanee nykyisen vesilaitokselle tulevan tien paikalle tuleva uusi
katu Vesikatu-Vattengatan.
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6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Kaavamaarayksilla seka talla selostuksella on pyritty havainnollistamaan kaavan tarkoitus seka sisalto
tarvittavalla tavalla.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Pilvilammen vesilaitoksen ET-alueen uudis-/tdydennysrakentaminen on toteutumassa vaiheittain
useamman vuoden aikana. Ensimmaiset uudisrakennustyot alueen eteldosan hidassuodatusaltaiden
vierelld on aloitettu vuonna 2021.

Asemakaavan toteutuessa rakentuu uusi katu katusuunnitelmien mukaisesti nykyisen kulkuvaylan
kohdalle. Liittymat kadulta vesilaitoksen alueelle porttien kautta tarpeen mukaan raskaan liikenteen
mitoituksin. Lisdksi liittymat asuinkortteliin seka toimistorakennuksen kortteliin tulevat Vesi-
laitoksentielta erkanevalta uudelta kadulta.

Vesilaitoksen aidatun alueen rakentuminen toteutuu tdydennysrakentamalla vanhan osan pihapiiria
seka nykyisten hidassuodatusaltaiden aluetta uudisrakentamalla.

Toimistokorttelin toteutus riippuu vesilaitoksen toimintojen jarjestelystd, tai muusta toimistotilojen
tarpeesta alueelle ja on kaavassa varauksena. VL-alueiden hoitoluokitus on C2, ulkoilu ja virkistysmetsa.
Alueen rajoitukset liittyvat luontoselvitykseen seka pohjavesialueesta johtuviin toimiin.
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Pilvilammen vesilaitos (ak1111)
Suunnittelualue

Asemakaava koske Pilvilammen vesilaitoksen aluetta Ristinummen itdapuolella. Asemakaavan suunnittelu-
alueeseen kuuluu vesilaitoksen lisdksi vieressa oleva kahdesta asuinrakennuksesta ja viidesta talousraken-
nuksesta koostuva kokonaisuus. Asemakaavoitettavan alueen koko on noin 3,5 hehtaaria.
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Suunnittelun tavoitteet

Asemakaavan tavoitteena on mahdollistaa vesilaitoksen kehittaminen. Laitos vaatii isomman huollon, jonka
ajaksi tarvitaan varalaitos puhdistamaan kayttovesi. Laitos jaa varalaitokseksi varmistamaan veden saantia
my0ds nykyisen laitoksen kunnostuksen jalkeen. Asemakaavalla mahdollistetaan alueen muukin kehittami-
nen ja Vaasan Veden muiden toimintojen mahdollinen siirtdminen alueelle. Asemakaavalla varaudutaan
mahdollisesti merkittavaan vedentarpeen lisddantymiseen esimerkiksi teollisuuden takia.

Alueella sijaitseville asuinrakennuksille on tavoitteena madritelld tontit, kulku ja ra-kennusoikeus. Sijainti
pohjavesialueella vesilaitoksen vieressa rajoittaa alueen kayt-tomahdollisuuksia. Sijainnista johtuvat rajoi-
tukset tutkitaan asemakaavalla

Vireille tulo

Kaupunginhallituksen suunnittelujaosto
paatti asemakaavan vireille tulosta
29.9.2020. Asemakaava tuli vireille kuu-
lutuksella x.x.xxxx.

Lahtotiedot

Yleiskaavat

Alueella on voimassa Vaasan yleiskaava
2030. Kaavoitettava alue on yleiskaa-
vassa varattu yhdyskuntatekniselle huol-
lolle. Alueen itdpuolella on Vesilaitok-
sentien tiealue ja lansipuolella kulkee
moottorikelkkareitti.

Asemakaavat

Aluetta ei ole asemakaavoitettu. Vesilai-
toksentien lansipuolella on Ristinummen
pientaloaluetta, joka on asemakaavoi-
tettu.

Maanomistus

Suunnittelualue on kokonaisuudessaan
kaupungin omistuksessa. Suunnittelu-
alue kuuluu tilaan 905-416-1-68, joka on
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laaja, monipalstainen tila, johon kuuluu paaasiassa kaupungin virkistysalueita. Tilasta asemakaavoitetaan
vain osa.

Osalliset
Osallisia kaavatyossa ovat:

e Vaasan vesi
e Alueen asukkaat

e Kiinteistotoimi
e Kuntatekniikka
e Eteld-Pohjanmaan ely-keskus

e Pohjanmaan pelastuslaitos Kuinka voit vaikuttaa
e Vaasan Sihkd kaavoitukseen?

o Vaasan Sdhkoverkko Miten voi vaikuttaa? Miten kaava etenee?

B f VIREILLETULO
Alcitteen tekeminen .
kaavoituskatsaus, ilmoitus

Osallistuminen

Asemakaavan muutoksen vireille tulosta ja nahtavilla

. . . ) . . Mielipitget ja \ausupnot OSALLISTUMIS- JA
olosta ilmoitetaan Ilkka-Pohjalaisessa ja Vasabladetissa ol e é ARVIOITISUON T ELA
seka kaupungin virallisella ilmoitustaululla kansalaisin-

fossa, paakirjastossa, Kirjastonkadulla 13, seka kaavoi- ARVALUONNOS
. . . . A Mielipiteet ja lausunnot luonnoksista 9 pidetsan nahtavilla
tuksen internetsivuilla www.vaasa.fi/kaavoitus. Kaava-

alueen maanomistajille ja -haltijoille I1ahetetdan kirje.

Osalliset voivat osallistua kaavan valmisteluun seuraa- 9 eavaeBoTs

valla tavalla:

Vireille tulo ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma Valicusmandollisuus ABLIE
hyvaksymispaatoksesta kauD”:iT:r?,‘tt;"e“"?o Sohasess
i jacsto)
Osallistuminen mielipiteella tai lausunnolla osallistumis- *
ja arviointisuunnitelman nahtavilldolon aikana. Osallisia

kuullaan koskien lahtokohtia ja selvityksia, kaavatyon ai-
kataulua, alustavia tavoitteita, osallisten maarittelya seka vuorovaikutuksen jarjestamista.

VALMIS KAAVA
kuulutus

Kaavaluonnos

Osallistuminen mielipiteelld tai lausunnolla kaavaluonnoksen nahtavilla olon aikana. Osallisia kuullaan kos-
kien kaavan tavoitteita, selvitystyota ja kaavan luonnosta. Kaavaehdotus

Osallistuminen muistutuksella tai lausunnolla kaavaehdotuksen nahtavilldolon aikana. Kaavaehdotus pide-
tdan nahtavilla 30 paivaa. Osallisia kuullaan koskien kaavaehdotusta ja kaavan selostusta. Lausuntojen ja
mahdollisten muistutusten kasittelyn jalkeen asemakaavan muutosehdotus menee suunnittelujaoston hy-
vaksyttavaksi.
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Viranomaisyhteisty0 jarjestetaan tyon kuluessa erikseen sovittavin neuvotteluin.
Aikataulu

Asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavaluonnos asetetaan nahtaville lokakuussa 2020.
Tavoitteena on saada asemakaava kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi kevaalla 2021.

Vaikutusten arviointi

Asemakaavaa varten alueen rakennukset inventoidaan ja niistd tehdaan alustavat arvotukset. Alueella on
tehty aikaisemmin luontoselvityksia. Luontoselvityksiin tehdaan pienempi tarkistus ja pdivitys tata tyota
varten. Asemakaavalla ei muuteta alueen kdyttotarkoitusta, joten vaikutukset jaanevat vahaisiksi. Vaikutuk-
set arvioidaan asemakaavan selostuksessa.

Yhteystiedot

Valmistelusta vastaa kaavoitusinsindori Matti Laaksonen, puh. 040 8468379, sahkdposti matti.laakso-
nen@vaasa.fi. Lisdtietoja antaa myos kaavoituksen kanslia, puh. 325 1160.

Vierailuosoite: Kirkkopuistikko 26A HUOM! Kaavoitus etatyoskentelee koronaviruksen vuoksi

Kaavaprosessin etenemista voi my6s seurata kaavoituksen internetsivuilta: www.vaasa.fi/kaavoitus

Lakiviitteet
Maankaytto- ja rakennuslaki: 52 §, 62-67 §, 188 §

Maankaytto- ja rakennusasetus: 27§ ja 30-32 §.

VAAAAY

Kaavoitus ¢ Planlaggningen
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Pilvilammen vesilaitos
Molntraskets vattenverk
HOITOLUOKAT

SKOTSELKLASSER

Ulkoilu- ja virkistysmetsa.
Frilufts- och rekreationsskog.

PINTA-ALAT
AREALER 192004 m?
96 m?
Kokonaispinta-ala
Totalareal 192100 m?
- Arvometsa. Viitasammakon elinymparistd
Vardeskog. Akergrodas livsmiljé
PINTA-ALAT
AREALER 814 m?
297 m?
Kokonaispinta-ala
Totalareal 1111 m?



pe198YCe

70006030 [

6999300

ZAECI s

L]

'S

TTTV,

[+
o
>
1
1
1
1
1
oG R
/—_l__
AV el LU

A

YA

T

ITIT.ITITIIlTI .

R

I
-

T

lhldlﬂhl ;

S
-

N
=
=
=
=
=

=
=

7

Vesilaitlos
Vottenverket

/
’
N
J
-

e
/Q\A'*uu- \

EAERN,

LN

NNV

_|_ =

n
no
~
@
(o2
D
S
()
\
v ;7] 7000830
/
I
/
1 1
1
1
o1y _|
/I
e Y
1
! N
!
] |(
1
J0
/
I
/( o
I
0 I
)
;
-
A
!
I
\
\
\
\
\ o
\
\\
b \
=} \
- \
cY |
(«
1
|
|
! .
01599 -
\
\
\
. \
\
\| I8
A
1
1 (@]
!
|
|
I
1
I
S

— 6999300

0e998vce

KOORDINAATTILUETTELO

Tasokoordinaatisto/Plankoordin

MUODOSTUMINEN

KIINTEISTO

Korkeusjarjestelma/Hojdsystem
Nro X Y

1 7000010.002 22486525.691
2 6999759.887 22486530.313
3 6999758.229 22486440.590
4 6999629.815  22486473.847
5 6999460.160 22486476.982
6 6999315.498 22486532.692
7 6999312.821  22486424.894
8 6999457.483  22486369.184
9 6999455.812 22486301.899
10 6999622.329 22486263.061
11 6999622.241 22486240.665
12 6999587.869 22486198.681
13 6999621.105  22486203.486
14 6999660.464  22486206.219
15 6999665.715  22486213.922
17 6999671.266  22486291.517
18 6999686.138 22486291.140
19 6999764.036 22486324.852
20 6999764.036  22486335.542
21 6999780.623  22486335.251
22 6999830.262 22486334.381
23 6999827.513  22486376.338
24 6999816.501  22486384.869
25 6999816.989  22486391.025
26 6999864.116  224B86406.593
27 6999905.545 22486394.584
28 7000007.308  22486379.855

P-ALA  OSAPINTA-ALA

KOORDINATFORTECKNING

atsystem: ETRS—
NJ000

V4 Loatu
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000

KIINTEISTO

GK22

OSA M-ALA KIINTEISTON NIMI

056 0001 0001 111489 111489 416 0001 0068 K VAASAN KAUPUNKI — VA
SITOVA BINDANDE
TONTTIJAKO  TOMTINDELNING1:2000 | VAASA-VASA
ASEMAKAAVA HYVA‘ SYTTY /VAHVISTETTU KARTTALEHDET
DETALJPLAN 1111 coowao/r STSTXLLD KARTADELAR 25224
EDELLINEN TONTTIJAKO TINRO
EBEEEAENDE TOMTINOZLNING TINR 9053161
POHJAKARTAN HYVAKSY! JA KAUP.QSA
R RTAN DODKAND BeH 13.06.2022 STADSDEL 56
KORTTELI
TONTTIJAON LAATI 1
yev TOMTINDELNINGEN UPPGJORD AV KVARTER
.t MH %mIETRNA 1
PIRT. KIINTEISTOINSINOO! ,,,,(ra -
RITARE KA FASTIGHETSINGENJ%R p - ':7' MUUTT.TONTIT
Perttu Linfama >

TARK.
GRANSK. PL

TOMTER SOM ANDRATS

KAUPUNGINVALTUUSTO HYYAKSYNYT
GODKAND AV STADSFULLMAKTIGE
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O KOORDINAATTILUETTELO KOORDINATFORTECKNING
Tasokoordinaatisto/Plankoordinatsystem: ETRS—-GK22
Korkeusjarjestelma/Hojdsystem: N2000
O Nro X Y 4 Laatu
A 1 6999861.414  22486253.551  0.000
2 6999854.383  22486272.962  0.000
3 6999790.593  22486298.037  0.000
4 6999780.307 22486318.169 0.000
5 6999730.398  22486294.657  0.000
o 6 6999746.351  22486247.816  0.000
I 7 6999801.770 22486231.110 0.000
MUODOSTUMINEN
KIINTEISTO P—ALA OSAPINTA-ALA KIINTEISTO OSA M—-ALA KIINTEISTON NIMI
056 0002 0001 6473 6473 416 0001 0068 K VAASAN KAUPUNKI — VA
TONTTIJAKO TOMTINDELNING1:1000
ASEMAKAAVA HYVAKSYTTY /VAHVISTETTU KARTTALEHDET
DETALJPLAN 1111 GODKAND/FASTSTALLD KARTADELAR 25224
EQELLINEN TONTTIJAKO TJNRO
FOREGAENDE TOMTINOELNING TINR 9053162
POHJAKARTAN HYVAKSY! JA KAUP.OSA
GRUNDKARTAN GODKAND OCH 13.06.2022 STADSDEL 56
TONTTIJAON LAATI KORTTER 2
Taox TOMTINDELNINGEN UPPGJORD AV
RAKN. MH TONTIT 1
PIRT. KIINTEISTOINSINGOR] % - TOMTERNA
RITARE KA FASTIGHETSINGENJOR i MUUTT.TONTIT _
Wk, PL Perttu Linfama TOMTER SOM ANDRATS

pyegsrce

KAUPUNGINVALTUUSTO HYVA
GODKAND AV STADSFULLMAKTIGE

KSYNYT
T

6999700



69939800

6999630

vsiosyee

~

IIIJ_ ’/

vs198ycce

~
- — ~
— ~N
\\
TA N
/

6999800

! pzegsvee

']

\

oeegsvee L

6999630

KOORDINAATTILUETTELO

Tasokoordinaatisto/Plankoordin

Korkeusjarjestelma/Hojdsystem:
Y

KOORDINATFORTECKNING
i ots¥stem: ETRS-GK22
N2000

Nro X V4 Loatu
1 6999737.932 22486244.618 0.000
2 6999722.205 22486290.797 0.000
3 6999685.693 22486273.597 0.000
S 6999685.252 22486223.569 0.000
6 6999712.224 22486216.725 0.000
MUODOSTUMINEN
KIINTEISTO P—-ALA OSAPINTA—-ALA KIINTEISTO OSA M—ALA KIINTEISTON NIMI
056 0003 0001 2763 2763 416 0001 0068 K VAASAN KAUPUNKI — VA
TONTTIJAKO TOMTINDELNING1:1000
ASEMAKAAVA HYVAKSYTTY VAHVISTETTU KARTTALEHDET
DETALJPLAN 11117 GODKAND/FASTSTALLD KARTADELAR 25224
EDELLINEN TONTTIJAKO TJNRO
EBEEEAENDE TOMTINDELNING TINR 9053163
POHJAKARTAN HYVAKSY!l JA KAUP.QSA
GRUNDKARTAN GODKAND OCH 13.06.2022 STADSDEL 56
KORTTELI
TONTTIJAON LAATI 3
~ TOMTINDELNINGEN UPPGJORD AV KVARTER
Ll MH ¥8l\Nﬁ.{'|€RNA 1
PIRT. KIINTEISTOINSINGO ,,f,, 4.3';._ c
RITARE KA FASTIGHETSING EOB(I?J%R p ] MUUTT.TONTIT
IARK . PL Perttu Linjoma TOMTER SOM ANDRATS

KAUPUNGINVALTUUSTO HYVAKSYNYT

GODKAND AV STADSFULLMAKTIGE




Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 905 Vaasa Tayttamispvm 12.04.2023
Kaavan nimi Pilvilammen vesilaitos

Hyviaksymispvm 20.02.2023 Ehdotuspvm 22.06.2022
Hyvaksyja V-kunnanvaltuusto  Vireilletulosta ilm. pvm 28.10.2020
Hyvaksymispykala 15 Kunnan kaavatunnus 1111
Generoitu kaavatunnus 905V200223A15

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 35,3350 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 35,3350

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [Ikm]

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa 35,3350 100,0 30930 0,09 35,3350 30930

A yhteensa 0,6473 1,8 1430 0,22 0,6473 1430

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa 0,2763 0,8 1500 0,54 0,2763 1500

T yhteensa

V yhteensa 19,3602 54,8 19,3602

R yhteensa

L yhteensa 1,9985 5,7 1,9985

E yhteensa 11,1489 31,6 28000 0,25 11,1489 28000

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa 1,9038 5,4 1,9038

Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa

Rakennussuojelu

Suojellut rakennukset

Suojeltujen rakennusten muutos

[Ikm] [k-m?]

[Ikm +/-] [K-m? +/-]

Yhteensa

6 7620

0 0




Alamerkinnat

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa 35,3350 100,0 30930 0,09 35,3350 30930

A yhteensa 0,6473 1,8 1430 0,22 0,6473 1430

A 0,6473 100,0 1430 0,22 0,6473 1430

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa 0,2763 0,8 1500 0,54 0,2763 1500

KT 0,2763 100,0 1500 0,54 0,2763 1500

T yhteensa

V yhteensa 19,3602 54,8 19,3602

VL 19,3602 100,0 19,3602

R yhteensa

L yhteensa 1,9985 5,7 1,9985

Kadut 0,3003 15,0 0,3003

LT 1,6982 85,0 1,6982

E yhteensa 11,1489 31,6 28000 0,25 11,1489 28000

ET 11,1489 100,0 28000 0,25 11,1489 28000

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa 1,9038 5,4 1,9038

W 1,9038 100,0 1,9038

Suojellut rakennukset

Suojeltujen rakennusten muutos

Rakennussuojelu

[Ikm] [k-m?] [Ikm +/-] [k-m? +/-]
Yhteensa 6 7620 0 0
Asemakaava
Ei-asemakaava 6 7620 0 0




