VANSA.
VNS A.
Asemakaava nro 1131
Rahkolan ja Saippuan ranta

ASEMAKAAVAN LAATIMINEN

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
18.4.2023

Suunnittelun kohde Asemakaavan ja tonttijaon muutos ak 1131 Rahkolan ja Saippuan ranta, koskee
osaa Vaasan kaupungin kaupunginosien 17,18,19 puisto-, katu-, vesi ja
liikennealueita sekd kaupunginosan 17 korttelia 7. Asemakaava ja tonttijaon
muutos koskee Palosaaren kaupunginosan rantavyohykettd, joka rajautuu
Salmikadun, Levoninkadun, Wolffintien ja Kulmakadun merenpuoleisille alueille
ja Peramiehenkadun pohjoispuolelle. Alueen pinta-ala on noin 18,5 ha, josta
runsas noin 6 ha on vesialuetta.
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Kaavan ldhtotietoja

Palosaaren Salmen rantavyohyke on historiallisesti rikas seka ajallisesti ja
kaupunkikuvallisesti kerrostunut alue Palosaaren asuinkorttelien ja meren
valisella alueella. Pddosin teollisessa kdytossa ollut rantavyéhyke on Palosaaren
viimeisimpia alueita, jolla merkittavampi tdydennysrakentaminen on
mahdollista. Varsinaisen tdydennysrakentamispotentiaalin lisaksi alue on tarkea
osa kaupungin rantapuistovyohyketta.

Alue kuuluu osittain museoviraston luokittelemiin, valtioneuvoston vuonna 2010
hyvaksymiin valtakunnallisesti arvokkaisiin kulttuuriymparistoihin ja aluetta
koskevat talta osin valtakunnalliset alueidenkayton tavoitteet (VAT).

Kaava-alueen uudelleenkayttoad koskenut hanke on ollut vireilla siitd saakka kun
Wartsila Oy lopetti Korjaustelakan toiminnan Mansikkasaaressa 1980-luvulla.
Alueen suunnittelua selvitettiin osana Palosaaren osayleiskaavatyota, joka
keskeytyi 1990-luvun alussa lahinna Mansikkasaaren alueen tulevaa kayttoa
koskeneisiin kysymyksiin. Rahkolan/Saippuan seka Salmikadun alueen osalta
alueen suunnittelua yritettiin jatkaa kaupunginhallituksen suunnittelujaoston
kaavoituspaatoksen 13.4.2004 § 64, pohjalta, mutta hanke ei edennyt
kaavaluonnosta pidemmalle Pattin ratkaisemattomien ymparistéhaittojen ja
sopimusteknisten kysymysten johdosta.

Alueen suunnittelua ja tulevaa kayttoa on viety eteenpain taman jalkeen osana
Vaasan yleiskaava 2030 ty6téd ja alueen suunnittelu/tavoiteasettelu oli osa
”Sinun Vaasasi” pehmo-Gis hanketta. Vuorovaikutteinen pehmo-Gis hanke
kulminoitui 2011 alueen suunnittelua koskeneeseen ideakilpailuun, jonka
voittajaehdotuksen pohjalta on tavoitteena l6ytaa yhteinen nakemys alueen
tulevan kehittdmisen suhteen.

Alueen asemakaavoitus aloitettiin vuonna 2013 (ak 1000). Asemakaava jaettiin
luonnosvaiheen jalkeen vuonna 2016 kahteen osaan. Mansikkasaarta ja
Palosaaren Sundia koskevaksi asemakaavaksi ak 1000 ja Rahkolan ja Varisselan
puiston valista rantavyohykettd koskevaan osaan ak 1081.

Asemakaava ak 1081 hyvaksyttiin kaupunginvaltuustossa 23.4.2018, mutta
paatoksesta valitettiin. Lopulta korkein hallinto-oikeus kumosi vuonna 2020
valtuuston asemakaavapaatoksen perustuen Pattin puhdistamon hajuhaittojen
riittdmattomaan selvittamiseen.

Vuonna 2021-2022 alueella on tehty uusi hajuselvitys, jossa Pattin hajuhaittaa
on selvitetty viela edellisiakin kattavammin. Hajuhaittojen selvittamistapa on
tehty tiiviissa yhteistydssa ely-keskuksen haju- ja alueidenkayton
asiantuntijoiden kanssa.
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Uusi selvitys osoittaa, etta asuinrakentaminen Pattin viereisilla kiinteistoilla
(Saippuanranta ja Rahkola) on mahdollista. Missa laajuudessa rakentamista
voidaan toteuttaa, selvitetdan asemakaavatyon kuluessa. Uuden selvityksen
olemassaolon ja sen tulosten vuoksi asemakaavaty® nahdaan voitavan aloittaa
uudelleen edellisen asemakaavan mukaisten tavoitteiden pohjalta.

Kaava-alueen rajaus ilmakuvassa

Kaupungin strategia

Vaasan kaupungin strategia vuosille 2022-2025 on hyvaksytty
kaupunginvaltuustossa 14.2.2022. Vaasan visio olla “Pohjolan
energiapdaakaupunki” rakentuu neljasta tavoitteesta: Suomen onnellisin ja
turvallisin kaupunki, 100 000 asukasta, tydpaikkamaaran kasvattaminen ja
hiilineutraalius 202x. Rahkolan ja Saippuanrannan asemakaavamuutoksessa
tavoitellaan strategiassa maariteltyja paatavoitteita viihtyisan ja laadukkaan
asuinalueen rakentumisen osalta. Asemakaavassa pyritdan hyddyntamaan talla
hetkelld hyvin vahalla kaytolla olevaa aluetta uusien asuinkortteleiden
rakentamiseen. Alue on ainoita yleiskaavan mukaisia asumiseen kehitettavia
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Suunnittelun tavoite

Vireille tulo

Kaavatilanne

alueita. Palosaarenkin kehittaminen on alueen elinvoimaisuuden seka vaesto-,
etta palvelukehityksen kannalta tarkeda. Tama palveluihin tukeutuva tiiviin
asuinrakentamisen hanke tukee kaupungin strategian tavoitetta
hiilineutraaliudesta 202x seka tavoitetta laadukkaan ja monipuolisen
asumisympariston tuottamisesta.

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset ja riskienhallinta

Asemakaavahankkeen taloudellisia vaikutuksia on selvitetty samaa aluetta
koskevassa edeltavassa asemakaavahankkeessa. Kustannusvaikutuksiltaan
asemakaava oli kaupungille taloudellisesti tavanomaista kannattavampi
suhteellisten pienien kunnallisteknisten kustannustensa vuoksi. Lopulliset
taloudelliset vaikutukset maarittyvat mm. rakentamisen maaran mukaan. Pattin
puhdistamon alueella mahdollisesti tehtdavat muutokset saattavat kuitenkin
lisdta kaupungin kustannuksia ja tai aiheuttaa tilanteen, jossa kaupungin
kustannuksia tulee tarve toteuttaa etupainotteisesti. Pattin puhdistamon
hajuhaitta lisda myos riskia, jossa kaupungille lankeaa taloudellisia
korvausvaatimuksia. Riski on juridisen selvityksen mukaan kuitenkin melko pieni.

Asemakaavan muutoksessa maaritellddan Vaasan yleiskaava 2030:n seka alueen
ideakilpailun pohjalta historiallisesti ja kaupunkikuvallisesti merkittavan
Palosaaren salmen alueen tulevaa maankayttda, rakennussuojelun laajuutta ja
sisdltoa seka selvittdd, mita toimenpiteita esitettava maankaytto edellyttaa
Pattin puhdistamon osalta. Tavoitteena on kehittda Palosaaren Salmen alueesta
korkeatasoinen kaupunkimiljod, jossa uudisrakentaminen sekad alueen
rakennussuojelulliset ja maisemalliset haasteet on sovitettu arkkitehtonisesti
korkeatasoiseksi, toimivaksi ja toteutuskelpoiseksi kokonaisuudeksi siten, etta
alue muodostuisi aktiiviseksi osaksi kaupunginrantaa kiertavaa puisto- ja vapaa-
ajan vyohyketta.

Rahkolan ja Saippuan rannan asemakaavamuutos ak 1031, on tullut vireille
kaupunkiymparistolautakunnan paatoksella 27.4.2023.

Maakuntakaava

Alueella on voimassa ymparistoministerion 15.6.2020 hyvaksyma Pohjanmaan
maakuntakaava 2040. Maakuntakaavassa alueelle on osoitettu
taajamatoimintojen (A), virkistysalueen (V) ja valtakunnallisesti merkittdvan
rakennetun kulttuuriymparistén aluevaraukset.



Ote pohjanmaan maakuntakaavasta

Vaasan Yleiskaava 2030

Vaasan yleiskaavassa 2030 suunnittelualueen pohjoisosa (Pattin puhdistamo) on
merkitty yhdyskuntateknisen huollon alueeksi (ET) ja rantavydhykkeen
korttelialueet on osoitettu palvelun ja hallinnon alueeksi, jolle asuminen on
esitetty vaihtoehtoisena kayttona (P/AK). Palosaaren Salmen rantavyohyke seka
Mansikkasaaren lansi- ja eteldosat on yleiskaavassa osoitettu puistoalueeksi
(VP) ja venesatama-alueeksi (LV).

Yleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu kulttuuriympariston kannalta
arvokkaaksi alueeksi, jota koskee seuraava aluemerkinta: “kulttuuriympariston
kannalta arvokas alue. Rakennusperintda vaalitaan pitdmalla alue tarkoituksen
mukaisessa kaytossa. Alueella oleva rakennustaiteellisesti tai
kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennuskanta sailytetaan. Alueelle
rakennettaessa tai aluetta muulla tavoin muutettaessa huolehditaan sen
erityisten arvojen sailymisesta” (sk 1).
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Varisselkd

Kriikfjarden

Ote Vaasan yleiskaavasta 2030
Asemakaavat

Alueella on voimassa seuraavat asemakaavat:

NRO 386. vahvistettu sisdasiainministeriéssd 10.11.1970
NRO 427. vahvistettu sisdasiainministeriésséd 26.7.1971
NRO 6109. vahvistettu sisdasiainministeriésséd 31.5.1984

NRO 659 vahvistettu ympdristéministeriésséd 25.9.1986

NRO 683. vahvistettu ympdristéministeriéssd 13.3.1987

NRO 778. vahvistettu ympdristéministeriéssd 14.07.1994
Asemakaavoissa kaava-alueella on puistoa (VP), teollisuuskiinteistoja (T),
yhdystkuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialue
(ET) seka katu- ja vesialuetta.



<<
> >
wn >
> W

Selvitykset

Ote ajantasa-asemakaavasta

Kaavaty6ssa hyodynnetddn seuraavia selvityksia:

Museoviraston ja ympéristokeskuksen lausunnot/paatokset

alueen rakennussuojelukysymyksista

alueen yleis- ja asemakaavoituksen pohjaksi VTT:n toimesta vuonna
2004 laadittu selvitys Pattin jatevesipuhdistamon hajuhaitoista, jossa on
todettu Pattin jatevesipuhdistamon nykyisten hajuhaittojen rajoittavan
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Maanomistus

tontin 905-17-7-43 asumiskayttoa. Selvitystyon jalkeen Pattin
jatevesipuhdistamon jateveden kasittelyprosessia on muutettu
Mansikkasaaren ymparistétekninen maaperatutkimus vuodelta 1996 ja
tehdyt puhdistustoimet

Vaasan rakennusperinneselvitys vuodelta 2000

Palosaaren kampuksen ja Salmen kulttuuriympariston selvitys vuodelta
2008

Vaasan Palosaaren lounaisosan luontoselvitys, 2009 ,Vaasan
kaupunkisuunnittelu

alueen rakennussuojelua koskevat museoviraston lausunnot
Palosaaren Salmen alueen ideakilpailu 2011 seka palkintolautakunnan
arvostelupoytakirjan kehittamistavoitteet.

Diplomityd koskien mm. Pattin alueen lauhdepuistoa, Andreas Svarvar,
"Utnyttjandet av ett naturenligt system for saval avancerad behandling
av renat avloppsvatten som rekreation - en sammanstallning av
grundprinciper vid utformning 2013

Pimaselvitysten taydennys tonttien 17-2 ja 43 osalta

Vaasan Mansikkasaaren ympariston arkeologinen vedenalaisinventointi,
Pintafilmi Oy, 2015

Pattin hajuselvitys, Botnialab, Hajukartoituksen loppuraportti 12.2015.
Pattin puhdistamon saneeraussuunnitelma, Vaasan Vesi Pattin
jatevedenpuhdistamon altaiden kattaminen ja hajujen kasittely,
Esisuunnitelma, Rambol 1.7.2016

Mansikkasaaren siltasuunnitelma ja kaava-alueen liikenneselvitys,
Rambol 06.2015

Palosaari Saippua ja Rahkola inventoinnin péivitys 2016, Pohjanmaan
museo

Palosaaren Salmi, Rakenteiden haitta-aineselvitykset, Vahanen, 4.2014
Saippuatehtaan kuntokartoitus, Contria, 11.2016.

Saippuatehtaan kuntokartoitus, lisdtutkimus, Contria, 6.10.2017.

Pattin jatevedenpuhdistamon onnettomuustilanteiden tarkastelu,
P6yry, 29.5.2017.

Melumittausraportti, Sitowise, 28.2.2018

Pattin jatevedenpuhdistamon hajun levidmismallinnus 28.3.2018
Pattin jatevedenpuhdistamon hajuselvitys vaasan palosaarella, lop-
puraportti, tehotarkkailu, 2023 (viimeistely kesken)

Muita selvityksia laaditaan tarpeen mukaan.

Kortteli 17-7 Omistaja

Lemminkainen Talo Oy
Vaasan Vesilaitos / kaupunki
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Osalliset

Osallistumisen ja
vuorovaikutuksen
jarjestaminen

Tontti 43 Oy Saippuan-Ranta-Tvalens-Strand AB
ja Oy Lindeman Ab

Puisto- ja katualueet Vasan kaupunki

Osallisia kaavatydssa ovat:

e Kaava-alueen maanomistajat/vuoramiehet ja naapurit
e Kaupungin viranomaiset: ja lautakunnat
e Pelastuslaitos

e Vaasan Vesi, Anvia ja Vaasan Sahko

e Pohjanmaan Ely-keskus

e Eteld-Pohjanmaan Ely-keskus

e Lansi- ja Sisd-Suomen Aluehallintovirasto
e Pohjanmaan maakuntaliitto

e Museovirasto

e Puolustusvoimat

e Vaasan kihlakunnan poliisilaitos

e Palosaaren asukasyhdistys

Kaavoituksen eteneminen:

Asemakaavan vireille tulosta ja nahtavillaolosta ilmoitetaan Ilkka-Pohjalaisessa ja
Vasabladetissa seka kaupungin virallisella ilmoitustaululla paakirjastossa
(Kirjastonkatu 13) sekd kaavoituksen internetsivuilla www.vaasa.fi/kaavoitus.
Kaava-alueen maanomistajille ja -haltijoille Iahetetdan kirje.

Osalliset voivat osallistua kaavan valmisteluun seuraavalla tavalla:
Vireilletulo ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Osallistuminen mielipiteelld tai lausunnolla OAS:n ndhtavilldolon aikana. Osallisia
kuullaan koskien Iahtdkohtia ja selvityksia, kaavatyon aikataulua, alustavia
tavoitteita, osallisten maarittelya seka vuorovaikutuksen jarjestamista.

Kaavaluonnos

Osallistuminen mielipiteelld tai lausunnolla kaavaluonnoksen nahtavilldolon
aikana. Osallisia kuullaan koskien kaavan tavoitteita, selvitysty6td ja kaavan
luonnosta.

Kaavaehdotus

Osallistuminen muistutuksella tai lausunnolla kaavaehdotuksen nahtavillaolon
aikana (30 vrk). Osallisia kuullaan koskien kaavaehdotusta ja kaavan selostusta.



Kuinka voit vaikuttaa

kaavoitukseen?

Miten voi vaikuttaa?

Aloitteen tekeminen

Mielipiteet ja lausunnot
osallistumisesta, arvioinneista
ja tavoitteista

Mielipiteet ja lausunnot luonnoksista

Muistutukset ja lausunnot ehdotuksesta

Valitusmahdollisuus
hywaksymispaattksestd

VALMIS KAAVA
kuulutus

Kaavaprosessin kuvaus

Miten kaava etenee?

VIREILLETULO
kaavoituskatsaus, ilmoitus

OSALLISTUMIS- JA
ARVIOINTISUUNNITELMA
pidetaan nahtavilla

KAAVALUONNOS
pidetdaan nahtavilla

KAAVAEHDOTUS
pidetaan julkisesti nahtavilla

HYVAKSYMINEN
kaupunginvaltuusto (vahaisissa
suunnittelujaosto)
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Vaikutusten arviointi

Viranomaisyhteistyo

Sopimukset

Aikataulu

Lausuntojen ja mahdollisten muistutusten kasittelyn jalkeen kaavaehdotus
etenee kaupunginhallituksen kautta kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi.

Kaupunginvaltuuston tekemasta kaavan hyvaksymispaatoksesta voi jattaa

valituksen Vaasan hallinto-oikeuteen (MRL 188 §). Valitusoikeudesta sdddetdan
maankaytto- ja rakennuslain 191 §:ssa.

Kaavaprosessin edetessa Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tarkistetaan ja
taydennetaan tarvittaessa.

Lisdksi tullaan tarvittaessa jarjestdmaan vuorovaikutustilaisuuksia, joissa
osallisilla on my6s mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun.

Kaavan vaikutuksista tullaan kertomaan kaavan selostuksessa. Kaavatyossd on
tarkoitus arvioida seuraavia vaikutuksia:

e vaikutukset ihmisten elinoloihin

e vaikutukset rakennettuun ymparistéon
e vaikutukset luonnonymparistéon

o liikenteelliset vaikutukset

e yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Vaikutusten arviointi tehdaan yhdessa eri osa-alueiden asiantuntijoiden kanssa.

Kaavoitusta tehddan vyhteistyossa eri hallintokuntien edustajien kanssa.
Viranomaisilta ja yhteistyotahoilta pyydetdan asiasta lausunto kaikissa
kaavavaiheissa. Lakisaateisia viranomaisneuvotteluja pidetdaan tarvittaessa
kaavaprosessin alussa seka julkisen nahtavilldaolon jalkeen.

Asemakaava-alueen yksityisten maanomistajien kanssa on tehty kaavoituksen
kdynnistamissopimus. Kaava-alueen maanomistajien kanssa tullaan tekemaan
maankayttésopimus ennen kuin asemakaava hyvdksytddn Vaasan kaupungin
hallituksessa Vaasan kaupungin valtuustolle esiteltavaksi.

Tavoitteena on lainvoimainen asemakaava vuonna 2024.

Kaavaprosessin etenemista voi seurata kaavoituksen internetsivuilta:
https://www.vaasa.fi/ak1131.
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VAANSA
VANSA.

Yhteystiedot Kaavamuutoksesta on mahdollista keskustella sopimalla tapaaminen
suunnittelijan kanssa.
Kaavoitusarkkitehti Oliver Schulte-Tigges, puh: 0408467792.
oliver.schulte-tigges(at)vaasa.fi

Kaavoituksen kanslia, puh: 040 188 4187.
kaavoitus(at)vaasa.fi
Vierailuosoite: Kirkkopuistikko 26 A, 2. krs, 65100 Vaasa

P, Lokoaloakis

Allekirjoitus Kaavoitusjohtaja Paivi Korkealaakso

Lakiviitteet Maankaytto- ja rakennuslaki: 52 §, 62-67 §, 188 §, 191 §
Maankaytto- ja rakennusasetus: 27 § ja 30-32 §

LAAANY

Kaavoitus ¢ Planlaggningen
PL | PB 2, 65101 Vaasa | Vasa
Kirkkopuistikko 26 A, 2 krs | van

Puh « Tfn +358 (0)6 325 1160
kaavoitus@vaasa.fi
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