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Detaljplan nr 1131

Stranden vid Rahkola och tvalfabriken

UPPGORANDE AV DETALJPLAN

Program for deltagande och bedomning

18.4.2023

Planeringsobjekt Andringen av detaljplanen och tomtindelningen ak 1131 Stranden vid Rahkola
och tvalfabriken galler en del av park-, gatu-, vatten- och trafikomradena i
stadsdelarna 17, 18 och 19 samt kvarter 7 i stadsdel 17 i Vasa. Andringen av
detaljplanen och tomtindelningen gdller strandzonen i stadsdelen Brando.
Strandzonen gréansar till omradena mot havet pa Sundsgatan, Levonsgatan och
Vinkelgatan samt till norra sidan av Styrmansgatan. Omradets areal ar cirka 18,5
hektar, varav drygt sex (6) hektar bestar av vattenomraden.
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Strandzonen vid Brando sund ar ett historiskt rikt omrade med flera tidsmassiga
och stadsbildsmassiga skikt mellan bostadskvarteren i Brando och havet.
Strandzonen, som huvudsakligen har varit i industriell anvandning, hor till de
sista omradena i Brando dar mera betydande kompletterande byggande ar
moijligt. Utover att det har kompletteringsbyggnadspotential utgér omradet
ocksa en viktig del av stadens strandparkszon.

Omradet hor till de kulturmiljoer som Museiverket har klassificerat och som
statsradet ar 2010 godkant som vardefulla och av riksintresse, och till denna del
omfattas omradet av de riksomfattande markanvandningsmalen.

Projektet for att hitta ny anvandning for planomradet har pagatt sedan Wartsila
Ab lade ner reparationsvarvet pa Smultero pa 1980-talet. Planeringen av
omradet utreddes som en del av arbetet med detaljplanen fér Brando. Arbetet
avbrots emellertid i bérjan av 1990-talet ndrmast pa grund av outredda fragor
kring den framtida anvandningen av Smulteréomradet. Vad galler Rahkola/Vasa
Tvals och Sundsgatans omraden gjordes det ett forsok att fortsatta planeringen
utgdende fran stadsstyrelsens planeringssektions planldggningsbeslut 13.4.2004
§ 64, men projektet framskred inte langre an till ett planutkast pa grund av
olosta miljéoldgenheter vid Pattska reningsverket och avtalstekniska fragor.

Planeringen och den kommande anvandningen av omradet har efter det forts
framat som en del av arbetet med Vasa generalplan 2030. Planeringen av samt
maluppstallningen for omradet utgjorde dven en del av mjukGIS-projektet ”Ditt
Vasa”. Det interaktiva mjukGIS-projektet kulminerade 2011 i en idétavling om
planeringen av omradet, och malet &r att utgdende fran det vinnande bidraget
astadkomma en gemensam syn pa hur omradet kunde utvecklas i framtiden.

Detaljplaneringen av omradet inleddes 2013 (ak 1000). Efter utkastskedet
delades detaljplanen i tva olika planer ar 2016: i detaljplanen ak1000 for
Smulterd och Brando sund och i delen ak1081 som géller strandzonen mellan
Rahkola och Krakfjardsparken.

Detaljplanen ak1081 godkéandes av stadsfullmaktige 23.4.2018, men beslutet
overklagades. Till slut upphavde hogsta forvaltningsdomstolen fullméaktiges
detaljplanebeslut ar 2020 pa basis av en otillracklig utredning av
luktoldgenheterna fran Pattska reningsverket.

Aren 2021-2022 gjordes det en ny luktutredning pa omradet. | den utreddes
luktolagenheterna fran reningsverket pa annu bredare basis én i de tidigare
utredningarna. Sattet pa vilket luktoldagenheterna utreddes togs fram i nara
samarbete med sakkunniga pa luktoldagenheter och omradesanvandning vid
NTM-centralen.
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Den nya utredningen visar att det 4r mojligt med bostadsbyggande pa
fastigheterna bredvid Pattska reningsverket (tvalfabrikens strand och Rahkola).
Det i vilken omfattning byggande kan genomfdras utreds i takt med att
detaljplanearbetet framskrider. Eftersom det nu finns en ny utredning med nya
resultat anser man att detaljplanearbetet kan inledas pa nytt utifran malen i den
foregaende detaljplanen.

Planomrddet avgrdnsat pa en flygbild.

Stadens strategi

Vasa stads strategi for aren 2022-2025 godkandes av stadsfullmaktige
14.2.2022. Vasas vision att vara "Nordens energihuvudstad” omfattar foljande
fyra malsattningar: Finlands lyckligaste och tryggaste stad, 100 000 invanare,
utokning av antalet arbetsplatser och klimatneutralitet 202x. | andringen av
detaljplanen for stranden vid Rahkola och tvalfabriken efterstrdvas de i strategin
faststallda huvudmalen till de delar som galler byggande av ett trivsamt
bostadsomrade av hog kvalitet. Malet for detaljplanen ar att utnyttja ett
omrade som just nu anvands i valdigt liten utstrackning for att bygga nya
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Mal for planeringen

bostadskvarter. Omradet ar ett av fa omraden enligt generalplanen som ska
utvecklas for boende. Med tanke pa regionens livskraft och befolknings- och
serviceutvecklingen ar det viktigt att dven Brando utvecklas. Detta projekt for
tatt bostadsbyggande som stoder sig pa servicen stoder malet om
klimatneutralitet 202x samt malet om produktion av en hogklassig och
mangsidig boendemilj6 i stadens strategi.

Samhillsekonomiska konsekvenser och riskhantering

Detaljplaneprojektets ekonomiska konsekvenser har utretts i ett tidigare
detaljplaneprojekt som gallde samma omrade. Till sina kostnadseffekter var
detaljplanen ekonomiskt mera [6nsam an vanligt for staden tack vare sina
relativt Iaga samhallstekniska kostnader. De slutgiltiga ekonomiska
konsekvenserna faststalls bland annat enligt mangden byggande. De andringar
som eventuellt gérs inom omradet for Pattska reningsverket kan emellertid 6ka
stadens kostnader och/eller orsaka en situation dar stadens kostnader bor
realiseras i bérjan av projektet. Aven luktoldgenheterna fran Pattska
reningsverket okar risken for ekonomiska ersattningsansprak till staden. Enligt
en juridisk utredning ar risken emellertid relativt liten.

| detaljplanedndringen faststalls den kommande markanvandningen samt
byggnadsskyddets omfattning och innehall pa det historiskt och
stadsbildsmassigt betydelsefulla Brand6 sunds omrade utgaende fran Vasa
generalplan 2030 och idétavlingen om omradet samt utreds vilka atgarder den
foreslagna markanvandningen forutsatter for Pattska reningsverkets del. Malet
ar att utveckla Brando sunds omrade till en hogklassig stadsmiljo, dar
nybyggandet och utmaningarna nar det galler byggnadsskydd och landskap i
omradet har sammanjamkats till en arkitektoniskt hogklassig, fungerande och
genomforbar helhet, sa att omradet blir en aktiv del av park- och fritidszonen
langs med stadsstranden.

| detaljplanedndringen faststélls den kommande markanvandningen samt
byggnadsskyddets omfattning och innehall pa det historiskt och
stadsbildsmassigt betydelsefulla Brand6é sunds omrade utgaende fran Vasa
generalplan 2030 och idétavlingen om omradet samt utreds vilka atgarder den
foreslagna markanvandningen forutsatter for Pattska reningsverkets del. Malet
ar att utveckla Brando sunds omrade till en hogklassig stadsmiljo, dar
nybyggandet och utmaningarna nar det galler byggnadsskydd och landskap i
omradet har sammanjamekats till en arkitektoniskt hogklassig, fungerande och
genomforbar helhet, sa att omradet blir en aktiv del av park- och fritidszonen
langs med stadsstranden.
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Andringen av detaljplanen ak1131 fér stranden vid Rahkola och tvalfabriken
blev anhdngig genom stadsmiljonamndens beslut 27.4.2022.

Landskapsplan

P& omrédet giller Osterbottens landskapsplan 2040 som miljdministeriet
godkdnde 15.6.2020. | den anvisas pa omradet reserveringar for ett
kvartersomrade for tatortsfunktioner (A), for ett rekreationsomrade (V) och for
en byggd kulturmiljo av riksintresse.

Utdrag ur Osterbottens landskapsplan.

Vasa generalplan 2030

| generalplanen anvisas planeringsomradets norra del (Pattska reningsverket)
som omrade for samhallsteknisk forsoérjning (ET) och kvartersomradena inom
strandzonen som omraden for service och férvaltning, dér boende féreslas som
alternativ anvandning (P/AK). Brando sunds strandzon samt de véastra och sodra
delarna av Smultero anvisas som parkomraden (VP) och smabatshamnar (LV) i
generalplanen.

| generalplanen anvisas planeringsomradet som ett med tanke pa kulturmiljén
vardefullt omrade som omfattas av foljande omradesbeteckning: "Ett med
tanke pa kulturmiljon vardefullt omrade. Byggnadsarvet viarnas genom att



<<
> >
wn >
> W

A

omradet halls i andamalsenlig anvandning. Det arkitektoniskt eller
kulturhistoriskt vardefulla byggnadsbestandet pa omradet ska bevaras. Nar
omradet bebyggs eller pa annat satt dndras tas hansyn till att dess sarskilda
varden bevaras.” (sk-1)

Varisselkd

Krikfjarden

Utdrag ur Vasa generalplan 2030.

Detaljplaner

Pa omradet galler foljande detaljplaner:

NR 386 faststdlldes av inrikesministeriet 10.11.1970
NR 427 faststdlldes av inrikesministeriet 26.7.1971
NR 619 faststdlldes av inrikesministeriet 31.5.1984
NR 659 faststdlldes av miljéministeriet 25.9.1986
NR 683 faststdlldes av miljéministeriet 13.3.1987

NR 778 faststdlldes av miljéministeriet 14.07.1994
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| detaljplanerna anvisas det parker (VP), industrifastigheter (T), ett
kvartersomrade fér byggnader och anlaggningar fér samhallsteknisk forsorjning
(ET) samt gatu- och vattenomraden pa planomradet.

Utdrag ur detaljplanesammanstdllningen.

Utredningar | planarbetet utnyttjas foljande utredningar:

e Museiverkets och miljocentralens utldtanden/beslut
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om byggnadsskyddsfragorna pa omradet

Som grund for general- och detaljplaneringen av omradet en av VTT ar
2004 utarbetad utredning om luktoldgenheter fran Pattska
reningsverket, dar det konstateras att de nuvarande luktolagenheterna
fran reningsverket begransar anvandningen av tomt 905-17-7-43 for
boende. Efter utredningsarbetet har processen for behandling av
avloppsvattnet andrats vid Pattska reningsverket.

En miljoteknisk markundersdkning betraffande Smulteré med vidtagna
saneringsatgarder fran 1996

Vardefulla byggnader i Vasa 2000

Kulturmiljoutredning 6ver Brandé campus och Bréando sund fran 2008
Naturutredning som galler sydvastra delen av Brandd i Vasa, 2009, Vasa
stadsplanering

Museiverkets utlatanden om byggnadsskyddet pa omradet
Idétavlingen om Brando sunds omrade 2011 och utvecklingsmalen i
prisjuryns utvarderingsprotokoll

Diplomarbete om bl.a. Pattska omradets kondensatorpark, Andreas
Svarvar, "Utnyttjandet av ett naturenligt system for savéal avancerad
behandling av renat avloppsvatten som rekreation - en
sammanstallning av grundprinciper vid utformning 2013”
Komplettering av utredningarna om férorenad mark i fraga om
tomterna 17-2 och 43

Arkeologisk undervattensinventering av omgivningen kring Smultero,
Pintafilmi Oy, 2015

Utredning om lukten fran Pattska reningsverket, Botnialab,
luktkartlaggningens slutrapport 12.2015

Saneringsplan for Pattska reningsverket, Vasa Vatten, tackning av
bassdnger och hantering av lukterna vid Pattska reningsverket,
preliminar plan, Ramboll, 1.7.2016

Plan for en bro till Smulteré och utredning om trafiken pa planomradet,
Ramboll, 06.2015

Uppdatering av inventeringen av tvalfabrikens omrade och Rahkola i
Brando 2016, Osterbottens museum

Brando sund, Utredningar om skadliga amnen i konstruktionerna,
Vahanen, 4.2014

Konditionskartlaggning av Tvalfabriken, Contria, 11.2016
Konditionskartlaggning av Tvalfabriken, Contria, 6.10.2017

Granskning av olyckstillbud i Pattska avloppsreningsverket, Péyry,
29.5.2017

Bullermatningsrapport, Sitowise, 28.2.2018

Mall 6ver luktspridningen fran Pattska reningsverket 28.3.2018
Utredning av luktoldgenheter fran Pattska reningsverket i Brando i
Vasa, slutrapport, effektiverad kontroll, 2023 (den slutliga
utformningen pagar)
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Markagoférhallanden

Intressenter

Ordnande av
deltagande och
vaxelverkan

Andra utredningar gors vid behov.

Kvarter 17-7 Agare

Tomt 2 Lemminkdinen Hus Ab

Tomt 5 Vasa Vattenverk/staden

Tomt 43 Oy Saippuan-Ranta — Tvalens-Strand AB
och Oy Lindeman Ab

Park- och gatuomraden Vasa stad

Intressenter i planarbetet ar

e planomradets markagare/arrendatorer och grannar
e stadens myndigheter och ndmnder

e raddningsverket

e Vasa Vatten, Anvia och Vasa Elektriska

e nirings-, trafik- och miljdcentralen i Osterbotten

e nirings-, trafik- och miljdcentralen i Sédra Osterbotten
e regionforvaltningsverket i Vastra och Inre Finland

e Osterbottens landskapsférbund

e Museiverket

e fbrsvarsmakten

e polisinrattningen i Vasa harad

e Brdndo stadsdelsforening.

Hur planlaggningen framskrider:

Anhangiggbérandet och framldaggandet av detaljplanen meddelas i Ilkka-
Pohjalainen och Vasabladet, pa stadens officiella anslagstavla i huvudbiblioteket
(Biblioteksgatan 13) samt pa Planlaggningens webbplats
www.vasa.fi/planlaggning. Till planomradets markdgare och markinnehavare
sands brev.

Intressenterna kan delta i beredningen av planen pa féljande satt:
Anhdngiggorande och program fér deltagande och bedémning

Deltagande med asikt eller utlatande under den tid programmet for deltagande
och beddémning ar framlagt. Intressenterna hoérs om utgangspunkterna och
utredningarna, planarbetets tidtabell, de prelimindara malen, faststallandet av
intressenter samt ordnandet av vaxelverkan.

Planutkast

Deltagande med asikt eller utldtande under den tid planutkastet ar framlagt.
Intressenterna hérs om planens mal, utredningsarbetet och planutkastet.

Planférslag

Deltagande med anmaérkning eller utldtande under den tid planférslaget ar
framlagt (30 dygn). Intressenterna hors om planférslaget och planbeskrivningen.
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Aloitteen tekeminen

Mielipiteet ja lausunnot
osallistumisesta, arvioinneista
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Mielipiteet ja lausunnot luonnoksista

Miten kaava etenee?

Muistutukset ja lausunnot ehdotuksesta

Valitusmahdellisuus
hyvaksymispaatoksesta

Beskrivning av planprocessen.

Efter

behandlingen av utldtandena och eventuella

VALMIS KAAVA
kuulutus
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kaavoituskatsaus, ilmoitus
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anmarkningar

planforslaget via stadsstyrelsen till stadsfullmaktige fér godkdnnande.

gar
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Konsekvensbedémning

Myndighetssamarbete

Avtal

Tidtabell

Kontaktuppgifter

Over stadsfullmaktiges beslut om godkdnnande av planen kan

besvdr inlamnas till Vasa forvaltningsdomstol (MarkByggl 188 §). Om
besvarsratten foreskrivs i 191 § i markanvandnings- och bygglagen.

Programmet for deltagande och bedomning justeras och kompletteras vid behov
i takt med att planprocessen framskrider.

Dartill ordnas det vid behov vaxelverkansméten dar intressenterna ocksa har
moijlighet att delta i beredningen av planen.

Planens konsekvenser kommer det att redogbras for i planbeskrivningen.
Avsikten ar att atminstone foljande konsekvenser ska bedémas i planarbetet:

e konsekvenser for manniskornas levnadsforhallanden
e konsekvenser for den byggda miljon

e konsekvenser for naturmiljon

e trafikmassiga konsekvenser

e samhaéllsekonomiska konsekvenser

Konsekvenserna bedéms i samarbete med sakkunniga pa de olika delomradena.

Planlaggningsarbetet gors i samarbete med representanter foér olika
forvaltningar. Utlatanden om &drendet begdrs av myndigheter och
samarbetsparter i alla planskeden. Lagstadgade myndighetssamrad halls vid
behov i borjan av planprocessen och efter det offentliga framldaggandet.

Det har ingatts ett avtal om inledande av planlaggningen med de privata
markagarna pa detaljplaneomradet. Med markdgarna pa planomradet ska det
ingas markanvandningsavtal innan detaljplanen godkdnns av Vasa stadsstyrelse
for att foredras for Vasa stadsfullmaktige.

Malet ar en lagakraftvunnen detaljplan ar 2024.
Det dr maijligt att félja med hur planprocessen framskrider pa Planlaggningens

webbplats: https://www.vaasa.fi/ak1131.

Det ar mojligt att diskutera detaljplanedandringen genom att komma dverens om
ett méte med planeraren.
Planlaggningsarkitekt Oliver Schulte-Tigges, tfn 0408467792

11
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oliver.schulte-tigges(at)vasa.fi

Planlaggningens kansli, tfn 040 188 4187

planlaggningen(at)vasa.fi
Besoksadress: Kyrkoesplanaden 26 A, 2 van., 65100 Vasa

P, Loksalaakis

Underskrift Planlaggningsdirektor Paivi Korkealaakso

Markanvandnings- och bygglagen: 52 §, 62-67 §, 188 §, 191 §

Laghanvisningar
Markanvandnings- och byggforordningen: 27 § och 30-32 §

LAAANY

Kaavoitus ¢ Planlaggningen
PL | PB 2, 65101 Vaasa | Vasa
Kirkkopuistikko 26 A, 2 krs | van

Puh « Tfn +358 (0)6 325 1160
kaavoitus@vaasa.fi
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