Mansikkasaaren
kehitcaminen

Vaasan kaupunki, kaavoitus, Oliver Schulte-Tigges, 2.6.2023
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alueen
historiaa

omradets
historia

Satama siirtyy Vanhasta Vaasasta Palosaaren Sundiin 1700-luvulla.
Hamnen flyttar till Brandd Sund i slutet av 1700- talet.

Mansikkasaareen syntyi telakkatoimintaa 1900 luvun alussa. Wartsila toimi alueella vuosina 1936-1982
Till Smulterdé kom varvsverksamhet pa 1900-talets borjan. Wartsila fungerade pa omradet aren 1936-1982




suunnittelun vaiheet
planeriss’aser Asemakaavaluonnos,
Detaljplaneutkast
»HO, 10.3.-15.4.2015 ]

Osayleiskaavavaihtoehtoja, 1988
Delgeneralplanens alternativ 1988

Ideakilpailu, Idétavling 2011, Simo ja Kapy Paavilainen
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suunnittelun vaiheet
planerigsfaser

Kuinka paljon rakennetaan?, Hur mycket ska byggas?

Vain puistoa, endast park?

Tayteen kerrostaloja, hdghusdominerat

30%
Vahan vahemman kuin asemakaavaluonnoksessa on esitetty,
Lite mindre &n man har féreslagit i detaljplaneutkastet.

Asemakaavaluonnos, havainnekuva
Detaljplaneutkast, illustration

VANSAN.
VASA.

Asemakaavaluonnos, vuorovaikutus
Detaljplaneutkast, vaxelverkande
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Asemakaavaluonnoksen jatkojalostus
Detl)plancutkasets forcsatcta planering
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*30% as. bs.

esiltalinjaus, brons plats
Pohjoisin kortteli muuttuu,
det norra kvarteret andras

Suuntaa antava ? Riktgivande!
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kaaveoituksen visioita telakkapuistost¢a V AASA .
Planliggningens visioner for VASA.
skeppsvarvs parken

esimerkkeja maailmalta, dylika exempel

Goteborg Hamnbad, Arkitektur dk, 4/2015,
RaumlaborBerlin

http://www.germany.travel/en/towns- Terurastamo, Jussi Hellsten / Visit Helsinki
cities-culture/palaces-parks-

gardens/galerie-duisburg-nord-

industrial-landscape-park.html

Goteborg Hamnbad,
Arkitektur dk, 4/2015,
RaumlaborBerin
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selvitysaluen rajaus - NS - SELITTEET:
t -~
Telakkapwsto = Vinssiasema, vinssi ja sen alapuoliset
betonirakenteet sailytetaan ja
» mahdollisuuksien mukaan myds puiset
Telakkahalli kantavat rakenteet osana uudistettavaa

katosrakennetta.

|
|
| 2 Betoniset raiderakenteet sdilytetddn
mahdollisuuksien mukaan. Myds niihin liittyvat
l telakkatoiminnan aikaiset rakenteet ja laitteet
sailytetédan. Maanpintaa rakenteiden ymparilla
| nostetaan vain tarpeellisessa mé&arin niin,
etteivat rakenteet peity. Joidenkin rakenteiden
| védleja téytetaan istutuksia varten.
Tarvittaessa kdytetdan kaiteita, mikali
l putoamiskorkeus sen vaatii.
|
|
|
|

3 Raiteiden vélinen tila taytetaan kaveltdvaksi
luiskaksi.

4 Maan taso nostetaan vinssiaseman
kavelytason korkeuteen. Kulkureitin viereisien
ja puistotasanteen alaisien betonirakenteiden
kunto ja sailyvyys selvitetaan.

5 Betoniset nosturikiskorakenteet sailytetaan
ja niiden paalle ja varaan rakennetaan uusi
kavelytaso. Alapuolella kulkeminen estetdan
esim. terasverkkoseinin, joita pitkin
kdynnoskasvit kiipeavat.

6 Laattarakenne sdilytetdan oleskeluaukion
maanpintarakenteena mahdollisimman
muuttumattomana. Esilld olevien rautojen
véleihin ladotaan esim. rakennuksesta
purettuja tiileja, joilla pinta tasoitetaan.
Alueelle rakennetaan katsomo
nosturikiskorakennetta vasten.

YLEISET TAVOITTEET \

Rakenteiden kunto selvitetdan koko \
inventointialueelta, mutta puiston alueella

rakenteet on tarkoitus jattaa mahdollisimman
laajasti nakyviin.

7 Betonipilarit sailytetaan.

8 Nakyvilla olevat betoniset
nosturikiskorakenteet puretaan. Purettavasta
osasta telakkahallia sailytetdaan vastaavat

Muualla kuin puiston alueella
rakenteet osaksi pihaa

rakennekuntoselvityksessa tulis arvioida rakenteen
purkamisen tai peittdmisen mahdollisuuksia.



telakkahalli,
skeppshall

Onko Telakkahallin sailyttaminen mahdollista?

Jos niin kuinka?

Kokonaan, osittain, raakarakenteena, rakenteet puiston
osana vai puretaanko koko rakennus????

Ar det mojligt att bevara skeppshallen?
Ifall s& hur och i vilken omfattning?
Helt eller delvist eller ska man riva hela
byggnaden??
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esimerkke)a,
olika exempel * A :

Varikko, Seinajoki

RAW, Berlin

Tulitikkutehdas, Tampere

Vanha Paukku, Laspua Kaapelitehdas, Helsinki
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yksi idea
en ideé

tila tilassa, rum i rum
edullinen joustava, féormanlig och fiexibel
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Rakenneselvityksen tulokset

YHTEENVETO JA JOHTOPAATOKSET

Telakkahallin betonirakenteet ovat paaasiassa hyvassa kunnossa eika niissa ole kanta-
vuutta vaarantavia vaunoita. Rakennuksen vesikatto on paikoin sortunut ja se on erittain
huonokuntoinen. Ulkoseinissa ei ole eristeita ja sisapuolen maalipinnoitteet irtoilevat monin
paikon_ Ulkoseina on paaasiassa hyvassa kunnossa, lukuun ottamatta yhta sortunutta koh-
taa. Rakennuksen alapohja siséltaa runsaasti haitta-aineita, siina ei ole eristeita ja alapoh-
Jalaatassa on halkeamia monin paikoin. Kohteessa on runsaasti rakennusjatetta seka mm.
linnun ulosteita. Kohteen ikkunat ja ovet ovat huonokuntoisia ja monin paikoin rikki.

Vinssirakennuksen kaikki rakenteet ovat erittain huonokuntoisia Joitain kantavia puura-
kenteita ja betonirakenteita olisi ehka mahdollista saastaa (rakenteiden todellinen kunto
selviaa vasta purkutdiden yhteydessa).

Purettaviksi suunnitellut rakennuksen osat ovat purettavassa kunnossa Rakenteissa an
runsaasti mikrobivaurioita ja tiilirakenteiset ulkoseinat ovat ylaosista sortuneet paikoin. Ve-
sikatot ovat erittain huonokuntoisia ja sortumia on monin paikoin. Telakkahallin idan ja me-
ren puoleiset laajennusosat ovat mahdollisesti kantavilta rakenteiltaan saastettavissa,
mutta niidenkin vesikatto on enttdin huonokuntoinen ja ulkoseinien rakenteista ja kunnosta
ei ole tietoa  Alapohjissa on mahdollisesti haitta-aineita (haitta-aineita ei ole tutkittu nailta
alueilta aiemmissa Vahanen Oy:n suorittamissa tutkimuksista).

Ulkopuolisten betonirakenteiden havainnot, johtopaatokset ja toimenpide-ehdotukset on
kirjattu litteeseen 8.

TOIMENPIDE-EHDOTUKSET JA KUSTANNUKSET

Telakkahallille suositellaan seuraavia toimenpiteita, mikal kohteeseen halutaan suunnitella
lampimia filoja-
- Salaojien asennus ja ulkopuolisten sadevesijarjestelmien asennus
- Alapohjarakenteiden purkaminen ja maamassojen vaihto tarvittavalta syvyydelta
(purku haitta-ainepurkuna ja jatteen kasittely pilaantuneiden maiden jatteenkasit-
telysaadosten mukaan), kapillaarikatkosoran ja lammoneristeiden asennus seka
uuden alapohjalaatan valaminen, pinnoitus
- Ulkoseinien paikkauskorjaukset, sisapuolen pinnoituksen poisto. Ulkoseinien yla-
osien levyrakenteiden (purku asbestipurkutyoné) ja mahdollisten mineraalivillojen
(purku mikrobipurkutyéna) purku, uusien eristeiden ja sisdpuolisten levytysten
asennus
- Vesikaton ja ylapohjan rakenteiden purkaminen haitta-aine-, asbesti- ja mikro-
bipurkutydna, uusien kattokannattajien asennus, lammoneristeiden asennus, vesi-
kattorakenteiden asennus (rippuen katemateriaalista) ja alakattorakenteiden
asennus, raystaskourujen ja syoksytorvien asennus
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- Kantavien terasbetonirakenteiden pinncitteiden poisto + mekaaninen puhdistus
(esim. kuivajaapuhallus), uusien pinnoitteiden asennus (esim. silikaattimaali)

- lkkunoiden ja ovien purkaminen ja uusien asennus, julkisivupellitysten uusimi-
nenfasennus

- llmanvaihto- ja lammitysjarjestelman asennus + muiden tarvittavien LVISA-
jarjestelmien asennus

- Purettavien laajennusosien vaatimat ummistustyot telakkahallin ulkovaipassa

Telakkahallllle suositellaan seuraavia toimenpiteitd, mikél kohteeseen halutaan suunnitella
kylmia tiloja:

- Salagjien asennus ja ulkopuolisten sadevesijarjestelmien asennus

- Alapohjarakenteiden purkaminen ja maamassojen vaihto tarvittavalta syvyydelta
(purku haitta-ainepurkuna ja jatteen kasittely pilaantuneiden maiden jatteenkasit-
telysaadosten mukaan), kapillaarikatkosoran ja lammoneristeiden asennus seka
uuden alapohjalaatan valaminen, pinnoitus

- Ulkoseinien paikkauskorjaukset, siséapuolen pinnoituksen poisto. Ulkoseinien yla-
osien levyrakenteiden (purku asbestipurkutyona) ja mahdollisten mineraalivillojen
(purku mikrobipurkutydna) purku, uusien eristeiden ja sisapuolisten levytysten
asennus

- Vesikaton ja ylapohjan rakenteiden purkaminen haitta-aine-, asbesti- ja mikro-
bipurkutydna, uusien kattokannattajien asennus, (lammaneristeiden asennus), ve-
sikattorakenteiden asennus (riippuen katemateriaalista) ja (alakattorakenteiden
asennus), raystaskourujen ja syoksytorvien asennus

- Kantavien terasbetonirakenteiden pinnoitteiden poisto + mekaaninen puhdistus
(esim. kuivajadpuhallus), uusien pinnoitteiden asennus (esim. silikaattimaali)

- lkkunoiden ja ovien purkaminen ja uusien asennus, julkisivupellitysten uusimi-
nen/asennus

- Tarvittavien LVISA-jarestelmien asennus

- Purettavien laajennusosien vaatimat ummistustyot telakkahallin ulkovaipassa

Vinssirakennukselle suositellaan seuraavia toimenpiteita:

- Rakenteiden purkaminen haitta-aine-, asbesti- ja mikrobipurkutytna, purkutdiden
yhteydessa tutkitaan kantavien rakenteiden todellinen kunto ja todetaan mahdolli-
sesti saastettavat rakenteet (purku-urakoitsija tilaajan kanssa toteavat)

- Mahdollisesti saastettavien rakenteiden korjaustoimenpiteet seka muut korjaus- ja

rakennustoimenpiteet selviavat purkuvaiheen jalkeen
Ulkopuolisten terasbetonirakenteiden toimenpide-ehdotukset on kirjattu litteeseen 8

Kustannusennuste toimenpide-ehdotusten perusteella on litteessa 9.
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Rakenneselvityksen tulokset

LITE 8
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1\ [ 5 Msbetnniseinéﬂ paaasiassa hyvassa kunnossa,
Tassa kohdassa on pohjakarttaan merkitsemattémia muutamia paikallisia korroosio- ja rapautumavaurioita. H
terasbetonirakenteita. Rakenteet ovat monin paikoin Toimenpide-ehdotukset:
rapautuneita ja niissa on runsaasti korroosiovaurioita. - Laastipaikkauskorjaukset
Toimenpide-ehdotukset: o ) - Pinnoitus impregnointiaineella vaurioitumisen i
- Rakenteet sailytetdan, ei toimenpiteitd (rakenteiden hidastamiseksi (aine lapinakyvaa, ei muuta pinnan
vaurioituminen tulevaisuudessa hyvaksytaan, niiden ulkonakda)
/~ |olemassa olo vain esteettinen) I L
Maanpaineseinassa pullistuma ulospain, johtuen

0.0

Kuvassa olevia
rakenteita ei ole

Terasbetonirakenteet ovat hyvassa
kunnossa, eika merkittaviin
vaurioihin viittaavaa havaittu.
Terasbetonirakenteiden paalla
olevat puurakenteet ovat monin
paikoin lahoamistilassa.
Toimenpide-ehdotukset:

- Puurakenteet puretaan pois

- Terasbetonirakenteet pinnoitetaan
impregnointiaineella vaurioitumisen
hidastamiseksi (aine lapinakyvaa,
el muuta pinnan ulkonak&a)

Ohut terasbetoniseina
huonokuntoinen.
Toimenpide-ehdotus:

- Terasbetoniseina puretaan

2.6 N12, KLOG

N14

Palkkien alapinnan terakset ja pilareiden ™~
paaterakset paikoin nakyvissa,
betonipeite on lohjennut pois terasten
korroosiovaurioiden takia. Hieman
pakkasrapautumaa havaittavissa.
Toimenpide-ehdotukset:

- Laastipaikkauskorjaukset

- Pinnoitus impregnointiaineella
vaurioitumisen hidastamiseksi (aine
Iapinakyvaa, el muuta pinnan ulkonaksa)

ulkonakaa)

Terasbetoniseinat paaasiassa hyvassa kunnossa,
muutamia paikallisia korroosio- ja rapautumavaurioita.
Toimenpide-ehdotukset:

- Pinnan bitumisivelyn poisto hiekkapuhaltamalla

- Laastipaikkauskorjaukset

- Pinnoitus impregnointiaineella vaurioitumisen
hidastamiseksi (aine lapinakyvaa, ei muuta pinnan

Toimenpide-ehdotukset perustuvat tilaajan
suunnitelmiin rakenteiden jatkokaytosta.
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Terasbetonisissa pilari-palkkikehikoissa
on runsaasti rapautumavaurioita seka
korroosiovaurioita.

' Toimenpide-ehdotukset:

- Pilari-palkkikehikot suositellaan
purettavaksi

A

Terasbetonisessa laiturissa on
runsaasti rapautumavaurioita seka
korroosiovaurioita.
Toimenpide-ehdotukset:
- Laituri suositellaan purettavaksi

todennakoisesti 1aheisyydessa kasvavasta
puustosta, jonka juuristo on painanut seinaa
ulospain.

Toimenpide-ehdotus:

- Maanpaineseinan asento korjataan (puusto ja osa
maamassasta tulee poistaa ennen korjausta)

- Seina vahvistetaan ulkoa pain ruiskubetonionnilla
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