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Selitys

Asuinkerrostalojen korttelialue, jolle saa sijoittaa ymparistda hairitseméatonta liike- ja toimitilaa.
Kvartersomrade for bostadsvaningshus, dar man far placera icke miljgstorande affars- och
kontorslokaler.

PAIVAKOTI
DAGHEM

Lahipalvelurakennusten korttelialue.
Kvartersomrade for narservicebyggnader.

KOKOONPANOHALLI
MONTERINGSHALL

Palvelurakennusten korttelialue. Alueelle saa rakentaa kulttuuri- ja urheilutoimintaan liittyvia
tiloja, tydpajatyyppisié tiloja, like- ja toimistotiloja seka julkisen palvelun tiloja. Korttelialueelta on
varattava tila kiinteistomuuntamolle.

Koskee vain luonnosvaihtoehtoa 3: Korttelialueelle saadaan lisaksi rakentaa 3000 k-m?
pyséakaintitilaa.

Kvartersomrade for servicebyggnader. Pa omradet far lokaler anknutna till kultur- och
idrottsverksamhet, lokaler av verkstadstyp, afférs- och kontorslokaler samt lokaler for offentlig
service byggas. | kvartersomradet ska utrymme reserveras for en fastighetstransformator.
Berdr enbart alternativ 3.1 kvartersomradet far dessutom byggas parkeringsutrymme pa 3000
m2vy.

Palvelurakennusten korttelialue.
Kvartersomrade for servicebyggnader.

TORNIKORTTELIT
TORNKVARTEREN

Keskustatoimintojen alue

Alueelle saa rakentaa kulttuuritoimintaan liittyvia tiloja, tyopajatyyppisia tiloja, liike- ja
toimistotiloja seka julkisen palvelun tiloja.

Kortteli 17: Korkeintaan 75 % korttelin rakennusoikeudesta voidaan kayttaa
asuinrakentamiseen.

Kortteli 18: Korkeintaan 70 % korttelin uudisrakentamiselle osoitetusta rakennusoikeudesta
voidaan kayttaa asuinrakentamiseen.

Yli 16-kerroksisten rakennusten ylimpaan kerrokseen tulee sijoittaa kaikkien asukkaiden
yhteistila tai like-, ravintola- tai nayttelytila.

Aukioille, kaduille ja puistoon avautuviin maantasokerroksen tiloihin sijoitetaan paaasiallisesti
liiketiloja.
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Kaikki keskustatoimintojen alueella sijaitsevat maantasokerroksen ulkotilat, joille ei sijoiteta
istutuksia, tulee toteuttaa korkeatasoisina katuaukioina, joiden kautta lapikulkua ei saa estaa.

Omrade for centrumfunktioner

Pa omradet far byggas lokaler anknutna till kulturverksamhet, lokaler av verkstadstyp, affars-
och kontorslokaler samt lokaler for offentlig service.

Kvarter 17: Hogst 75 % av kvarterets byggratt kan anvéndas for bostadsbyggande.

Kvarter 18: Hogst 70 % av kvarterets anvisade byggratt for nybyggande kan anvéndas for
bostadsbyggande.

| dversta vaningen av byggnader med Gver 16 vaningar ska ett gemensamt utrymme for alla
invanare placeras eller en affars-, restaurang- eller utstaliningslokal.

| utrymmen i gatuplanet som Gppnar sig mot torg, gator och parker placeras i huvudsak
affarslokaler.

Alla uterum pa markplansvaningen som finns pa omrade for centrumfunktioner, dar det inte
placeras planteringar, ska genomféras som hogklassiga gatuskvarer, genom vilka genomfart
inte far forhindras.

Puisto.
Park.

Yleinen pysakointialue. Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit, joiden autopaikkoja saa
alueelle sijoittaa.

Omrade for allman parkering. Siffrorna inom parentesen anger de kvarter vilkas bilplatser far
forlaggas till omradet.

Rautatiealue.
Jarvagsomrade.

Autopaikkojen korttelialue.

Pysakdintilaitokseen saa kaavakartalla merkityn kerrosluvun liséksi rakentaa my6s maanalaista
pysakéintitilaa. Rakennusalalle saa pysakainnin lisaksi sijoittaa korkeintaan 150 k-m? alueen
toiminnan kannalta valttdmattomia teknisia tiloja, kuten muuntamoita. Pysékéintilaitoksen
julkisivut tulee suunnitella niin, etta luodaan viihtyisaa jalankulkuymparistoa julkisivun
pintakasittelylld, valaistuksella, kdynndskasveilla, taidetta kayttamélla tai muilla arkkitehtuurin
keinoilla. Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit, joiden autopaikkoja saa alueelle sijoittaa.

Kvartersomrade for bilplatser.

| parkeringsanlaggningen far utéver vaningstalet som angetts pa plankartan byggas ocksa ett
underjordiskt parkeringsutrymme. P& byggnadsytan far forutom parkering placeras tekniska
utrymmen pa hogst pa 150 m? vy som &r nddvandiga med tanke pa verksamheten, sasom
transformatorer. Parkeringsanlaggningens fasader bor planeras sa att man genom ytbehandling
av fasaden, belysning, kldngvaxter, konst eller andra arkitektoniska metoder skapar en trivsam
fotgangarmilj. Siffrorna inom parentesen anger de kvarter vilkas bilplatser far férlaggas till
omradet.

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialue.
Kvartersomrade for byggnader och anlaggningar for samhallsteknisk forsorjning.

KIERTOKANKITEHDAS
VEVSTAKSFABRIKEN
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Suojeltavien rakennusten korttelialue
Alueelle saa rakentaa kulttuuritoimintaan liittyvia tiloja, tydpajatyyppisié tiloja, liike- ja
toimistotiloja seké julkisen palvelun tiloja.

Kvartersomrade for byggnader som ska skyddas
Pa omradet far byggas lokaler anknutna till kulturverksamhet, lokaler av verkstadstyp, affars-
och kontorslokaler samt lokaler for offentlig service

Vesialue.
Vattenomrade.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Kaupunginosan raja.
Stadsdelsgrans.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Osa-alueen raja.
Gréns for delomrade.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.
Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnén poistamista.
Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Kaupunginosan numero.
Stadsdelsnummer.

Korttelin numero.
Kvartersnummer.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
Namn pa gata, vag, dppen plats, torg, park eller annat allmént omrade.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
Byggnadsrétt i kvadratmeter vaningsyta.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen

osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller i en del
darav.
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Rakennusala.
Byggnadsyta.

Ohjeellinen rakennusala.
Riktgivande byggnadsyta.

Merkinté osoittaa, kuinka monta prosenttia sallitusta kerrosalasta tulee kayttaa liiketiloja tai
toimitiloja varten. Liiketilat tulee toteuttaa ensisijaisesti maantasokerrokseen.
Maantasokerroksen liike- ja yhteistilat tulee toteuttaa niin, etta niiden vapaa huonekorkeus on
vahintaan 3,5 metrid. Liiketilat tulee suunnitella niin, etta niissa on yhteys katutilaan esim.
nayteikkunan ja suoran kulun avulla. Liike- ja toimitiloja saa kayttaa myds osittain yhteistiloina,
mikéli niille kaavassa osoitettu vahimmaismaara toteutuu.

Beteckningen anger hur manga procent av den tillatna vaningsytan som bér anvéandas for
affarslokaler eller verksamhetslokaler. Affarslokaler bor genomforas i forsta hand i
markplansvaningen. Markplansvaningens affarslokaler och gemensamma lokaler bor
genomforas sa att deras fria rumshdjd ar minst 3,5 meter. Affarslokalerna bor planeras sa att de
har forbindelse till gaturummet t.ex. med hjalp av ett skyltfénster och direkt passage. Affars- och
kontorslokaler far delvis ocksa anvandas som gemensamma lokaler, om det minimiantal som
anvisats for dem i planen uppfylls.

Merkintd osoittaa, kuinka monta prosenttia rakennusalalle sallitusta kerrosalasta saa
korkeintaan kayttaa ymparistohairidita aiheuttamattomina tyo-, liike- ja palvelutiloina.
Beteckningen anger hur manga procent av den pa byggnadsytan tillatna vaningsytan som hogst
far anvandas for icke miljéstérande arbets-, affars- och serviceutrymmen.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa toisissaan kiinniolevia kaupunkipientaloja.
Byggnadsyta dar stadssmahus som sitter ihop med varandra far forlaggas.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.
Byggnadsyta dar ekonomibyggnad far placeras.

Pysakoimispaikka.
Parkeringsplats.

Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.
Linje som anger takasens riktning.

Suojeltava rakennus. Rakennustaiteellisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennus.
Rakennusta ei saa purkaa. Rakennuksessa saa suorittaa sellaisia lisarakentamis- tai
muutost6itd, jotka eivat tarvele sen rakennustaiteellista tai kulttuurihistoriallista arvoa tai tyylia.
Mikali rakennuksessa on aikaisemmin suoritettu tdmén tavoitteen vastaisia toimenpiteitd, on
rakennus korjaustoiden yhteydessa pyrittava korjaamaan tyyliin sopivalla tavalla. Kaikkiin
suojelurakennusten olemassa olevan vaipan sisalla sijaitseviin tiloihin voidaan sijoittaa
paakayttotarkoituksen mukaisia tiloja.

Muutoksia suunniteltaessa on kuultava museoviranomaista.

Kiertokankitehtaan tehdashallin korkea sisatila ja siiné sijaitsevat konstruktiot (kantavat
terésrakenteet ja muut tilassa olevat tekniset konstruktiot) on sailytettava.
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Veturitallin vesitorni, savupiippu ja pilttuiden muodostama tilajarjestely on sailytettava.

Byggnad som ska skyddas. Arkitektoniskt och kulturhistoriskt vardefull byggnad.

Byggnaden far inte rivas. | byggnaden far utforas sadana tillbyggnads- eller andringsarbeten
som inte fordarvar dess arkitektoniska eller kulturhistoriska vérde eller stil. Om sadana atgarder
som strider mot denna malséattning tidigare utférts i byggnaden bor man strava efter att i
samband med andringsarbete, reparera byggnaden pa ett satt som anpassar sig ill stilen. | alla
utrymmen som finns innanfor de skyddade byggnadernas mantel kan rum i enlighet med
huvudanvandningsandamalet placeras.

Vid planering av andringar bér museimyndigheten héras.

Det hdga utrymmet inomhus i vevstaksfabrikens fabrikshall och de konstruktioner som finns dar
(bérande stalkonstruktioner och andra tekniska konstruktioner i utrymmet) ska bevaras.
Lokstallets vattentorn, skorsten och det rumsarrangemang som lokbasen bildar ska bevaras.

Istutettava alueen osa.
Omradesdel som ska planteras.

Istutettava puurivi.
Tradrad som bor planteras.

Istutettava puu.
Trad som bor planteras.

Katu.
Gata.

Hidaskatu tai osa katualuetta, jolla rakentein, pintamateriaalein ja istutuksin pyritdan alentamaan
ajonopeuksia.

Laghastighetsgata eller del av gatuomrade dar genom konstruktioner, ytmaterial och
planteringar l&gre kérhastigheter efterstrévas.

Jalankululle varattu katu/tie.
Gatalvag reserverad for gangtrafik.

Jalankululle ja polkupyérailylle varattu katu/tie.
Gata/vag reserverad for gang- och cykeltrafik.

Jalankululle ja polkupydrailylle varattu katultie, jolla huoltoajo on sallittu.
Gatalvag reserverad for gang- och cykeltrafik dar servicetrafik ar tillaten.

Kavelyn ja pyoraliikenteen paareitti
Huvudrutten fér gang- och cykeltrafik

Maanalainen auton sailytyspaikan rakennusala. Roomalainen numero osoittaa maanalaisten
kerrosten suurimman sallitun lukumaaran.
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Byggnadsyta for underjordisk forvaringsplats for bil. Romersk siffra anger storsta tillatna antal
underjordiska vaningar.

Maan tai pihakannen alainen auton séilytyspaikan rakennusala.
Byggnadsyta for bilforvaringsplats under jorden eller gardsdack.

Maan tai pihakannen alainen auton séilytyspaikan rakennusala. Roomalainen numero osoittaa
maanalaisten kerrosten suurimman sallitun lukumaaran.

Byggnadsyta for bilforvaringsplats under jorden eller gardsdack. Romersk siffra anger det
storsta tillatna antalet underjordiska vaningar.

Maan tai pihakannen alainen auton séilytyspaikan rakennusala, jolle saa sijoittaa myos
maanpaallista pysakdintid. Roomalainen numero osoittaa maanalaisten kerrosten suurimman
sallitun lukumaaran.

Byggnadsyta for bilférvaringsplats under jord eller gardsdack, dar &ven parkering ovan jord far
placeras. Romersk siffra anger det stdrsta tillatna antalet underjordiska vaningar.

Maanalaisiin tiloihin johtava ajoluiska.
Korramp till underjordiskt utrymme.

Ohjeellinen vesialueen osa, jolle saa sijoittaa venelaitureita.
Riktgivande del av vattenomrade, pa vilken batbryggor far placeras.

Ohjeellinen vesialueen osa, jolle saa sijoittaa laitureita, ravintolalaivan tai kelluvia puistoaluetta
palvelevia rakennelmia

Riktgivande del av vattenomrade dar bryggor, restaurangbat eller flytande konstruktion som
betjanar parkomradet far placeras

Rakennusala, jolle saa sijoittaa muuntamon.
Byggnadsyta dar transformator far placeras.

Rakennusalan 0sa, johon sijoitetaan rakennukseen integroitu muuntamo
Del av byggnadsyta, dar en i byggnaden integrerad transformator placeras

Katuaukio/tori.
Oppen plats/torg.

Tontinosa, joka késitelladn aukiomaisesti.
Del av tomt, som behandlas som dppen plats.

Puistoalueen osa, joka kasitelldén aukion tapaan ja jolle saa sijoittaa vesialtaita ja muita
vesiaiheita.

Del av parkomrade som behandlas som Gppen plats och inom vilken far placeras
vattenbassanger och andra vattenmotiv.
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Ohjeellinen hulevesien kasittelyalue.
Riktgivande omrade for hantering av dagvatten.

Ohjeellinen huleveden johtamiselle ja kasittelylle varattu alueen osa. Hulevesié saa hallitusti
ohjata alueelle viivytyksen jalkeen hulevesien hallintasuunnitelman mukaisesti. Rakenteissa
tulee suosia vetté viivyttavaa luonnon monimuotoisuutta tukevaa kasvillisuutta hulevesien
biologisen puhdistuksen parantamiseksi.

Riktgivande del av omrade som reserverats for ledning och behandling av dagvatten.
Dagvattnet far kontrollerat ledas till omradet efter fordréjning i enlighet med hanteringsplanen for
dagvatten. | konstruktionerna ska vattenfordréjande vaxtlighet som stéder naturens mangfald
framjas for att forbattra den biologiska reningen av dagvattnet

Johtoa varten varattu alueen osa.
z=sahko, hul=hulevesi

For ledning reserverad del av omrade.
z=elektrisitet, hul=dagvatten

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.
Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar férbjuden.

Ajoneuvoliittyman likimaarainen sijainti.
Ungerfarligt lage for utfart.

ASEMAKAAVAN YLEISET MAARAYKSET

ASUINHUONEISTOJEN KESKIKOKO
Asuinhuoneistojen keskipinta-alan tulee olla vahintdan 50 m?,

YHTEISOLLISET YHTEISET TILAT (Kaytavatilaa ei lasketa mukaan. Maaréys ei koske
kaupunkipientaloja)

AK-korttelialueille ja C-korttelialueiden asuinrakennuksiin tulee esittaa yhteistiloja vahintaan 2 %
korttelin kokonaisrakennusoikeudesta. Yhteiséllisiin yhteistiloihin suositellaan toteutettavaksi
seuraavat toiminnot:

Talopesula

Asukaskeittio

Palvelueteinen, johon on mahdollista sijoittaa kylmaséilytysmahdollisuudella varustettu
postipakettien toimituspiste

Etatyo- tai kokoustiloja

Musiikin soittotila

Saunaosastot)

Tekninen tyd-, askartelu- ja harrastetila

Korjauspaja (polkupyérat yms)

MUUT YHTEISTILAT (Kaytavétilaa ei lasketa mukaan. Maarays ei koske kaupunkipientaloja)
Asuinrakennuksiin tulee esittaa yhteistiloja seuraavasti:

Irtaimistovarastot 2h-k ja sita pienemmillé asunnoilla 2 m¥as (ilman kaytévia)
Irtaimistovarastot 3h+k ja sitd suuremmilla asunnoilla 3m?/as (ilman kéytavia)
Ulkovalinevarasto 2m?/ as



Liikkumisapuvélinetilat 0,5 m?/ as
Kiinteistonhoidon tila vahintaan 5 m2 / kiinteistd

Varastotiloja voidaan sijoittaa myés asuntojen yhteyteen, mikali ne palvelevat hyvin
kéyttotarkoitustaan ja varastotilojen vaadittu véhimmaisméaéara tayttyy.

RAKENNUSTEN LAATUVAATIMUKSET

C-korttelialueilla:

Kaikilla aukioille ja kaduille avautuvilla julkisivuilla kaytetd@n maantasokerroksen paaasiallisena
julkisivumateriaalina lasia. Muissa kerroksissa lasijulkisivua voidaan kayttaa vain tehosteena.
Rakennusten torniosassa sijaitseviin asuntoihin ei saa rakentaa parvekkeita. Mahdolliset
asuntokohtaiset ulkotilat tulee toteuttaa viherhuoneina, jotka ovat visuaalisesti osa
julkisivupintaa.

Pihakansille ja rakennusten katoille sijoitettavat tekniset tilat ja laitteet on sovitettava
rakennusten arkkitehtuuriin.

AK-korttelialueilla:

Rakennuksissa tulee olla harjakatto tai sen muunnelma. Alle 4-kerroksiset rakennukset voidaan
toteuttaa tasakattoisina, mikéli kattopinta toteutetaan istutettavana viherkattona tai
kattopuutarhana.

Rakennuksen pééasiallisena julkisivumateriaalina voidaan kayttaé tiilta, rappauspintaa tai puuta.

Korttelin rakennusten tulee yhdessa muodostaa arkkitehtuuriltaan monimuotoinen kokonaisuus.
Tavoitteena on vaihteleva kaupunkisiluetti ja monimuotoinen kattomaisema. Kaavakartassa
toisistaan ohjeellisilla rakennusalueen rajoilla erotettujen rakennusten tulee poiketa toisistaan
joko véritykseltaan, materiaaleiltaan, arkkitehtuuriltaan tai massoittelultaan. Yksittéisessa
rakennuksessa julkisivumateriaaleja ja -vareja kuitenkin kaytetdan selkeina ja yhtenaisina
pintoina. Katuun rajautuvan yhtenaisesti kasitellyn (vari ja/tai materiaali) julkisivun pituus saa olla
enintaan 28 m.

Katuihin rajautuvien julkisivujen ikkuna-aukotuksen tulee olla paasaantoisesti pystysuuntaista.
Maantasokerroksessa rakennuksen kaikille julkisivuille tulee sijoittaa ikkunoita.
Maantasokerrosten julkisivujen laajemmat ikkunattomat osuudet tulee suunnitella niin, etta
luodaan viintyisaa jalankulkuymparist6a julkisivun pintakasittelylla, valaistuksella,
kéynndskasveilla, taidetta kayttdmalla tai muilla arkkitehtuurin keinoilla.

Katuihin rajautuvilla julkisivuilla parvekkeet tulee toteuttaa julkisivupinnasta siséanvedettyiné tai
ranskalaisina parvekkeina. Asuinkortteleihin kuuluvien istutettavien etupihojen kohdalla voidaan
kayttaa myos ulkoasultaan keveita ulokeparvekkeita. Sisapihoilla voidaan kayttaa
parveketorneja.

Pihakansille ja rakennusten katoille sijoitettavat tekniset tilat ja laitteet on sovitettava
rakennusten arkkitehtuuriin.

RAKENNUKSEN JA KATUALUEEN VALINEN PIHA-ALUE

Kortteleiden 20, 21, 22 ja 23 kadun puoleisella tontin osalla sijaitseva istutettava alue késitellaan
korkeatasoisena puolijulkisena tai yksityisend pihana. Pihoille tulee sijoittaa kasvillisuutta.
Istutusten lisaksi pihoille saa sijoittaa asuntojen, liiketilojen tai yhteistilojen terasseja,
sisdankayntiluiskia, aitoja, pergoloita tai muita rakenteita. Pihan ylla olevat ulokeparvekkeet
saavat sijoittua istutettavan alueen kohdalle. Varsinainen rakennusmassa tai sen osa ei saa
sijoittua istutettavalle alueelle.

KORTTELIPIHAT
Korttelipiha ja sen toiminnot tulee suunnitella niin, etta ne ovat koko korttelin yhteisk&ytossa.



Pihatilojen kaytosta ja yllapidosta tulee tehda sopimus.

Kayttokelpoista ja viintyisaa leikki- ja oleskelutilaa tulee varata piha-alueelta vahintaéan 10
m?/asunto. Mikali keskustatoimintojen korttelialueella (C-alue) piha-alueelle ei mahdu riittavaa
méaéaraa leikki- ja oleskelutilaa, voidaan puuttuvan pihatilan sijasta toteuttaa rakennuksen
sisatiloihin kaikille asukkaille yhteisté oleskelutilaa tai kerroskohtaista oleskelutilaa. 250 m?
pihatilaa voidaan korvata toteuttamalla 50 m? yhteistilaa sen lisiksi, mitad on maaratty otsikon
"yhteisolliset yhteiset tilat” alla. Yhteistilat tulee toteuttaa viherhuoneen kaltaisina niin, etté niissa
on riittvasti luonnonvaloa huonekasvien kasvattamiselle.

Pysakainti tulee toteuttaa rakenteellisena, pihakannen tai maan alaisena. Jos kaavakartalla ei
méaéréata toisin, piha-alueille ei saa osoittaa maanpaallisia autopaikkoja. Liikuntaesteisille
henkiléille ja sosiaalihuollolle voidaan toteuttaa vahaisia maaria maanpaallisia autopaikkoja.

Pihakannet tulee liikennealueita lukuun ottamatta kasitella monilajisesti istutettavana
tontinosana. Kansipihoilla tulee varata puiden juuristolle kasvutilaa vahintaan 80 cm. C-
kortteleiden alimpien kerrosten kattopinnat tulee toteuttaa monilajisesti istutettavana
viherkantena, jolle sijoitetaan tuulelta suojattu leikki- ja oleskelupiha.

AK-korttelialueilla jokaiselle korttelipihalle tulee istuttaa vahintaan yksi suurikokoiseksi kasvava
puu (kuten tammi tai vaahtera), joka sijoitetaan sellaiseen paikkaan, jossa se Voi
vahingoittumatta jatkaa kasvuaan silloinkin, kun pihan kansirakennetta korjataan tai uusitaan.
Lisaksi korttelipihoille tulee istuttaa pienempia puita vahintaan 1 kpl / 300 m2 Jokaisella
korttelipihalla tulee olla hedelmé&puita ja marjapensaita.

Kaikkien kortteleiden leikki- ja oleskelupihoille tulee toteuttaa oleskelurakenteita kaiken ikéisille
ihmisille, kuten esimerkiksi leikkialueita ja —valineita, grillipaikka, istuskelupaikkoja, kasvimaa
jne. C-kortteleiden piharakenteiden suunnittelussa tulee huomioida korkeiden rakennusten
aiheuttamat ajoittaiset voimakkaat tuulet.

Pihatiloihin sijoittuvat pysakaintilaitosten ja liiketilojen ilmanvaihtohormit tulee suunnitella niin,
etta ne eivat aiheuta haittaa asumiselle.

PILAANTUNEET MAAT

Maaperan pilaantuneisuus on selvitettava ennen rakentamiseen ryhtymista. Saastuneet maa-
ainekset on poistettava tai kasiteltdva vaarattomiksi ennen rakentamiseen ryhtymista
ymparistéviranomaisten vaatimassa laajuudessa.

HULEVESIEN KASITTELY

Hulevesia tulee viivyttaa alueella ennen niiden johtamista kaupungin hulevesiverkkoon.
Hulevesien hallintarakenteiden valinnassa suositaan maanpaalla sijaitsevia rakenteita, joissa
kasvaa veden biologiseen esipuhdistukseen soveltuvaa kasvillisuutta hulevesien laadullista
kasittelya varten.

Rakennusluvan yhteydessa tulee esittaa tonttikohtainen hulevesien hallintasuunnitelma
seka rakennusaikaisten hulevesien hallinta- ja kasittelysuunnitelma. Hulevesien hallinta- ja
kasittelysuunnitelmissa tulee huomioida, ett alueella esiintyy pilaantuneita maita.

Hulevesien késittely korttelialueilla

- Piha-alueiden tulee olla vehreita ja viihtyisia. Niiden viherrakentaminen liitetd@n hulevesien
hallintaan teknisesti ja toiminnallisesti. Piha-alueilla syntyvét hulevedet tulee ensisijaisesti
hyodyntaa tonteilla, esimerkiksi ohjaamalla ne kasvillisuuden kayttoon tai imeytyspainanteisiin
maastonmuotoilun avulla.

- Ainoastaan ajoneuvoille tarkoitettujen ajovaylien pinnat saa asvaltoida. Muut kulkuvaylat tulee
kasitella vetta [apaisevilla pintamateriaaleilla.



RAKENTAMISEN AIKAINEN HULEVESIEN KASITTELY

Hulevesien laatua ja mé&araa hallitaan rakentamisen aikana siten, ettei vesien maara kasva ja
laatu heikkene nykytilaan verrattuna. Tydmaan aikaisia pinta- ja pumppausvesia varten
suunnitellaan tarvittaessa esim. laskeutusaltaita, suotopatoja tai hyodynnetaan
geotekstiileja/geotuubeja vesien kiintoaineksen pidattdmisessa ennen kuin vedet ohjataan
hulevesiverkostoon.

VIHERKERROIN
Alueella tulee kayttaa viherkerroinmenetelméaa. Menetelmalla varmistetaan, etté alueella
toteutuu riittdva maara vetté lapéisevia pintoja ja kasvillisuutta.

AUTOPAIKKOJEN VAHIMMAISMAARAT

Asuntorakentamiselle ja asuinrakennusten maantasokerroksen liiketiloille 1 ap/100 k-m?
Liike ja toimitilarakentamiselle 1 ap/70 k-m?

Palvelurakentamiselle (esim. tuettu vanhustenhuolto, ara-tuettu opiskelija-asuminen,
yhteishyddylliset palvelutilat ja toiminnot) 1 ap/200 k-m?2

Muulle palveluasumiselle (esim. senioriasuminen) 1 ap/130 k-m?

Suojeltaville rakennuksille, julkisille palveluille ja kokoontumistiloille 1 ap/120 k-m?

Kerrosalaan laskettaviin asumista palveleviin asunnon ulkopuoalisiin varastotiloihin, asukkaiden
yleisessa kaytossa oleviin askartelu- kerho- ja saunatiloihin tms. seka puolilampimiin
parvekkeisiin ja viherhuoneisiin ei kohdistu autopaikkavelvoitetta.

Autopaikkojen osalta voidaan hyddyntaa yhteiskayttdautoperiaatetta kaupungin
pyséakéintipolitikan tai muun kuntapaatoksenteossa hyvaksytyn periaatteen mukaisesti.

PYORAPAIKKOJEN VAHIMMAISMAARAT
Asuntojen huoneala: 1 pp/30 m? + saman verran saalta suojattua sailytystilaa
Liike-, palvelu- ja toimitilarakentamiselle: 1 pp/50 k-m?

DETALJPLANENS ALLMANNA BESTAMMELSER

BOSTADSLAGENHETERNAS GENOMSNITTLIGA STORLEK
Bostadslagenheternas genomsnittliga yta bdr vara minst 50 m2

KOLLEKTIVA GEMENSAMMA UTRYMMEN (Korridorutrymmet réknas inte med. Bestdmmelsen
galler inte stadssmahus)

For AK-kvartersomradena och i C-kvarersomradenas bostadsbyggnader ska gemensamma
utrymmen pa minst 2 % av kvarterets totala byggratt framlaggas. | de gemenskapsinriktade
gemensamma utrymmena rekommenderas att fljande funktioner genomférs:

Tvéttstuga

Invanarkok

Servicevestibul, dar det ar mdjligt att placera ett med kylférvaringsmajligheter forsett
leveransstélle for postpaket

Distansarbets- eller moteslokaler

Rum fér spelande av musik

Bastuavdelning(ar)

Utrymme for tekniskt arbete, hobby- och fritidsverksamhet

Reparationsverkstad (cyklar 0.d.)

OVRIGA GEMENSAMMA UTRYMMEN (Korridorsutrymme medréknas inte. Bestammelsen
galler inte stadssmahus)

| bostadsbyggnaderna bdr gemensamma utrymmen foreslas enligt foljande:

Loséresforrad 2r-k och mindre bostader an det 2 m?/bostad (utan korridorer)

Losoresforrad 3r+k och storre bostader én det 3 m#/bostad (utan korridorer)



Uteredskapsforrad 2 m?/bostad
Utrymme f6r rorelsehjalpmedel 0,5 m?bostad
Fastighetsunderhallsutrymme minst 5 m?/fastighet

Forradsutrymmen kan ocksa placeras i anslutning till bostaderna, ifall de betjanar sitt
anvandningsandamal bra och den minimiméngd forradsutrymmen som kravs uppfylls.

KVALITETSKRAV PA BYGGNADERNA

| C-kvartersomraden:

Pa alla fasader som vetter mot 6ppna platser och gator anvéands glas som det huvudsakliga
fasadmaterialet pa markplansvaningen. Pa de andra vaningarna kan glasfasad anvéndas bara
som effektmedel. | de bostader som finns i byggnadernas torndel far inga balkonger byggas.
Eventuella uterum bostadsvis bér genomféras som vintertradgardar, vilka visuellt utgér en del av
fasadytan.

Tekniska utrymmen och anléggningar som placeras pa gardsdéck och byggnadernas tak ska
anpassas ill byggnadernas arkitektur.

Pa AK-kvartersomraden:

Byggnaderna ska ha sadeltak eller en variant av det. Byggnader pa mindre &n 4 vaningar kan
genomfdras med plant tak, om takytan genomférs som ett grontak som planteras eller som en
taktradgard.

Som huvudsakligt fasadmaterial kan anvandas tegel, rappad yta eller tra.

Kvarterets byggnader ska tillsammans bilda en till arkitekturen mangformig helhet. Malet &r en
varieriande stadssilhuett och ett mangformigt taklandskap. Byggnader som pa plankartan
avskiljts fran varandra med riktgivande granser for byggnadsomradet bér avvika fran varandra
antingen genom fargsattning, material, arkitektur eller utformning.

I en enskild byggnad bér fasadmaterial och -farger emellertid anvandas som tydliga och
enhetliga ytor. Langden pa en fasad som gransar till gatan och behandlats enhetligt (farg
och/eller material) far vara hogst 28 m.

Fonsterdppingarna pa fasader som gransar mot gator bor i regel vara vertikala. |
markplansvaningen bér pa byggnadens alla fasader placeras fonster. Storre fonsterlésa andelar
av markplansvaningarnas fasader bor planeras sa att man genom ytbehandling av fasaden,
belysning, klangvaxter, konst eller andra arkitektoniska metoder skapar en trivsam
fotgangarmiljo.

Pa de fasader som grénsar mot gator bdr balkongerna genomféras indragna fran fasadytan eller
som franska balkonger. Vid fortradgardar som hor till bostadskvarteren och ska planteras kan
ocksa till exteridren latta utskjutande balkonger anvandas. Pa innergardar kan balkongtorn
anvandas.

Tekniska utrymmen och anléggningar som placeras pa gardsdack och byggnadernas tak ska
anpassas fill byggnadernas arkitektur.

GARDOMRADET MELLAN BYGGNADEN OCH GATUOMRADET

Det omrade som ska planteras pa tomtdelen mot gatan i kvarteren 20, 21, 22 och 23 behandlas
som en hogklassig halvoffentlig eller privat gard. Pa gardara bor véxtlighet placeras. Utover
planteringarna far pa gardarna bostaders, affarslokalers eller gemensamma lokalers terrasser,
entréramper, staket, pergolor eller andra konstruktioner placeras. Utskjutande balkonger ovanfor
fortradgarden far placeras vid det omrade som ska planteras. Egentlig byggnadsmassa eller en
del av den far inte placeras pa det omrade som ska planteras.

KVARTERSGARDAR



Kvartersgarden och dess funktioner bor planeras sa att de kan anvéndas gemensamt av hela
kvarteret. Ett avtal bor ingas om anvandningen och underhallet av gardsrummen.

Minst 10 m? per bostad anvandbart och trivsamt lek- och vistelseutrymme ska reserveras pa
gardsomradet. Om det pa gardsomrade i kvartersomrade for centrumfunktioner (C-omrade) inte
ryms en tillracklig mangd lek- och vistelseutrymme, kan i stallet for det gardsutrymme som
saknas ett for alla invanare gemensamt vistelseutrymme eller ett vistelseutrymme vaningsvis
genomféras i byggnadens innerutrymmen. Gardsutrymme pa 250 m? vy kan erséttas genom att
ett gemensamt utrymme pa 50 m? genomfors utéver det som har faststallts under rubriken
"kollektiva gemensamma utrymmen”. De gemensamma utrymmena bor genomforas i stil med
en vintertradgard, sa att dar finns tillrackligt med naturligt ljus for odling av rumsvéxter.

Parkeringen bor genomforas strukturellt, under ett gardsdack eller under marken. Om
annorlunda inte bestdms i plankartan, far inga bilplatser ovan jord anvisas pa gardsomradena.
For personer med nedsatt rorlighet och socialvarden kan ett mindre antal bilplatser ovan jord
anlaggas.

Gardsdacken bor forutom vad galler trafikomradena behandlas som en tomtdel som ska forses
med planteringar med flera arter. Pa dackgardarna bor véxtrum pa minst 80 cm reserveras for
tradens rotsystem. Takytorna pa de lagsta vaningarna i C-kvarteren ska genomforas som
planterat grondack, dar en vindskyddad lek- och vistelsegard placeras.

| AK-kvartersomradena ska pa varje kvartersgard planteras minst ett trdd som blir stort (sasom
ek eller 16nn), vilket placeras pa en sadan plats att det far fortsatta att vaxa utan att skadas aven
om gardens dackskonstruktion repareras eller fornyas. Dessutom ska pa kvartersgardarna
mindre trad pa minst 1 st/per 300 m? planteras. Pa varje kvartersgard bor det finnas frukttrad
och béarbuskar.

Pa alla kvarters lek- och vistelsegardar ska vistelsekonstruktioner, sasom lekomraden och —
redskap, grillplats, sittplatser, gronsaksland osv. forverkligas for manniskor i alla aldrar. Vid
planeringen av C-kvarterens gardskonstruktioner bor de tidvis kraftiga vindar som héga
byggnader medfér beaktas.

Parkeringsanlaggningars och affarslokalers ventilationskanaler som placeras i gardsutrymmen
ska planeras sa att de inte foéranleder olagenheter for boendet.

FORORENAD MARK

Innan byggande inleds ska markens féroreningsgrad redas ut. Fororenade marksubstanser ska
avlagsnas eller behandlas sa att de blir ofarliga innan byggande inleds i den omfattning som
miljdmyndigheterna forutsatter.

DAGVATTENBEHANDLING

Dagvattnet ska fordrojas pa omradet innan det leds till stadens dagvattennat. Vid valet av
hanteringskonstruktioner for dagvattnet féredras konstruktioner som finns ovan jord, dar det
véxer vaxtlighet som lampar sig for biologisk forrening av vatten for kvalitetsméssig behandling
av dagvattnet.

| anslutning till bygglovet ska en plan for hantering av dagvatten framlaggas tomtvis

samt en hanterings- och behandlingsplan for dagvattnet under byggtiden. | hanterings- och
behandlingsplanerna for dagvattnet ska det beaktas att det forekommer férorenad mark pa
omradet.

Dagvattenbehandling i kvartersomradena

- Gardsomradena bor vara lummiga och trivsamma. Deras gronbyggande ansluts till
hanteringen av dagvatten tekniskt och funktionellt. Det dagvatten som uppkommer bor i forsta
hand utnyttjas pa tomterna, till exempel genom att det med hjélp av utformningen av terrangen



styrs till véxtligheten eller till infiltreringssankor. i
- Endast ytor pa korleder avsedda for fordon far asfalteras. Ovriga leder bor behandlas med
vattengenomslappligt ytmaterial.

DAGVATTENBEHANDLING UNDER BYGGTIDEN

Dagvattnets kvalitet och mangd hanteras under byggtiden sa att vattenmangden och -kvaliteten
inte férsamras jamfért med nulaget. For yt- och pumpvatten under byggplatstiden planeras vid
behov t.ex. sedimenteringsbassanger, filtreringsdammar eller ocksa utnyttjas
geotextiler/geotuber vid kvarhallandet av fasta substanser i vattnet innan vattnet leds ut i
dagvattennatet.

GRONFAKTOR
Pa omradet bor gronfaktormetoden anvandas. Med metoden sékerstalls att tillrackligt med
vattengenomslappliga ytor och vaxtlighet finns pa omradet.

MINIMIANTALET BILPLATSER

For bostadsbyggande och bostadsbyggnaders affarslokaler pa markplanet: 1 bp/100 m? vy.
For affars- och verksamhetslokalsbyggande: 1 bp/70 m? vy,

For servicebyggande (t.ex. stddd aldreomsorg, ara-stétt studentboende, allmannyttiga
serviceutrymmen och funktioner) 1 bp/200 m? vy,

For annat serviceboende (t.ex. seniorboende) 1 bp/130 m? vy

For skyddade byggnader, allmanna utrymmen och méteslokaler 1 bp/120 m? vy

Bilplatskravet galler inte sadana forradsutrymmen pa markplanet utanfor bostaden som betjanar
boendet och som &r inbegripna i vaningsytan, inte heller hobby-, klubb- och bastuutrymmen e.d.
som star till invanarnas forfogande, inte heller halvvarma balkonger och vintertradgardar i
anslutning till bostaderna.

Da det galler bilplatserna kan bilpoolsbilsprincipen utnyttjas i enlighet med stadens
parkeringspolitik eller annan i det kommunala beslutsfattandet godkand princip.

MINIMIANTALET CYKELPLATSER
Bostadernas lagenhetsyta: 1 cp/30 m? + dessutom lika mycket vaderskyddat frvaringsutrymme
For affars-, service- och verksamhetslokalsbyggande: 1 cp/50 m? vy

Taman asemakaavan alueella oleville tonteille on laadittava erillinen sitova tonttijako.
For tomter pa detta detaljplaneomrade skall en separat bindande tomtindelning goras.



