BESKRIVNING AV DETALJPLANEANDRING

Brando sunds omrade

DETALJPLAN NR 1000

Detaljplaneé&ndringen och andringen av tomtindelningen galler park-, vatten-
och gatuomraden i stadsdel 15 samt kvarteren 7 och 13 samt park-, gatu-,
vatten- och trafikomraden i stadsdel 17 i Vasa stad.
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1 BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER
1.1 Identifikationsuppgifter

Till omradet for detaljplaneandringen och andringen av tomtindelningen hor
strandzonen i stadsdelen Brand6 angransande till omradena mot havet vid
Sundsgatan, Levonsgatan, Wolffskavagen och Vinkelgatan. Omradets areal &ar
ca 50 ha, varav drygt halften ar vattenomrade.

Pa omradet galler féljande detaljplaner:

NR 386 faststalld av inrikesministeriet 10.11.1970
NR 427 faststalld av inrikesministeriet 26.7.1971
NR 619 faststalld av inrikesministeriet 31.5.1984
NR 659 faststalld av miljoministeriet 25.9.1986
NR 683 faststalld av miljoministeriet 13.3.1987
NR 702 faststalld av miljoministeriet 25.11.1991
NR 778 faststalld av miljoministeriet 14.7.1994

Planlaggningsarkitekt Oliver Schulte-Tigges,
Vasa stad, Planlaggningen

Meddelande om anhangiggdérandet: 26.11-20.12.2013
Planeringssektionen: 4.9.2012, Planlaggningsbeslut
Programmet for deltagande och bedémning framlagt:

26.11-20.12.2013
Planeringssektionen: 20.1.2015
Utkastet framlagt:
Planeringssektionen:
Offentligt framlagt:
Stadsstyrelsen:
Stadsfullmaktige:



VASA STAD, PLANLAGGNINGEN

1.2 Planomradets lage
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Detaljplaneandringsomradet ar belaget i stadsdel 16 pa Brando ca 3 km
nordvast om stadens centrum.

1.3 Planens syfte

| detaljplane&ndringen definieras den kommande
markanvandningen, byggnadsskyddets omfattning och innehall
for historiskt och stadsbildsméassigt betydelsefulla Brando sunds
omrade utgaende fran Vasa generalplan 2030 och idétavlingen
om omradet samt utreds vilka atgarder den markanvandning som
foreslas forutsatter for Pattska reningsverkets del. Malet ar att
utveckla Brando sunds omrade till en hogklassig stadsmiljo, dar
nybyggandet och utmaningarna da det galler byggnadsskydd och
landskap har sammanjamkats till en arkitektoniskt hogklassig,
fungerande och genomforbar helhet, s& att omradet blir en aktiv
del av park- och fritidszonen langs med stadsstranden.
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1.6 Forteckning dver oévriga handlingar, bakgrundsutredningar och kallmaterial
som beror planen

Som grund for detaljplanlaggningen av omradet har foljande
utredningar, inventeringar och planer gjorts:

- Museiverkets och miljocentralens utlatanden/beslut i

byggnadsskyddsfragor som galler omradet bl.a.:

e Museiverkets utldtande om Rahkolas omrade 17.4.1998

e Museiverkets utldtande om Vasa Tvals omrade 7.10.2009

e Museiverkets utlatande om tavlingshidragen for Brando

sund

e Museiverkets utldtande om det vidarebearbetade
vinnarforslaget i idétavlingen om Brando sunds omrade
2.7.2013.

- Som grund for omradets general- och detaljplanlaggning av
VTT ar 2004 gjord utredning om luktolagenheter vid Pattska
reningsverket, dar man har konstaterat att de nuvarande
luktolagenheterna begransar anvandningen for boende pa
tomten  905-17-7-43. Efter  utredningsarbetet har
behandlingsprocessen som galler avloppsvattnet vid Pattska
reningsverket andrats.

- Miljoteknisk markundersokning fran ar 1996 betraffande
Smulterd och genomférda saneringsatgarder

- Vardefulla byggnader i Vasa fran ar 2000

- Kulturmiljéutredning betraffande Branddcampus och Brando6
sund fran ar 2008

- Naturutredning som géller sydvastra delen av Brando i Vasa,
2009, Vasa stadsplanering

- Utldtanden av Museiverket betraffande byggnadsskyddet i
omradet

- Idétavling 2011 gallande Brandé sunds omrade och
utvecklingsmalen i juryns bedémningsprotokoll.

- Diplomarbete om bl.a. Pattska omradets kondensatorpark,
Andreas Svarvar, "Utnyttjandet av ett naturenligt system for
saval avancerad behandling av renat avloppsvatten som
rekreation - en sammanstéllning av grundprinciper vid
utformning 2013”

- Komplettering av utredningarna om férorenad mark i friga om
tomterna 17-2 och 43
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Tillaggsutredningar som detaljplaneéandringen forutsatter:

- Uppdatering av Pattska reningsverkets luktutredning
for bedomning av konsekvenserna av den nya
behandlingsprocessen for det septiska slammet.

- Eventuell utredning av havsarkeologin betraffande
utfyllnader och anvandningen av havsomradet.

- Byggnadshistorisk utredning om batskjulet och
verkstaden

Under utldtande- och myndighetsbehandlingen kan utredningsbehovet
kompletteras.

2 SAMMANDRAG

2.1 Olika skeden i planprocessen

Detaljplaneéndringen

Anhangiggorande:

Ett program for deltagande och bedémning enligt 63 8§ MarkByggL har varit
offentligt framlagt under tiden 16.11-20.12.2014 och det har séants till
planandringsomradets markagare, arrendatorer och ragrannar.

Flera méten har ordnats mellan representanter for Planlaggningen,
Fastighetssektorn, Kommuntekniken och Hussektorn, pa vilka man har utrett
utgangsuppgifterna for planeringen av omradet och projektets konsekvenser.
Forhandlingar har ocksa forts om detaljplanen med Lemminkainen Hus Ab
samt Oy Saippuan-Ranta-Tvalens-Strand AB och Oy Lindeman Ab, varvid

tillvagagangsplaner har utvecklats som utgangspunkt for detaljplaneutkastet.

Detaljplaneandringen for Brando sunds omrade har presenterats som ett
planprojekt i Vasa stads planlaggningsoversikt.

Stadsstyrelsens planeringssektion godkande 3.9.2013 Vasa stads
planlaggnings framstélining om planlaggningsstart och offentligt framlaggande
av programmet for deltagande och bedémning.

Utkast:

Avsikten ar att utkastet till detaljplaneandring godkanns av stadsstyrelsens
planeringssektion tillsammans med utkastet till detaljplanebeskrivning varen
2015, varefter det halls framlagt.

Forslag:
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Avsikten ar att detaljplaneé&ndringsforslaget godkanns och laggs fram offentligt
hosten 2015 om bl.a. luktolagenheterna i anslutning till Pattska reningsverket
har rattats till.

Detaljplanedndringsforslaget laggs fram for stadsstyrelsens planeringssektion
for godkannande for att darefter laggas fram for godkdnnande av
stadsstyrelsen vintern 2015.

Malet &r att detaljplanen ska vinna laga kraft i bérjan av ar 2016.
2.2 Detaljplan

| detaljplane&ndringen definieras den kommande markanvandningen,
byggnadsskyddets omfattning och innehall for historiskt och stadsbildsmassigt
betydelsefulla Brandd sunds omrade utgdende fran Vasa generalplan 2030
och idétavlingen om omradet samt utreds vilka atgarder markanvandningen
forutsatter for Pattska reningsverkets del. Malet ar att utveckla Brando sunds
omrade till en hogklassig stadsmilj, dar nybyggandet och utmaningarna da
det géller byggnadsskydd och landskap har sammanjamkats till en
arkitektoniskt hogklassig, fungerande och genomférbar helhet, sa att omradet
blir en aktiv del av park- och fritidszonen langs med stadsstranden.

2.3 Genomforandet av detaljplanen

- | fraga om de markomraden som Vasa stad ager ar avsikten att
framskrida genom att anvanda planeringstavlingspraxis som
ska ge omradet tillrackligt hogklassiga och genomférbara
projekt och genomférare. Detaljplanelésningarna kraver
innovativ byggnads- och projektplanering.

- | fraga om privata tomter &r det skal att framskrida enligt
projektplanspraxis och utveckla planer som i detaljplanens
beredningsskede framstar som genomfdrbara och pa sa satt
sakerstalla bade detaljplanens lamplighet och realismen i
genomférandet av planen.

- Att fa en I6sning pa luktolagenheterna vid Pattska
reningsverket spelar en viktig roll i planprojektet. Foér att planen
ska kunna genomféras i enlighet med malen
(bostadsbyggande) maste man hitta en I6sning pa
luktolagenheterna under processens gang (fore det offentliga
framlaggandet).

3 UTGANGSPUNKTER
3.1 Utredning om forhallandena i planeringsomradet

3.1.1 En allmén beskrivning av omradet
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Strandzonen vid Brandé sund ar ett historiskt rikt omrade med flera
tidsmassiga och stadsbildsmassiga skikt mellan bostadskvarteren pa Brando
och havet. Strandzonen som huvudsakligen har anvants av industrin hor till de
sista omradena pa Brando dar mera omfattande kompletterande byggande ar
mojligt. Utdver den egentliga kompletteringsbyggnadspotentialen ar omradet
en viktig del av stadens strandparkszon.

Omradet hor till de av Museiverket klassificerade och av statsradet ar 2010
godkanda nationellt vardefulla kulturmiljoerna, och omradet berors till denna
del av de riksomfattande malen for omradesanvandningen (VAT).

Omradets historia

Stranden vid Brand6 sund och Smulter6 var delvis bebyggda redan innan
staden flyttades till sin nuvarande plats pa Klemetso udde ar 1855. Omradet
borjade bebyggas i slutet av 1700-talet nar Vasas uthamn flyttades fran
Hastholmen till sundet mellan Brand6 och Smulteré. Hamnen stod i
forbindelse med staden genom en landsvag som i stort féljde Brandévagens
nuvarande strackning. Vid sundsstranden pa sluttningarna pa hamnens 6stra
sida byggdes magasin for kopman och ansprakslosa stugor for sjoméan och
arbetare. Vid sekelskiftet inledde ocksa fartygsvarvet pa Smultero sin
verksamhet.

Efter Vasa brand ar 1852 utvecklades Brand®, som hamnat utanfér det
detaljplanlagda omradet, till ett betydande hamn-, industri- och
arbetarbostadsomréde. Ar 1857 fardigstélldes trabron éver Metviken och den
férenade den nya stadskarnan med Brandd. Séder om Brando sund byggdes
pa 1860-talet omradets mest betydande industrianlaggning Vasa
bomullsfabrik. Utover fabriksfastigheten lat bolaget vid stranden pa Brando
bygga egna hamnkajer, lageromraden samt bostadskvarter for fabrikens
arbetare och direktorer. | slutet av arhundradet férlades ocksa ett stort
tjarlager, Tjarhovet, samt andra industrianlaggningar, sdsom Vasa Tvalfabrik
och ett grisslakteri, i narheten av Brand6 sund. Den forsta detaljplanen for
omradet utarbetades av stadsingenjor K.A. Lassenius ar 1901. De gamla
huvudgatorna i stadsdelen enligt detaljplanen, Wolffskavagen och
Brandovagen, ratades ut och breddades och i detaljplanen anvisades langs
dessa gator tradplaneringar, som endast delvis anlades. Till centrum for
stadsdelen Brando, som till stérsta delen bestod av réatvinkliga kvarter,
anvisades i detaljplanen ett kvadratiskt salutorg, och pa sddra sidan av torget
byggdes i borjan pa 1900-talet en finsk- och en svensksprakig folkskola.
Omréadets ursprungliga byggnadsbestand bestod huvudsakligen av trahus i 1—-
2 vaningar dar byggsattet fortfarande kan ses bl.a. langs Levonsgatan. Det
sista betydande forandringsskedet pa Brando inleddes pa 1960-talet da den
traditionella trahusstadsdelen saneringsplanlades och omradets mest
betydande industrianlaggningar smaningom upphérde med sin verksamhet.
Pa detaljplaneomradet har saneringsplanen genomforts pa 6stra sidan av
Sundsgatan, dar punkthusen i atta vaningar bildar en tydlig
stadsomradesgrans.

Luktolagenheterna vid Pattska reningsverket i omradets norra del har hindrat
anvandningen av omradet som bostadsomradet i storre utstrackning.
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Ytterligare information om bl.a. kulturmiljéutredningen betraffande
Brandécampus och Brando sund fran ar 2008.

3.1.2 Allman beskrivning av omradets naturmiljo

Pa omradet finns parker belagna innanfoér det bebyggda omradet, och pa
Smulterd finns dessutom enstaka mindre I6vskogar. Pa utredningsomradet
finns inga vardefulla naturtyper och habitat enligt skogs-, naturvards- eller
vattenlagen. Planomradet finns i sydvastra kanten av ett asomrade pa Brando.

| naturutredningen fér planomradet fann man inga vardefulla naturtyper enligt
skogs-, naturvards- eller vattenlagen.

Pa planomradet patraffades 34 hackande fagelarter. Fageltatheten pa
omradet var 172 par/kmz2. Antalet fagelarter och fageltatheten som namns
ovan &r pa basis av tidigare gjorda utredningar i Vasa om hackande faglar pa
en ratt allman niva i forhallande till omradets areal (Kannonlahti m.fl. 2008). Till
fagelbestandet horde de i Europeiska unionens fageldirektiv (79/409/EEG) i
bilaga | skyddade fagelarterna tarnarten (fisk-/silvertarna). Vidare
observerades pa utredningsomradet hackande arter som enligt den finlandska
klassificeringen av hotade arter klassificeras som sarbara (VU) och
hansynskravande (NT) (Rassi m.fl. 2001). De pa omradet hackande arterna
enligt den finlandska klassificeringen av hotade arter: skrattmas (VU),
stenskvatta (NT) och stare (NT). De hackande fagelarterna i Vasa som ingar i
EU:s fageldirektiv och den finlandska klassificeringen av hotade arter &r i Vasa
allmant hackande faglar och populationernas storlek bestams inte av att det
finns for fa lampliga habitat.

Enligt utredningen hittades pa planomradet inga i 49 § i Finlands
naturvardslag avsedda foroknings- eller rastomraden for flygekorrar eller
fladdermdss. P4 omradet fanns heller inte lampliga habitat for arten. Pa det
undersokta naturutredningsomradet patraffades inga i 49 § i naturvardslagen
avsedda foroknings- eller rastomraden for fladdermoss.

Enligt observationer finns pa omradet inga betydande omraden dar
fladdermoss forekommer.
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3.1.2 Miljofaktorer i omradet

Brando sunds strandomraden har i tiotals, ja rentav hundratals ar varit
paverkade av industriell verksamhet. Den industriella verksamheten har
omfattat flera branscher, och strandomradena har med tiden formats med
fyllnadsjord.

Foliderna av den industriella verksamheten pa planomradet &r att marken pa
omradet stallvis ar fororenad. Fylinadsjorden som anvants i strandernas
terrasseringar har ocksa kunnat innehalla skadliga amnen. Belastningen fran
varvet som fanns pa stranden syns ocksa i form av forhojda halter av skadliga
amnen i sedimentet i havsomradet utanfor.

Halterna av skadliga @mnen i sedimenten och marken har kartlagts med
miljétekniska undersokningar. Pa de omraden dar markanvandningen enligt

11
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plandndringen kommer att &ndras och bli mer mottaglig bor de risker som
fororenad mark innebar bemastras innan en fastighet tas i planenlig
anvandning.

VAH 3
v

WAH 2 v

Miljtekniska undersokningar pa planomradet ar 2014, undersokningspunkter.

Som grund for omradets general- och detaljplanlaggning av VTT ar 2004 gjord
utredning om luktolagenheter vid Pattska reningsverket, dar man har
konstaterat att de nuvarande luktolagenheterna begransar anvandningen av
tomten 905-17-7-43 for boende. Efter utredningsarbetet har
avloppsvattenbehandlingsprocessen vid Pattska reningsverket andrats till den
del som géaller den nya slambehandlingsprocessen. Darfor bor
luktolagenheternas inverkan bedomas pa nytt under detaljplaneprocessens

gang.

12
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3.1.3 Omradesvis beskrivning av nulaget pa omradet

3.1.3.1 Smulterd

Sodra delen av Smulteré och Beckholmen anvands for rekreation. P4 omradet
finns batbryggor, en badstrand och i anslutning till dem bl.a. ett
parkeringsomrade som pa vintern fungerar som batforvaringsomrade. Oster
om badstranden finns en historiskt vardefull hbg med barlaststenar, som
Museiverket anser bor bevaras. Norra delen av Smulterd har varit i industrins
anvandning i ungefar 200 ar, vilket har lamnat kvar kulturhistoriskt vardefulla
industrikulturskikt pa omradet. Industrin pa omradet lades ner pa 80-talet, och
darefter har det funnits bl.a. smaskalig lager- och batreparationsverksamhet
pa omradet.

Den byggda miljon

En gammal strandmagasinsbyggnad fran slutet av 1800-talet finns kvar, och
den bor bevaras. Den andra historiskt betydelsefullaste byggnadshelheten pa
omradet ar varvsbyggnaden som byggdes ar 1942 for Wartsilas
varvsverksamhet. Byggnaden bor enligt Museiverket bevaras, och den har
konstaterats vara en sarskilt betydelsefull del av industrimiljohelheten vid
havsstranderna i Finland. Pa omradet finns aven laga trabyggnader i daligt
skick som byggdes for varvsverksamheten pa 1970- och 1980-talen och som
inte anses vara varda sarskilt skydd. En sarskilt betydelsefull del av den
historiska helheten kan batsjosattnings- och lyftramperna i betong anses vara,
och de borde bevaras och utnyttjas i den kommande markanvandningen.

Konditionsbeddmningen av byggnaderna kompletteras i utkastskedet.
Byggnaderna behover istandsattas.

Varvshallens bottenbjalklag ar av betong och yttervaggarna ar av massivt
tegel. | byggnaden har det funnits metall- och varvsindustri. Den industriella
verksamheten syns pa omfattande omraden i bottenbjalklaget som
oljekolvéatehalter. Darfor blir det troligen aktuellt med rivning av
bottenbjalklaget da hallens anvandning andras och blir kansligare.
Konstruktionerna har dessutom fatt férfalla, varfor partiell rasrisk rader i
objektets konstruktioner.

Natur och miljéfaktorer

Omradet bestar av en park med anslutande badstrand, enstaka
I6vskogsdungar och ett industri- och strandomrade dar naturen delvis har brett
ut sig.

Marken p& Smulter6 har undersokts i mitten av 1990-talet och ar 2014.
Fororenade omraden pa 6n har istandsatts under aren 2003-2004. Efter
istAndsattningen blev annu férorenad mark kvar pa den del som har fungerat
som varvsomrade pa sadana stéllen som gravningstekniskt var svara att
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avlagsna. Foérorenad mark blev delvis kvar under de betongkonstruktioner
som varit i bruk inom varvsverksamheten.

Med undantag av varvsverksamhetsomradena visade sig marken pa 6n enligt
undersokningarna vara ren. Marken pa Smulter6 har istandsatts i stor
omfattning men det finns fortfarande omraden dar som har konstaterats vara
fororenade. P& dessa omraden ar det nodvandigt att granska vilken risk de
skadliga &mnena medfor fér den kommande markanvandningen och vid
behov slutligt istandséatta den fororenade marken innan omradet tas i planenlig
anvandning.

Sediment
Fran havsomradet som omger Smulterd togs i mars 2014 sedimentprov pa

fyra stallen. P& alla stéllen konstaterades forhojda halter av skadliga amnen.
Pa tva stallen var sedimentet fororenat.

Trafik

Parkeringen som tjanar badstranden och batbryggorna ar ostrukturerad men
dimensionsmassigt tillracklig. Bron till Smulterd ar enligt Kommunteknikens
uppskattning svag och har inte heller den barkraft och bredd som kravs for
narvarande.

3.1.3.2 Sundsparken

Sundsparken omfattar i det har sammanhanget hela stranden pa Branddsidan
fran universitetstomtens grans vid Sundsstranden till Rahkolas tomt. Pa
omradet finns gamla strandmagasin och historisk strandstruktur i en statlig,
mogen och valskott park.

Den byggda miljon

| sodra delen av omradet i narheten av bron till Smulterd finns tva
magasinsbyggnader tillhérande Vasa Arbetares Segelséallskap och uppforda
pa 1850-talet ursprungligen for forvaring av kol och salt. | narheten av bron
finns ocksa en "kioskbyggnad” och ett bransledistributionsstalle. Omradet
anvands ocksa for istandsattning och reparation av batar i liten skala samt
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som vinteforvaringsplats for batar. Stranden s6der om bron till Smulterd
fungerar som bathamn. Pa norra sidan av bron finns en fin lekplats och
spelplan kantad med en fin granitstenmur. Pa stranden norr on lekplatsen
finns en brygga for mattvatt. | norra andan av omradet finns Sjéfartsmuseet. |
anslutning till Sjofartsmuseet finns fyra magasinsbyggnader fran 1800-1900-
talets borjan, vilka bildar en fin och vardefull historisk helhet bestaende av
historiska strandkonstruktioner.

Natur och miljéfaktorer

Sundsparken domineras av ett praktfullt och moget tallbestand. Parken bestar
huvudsakligen av vardad grasmatta och fullvuxet tradbestand.

Vid de miljétekniska undersékningarna som har gjorts i Sundsparken
konstaterades fororenad mark pa vissa stallen. De konstaterade halterna av
skadliga &mnen var inte anmarkningsvart hoga. Den férorenade marken
orsakar inte i nuvarande anvandning nagot akut behov av istandséattning men
marken med skadliga @&mnen bor tas i beaktande om jordbyggnadsarbeten
eller andra gravningsarbeten utfors pa omradet.

Trafik

Anslutningen till Vasa Arbetares Segelsallskap har ordnats fran en plats invid
bron till Smulter6 och den &r trang. Den nuvarande vaglinjen snuddar vid
byggnaden och det finns inte rum for ett sa brett gatuomrade som skulle
behdtvas enligt de nuvarande arrangemangen. Battransporterna till omradet
pa sodra sidan av segelforeningen har ordnats med en cirkulationsforbindelse
till Sundsgatan.

Forbindelsen till mattvattningsomradet vid stranden har ordnats fran
Sundsgatan via en cirka 4-5 m bred parkled som gar intill bron och i praktiken
fungerar som en enkelriktad forbindelse. Ocksa forbindelsen till
Sjofartsmuseet ar en smal cirka 5 m bred parkled som upphér vid en
vandplats vid stranden. Forbindelsens bredd motsvarar inte den
gatuomradesreservering som Kommuntekniken har foreslagit.
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Rahkola
Den byggda miljon

Fabriksfastigheten mellan Sundsgatan och Sundsstranden har bebyggts
successivt.

| byggnaderna verkade fran och med 1890-talet ett grisslakteri, pa 1910-talet
en fisknatsfabrik och kom slutligen i Rahkola Oy:s &go som till en bdrjan
tillverkade lantbruksverktyg och senare dven gangjarn och beslag.
Fabriksfastigheten utvidgades kraftigt pa 1930-50-talen da den fick sin
nuvarande funktionalistiska framtoning.

Dessutom har pa Sundsgatans sida av allt att doma pa 1920-talet uppforts en
lag lagerbyggnad i tréa och i tomtens sydvastra hérn tva ansprakslosare
lagerbyggnader i tra. P& sodra sidan finns fortfarande en plathall i en vaning
fran 1970- eller 80-talet.

De nationellt vardefulla fabriksbyggnaderna representerar det basta bland
funktionalistisk fabriksarkitektur i Finland. Det successiva byggandet har pa ett
roligt satt gett byggnadens olika delar en personlig framtoning.

Gardsomradet ar sarskilt stamningsfullt. Till féljd av buskagen pa omradet

ar byggnaden i dag kraftigt undanskymd saval fran Sundsgatan som fran
havet. Den gamla lagerbyggnaden pa gardsomradet avgransar pa ett naturligt
satt fabriksgarden och kompletterar pa sa satt den vardefulla helhet som
produktionsbyggnaderna bildar.

Byggnadernas skick, varde och mgjligheterna att bevara dem bedéms
narmare i utkastskedet.

| konstruktionerna i Rahkolabyggnadernas bottenbjalklag och mellanbjalklag
konstaterades i omfattande utstrackning forhojda oljekolvatehalter. De
konstaterade halterna var sa pass hoga att i fraga om fororenade delar ska
mellanbjalklagens och bottenbjalklagens konstruktioner rivas innan
anvandningsandamalet andras.

Natur och miljofaktorer

Pa industrifastighetens sodra sida vaxer buskage. Pa tomten finns knappt
nagot moget tradbestand alls.

Pa basis av miljotekniska undersdkningar kan konstateras att halterna av
skadliga amnen i marken forutséatter riskhanteringsatgarder pa fastigheten. Pa
fastigheten i narheten av stranden bér redan i den nuvarande anvandningen
beaktas den konstaterade halten i marken som overstiger gransvardet for
farligt avfall. 1 6vrigt kraver de omraden som konstaterats vara férorenade
inte nagra akuta istandsattningsatgarder. Vilka risker den fororenade marken
pa fastigheten medfor bor bedomas narmare och nédvandiga
istAndsattningsatgarder bor utféras innan fastigheten tas i planenlig
anvandning.
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Trafik

Infarten till Rahkolas tomt sker via Sundsgatan. Tomtparkeringen borde
ordnas s att den inte stor den idylliska byggnadsmiljon och att den ger rum
for planteringsomraden pa tomten.

Tvalen
Den byggda miljon

Vasa tvalfabrik inledde sin verksamhet pa omradet ar 1888.

Vid sekelskiftet hade bolaget vuxit och blivit landets storsta
tvalfabrik. Fabriken anvande lange tva tramagasin som bevarats
till i dag vid Sundsstranden.

Efter det att fabriksbyggnaderna i tra forstérdes vid en brand ar 1927
uppfordes pa stéallet den nuvarande tegelbyggnaden i tva vaningar.
Fabriksbyggnaden hor till de kulturhistoriskt vardefulla byggnaderna i Vasas
industrihistoria. Byggnaden ar ett statligt exempel pa rationell industriarkitektur
fran 1920-talet dar forenklade klassicistiska detaljer skapar karaktar.
Tvalfabriken lade ner sin verksamhet i slutet av 1980-talet. Fabriksbyggnaden
har sedan hyrts ut till bl.a. konstnérer som arbetsutrymmen.

Pa tomten fanns i slutet av 1920-talet ett flertal lager-, uthus- och
bostadsbyggnader. | norra &ndan bildade de ett ratt fast

gardsomrade, varav tva L-formade tralager har bevarats.

Dessutom byggdes for bolagets anstallda i kvarteret séder om fabriken

ar 1932 ett bostadshus i tva vaningar som revs pa 1990-talet for att ge plats at
ett nytt flervaningshus.

Tvalfabrikens bostads- och kontorsbyggnad i nyrenassans vid Levonsgatan
blev fardig ar 1897. Pa gardssidan av trahuset i en och en halv vaning

finns en i vinkel uppford flygelbyggnad. Pa gatsidan finns en hog kallarvaning
som ar murad av stenblock. E. Sjoberg ritade ar 1953 en liten
portvaktsbyggnad med avrundade horn vid den sédra gaveln.

Den rappade tegelbyggnaden har pulpettak. Byggnaden andrades till
ungdomslokal ar 1983 utifran Jerker Bjons plan. Darefter har den fatt

forfalla.

En av de aldsta byggnaderna pa fabrikstomten var ett lager som byggdes ar
1895 pa den sydostra sidan. De nedre delarna av vaggarna i byggnaden som
delvis var placerad in i marken bestod av kraftiga stenblock och gavlarna var
av tegel. Byggnaden rasade for ungefar tio ar sedan. Museiverket kraver inte i
sitt utlatande fran ar 2013 att byggnaden ska istandsattas.

Mitt pa fabrikstomten finns en ar 1900 uppford lotsstation i en och en halv

vaning som har fatt forfalla. Lotsstationen ar enligt Museiverket en nationellt
vardefull byggnad.
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| narheten av stranden finns dessutom tva lagerbyggnader i tra som ar i valdigt
daligt skick och vilkas byggnadshistoriska bakgrund man haller pa och utreder.
Enligt Museiverkets utlatande 1998 kan byggnadens timmerdel vara fran
byggnaderna pa varvet som Wolf grundade ar 1834. Museiverket kraver inte i
sitt utlatande fran 2013 att byggnaderna ska bevaras men sager att en
narmare inventering av dem vore pa sin plats.

Varen 2014 togs prover fran tvalfabrikens konstruktioner, och pa basis av dem
faststalldes halterna av skadliga amnen. P& basis av proverna ar det mojligt
att planera en andring av tvalfabriken i en kansligare riktning, rentav for
bostadsbruk. Andringen kraver en del preciseringar i undersékningarna och
avlagsnande av de skadliga amnena fran konstruktionerna. | byggnaden
konstaterades sensoriskt och genom provtagning oljeskador i bottenbjalklaget
och mellanbjalklaget, vilka kraver atgarder och narmare undersokning innan
byggnadens anvandningsandamal andras.

Natur och miljéfaktorer
Pa grund av att omradet inte har skotts har det forbuskats.

Pa basis av de miljotekniska undersokningarna kan konstateras att halterna
av skadliga amnen i marken forutsatter riskhanteringsatgarder pa fastigheten.
Vilka risker for den kommande anvandningen som den fororenade marken pa
fastigheten medfor bér bedémas och nédvandiga istandsattningsatgarder bor
utféras innan fastigheten tas i planenlig anvandning.

Trafik

For narvarande finns infart till tomten fran bade Sundsgatan och
Wolffskavagen.

Pattska reningsverket
Den byggda miljon

Pattska reningsverket ar ett avloppsvattenreningsverk som inledde sin
verksamhet ar 1971. Reningsverkets verksamhet ar som bast under
utveckling bl.a. i syfte att minimera processens luktolagenheter.

Natur och milj6faktorer

Den stora utmaningen for Pattska reningsverket ar att fa luktolagenheterna
under battre kontroll.

Som grund for omradets general- och detaljplanlaggning av VTT ar 2004 gjord
utredning om luktolagenheter vid Pattska reningsverket, dar man har
konstaterat att de nuvarande luktolagenheterna fran Pattska reningsverket
begransar anvandningen for boende pa tomten 905-17-7-43. Efter
utredningsarbetet har processen for hantering av avloppsvattnet fran Pattska
reningsverket emellertid andrats och tillaggsutredningar behovs. Vid Pattska
reningsverket pagar bl.a. ett utvecklingsprojekt som galler 6verforingsror for
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slammassor och det &ar meningen att réren ocksd ska avlagsna
luktolagenheten.

Trafik

Pattska reningsverket flyttar processmassor med lastbilar langs
Wolffskavagen. Det har medfor inga trafikmassiga problem.

Krakfjardsparken

Av Krakfjardsparken hor en liten del till detaljplaneandringsomradet.
Krakfjardsparken &r nagot ostrukturerad pa detaljplaneomradet da det galler
trafikarrangemangen och parkstrukturen. Parken bestar huvudsakligen av
vardad grasmatta och trad i liten omfattning.

Trafik

Omradet ar belaget i en viktig knutpunkt for trafiken vid strandparken. En
sammanhangande strandrutt, fordonstrafik till batbryggorna och
stadsbildsmassigt intressant strukturering av Krakfjardsgatans och
Wolffskavagens &ndplats till ett betydande stadsbildsmassigt motiv bor tas i
beaktande i omradet.

3.1.4 Markagoforhallanden

Kvarter 17-7 Agare

Tomt 2 Lemminkainen Hus Ab

Tomt 5 Vasa vattenverk / staden

Tomt 43 Oy Saippuan-Ranta-Tvalens-Strand AB

och Oy Lindeman Ab

Park-, gatuomraden och Vasa stad
industriomraden

3.2 Planlaggningssituation
3.2.1 Planer, beslut och utredningar som berér planomradet

For omradet galler Osterbottens landskapsplan, faststalld av miljoministeriet
21.12.2010. | landskapsplanen har omradet anvisats en omradesreservering
for  tatortsfunktioner (A) samt en  objektsbeteckning for  ett
avloppsvattenreningsverk (et-)). For objektsbeteckningen géaller
bygginskrankning enligt 33 § i MarkByggL som f&reskriver att pa ett omrade
dar bygginskrankning galler far tillstand att uppféra en byggnad inte beviljas sa
att genomférandet av landskapsplanen forsvaras.

| generalplanen har planeringsomradets norra del (Pattska reningsverket)
angivits som omrade for samhallsteknisk forsorjning (ET) och
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kvartersomradena p& Sundsparkens strandzon samt  Smulterons
kvartersomraden anvisats som omrade for service och forvaltning, dar boende
har foreslagits som alternativ anvandning (P/AK). Pa Smultero far
bostadsbyggandets andel emellertid vara hogst 30 % av byggratten.
Strandzonen vid Brand® sund och i de vastra och sddra delarna av Smulterd
har i generalplanen anvisats som parkomrade (VP) och bathamnsomrade
(LV).

| forslaget till generalplan har planeringsomradet anvisats som ett med tanke
pa kulturmiljon vardefullt omrade, som berérs av féljande omradesbeteckning:
"ett med tanke pa kulturmiljon vardefullt omrade. Byggnadsarvet varnas
genom att omradet halls i &ndamalsenlig anvandning. Det arkitektoniskt eller
kulturhistoriskt vardefulla byggnadsbestandet pa omradet bevaras. Nar
omradet bebyggs eller pa annat satt andras, utfors det pa ett sadant satt att
dess sarskilda varden bevaras” (sk 1).

Detaljplaneandringen har tagits upp i 2014 ars planlaggningsoversikt.

Stadsstyrelsen i Vasa har 13.5.2013 § 271 godkant de avtal om inledande av
detaljplanlaggning som gjorts upp med privata markagare.

Flygbild och utdrag ur Vasa generalplan 2030
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Detaljplaner som galler pa detaljplaneandringsomradet:

NR 386 faststalld av inrikesministeriet 10.11.1970
NR 427 faststalld av inrikesministeriet 26.7.1971
NR 619 faststalld av inrikesministeriet 31.5.1984
NR 659 faststalld av miljoministeriet 25.9.1986
NR 683 faststalld av miljoministeriet 13.3.1987
NR 702 faststalld av miljéministeriet 25.11.1991
NR 778 faststalld av miljoministeriet 14.7.1994

Utdrag ur detaljplanesammanstéllningen med planomradet avgransat
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Vasa stads nuvarande byggnadsordning tradde i kraft 19.12.2003. En
uppdatering av byggnadsordningen pagar.

Tomtindelning och -register:
Planomradets tomtindelning motsvarar detaljplanerna, och tomtindelningarna
ar inférda i registret.

Baskartan 6ver detaljplaneandringsomradet uppdateras fér narvarande.
Inget byggforbud har utfardats for planeringsomradet.

De utredningar och inventeringar som har gjorts fér omradet i
inledningsskedet eller tidigare namns i punkt 1.6

4 OLIKA SKEDEN | PLANERINGEN AV DETALJPLANEN
4.1 Behovet av detaljplanering

Projektet som galler en ny anvandning av omradet har varit aktuellt &nda
sedan Wartsila Ab upphdrde med verksamheten vid sitt reparationsvarv pa
Smulterd under 1980-talet. Planeringen av omradet utreddes som en del av
det arbete med en delgeneralplan fér Brandé som avbréts i bérjan av 1990-
talet narmast pa grund av fragor som gallde Smulterbomradets kommande
anvandning. | frdga om Rahkolas/Vasa Tvals och Sundsgatans omrade
gjordes ett forsok att fortsatta planeringen utgdende fran stadsstyrelsens
planeringssektions planlaggningsbeslut 13.4.2004 § 64, men projektet
framskred inte langre an till ett planutkast pa grund av olosta miljdolagenheter
vid Pattska reningsverket och avtalstekniska fragor.

Planeringen och den kommande anvandningen av omradet har efter det forts
framat som en del av arbetet med Vasa generalplan 2030, och
planeringen/maluppstallningen var en del av SoftGIS-projektet "Ditt Vasa”. Det
interaktiva projektet SoftGIS kulminerade 2011 i en idétavling om planeringen
av omradet, och utgdende fran det vinnande forslaget kan man finna en
gemensam syn pa den kommande utvecklingen av omradet.

Det vinnande forslaget (Mansikka ja Variksenjalka, Arkkitehtuuritoimisto Kapy
ja Simo Paavilainen) har utvecklats utgaende fran juryns mal. En @ndring av
detaljplanen for omradet har dartill sokts av privata markagare pa
planomradet, Lemmink&inen Hus Ab och Oy Saippuan-Ranta-Tvalens-Strand
AB och Oy Lindeman Ab.
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Bidragen i idétavlingen om omradet vid Brando6 sund
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"Mansikka ja variksenjalka” SEE 7 wrassew

Deltagarna och signaturerna i idétavlingen:
Arkkitehtitoimisto Aitoaho & Viljanen "Kirsikkapuisto”
Arkitektbyra A-Konsult Ab, "Hiekkaa varpaiden valissa”
Arkkitehtitoimisto Harris-Kjisik Oy, "Strawberry fields forever”
Arkkitehtuuritoimisto Kapy ja Simo Paavilainen Oy,
"Mansikka ja variksenjalka”

Eriksson Arkkitehdit Oy, "Wave”

| sitt allmanna omdéme ansdag juryn att nivan i tavlingen var mycket bra och
att bidragen gav tavlingsuppagiften flera olika och omsorgsfullt undersokta
markanvandningslosningar med olika utgangspunkter. Alla bidrag syftade till
att pa sitt eget satt forenhetliga och komplettera omradets stadsbild, och
tavlingsomradets havsnéara framtoning som en del av den vardefulla
strandzonen pa Brando har uppfattats réatt i alla tavlingsbidrag.

Juryn satte enhalligt bidraget med signaturen "Mansikka ja Variksenjalka” pa
forsta plats. Juryn ansag att forslaget skapar en naturlig stadsstrukturell
helhet, dar tavlingsomradets lage i forhallande till stadens centrum har
forstatts val. Tavlingsbidragets dellésningar kompletterar pa ett naturligt satt
helheten och bildar intressanta mindre omradeshelheter pa strandzonen.
Bidragets styrka ansags vara dess férmaga att pa ett naturligt satt bestamma
byggandets mangd och lage pa ett satt som fortydligar och forenhetligar
stadsbilden. | bidraget har man pa ett fortraffligt satt forstatt omradets lage i
Vasas stadsstruktur. De 6vriga bidragen rangordnades inte.
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Vidarebearbetning av tavlingsbidraget

Juryn rekommenderade enhélligt att forslaget "Mansikka ja Variksenjalka”
anvands som utgangspunkt for den fortsatta planeringen av omradets
markanvandning och att bidragets upphovsman far en roll i den fortsatta
planeringen.

Juryn rekommenderade att foljande beaktas vid vidareutvecklingen av
bidraget:

1. Smulterd batlivs- och utflyktscenters roll preciseras
2. Boendel6sningarnas andel utvarderas och utvecklas i helheten
3. Lotsstationens stallning i helheten preciseras bl.a.
genom att de hoga flervaningshusens exakta lage och byggnadssatt
justeras
4. Grunderna for parkeringslosningarna justeras
5. Losningen for Pattska omradet justeras
Juryn anser att omradet vid Brandd Sund ar ett viktigt omrade med tanke pa
stadens utveckling och féreslar att kvaliteten pa genomférandeplaneringen av
omradet i fortsattningen sakerstalls genom olika slag av tavlingsforfaranden.

Vidareforadling av tavlingsbidraget

Arkkitehtuuritoimisto Simo ja Kapy Paavilainen gjorde tre tillvagagangsplaner,
av vilka en valdes for vidareprecisering.

Simo och Kapy Paavilainens tre tillvagagangsplaner
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lllustration av Simo och Képy Paavilainens vidareutvecklade
tillvagagangsplaner
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Tvalstrandens och Rahkolas &gare lat gora utvecklingsplaner for tomten hos
Arkitektbyra Aitoaho & Viljanen

Tvalstrandens och Rahkolas tomtutvecklingsplaner:

Ett flertal forhandlingar har forts om utvecklingen av Tvalstrandens och
Rahkolas tomter med Planlaggningen, Fastighetssektorn samt tomt- och
fastighetsagarna.
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Vidareutvecklade tillvagagangsplaner for Tvalstrandens och Rahkolas tomter:
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Projektet har presenterats i Vasa stads planlaggningsoversikt 2012, 2013 och
2014. Stadsstyrelsens planeringssektion fattade 4.9.2012 planlaggningsbeslut
géllande projektet.

Att behandlingen av projektet har inletts meddelades 19.11-3.12.2012 i
anslutning till programmet for deltagande och bedémning.

4.3 Deltagande och samarbete
4.3.1 Intressenter

Intressenterna och deras paverkningsmajligheter namns i programmet for
deltagande och bedémning. Intressenterna ar:

- Planomradets markagare, arrendatorer och grannar

- Stadens vederbdorande myndigheter och namnder samt
inrattningar

- Raddningsverket

- Vasa Vatten, Vasa Elektriska Ab och Anvia Ab

- Narings-, trafik- och miljocentralen i Sodra Osterbotten

- Regionforvaltningsverket i Vastra och Inre Finland

- Osterbottens landskapsforbund

- Osterbottens museum

- Museiverket

- Polisinrattningen i Vasa harad

- Brando invanarforening

- Staben for Vastra Finlands militarlan

- Posten

4.3.2 Anhangiggoérande

4.3.3 Deltagande och vaxelverkansforfaranden

Programmet for deltagande och bedémning har varit framlagt under tiden
26.11-20.12.2013.

Ett flertal forhandlingar om projektets utgangspunkter och forverkligande har
forts med bl.a. Kommuntekniken och Fastighetssektorn.

Programmet for deltagande och bedémning har uppdaterats bl.a. i fragan om
intressenterna och utredningsbehovet utgaende fran det som 6verenskoms
vid myndighetssamradet.

Detaljplaneutkasten laggs fram for stadsstyrelsens planeringssektion for
godkannande varen 2015 och laggs darefter fram offentligt tillsammans med
det uppdaterade programmet fér deltagande och bedémning.

Enligt behov ordnas forhandlingar om detaljplaneutkasten mellan parterna och
mote for allmanheten.
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| bérjan av 2015 fors forhandlingar mellan stadens myndigheter om utkasten
och responsen pa dem.

Detaljplaneforslaget samt forslaget till tomtindelning laggs fram for
stadsstyrelsens planeringssektion nar tillrackliga tillaggsutredningar har gjorts
och bl.a. preliminara planeringstavlingar om tomterna/kvarteren har
genomforts i tillracklig utstrackning.

4.3.4 Myndighetssamarbete

Myndighetssamarbetet har genomforts i dverensstdmmelse med programmet
for deltagande och bedémning.

4.4 Detaljplanens mal
4.4.1 Mal enligt utgangsmaterialet

Malet med detaljplanen &r att utveckla Brando sunds omrade till en hogklassig
stadsmiljo dar nybyggandet och utmaningarna da det galler byggnadsskydd
och landskap har sammanjamkats till en arkitektoniskt hogklassig, fungerande
och genomforbar helhet, sa att omradet blir en aktiv del av park- och
fritidszonen langs med stadsstranden.

Planprojektets program foér deltagande och bedémning har varit framlagt
under tiden 26.11-20.12.2013 for framférande av asikter. Under
utstallningstiden har foljande lamnat in sina asikter om projektet och
anvandningen av omradet: Brandé invanarférening, Staben for Vastra
Finlands militarlan, Aoy Vaasan Albatrossi, Aoy Vaasan Salmihovi samt
Vinkelgatan 2 invanare. Med NTM-centralen har myndighetssamrad i PDB-
skedet forts.

Sammandrag av PDB-skedets asikter:

Brando invanarforening vill framhalla féljande vid genomférandet av

planandringen:

— undvik att bygga hoga vaningshus, som tacker utsikten, pa det s.k.
Rahkolaomradet

— de befintliga parkerna pa den Ostra stranden bor bevaras som parkomraden

— Smulterd bor planlaggas huvudsakligen som allmant rekreationsomrade

— universitetets och andra aktorers projekt energiklusterutstalining pa Smulter6
ar en bra ide

| sitt utlatande foreslar Staben for Vastra Finlands militarlan att foljande tillagg
antecknas i detaljplanebestammelserna:

"| fraga om vindkraftverk som ar 6ver 50 meter héga (totalhojd fran markytan)
ska ett separat utlatande alltid begéaras av huvudstaben. Enskilda, under 50
meter hoga (totalhojd fran markytan) sma vindkraftverk far byggas, ifall de inte
gransar till omraden som stadigvarande anvands av forsvarsmakten.”
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Forsvarsmaktens officiella stdndpunkt om vindkraftsbyggande ger
Huvudstabens operativa avdelning. Vid byggnadsarbeten o.d. arbeten bor
Forsvarsmaktens eventuella kabelledningar pa omradet och i dess narhet
beaktas. Var eventuella kabelledningar finns bor utredas i god tid, minst fem
(5) arbetsdagar fore planerat byggande.

Aoy Vaasan Albatrossi framfor foljande i sitt utlatande:

"I planen Mansikka ja Variksenjalka av K&py och Simo Paavilainen, som utgor
utgangspunkten for detaljplaneandringen, har pa ifrAgavarande strandomrade
(pa strandsidan av Sundsgatan pa Rahkolas samt tvalfabrikens omrade)
anvisats hoga flervaningshus.

Invanarna och aktiedgarna i vart bolag motsatter sig skarpt bygglov med
féljande motiveringar:

1. Parkpragel

Malet i omradesplaneringen ar en stadsmiljo dar nybyggandet och
utmaningarna da det galler byggnadsskydd och landskap har sammanjamkats
till en arkitektoniskt hogklassig, fungerande och genomfdérbar helhet, sa att
omradet blir en aktiv del av park- och fritidszonen som omger stadens
strandzon.

Hoga bostadsvaningshus passar inte i denna parkmiljo. "Varfor inordnades
vaningshus i detta omrade?” undrade aven arkitekt Paavilainen da han
presenterade sitt vinnande bidrag och lat darmed forsta att arkitektoniskt var
placeringen totalt opassande.

2. Jamlikt bemotande av invanarna

Genom att tillata byggande av hoga bostadsvaningshus pa omradet
favoriseras husens byggare pa bekostnad av invanarna i vaningshusen som
hamnar bakom omradet. Det ar solklart att prisnivan pa husen som byggs vid
stranden blir ratt hdg pa grund av utsiktsfordel, varvid byggaren far desto
storre ofdrtjant nytta ju hogre hus som byggs. Samtidigt sjunker vardet pa
husen som hamnar bakom omradet da landskapet andras till en betongvagg.
Enligt fastighetsformedlares bedomningar ar det fraga om en betydande
vardeférandring. Behandlas saledes byggarna av bostadhus pa
strandomradet och langvariga invanare pa andra sidan Sundsgatan samt de
nya husens byggare jamlikt? Vi anser att jamlikhet skulle forutsatta
sakerstallande och bevarande av lanskapsméssiga varden aven for
Sundsgatans invanare pa fastlandssidan.

Aoy Vaasan Salmihovi konstaterar i sin asikt att invanarna i Vaasan Salmihovi
oy pa bolagsstamman 9.12.2013 har diskuterat sundsomradets
detaljplaneandring. Som enhalligt stallningstagande framfor de foljande:
Planens utgangspunkt ar att bevara Sundsparken som en parkpraglad helhet.
Omradet ar en historiskt rik kulturmiljo.

| Sundsparken bor heller inte tillaggsbyggande tillatas, eftersom

parkens havsnarhet gar forlorad. | den nuvarande detaljplanen &r strandzonen
vid Brand6 sund och Smulterds vastra och sddra del park och
bathamnomraden.

De anser att sundsomradet inte borde goras till en stadsmiljé utan ha en
parkpragel.
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Invanarna vid Vinkelgatan 2 foreslar i sin asikt att detaljplanens gatulinje
(Vinkelgatan) andras sa att den éverensstammer med den nuvarande vagens
linje.

Myndighetssamrad

Myndighetssamrad i det inledande skedet om detaljplaneandringen for
omradet vid Brando sund holls 25.10.2013.

NTM-centralen foreslog att forteckningen over intressenter i PDB kompletteras
med NTM-centralen i Sodra Osterbotten och att man till férteckningen fogar
Regionforvaltningsverket och Férsvarsmakten pa grund av eventuella
datanatsforbindelser som finns i omradet eller dess narhet.

NTM-centralen och Museiverket framférde att de byggnadshistoriska
utredningarna kompletteras med en separat bedomning eller i beskrivningen
till detaljplaneéandringen sa att varderingen och de kommande skyddsforslagen
motsvarar de forutsattningar som raknas upp i lagen om skyddande av
byggnadsarvet. Vidare framfordes att man gor en uppskattning i
beskrivningen om konsekvenserna av Smulterds trafik och parkering pa
markanvandningen samt pa funktionsdugligheten och sakerheten pa omradet.

Pa grund av detaljplaneprojektets betydelse bestamdes att ytterligare ett
myndighetssamrad om projektet ordnas efter det offentliga framlaggandet.

Man diskutreade projektets mal och konsekvenser och foreslog
sammanfattningsvis féljande:

Museiverket:

Omradet hor till de av statsradet ar 2010 godkanda nationellt vardefulla
kulturmiljperna, och omradet berérs till denna del av de riksomfattande malen
for omradesanvandningen (VAT).

| byggnadsskyddséarenden fungerar Museiverket som ansvarig myndighet pa
grund av marinarkeologiska intressen och aktuella skyddsarenden.
Museiverket har gett ett utlatande om tavlingsbidragen och det utarbetade
utvecklingsalternativet i vilkket man tar stallning till byggsattet och
byggnadsmassorna pa Smulterd och vid Sundsgatan.

Sarskilt riksomfattande intresse anses foljande byggnader och anordningar ha:
magasinsbyggnaderna som bevarats pa omradet, Tvalens kontorsbyggnader,
Lotshuset, Rahkolas funktionalistiska industribyggnader, Marinindustrins
varvsbyggnad och dartill horande fasta konstruktioner

vid beredningen av detaljplanen bor aven vardet pa remmarforradet vid
stranden och batskjulet som en del av helheten bedomas.

Narings-, trafik- och miljocentralen i Sédra Osterbotten (Trafik):

| detaljplanebeskrivningen bor omradets trafik- och parkeringsarrangemang
beddmas i forhallande till det foreslagna byggandet och vid genomforandet bor
tillrackliga utrymningsvagar sékerstallas. P& grund av de speciella
forhallandena bor parkeringsplatserna som ar i standig anvandning byggas
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Overtackta. Behovet av forbindelse till Vasklot bér tas i beaktande och
beddmas i samband med projektet. Brygg-, forvarings- och andra dylika
arrangemang for fritidsbatar bor bedémas i forhallande till den Gvriga
verksamheten och eventuell tung trafik.

Narings-, trafik- och miljocentralen i Sédra Osterbotten (miljo/vattentjanster)
i beskrivningen om genomférandet av vatten- och avloppsforsérjningen och
hanteringen av dagvattnet bor Pattska reningsverkets framtid bedémas som
en del av avloppsforsarjningen. Placeringen av ett slamror fran Pattska
reningsverket i vattenomradet medfor betydande risker som bor utredas i
samband med detaljplanen och/eller milj6tillstandet.

Narings-, trafik- och miljocentralen i Sodra Osterbotten
(milj6/omradesanvandning)

Riktgivande plan ar landskapsplanen

Vid planlaggning av ny bebyggelse intill Pattska reningsverket bor
reningsverkets miljoolagenheter utredas (bl.a. luktolagenheterna) och vilka de
atgarder for minimering av olagenheterna som forutsatts for anvisande av ny
bebyggelse. Planen utgar fran ett fint tavlingsbidrag, som man borde férscka
genomfora. | tavlingens bedémningsprotokoll klandras planen for att ha en
gammaldags framtoning. Planen har troligtvis inspirerats av den nordiska
klassicismen (speciellt vad géller Sundsstranderna), liksom aven de
narbelagna universitetsbyggnaderna. Salunda forverkligar planen pa ett bra
satt specialmalet enligt de riksomfattande malen fér omradesanvandningen: |
samband med omradesanvandningen ska sakerstéllas att nationellt sett
betydelsefulla varden inom kulturmiljén bevaras. Omradesanvandningen pa
dessa omraden ska anpassas till deras historiska utveckling.

Till detaljplanen kan t.ex. i fraga om broar fogas en bestammelse som
forutsatter NTM-centralens eller Museiverkets utlatande innan bygglov
beviljas.

Kulturmiljéutredningen: tilsammans med planmaterialet borde det finnas en
karta med de olika objekten. Inventeringsuppgifter och véardering borde finnas
om objekten. Vardefulla byggnader i Vasa fran ar 2000 ar redan foraldrad da
det galler varderingen — utredningen fran 2008 har a sin sida en annorlunda
vardering jamfort med utredningen fran ar 2000. Av varderingen borde det
ocksa framga vilka som gor varderingen, det borde vara fler &n en person.
NTM-centralens naturvardsgrupp konstaterar om naturutredningen:
Flygekorrekartlaggningen gjordes ratt sent, men med beaktande av omradets
karaktar kan den anses vara tillracklig. Delutredningarna och
utredningsmetoderna som anvants i dem ar ocksa tillrackliga. | det stora hela
finns inget att anmarka da det galler utredningarnas tillracklighet och de
slutsatser som dragits av dem.

For att séakerstalla omradets stadsbildsmassiga kvalitet kan
utlatandeforfarande forutsattas i detaljplanen i fraga om de byggnads- och
kommunaltekniska objekten.

Pa motet diskuterades foljande i anslutning till den fortsatta planeringen av
omradet:
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Katariina Rauhala berattade att utarbetandet av ett program fér férorenad
mark i omradet pagar, och utredningen som goérs utgdende fran det inleds vid
arsskiftet. | utredningen kompletteras de utredningar som redan har gjorts om
Smulter®, och de utvidgas till att i behovliga delar gélla fasta byggnadsdelar
och ett vattenomrade, dar sedimentprover som forutsatts vid fyllnads- och
muddringsarbeten tas. Vidare dverenskoms separat med de privata
markagarna om utredningen om fororenad mark som galler dem. Avsikten ar
att for detaljplanlaggningen och de fortsatta atgarderna utarbeta en for hela
omradet enhetlig och jamférbar utredning och ett atgardsprogram, utgdende
fran vilket man aven kan bedoma kostnaderna for eventuellt nddvandiga
markforbattringsarbeten.

Da det galler luktutredningen for omradet konstaterades att utredningen kan
goras forst efter atgarderna vid Pattska reningsverket. Detaljplaneandringen
och eventuella avtal bor utarbetas sa att andringar av anvandningsandamalet
och eventuellt bostadsbyggande kan inledas forst efter resultaten av
luktutredningen och utgaende fran dem.

Det beslots att foljiande egentliga myndighetssamrad ordnas efter det
offentliga framlaggandet men projektet kan behandlas under beredningen vid
separata arbetsmoten mellan staden och NTM-centralen i Sédra Osterbotten.

4.5 Val av detaljplaneldsning och grunderna for och bedémningen av
den

4.5.1 Innehdllet i detaljplaneutkasten

Bakgrunden till detaljplaneutkastet ar vidarebearbetningsarbete av
idétavlingens bidrag, men aven de separat planerna som gjorts for
Tvalstranden och Rahkola.

De tydligaste skillnaderna jamfért med idétavlingens vidarebearbetningsarbete
finns i bostadsbyggandet vid Rahkola och framfor allt Tvalstranden och bl.a. i
den separata landmarkeslosningen vid Krakfjarden. De fortsatta planerna for
Tvalen och Rahkola ansags bilda en miljo med behaglig skala, som ar mer
urban och béttre lampad i det kulturhistoriska landskapet &n tornhusen, som
presenterades som resultat av vidareforadlingsarbetet, och de togs darfér som
grund for detaljplaneutkastet. Tornhuset som presenterades som resultat av
vidareforadlingsarbetet av Krakfjardsparken har dampats till ett landmarke av
typen fyr, dar det ar tillatet med ett café for strandparken, vilket ligger narmare
landmarkestanken i idétavlingens vinnande bidrag.

Tva detaljplaneutkast bereds. Med tva utkast efterstravas en mer interaktiv
planeringsprocess som forhoppningsvis leder till en bredare
processbearbetning och slutligen till ett battre och mer mangsidigt undersokt
slutresultat.

Skillnaderna i detaljplanen har presenterats pa tva olika kartor men de ar inte i
nagot egentligt beroendeforhallande till varandra i fraga om sakinnehallet och
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darfoér kan varje enskild olikhet granskas separat som ett alternativ som skulle
kunna fogas till bagge utkastalternativen i dess ovriga delar.

Detaljplaneutkasten skiljer sig fran varandra enligt foljande:

- For Tvalstrandens tomt foreslas tva olika varianter

- For Smulter6bron foreslas tva olika strackningar

- For kvarteret i sodra delen av Sundsgatan mot havet foreslas
tva alternativa anvandningsandamalsbeteckningar

- For kvarteren mot sundet pa Smultero foreslas delvis tva olika
anvandningsandamalsbeteckningar

- For kvarteret soder om Varsbyggnaden pa Smultero foreslas
tva olika huvudanvandningsandamalsbeteckningar

- For fordelningen/storleken av byggratten pa Smultero foreslas
tva olika alternativ

- For Sundsparken foreslas i det ena utkastet byggnadsmassor
som efterliknar traditionella lager/magasinsbyggnader

Presentation av detaljplaneutkastet omradesvis:
Smulterd

parker och allmédnna omraden

Ons rekreations- och batverksamhet vidareutvecklas till en del av en allmén
strandled runt 6n och park. Varvets gamla utomhusomrade utvecklas till en
allaktivitetspark inspirerad av den industrihistoriska karaktaren, dar
batkulturen, konsten och t.ex. fornybara energiférsok férenas. Det gamla
varvet utgor hjartat pa hela 6n och férenas med varvsparken och via det
offentliga gaturummet till 6ns dvriga funktioner och havet. | varvsbyggnaden
kan man placera Inno-park-projektet som ar under arbete och som bl.a. har
som mal att skapa energiinnovationer och innovationsplatser och samarbete. |
Smulteréns varvspark har i alternativ 2 foreslagits en riktgivande byggnadsyta
(et-1) for ett under 25 meter hogt, litet vindkraftverk som inte medfor
olagenheter for det omgivande bostadsbyggandet och som mojliggor ett
forsok med ett litet vindkraftverk i enlighet med Inno-park-projektet.

Den totala byggratten pa Smulter6 ar 22000 m2 vy. Vaningsytan fordelas sa
att byggratten enligt huvudanvandningsandamalet for funktioner som betjanar
invanarna ar cirka 50 % av byggratten pa hela 6n. Byggratten for boende,
som i generalplanen angivits till 30 %, har hojts till 50 % med motiveringen att
aven for bostadsbyggandet kravs saddana funktioner av offentlig karaktar som
starker 6ns offentliga karaktar, bl.a. i anslutning till strandboulevarden.
Strandboulevarden som fungerar som allmén vistelse- och batbrygga férenad
med en led som gar runt 6n och forenar rekreationsfunktionerna med
varandra gor Smulterd till en fascinerande och upplevelserik rekreationsmilj6
for Vasabor och besdkare. Bostadsbyggratten som ar storre an i
generalplanen okar heller inte trafiken pa omradet.

Kvartersomrade for affars- verksamhetsbyggnader KTY/s
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Varvsbyggnadens anvandningsandamal méjliggér manga olika typer av
verksamhet, som t.ex. affars-, verksamhetsutrymmen, kontors-, utstallnings-
och workshopsfunktioner. P4 omradet ar det ocksa tillatet att forlagga
allmanna funktioner pa 40 % av den totala vaningsytan sasom
serviceverksamhet som betjanar allméanintresset pa hogst 1/3 av byggratten
samt boende.

Parkeringsnormen ar 1/70 m2 vy for affarer, verksamhetslokaler, kontor o.d.
offentliga funktioner 1/100 m? vy och 1/85 m2 vy for boende.
Varvsbyggnaden &ar en del av den riksomfattande vardefulla kulturmiljon och
byggnaden ar skyddad i detaljplanen med beteckningen sr 3.Byggnaden
behover istandsattas. Den slutliga skyddsbeteckningen ska séttas sa att den
tillater nédvandig anvandning och nédvandiga byggnadstekniska andringar i
byggnaden.

Kvartersomrade for bostadsbyggnader A/s (Vel/Alternativ 1) och K/s
(Ve2/Alternativ 2)

De 400 m2 vy stora byggnadsmassorna pa Smulteré mot sundet med
historiskt magasinformsprak har enligt forslagen delvis olika
anvandningsandamal. Verksamheterna pa omradet stravar men efter att gora
sa oberoende av personbilstrafik som majligt. Den sammanréaknade
byggratten i dessa kvarter & 5200 m2 vy.

| detaljplaneutkast Vel/Alternativ 1 &r byggnadernas
huvudanvandningsandamal boende, dar aven 40 % affars-
Iverksamhetslokaler tillats, och pa sa satt mojliggors ett sa brett
anvandningsandamal som méjligt och funktioner som betjanar den allmanna
strandboulevarden. | varje byggnad ska det dock finnas minst 40 m? affars-/
verksamhetslokaler i riktning mot den allménna strandboulevarden. Av
kvarterens parkering ordnas 30 % pa egen tomt och resten pa det narbelagna
LPA-omradet. Av kundparkeringen kan 30 % forlaggas pa allmanna
gatuomraden.

| detaljplaneutkast Ve2/Alternativ 2 &r byggnadernas
huvudanvandningsandamal delvis affars-/verksamhetslokaler och delvis
boende. | byggnaderna for affars- och verksamhetslokaler mojliggors aven 40
% boende. | det har alternativet ar avsikten att i kvarteren huvudsakligen
skapa en foretags-/verksamhetslokalshelhet med vilken boende dock kan
kombineras. Det har skulle bl.a. mdjliggora arbetslokaler i enlighet med Inno-
park-projektutkastet och bl.a. inkvarteringsbyggnader utrustade med
Vasaforetags verksamhet av typen "show room” sa att tyngdpunkten ar klart
storre pa affars-/verksamhetslokalsbyggandet an pa boende. | fraga om
kvarteren for affars- och verksamhetslokaler ordnas parkeringen
huvudsakligen pa egen tomt och 30 % pa allméanna gatuomraden.

Kvartersomrade for bostadsvaningshus AK/s
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| Smulterdns norra anda foreslas ett kvartersomrade for bostadsvaningshus
pa 5600 m2 vy (Vel) och 7900 m2 vy (Ve2), vilket ska forverkligas med
beaktande av den vardefulla kulturmiljon. Byggnaderna kan skifta mellan 2-4
vaningar och majliggora planering av omradet sé att omradet bevarar en sa
latt och luftig framtoning som mdjligt och att nagot storre landskapsmassigt
hinder inte uppstar. Byggandet pa 6n bor aven anpassas till 6ns historiska
framtoning och nya karaktar. | samband med boendet tillats 20 % affars-
Iverksamhetslokalsbyggande. Parkeringen ordnas med en underjordisk
parkeringsanlaggning. (Skillnaden mellan byggratterna i de olika
utkastversionerna beror pa det generalplanebaserade byggnadsrattsliga
forhallandet betraffande Smultero.)

Parkeringsnormen for boende &r 1/85 m? vy.

Kvartersomrade for allmanna omraden Y/s

Norr om varvshallen foreslas ett kvartersomrade for allmanna byggnader (Y/s)
pa 6500 m2 vy (Ve2-Alternativ 2). Byggnadslosningarna bor genomféras sa
att de tar hansyn till den vardefulla kulturmiljon. Byggnaderna kan skifta
mellan 2-4 vaningar och mgjliggora planering av omradet sa att omradet
bevarar en sa latt och luftig framtoning som majligt och att nagot storre
landskapsmassigt hinder inte uppstar. Pa omradet ar det tillatet med
byggnader for offentlig férvaltning och offentlig service. | samband med de
allmanna byggnaderna tillats 40 % boende. Boendet far dock inte dverskrida
50 % av den totala byggratten pad Smulterd. Parkeringen ordnas i en
underjordisk parkeringsanlaggning. Det ar tillatet att i kvartersomradet placera
t.ex. utrymmen for universitetet eller en serviceboendeenhet.

Kvartersomrade for affars- verksamhetsbygagnader KTY/s

Norr om varvshallen féreslas ett kvartersomrade for affars- och
verksamhetsbyggnader (KTY/s) pa 8300 m2 vy (Vel/Alternativ 1).
Byggnadsldsningarna bor genomféras sa att de tar hansyn till den vardefulla
kulturmiljon. Byggnaderna kan skifta mellan 2-4 vaningar och majliggéra
planering av omradet sa att omradet bevarar en sa latt och luftig framtoning
som mojligt och att nagot storre landskapsmassigt hinder inte uppstar. Pa
omradet ar det tillatet med byggnader for offentlig forvaltning och service, men
aven privata verksamhets- och affarslokaler. | samband med affars- och
verksamhetslokalsbyggande tillats 40 % boende. Boendet far dock inte
dverskrida 50 % av den totala byggratten pa Smultero.

Parkeringen ordnas i en underjordisk parkeringsanlaggning. Det tillatet att i
kvartersomradet placera t.ex. utrymmen for universitetet eller en
serviceboendeenhet men &ven affars- och verksamhetslokaler.

Kvartersomrade for affarsbyggnader K-1/s

Pa Beckholmen foreslas i bada utkasten ett kvartersomrade for
affarsbyggnader (K-1/s) pa 860 m2 vy. Byggnadslésningarna bor genomforas
sa att de tar hansyn till den vardefulla kulturmiljon. Pa omradet far forlaggas
en cirkelformad paviljongliknande restaurang- och cafébyggnad med hogst tva
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vaningar som betjanar ons rekreationsanvandning och den breda
allmanheten.

"Sundsparken”

Kvartersomrade for museifunktioner, M/s

| Sundsparken mojliggérs utvidgning av Sjofartsmuseet eller dartill ansluten
museiverksamhet genom en ny, 600 m? vy stor byggnadsmassa som
efterliknar magasinbyggnaderna.

Parkeringsnormen for kvarteret &r 1/100 m? vy.

De gamla magasinbyggnaderna ar skyddade enligt detaljplanen med
beteckningen sr 3.

Byganadsytorna for funktioner som betjénar parken (Ve2/Alternativ 2)

For Sundsparken foreslas i det ena utkastet byggnadsmassor som efterliknar
traditionella lager/magasinbyggnader och som mojliggor uppférande av
byggnader som betjanar parken och t.ex. batliv eller vattensporter.
Byggnaderna kunde exempelvis vara flyttbara gamla magasin som anvands
som forrad och serviceutrymmen i anslutning till rekreationsbruk.
Byggnaderna skulle ocksa kunna skapa kollektiv verksamhet vid
sundstranden déar invanarna t.ex. i féreningsform kan ta del av kulturen och
naturen vid havsstranden.

Funktionerna pa byggytorna i parken har ingen separat parkeringsnorm,
eftersom funktionerna i parken skéts med allmén parkering antingen invid
gatan eller i parken.

Kvartersomrade for bathamnsfunktioner, LV/s (Ve2/Alternativ 2)

Vasa Arbetares Segelsallskaps byggnader med utvidgningsmajlighet gors till
ett eget kvartersomrade. | kvartersomradet foreslas tre nya byggnadsmassor
med en sammanraknad byggratt pa 1370 mz2 vy.

Parkeringsnormen for omradet ar 1/100 m2 vy p& grund av dess allmanna
karaktar.

Omradets gamla magasinbyggnader ar skyddade med beteckningen sr 3.

Kvartersomrade for affars- verksamhetsbyggnader 15-6-1, KTY/s
(Vel/Alternativ 1)

Vasa Arbetares Segelséallskaps byggnader med utvidgningsmajlighet gors till
ett eget kvartersomrade for affars- och verksamhetsbyggnader. Det har
anvandningsandamalet skulle majliggéra aven annan an till batliv ansluten
foretagsverksamhet p& omradet. Parkeringsnormen ar 1/70 m2 vy.

Kvartersomrade for affars- verksamhetsbyggnader 17-20-1, KTY/s
(Vel/Alternativ 1)
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Pa sodra sidan av bron bildas ett kvartersomrade for affars- och
verksamhetsbyggnader med en byggratt pa 1040 m2 vy.
Anvandningsandamalet mojliggér aven annan an batlivsanknuten
foretagsverksamhet pa omradet. Parkeringsnormen ar 1/70 m2 vy.

Rahkola / Tvalen

Detaljplaneutkasten mojliggor nytt, strandnara bostadsbyggande, som tar
hansyn till miljon, pa Rahkolas och Tvalens tomter. Losningen baserar sig pa
byggnadsmassor som &r riktade lodréatt mot stranden och skiftar i
hojdriktningen samt skapar skyddade och stamningsfulla gardsutrymmen.

Kvartersomrade for bostadsvaningshus "Tvalstranden” 17-7-8 AK/s

Av Tvalstrandens gamla industritomt bildas en stor tomt for
bostadsbyggnader.

Utkasten (Ve 1/Alternativ 1) och (Ve2/Alternativ 2) skiljer sig fran varandra i
forhallande till den gamla Tvalfabriken. | utkastalternativ 2 ar
byggnadsmassorna placerade pa tomten sa att den gamla
Tvalfabriksbyggnaden kan bevaras. | utkastalternativ 1 foreslas att en ny
byggnadsmassa ersatter/byggs ovanpa Tvalfabriken.

| bada utkasten foreslas tomtstorleken till 19400 m2 och byggratt med
exploateringen e=1.3, dvs. cirka 25200 m2 vy. Enligt utkastet far byggnaderna
som foreslas skydd overskrida denna byggratt men med hogst 10 % av den
totala byggratten. Avsikten ar att det har skapar en sporre bl.a. fér bevarandet
av Tvalfabriken enligt Alternativ 2. Bakom bevarandet av Tvalfabriken ligger
tanken att bevara en kulturhistoriskt betydande byggnad som estetiskt och
kulturhistoriskt varde som en del av det nya byggandet men aven mojliggora
att verksamhet av nuvarande slag bevaras och fortsatter och tillfér
bostadsomradet mangfacetterad kultur och verksamhet.

Skyddade byggnader pa tomten:

Utifran kulturhistoriska utredningar och Museiverkets utlatanden féreslas
skydd for féljande byggnader:

Alternativ 1 och Alternativ 2

Lotshuset sr 3.

Tvalfabrikens kontor / bostadshus sr 3.

For Tvalfabriken, som &ar av tegel, foreslas inte skydd med nagon sarskild
byggnadsskyddsbeteckning, trots att byggnaden utbéver att den har lokalt
byggnadshistoriskt varde anses kunna fungera som en levande
allaktivitetslokal som forenar manniskorna i omradet. Tvalfabriken kunde
erbjuda lager-, verksamhets- och hobbylokaler ocksa for utomstaende.

| utkasten ar de skyddade byggnadernas vaningsyta ca 900 m2 vy.

Byggnadens skick och byggnadshistoriska vardering kommer att kompletteras
I utkastskedet.
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Losningen i bada detaljplaneutkasten baserar sig pa byggnadsmassor som &r
riktade lodratt mot stranden och skiftar i hojdriktningen och ar avsedda att
skapa skyddade och stamningsfulla gardsutrymmen, som logiskt férenas med
den offentliga strandparken.

| anslutning till boendet tillats 15 % affars- / verksamhetsbyggnader.
Parkeringen ordnas med en underjordisk parkeringsanlaggning eller delvis i
parkeringshus.

Kvartersomrade for bostadsvaningshus "Rahkola”’ 17-7-9 AK/s

Tomten omfattar 9600 m2. Som byggratt pa tomten foreslas exploateringstalet
e=1.3, dvs. cirka 12480 m2 vy. De skyddade byggnadernas sammanraknade
vaningsyta ar 2850 m2 vy. Enligt utkastet far byggnaderna som foreslas skydd
overskrida denna byggratt men med hdgst 10 % av den totala byggratten.
Losningen i detaljplaneutkasten &r baserad pa byggnadsmassor som ar
riktade lodratt mot stranden och skiftar i hdjdriktningen och &r avsedda att
skapa skyddade och stamningsfulla gardsutrymmen, som logiskt férenas med
den offentliga strandparken.

| anslutning till boendet tillats 15 % affars- / verksamhetsbyggnader.
Parkeringen ordnas med en underjordisk parkeringsanlaggning.

Kvartersomrade for bathamnsfunktioner, LV-s-1

Framfor Rahkola och Tvalstranden foreslas ett kvartersomrade for
bathamnsfunktioner dar hansyn bor tas till och man bor bevara omradets
kulturhistoriska sardrag. Pa omradet tillats bryggor och konstruktioner med
anknytning till batliv och havsstrandsfunktioner. Pa omradet tillats batplatser
for Rahkolas och Tvalstrandens kvarter. Av kvartersomradet kan man om man
vill ocksa bilda ett skilt privat bolag som fokuserar pa bathamnsfunktioner eller
sa kan verksamheten vara i stadens regi.

Pattska reningsverket

Pattska reningsverkets tomt bearbetas och utvidgas en aning mot norr. Pa
norra sidan av Pattska reningsverket bildas 3,6 ha nytt parkomrade som
bestar av vatten-/och vatmarksbassanger som renar vattnet ekologiskt och
jdAmnar ut vattentemperaturen.

Krakfjardsparken

Vid den stadsbildsmassigt betydande punkten dar Krakfjardsgatan,
Wolffskavagen och Kaptensgatan sammanstralar i Krakfjardsparken bildas
Krakfjardsparkens "infartsomrade”. Det 6ppna parkomradet fungerar som
motes- och evenemangsplats samt som parkens fasta punkt. P4 den 6ppna
platsen ar det tillatet att bygga ett landskapselement med fyrtema som ocksa
kan fungera som utsiktplats och dar det ar tillatet med ett litet café i anslutning
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till parken. | parken ska gatuomradena folja de nuvarande rutterna men sa att
byggandet av dem ar mgjligt enligt normala gatuskarningar.

Detaljplaneutkastens konsekvenser
Sammanfattning

Naturmiljén och livsmiljon for omradets djur aventyras och forsamras inte
vasentligt av ytterligare byggande.

| och med tillaggsbyggande pa omradet tas ocksa sadana omraden i bruk for
boende och rekreation som tidigare daligt passade for det eller inte alls var
lampliga for det.

De nuvarande industriomradena som tas i anvandning pa planomradet medfor
att den vardefulla strandmiljén blir tillganglig fér boende och rekreationsbruk
for invanare och besokare till folid av betoningen pa de offentliga
forbindelserna, strandomradena och rekreationsfunktionerna.

Kommuntekniken anser att den trafikméssiga belastningen till féljd av
tillaggsbyggandet pa planomradet inte medfoér nagra problem.

Kommunaltekniska kostnader

De kommunaltekniska kostnaderna pa omradet ar enligt Kommunteknikens
kalkyler cirka 4.7. Uppskattningen av inkomsterna som fas via byggratten pa
omradet ar pa halft.

Mal och risker vid forverkligandet och den fortsatta planeringen

- | fraga om markomradena som Vasa stad ager ar avsikten att framskrida
genom att anvanda planeringstavlingspraxis som ska ge omradet tillrackligt
hdgklassiga och genomférbara projekt och férverkligande parter.
Detaljplanelésningarna kraver innovativ byggnads- och projektplanering.

- ifraga om privata tomter ar det skal att framskrida enligt projektplanspraxis,
och utveckla planer som i detaljplanens beredningsskede framstar som
genomforbara och pa sa satt sakerstélla bade detaljplanens lamplighet och
realismen i genomforandet av planen.

- Att fa en I6sning pa luktolagenheterna fran Pattska reningsverket spelar en
viktig roll i planprojektet. For att planen ska kunna genomféras i enlighet
med malen (bostadsbyggande) maste man losa luktolagenheterna under
processens gang (fore det offentliga framlaggandet).

4.5.3 Val av detaljplaneldsning och grunderna for den

(kompletteras i forslagsskedet)
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5 REDOGORELSE FOR DETALJPLANEN
(Utkastskedets beskrivning under punkt 4.5)
5.1 Dimensionering

5.1.1 Service

5.2 Uppnaendet av malen for miljons kvalitet
5.3 Omradesreserveringar

5.3.1 Kvartersomraden

5.3.2 Rekreationsomraden

5.3.3 Gatuomraden

5.4 Planens konsekvenser

5.4.1 Konsekvenser for den byggda miljon

5.4.2 Konsekvenser for naturen och naturmiljon

6 GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN
(kompletteras i forslagsskedet)

6.1 Planer som styr och askadliggér genomfoérandet
6.2 Genomforande och tidtabell

6.3 Uppfdljning av genomforandet

BILAGOR
Bilaga 1. Detaljplaneutkasten med beteckningar

Bilaga 2. lllustrationer
Bilaga 3. Det uppdaterade programmet for deltagande och bedémning
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