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Anbudsforfragan

Forsaljning och utveckling av Varvshallen pa Smultero

| samband med att detaljplaneringen av Smulteré foérs vidare i planprocessen stker Vasa stad en
samarbetspartner som vill vara med och utveckla delar av omradet.

Vasa stad begér in anbud for utvecklingen av den pa omradet befintliga Varvshallen. Staden bjuder ut
Varvshallen till forsaljning for 1 € till en aktor som kan presentera ett trovardigt och genomférbart koncept
for utvecklingen av byggnaden. | anbudet ska en plan fér den kommande anvandningen presenteras och dven
en plan for genomférandet av de renoveringsarbeten som det foreslagna anvandningsandamalet forutsatter.
Byggnaden ar i mycket daligt skick och det krdvs omfattande atgarder for att fa den i anvandningsdugligt
skick. Anbudsgivare forutsatts ha bekantat sig med objektet pa en saddan niva att man kanner till dess skick.

Anbudsgivare forutsatts kunna presentera det foreslagna konceptets tekniska och ekonomiska
genomfdérbarhet. | konceptet bor minst foljande inga:

- en kort presentation av bolaget/sammanslutningen och dess bakgrundspersoner. Bland dessa maste
finnas minst en byggnadsexpert vars expertis ligger till grund for den presenterade planen.
- enallman beskrivning i textform av det féreslagna konceptet och dess forverkligande
- riktgivande ritning(ar) dar rumsindelning och anvindningsiandamal framgar
- fasadskisser
- teknisk bedémning
o presentera vilka delar av byggnaden som kan/kommer att bevaras
o pa vilket satt kan bevarade byggnadsdelar framhdva omradets historia i den kommande
anvandningen
o presentera hur befintliga och nya konstuktioner kombineras
- ekonomisk kalkyl
o kostnader for renoverings- och saneringsarbeten
o kassaflodesanalys for den foreslagna verksamheten

Anbuden kan inlamnas pa antingen finska, svenska eller engelska.

Som urvalsgrunder fungerar en helhetsbedémning av anbudens kvalitet i kombination med konceptets
tekniska och ekonomiska genomférbarhet. Bedémning av anbuden gors av en projektgrupp bestaende av
sakkunniga fran stadsmiljosektorn. Staden forbehaller sig ratten att godkanna och forkasta inlamnade anbud.
For inlimnade anbud fas ingen ersattning.

Med den av staden valda anbudsgivaren ingas sedan ett intentionsavtal, i vilket bland annat avtalas om:

e Anbudsgivarens deltagande i detaljplaneprocessen (till den del det berér férsiljningsobjektet).
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e Tidsplan for nar byggnaden 6verlats for genomférande av projektet.
e Forutsattningar och centrala principer for kommande markarrendekontrakt.

Projektets tidtabell

Ett detaljplaneutkast fran 2015 fungerar som utgangsmaterial for denna anbudstavling. Malsattningen ar
att detta planutkast ligger till grund for det nya planutkastet som kommer att utarbetas. Det befintliga
planutkastet kan dock avvika fran kommande planutkast. Malsattningen ar att det nya detaljplaneutkastet
laggs till paseende under 2024 och vidare att detaljplanen godkanns i stadsfullméktige under 2025. Den
valda anbudsgivaren ar delaktig i planprocessen till den del den berér byggnaden som ska 6verlatas. Tanken
med detaljplanen ar att Smultero planlaggs for bade boende och andra verksamhetstyper. Boende planeras
framst pa den norra och den Ostra delen av 6n. Det omrade dar Varvshallen finns planeras framst for annan
typ av verksamhet.
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Smultero

Smulter6 ar kulturhistoriskt, landskapsmassigt och i fraga om sitt lage ett unikt objekt. Tanken ar att utveckla
Smultero till en mangsidig helhet med hog kvalitet som beaktar dess historia och lage. Malsattningen ar att
on med sina strander kommer att vara ett offentligt rum som ar 6ppet for alla och det nar sin kulmen i norra
dndan av 6n dar det finns en lummig aktivitetspark med evenemangstorg och konstruktioner, vilka utstralar
ons och Sundets marinindustriella historia. Malet ar att pa ett naturligt satt funktionellt sammanjamka
parken och varvsbyggnaden. Det efterstravas ocksa att Smultero ska fa marint bostadsbyggande som till sin
arkitektur 6ser ur historien, samt dven annan verksamhet som passar pa 6n och dess karaktéar. For varvshallen
onskas verksamhet och en 16sning som utnyttjar och forstarker 6ns unika egenskaper och passar in i den
helhet som bildas pad 6n. Losningen bor pa ett eller annat satt beakta varvsbyggnadens karaktar. Byggnaden
ar en betydelsefull del av Vasas industriella historia.

Bild Flygbild éver Smulteré. Brdndé och Vasa centrum i bakgrunden.
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Information om byggnaden och tomten

Byggnaden som ska 6verlatas har en bottenyta pa ca 1100 m?. Dess byggnadsbeteckning dr 101926028C. Till
byggnaden hor inga vatten-, el-, varme- eller andra anslutningar.

| samband med detaljplaneringen faststalls en tomt for byggnaden. Den prelimindra och planerade
tomtstorleken &r ca 4500-5000 m?2. Tomtens form och storlek faststélls slutligen da detaljplanen godkanns.
Tomtens totala byggratt planeras vara ca 2500 m? och det tilldtna vaningsantalet &r tva (ll). Den berdrda
byggnadens och tomtens anvandningsiandamal faststdlls i detaljplanen pa basis av det vinnande
anbudsforslaget. Boende dr som utgangspunkt dock uteslutet. Den framtida verksamheten far heller inte
orsaka miljostorningar. | detaljplaneprocessen faststalls noggrannare planbestammelser.

Tanken &r att tomten ska 6verlatas med ett langvarigt, 40-arigt, arrendekontrakt. Arrendenivan for tomten
faststalls pa basis avtomtens anvdandningsandamal i detaljplanen. D3 Vasa stads Fastighetssektor konstaterat
att byggnaden anvands enligt bestimmelserna i detaljplanen och har férverkligats enligt det koncept som
presenterats i det vinnande anbudet, ar det mojligt att kopa tomten till ett vid koptillfallet fastslaget
marknadspris.
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Bild 1. Varvshallen (2023).
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Bild 2. Flygbild 6ver Smulteré och Brindé sund. Varvshallen till héger. 2023.

Marken pa tomten och ansvaret for fororenad mark

Vasa stad svarar for att det inte finns sddana hinder for att anvanda tomten i enlighet med detaljplanen som
grundar sig pa en riskbedémning gallande férorenad mark.

Vasa stad svarar for de kostnader som orsakas av férorenad mark pa tomten. Undantaget de jordmassor
under byggnaden som innehaller skadliga amnen och som baserat pa en riskbedomning ska avlagsnas. For
dessa svarar Vasa stad endast for bortforsling av jordmassorna och mottagningskostnaderna for dessa. Vasa
stad deltar inte i gravningskostnaderna gdllande marken under byggnaden.

Vasa stad har inte kinnedom om att det under byggnaden skulle finnas sddana massor som innehaller
skadliga amnen, vilka borde avlagsnas, om byggnaden tas i bruk.

Marken under byggnaden har undersokts ar 2014 i tva provtagningspunkter. | tva borrningspunkter
konstaterades med en XRF-filtmatare sadana halter av tungmetaller som &verskrider troskelvardet i SRf

LAAANY

Kiinteistotoimi * Fastighetssektorn
PL | PB 3, 65101 Vaasa | Vasa

Vaasanpuistikko 10, 3 krs | van

Puh * Tfn +358 (0)6 325 1111
etunimi.sukunimi@vaasa.fi



214/2007. Halterna i fraga underskred det lagre riktvardet i SRf 214/2007. Mera exakta uppgifter finns i bilaga
1 (pa finska).

| narheten av byggnaden har tva underjordiska oljecisterner avldagsnats, och i samband med det blev
resthalter av gravtekniska skal kvar i marken. Marken under byggnaden kan vara férorenad av oljekolvate.
Mera exakta uppgifter finns i bilaga 3.

Bild Képeobjektet kréiver omfattande sanerings- och renoveringsarbete. 2023.

I byggnaden gjorda undersékningar av skadliga amnen

| byggnadens bottenbjalklag och vaggar har prover tagits for att reda ut forekomsten av skadliga &mnen. P3
totalt sex provpunkter togs prover och de sandes till ett laboratorium for analysering. | de prover som togs
av bottenbjalklaget upptacktes oljekolvdte, som ar avdunstande féreningar och darmed forsamrar kvaliteten
pa inomhusluften. Mera exakta uppgifter finns i bilaga 2 (pa finska).

Vilka krav som ska stéllas pa kvaliteten pa byggnadens inomhusluft beror pa vad byggnaden kommer att
anvandas till och baserar sig pa halsoskyddslagen och forordningen om sanitara forhallanden i bostader. |
samband med att det anséks om bygglov och en dndring av anvdndningsandamalet med anknytning till detta
ber byggnadstillsynen hélsoskyddsmyndigheten om ett utlatande pa huruvida kvaliteten pa inomhusluften i
byggnaden ar tillracklig for det planerade anvandningsandamalet. For att halsoskyddsmyndigheten ska kunna
ge ett utlatande i drendet, ska den som anséker om bygglov uppratta nédvandiga utredningar av att
kvaliteten pa byggnadens inomhusluft uppfyller de krav som galler fér det kommande
anvandningsiandamalet.
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Bilagor
For att kunna gora en sa bra helhetsbedémning som mojligt ber vi intresserade anbudsgivare att bekanta

sig med féljande bilagor:

- Ymparistotekninen tutkimusraportti

- Rakenteiden haitta-aineselvitys

- Mansikkasaari yhteenveto tutkimuksista
- Kulturmiljéutredning (pa finska)

- Planutkast fran 2015.

- Preliminar vision fér Smultero

Anbudstid
Anbuden ska vara inlamnade senast den 15.9.2023 kl.16.

Anbuden inldmnas via e-post pa adressen registraturen@vasa.fi med rubriken ”“Telakkahalli”.

Om man 6nskar [amna in anbud per post gors detta pa adressen:

Registraturen, PB 3, 65101 Vasa, mark kuveret “Telakkahalli”.

Terrangbesok

For intresserade anbudsgivare ordnas mojlighet att bekanta sig med byggnaden och omradet den 20.6.2023
kl. 13. Om man 6nskar delta vid detta tillfalle ska man senast den 16.6.2023 anmala sitt intresse till Vasa stads
fastighetssektor pa adressen tontit@vaasa.fi. Ur anmalan ska framga vilket féretag/sammanslutning som
man representerar. Privatpersoner som endast har ett allmant intresse av omradets utveckling ges inte
tilltrade att bekanta sig med omradet vid detta tillfalle.

Ytterligare information
Tomtchef Christoffer Ronnlund, +358 40 145 5351, christoffer.ronnlund@vaasa.fi
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