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1 BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER
1.1 Identifikationsuppgifter

Kommun:
Planomrade:

Planens namn:
Planens nummer:
Uppgjord av:

Behandling:

MAASA.

905 Vasa

Detaljplaneadndringen giller:

stadsdel 2: gatuomraden

stadsdel 3: kvarteren 9, 12, 13 och 14 samt gatu-, trafik-, park- och vattenom-
raden

stadsdel 4: gatuomraden

stadsdel 5: gatu- och parkomraden

Genom detaljplanen bildas:

stadsdel 2: gatuomraden

stadsdel 3: kvarteren 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24 och 25 samt gatu-,
trafik-, park- och vattenomraden

stadsdel 4: gatuomraden

stadsdel 5: gatu- och parkomraden

Planeringstyp: Detaljplanedndring och tomtindelning

Vorastans verkstadsomrade

1125

Vasa stad, Planlaggningen

Vuohijoki Kati, planlaggningsarkitekt

Meddelande om anhangiggtrande 2.11.2022
Stadsmiljonamnden (PDB) 19.10.2022
Stadsmiljonamnden (utkast) 24.5.2023
Stadsmiljonamnden (forslag) XX.Xx.2023
Stadsstyrelsen XX.xx.2024
Stadsfullmaktige  (godkdnnande) XX.XX.2024
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1.2 Planomradets lage

Omradet ar beldget vid norra kanten av rutplansomradet pa Metviksstranden. Omradets lage
ar centralt: avstandet fran jarnvagsstationen ar under 500 meter och under en kilometer fran
Vasa salutorg. Féremalet for plandndringen ar det fabriksomrade dar Wartsila haller pa att
avsluta sin verksamhet. Utover fabriksomradet omfattar detaljplanen dven gron- och vatten-
omraden vid Metviksstranden samt gatu-, jarnvags- och parkeringsomraden. Arealen for fa-
briksomradet som kommer att férandras ar cirka 10 hektar och arealen for hela planomradet
cirka 25 hektar.
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1.3 Syfte med planen
Planeringsomradet har varit i industriell anvdndning i decennier. Omradet frigors for utveckl-
ing till andra dandamal nar Wartsila flyttar sin verksamhet fran Traskgatan till det nya forsk-
nings-, produktutvecklings- och produktionscentret Sustainable Technology Hub i Vasklot.
Den sista delen av Wartsilas verksamhet flyttas fran omradet uppskattningsvis ar 2025.
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| detaljplanearbetet undersdks omradets anvandningsandamal, dimensionering och helhets-
struktur i forandring. Avsikten ar att astadkomma en mangsidig och intressant stadsmiljo for
dem som bor och arbetar pa omradet men dven att skapa mervarde for invanarna i Vasa
centrum och andra som anvander omradet. Malet med planeringen &r att dstadkomma en
sadan helhet i enlighet med hallbar utveckling som 6kar stadens attraktionskraft och dar om-
radets centrala lage, narhet till havet och historia tillgodogors.

Planomradet ar centralt beldget i stadsstrukturen. De dndringar som gors pa omradet har en
betydande inverkan pa vyerna sett fran Centrum, Voérastan och Brando. Darfor efterstravar
man hogklassigt stadsbyggande. Det finns ett flertal skyddade byggnader pa omradet. Malet
med detaljplanen ar att bevara de skyddade byggnaderna och trygga att de halls i &ndamals-
enlig anvandning dven framover.

Numera ar fabriksomradet stangt. Tillsammans med jarnvagsomradet utgor det skiljelinjen
mellan tre stadsdelar: Centrum, Vorastan och Brando. Malet &r att skapa férbindelser mellan
de olika stadsdelarna men dven mellan den byggda stadsmiljon och gronomradena.

Vad géller Metvikens strandomrade granskas ater avgransningen av park- och vattenomra-
den, samt parkering och rutter.

1.4 Forteckning dver bilagorna till beskrivningen
BILAGA 1. Detaljplanekarta med beteckningar
BILAGA 2. Rapport om vaxelverkan
BILAGA 3. Program for deltagande och bedémning (uppdaterat 17.5.2023)
BILAGA 4. lllustrationsmaterial
BILAGA 5. Kartenkatens resultat i inledningsskedet
BILAGA 6. Preliminar 6versiktsplan 6ver trafiken

1.5 Forteckning over ovriga handlingar, bakgrundsutredningar och kallmaterial
som beror planen

e Bakgrundsutredningar till delgeneralplanen for centrum

e Vasa stads parkeringspolitik 2018

e Byggnadsinventeringar: Vardefulla byggnader i Vasa 1984 och Vasas kulturmiljout-
redning 2010

e Semeri, S; Tarkkanen, T; Uusi-Seppa, N; Karhunmaa, S. (2021). Wartsilan Vaasan teh-
dasalue — rakennetun kulttuuriympariston selvitys. Ramboll Finland Oy.

e Yli-Teehavainen, V (2022). Wartsila Finland Oy — Vaasa, Jarvikatu 2—4, luontoselvitys.
Ramboll Finland Oy.

e Nikkola, Aarni; Nyman, Jan. (2022). Véyrinkaupungin konepaja-alueen luontokartoi-
tus 2022. Vaasan kaupunki, kaavoitus.

e Heino, O; Vanskd, M (2023). Véyrinkaupungin konepaja-alue, Vaasa — Liikenneselvi-
tys ja liikenteellisten vaikutusten arviointi. Sitowise.

e  Wartsila — hulevesiselvitys (2023). Ramboll Finland Oy.

e Kiviluoma, R. (2021). Wartsilan konepaja-alueen yleissuunnitelma — Tuulisuusselvi-
tys. WSP Finland Oy.

e Leino, M; Sunell, J. (2023). Wartsild, Vaasa — maaperan haitta-ainetutkimus. Ramboll
Finland Oy. (fardigstalls under detaljplanearbetet)

e Voyrinkaupungin konepaja-alue, Vaasa — Liikenteen melu- ja tarinaselvitys. Sitowise.
(fardigstalls under detaljplanearbetet)

e Utredning om huruvida marken ar bebyggbar (fardigstalls under detaljplanlaggning-
en)

e Vasa stads kommersiella utredning 2040. WSP (en bakgrundsutredning till Vasa ge-
neralplan 2040)
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2 SAMMANDRAG

2.1 OLIKA SKEDEN | PLANPROCESSEN
Detaljplanedndringen ar betydande till sina konsekvenser. Darfor fors det material som laggs
fram till stadsmiljondmnden for godkdnnande i alla skeden av planprocessen.

Anhéangiggorande av detaljplanen:

Planédndringen inleddes genom stadsmiljondmndens beslut 15.12.2021 i samband med god-
kannandet av planlaggningsoversikten for 2022. Detaljplaneprocessen inleddes 19.10.2022
da stadsmiljondmnden fattade beslut om att programmet for deltagande och bedémning
(PDB) ska ldggas fram. Om anhangiggorande meddelades 2.11.2022 i samband med att pro-
grammet for deltagande och bedomning lades fram.

Program for deltagande och bedomning (PDB) MarkBygglL 63 §:

Det 10.10.2022 daterade programmet for deltagande och bedémning var i enlighet med
stadsmiljonamndens beslut framlagt under perioden 2.11-1.12.2022. Inom utsatt tid [amna-
des det in 11 asikter och 13 utldtanden om programmet. Responsen om programmet for del-
tagande och bedomning med Planldaggningens bemoétanden har sammanstallts i en separat
bilaga (rapport om vaxelverkan).

Hoérande i beredningsskedet (planutkast) MarkBygglL § 62, MarkByggF § 30:

Planutkastet och det reviderade programmet fér deltagande och bedémning har genom
stadsmiljonamndens beslut (24.5.2023) lagts fram for perioden 8.6-30.6.2023. Detta kun-
gjordes i Vasa stads officiella kungorelsetidningar (llkka-Pohjalainen, Vasabladet), pa stadens
officiella anmalnings- och informationskanaler samt pa Planldggningens webbplats
www.vasa.fi/planlaggning. X asikter och x forhandsutlatanden om detaljplaneutkastet och
det 17.5.2023 daterade programmet for deltagande och bedémning lamnades in.

Offentligt framldggande (detaljplaneférslag)/utlatanden MarkBygglL 65 §, MarkByggF 27—
28 §:

Detaljplaneforslaget lades fram offentligt xx.x—=xx.x.2023 genom beslut av stadsmiljonamn-
den (xx.xx.2023) —xx.x.2023. Information om framldggandet gavs pa samma satt som i ut-
kastskedet. X asikter och x utlatanden om detaljplaneforslaget I1amnades in.

Lagakraftvunnen detaljplan MarkBygglL 188 § 5 mom., kommunallagen 140 §:
Stadsstyrelsen lagger pa sitt sammantrade xx.xx.2024 fram detaljplanedndringen och tomt-
indelningen for godkdnnande i stadsfullmaktige.

Stadsfullmaktige godkédnner detaljplanen pa sitt sammantrade xx.xx.xxxx, och efter besvars-
tiden kungors att planen har vunnit laga kraft.

2.2 Detaljplanens innehall

Genom detaljplanen dndras omradets anvandningsandamal och byggratten pa omradet
Okas. Fabriksverksamheten kommer att ersdttas med verksamhet som ar typisk fér centrum-
omraden: boende, arbetsplatser, service, samlingslokaler och affarsutrymmen. De nordlig-
aste och vastligaste av de kvartersomraden som bildas genom planen planlaggs for bostads-
vaningshus. | omradets sodra del, invid Storalanggatan, efterstrdvas annan verksamhet an
boende. P4 omradet gors en utrymmesreservering for ett daghem.

Detaljplanen omfattar dven park- och vattenomraden vid Metviksstranden. | detaljplanen
faststalls vattenomradets grans och eventuella framtida utfyllnader. Vattenomradet lampar
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sig inte for rekreation pa grund av dalig vattenkvalitet, men i detaljplanen undersoks strand-
omradenas anvandningsandamal och rutter.

Pa omradet mellan Metviksstranden och Traskgatan har det tidigare planlagts stora parke-
ringsomraden for Wartsilds behov samt ett kvartersomrade for kontorsbyggnader. En del av
dem har férverkligats och en del &r omradesreserveringar i detaljplanen. Nar anvandnings-
dndamalet dandras kommer parkeringsplanerna att minska och omvandlas endera till parker
eller kvartersomraden beroende pa utkastalternativ. Invid Traskgatan gors reserveringar for
allmanna parkeringsomraden fér anvandare av Metviksparken. Parkeringen for bostadsva-
ningshus, arbetsplatser, affarslokaler och samlingslokaler placeras pa kvartersomradena. Ef-
tersom en hog byggnadsexploatering efterstravas pa omradet, genomfors parkeringen som
strukturell parkering pa kvartersomradena och i parkeringsanlaggningar som reserveras for
sambruk i kvarteren.

Genom detaljplanen skyddas det mest vardefulla byggnadsbestandet pa omradet.
2.3 Genomforande av detaljplanen

Avsikten ar att detaljplanen ska vara klar under 2024, och efter det kan bygglovsforfarandet i
fraga om planomradet och forverkligandet av det stegvis starta.

En forutsattning for att detaljplanen genomfors ar att industriverksamheten upphor pa om-
rade, de férorenade markomradena saneras och infrastruktur anlaggs.

I markanvandningsavtalet, som ingas i planforslagsskedet och godkdnns samtidigt med den
slutgiltiga planen, avtalar staden och markagaren pa omradet om ansvarsférdelningen och
tidtabellerna fér genomférandet. Bostadsbyggandet pa omradet samt den uppskattade tid-
tabellen for uppforandet av bostdderna beaktas i den kommande uppdateringen av stadens
genomforandeprogram for markanvandningen.
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3 UTGANGSPUNKTER

3.1 UTREDNING OM FORHALLANDENA PA PLANERINGSOMRADET
3.11 Allman beskrivning av omradet

Planeringsomrddet fotograferat fran Brdndé. Foto: Sami Peltoniemi
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3.1.1.1 Anknytning till omgivningen

Aven om omradet praktiskt taget dr beldget i stadskarnan av Vasa, skiljer det sig markbart
fran det 6vriga centrumomradet vad galler anvandningsdandamal, omfattning och stadsbild.
Pa omradet finns stora fabriksbyggnader och stora parkerings- och lastomraden som vanligt-
vis inte langre finns i stora och medelstora stader i Finland nufortiden.

Omradet ar beldget pa en central och synlig plats dar Vasa centrum, Voérastan och Brando
mots. Sarskilt fran Metvikens norra strand i Brand6 6ppnar sig en direkt vy med lang utsikt
mot omradet. | norra delen av fabriksomradet bildar byggnaderna en balanserad och enhet-
lig horisontal helhet. Omradets landmaérken ar motorlaboratoriet i fabriksomradets vastra
del med dess skorsten och behallare. Landskapsmassigt hor de tydligt till det industriella
landskapet invid jarnvagen och stranderna.

Fran Metviken och Brdndé éppnar sig en fri utsikt 6ver omrddet. Fotot dr taget frdn Pappers-
bron.

| 6ster avgransas omradet direkt av stadsdelen Vorastan som praktiskt taget enbart ar ett
bostadsomrade. | Vorastan har manga gamla trabyggnader bevarats och stadsdelen anvisas
pa de hogre plannivderna som en pa landskapsniva eller lokalt vardefull omradeshelhet.
Aven inom omrédet som ska planliggas finns det ildsta byggnadsbestandet i den minsta ska-
lan langs Storalanggatan.

Da omradet i 6st ansluter sig direkt till Vorastan, blir det séderifran sett ett randomrade till
centrum. Jarnvagen, Bangatan och de parkeringsplaner som ar beldagna mellan dem bildar ett
tiotals meter brett tomt omrade som skiljer planeringsomradet fran stadskdrnan. Pa omra-
det mellan jarnvagen och Bangatan finns VR:s gamla byggnader som representerar samma
stil och tidsalder fran slutet av 1800-talet som de &ldsta byggnaderna pa Wartsilds omrade.

Till omradet som ska planldggas hor forutom fabriksomradet dven park- och vattenomraden i
Metviken, som utgor en miljé som helt och hallet ar skapad av manniskan. Strandomradena
har under olika tidpunkter byggts pa schaktmassor. Pa de strandomraden som ar belagna
narmast Wartsilas fabrik har det vuxit upp ett videsnar och unga bjorkar. Pa vattenomradet
har det bildats en del vass.

I nulaget fungerar de parkomraden som finns inom detaljplaneavgransningen fraimst som
parkeringsomraden for Wartsila. | de norra delarna av planavgransningen och till norr om
den finns Metviksparken som under de senaste decennierna har utvecklats till en lek- och
vistelseomrade.
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Hur omrddet ansluter sig till Vérdstans tréhusstadsdel. Fotot dr taget fran Metviksparken
rakt mot Storaldnggatan.
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Hur omradet ansluter sig till stadskdrnan. Fotot dr taget fran huvudbiblioteket norrut.
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3.1.1.2 Omradets anvéndningshistoria i korthet

Ar 1852 nar Gamla Vasa brann fanns Klemetsé bys hamn med hamnbodar pa planlaggnings-
omradet. Hamnen fanns p& omradet mellan nuvarande Traskgatan och Fiskaregatan. Aven
under Nya Vasas, eller Nikolajstads, forsta ar fungerade omradet som fiskehamn och fisk-
marknad. Da omradet till f6ljd av jarnvagsbyggandet tvangsinlostes for jarnvagens behov
flyttades fiskeférsaljningen till den nuvarande Fiskstranden. (Kalla: Vasa stads historia IV, s.
642) Efter detta har omradet varit jarnvags- och fabriksomrade samt en kommunal avstjalp-
ningsplats kring aren 1930-1950. Under krigstiden fanns det en granatfabrik pa omradet.

VR:s forsta byggnader uppfordes pa omradet pa 1890-talet. Omradets norra del togs i in-
dustriellt bruk ungefar samtidigt. Ar 1894 grundade bréderna Eskelin Metvikens Mekaniska
Verkstad pa Metvikens sddra strand. Verksamheten var anknuten till Wasa Mekaniska Verk-
stad, som fanns i Brandoé hamn och hade grundats redan 1881. Senare blev Wasa Mekaniska
Verkstad och bland annat Wasa Tekno-Kemiska Fabrik, som fanns pa Skraddargrund, en del
av Metvikens Mekaniska Verkstad. Metvikens Mekaniska Verkstad blev konkursdrabbad ar
1935 och Wartsila kopte foretaget. (Kalla: Vasa stads historia IV, s. 278-280)

Det nyare byggnadsbestandet ar i huvudsak beldget i de vastra delarna. Av de gamla byggna-
derna i de norra delarna har en del redan ersatts med nybyggande och en del star kvar och
har blivit inneslutna i 2-fabriken nar den har expanderat. Wartsila har byggt nytt byggnads-
bestand pa omradet sedan 1960-talet. Den nyaste byggnaden ar monteringshallen fran 2008
invid Storalanggatan.

Omradets strandlinje har forandrats dramatiskt under de senaste hundra aren pa grund av
landhdjningen och mansklig verksamhet. | borjan av 1900-talet bestod de vastligaste delarna
av omradet som ska planldggas av vattenomraden. Jarnvags- och fabriksomradena pa Stora-
langgatan lag vid vattnet under byggtiden. Pd 1920-talet hade man byggt en vag, den sa kal-
lade Pappersbron, mellan Brando6 bro och Fiskaregatan, som skilde Wartsilas nuvarande par-
kering fran ovriga Metviken till en separat vattenbassang. Kring aren 1930-1950 tjanade om-
radets vastra del som en kommunal avstjalpningsplats. Pa 1950-talet fylldes omradet med
jordmaterial efter att deponeringsverksamheten upphort.

Strandlinjen dndrades dnnu mer i borjan av 1900-talet da det gjordes omfattande muddring-
ar i Metviken. Muddringarna omfattade hela Metvikens sodra del. Malet var att 6ka vatten-
volymen i Metviken for att vatten skulle kunna utnyttjas som kondensvatten i Wartsilas fa-
brik. Vattendjupet i Metviken 6kades och muddermassorna spreds ut pa stranderna. Vatten-
omradets totala areal minskade fran cirka 28 hektar till 18 hektar men vattenvolymen 6kade
med 50 procent. De storsta utfylinaderna gjordes norr om Wartsilds fabriksomrade dar
strandlinjen flyttades cirka hundra meter. | samband med detta utvidgades Brand6 brobank
langre Osterut och avloppsledningarna fornyades pa den 6stra sidan av bron.

Metvikens strander har efter detta utvecklats som parkomraden.
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3.1.2 Byggd miljo
| utredningen av den byggda kulturmiljon identifierades tre byggnadshelheter pa gransk-

ningsomradet:
e VR:s verkstadsbyggnader
e  Wartsilas fabriksbyggnader 1 och 2
e  Wartsilas fabriks nyare byggnadsbestand

3.1.2.1 VR:s verkstadsbyggnader

VR:s maskinverkstadsbyggnader bildar en tidsmassigt
och stilistiskt enhetlig helhet som paverkar landskapet
kring Storalanggatan och Bangatan. Byggnaderna re-
presenterar den dekorativa tegelarkitekturen pa indu-
stribyggnader fran sent 1800-tal. Ocksa magasinsbygg-
naderna séder om jarnvagen hor till samma helhet,
daven om de ar beldagna utanfor planavgransningen.

LOKSTALLET (1890-talet, VR:s Bantekniska byra)

Andringar 2013 NAC-arkkitehdit
' o

Lokstallets gamla vattentorn till vinster, lokstallets innergdrd till hger.

SMEDJAN (1890-talet, VR:s Bantekniska byra)
Andringar 2007 Arkkitehtitoimisto Nurminen An
Ed I

tila & Co Oy

"~y
; »

BT T : e ——— j"'q 1 )
Rédtegelbyggnaden dr smedjan, den grd byggnaden dr monteringshallen.
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VEVSTAKSFABRIKEN (1890-talet, VR:s Bantekniska byra)

Utbyggnad 1977, Arkkitehtitoimisto Griepenberg Oy

Andringar 1996-1998, Arkkitehtitoimisto Nurminen Antila & Co Oy

Byggnaden &r belagen i omradets sddra spets i korsningen av Storalanggatan och Bangatan.
Den ar en viktig del av fabriksomradets historiska helhet och gatuvyn pa Storalanggatan.

|

Vevstaksfabriken fotograferad fran innergdarden.

TRANSFORMATORBYGGNADEN (1927, arkitekt okdnd)

= P
uuunnlmn)nn

-_— g—
Vy fran Storaldnggatan. Transformatorbyggnaden i férgrunden till vinster, vevstaksfabriken
till héger. Foto: Ramboll.

3.1.22 Wartsilas fabriksbyggnader 1 och 2

Wartsilas fabriksbyggnader 1 och 2 4r Metvikens
Mekaniska Verkstads gamla byggnader fran tidigt
1900-tal och Wasa Mekaniska Verkstads byggnader
fran sekelskiftet 1800-1900. Byggnaderna ar be-
lagna i Storalanggatans norra del. Bada fabriksbygg-
naderna ar helheter av industribyggnader som tagit
form under 1900-talet och pa vilka omradets histo-
riska utvecklingsskeden kan urskiljas. Byggnadshel-
heten ar av stor landskapsmassig betydelse for nar-
och fjarrlandskapet.

sr-5
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GAMLA FABRIKEN ELLER 1-FABRIKEN (1913, A. W. Stenfors)
1915-1921 A. W. Stenfors

1915, Lonnqvist

1918, E. Finell

1920, Bruun

1943-1948, 1956, 1962, 1977, Wartsila Ab Byggnadsavdelningen
2000-2002, Arkkitehtitoimisto Nurminen Antila & Co Oy

Det har gjorts manga andringar i byggnaden och flygeln mot innergarden har rivits helt. Hel-
hetsgestalten ar emellertid oféréandrad. Byggnaden ar en viktig del av gatuvyn pa Storalang-
gatan och den historiska helhet som Wartsilas fabriksomréde bildar.

Gamla fabriken eller l-abrike.

2-FABRIKEN (1944-1999, flera arkitekter)

Wartsila Ab:s Byggnadsavdelning 1944, 1958, 1962, 1967
Arkkitehtitoimisto Jaakko ja Antti Tahtinen 1975
Arkkitehtitoimisto Nurminen Ky 1982 och 1997
Arkkitehtitoimisto Nurminen Antila & Co Oy 1999

Helheten bestar av ett flertal hogklassiga byggnadsdelar som var och en representerar sin
tidsperiod. De dldsta av dem ar Wasa Mekaniska Verkstads och Vasa Granatfabriks byggna-
der fran 1940-talet. Byggnaden har byggts ut kraftigt fran och med 1960-talet. 2-fabriken &r
nagot av ett landmarke pa omradet. Dess betydelse for stadsbilden &r stor i synnerhet mot
Storaldnggatan och Traskgatan.
SR
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3.1.2.3 Wartsilds fabriks nyare byggnadsbestand

Wartsilas fabriks nyare byggnadsbestand finns i de
véastra delarna av omradet. Var och en av byggna-
derna representerar sin tids moderna och hogklas-
siga fabriksarkitektur. Byggnaderna har uppforts
mellan 1960- och 2000-talet. Byggnadsgruppen ar av
stor landskapsmassig betydelse.

sr5,

FABRIKSBYGGNADEN (1981-2007)

Fabriksbyggnaden har uppforts stegvis. Pa den kan urskiljas konstruktioner, farger och stilist-
iska drag fran olika tidsperioder. | den kulturhistoriska utredningen lyfts Diesellaboratoriet
fram som en synnerllgen hogklassig representant for industriarkitekturen.

"
(h e

J

*v

Av schemat framgadr delarna av olika dlder i byggnadshelheten. Bild: Ramboll.

W20-FABRIKEN (1981 Antti Tédhtinen Oy)
OVERLATELSECELLEN (1995 Arkkitehtitoimisto Nurminen & Co Oy)

Fabriksbyggnaden fotograferad frdn Bangatan. Diesel-laboratoriet och éverldtelsecellen till
vdnster pd fotot. Delen i rodtegel i mitten dr W20-fabriken. Léngst till héger pa fotot syns
monteringshallen.
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DIESELLABORATORIET (1985 Annikki Nurminen Ky)

Laboratoriet och dess skorsten bildar ett tydligt landmarke som utgor en del av den industri-
ella helheten invid jarnvagen och i Brando. Fabriksskorstenen ar cirka 61 meter hog 6ver ha-
vet.

| den kulturhistoriska utredningen lyfts Diesellaboratoriet fram som en synnerligen hogklas-
sig representant for industriarkitekturen.

Diesellaboratoriet fotograferat fran parkeringsplatsen i véster.

LAGRET (2005)

Lagerbyggnaden star bredvid Diesellaboratoriet och bildar en grans mellan fabriksomradet
och parkeringsplanen. Lagret anges med en rod pil pa bilden ovan.

MONTERINGSHALLEN (2007 Arkkitehtitoimisto Nurminen Antila & Co Oy)

Monteringshallen har byggts ihop med den gamla smedjebyggnaden och delvis kring den sd
att det har varit méjligt att bevara den skyddade byggnaden.
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ANDRA NYARE BYGGNADER

Andra nyare byggnader ar forsandelseterminalen (1987 Arkkitehtitoimisto Nurminen & CO
Oy), personalhuset (Arkkitehtitoimisto Annikki Nurminen), portbyggnaden och de mindre la-
gerbyggnaderna pa omradet.

Férsdndelseterminalen till véinster och dess Idge inom fabriksomrdciet till héger. Foton: Ram-
boll.

- A Y- ) K
— = _'.S’g_-. o A3 &

Personalhusets vistra fasad pad fotot till vinster. Pa fotot till héger syns férsdndelsetermina-
len till h6ger och personalhuset till viinster. Foton: Ramboll

Fasade p portbyggnaden fran 1970-talet har bevarats bra. Arkitekten dr okdnd.
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3.1.3 Den byggda kulturmiljons varden
3.1.3.1 Skyddsobjekt/fornminnen

Pa omradet som ska planlaggas har inga fornminnen hittats.

3.1.3.2 Inventeringar
S I\ ¥ ¢ Bilden visar ndr byggna-
B 19201960 " | - % 1 derna pa omradet har
- ST blivit fardiga.
D 1960-1980
- ] AN " ® Réda: > 1920

Gula: 1920-1940
Orange: 1940-1960
Blda: 1960-1980
Gréna: 1980-2000
Vita: 2000 2>

Som bakgrundsutredning till detaljplanen utarbetades ar 2021 en utredning om den byggda
kulturmiljon (Ramboll Finland Oy). Det befintliga byggnadsbestandets eventuella skyddsvar-
den behandlades i en arbetsgrupp med representanter fér Ramboll, Osterbottens museum,
Planlaggningen, Byggnadstillsynen och Hussektorn. Aven markédgaren var representerad un-
der motet. Utredningen med anslutande objektskort finns som bilaga till detaljplanebeskriv-
ningen (endast pa finska).

Enligt utredningen utgor hela omradet ett representativt exempel pa industriarkitektur dar
det har bevarats hogklassiga industribyggnader fran olika tidsperioder, allt fran tegelarkitek-
turen under sent 1800-tal till modernt elementbyggande.

| utredningen ges rekommendationer som galler enskilda byggnader. Dartill ges rekommen-

dationer om hur man vid planeringen av nybyggandet bor beakta det befintliga byggnadsbe-
standet, landskapet och gatuvyerna. Omradets betydelse for stadsbilden &r stor i synnerhet i
riktning mot Storalanggatan och Traskgatan, dar byggnaderna bildar ett tydligt landmarke.

Rekommendation for Storalanggatan: Smaskaligt kompletterande byggande som gor ga-
turummet enhetligt

Rekommendation for Fiskaregatan: Smaskaligt kompletterande byggande som goér ga-
turummet enhetligt

Rekommendation for Bangatan: Vid planeringen bor utsikterna éver jarnvagen samt stilen
och skalan for VR:s gamla byggnader beaktas.

Rekommendation for Traskgatan: De 6ppna vyerna och de hdga tornen och byggnaderna
langre bort mojliggdr en friare placering av och en friare skala for byggnaderna pa Metviks-
stranden pa Traskgatan.
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Det ges skyddsrekommendationer for det aldsta byggnadsbestandet pa omradet. Det re-
kommenderas inga skyddsbestammelser for nyare byggnader eller delar av dem, dven om en
del av dem har bade byggnadshistoriska/arkitektoniska och stadsbildsmassiga varden. En for
Wartsilas fabrik viktig tidsperiod under den senare halften av 1900-talet faller dirmed utan-
for skyddsbeteckningarna. Det finns aven fordarvade byggnadsdelar i byggnaderna och dessa
begridnsar den framtida anvandningen. Det rekommenderas emellertid att man vid den fort-
satta planeringen ocksa 6vervager att bevara den moderna fabriksarkitekturen till den delen
det med tanke pa den kommande anvandningen ar mojligt.

BYGGNADER SOM ENLIGT REKOMMENDATIONEN SKA SKYDDAS

| utredningen rekommenderas att féljande byggnader ska skyddas: gamla fabriken eller 1-
fabriken, lokstallet, smedjan, vevstaksfabriken och transformatorbyggnaden. Skyddet motiv-
eras pa sidorna nedan.

Om byggnaden har nagot av féljande varden anges detta med en bokstavsbeteckning i pa-
rentes efter objektets namn:
B = byggnadshistoriska
H = historiska (bosattningshistoriskt vardefull, industri-, handels- och trafikhistoriskt varde-
full, bildningshistoriskt vardefull, idéhistoriskt vardefull, personhistoriskt vardefull, socialhi-
storiskt vardefull)

= landskapsmassiga/stadsbildsmassiga

-,

Gamla fabr/ken eller 1- fabr/ken pa 1930-ta/et (Metwkens Mekan/ska Verkstad) Foto - Warts:la

Finland Oy
e »

Gamla fabriken eller 1-fabriken pa 1960-talet (Wartsild) Foto: Wairtsild Finland Oy
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Objekt 1: Gamla fabriken/1-fabriken (B, H, L)

Byggnadsar: cirka 1913

Arkitekt: A. W. Stenfors

Skyddsrekommendation:

Det rekommenderas att byggnaden skyddas. De grundliga saneringar som gors pa byggnaden
ska bevara eller aterstalla dess kulturhistoriska varde.

Motivering:

Byggnadshistoriska varden: Byggnaden representerar sin tids industribyggande dar byggna-
dens ursprungliga eller darmed jamférbara anvandning, byggnadssatt, arkitektur eller stil
framtrader och fortbestar. Olika konstruktioner, material och stilar som avspeglar den histo-
ria och kontinuitet som hanfor sig till byggandet, byggnadsvarden och byggnadens anvand-
ning ar synliga pa byggnaden (historiska skikt). Byggnadens historiska varden hanfor sig i
synnerhet till Wartsilas industrihistoria och dess betydelse fér Vasa stad och hela Finland.
Byggnaden ar av betydelse som vittnesbord om en historisk hdandelse eller foreteelse eller
som ett sddant exempel som beskriver och 6kar kunskapen om héndelsen eller foreteelsen
(historiskt bevisvarde).

Bevarandegrad: Byggnadens gestalt har bevarats val eller relativt vdl. Byggnaden kan identi-
fieras som en representant for sin tidsperiod.

Smejan till vdter, lokstallet till hr.

Objekt 2: Lokstallet (B, H, L)

Objekt 3: Smedjan (B, H, L)

Byggnadsar: 1890-talet

Arkitekt: VR:s Bantekniska byra

Skyddsrekommendation for objekten 2 och 3:

Det rekommenderas att byggnaden skyddas. De grundliga saneringar som gors pa byggnaden
ska bevara eller aterstélla dess kulturhistoriska varde.

Motivering:

Till det yttre ett representativt exempel pa VR:s maskinverkstadsbyggande. Byggnadens ur-
sprungliga eller ddrmed jamforbara anvandning, byggnadssatt och arkitektur framtrader eller
fortbestar. Trots att anvandningsiandamalet dndrats ar olika konstruktioner, material och sti-
lar som avspeglar den historia och kontinuitet som hanfor sig till byggandet, byggnadsvarden
och byggnadens anvandning synliga pa byggnaden (historiska skikt).

Byggnadens historiska varden hanfor sig i synnerhet till jarnvagstrafikens historia och Wartsi-
las industrihistoria och till deras betydelse for Vasa stad. Byggnaden ar av betydelse som
vittnesbérd om en historisk hdandelse eller féreteelse eller som ett sddant exempel som be-
skriver och 6kar kunskapen om handelsen eller foreteelsen (historiskt bevisvarde).
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Bevarandegrad: Byggnadens gestalt har bevarats val eller relativt val. Byggnaden kan identi-
fieras som en representant for sin tidsperiod, dven om andringen av anvandningsandamalet
och utbyggnadsdelarna har fort med sig nya skikt pa byggnaden.

Vasa Mekaniska Verkstads lokverkstad pd 1930-talet. Foto: Finlands Jdrnvégsmuseum

Vevstaksfabriken ar 2021. Foto: Ramboll

Objekt 4: Vevstaksfabriken (B, H, L)

Byggnadsar: 1890-talet

Arkitekt: VR:s Bantekniska byra

(1977, Arkkitehtitoimisto Griepenberg Oy,

1996-1998 Arkkitehtitoimisto Nurminen & Co Oy)

Skyddsrekommendation:

Det rekommenderas att byggnaden skyddas. De grundliga saneringar som gors pa byggnaden
ska bevara eller aterstalla dess kulturhistoriska varde. Inne i byggnaden har tekniska kon-
struktioner bevarats och det ar dnskvart att dessa bevaras dven framover.
Skyddsrekommendationen galler inte utbyggnadsdelen fran 1970-talet, dven om det &r
Onskvart att dven den bevaras.

En del av de tidiga utbyggnadsdelarna i byggnadens sddra och vastra delar ar utifran deras
anvandningshistorik formodligen férdarvade. Det rekommenderas ytterligare utredningar for
deras del innan skyddsbeslutet fattas.

Motivering:

Till det yttre dr byggnaden ett representativt exempel pa VR:s maskinverkstadsbyggande.
Olika konstruktioner, material och stilar som avspeglar den historia och kontinuitet som han-
for sig till byggandet, byggnadsvarden och byggnadens anvandning ar synliga pa byggnaden
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(historiska skikt). Som exempel kan ndmnas den betongelementfasad som belagts med te-
gelplattor pa utbyggnadsdelen fran 1970-talet. Den skiljer sig fran helheten som ett repre-
sentativt exempel pa byggnadsséattet under sin tidsperiod men minskar inte helhetens varde.
Byggnadens historiska varden hanfor sig i synnerhet till jarnvagstrafikens historia och Wartsi-
Ias industrihistoria och till deras betydelse for Vasa stad. Byggnaden ar av betydelse som
vittnesb6érd om en historisk hdandelse eller féreteelse eller som ett sadant exempel som be-
skriver och 6kar kunskapen om handelsen eller foreteelsen (historiskt bevisvarde).
Bevarandegrad: Byggnadens gestalt har bevarats val eller relativt val. Byggnaden kan identi-
fieras som en representant for sin tidsperiod, dven om dndringen av anvandningsandamalet
och utbyggnadsdelarna har fort med sig nya skikt pa byggnaden.

R e =R

s e —=

Transformaférbyggnaden fotograerad fran Wartsildis tt. Foto: Ramboll.

Objekt 5: Transformatorbyggnaden (B, H, L)

Byggnadsar: 1927

Arkitekt: -----

Skyddsrekommendation:

Det rekommenderas att byggnaden skyddas. De grundliga saneringar som gors pa byggnaden
ska bevara eller aterstélla dess kulturhistoriska varde.

Motivering:

De byggnadshistoriska vardena hanfor sig i synnerhet till ursprungligheten. Byggnadens ur-
sprungliga eller darmed jamforbara anvdndning, byggnadssatt och arkitektur framtrader eller
fortbestar. Byggnaden vittnar om den tekniska utvecklingen under sin tid. Den representerar
en byggnadstyp som en gang i tiden var vanlig men som numera blivit allt mera sallsynt.
Bevarandegrad: Bevarats bra till det yttre.

BYGGNADER FOR VILKA DET INTE GES NAGON SKYDDSREKOMMENDATION

| utredningen konstateras att dven de nyare byggnaderna pa omradet har historiska, bygg-
nadshistoriska eller landskapsmassiga varden, dock inte sadana som skulle krava skydd.

Nar de slutgiltiga skyddsbesluten dvervags bor man utéver det som tagits upp i kulturmiljo-

utredningen dven beakta 57 § i markanvandnings- och bygglagen déar det foreskrivs att
skyddsbestammelserna ska vara skaliga for markagaren.
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Det anvisas inte nagon skyddsbeteckning fér 2-fabriken (A), forsandelseterminalen (B), per-
sonalhuset (C), den storsta fabrikshelheten (D), portbyggnaden (E) eller for lagerbyggnader-
na pa omradet.

| utredningen ges foljande rekommendationer fér den fortsatta planeringen av omradet:

e 2-fabrikens, personalhusets och forsandelseterminalens inverkan som avgransar ga-
turummet pa Fiskaregatan och Storaldnggatan ska tas i beaktande. Anges med tur-
kos pa bilden nedan.

e Portbyggnaden representerar en byggnadstyp som blir allt mera séllsynt. Det &r anda
onskvart att den bevaras.

e Det rekommenderas att delar av fabriksbyggnaden (D) bevaras, bara det ar mojligt
tekniskt och med tanke pa den framtida anvandningen.

3.1.3.3 Skyddsbestidmmelser i utkastskedet

Slutsatserna i den kulturhistoriska utredningen har gétts igenom under ett méte mellan Os-
terbottens museum och Vasa stads Planlaggning ar 2023. Dar kom man fram till att det i ut-
kastskedet ska anvisas samma skyddsbeteckning for samtliga byggnader:

sr-3: Byggnad som ska skyddas

Arkitektoniskt och kulturhistoriskt vérdefull byggnad

Byggnaden fdr inte rivas. | byggnaden far utféras sddana tillbyggnads- eller éndringsarbeten
som inte férddrvar dess arkitektoniska eller kulturhistoriska vdrde eller stil. Om sddana Gt-
gdrder som strider mot denna mdlséttning tidigare utférts i byggnaden bér man stréva efter
att i samband med dndringsarbete reparera byggnaden pa ett sdtt som anpassar sig till sti-
len. I alla utrymmen som finns innanfér de skyddade byggnadernas mantel kan rum i enlighet
med huvudanvéndningsdndamdlet placeras.

Vid planering av édndringar bér museimyndigheten héras.

Det hdga utrymmet inomhus i vevstaksfabrikens fabrikshall och de konstruktioner som finns
ddr (bérande stdlkonstruktioner och andra tekniska konstruktioner i utrymmet) ska bevaras.
Lokstallets vattentorn, skorsten och det gemensamma rumsarrangemang som lokbdsen bil-
dar ska bevaras.

Det ar mojligt att under detaljplanearbetet gora ytterligare undersokningar i fraga om vev-
staksfabrikens utbyggnadsdelar. Om det i nagon av byggnadens utbyggnadsdelar upptacks
skadliga amnen som utgor ett hinder for att byggnaden halls i &ndamalsenlig anvandning kan
delen i fraga avgransas utanfor skyddet.

MAASA. 26 /82



ak1125 e Vorastans verkstadsomrade e detaljplanebeskrivning e utkast e 16.5.2023

3.1.4 Naturmiljon

Pa planldggningsomradet finns ingen miljo i naturtillstand och inga egentliga skogbevuxna
omraden. Wartsilas fabriksomrade ar i sin helhet tackt av byggnader eller bebyggd asfalt- el-
ler bebyggd grusbelagd miljo. Inte heller vatten- och parkomradena &r i naturtillstand, utan
de ar kraftigt bearbetade av manniskan. Metvikens strandomrade ar ett parkliknande gron-
omrade som anvands for rekreation. Saval pa Wartsilds fabriksomrade, parkomradet som
vattenomradet finns fororenad mark.

For detaljplanen har naturutredningar gjorts saval pa Wartsilas fabriksomrade som pa
strandomradena som &r i stadens &go.

Det patraffades inga enligt naturvards-, skogs- eller vattenlagen skyddade naturtyper under
utredningarna. Enligt Vasa stads skogsbruksplan 2020-2030 finns det inga naturtypsfigurer
pa omradet.

3.1.4.1 Naturkartldggning pa de kvartersomraden som dgs av Wartsild

Avgransningen av utredningsomradet anges med

orange pa bilden nedan.
905-3-14- 1 = PR P ‘
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Det gjordes tre faltbesok pa omradet, 9.6.2021, 4-5.8.2021 och 18-19.8.2021.

Faglar

Hackfagelbestandet pa Wartsilatomten bestod till storsta delen av tattingar och masfaglar
samt av tarnor.

Det konstaterades minst 23 hickande arter inom utredningsomradet och i dess omedelbara
narhet. Antalet par uppskattades till 43. Fagelarterna ar typiska for urbana forhallanden.
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| den nationella hotklassificeringen klassificeras av de arter som patraffats pa omradet eller i
dess omedelbara narhet tornseglare och grasparv (Passer domesticus) som starkt hotade
(EN) och savsparv, skrattmas (Larus ridibundus) och ladusvala som sarbara (VU).

Ingen av arterna som patraffades pa omradet kraver sarskilt skydd, vilket borde beaktas vid
markanvandningen. Det géller emellertid att i samband med att verksamheten laggs ned pa
industritomten komma ihag att byggnader inte far rivas mitt under hackningssasongen, ef-
tersom alla faglar som upptéackts pa omradet ar fredade under hackningstiden.

Fladdermaoss

Det observerades inga fladdermdss under de aktiva fladdermdosskartlaggningarna. Industri-
tomten ar kraftigt belyst genom hela natten, vilket fladdermdssen inte tycker om. Ljusa
sommarnatter lockar inte heller i 6vrigt fladdermoss till 6ppna platser dar de ar utsatta for
predatorer.

Den automatiska utrustningen observerade enstaka forbiflygningar under augustinatter. Uti-
fran materialet kan det anses att fladdermdssaktiviteten ar valdigt liten pa omradet.

Det hittades inga platser dar fladderméssen forékar sig eller rastar pa omradet. | teorin kan
byggnader och olika sprickor och hal i dem tjana som platser for dagvila for fladdermdssen,
men belysta industribyggnader i aktiv anvandning ar inte nddvandigtvis platser som lockar
fladdermass.

Ovriga arter enligt habitatdirektivet (arterna i direktivet IV a)

Forutom fladdermoss observerades det inga andra arter enligt bilaga IV a till habitatdirekti-
vet pa utredningsomradet, sddana som akergroda, flygekorre eller olika trollslandor. Verk-
stadsomradet bildar inte ndgra lampliga habitat for dessa arter.

Slutsatser i utredningsarbetet

Utredningsomradet &r i sin helhet ett bebyggt, av manniskan skapat industriomrade utan
omraden i naturtillstand eller liknande omraden eller objekt. De arter som férekommer pa
omradet ar typiska for urbana férhallanden men det finns inga betydande artkoncentration-
er pa omradet. Under utredningen observerades inga sarskilda naturvdarden som borde beak-
tas vid den kommande planeringen av markanvandningen. Om avsikten ar att riva nagra av
de befintliga byggnaderna pa tomten efter att verkstadsverksamheten upphort, borde riv-
ningen ske utanfor faglarnas aktivaste hackningssasong (april—juli, i byggnaderna hackar ma-
sar och tarnor).
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3.1.4.2 Naturkartldggning av stadsdgda omraden

v/ P §

- A Ta oV ext “{ R = . oo
Avgrdnsningen av utredningsomrddet med rétt pa en ortoflygbild.

Det gjordes en naturkartlaggning pa strandomradena under faltsdasongen 2022. Det gjordes
totalt 12 faltbesok pa utredningsomradena 24.4-23.8.2022.

Flygekorre
Pa utredningsomradet hittades inga lampliga livsmiljoer for flygekorre. Dar finns ingen skog
eller skogbevuxna forbindelser som lampar sig for flygekorren och som ekorren kunde an-

vanda som sina forflyttningsstrak eller habitat.

Hackande fagelarter

Fagelkartlaggningarna gjordes 24.4, 13.5, 23.5, 25.5., 15.6 och 22.6.2022.

Totalantalet arter som observerades invid utredningsomradet var 31. For 21 av dessa tydde
indexet for hackningssédkerhet till hackning (hackningssiakerhet 3—4). De hickande fagelar-
terna omfattade kulturarter som ar vanliga pa bebyggda omraden samt fagelarter som fore-
kommer pa halvéppna buskmarker och strander. Sadana var exempelvis hussvala, sdvsparv
och fiskmas.
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Pa omradet observerades fisktdrna och silvertdrna, som ar arter enligt bilaga | till EU:s fagel-
direktiv (2009/147/EC). Av hotade fagelarter patriffades pa omradet tornseglare, hussvala,
grasparv och grofink, vilka klassificeras som starkt hotade (EN). Sarbara arter (VU) var
skrattmas, ladusvala och sdvsparv. Av de hansynskravande arterna (NT) observerades pa om-
radet sddesarla, sdvsangare och skata. (Hyvarinen m.m. 2019.)

Fladdermdss

Under kartlaggningarna observerades en fladdermus som definierades som nordisk fladder-
mus. Den flog i riktning med jarnvagen mot stranden. Enskilda fladdermdssobservationer pa
eller intill bebyggda omraden ar relativt vanliga i Vasaregionen.

Andra arter

Utgdende fran faltinventeringarna bedomdes att det pa utredningsomradet inte forekommer
nagra andra i bilaga IV (a) till Europeiska unionens habitatdirektiv upptagna daggdjurs- och
kraldjursarter eller groddjur (akergroda).

Vattenomrade

| nuldget r Metvikens vattenkvalitet dalig och i dess bottensediment har halten tungmetal-
ler konstaterats vara ratt stor. Vattenkvaliteten har trots allt forbattrats i Metviken sedan
1980-talet.

Slutsatser

Utifran faltkartlaggningen foreslas det i rapporten foljande slutsatser och ges féljande re-
kommendationer for planeringen av markanvandningen:

e Andringar i markanvindningen pa planeringsomrédet beddéms inte ha ndgon skadlig
inverkan pa flygekorrens eventuella forflyttningsstrak.

e De byggnaders inomhusutrymmen som ska rivas bor kontrolleras for fladdermdssens
eventuella daggommor.

e Den fortsatta planeringen av omradet kan goéras utan att fladdermossens fédoomra-
den eller forflyttningsstrak drabbas.
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3.1.5 Landskapsstruktur, vattendrag och jordman

Jordman

Jordmanen bestar av moréan pa planeringsomradets Ostra kant och av olika typer av lera pa
de lagre omradena. S6der om jarnvagen i sydvast samt invid Traskgatan i norr ligger berget
nara markytan.

RoOtt: Berg
Gront: Grus
Turkos: Lera
Gratt: Fylljord
Brunt: Moran
Lila: Styv lera
Blatt: Mager lera
Ljusrott: Silt

SR .
. -

Vattendelarna me rétt, dalarna med grént och vattendragen med bldatt pa bilden.
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Landskapsstrukturen kan delas in i tva gransomraden: de hogsta stallena i landskapet, det vill
saga vattendelarna, och dalbottnarna, vattenuppsamlingsomradena. Mellan gransomradena
finns en sluttningszon som bést tal de andringar som exempelvis byggandet medfor. | Vasas
landskapsstruktur placerar sig planeringsomradet till stérsta delen i Metvikens—Infjardens
adal och delvis inom sluttningszonen som blir hdgre mot asen fran Klemetso till Béle. En del
av omradet som ska planlaggas hor till Metvikens vattenomrade.

Den hogsta punkten pa planeringsom-
radet finns invid korsningen av Stora-
langgatan och Fiskaregatan. Dess hojd-
lage ar cirka +9,5 meter 6ver havet.
Fran denna punkt borjar terrdngen
stiga mot Vorastan i 6ster och sjunka
mot alla andra vaderstreck: norr, séder
och vaster. Den lagst belagna punkten
inom kvartersomradet som ska plan-
laggas finns pa Wartsilas parkerings-
plan pa Traskgatan. Dess hojdlage ar
bara lite 6ver +1 m.6.h.

Till vanster laserskanningsmaterialet
dér de varma fargtonerna star for
hogre beldgna och de svalare for lagre
beldgna punkter.

Planeringsomradet ar lagt belaget i forhallande till omradena daromkring. Vorastans hogsta
punkt finns pa garden till Onkilahden koulu invid korsningen av Berggatan och Voragatan,
cirka +16 m.6.h. Den hogsta punkten i Vasa centrum finns i sin tur vid ortodoxa kyrkan pa ka-
sernomradet, cirka +20 m.6.h.

Vas‘as topografi. De orangeférgade punkterna ligger minst 15 meter éver havet.
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Vasas grénomradesstruktur

| Vasas gronomradesstruktur anvisas Metvikens strander som friluftsomraden.

W

[V

Utdrag ur Vasas grénomrddesstruktur.

| Vasas gronomradesstruktur faststélls den havsnara helhet som bildas av Sédra och Norra
Stadsfjarden som Vasas centralpark. Fran det centrala vattenomradet férgrenar sig grona
forbindelser in i stadsstrukturen. Vid planeringsomradet tranger sig Metviken in i stadsstruk-
turen fran Norra Stadsfjarden. Metviksstranden ar ett av de centrala gronomradena fran
vilka det gar forbindelser fran den havsnara centralparken och samtidigt fran bebyggda om-
raden till mera omfattande gronomraden i stadens norra och 6stra delar.

" : { A .‘l\‘ - /’

n tjock bld linje pa bilden. Planeringsomrddet framhdvs med en

f

E:entralparkeh anges med e
svart cirkel pa bilden.

MAASA. 33/82



e Vorastans verkstadsomrade e detaljplanebeskrivning e utkast e 16.5.2023

Dagvatten, éversvamningsrisk

3.1.6.1 Oversvédmningsrisk, byggnadernas héjd

De lagsta hojdlagena pa Traskgatan finns i dag vid Wartsilas parkeringsplats (+1,5 meter 6ver
havet). | hdandelse av en havsdversvamning, som intraffar en gadng per hundra ar, stiger vatt-
net upp pa Traskgatan. Vid kraftigt regn samlas vatten i polar pa Wartsilas parkeringsomrade

soder om Traskgatan.
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Omraden som I6per risk for en éversvéimning enligt 6versvimningscentralens karta 6ver
havséversvimningar (SYKE).

a) Situation som Gterkommer en gdng per fem dar

b) Situation som Gterkommer en gdng per hundra ar

Vad géller havsvattenstand ar rekommendationen om den lagsta byggnadshéjden utan re-
servation for vagsvall i Vasa +2,00 m i hojdsystemet N2000. Enligt Meteorologiska institutet
ar rekommendationen tillracklig dven pa planeringsomradet. Utover havsoversvamningar
bor dven en reservation for vagsvall samt inverkan av de smala vikarna samt isen beaktas.
Havsvattenstandet ar i regel hogt i Vasa vid sydlig och vastlig vind. Vagorna ar som hogst pa
planomradet vid nordvastlig vind, da havsvattenstandet ofta ar lagt. Darmed ar det sallsynt
med ett hogt havsvattenstand och hoga vagor samtidigt. Enligt Meteorologiska institutets ut-
latande ar den hogsta mojliga enskilda vagen pa planeringsomradet ungefar 0,5-0,7 meter.
Om vattenomradet vid stranden fylls ut och strandlinjen blir brant (1:3 eller brantare) bor re-
servationen for vagsvall undersékas narmare.

Vasas stads Kommunteknik rekommenderar allmént att konstruktioner som ar kénsliga for

fukt ska placeras minst pa en hojdniva av +2,8. Utifran informationen ovan har det tolkats att
denna rekommendation &r tillracklig dven pa planeringsomradet.
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3.1.6.2 Dagvatten

| samband med detaljplanearbetet har tva dagvattenutredningar gjorts. De finns som bilagor
till detaljplanen och kan lasas pa detaljplanens webbplats (endast pa finska).

| utredningarna underséktes bland annat

e hydrologin pa omradet som ska planldaggas och inom utrinningsomradet som paver-
kar planlaggningsomradet

e dagvattennatets kapacitet i nulage

e hur mycket dagvatten som uppstar pa omradet bade i nuldget och i den framtida si-
tuation om omradet byggs enligt planutkastet (dven havséversvamningarnas inver-
kan beaktades)

e hur kvaliteten av det dagvatten som uppstar pa omradet kan férbattras innan det
leds ut i havet

e om dagvatten fran utanfoér omradet kan anvdandas som ett synligt motiv pad omradet.

Eftersom det i planeringsomradets narhet finns ett flertal problematiska stallen dar vatten
samlas i polar vid regn utreddes dven mojligheterna att paverka dessa. Darfor ges det at-
gardsrekommendationer ocksa for omraden utanfor planeringsomradet. Dessa kan lasas i
dagvattenutredningen.

Utgangspunkter:

Planeringsomradet ar beldget invid havet nara utloppspunkten for dagvatten. Avrinningsom-
radet omfattar en stor del av Vasa centrum. Fran avrinningsomradet gar flodes- och 6ver-
svamningsrutten via dagvattenror genom planeringsomradet till havet. Det finns tre stora av-
lopp pa planeringsomradet, genom vilka det ovan namnda vattnet leds ut i havet. Réren 16-
per i riktning med jarnvagen norr om den och svanger mot havet ungefar vid Radhusgatan.

Ett av de nuvarande dagvattenroren |I6per under den gamla fabriksbyggnaden. Rorets kapa-
citet verkar vara tillracklig enligt modelleringarna, men det rekommenderas i dagvattenut-
redningen att man undersoker om det gar att flytta bort roret sa att det inte I[6per under
byggnaden.

1w 2.3
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Dagvattenndtet med grént. Vattnets strémriktning med blatt. Utloppspunkterna numreras

hégst upp pa bilden. Detaljplaneavgrdnsningen anges grovt med rétt.

| dagvattenutredningen ges rekommendationer for hantering av dagvattens kvalitet. De an-
vands tillampat i detaljplanebestammelserna. Dartill konstateras det bland annat féljande i
dagvattenutredningen:
e Stomlinjerna norr om jarnvagen bor flyttas sa att de inte hamnar under de nya bygg-
naderna.
e For narvarande finns det ingen 6versvamningsrutt i korsningen mellan Storalangga-
tan och Berggatan och det ar svart att anvisa en sadan dar. Det kan byggas till exem-
pel en dversvamningsbrunn i korsningen.

| utredningen konstaterades att det inte finns behov av pumpstationer for dagvatten eller
Oversvamningar pa planeringsomradet.
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Utifran slutsatserna utarbetades en dagvattenplan som har anvants tillampat vid utarbetan-
det av detaljplaneutkastet.

t,E\ , D T \ = s -

Pad bilden anges de avrinningsomrdden som pdverkar planeringsomréadet med en svart av-
grénsning.

Malet har varit att astadkomma ett synligt motiv av dagvatten. Det uppstar emellertid inte
tillrackligt med dagvatten inom planeringsomradet. Om man vill skapa imponerande vat-
tenelement som bygger pa utnyttjande av dagvatten, behovs det vatten fran utanfor plane-
ringsomradet for dessa. Det skulle i och for sig finnas bra utgangspunkter for detta, eftersom
vatten fran ett vidstrackt avrinningsomrade strommar genom planeringsomradet. Det som
gor det utmanande ar emellertid héjdlagena, for de nuvarande avloppen I6per djupt under
jord. Dagvattensankornas botten borde ligga minst tva meter under jord for att dagvatten
kunde ledas in i dem genom inverkan av gravitation. Ett annat alternativ skulle vara olika
pumpsystem.

Utifran dessa uppgifter har man kommit fram till
att det in i dagvattensdnkorna pa omradet end-
ast ska ledas dagvatten som uppstar inom plane-
ringsomradet. De bildar inget bestaende vatten-
motiv, eftersom det endast finns vatten i sén-
korna vid regn.

Det omrdde frdn vilket dagvatten kontrollerat
kan ledas in i dagvattenparken inom omrédet ér
avgréinsat med rétt. Det dr méjligt att dven géra
en del av dagvattnet fran Storaldnggatan och
Berggatan till ett synligt vattenmotiv i dagvat-
tenparken, men det krdver dndringar i det nuva-
rande dagvattenniitet.
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3.1.7  Underjordisk infrastruktur
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Férgkodérha for det underjordiska natverket: ljusrott fj‘érrvérmé; ljusblatt hushéllsvatten;
rott avlioppsvatten; morkblatt el; gront regnvatten

Det finns mycket underjordisk infrastruktur pa planeringsomradet. Nar omradets anvand-
ningsandamal dndras kan endast en del av det nuvarande natverket beaktas vid planeringen.
En allman utgangspunkt &r att de andringar som gors i natverket bekostas av den vars verk-
samhet ger upphov till andringarna. Det bor avtalas separat om ansvarsfragorna genom av-
tal. Nedan foljer en lista 6ver de viktigaste fragorna som ska beaktas:

e Vasa Vatten: Det |6per viktiga avloppsvattenror i Metvikens botten 6ster om Brando
bro. | detaljplanen bor dessutom tryggas att avloppsvattenréren mellan jarnvagen
och Traskgatan bevaras.

e Vasa Elektriska, fjarrvarme: De nuvarande byggnaderna pa omradet ar anslutna till
fjarrvarmenatet. De fjarrvarmeledningar som Vasa Elektriska dger I16per vid Fiskare-
gatans forlangning och alldeles vid omradets sédra spets invid Bangatan. De 6vriga
fjarrvarmeledningarna ags av Wartsila. Nar en del av byggnaderna rivs ar man
tvungen att gora dndringsarbeten i fjarrvarmenatet inom Wartsildomradet.

e Enligt Vasa Elnat ska elndtet helt byggas om pa omradet om detaljplanen genomférs.
| detaljplaneutkastet anges platserna for transformatorerna.

e Det dagvattennat som Vasa stad uppratthaller 4r man tvungen att bygga om sa gott
som helt om detaljplanen genomfors.

e Paomradet I6per kablar av Suomen Erillisverkot, vilka bor beaktas i byggnadsskedet.

3.1.8 Fororenad mark pa omradet

Pa grund av den langvariga industriella anvandningen och att omradet i bérjan av 1900-talet
anvandes som avstjalpningsplats finns det férorenad mark pa omradet. En bakgrundsutred-
ning om den ar under arbete.

Preliminara slutsatser i utredningen:

e Utifran mark- och grundvattenundersékningen har det pa omradet inte observerats
nagra nya vidstrackta fororenade omraden, utan de konstaterade skadliga amnena
ar mestadels lokala.
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e Det upptacktes forhojda halter av skadliga amnen i marken pa omradet. Dessa fanns

mestadels pa omradet for den fore detta avstjalpningsplatsen eller i narheten av

den. | detaljplaneomradets norra och sddra delar var halterna av skadliga @mnen be-
tydligt mindre. | grundvattnet upptacktes varierande flera olika skadliga @amnen men

deras halter var huvudsakligen relativt laga. | porluften upptéacktes skadliga forening-
ar, dock huvudsakligen i 1aga halter.

| de preliminara undersdkningarna av betongen upptacktes inga éverskridningar av
gransvardena. Enligt resultaten kunde betongen ateranvandas vid markbyggnad en-
ligt forordningen om atervinning av vissa avfall.

De storsta osdkerheterna galler omradet for den gamla avstjalpningsplatsen, ef-
tersom avfallet kan vara till och med mycket heterogent. | utredningen rekommen-
deras att avfallet ska féras bort fran avstjalpningsplatsens omrade. Alternativt ska
det gbras dnnu noggrannare undersdkningar dar byggnaderna sist och slutligen ska
uppforas. Byggande pa ett avfallsomrade kraver férmodligen att avfallet fors bort,
redan med tanke pad omradets geotekniska egenskaper.

| riskbedémningen konstateras att de skadliga @mnena i marken och grundvattnet
inte ger upphov till miljé- eller halsorisker om omradet anvands fér dess nuvarande
andamal. De konstaterade halterna av skadliga @mnen ar dessutom mestadels sma
med tanke pa den kommande markanvandningen. For vissa konstaterade halter kra-
ver uteslutningen av risker emellertid fortsatta atgarder. Under rubriken ”Riskkart-

laggning” under bedémningen av detaljplanens konsekvenser finns mer information
om vilka risker férorenade markomraden medfor.
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Pa bilden anges platser ddr det har tagits markprov under dren 2022—2023.

Ré6d streckad linje: Omrade ddr avfall har upptdckts
Svart streckad linje: En fére detta havsvik

Utéver markomraden har dven Metvikens vattenomrade kartlagts omfattande. Bottensedi-
menten i Metviken &r helt och hallet fororenade med tungmetaller. Dessutom finns det olje-

kolvaten i sedimenten i vattenomradet framfor Wartsila pa nastan en meters djup.

A .
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3.1.9 Trafik

| samband med bedémningen av konsekvenserna for trafiken redogors det ocksa for trafikla-
get idag (se 5.3.9. Konsekvenser for trafiken).

3.1.10 Markagoforhallanden

Karta 6ver de aktuella markdgoférhdllandena pG omrddet. De gréa omrddena dr privatdgda
och de réda dgs av Vasa stad. De gula omrddena dr utarrenderade men likasa i Vasa stads
dgo. En grov avgrdnsning av planléggningsomradet med svart.

Storsta delen av kvartersomradet som planlaggs ar i privat ago. Invid jarnvagen finns mindre
markomraden som ags av Senatfastigheter. Gatu- och gronomradena samt parkeringsomra-
dena pa Metviksparkens sida dgs av Vasa stad. Om malen for dndringen av detaljplanen for
den privatdgda marken har avtalats genom ett intentionsavtal mellan staden och markaga-
ren.
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3.2 Planeringssituation

3.2.1  Planer, beslut och utredningar som beroér planomradet

Osterbottens landskapsplan 2040

Tt S|

Utdrag ur Osterbottens landskapsplan 2040.

Osterbottens landskapsplan 2040, som godkandes vid landskapsfullméktiges sammantrade
15.6.2020, tradde i kraft pa omradet 11.9.2020. | den anvisas planeringsomradet som om-
rade for centrumfunktioner (C) och som rekreationsomrade (V).

Med omradesreserveringsbeteckningen for centrumfunktioner (C) anvisas “omrdden fér
centruminriktade service-, férvaltnings-, vélfdrds- och fritidsfunktioner samt boende, med
tillhérande trafikomrdden och parker”. Omradet for centrumfunktioner omfattas av féljande
planeringsbestimmelse: ”/ den mer detaljerade planeringen bér férutsdttningar skapas for
utveckling av ett livskraftigt och trivsamt stadscentrum med tydlig identitet och hégkvalitativ
arkitektur. | fértdtnings- och omvandlingsomrdden ska en hg exploateringsgrad efterstrévas
med hdénsyn till platsens karaktdér, stadsbild samt kulturmiljé- och naturvirden. Grénomraden
som har stort vdirde fér rekreation och/eller stadsmiljén ska inte exploateras. Férutsdttningar
for ett vilfungerande promenadcentrum bér skapas och tillréickligt med gdng- och cykeltra-
fikleder in till centrum samt cykelleder inom centrum anvisas.”

Pa den sddra kanten av omradet gar ett banavsnitt som enligt planen ska férbattras. Genom
omradet l6per en kraftledning och en huvudvattenledning.
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Delgeneralplan for centrum

0% S
2\ % TN

ens prelimindra avgrénsning anges med

Utdrag ur delgeneralplanen fér centrum. Detdljpln
svart pd bilden.

S

| Vasa centrum galler delgeneralplanen for centrum 2040 som stadsfullméaktige godkande
10.6.2019. For omradet som planandringen beror anvisas féljande anvandningsandamal:
Utredningsomrade (SE): Omrade vars kommande markanvandning ska utredas och avgoras
som helhet i detaljplanearbetet.

Parkomrade (VP): Omradet reserveras for allman parkanvandning. Pa omradet ar byggande
som betjanar motion och rekreation tillatet.

Vattenomrade (W)

Omrade for jarnvagstrafik (LR)

Dartill galler féljande bestammelser och beteckningar pa omradet:

Pa omradet anvisas fem arkitektoniskt eller kulturhistoriskt vardefulla byggnader eller
byggnader som man boér varna om. Objektets skyddsbehov samt -nivd faststdlls i detaljpla-
nen eller genom lagen. Arkitektoniskt och kulturhistoriskt vérdefulla objekt bér anvéndas och
skdtas sa att deras vérde bevaras.

Invid jarnvagen anvisas behov av en gang- och cykeltrafikforbindelse.

| parken anges huvud- eller omradesleder i cykelvdgsnatverket. Lederna I6per fran omradet
mot de norra stadsdelarna samt mot rutplaneomradet och strandparkszonen i centrum.
Genom omradet I6per en kraftledning.

Pa omradet anges ett faroomrade (va), i vars ndrmiljé man inte far placera sddana anldgg-
ningar som dr svdra att evakuera i undantagssituationer.

Omradet faststalls som markomrdde som ska saneras/istandsdttas (saa), dar féroreningar av
marken bér undersékas i samband med detaljplanldggning och istdndsdéttas innan byggandet
inleds.

Pa park- och vattenomradet faststalls ett riktgivande omrade for dagvattenhantering (hule).
Stadsdelen Vorastan nordost om omradet som ska planlaggas faststalls som en pa land-
skapsniva eller lokalt virdefull omradeshelhet (sk3).
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Detaljplan
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Utdrag ur detaljplanen (en preli ar planavgrdnsning med bltt). 7

S

Pa planomradet galler féljande tre detaljplaner:

Detaljplan nr 939 (fabriksomradet) som godkandes 12.10.2009
Detaljplan nr 970 (park- och vattenomradena) som godkéndes 4.5.2020
Detaljplan nr 11 (Storaldnggatan/Traskgatan), daterad 9.11.1912

| detaljplanerna anvisas foljande anvandningsdandamal fér de omraden som planandringen
galler:

Kvartersomrade for industribyggnader (TT)

Kvartersomrade for kontorsbyggnader (KT)

Park (VP)

Vattenomrade (W)

Riktgivande omrade for dagvattenhantering (hv)

Riktgivande del av vattenomrade dir batbryggor far placeras (lv)
Jarnviag (LR), gatu- och parkeringsomraden (LP/LPA)

| detaljplan 939, som godkandes 2009, anvisas en skyddsbeteckning for totalt sex byggnader:
e Transformatorbyggnaden i ndrheten av Storalanggatans och Bangatans korsning
e Vevstaksfabriken
e Smedjan
e Lokstallet
e 1-fabriken
e Den fore detta servicebyggnaden for lokomotivman (stod tidigare framfor lokstallet
pa Storaldnggatan).

Ar 2013 flyttades lokomotivmannens servicebyggnad bort fran fabriksomradet och lagrades

med stdd av ett undantagstillstand. Villkoret for tillstandet var att byggnadens timmer-
stomme tas i forvar och uppfors pa nytt ndgon annanstans.
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Byggnadsordning Vasa stads byggnadsordning tradde i kraft 1.2.2019.
Byggforbud Omradet som ska detaljplanelaggas ar inte belagt med byggforbud.
Baskarta Baskartan 6ver planeringsomradet har reviderats x.x.xxxx och uppfyller kraven

pa detaljplanens baskarta.

3.2.2 Utredning om hogt byggande i Vasa

Landmdrkena dr framtrc'idnde i det jémna storlandskapet. Landmdrken pd fotot ér sjukhus-
omradet och kraftverket i Vasklot.

For delgeneralplanen for Vasa centrum gjordes en utredning om hogt byggande ar 2014. |
den anvisas atta eventuella placeringsplatser for hogt byggande. Dessa ar A: bussstationsom-
radet; B: 6stra sidan av viadukten; C: omradet kring travbanan; D: Euromarketomradet; E:
Sédra Klemetso; F: Vasas tekniska omrade; G: Sjukhusomradet och H: Silorna.

\ L p g
= Mahdolliset korkean

S
—_—
. rakentamisen paikat Vaasan
L= keskusta-alueella

A) Linja-autoaseman alue
~ B) Maasillan itdpuoli
Q) Raviradan alue
& D) Euromarketin alue
E) Eteld-Klemettild
F) Vaasan tekninen alue
G) Sairaala-alue
H) Siilot

Utgangspunkten i delgeneralplanearbetet var att industriverksamheten bestar pa omradet.
Nar delgeneralplanen bereddes visste man namligen inte annu att Wartsila ska flytta over till
Vasklot. Uppgiften om att industriverksamheten ska upphéra pa omradet offentliggjordes da
delgeneralplanearbetet var pa slutrakan. Omradet anvisades som utredningsomrade (SE) dar
markanvandningen avgors som helhet i detaljplanearbetet. | beredningen av detaljplanen
har omradet granskats i forhallande till de principer som faststélls i utredningen om hogt
byggande.
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Enligt utredningen ska det alltid finnas vagande grunder for hogt byggande. Losningen bor
fungera bade stadsbildsmassigt och funktionellt. | Vasa ar allt byggande i 6ver atta vaningar
hégt byggande. Over 16 vaningar dr redan valdigt hogt. Héjdskalan bér alltid granskas pa
kvartersniva. Byggnaden kan vara lokalt hog dven om den inte dr hog i hela centrumets skala.
Hogt byggande och hog byggnadsexploatering forutsatter alltid att parkering byggs under
jord eller alternativt parkeringsarrangemang som bygger pa parkeringsanlaggningar.

Hoga byggnader vacker alltid uppmarksamhet — arkitekturen bor vara hogklassig. Kvalitetens
betydelse 6kar i takt med att hojden okar. Det ar av storsta vikt att bygganden &r attraktiv pa
gatuniva. For att konsekvenserna ska kunna bedémas bor analysmetoderna vara tillrdckligt
tydliga och illustrativa, exempelvis 3D-modellering, skuggbilder och utredningar éver vind-
forhallanden.

| utredningen om hogt byggande har de med tanke pa stadsbilden mest kansliga platserna
identifierats. Pa dessa platser borde hogt byggande inte placeras. Dessa ar randomradena av
det 6ppna stadsrummet (torgen och strandzonen) samt omraden med byggd kulturmiljé av
riksintresse (Strandparken med offentliga byggnader, esplanaderna och brandgatorna).

Inom rutplansomradet ska enligt utredningen i forsta hand den gallande hojdskalan foljas.
Inom rutplansomradet ska stadens sardrag och historiska varden framhéavas. Topografin och
Vasas balanserade siluett bor tas i beaktande. Planeringsomradet ar lagt beldget och darfor
har hégt byggande dar en mindre inverkan pa stadens siluett. Landskapsmassigt och histo-
riskt hor omradet klart ihop med den industriella landskapshelheten invid jarnvagen och pa
havsstranderna dar det redan finns landmarken. Sett fran havet tal omradet bra hogt byg-
gande och dess inverkningar pa siluetten ar ringa.

Vasa fran Norra Stadsfjéirden.

| utredningen om hogt byggande foreslas foljande kriterier for platser dar hogt byggande
placeras:

e Rutplansomradets randomraden — i synnerhet centrumets utvidgningsomraden
Travdalen och Klemetsd = Kriteriet uppfylls med vissa villkor. Omradet finns pa rut-
plansomradets yttre kant och utgér en del av centrumets utvidgningsomrade.

e Stadsstrukturens knutpunkter = Kriteriet uppfylls.

e Omraden invid infartslederna = Kriteriet uppfylls inte.

e Trafikens knutpunkter = Kriteriet uppfylls.

e Platser som ér tillgdngliga med olika fardmedel = Kriteriet uppfylls.

e Platser dér olika stadsfunktioner kan blandas = Kriteriet uppfylls.

e Landskapsmadssiga knutpunkter = Kriteriet uppfylls.

e Platser med fin utsikt, exempelvis strander = Kriteriet uppfylls.

MAASA. 4482



ak1125 e Vorastans verkstadsomrade e detaljplanebeskrivning e utkast e 16.5.2023

4 OLIKA SKEDEN | UTARBETANDET AV DETALJPLANEN

4.1 Planeringsstart och beslut som galler den

Plandndringen inleddes genom stadsmiljondmndens beslut 15.12.2021 i samband med god-
kdannandet av planlaggningsoversikten for 2022. Detaljplaneprocessen inleddes 19.10.2022
da stadsmiljonamnden fattade beslut om att programmet fér deltagande och bedémning
(PDB) ska laggas fram. | samband med att programmet for deltagande och bedémning lades
fram meddelades det om anhangiggtrande 2.11.2022.

Detaljplanedndringen inleddes pa initiativ av Wartsild. Vasa stad och Wartsila har ingatt ett
intentionsavtal om utvecklande av omradet. Avtalet godkdndes pa stadsstyrelsens samman-
trade 15.6.2020. Avtalet har uppdaterats senare i fraga om Wartsilas malsattningar och tid-
tabell. Det uppdaterade avtalet har godkants pa stadsstyrelsens sammantrade 17.10.2022.

4.2 Deltagande och samarbete
4.2.1 Intressenter

Intressenter i planarbetet ar

e planomradets och grannfastigheternas markagare, arrendatorer och invanare

e de foretag och foreningar som ar verksamma pa omradet, alla andra som anvander
omradet

e stadens sakkunnigmyndigheter: Planldggningen, Fastighetssektorn, Hussektorn,
Byggnadstillsynen, Kommuntekniken, Miljosektorn, Koncernférvaltningen, Ungdoms-
fullméaktige, Vasas rad for personer med funktionsnedsattning, Bildningssektorn

e Ovriga myndigheter och samarbetsparter: Narings-, trafik- och miljécentralen i Sédra
Osterbotten, nirings-, trafik- och miljécentralen i Osterbotten, Osterbottens radd-
ningsverk, polisinrattningen i Osterbotten, Férsvarsmakten 2:a logistikregementet
(2LOGR), Osterbottens férbund, Osterbottens landskapsmuseum, Vasa Vatten, Vasa
Elektriska Ab Fjarrvarmeenheten, Vasa Elektriska Ab Elndtsenheten, Suomen Erillis-
verkot och Suomen Turvallisuusverkko, JNT, Elisa Abp, LOIHDE, Telia, EPV Alueverkko
Oy, Finavia Abp, Trafikledsverket, Regionforvaltningsverket i Vastra och Inre Finland,
TUKES, Senatfastigheter, VR-Group Abp, Vasa Féretagare rf, Kust Osterbottens fore-
tagare rf, MERINOVA, Oy Vaasa Parks Ab, Visit Vasa, VASEK, Osterbottens handels-
kammare, Invanarforeningen i centrala Vasa ICV rf, Vasa milj6forening rf.

4.2.2 Deltagande och vaxelverkansférfaranden

Anhdngiggorande av detaljplanen:

Planandringen inleddes genom stadsmiljonamndens beslut 15.12.2021 i samband med god-
kdnnandet av planlaggningsoversikten for 2022. Detaljplaneprocessen inleddes 19.10.2022
da stadsmiljondmnden fattade beslut om att programmet foér deltagande och bedémning
(PDB) ska laggas fram. | samband med att programmet for deltagande och bedémning lades
fram meddelades det om anhadngiggtrande 2.11.2022.

Program for deltagande och bedémning (PDB) MarkByggL 63 §:

Det 10.10.2022 daterade programmet fér deltagande och bedémning var i enlighet med
stadsmiljondmndens beslut framlagt under perioden 2.11-1.12.2022. Inom utsatt tid lamna-
des det in 11 asikter och 13 utlatanden om programmet. Responsen om programmet for del-
tagande och bedémning med Planlaggningens bemétanden har sammanstallts i en separat
bilaga (rapport om vaxelverkan).
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| anslutning till programmet for deltagande och bedémning genomfordes en kartenkét pa in-
ternet (Maptionnaire). Responsen fran enkaten har sammanstallts i en separat bilaga.

Horande i beredningsskedet (planutkast) MarkBygglL § 62, MarkByggF § 30:

Planutkastet och det reviderade programmet for deltagande och bedémning har genom
stadsmiljondmndens beslut (24.5.2023) lagts fram for perioden 8-30.6.2023. Detta kungjor-
des i Vasa stads officiella kungérelsetidningar (llkka-Pohjalainen, Vasabladet), pa stadens of-
ficiella anmélnings- och informationskanaler samt pa Planlaggningens webbplats
www.vasa.fi/planlaggning. X asikter och x forhandsutlatanden om detaljplaneutkastet och
det 17.5.2023 daterade programmet for deltagande och bedémning lamnades in.

Offentligt framldggande (detaljplaneférslag)/utlatanden MarkBygglL 65 §, MarkByggF 27—
28 §:

Detaljplaneforslaget lades fram offentligt genom stadsmiljonamndens beslut (xx.xx.2023) for
perioden xx.x =xx.X.2023. Information om framldggandet gavs pa samma satt som i utkast-
skedet. X asikter och x utlatanden om detaljplaneforslaget lamnades in.

Lagakraftvunnen detaljplan MarkBygglL 188 § 5 mom., kommunallagen 140 §:
Stadsstyrelsen lagger pa sitt mote xx.xx.2024 fram detaljplaneandringen och tomtindelning-
en for godkannande i stadsfullmaktige.

Stadsfullmaktige godkédnner detaljplanen pa sitt sammantrade xx.xx.xxxx, och efter besvars-
tiden kungors att planen har vunnit laga kraft.

4.3 Myndighetssamarbete

Ett myndighetssamrad, som avses i 66 § 2 mom. i markanvandnings- och bygglagen, ordna-
des i inledningsskedet 3.10.2022.

Det inledande motet betraffande detaljplanen holls 11.11.2022.

4.4 Mal for detaljplanen

4.4.1 Riksomfattande mal for omradesanvandningen

4.4.2 Mal enligt utgangsmaterialet

Innan detaljplanearbetet inleddes och under beredningsskedet har det gjorts preliminara
analyser och preliminar planering. Vasa stads Planlaggning, Wartsila Finland Oy och Arkki-
tehtitoimisto Helamaa & Heiskanen har i samarbete producerat en utredning om omradets
roll i stadsstrukturen. Arbetet har omfattat stadsbildsmassiga analyser och analyser av geo-
grafiska data, intervjuer med sakkunniga och preliminar referensplanering. Referensplanen
har i beredningsskedet bearbetats utifran analyserna, nar man via analyser har fatt informat-
ion om omradets tillgdnglighet, servicen i Vasaregionen och behoven géllande servicen.

4.4.3 Faststallda maliintentionsavtalet

Intentionsavtalet godkadndes pa stadsstyrelsens sammantrade 15.6.2020.
Det uppdaterade avtalet har godkants pa stadsstyrelsens sammantrdade 17.10.2022.

Parternas mal dverensstammer val i manga avseenden. Bada parterna efterstréavar en tatt
och hogklassig stadsmiljo. Wartsildas mal framhaller i hogre grad bostadsbyggande och an-
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vandning av smart teknik for att uppna malen for hallbar utveckling. Stadens mal framhaller i
hogre grad en mangsidig verksamhet for omradet.

Vasa stads mal

Som stadens mal har féljande antecknats:

En sadan helhet i enlighet med hallbar utveckling som 6kar stadens attraktionskraft
och dar omradets centrala lage, narhet till havet och historia tillgodogors

Hogklassigt stadsbyggande

Ett mangsidigt omrade med blandade funktioner

Mangsidigt och attraktivt boende samt andra funktioner

Utnyttjande av potentialen hos de skyddade byggnaderna pa omradet som offentliga
eller halvoffentliga byggnader

Hogklassiga och trivsamma offentliga utomhusutrymmen

En kontrollerad fordandringsprocess: en etappvis utveckling av omradet och en funge-
rande tillfallig anvdandning

Kommunalekonomiskt hallbara l6sningar

Wairtsila Finland Oy:s mal

Wartsilas allmdnna mal for att utveckla omradet ar att stédja samhallsstrukturen genom
smart teknik med temat “hdégklassigt boende vid havet enligt principerna fér en héllbar ut-
veckling”.

Wartsilas allmédnna mal:

MAASA.

Indelning av omradet i tre tematiska omraden som genomfors i etapper

Det kvantitativa malet for hela omradets byggratt &r 100 000 m? vy, varav stdrsta de-
len dr boende.

Det ar mojligt att genomféra boendet pa ett mangsidigt satt vad galler fordelning
och boendeformer.

De 6vriga funktionerna pa omradet stéder boende pa omradet och ger det mer-
varde, sasom offentlig narservice och mattligt med kommersiell service.
Hogklassiga bostader med havsutsikt pa strandomradena. Stora bostader med ter-
rass pa vaningarna hogst upp.

Partiellt 6ppna gardsplaner mot landskapet med hansyn till vindférhallandena
Utveckling av Metvikens strander som ett sammanhdngande parkomrade med hog-
klassiga anldggningar langs stranden sa att utsikten forblir 5ppen mot Metviken och
havet

Att mojliggéra en smabatshamn i nirheten av de nya kvartersomradena = Mojlig-
heter och forutsattningar for genomférande undersoks

Vardade omraden mellan kvarteren och som urbana omraden med hégklassiga trad-
planteringar, boulevardliknande gatumiljo

Serier av 6ppna platser, att skapa trevliga stenlagda planer, med hansyn till elemen-
ten som hor ihop med den bebyggda kulturhistorien.

Planering av fotgangarmiljon och cykelnatverket sa att de bildar en fungerande hel-
het

Hallbara byggnadsmaterial och livscykeltdnkande i byggande

Mojligheter till stadsodling och placering av solpaneler pa kvartersomradena, even-
tuellt ocksa att utnyttja takytorna for dylika funktioner

Preliminara principer for anordnande av parkering:
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Kvartersspecifik parkering pa de kvartersomraden som &r beldgna invid havet
eller har havsutsikt

o Pa de 6vriga omradena anvisas parkeringen endera pa samma eller ett narlig-
gande kvartersomrade.

En del av parkeringen kan genomfdras som parkering pa markniva.

Langs gatorna efterstravas gatuparkering for service och gaster.

Parkeringsnormen i enlighet med Vasas parkeringspolitik 2018

o

O O O

Egenskaper vad géller en hallbar utveckling i omradet &r fran Wartsilas perspektiv bland an-
nat

e total energieffektivitet och utnyttjande av lokal energiproduktion

e utnyttjande av befintligt infrastrukturnat

e ekologisk elproduktion

e gynnande av fardsatt med laga koldioxidutslapp

e energiekonomiskt byggande (livscykeltdankande).

| det uppdaterade intentionsavtalet har Wartsila preciserat sitt mal for omradets byggratt
enligt foljande: Fér att anvdndningen av omrddet ska kunna géras mdngsidigare har bdade
mdngden byggrdtt fér olika slags funktioner pG omrddet och hur detta inverkar pa det efter-
strdvade antalet kvadratmeter vdningsyta specificerats. Fér de markomrddens del som dr i
Wairtsilds dgo efterstrdvas 110 000-130 000 m? vy ny byggriitt.

4.4.4 Kommunens strategiska mal

4.4.5

4.4.6

4.4.7

Detaljplanedndringen stoder féljande mal i Vasa stads strategi som stadsfullmaktige god-
kdande 14.2.2022:

Vilmaende, trygga och kompetenta Vasa
e Lyckliga invanare (trygghet, livlighet, trivsel, barnvanlighet, framjande av valfard och
internationalism, fritidsmajligheter och kulturella maéjligheter)
Attraktiva Vasa
e Befolkningstillvaxt (havsnara boende, mangsidigt bostadsutbud, utveckling av ett
livskraftigt och levande stadscentrum)
e Okat antal arbetsplatser (lockande av kompetent arbetskraft, stod for forsknings-,
utvecklings- och innovationsverksamhet samt natverksbaserad utveckling av den)
Klimatneutrala Vasa
e Energieffektivitet och energiklokhet, utveckling av hallbara fardsétt, anpassning till
klimatférandringen, 6kad diversitet inom gronomradena och i fraga om gronanlagg-
ningar

Ovriga intressenters mal

Mal som uppkommit under planlaggningsprocessen, precisering av malen

Respons om programmet for deltagande och bedémning

Det 10.10.2022 daterade programmet for deltagande och bedémning var i enlighet med
stadsmiljonamndens beslut framlagt 2.11-1.12.2022. Inom utsatt tid lamnades det in 11
asikter och 13 utlatanden om programmet. Responsen om programmet for deltagande och
bedémning med Planlaggningens bemdtanden har sammanstallts i en separat bilaga (rapport
om vaxelverkan).
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4.5 Alternativ till detaljplanebeslutet och deras konsekvenser
4.5.1 Beskrivning och gallring av de preliminara alternativen

Vasa stad och Wartsila férhandlade om hur omradet kunde utvecklas redan innan detaljpla-
nearbetet inleddes. Wartsila 1at utarbeta prelimindra utkast som stéd for sin organisations
beslutsfattande. Dessa finns som bilaga till intentionsavtalet om omradet. | utkasten fore-
slogs att alla nyare fabrikshallar ska rivas och ersattas med bostadsvaningshus.

Prelimindr referensplan fran 2019. Bild: Arkklteht/tOIm/sto Helamaa & Heiskanen Oy

| borjan av detaljplanearbetet férdes dialog med Wartsilda om huruvida en del av de nyare fa-
brikshallarna ocksa kunde bevaras. Man kom fram till att det inte ska anvisas nagon nybygg-
nad pa platsen for den nyaste byggnaden. Dessutom kom man fram till att det som efterstra-
vas ar en hogre grad av blandning av olika anvandningsandamal. Till féljd av besluten mins-
kade mangden byggratt som ska planlaggas for boende i betydlig grad. Da héjde Wartsila sitt
mal for ny byggratt som ska planldaggas i motsvarande grad. | planutkastskedet har planering
gjorts i en arbetsgrupp med representanter for Vasa stad och Wartsild. Som utomstaende
konsult anlitas pa uppdrag av Wartsila Arkkitehtitoimisto Helamaa & Heiskanen.
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4.6 Redogorelse for detaljplaneutkastet

Med detaljplanedndringen dndras omradets anvandningsandamal och 6kas méangden bygg-
ratt pa omradet. Fabriksomradet omvandlas till ett mangsidigt urbant omrade dar det kan
placeras bade boende, arbetsplatser, handel och service samt idrotts- och kulturlokaler. Jam-
fort med den gallande detaljplanen gors det inga stora dndringar i park- och vattenomra-
dena.

| planutkasten foreslas en betydande mangd nybyggnad pa omradet, framst bostadsvanings-
hus. Alltefter utkastalternativ uppgar den totala byggratten pa omradet till 134 150-137 850
m? vy. | den nuvarande detaljplanen anvisas 88 000 m? vy byggratt. Ddrmed 6kas mangden
byggratt med cirka 50 000 m? vy.

For boende anvisas cirka 96 000-100 000 m? vy av byggratten, alltefter utkastalternativ.
Andra eventuella anvandningsandamal for omradet ar arbetsplatser, kultur, idrott och han-
del samt privat och offentlig service. Fér dessa dndamal reserveras cirka 39 000 m? vy bygg-
ratt, varav cirka 25 000 m? vy placeras inom det byggnadsbestand som ska bevaras pa omra-
det. | utkastskedet planeras det inget boende alls i de byggnader som ska bevaras.

De olika anvandningsandamalen placeras pa omradet enligt principschemat nedan:

Blatt: Med betoning pa boende

Rott: Med betoning pa service, arbetsplatser, samlingslokaler och affarslokaler. | utkastske-
det reserveras det en plats for ett daghem pa omradet.

Gront: Parkomraden

Morkblatt: Storre parkeringsomraden

| detaljplanen efterstrdvas ett intressant och varierande stadsrum. Kvartersstrukturen bildar
en fortsattning pa rutplanen i centrum och Vérastan. En avvikelse fran rutplanen utgér emel-
lertid de diagonala forbindelserna genom kvartersstrukturen. Mellan kvarteren bildas en se-
rie av 6ppna platser som huvudsakligen ar avsedd for cykling och gang. Om detaljplanen ge-
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nomfors uppstar det ett varierande stadsrum i liten skala pa omradet, nagot som ar nytt i
Vasas stadsstruktur. Malet dr ocksa att 6ka mangden vaxtlighet pa ett omrade som i dag ar
helt bebyggt. | mitten av omradet, i dndan av Handelsesplanaden, planeras ett smalt park-
omrade som utdver for rekreation ocksa kan utnyttjas for hantering av dagvatten.

@ TR\ P

Bl QS s

Av bilden framgdrhden nya strukturen i férhédllande till centrumet och Véréstan.

| regel foljer det nya byggnadsbestandet skalan i Vasa centrum (2—8 vaningar). Byggnadsbe-
standet i den minsta skalan (huvudsakligen 2—4 vaningar) placeras i ndrheten av Storaldngga-
tan. Ett undantag utgor utkastalternativ 2, dar det anvisas mer byggratt i det norra kvarteret
an i de ovriga utkastalternativen. | mitten av omradet placeras hégt byggande (15-19 va-
ningar) i alla utkastalternativ.

Eftersom omradet ar centralt beldget vill man med planen skapa sa manga nya férbindelser
som moijligt for cykling och gang mellan Centrum, Brandé och Vérastan samt fran centrum
till Metviksparken. De viktigaste nya forbindelserna ar Fiskaregatan, som ska 6ppnas pa nytt,
huvudleden for cykling i riktning med jarnvagen samt en ny plankorsning for gang- och cykel-
trafik som kommer att utgéra en férlangning av Radhusgatan. Vad géller biltrafik stoder sig
omradet pa det nuvarande gatunatet.

Parkeringen har dimensionerats enligt Vasa stads parkeringspolitik. Eftersom den nya stads-
strukturen som uppstar ar avsedd att vara effektiv, placeras parkeringsplatserna under ett
parkeringsdack i bostadskvarteren men ocksa i separata parkeringsanlaggningar. For att
uppmuntra till att bygga affarslokaler pa gatuniva i bostadsvaningshusen har man anvisat ett
lattare parkeringskrav fér dem an for affarslokaler i allmanhet.

| detaljplanen anvisas skyddsbeteckningar for fem byggnader: gamla fabriken eller den sa
kallade 1-fabriken, lokstallet, smedjan, vevstaksfabriken och transformatorbyggnaden. Bygg-
naderna i fraga skyddas redan i den nuvarande detaljplanen, men skyddsnivan hojs jamfort
med nuldget.

| detaljplaneutkastet ges bestdmmelser om dagvatten och omradets fororeningsgrad.
4.6.1 Utkastalternativ
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| utkastskedet presenteras tre alternativ som inte skiljer sig fran varandra i nagon betydlig
grad. Det finns bara ringa skillnader i gatunatet och kvartersstrukturen mellan de olika utkas-
ten. Nedan beskrivs nagra av skillnaderna och likheterna mellan alternativen.

| fraga om stadsmiljo galler den storsta skillnaden mellan utkasten stranden. | alternativen 1
och 3 efterstrdvas en mera urban strandlinje, vilken forutsatter utfyllnad av vattenomradet. |
dessa alternativ kan det pa vattenomradet placeras flytande konstruktioner som betjanar
anvandningen av parken, exempelvis restauranger. | alternativ 2 foreslas det mera mattfulla
atgarder pa stranden.

Alternativen skiljer sig fran varandra dven i fraga om parkering. | alla alternativ placeras det
en parkeringsanlaggning i narheten av Storalanggatan. Dartill féreslas det en andra parke-
ringsanlaggning i tva av alternativen. Den ar avsedd att betjana de vastligaste kvarteren for
bostadsvaningshus. | det tredje alternativet anvisas det ingen parkeringsanlaggning i omra-
dets vastra del. Kvartersomradena langst i vaster stoder sig delvis pa parkeringsanlaggningen
pa Storalanggatan.

Pa brandgatan i det nordligaste kvarteret for bostadsvaningshus foreslas byggande i olika
skala i de olika alternativen.

| alla alternativ anvisas det tva kvartersomraden for centrumfunktioner (C-kvarter) norr om
lokstallet vid mitten av omradet. | dessa placeras hogt byggande. Vad géller dessa kvarter ar
alternativen identiska.

| fraga om omradet ldngst i Gster respektive soder, dar det byggnadsbestand som ska beva-
ras pa omradet finns, ar alternativen lika med undantag for omradena invid Storalanggatan. |
alla alternativ foreslas det en storre nybyggnad pa detta omrade. | nybyggnaden planeras ett
daghem. Byggnaden star vaster om monteringshallen skyddad mot oldgenheterna fran trafi-
ken.

De alternativa utkasten skiljer sig fran varandra pa foljande satt:

ALTERNATIV 1

e Maingden byggratt ar totalt 134 450 m? vy, varav 108 750 m? vy anvisas for nybygg-
nad och 25 700 m? vy fér de byggnader som bevaras. Bostadsbyggandets andel av
byggratten &r cirka 96 000 m? vy. Nar byggratter har beviljats har det faststéllts en
maximimangd for boende. Med andra ord kan andra anvandningsandamal genomf6-
ras pa omradet dven i storre utstrackning an vad som ndmns ovan, om andelen bo-
ende minskar i motsvarande grad.

e Pastranden foreslas ett utfylinadsomrade som bildar en strandbrygga med en direkt
forbindelse till havet. Som riktgivande anvisas det ett omrade fér hantering av dag-
vatten samt ett omrade fér en smabatshamn pa stranden. | vastra delen av strand-
omradet anvisas en parkeringsplats for cirka 50 bilar som betjanar Metviksparken
och servicebyggandet pa omradet.

e Pavattenomradet kan flytande konstruktioner, exempelvis en restaurang, placeras.

e Pastranden vaster om Traskgatans kurva anvisas bostadsvaningshus i liten skala
samt en servicebyggnad i vilken till exempel en restaurang kan placeras.

e | kvarteret i norr bildas en brandgata dar byggande av typen stadssmahus /
townhouse ska placeras.

e Parkeringsanlaggningen som betjanar bostadskvarteren i vaster placeras i kvarteret
langst i vaster.

e Framfor vevstaksfabriken pa Storalanggatan kan tva servicebyggnader i tva vaningar
byggas. Aven lokomotivmannens fore detta byggnad som en gang i tiden rivits pa
omradet kan placeras pa denna plats om dess timmerstomme har bevarats i an-
vandbart skick.

ALTERNATIV 2
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Mangden byggréatt ar totalt 134 150 m? vy, varav 108 450 m? vy anvisas fér nybygg-
nad och 25 700 m? vy fér de byggnader som bevaras. Bostadsbyggandets andel av
byggratten ar cirka 96 000 m? vy. Nar byggratter har beviljats har det faststillts en
maximimangd for boende. Med andra ord kan andra anvandningsandamal genomfo-
ras pa omradet dven i stérre utstrackning an vad som namns ovan, om andelen bo-
ende minskar i motsvarande grad.

Det anvisas inga bostadskvarter pa stranden vister om Traskgatans kurva. Aven de
servicebyggnader som ska placeras i strandparken kommer att sta langre bort fran
stranden, alldeles invid Traskgatan.

| detta alternativ behandlas stranden pa ett mjukare och mera naturligt satt dn i de
ovriga alternativen och eventuella dndringar i strandlinjen sker i takt med landhoj-
ningen. Som férebild har S6dra Hammarbystad i Stockholm anvants.

Exploateringen i kvartersomradet i norr har 6kats jamfért med de 6vriga alternati-
ven. | mitten av kvarteret placeras byggnader i 4-5 vaningar i stallet for stads-
smahus. | mitten av kvarteret |6per en gang- och cykelférbindelse, men byggnadsbe-
standet kring den har en storre skala an vad man allmént taget efterstravar pa
brandgatorna i Vasa.

Parkeringsanlaggningen som betjdanar de vastliga bostadskvarteren placeras centralt
i forhallande till dem.

Framfor vevstaksfabriken pa Storalanggatan i omradets s6dra del kan en service-
byggnad i tva vaningar uppforas. Framfor vevstaksfabriken bor en rad av tréd plante-
ras. Aven lokomotivmannens fére detta byggnad som en géng i tiden rivits pa omra-
det kan placeras pa denna plats om dess timmerstomme har bevarats i anvandbart
skick.

ALTERNATIV 3

MAASA.

Mingden byggratt dr totalt 137 850 m? vy, varav 112 150 m? vy anvisas fér nybygg-
nad och 25 700 m? vy fér de byggnader som bevaras. Bostadsbyggandets andel av
byggratten &r cirka 100 000 m? vy. Nar byggratter har beviljats har det faststallts en
maximimangd for boende. Med andra ord kan andra anvandningsandamal genomf6-
ras pa omradet aven i storre utstrackning an vad som ndmns ovan, om andelen bo-
ende minskar i motsvarande grad.

Pa stranden foreslas ett utfyllnadsomrade som bildar en strandbrygga med en direkt
forbindelse till havet. Stranden kunde bebyggas till exempel pa samma satt som Fisk-
stranden i Vasa, dock med den skillnad att det pa stranden ocksa efterstravas vaxt-
lighet som &r avsedd for hantering av dagvatten. Som riktgivande anvisas det pa
stranden ett omrade for hantering av dagvatten samt ett omrade fér en smabats-
hamn. | vastra delen av strandomradet anvisas en parkeringsplats for cirka 50 bilar
som betjanar Metviksparken och servicebyggandet pa omradet. Bredvid parkeringen
anvisas byggratt for en servicebyggnad dar till exempel en restaurang kan placeras.
Pa vattenomradet kan flytande konstruktioner, exempelvis restauranger, placeras.
Pa stranden vaster om Traskgatans kurva anvisas bostadsvaningshus i liten skala
samt en servicebyggnad i vilken till exempel en restaurang kan placeras.

| kvarteret i norr bildas en brandgata dar det placeras byggande av typen stads-
smahus/townhouse.

| vastra delen av omradet finns inte alls nagon separat parkeringsanlaggning. Darfor
ar bostadskvarteren langst i vaster inte sjalvstandiga i fraga om parkering utan par-
keringsplatser for dem placeras i parkeringsanlaggningen i narheten av Storalangga-
tan.

| detta alternativ placeras det en parkeringsanlaggning i monteringshallens nedersta
vaning. Cirka tva tredjedelar av den byggratt som anvisas for monteringshallen kan
emellertid anvandas for service och annan verksamhet som detaljplanen mojliggor.
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e Det placeras inga byggnader framfor vevstaksfabriken pa Storaldnggatan i omradets
sodra del. Framfor vevstaksfabriken och lokstallet anvisas en rad av trad och annan
vaxtlighet som ska planteras.

IDEBILDER OM HUR STRANDEN KAN BEHANDLAS:

débilderna for aIternativen_l och 3

Helsingfors, Busholmen/Grdsviken. Stranden besr omvdéixlande av vc'ixtlighét och mark med
olika beldggningar.

bdvle, Sverige. Strandlinjen ¢r urban och bebyggd men beldggningen (grus/stenmjél) och
vixtligheten ger stranden ett mjukare intryck.
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Idébild for alternativ 2

Stockholm, S6dra Hammarbysjéstad. Den mjukt behandlade stranden bildar en intressant
motsats till det tétt bebyggda stadsomrddet. Vixtligheten pa stranden har tagits tillvara nédr
det i mitten av den har angjorts bryggor ldngs vilka man kan ga till vattnet. Viéxtligheten har
en svalkande effekt och det dr angendmt att vistas pd stranden dven i sommarhettan.

4.6.2 Kvartersomraden
| detaljplaneutkasten anvisas féljande anvandningsandamal fér omradet:

VEVSTAKSFABRIKEN
SR: Kvartersomrade for byggnader som ska skyddas
e Paomradet kan placeras lokaler for kulturverksamhet, lokaler av verkstadstyp och
affars- och kontorslokaler samt lokaler for offentlig service.
e Vevstaksfabriken dr den enda byggnaden i kvarteret. Den skyddas genom detaljplan.

SERVICEBYGGNADERNA PA STRANDEN
P: Kvartersomrade for servicebyggnader
e P3 kvartersomradet for servicebyggnader efterstravas verksamhet som betjanar
stranden och parken, sdsom restauranger. Strandbyggandet presenteras pa lite olika
satt i de olika utkastalternativen.

MONTERINGSHALLEN/SMEDJAN
P-1: Kvartersomrade for servicebyggnader
e P3 omradet far lokaler for kultur- och idrottsverksamhet, affars- och kontorslokaler
samt lokaler for offentlig service byggas. Pa kvartersomradet ska utrymme reserve-
ras for en fastighetstransformator.
e Det anvisas totalt 11 950-13 550 m? vy byggritt pa kvartersomradet, alltefter ut-
kastalternativ. Byggratten fordelas pa foljande satt inom kvartersomradet:
e Cirka 450 m? vy fér smedjebyggnaden som i detaljplanen anvisas som byggnad som
ska skyddas.
e Cirka 11 500 m? vy fér monteringshallen. Anvindning av hela byggratten innebar att
hallen, som ar 16 meter hog, delas in i tva eller flera vaningar.
e For de byggnader i liten skala som ska placeras langs Storalanggatan:
o lalternativ 1: 1 600 m? vy
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o lalternativ 2: 800 m? vy
o lalternativ3: 0 m? vy

DAGHEMMETS KVARTERSOMRADE
PL: Kvartersomrade for narservicebyggnader

e | kvarteret anvisas totalt 2 500 m? vy byggratt fér en nybyggnad.

e P3domradet far en byggnad i hogst tre vaningar uppféras.

e | utkastskedet skisseras det daghemsverksamhet pa detta kvartersomrade. Férmod-
ligen far hela byggratten inte anvandas for enbart daghemsverksamhet, for gardsut-
rymmet som star till forfogande ar ganska litet. | kvarteret kan utéver ett daghem
aven annan serviceverksamhet placeras.

TORNKVARTEREN
C: Kvartersomrade for centrumfunktioner
e | detaljplanen anvisas tva kvartersomraden fér centrumfunktioner. De finns pa var-
dera sidan av Lokstallsplatsen. Pa C-kvartersomradena far féljande anvandningsan-
damal placeras:

o Lokaler for kulturverksamhet, lokaler av verkstadstyp och affars- och kontors-
lokaler samt lokaler for offentlig service

o Kvarter 17: Hogst 75 procent av byggratten i kvarteret far anvandas till bo-
stadsbyggande.

o Kvarter 18: Hogst 70 procent av byggratten som anvisas for nybyggnad i kvar-
teret far anvandas till bostadsbyggande.

o | 6versta vaningen i byggnader med 6ver 16 vaningar ska ett gemensamt ut-
rymme for alla invanare placeras eller alternativt en affars-, restaurang- eller
utstallningslokal. | lokalerna pa markplanet som éppnar sig mot 6ppna plat-
ser, gator eller parken placeras i huvudsak affarslokaler.

e | C-kvarteret langre norrut (kvartersnummer 18/bokstavsbeteckning C) anvisas totalt
21 000 m? vy byggratt. Byggratten fordelas enligt foljande inom kvarteret:

o 12 350 m? vy fér nybyggnad, varav hégst 8 650 m? vy for bostéader.

o Totalt 8 650 m? vy for de byggnader som ska skyddas: 1 850 m? vy for lokstall-
et och 6 800 m? vy fér 1-fabriken eller gamla fabriken.

e | C-kvarteret langre s6derut (kvartersnummer 17/bokstavsbeteckning D) anvisas to-
talt 15 700 m? vy byggratt. Bostadsbyggandets andel far vara hdgst 11 775 m? vy.

e Det dr mojligt att i kvarteren bygga totalt tre hoga byggnader i 15, 18 respektive 19
vaningar.

KVARTEREN FOR BOSTADSVANINGSHUS PA STRANDEN (kvartersnummer 24, bokstavsbe-
teckning K)
AK: Kvartersomrade for bostadsvaningshus dar affirs- och verksamhetslokaler som inte
orsakar miljéstérningar far placeras
e | alternativen 1 och 3 placeras det bostadsvaningshus i liten skala pa strandomradet
véster om Traskgatan. Det anvisas totalt 4 400 m? vy byggratt i kvarteren.

KVARTEREN FOR BOSTADSVANINGSHUS | NORR (kvartersnummer 19, bokstavsbeteckningar-
na A och B)
AK: Kvartersomrade for bostadsvaningshus dar affars- och verksamhetslokaler som inte
orsakar miljéstorningar far placeras
e Det nordligaste kvarteret placeras pa omradet som avgrédnsas av Traskgatan, Stora-
langgatan och Portgatan.
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e Kvartersomradet delas in i tva delar med hjalp av en sa kallad brandgata. Pa brand-
gatan och Storalanggatan anvisas lite lagre byggande &n pa Traskgatan for att det ska
Oppna sig en havsutsikt fran bostaderna.

e Alternativen 1 och 3:

o | 6stra delen (bokstavsbeteckning A) anvisas byggande i mindre skala an i de
dvriga kvarteren fér vaningshus i detaljplanen. Det finns totalt 14 800 m? vy
byggratt pa omradet.

o |véstra delen (bokstavsbeteckning B) anvisas totalt 21 600 m? vy byggrétt.
Byggnadernas vaningstal varierar mellan 2 och 8.

. P& Storalanggatan anvisas byggnader i 2—4 vaningar. Den nordligaste bygg-
nadsmassan pa Storalanggatan kan vara hogst fem vaningar hog.

o P& brandgatan efterstravas stadssmahus eller bostadsvaningshus i liten skala.
Byggnaderna langs brandgatan far ha hogst tre vaningar.

e Alternativ 2:

o | delen langre 6sterut (bokstavsbeteckning A) anvisas totalt 16 500 m? vy
byggratt.

o | delen langre vasterut (bokstavsbeteckning B) anvisas totalt 23 200 m? vy
byggratt.

o Byggnadsmassorna har en jamnare stigning vasterut. Det genomsnittliga va-
ningstalet pa de olika gatorna:

= Storaldnggatan: 4
= Brandgatan: 5
= Traskgatan: 8

PARKERINGSANLAGGNINGAR
LPA: Kvartersomrade for bilplatser

e | alla utkastalternativ anvisas det en plats for en parkeringsanlaggning mellan vev-
staksfabriken och monteringshallen pa Storaldnggatan. Utéver fem vaningar ovan
jord far det i anlaggningen ocksa placeras underjordisk parkering.

e | utkastalternativen 1 och 2 anvisas dessutom en plats fér en andra parkeringsan-
laggning i omradets vastra del. Utover fem vaningar ovan jord far det i anldggningen
ocksa placeras underjordisk parkering.

e | parkeringsanlaggningarna far daven tekniska utrymmen placeras. | planbestammel-
serna ges bestammelser om kvaliteten i fraga om anlaggningarnas arkitektur.

4.6.3 Gatuomraden

Fordonstrafiken stoder sig pa det nuvarande gatunatet via Traskgatan och Storalanggatan.
De nya forbindelser som ska utvecklas reserveras huvudsakligen for gdng- och cykeltrafik.

Nya gator dar motorfordonstrafik ar tillaten:

¢ Den nya forbindelse via Fiskaregatan som ska 6ppnas (behandlas som lagfartsgata,
formodligen ar endast infart till tomterna tillaten)

e Korforbindelse till daghemmet (Vaxelgatan) fran Storalanggatan mellan vevstaksfa-
briken och den nya parkeringsanlaggningen

e Den vastligaste gatan pa omradet (Cylindergranden) via vilken infarten till parke-
ringsanlaggningen for kvarteren for bostadsvaningshus i vaster sker (saknas i alterna-
tiv 3)

Nya gator dar gang och cykling ar tillatna (dven infart till tomterna ar tillaten):
e Cykelgata som utgor en del av huvudleden for cykling fran Radhusgatan till
Metviksparken (Laboratoriegranden)
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e Den diagonala gata som l6per fran den nya plankorsningen pa Radhusgatan till
omradets centrala 6ppna plats (Laboratorieplatsen)

e Den diagonala gata som loper fran Storalanggatan till omradets centrala 6ppna
plats (Lokstallsplatsen)

Huvudlederna for cykling och gang, c.k. ”cykelbanor” (ingen infart till tomterna)
e Bangardsstraket: Cykelvag i riktning med jarnvagen. Bildar i framtiden en del av en
mera omfattande rutt invid jarnvagen pa norra sidan av den. Rutten fortsatter i
Soédra Klemetso.
e  Metviksstraket: Cykelvag som loper fran omradet som ska planlaggas till Metvikspar-
ken i norr.

4.6.4 Trafikomraden

4.6.5

LR: Jarnvagsomrade

Jarnvagsomradet gors smalare pa norra sidan av jarnvagen. Den s6dra gransen forblir ofor-
andrad. Det har avtalats om ramvillkoren fér utrymmesreserveringen pa jarnvagsomradet
under forhandlingarna med Trafikledsverket.

Detaljplaneavgransningen omfattar tre plankorsningar: en pa Kyrkoesplanaden, en pa Stora-
langgatan och en pa Radhusgatan. Plankorsningarna pa Kyrkoesplanaden och Storalanggatan
forblir oférandrade. Plankorsningen pa Radhusgatan har inte anlagts &nnu men den mojlig-
gors redan i den géllande detaljplanen. Plankorsningens dragning férnyas sa att Gvergangen
sker vinkelratt mot jarnvagen. Till skillnad fran den nuvarande detaljplanen dimensioneras
plankorsningen i frdga endast for cykling och gang.

LP: Omrade fér allmén parkering

Parkeringsomradet i norra delen av omradet som betjanar Metviksparken faststélls pa nytt
som ett omrade for allman parkering, pa samma satt som i den féregaende detaljplanen.

| alla utkastalternativ faststalls det dven ett mindre parkeringsomrade med cirka 50 bilplatser
invid Traskgatan i omradets sédra del.

Parkering

MINIMIANTAL BILPLATSER

Bostadsbyggande och affarslokaler i bostadsbyggnadernas vaningar pa markplanet 1 bil-
plats/100 m? vy

Affarsbyggande och byggande av affirslokaler 1 bp/70 m? vy

Servicebyggande (t.ex. understddd adldrevard, ARA-understott studentboende, allmannyttiga
servicelokaler och funktioner) 1 bp/200 m? vy

Ovrigt serviceboende (t.ex. seniorboende) 1 bp/130 m? vy

Byggnader som skyddas, offentlig service och samlingslokaler 1 bp/120 m? vy

Bilplatskravet galler inte sadana forradsutrymmen utanfér bostaden som betjanar boendet
och som &r inbegripna i vaningsytan, inte heller hobby-, klubb- och bastuutrymmen e.d. som
star till invanarnas forfogande, inte heller halvvarma balkonger och gronrum i anslutning till
bostaderna.

Da det galler bilplatser kan bilpoolsbilsprincipen utnyttjas i enlighet med stadens parkerings-
politik eller annan i det kommunala beslutsfattandet godkand princip.
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MINIMIANTAL CYKELPLATSER
Bostadernas ldgenhetsyta: 1 cp/30 m? + dessutom lika mycket vaderskyddat férvaringsut-
rymme
Affars- och servicebyggande samt byggande av affarslokaler: 1 cp/50 m?vy
4.6.6 Ovrigaomraden

VP: Park
Som parker faststalls
e strandomraden
e det smala omrade som utgoér en forlangning av Handelsesplanaden och som samti-
digt tjanar som omrade for hantering av dagvatten
e omradet mellan gang- och cykelleden invid jarnvagen och de ndrmaste vaningshusen
e omradet invid jarnvagen mellan Radhusgatan och Kyrkoesplanaden.

ET: Kvartersomrade for byggnader och anlaggningar for samhilisteknisk forsérjning
Omradet for den transformatorbyggnad i omradets sodra spets som ska skyddas. Transfor-
matorbyggnaden anvands fortsatt for sitt ursprungliga andamal.

4.6.7 Detaljplanebestammelser
Detaljplanebestammelserna finns som bilaga till detaljplanebeskrivningen.

4.6.8 Utlatanden och asikter som inkommit under beredningsskedet

4.6.9 Overvagande efter utkastskedet

4.6.10 Utlatanden som inkommit medan planforslaget varit offentligt framlagt

4.6.11 Overvagande efter forslagsskedet

5 REDOGORELSE FOR DETALJPLANEN

5.1 Planens struktur, dimensionering och omradesreserveringar
5.1.1 Dimensionering och service

5.1.2 Kvartersomraden

5.1.3 Ovriga omraden

5.1.4 Gatuomraden

5.1.5 Trafikomraden

5.2 Uppnaende av malen for miljons kvalitet
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5.3 Planens konsekvenser
5.3.1  Konsekvenser for servicen och rekreationsanvandningen av omradet

Det ar majligt att planeringsomradet profileras som en unik omradesmassig helhet av affars-
verksamhet och service i Vasa. Pa omradet kan placeras en eller flera attraktiva huvudfunkt-
ioner, exempelvis kulturtjanster, sdsom scener eller en stor museihelhet. Vid profilering av
huvudfunktionerna ska det kommande serviceutbudet i fraga om projektet Wasa Station be-
aktas. Planeringsomradet bor antingen klart skilja sig fran eller alternativt stédja sig mot
detta utbud. Det ar relativt enkelt att utoka huvudfunktionen med olika stodtjanster, sasom
restauranger och caféer eller ma bra-tjanster.

| detaljplaneutkastet anvisas en plats for ett daghem.
5.3.2 Sambhallsekonomiska konsekvenser

Arbetsplatser och Vasas attraktionsfaktorer

Det att omradet omvandlas fran ett industriomrade till ett omrade for boende, centrum-
funktioner och servicebyggnader mojliggor en betydande utveckling av stadsstrukturen, som
uppskattas ha en positiv inverkan pa Vasas attraktionskraft.

Wartsila och Vasa stad har som sitt gemensamma mal att skapa en mangsidig helhet av om-
radet. Malet ar att till omradet fa bade féretags- och start-up-verksamhet, hobbyverksamhet
samt kultur och tjanster som bidrar till Vasaregionens livskraft. Samtidigt ar stravan att
stodja utvecklingen av Energiklustret i Vasaregionen genom att gora det mojligt for stu-
derande, laroanstalter och féretag att motas och samarbeta i regionen.

Wartsilas organisation har for egen del aktivt arbetat for att det i det gamla byggnadsbe-
standet pa omradet ska placeras arbetsplatser och annan verksamhet som bidrar till Vasas
attraktionskraft. Det har forts forhandlingar med aktorer som intresserar sig fér omradet.
Wartsila marknadsfor det gamla byggnadsbestandet pa omradet under varumarket “Verk-
stadi”. Lank till en webbplats som Wartsila uppratthaller: Verkstadi - Tekevien kaupunki

Det att den industriella anvandningen upphoér pa omradet paverkar dven de redan bebyggda
omradena utanfor planavgransningen. Nyproduktionen av bostdder har i regel en positiv in-
verkan pa prisutvecklingen vad galler det befintliga bostadsbestandet inom de narliggande
omradena. Det finns emellertid ett flertal andra faktorer som ocksa paverkar bostadernas
prisutveckling.

Kostnader for genomférande, investeringar, markanvandningsavgifter

Genomforandet av detaljplanen forutsatter ekonomiska satsningar av bade staden och pri-
vata aktorer. Genomférandet av omradet kréver investeringar i ny infrastruktur men méjlig-
gor samtidigt en effektivare anvandning an tidigare av den befintliga stadsinfrastrukturen.

Storsta delen av kvartersomradena som ska planlaggas ar i privat 4go. | takt med att markan-
vandningen dndras och ny byggratt beviljas hojs den privata markens varde, vilket beaktas i
markanvandningsavtalet i enlighet med principerna i stadens gallande markpolitiska pro-
gram. Med utvecklingskostnadsersattningen finansieras anlaggande av kommunalteknik och
infrastruktur pa omradet.

Kostnaderna uppskattas ndarmare i detaljplanens forslagsskede.
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5.3.3 Kommersiella konsekvenser

Konsekvenser for centrumets livskraft
Som bakgrundsutredning till Vasa generalplan 2040 gjordes en kommersiell utredning ar
2023. | utredningen konstateras att
e Vasa centrum mojliggor det mangsidigaste utbudet vad galler handel och service, ef-
tersom det erbjuder de basta mojliga affarsstallena som dessutom ar latt tillgangliga
for kunderna. De basta affarsstéllena finns i kvarteren kring torget.
e centrumet som en kommersiell koncentration ocksa stéder de 6vriga omradenas
funktionalitet.
e projekten for Vorastans verkstadsomrade och Wasa Station stoder den kommersiella
utvecklingen av centrumet, Klemetsé och Vérastan. Projekten utvidgar serviceomra-
det i centrumet och starker samtidigt handeln och den 6vriga servicen.

Konsekvenser for dagligvaruhandeln

Det finns behov av en dagligvarubutik inom centrumets samtliga utvidgningsomraden (Trav-
dalen, Sédra Klemetso, Wartsildiomradet). | takt med att verkstadsomradet bebyggs och in-
vanarantalet 6kar, 6kar dven behovet av en dagligvarubutik ytterligare. Utover invanarna i
planeringsomradet skulle en dagligvarubutik ocksa gagna invanarna i de narliggande omra-
dena samt dem som besoker omradet. Pa kartan nedan anges alla dagligvarubutiker pa om-
radet oavsett storlek. Den morkare cirkeln visar omradet inom 500 meters och den ljusare
inom 1 000 meters radie fran butiken.

0
Taustakartta/Bakgrundskarta ESRI 2021, MML 2021 |

Bild: Vasa stad, Planldggningen. Bakgrundskarta ESRI 2021, MML 2021
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5.3.4 Konsekvenser for boendet

Positiva konsekvenser
Detaljplanen har foljande positiva konsekvenser fér boendet inom den narmaste omgivning-
en:

e Gang- och cykelférbindelserna blir battre.

e Omradet blir lummigare.

e Omradet blir trivsammare da industribyggnaderna ersatts med bostadsbyggnader.

e Serviceutbudet blir battre och omradet mera levande.

e Riskerna minskar nar farliga @mnen inte langre upplagras pa omradet.

Negativa konsekvenser

Detaljplanedndringen paverkar bostadsomradena daromkring i form av utsikter som forénd-
ras och trafikmangder som 6kar. Nybyggnaderna pa Storaldnggatan skuggar de narmaste
kvarteren i Vorastan nagot mera an vad det nuvarande byggnadsbestandet gor. Vad galler
vindférhallanden har byggandet inga konsekvenser fér bostadsomradena i narheten.

Det gamla byggnadsbestandet pa omradet ar en potentiell placeringsplats for kultur- och id-
rottslokaler. Om det i framtiden ordnas evenemang for allmanheten pa omradet, kan inva-
narna inom det narliggande omradet uppleva det bade som positivt och som negativt.

Alla ovan namnda faktorer beskrivs under separata rubriker nedan i denna detaljplane-
beskrivning.

5.3.5 Konsekvenser for vindforhallanden

Eftersom det i detaljplaneutkastet foreslas hogt byggande pa omradet, har det i samband
med detaljplanearbetet utarbetats en utredning av vindforhallandena. Utredningen finns
som bilaga till detaljplanen och den kan ocksa lasas pa detaljplaneprojektets webbplats
(endast pa finska).
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Sommarperiod: férekomsten av genomsnittliga vindhastigheter inom malomradet i april—
september (% av tiden). | Vasa betonas nordliga vindar nGgot mera under sommarperioden
dn under vinterperioden, men i 6vrigt skiljer sig sommar- och vinterperioderna inte fran
varandra i ndgon betydlig grad.

Slutsatser av utredningen av vindférhallandena:

e | fraga om vindar betonas i Vasaregionen sydliga vindar och under sommarperioden
dven nordliga vindar. For standardvinden inom planeringsomradet dr emellertid den
vastliga vinden 270° av betydelse, eftersom den ger den storsta sektorn mot 6ppet
hav.
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e Granskningspunkt 1 pa stranden i planeringsomradets norra del (se bilden nedan) ar
klart den blasigaste platsen pa omradet.

e | nulédget bildar de stora industribyggnaderna pa omradet ett vindskydd for de intil-
liggande bostadshusen.

e Planen har inga betydande konsekvenser vad géller vindférhallandena inom omra-
dena utanfér planeringsomradet. Aven det planerade byggnadsbestandet tjanar som
vindskydd for de intilliggande omradena. Den oférdelaktigaste situationen skulle
vara om de gamla byggnaderna pa omradet revs utan att nagot byggdes pa deras
stalle.

e Utkastplanen foljer den allménna planeringsanvisningen i fraga om vindférhallanden
och byggnaderna blir jamnt hogre fran stranden mot inlandet.

e Hoga byggnader 6kar blasten dar bredvid huvudsakligen inom sektorerna 292,5° och
315° for vindriktningen samt vid franlandsvindar 112,5° och 135°. | siffror &r vindhas-
tigheten emellertid inte hogre an pa stranden vid havsvikar dar det inte finns nagra
byggnader som skulle bilda vindskydd. Den 6kade blasten till foljd av hégt byggande
kan beskrivas som lokal minskning av det vindskydd som de 6vriga byggnaderna ger.

e Det &r svart att na upp till den basta majliga trivseln (A-kriteriet), men kriteriet B kan
nas. | planen uppfylls kriteriet B dven pa gardarna till lagre byggnader, dérmed &r
blasten ringa. Kriterierna framgar av bilden nedan.

e Vindbyar som f6érsvarar gang (> 16 m/s, C-kriteriet) kan forekomma intill hoga bygg-
nader och pa strandterrasser oftare an en gang per ar, framst vid stormar under vin-
terperioden, da det dven i Ovrigt inte ar sa trivsamt att ga, cykla eller vistas ute.

e Farligt kraftiga vindbyar (>23 m/s, D-kriteriet) forekommer mera séllan &n en gang
per ar. Arligen aterkommande farligt kraftiga vindbyar anvinds allmant som krite-
rium for korrigerande planeringslosningar och planbestammelser. Vid detta objekt
foreligger inte behov av korrigerande |6sningar.

[ ]
Granskningspunkterna har numrerats pd bilden.

Av tabellen nedan framgar de kriterier i fraga om blast som konsulten i Finland anvander for
vindhastigheterna pa gatuniva.
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Nirmi Kuvaus Varkutus
M Tuulisuutta kuvaava yleinen kriteeri, joka soveltuu kaytettavaksi, | viihtyvyys
kun tuulen puuskaisuudella ei ole erityistd merkitysta. Kriteerilla
tunnin keski- | voidaan myé&s kuvata uuden rakennuksen aiheuttamaa koko-
tuuli > 5mfs | naismuutosta tuulisuudessa, eli kuinka paljon tuulisuus muuttuu
uuden rakennuksen johdosta.
Jos tuulia eslintyy 2 5 % ajasta, on tuulisuudella oletettavast
merkitysta.
A Istuminen pitkid aikoja; makaaminen; terassit ja kahvilat; ulkoil- viihtyvyys
mateatterit; uima-altaat.
puuskatuuli > | oininnot ovat epaviintyisia, kun tuulia esiintyy kerran kesikau-
10 n:: (kesa- | gella (huhtikuu-syyskuu) tai useammin, = 2.2 h * (2 0,05 % kesa-
usi) kauden tunneista).
B Seisominenfistuminen paikoillaan lyhyita aikoja; puistot; kauppa- | viihtyvyys
keskukset: rakennusten ulko-ovet.
%‘-ﬁamkgl'? Toiminnot ovat epaviihtyisia, kun tuulia esiintyy kerran tai use-
k:' (kesd- | ammin kesakaudella (huhtikuu-syyskuu), = 2,2 h* (2 0,05 % ke-
usi) sakauden tunneista).
(4 Kavely yleisesti; rakennuksiin sisalle meno ja niistd poistuminen. | esteettd-
katuuli > Toiminnot ovat epaviihtyisia tai vaarallisia, kun tuulia esiintyy Iisuﬁ = o
F;E”;,S fklr;llm kerran vuodessa tai useammin 2 2,2 h * (= 0,025 % ajasta).
Vuosi)
D Vaarallisen kova tuuli toiminnosta riippumatta. turvallisuus
puuskatuuli >
23 mfs (koko | Tuulisuus on ei-hyvaksyttava, kun fuulia esiintyy kerran vuo-
vuosi) dessa tai useammin 2 2,2 h * (2 0,025 % ajasta).
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Byggnadernas inverkan pd den genomsnittliga vindhastigheten pa gatunivd. Vid de bld pun-
terna dr inverkan som minst och vid de réda som stérst i respektive vindriktning. Vindrikt-
ningen anges med en pil pa bilden.

Pa bilderna nedan anges den relativa genomsnittliga vindhastigheten i olika riktningar. Varmare toner star

for hogre och kallare for lagre hastigheter.
270°

Pa bilderna nedan anges den relativa vindhastigheten i vindbyar i olika riktningar. Varmare toner star for
hogre och kallare for lagre hastigheter.
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STRANDBYGGANDETS INVERKAN PA VINDFORHALLANDENA

| utredningen undersoktes hur lagre byggnader pa stranden paverkar den 6kade blasten till f6ljd av hogt
byggande. Inverkan &r inte betydande. Det observerades emellertid att lagre byggnader pa stranden skyd-
dar byggnadsbestandet bakom dem nér vinden stiger 6ver dem. Om det inte placeras nagra byggnader pa
stranden, kan vinden kanaliseras direkt till den centralaste 6ppna pItse pa omradet, Verkstadstorget.

v,

dealjplanetksten Al och A3, dir det fére

=

<

En Itrnai pla Gr byggnaderna har tagits bort frén stranden. Situationen motsvarar ganska bra detalj-
planeutkastet A2. Vindriktningen dr 292,5 grader.

MAASA.




ak1125 e Vorastans verkstadsomrade e detaljplanebeskrivning e utkast e 16.5.2023

5.3.6 Skuggeffekter

Detaljplanens skuggeffekter beskrivs i illustrationsmaterialet som finns som bilaga till detalj-
planebeskrivningen.

Det finns inga bostadskvarter pa omradets véstra eller norra sida. Darmed skuggar byggna-
derna pa planeringsomradet inte bosattningen pa morgnar eller dagtid. | 6ster gransar pla-
neringsomradet till Vorastan. Detaljplanen har konsekvenser for kvillssolen i bostadskvarte-
ren dster om Storalanggatan.

Det nya byggnadsbestand som ska planlaggas i kvarteret i norr bestar huvudsakligen av
byggnadsmassor i tva och fyra vaningar. Fabrikshallen som ska rivas och ersattas med ny-
byggnader ar lika hog som ett vaningshus i ungefar fyra vaningar. Fabrikshallen star cirka 12
meter fran tomtgransen och skuggar darfor bosattningen i Vorastan mindre an det planerade
byggnadsbestandet som ska tangera gatan.

Nybyggnaderna pa s6dra sidan av Fiskaregatan star sa langt fran Storalanggatan att de i regel
inte har ndgon inverkan pa kvéllssolen i Vorastan. Det placeras emellertid tre tornhus i 14-19
vaningar pa omradet och de kastar skuggor over Vorastan kvallstid.

De tata slutna kvarteren i de sédra delarna av planeringsomradet far solljus huvudsakligen
endast pa formiddagen och dagen. Det ar typiskt inom en tat stadsstruktur. Innergardarna i
kvarteret langre norrut, i synnerhet den delen som vetter mot Storalanggatan, ar soligare.

Nedan finns utdrag ur skugganalysen. Mer material finns bland illustrationsmaterialet till de-
taljplanen som finns som bilaga till detaljplanebeskrivningen.

Skggranskning 20.5 kl. 12.0. TiI vdnster anges nuldget, till héger situationen enlit plautkastet. Nya
byggnader anges med gult pa bilden.
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Skuggranskning 20.5 kl. 15.00. Till vinster anges nuldget, till héger situationen enligt planutkastet. Nya
byggnader anges med gult pa bilden.

Skuggranskning 20.5 kl. 18.00. Till vinster anges nuldget, till héger situationen enligt planutkastet. Nya
byggnader anges med gult pa bilden.

5.3.7 Konsekvenser for den byggda miljon

Detaljplanedndringen har positiva konsekvenser for bevarandet av de byggnader som ska
skyddas pa omradet, nar det anvisas en rationell anvandning fér dem. Det dldsta och mest
vardefulla byggnadsbestandet ska skyddas i detaljplan. Det foreslas att endast den nyaste av
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de nyare fabrikshallarna, monteringshallen, ska bevaras. Vad géller det 6vriga nyare bygg-
nadsbestandet innebar genomférandet av byggratten pa omradet en omfattande rivning.
Med detaljplanebeteckningarna och -bestammelserna styrs till att det kompletterande byg-
gandet anpassas till den omgivande stadsmiljon.

Plandndringen har betydande konsekvenser for stadsbilden. Dessa beskrivs i illustrations-
materialet som finns som bilaga till detaljplanen.

Omradet blir tatare och mera urbant &n vad det ar idag, men ocksad lummigare. Malet &r att
fa trad och annan vaxtlighet i synnerhet invid jarnvagen och i Verkstadsparken som ska ut-
gora en forlangning av Handelsesplanaden.

Den direkta utsikten in i omradet forandras i synnerhet fran Brando och Bangatan. | plane-
ringsomradets del langst i soder sker knappast nagra andringar, for de skyddade byggnader-
na och monteringshallen ska bevaras. Daghemmet, som planeras bredvid monteringshallen,
och huvudbiblioteket pa andra sidan jarnvagen bildar en intressant helhet av offentliga
byggnader. | vastra delen av omradet blir omradet invid jarnvdagen mera urbant da det intill
jarnvagen placeras byggnader i 4—7 vaningar. Mellan jarnvagen och byggnaderna placeras en
cykelvag samt vaxtlighet.

Nybyggnaderna i den minsta skalan finns i narheten av Storalanggatan i norra delen av om-
radet. | kvarteret anvisas emellertid hogre byggande &n inom trahusomradet dar bredvid.
Byggnadsbestandet vid Storalanggatan ar huvudsakligen i 1,5-2 vaningar. | utkastet foreslas
nybyggnader i 2-5 vaningar pa Storalanggatan. Den genomsnittliga héjden ar fyra vaningar
och motsvarar hojden pa den fabriksbyggnad som ska rivas for nybyggnaderna. Gaturummet
blir tatare, for medan den fabriksbyggnad som ska rivas star pa cirka 12 meters avstand fran
gransen, ska nybyggnaderna tangera gatan. Den nuvarande fabriksbyggnaden bildar en en-
hetlig jamnhog massa, men nybyggnaderna ska bilda en varierande helhet med hogre och
lagre delar.

Pa grund av att omradets byggnadsbestand ar lagt beldget ter det sig lagre i fjarrlandskapet
an vad det i verkligheten ar. Hogt byggande paverkar emellertid stadens siluett. De 6vriga
nybyggnaderna pa omradet kommer att vara smaskaligare an de nuvarande fabriksbyggna-
derna.

| synnerhet sett fran Brando, dar det 6ppnar sig en direkt utsikt 6ver omradet, ar dndringen
vildigt pataglig. Aven om det inte 6ppnar sig ndgra direkta dppna vyer fran de 6vriga vader-
strecken dndrar héga byggnader vyerna fran alla vaderstreck. Ju langre bort ifran hoga bygg-
nader granskas, desto battre kan deras hojdskillnad i férhallande till stadsstrukturen darom-
kring urskiljas. Sett fran ndarmare hall kan inte ens héga byggnader nédvandigtvis uppfattas
som hoga da det finns byggnader framfor dem. | Vorastan, dar det nuvarande byggnadsbe-
standet ar lagt, paverkar nybyggnaderna vyerna fran innergardarna.

Fran Handelsesplanaden, Bangatan och Lillagatan 6ppnar sig direkta vyer mot de hoga bygg-
naderna pa omradet. Narmar man sig omradet fran Skeppsgatan eller Fiskaregatan utgor de
hdga byggnaderna inte direkt dndar av gatorna men kan urskiljas latt. Aven fran inne i Metvi-
ken nara Bockska hornet 6ppnar sig relativt 6ppna vyer mot omradet 6ver Metviksparken.
Fran Vasklot, ndr man svanger fran Motorgatan till Vasklot bro, syns de hdga byggnaderna
val. Sett fran denna riktning uppfattas de som delar av den industriella helheten invid jarnva-
gen och i Brando, dar det finns ett flertal byggnader som skiljer sig fran Vasas hojdskala.
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‘ Y ; & \
Stor réd boll: Placeringsplats fér héga byggnader
Smd réda bollar: Ovriga hégre byggnader eller konstruktioner i nérheten
Turkosa pilar: En direkt gatuvy mot héga byggnader
Orangefdrgade pilar: En direkt vy fran ett 6ppet landskap mot de héga byggnaderna

Bilderna nedan ingar i stérre format i detaljplanens illustrationsmaterial.

FRAMTIDA SITUATION fréan Brdndé i norr. Pa bilden anges byggande enligt planutkastet och
de dndringar som évriga detaljplaner méjliggér och som pdverkar Vasas siluett. De héga
byggnaderna pa Wartsildomradet anges med en gulaktig férg. Wasa Stations torn syns som
gratt till vinster pa bilden. Radiomasten pd Museigatan 4 saknas, eftersom det finns en gdl-
lande detaljplan fér tomten som gér det méjligt att ersdtta masten med bostadsbyggnader. |
nuléiget dr radiomasten den hgsta konstruktionen i centrumomraddet (cirka 100 meter 6ver
havet).

LY ne X /| -

FRAMTIDA SITUATION fran Vasklot i Vister. Pa bilden anges byggande enligt planutkastet
och de dndringar som évriga detaljplaner méjliggér och som pdaverkar Vasas siluett. De héga
byggnaderna pa Wartsildomradet anges med en gulaktig férg. Wasa Stations torn syns som
gratt till vinster pa bilden. Radiomasten pd Museigatan 4 saknas, eftersom det finns en gdl-
lande detaljplan fér tomten som gér det méjligt att ersdtta masten med bostadsbyggnader. |
nulédget dr radiomasten den higsta konstruktionen i centrumomraddet (cirka 100 meter 6ver
havet).
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5.3.8 Konsekvenser for naturen och naturmiljon
Detaljplanen har inga betydande konsekvenser for naturen eller naturmiljon.

| naturutredningarna har konstaterats att det pa omradet inte finns sddana djur- eller vaxtar-
ter eller naturtyper som skulle paverka planeringen av markanvandningen pa omradet. Nar
gammalt byggnadsbestand rivs ska man sdkerstalla att det inte stor faglar som hackar pa om-
radet eller fladdermusindivider som forokar sig eller rastar pa omradet.

| stort sett har bebyggandet av omradet positiva konsekvenser for naturmiljon. Det kommer
att finnas hem for uppskattningsvis 2 000 invanare i nybyggnaderna pa omradet. Nar ny-
byggnaderna uppfors pa ett omrade som redan ar helt bebyggt ar konsekvenserna for na-
turmiljon valdigt ringa jamfort med att byggnaderna uppfordes exempelvis pa ett omrade
dar byggandet skulle krava fallning av skog. Invanarna pa omradet har dessutom bra mojlig-
heter att vélja hallbara fardsatt i vardagen.

Omradet blir allt mangsidigare nar parkerna utvecklas och byggs ut genom att strandomra-
den fylls ut. Det prognosticeras att extrema vaderfenomen, sasom viarmebéljor, harda vindar
och hallregn, 6kar i framtiden. Stadsgronskan har en positiv inverkan pa hur man anpassar
sig till dessa extrema fenomen. | detaljplaneutkastet anvisas nya grénomraden, gatugronska
och andra planteringsomraden pa ett omrade som idag ar helt bebyggt. Det ges ocksa be-
stdmmelser om planteringar pa kvartersgardar. Darutover ingar det i detaljplaneutkastet be-
stammelser om kvalitetsmassig hantering av dagvatten.

Utredningen om férorenad mark pagar dnnu. | de preliminara slutsatserna i utredningen be-
doms att omradets anvandningsandamal gor situationen battre vad géller férorenad mark.
Konsekvensbeddmningen specificeras till dessa delar efter utkastskedet.

Om planen genomfors, rivs det ett betydande antal industribyggnader pa omradet. Enligt de
prov som tagits pa betongkonstruktionerna kan materialet som rivs pa omradet sannolikt
anvandas vid markbyggnad pa allmanna omraden, gatuomraden och eventuellt vid utfyllnad
av strandomraden. Detta skulle generera betydande kostnadsbesparingar. Aven med tanke
pa cirkular ekonomi kan anvandningen av rivningsmaterial rekommenderas inom omradet.
Om det upptacks férdarvade betongkonstruktioner pa omradet kan dessa anvandas exem-
pelvis vid utfylinader i Vasa hamn.

5.3.9 Konsekvenser for trafiken

Det har under detaljplanearbetet utarbetats en utredning av buller och vibrationer fran trafi-
ken samt en trafikutredning och en bedémning av konsekvenserna for trafiken. Dessa finns i
sin helhet som bilagor till detaljplanen och de kan ocksa ldsas pa detaljplaneprojektets
webbplats (endast pa finska).
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539.1 Trafikutredning

| trafikutredningen undersoktes féljande:

e Trafikprognos, trafikmangder som omradet ger upphov till

e En natverksgranskning av i vilken riktning trafiken gar i de tre olika alternativen (Obs!
De natverksmassiga alternativen 1, 2 och 3 i trafikutredningen motsvarar inte alter-
nativen 1, 2 och 3 i detaljplaneutkastet. Gatunatet ar nastan identiskt i de olika al-
ternativen. Slutsatserna av trafikutredningen kan tillampas pa vilket som helst alter-
nativ som presenterats i utkastskedet.)

e Granskning av hur trafiken fungerar (korsningar)

e Beddmning av trafikmassiga konsekvenser samt rekommendationer

Trafikprognos, i vilken riktning trafiken gar

Ett av de viktigaste malen for trafikutredningen var att ta reda pa vilka konsekvenser detalj-
planen har for trafikmangderna och i vilken riktning trafiken gar. Dessutom ville man far fram
vilken 16sning som skulle producera sa lite trafik som majligt inom det interna trafiknatet i
Vorastan.

Slutsatsen i utredningen ar att mangden trafik som till f6ljd av detaljplanen riktar sig till om-
radet som ska planlaggas 6kar jamfort med situationen ar 2019 fore Covid-19-pandemin och
den omfattande 6vergangen till distansarbete. | trafikutredningen konstateras att i takt med
att omrddet bebyggs 6kar plandndringen mdngden trafik pG omradet med cirka 2 700 fordon
netto per dygn. Omvandlad till trafik per timme innebdr detta att den 6kning som hela plane-
ringsomrddet ger upphov till i maximisituationen (under topptimmen pad kvdllen) motsvarar
cirka 10 procent av hela dygnets genomsnittliga trafik — 270 fordon per timme. Trafikméng-
den omfattar bade infarts- och utfartstrafiken.

Den trafik som detaljplanen ger upphov till riktar sig mot olika viderstreck frén planerings-
omrddet och ddrfér blir nettokonsekvenserna som helhet relativt ringa i omradets omgivning.
Som stérst dr konsekvenserna i omradets sédra del pd grund av att den centraliserade parke-
ringen och daghemmet, som ger upphov till mycket trafik, placeras pd Storaldnggatans sida.

De stérsta dndringarna i trafikmédngderna, med beaktande av den trafik som férsvinner med
den nuvarande markanvéindningen och den nya trafik som den nya markanvdndningen ger
upphov till, sker pé Storaldnggatan, Trdskgatan och Bangatan. Av gatorna inom omrddet
sker de minsta dndringarna pa Skeppsgatan och Berggatan.

| trafikutredningen ingar en trafikmodell av tre alternativa natverksmadssiga l6sningar:
e Alternativ 1: Fiskaregatan (mellan Storalanggatan och Traskgatan) anldggs som lag-
fartsgata.
e Alternativ 2: Traskgatan (mellan Storalanggatan och Fiskaregatan) anldggs som lag-
fartsgata.
e Alternativ 3: Bade Traskgatan och Fiskaregatan anldggs som lagfartsgator pa de ovan
namnda gatuavsnitten.
Alternativen framgar av schemana nedan. De ursprungliga bilderna finns i trafikutredningen
dar de battre kan lasas.
Morkgult: Gatuavsnitt som undersokts som lagfartsgata
Ljusgult: Omrade varifran trafiken huvudsakligen riktar sig fran Storalanggatan via Traskga-
tan till 6ster.
Gront: Omrade varifran trafiken huvudsakligen riktar sig till Storalanggatan
Lila: Omrade varifran trafiken huvudsakligen riktar sig till Brand6 bro
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Vaihtoehdossa 1
Kalastajankatu on suunniteltu
hidaskaduksi. Tassa
vaihtoehdossa liikenteen
siirtymat nykytilaan
verrattuna ovat kaikista
vahaisimpia. Nykyinen ita-
lansisuuntainen
|apiajoliikenne sailyy
Jarvikadulla ja
Kalastajankatua kayttaa
ainoastaan kadunvarren
asumisen lilkenne seka osa
uuden maankaytoén
tuottamasta lilkenteesta.
Nain ollen liikenteen lisdys
Kalastajankadulla on
maltillinen.

Pieni osa uuden maankayton
tuottamasta lilkenteesta
saattaa ohjautua myos muille
Voyrinkaupungin kaduille,
mutta maaran oletetaan
jaavan vahaiseksi, silla kadut
eivat ole houkuttelevia
|apiajoreitteja.

Vaihtoehdossa 2 osa
Jarvikadusta on
suunniteltu
hidaskaduksi, mika
siirtdd nykyisen
Jarvikadun
lapiajoliikenteen
Kalastajankadulle.

Kalastajankadun
yhteyden avaaminen
valilta Pitkakatu-
Jarvikatu houkuttaa
lapiajoliikennetta
Kalastajankadulle
riippumatta siita
toteutetaanko
Jarvikadulle
hidaskatu vai
sailyyko se
nykyisellaan.
Kalastajankadulla
liikenteen lisdys on
merkittava.

Vaihtoehdossa 3 uuden
asemakaava-alueen koko
pohjoisin kortteli on
suunniteltu hidaskaduiksi.
Tdssa vaihtoehdossa on
oletettu, ettd nykyisesta
Jarvikadun lapiajoliikenteesta
noin 20 % kayttaa edelleen
Jarvikatua lapiajoreittind.

Mikali hidaskatujen toteutus
onnistuu siten, ettd kadut
eivat houkuta
lapiajoliikennetta, siirtyy
Jarvikadun nykyinen ita-
lansisuuntainen lapiajoliikenne
paaasiassa reiteille Pitkakatu-
Ratakatu tai Voyrinkatu-
Konepajankatu. Osa ita-
lansisuuntaisesta
lapiajoliikenteestd saattaa
siirtyd myos Palosaareen tai
reitille Yhdystie -
Sepankylantie. Liikenteen
mahdollinen ruuhkautuminen
ohjaa suuntautumista.

| utredningen konstaterades att det var lagfartsgatan anldggs har betydande konsekvenser
bade inom omradet och mera omfattande dven for stadsdelarna daromkring.
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| alternativ 1 planeras Fiskaregatan som lagfartsgata. | detta alternativ ar trafikforflyttningar-
na som minsta jamfort med nuldget. Den nuvarande genomfartstrafiken i 6st—vastlig riktning
bestar pa Traskgatan, och Fiskaregatan anvands endast av trafiken till och fran bostadshusen
pa gatan och en del av den trafik som den nya markanvandningen ger upphov till. Ddrmed
Okar trafikmangden mattligt pa Fiskaregatan. En liten del av den trafik som den nya markan-
vandningen ger upphov till kan ocksa dirigeras till andra gator i Vorastan. Det antas emeller-
tid att méangden blir liten, eftersom gatorna inte bildar ndgra lockande genomfartsrutter. Al-
ternativ 1 valdes ut for fortsatt planering.

e |alternativ 2 (endast Traskgatan anlaggs som lagfartsgata) flyttar trafiken till Fiskare-
gatan, vilket skulle férsamra situationen i betydlig grad med tanke pa Vorastan.

e | alternativ 3 (bade Traskgatan och Fiskaregatan anldggs som lagfartsgator) skulle
trafikforflyttningarna har mera omfattande konsekvenser. | denna situation skulle
forbifartstrafiken genom omradet formodligen flytta till alternativa rutter och for-
samra bland annat boendeforhallandena i Brando. Darfor valdes alternativ 3 inte for
fortsatt planering, dven om det skulle ha varit det basta alternativet med tanke pa
omradet som ska planldggas. Om trafiken pa Traskgatan begransas och hastigheter-
na sanks 6kar mojligheterna att skapa forbindelser mellan det bebyggda omradet
och Metviksparken annu mera.

Granskning av hur trafiken fungerar (korsningar)

| utredningen simulerades hur detaljplanedndringen paverkar korsningarna i narheten av de-
taljplaneomradet. Simulationerna beskriver trafiksituationen under topptimmen pa kvallen i
prognossituationen. Slutsatser:

e Omradet som ska planldggas stoder sig pa det nuvarande gatunéatet via Traskgatan
och Storalanggatan.

e Storsta delen av den trafik som omradet som ska planldaggas ger upphov till riktar sig
till Storalanggatan. Detta beror pa placeringen av parkeringsanldaggningarna.

e Den trafik som den nya markanvandningen ger upphov till belastar i sig inte kors-
ningarna inom granskningsomradet i nagon betydlig grad, for nettodkningen av trafi-
ken ar mattlig.

e De korsningar dar trafiken lattast stockar sig pa granskningsomradet ar foljande:

o Korsningen mellan Storalanggatan och Bangatan

o Korsningen mellan Storalanggatan och Sandbgatan

o Korsningen mellan Véragatan och Verkstadsgatan (Planandringens inverkan
pa i synnerhet denna korsning ar ringa. Med andra ord skulle trafiken stocka
sig i korsningen dven utan planéndring.)

e | korsningen mellan Traskgatan och Kyrkoesplanaden finns det gott om filkapacitet
och korsningen tal utan problem férutom den nuvarande genomfartstrafiken ocksa
den trafik som den nya markanvandningen ger upphov till.

e Med tanke pa fungerande trafik skulle det basta alternativet vara A1, dar genom-
fartstrafiken i 6st—vastlig riktning fortfarande kor via Traskgatan.

e | alternativ 3 kan det att genomfartstrafiken i 0st—vastlig riktning flyttar till Stora-
langgatan och Voragatan orsaka att den trafikmassiga funktionaliteten férsamras i de
korsningar som redan nu ar belastade under topptimmen. | simulationerna minskade
servicenivan i dessa korsningar fran hjalplig till dalig.

| modelleringarna i trafikutredningen och bullerutredningen har sadana alternativ inte un-

dersokts dar trafiken inom det interna gatunatet i Voérastan (Fiskaregatan, Skeppsgatan,
Berggatan, Langviksgatan) begransas. Det beror pa att man med trafikmodelleringarna inte
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ville skapa en orealistiskt positiv bild pa detaljplanens konsekvenser. Trots det dr det mojligt
att ocksa begransa trafiken. De atgarder som vidtagits i stadsdelarna 8 och 9 och som en pri-
vatperson tar upp i sin asikt ar bra exempel pa lyckade trafikdirigeringar inom det gamla rut-
plansomradet.

5392 Utredning av buller och vibrationer fran trafiken

Utredningen av buller och vibrationer fran trafiken gjordes pa ett exceptionellt stort omrade.
Den omfattar hela Vorastan mellan Storalanggatan och Vorastan. Buller och vibrationer pa
planomradet bedomdes med hjalp av trafikuppgifterna for vagtrafikens prognosar 2040. | ut-
redningen ges rekommendationer om hur buller, stomljud och vibrationer bor beaktas vid
den fortsatta planeringen av omradet. Dértill granskas det i utredningen hur planprojektet
paverkar trafikméngderna inom gatunatet i de narliggande omradena utanfor planomradet
och darigenom bullersituationen.

Enligt utredningen har detaljplaneandringen bara ringa konsekvenser for tréhusomradet i
Vorastan. | slutsatserna i utredningen konstateras att riktvdrdena fér buller férverkligas
overallt pa gdrdarna inom den planerade detaljplanen utan ndgon separat bullerbekdmp-
ning.

Oster om planomrédet (omrddet mellan Vérédgatan och Storalénggatan) féréndras bullersi-
tuationen knappast jémfért med nuldget och prognossituationen 2040. Situationen uppfyller
kraven i fréga om riktvérden enligt Statsradets beslut 993/1992 bdde i nuldget och i prognos-
situationen 2040.

| utredningen ges foljande rekommendationer i fraga om trafikbuller for detaljplaneomradet:
e For de nya bostadsvaningshus som ska sta narmast jarnvdagen rekommenderas som
krav pa ljudnivaskillnad i detaljplanen minst 32 dB.
e For att bekdmpa trafikbuller rekommenderas det att vistelseomradena utomhus pla-
ceras i skydd av byggnader och/eller bullerhinder.
e Det rekommenderas inglasning pa de balkonger som vetter mot gatan.

Vad galler trafikvibrationer och stomljud rekommenderas att det utfardas féljande planbe-
stammelser for de byggnader som star narmast jarnvagen:
e Nyckeltalet for trafikvibrationer vw,95 far inte 6verskrida nivan 0,3 mm/s (Klass C) i
de utrymmen som anvands for boende eller i dirmed jamfoérbara utrymmen.

5.3.10 Konsekvenser for specialtransporter

| avtalet mellan Vasa stad och NTM-centralen faststalls Traskgatan som en kombinerad stam-
och stortransformatorsrutt. Traskgatan har anvants enbart for specialtransporter till och fran
Wartsilas fabriksomrade. Det har beviljats cirka 190 transporttillstand fér rutten under de
senaste fem aren. Under den namnda tidsperioden har det inte beviljats nagra genomfarts-
tillstand via denna rutt exempelvis till Brando. Enligt trafikutredningen kan specialtransport-
rutten langs Traskgatan strykas i kommunavtalet om specialtransporter nar industriverksam-
heten har upphort pa omradet.

Vid planeringen av omradet bor emellertid beaktas att det foreligger behov av specialtrans-

porter, sdsom transporter av lyftkranar och element, ndr omradet bebyggs. Detta har beak-
tats i den prelimindra 6versiktsplanen 6ver trafiken som utarbetats for detaljplanen.
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5.3.11 Konsekvenser for gang och cykling

Med detaljplanedandringen forbattras natverket av rutter pa omradet. Samtidigt 6kar emel-
lertid behoven som galler gang- och cykelleder. Redan det att fabriksomradets anvandnings-
andamal dndras O0kar gang och cykling pa omradet i betydlig grad.

Den verksamhet som planeras pa fabriksomradet samt utvecklingen av Metviksparken dkar
behovet av att géra omradet latt tillgdngligt bade fran centrumet och mera omfattande fran
hela staden.

Omradet ar belaget vid en trafikméssig knutpunkt mellan olika stadsdelar. Jarnvagen och det
slutna fabriksomradet staller idag betydande hinder for cykling och gang. Om detaljplanen
genomfoérs minskar den sa kallade barriareffekten i och med att det kan anlaggas nya forbin-
delser genom det nuvarande fabriksomradet. Utvecklingen av natverket av rutter pa omra-
det har vidstrackta positiva konsekvenser for gang- och cykeltrafiken. Det gagnar i synnerhet
invanarna inom det ndarmaste omradet for vilka det 6ppnas nya rutter till Brando och
Metviksstranden, men dven de som behover flytta sig mellan olika stadsdelar eller fran cent-
rumet till gronomradena.

Ve
Det nuvarande ndétverket av cykelleder

Huvudférbindelsen for cykling i 6st—vastlig riktning I6per langs omradets norra kant pa
Traskgatan. Natverket i nord—sydlig riktning stoder sig kraftigt pa kérbanorna pa gatorna. De
narmaste huvudforbindelserna for cykling i nord—sydlig riktning l6per utanfér omradet, pa
Kyrkoesplanaden i vaster och Langviksgatan i 6ster. Sa som det nu ar finns det ett flertal dis-
kontinuitetspunkter pa cykellederna. Vad galler gang ar situationen battre for det finns for
det mesta redan trottoarer pa bada sidorna av gatorna.
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Madlndtverket for gang och cykling (Vasas program fér frimjande av gdng och cykling 2021).

| detaljplanen mojliggors de leder som planeras i Vasas program for framjande av gang och
cykling. Huvudleder inom planeringsomradet (roda streck) ar Traskgatan och den forbindelse
som utgor en forlangning av Radshusgatan och som ska 6ppnas 6ver jarnvagen. Denna for-
bindelse fortsatter norrut langsmed Metviksstranden. Som omradesleder (bla streck) fast-
stalls Kyrkoesplanaden och Storaldnggatan samt Fiskaregatan dnda fram till Voragatan.

Leden som planeras norr om jarnvagen (rod streckad linje) gor Brando betydligt battre till-
ganglig fran Vorastan och Klemetsd men ocksa fran de sddra och 6stra delarna av Vasa. Med
tanke pa trafiksdkerheten ar leden idealisk, foér den korsar med bilvagar betydligt mera sallan
an cykelvagarna i centrumet i allmanhet.

Utover stora andringar i natverket mojliggor detaljplanen dven andra forbindelser genom det
nuvarande fabriksomradet. Forbindelsen vid Wartsilds nuvarande huvudport vid Fiskarega-
tan gors om till en gata, vilket gor det |attare att ta sig fran Vorastan till Brand6. Om forbin-
delsen via Fiskaregatan 6ppnas, kopplar detta omradet som ska planldggas battre ihop med
den kommersiella servicen och ldroanstalterna i Vérastans 6stra del. Aven férbindelserna till
Stenhaga och de Gstra stadsdelarna, sasom Hemstrand, blir battre.

Den nya plankorsning som planeras vid Radhusgatan mojliggérs redan i den nuvarande de-
taljplanen men den har inte anlagts. Till denna del gors det tva dndringar i den nuvarande
detaljplanen: leden vands sa att den ar vinkelrdt mot jarnvagen och den reserveras for en-
bart gang- och cykeltrafik. Det sistndmnda forbattrar gang- och cykeltrafikens siakerhet. For-
langningen av Radhusgatan gor planeringsomradet battre tillgdngligt fran centrumets norra
delar. Avstandet blir kortare i meter ndr man inte langre behover ta en omvag via Kyrkoes-
planaden eller Storalanggatan. Dessutom finns det farre hojdskillnaden pa den nya leden,
vilket gor den smidigare och battre tillganglig.
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SITUATION UTAN DEN NYA PLANKORSNINGEN: | schemat anges avstanden till Verkstadsom-
radets mittpunkt langs vagnatet. | schemat beskrivs en situation dar det 6ppnas nya foérbin-
delser pa fabriksomradet men anldggs ingen ny forbindelse over jarnvagen.
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SITUATION ENLIGT DETALJIPLANEUTKASTET: | schemat anges avstanden till Verkstadsomra-
dets mittpunkt nar det anldggs en ny plankorsning vid Radhusgatan vinkelratt éver jarnva-
gen. Detta alternativ konstaterades vara det formanligaste med tanke pa tillgdnglighet.
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5.3.12 Konsekvenser for kollektivtrafiken

| takt med att omradet utvecklas uppstar det ny potential for kollektivtrafiken. | trafikutred-
ningen ingar forslag till atgarder for utveckling av kollektivtrafiken, se bilden nedan.

Sa som det nu ar I6per kollektivtrafikens rutter langs Véragatan, Berggatan och Traskgatan.
Vid planeringen av rutterna bor tillgangligheten vid Onkilahden yhtenaiskoulu beaktas. Dar-
med borde de féreslagna utvecklingsatgarderna vidtas genom att antalet busslinjer 6kas,
inte genom att de nuvarande linjerna dndras.
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5.3.13 Tillganglighet och nabarhet

Omradet som ska planlaggas ar ganska jamnt och hoéjdskillnaderna i terrdngen kan i huvud-
sak beaktas senare i samband med byggplaneringen

5.3.14 Riskkartlaggning

Risker for detaljplaneprocessen

Ifall detaljplanedndringen inte vinner laga kraft férblir en centralt beldagen del av Vasa cent-
rum kvar i industriell anvdndning eller helt oanvind. Aven utvecklingen av gang- och cykelle-
derna drar ut pa tiden eller genomfors inte 6verhuvudtaget.

Bedémning av halsorisker
| bakgrundsutredningen om fororenad mark konstateras féljande:

Vad gadiller de skadliga imnen som konstaterats i marken orsakas den stérsta exponeringsris-
ken om hdlsoskadliga féreningar férekommer i ytskiktet pd omrddet eller om de kommer in i
inomhusluften i byggnaderna.

De konstaterade halterna av skadliga dmnen dr mestadels smd med tanke pa den kommande
anvéndningen. For vissa konstaterade halter kréver uteslutningen av risker emellertid fort-
satta gtgdrder.

I miljéférvaltningens anvisning 62014 anges som mdl fér en hdllbar sanering att de repre-
sentativa halterna av skadliga dmnen i ytskiktet (pa cirka 0,5-1 meters djup) vid nybygg-
nadsobjekt ska underskrida tréskelvédrdenivan vid bostadstomter och lekplatser fér barn eller
den regionala bakgrundshalten och pd andra héll minst det Idgre riktvdrdet. De skadliga Gm-
nen som konstaterats pd omradet finns huvudsakligen under ytskiktet, men antalet under-
s6kningspunkter pG omradet ér begrdnsat och kring den fére detta avstjdlpningsplatsen fére-
kommer férmodligen férhéjda halter av skadliga dmnen ocksa i ytskiktet. Pa den fore detta
avstjélpningsplatsen dr man férmodligen tvungen att ocksa féra bort avfall av geotekniska
orsaker.

Bedémning av ekologiska risker

| bakgrundsutredningen om fororenad mark konstateras foljande: Det undersékta objektet
har en Idng industriell historia och i takt med att markanvéndningen blir kénsligare dn idag
bedéms det att omrddets ekologiska tillstand blir béttre. De skadliga dmnen som konstate-
rats vid objektet och som férekommer i halter som 6verskrider det ekologiska riktvirdet kan
férsdmra levnadsférhdllandena fér de organismer som naturligt lever i marken. Oldgenheten
bedéms emellertid inte drabba kéinsliga arter eller arter som kréver skydd. De skadliga ém-
nen som 6verskrider det ekologiska riktvdrdet finns dessutom huvudsakligen under det aktiva
ytskiktet (0O—1 meter) dér antalet organismer ér litet. Enligt granskningen av spridningsrisken
sprider sig de skadliga dmnen som konstaterats i marken och grundvattnet inte till ekologiskt
vdrdefulla omrdden utanfér omrddet och ddrfér anses de vid objektet konstaterade skadliga
dmnena inte medféra ndgon ekologisk risk.

De konstaterade halterna av skadliga Gmnen dr dessutom mestadels sma med tanke pé den
kommande anvdndningen. For vissa konstaterade halter kréiver uteslutningen av risker emel-
lertid fortsatta Gtgdrder. Dessutom éGr man tvungen att i samband med byggandet schakta
jordmaterial som innehdller skadliga Gdmnen. Det krdver en anmdlan enligt 136 § i milj6-
skyddslagen om sanering av férorenad mark samt en anknytande éversiktsplan éver sane-
ringen.
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Beddmning av risker for grundvattnet

| bakgrundsutredningen om férorenad mark konstateras foljande: De halter av skadliga ém-
nen som konstaterades i grundvattnet var pa det hela taget sma och det kan inte observeras
ndgon med tanke pd miljé- eller hélsorisker betydande spridning av skadliga émnen till
grundvattnet. Vad gdller halterna av skadliga émnen i grundvattnet kan det observeras att
skadliga @mnen sprids frdn marken till grundvattnet. Till halten skulle de skadliga dmnena
hindra anvidndningen av grundvatten som hushdllsvatten. Grundvattnet fran omrddet rinner
emellertid ut i havet ddr halterna snabbt blir svagare ndr vattenméngden 6kar. Om halterna
av skadliga dmnen i grundvattnet jimférs med halterna av skadliga dmnen i det dagvatten
som leds in i vattendrag dr de konstaterade halterna av exempelvis oljekolviten sma.

Beddmning av risker for bebyggbarhet

Utredningarna om fororeningsgraden och huruvida marken lampar sig for byggande pagar
annu i utkastskedet. | synnerhet situationen pa den fore detta avstjalpningsplatsen kommer
att granskas pa nytt efter utkastskedet. Kostnadseffekterna i fraga om marken kan bedémas
narmare i takt med att man far mer information. Det kan dven goras dndringar i planldsning-
en utifran slutsatserna. Det ar inte mojligt att vid de nuvarande fabrikshallarna gora lika om-
fattande undersékningar som pa de obebyggda omradena.

Risker som orsakas av anldggningarna i ndrheten

Bredvid planomradet finns tva anlaggningar som omfattas av Tukes tillsyn och som har till-
stand att upplagra farliga kemikalier. Bada anlaggningarnas konsulteringszoner stracker sig
till 0,5 km fran tomten. Anldggningarna ar foljande:

e Vasa Elektriskas anlaggning vaster om planomradet. P4 omradet upplagras latt
brannolja. Den berdkning av varmestralning som gjorts pa omradet visar att riskzo-
nerna i hdndelse av en brand dr sma och att de inte stracker sig till planomradet.

e | Bréando norr om planomradet finns Vasa universitets motorlaboratorium. Uppgif-
terna om laboratoriet specificeras under detaljplanearbetet.

e De risker som orsakas av transporter av farliga amnen till anlaggningarna specificeras
under detaljplanearbetet.

5.4 Storande faktorer i miljon

Stérande faktorer i miljon géller mestadels trafiken som fororsakar bulleroldagenheter och sa-
kerhetsrisker.

Genomfdrande av detaljplanen férorsakar inga betydande stérande faktorer fér miljon, men
trafiken till omradet kommer att 6ka i och med detaljplanen.

5.5 Namn

Genom en webbenkat i inledningsskedet erhdlls manga forslag till namn pa omradet. Forsla-
gen har sammanstallts i en bilaga till detaljplanen.

De flesta namnférslagen anknot till omradets industrihistoria, Statsjarnvagarnas verksamhet
pa omradet eller till omradets lage invid havet. De &r bra och dven ganska typiska utgangs-
punkter for namngivning av platser. | utkastskedet foreslas féljande namn:

Hela omradets namn:
e Konepajanranta/Verkstadsstranden

Namn pa huvudleder for cykling

e Ratapihanraitti/Bangardsstraket (led langsmed jarnvagen som ocksad kommer att
fortsatta i S6dra Klemetso)
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Onkilahdenraitti/Metviksstraket (led langsmed Metviksstranden till Pappersbron och
langre norrut)

Namn pa parker

Konepajanpuisto/Verkstadsparken (park i andan av Handelsesplanaden)
Konepajanranta/Verkstadsstranden (strandpark framfér omradet)

Namn pa 6ppna platser

Konepajantori/Verkstadstorget (en centralt beldgen 6ppen plats dar de viktigaste
rutterna pa omradet korsar varandra)

Porttivahdinaukio/Portvaktsplatsen (6ppen plats vid Wartsilds gamla huvudport)
Tehtaanpiha/Fabriksgarden (innergarden till 1-fabriken eller gamla fabriken)
Takomonpiha/Smedjegarden (omrade mellan Storalanggatan och monteringshallen)

Gatunamn

Jarvikatu/Traskgatan (namn som ska bevaras)

Pitkdkatu/Storalanggatan (namn som ska bevaras)

Porttikatu/Portgatan (den gatuforbindelse fran Fiskaregatan till Traskgatan som ska
Oppnas pa nytt)

Laboratorionaukio/Laboratorieplatsen (en diagonal gata som fortsatter fran Radhus-
gatan pa sodra sidan av jarnvagen mot centralskvaren pa omradet)
Veturitallinaukio/Lokstallsplatsen (en diagonal gata som fortsatter fran Storalangga-
tan forbi lokstallet mot centralskvaren pa omradet)
Hoyrykoneenkuja/Angmaskinsgranden (brandgata i det nordligaste kvarteret)
Vaihdekatu/Véxelgatan (gata som |6per mellan vevstaksfabriken och monteringshal-
len till daghemstomten)

Laboratorionkuja/Laboratoriegranden (cykelgata/lagfartsgata mellan Traskgatan och
jarnvagen)

Sylinterikuja/Cylindergranden (den vastligaste atervandsgatan pa omradet, soder om
Traskgatan. Saknas helt i alternativ 3.)

6 GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN

6.1 Planer som styr och illustrerar genomférandet

De planer som styr och illustrerar genomférandet presenteras i bilaga 4. lllustrationsmateri-

al.

6.2 Genomforande och tidtabell

Avsikten ar att detaljplanen ska bli klar under 2024, och efter det kan bygglovsférfarandet i
fraga om planomradet och forverkligandet starta stegyvis.

Forutsattningar for genomforandet av detaljplanen ar att industriverksamheten upphor pa
omradet, att de férorenade markomradena saneras och att det byggs infrastruktur pa omra-

det.

I markanvandningsavtalet, som ingas i planforslagsskedet och godkdnns samtidigt med den
slutgiltiga planen, avtalar staden och markégaren pa omradet om ansvarsférdelningen och
om tidtabellerna for genomférandet. Bostadsbyggandet pa omradet samt den uppskattade
tidtabellen for uppférandet av bostdaderna beaktas i den kommande uppdateringen av sta-
dens genomférandeprogram for markanvandningen.
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