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1 PERUS-JA TUNNIS TETIEDOT
1.1 Tunnistetiedot
Kunta: 905 Vaasa
Kaavaalue: Asemakaavan muutos kéee:
kaupunginos&: katualueet
kaupunginosa: kortteli 9, 12, 13 ja 14eka katy, liikenne, puisto ja vesialu-
eet
kaupunginosa: katualueet
kaupunginosa: katu- ja puistalueet
Asemakaawlla muodostuu:
kaupunginos: katualueet
kaupunginosa: kortteli 15,16,17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24 jaskakatu-,
likenne., puisto ja vesialueet
kaupunginosak: katualueet
kaupunginos&: katu- ja puistoalueé
Suunnittelula: Asemakaava muutosja tonttijako

Kaavan nimi: Voyrinkaupugin konepajaalue

Kaavan numero: 1125

Ladija: Vaasan kaupunkkaavoitus
Vuohijoki Kati, kavoitusarkkitehti

Kasittely: Vireilletulosta ilmoittanmen 2.11.2022
Kaupunkiympastolautakunta(OAS) 19.10.2022
Kaupunkiympéstdlautakunta(luonnos) 24.52023
Kaupunkiymgristblautakuntalehdotus) XX.Xx2023
Kaupumginhallitus XX.XX2024
Kaupunginvaltuustthyvaksyminen) XX.xx2024
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1.2 Kaava -alueen sijainti

Alue sipitsee Vaasan utukaavaalueen pohjoisreunas Onkahden rannallaAlueen sijainti
on keskenen; etaisyys rautatiesenmalta on alle 500netria ja Vaasan kauppatorilta alle kilo-
metri. Kaavamuutoksen kohteena on tehdasalue, jolta Wartsilan toiminta onuypoésgsa.
Tehdasaleen lisaksi asemakaavassamunkana Onkilahden rannan vikga vesialueita eka
katu-, rautatie- ja pysakdintialueitaMuuttuvan tehdasalueen pintalanoin 10 tehtaaria ja
koko kaavaalueen pintaala noin 25 hehtaria.
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1.3 Kaavan tarkoitus

Suunnitteludue on ollu teollisuuskaytossa vigikymmenia Sevapautw kehitettavaksi
muuhun kayttétarkoitukseen, kun gvtsilasiirtaaJarvkadulla olleet biminnot Vaskiluodon
uuteentutkimus- tuotekehitys ja tuotantokeskukseeSustinableTechnology Hbiin. Vii-
meiset Wartsilé toiminnot poistuvat aleelta arviolt vuonna2025.
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Asemakaavatydssa tutkitaan alueen muuttuvaa kayttotarkoitusiggitosta ja kolnaisra-
kennetta. Tavoitteea on luoda monipuolista ja kiinnostavaa kaupunkigmgtoa niille, jotka
asuvat ja tyoskenteléit alueella, muttaamala myo6s luoddisdarva Vaasan keskusta
alueen asukkaille ja muille alueen kayttajifaunnittelun tavotteena on laupungin veto-
voimaalisddva, kestavan kehityksen mukainen kokonaisjogsa hyédynnetaan alueen kes-
keista sijainth, meren laheisyytta jaistoriaa.

Alueen sjainti kaupunkirakenteessa on keskeinenu@ella tehtavat muutokset viittavat
merkittévasti ndkymiin Keskustastdpyrinkaupungista ja Palosaarelta katsottuimanén
vuoksi tavoitellaan korkeatasoista kaupinakentamsta. Alueellaon useita sugltuja ra-
kennuksiaAsemakaavan tavoitteena on sailyttaa suojellut rakennujestetrvata niidenpy-
syminen tarkoituksenmuksessa kaytossa.

Nykyisin tehdasalue on suljettlYhessa rautatiealueen kanssa se erottasistaan kolme
kaupungimsaa: Keskustg Voyrnkaupungin ja Palosaaren. Tavoitteena on lukdikuyh-
teyksia eri kaupnginosien valille mutta lisdksi rakennetukaupunkiymparistong viheralu-
eiden valille.

Onklahden rantaalueen osalatarkastellaan uudieen puiste ja vesalueiden rajaustapy-
sakantia jareitteja.

1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista
UITE 1Asemakaavkartta merkintdineen
LIITE 2Vuarovaikutusraortti
LIITE 3Csallistumis ja arviantisuunnitelma(paivitetty 17.5.223)
LIITEL. Havainnemateriaali
LITE 5Aloitusvaiheenkarttakyselyn tulokset
LIITEG. Alustava liikenteen yleissuunnitelma

1.5 Luettelo mu ista kaavaa koskevista asiakirjoist  a, taustaselvityk sista seka lah-
demateriaalist a
I Keskustan osayleiskaavan taustaselvitykset
1 Vaasan kaupungin pysakointipolitiikR@18
1 Rakennwsinventoimit: rakennusgrinneselvitysl 984 jaVaasarkulttuuriymparis-
toselvitys 2010
T Semeri,S;Tarkkanen, T; UuSepa, N; Karhunm@a, S. (2021). Wartsilan \&zateh-
dasalueg rakennetunkulttuuriympariston selvitysRamboll Finland Oy.
1 VYliTeehavaineny (2022)Wartsila Finlad Oy¢ Vaasa,Jarvikau 2-4, luontcsdvitys.
Ramboll Finland Qy
1 Nikkola, Arni; Nyman, Jan(2022). Véyrinkaupungin konpaja-alueen lumtokartoi-
tus 2022 Vaasan kaupunki, kaavoitus.
1 Heino, QVanskaM (2023). Voyrinkaupungin kopajaalue, Vaasa; Liikenneselvi-
tysjaliikenteellisten vaikutusten afginti. Sitowise.
Wartsilag hulevesiselvity$2023) RambollFinland Oy
Kiviluoma R. (B21) Wartsilan konepp-alueen yleissuunnitelma Twilisuusselvi-
tys. WSPFinland Oy.
1 Ldno, M;Sunell, J. (2023Watsila, Vaasa magperan haitta-ainetutkimus. Ranboll
Finlard Oy. (valmistuuasemakawgoituksenaikang
1 Voyrinkaipungin konepajalue, Vaase; Liikenteen melu ja tarinaseltys. Sitowise.
(valmistuuasemakawoituksen aikana
Maaperanrakennettavuusselvitysrélmistuu asemakaaituksen aikana)
Vaasan kauwmgin kaupallinen selvityZ040 WSR(Vaasaryleiskaavan 2040 tausta-
selvitys)
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2 THVISTELMA

2.1 KAAVAPROSESSIN VAIHEET
Asemakaavan muumonvaikutuksiltan merkittava. Taméanvuoksindhtaville asetéava ma-
teriaali viedaarkaikissa kaavaprosesn vaheissakaupunkiymparstblautakunnarhyvaksyt-
tavaksi

Asemakaavarvireilletulo:

Kaavamuutos kayrnistyi kaupunkiynpéristélautakunnan paatoksélkaavoituskatsaugen
2022hyvéksymisen yhteydesd®.12.2021 Asemakaavaprosessi tuli vite 19.10.2022kun
Kaupuwnkiymparistdlautalunta teki paabksenOsallistumisja arviointiswnnitelman (OAS)
nahtavile asettanisesta.Vireilletulosta ilmoitettiin2.11.2022, kunOsalistumis- ja arviointi-
suunnitelmaasetettiinnéhtaville.

Osallistumis ja aviointisuunnitelma (OAS)MRL638:

10.102022péaivatty Osallistumis ja arviointsuunnitdma asetettiin kaupunkiympgristdlauta-
kunnanpaatoksella nahtaville.11-1.122022valiseks gjaksi. Sita jatettiin maaraaikaan
mennessall mielipidetta jal3 lauswntoa. Osallistumis- ja aniointisuunnitelmasa saadut pa-
lautteet ja kaavoituksen vastineetihin on koottu erilliseen liitteseen(vuorovaikutusra-
portti).

Valmisteluvaiheen kuulemnen (kaavalionnos) MRL 62 §, MRA 30 §&:

Kaavduonnosja tarkistettu Osallisumis- ja arvidntisuunnitelmaasetettiinkaupunkiymparis-
tolautakunnanpaatoksella24.52023) nahtaville8.-30.6.2023valiselsi ajaksi Asiasta kuulu-
tettiin Vaasa kaupungin virallsissa kuultuslehdissa (lIkkéohjalainen, ®sabladet)kau-
punginviralliglla ilmoitus ja viegintakanailla sekékaavoituksen iternetsivuilla
www.vaasa.fi’lkaavoils. Asemakaavan luonnoksegtl7.5.2023pavatystaOsallistumis ja
arviointisuunnitelmastajatettiin x mielipidetta jax ennakkolaisuntoa.

Julkinennahtavillado (asemakaavaledotus)/ lausumot MRL 65 S8MRA 2728 §:
Asemakaavaehdotus asetettikaupunkiymparistélautakunnapaatoksel (xx.xx.2023jul-
kisesti nahtavillexx.x. ¢xx.x.2023 Nahtavillaobsta tiedotettiin kuten luonnosviheessa.
Asemakaavaaiotuksesa jatettiin x melipidettd ja xlausuntoa.

Lainvoimainenasemakaava MRL1885 mom, Kuntal&ki 1408:

Kaupungihallitus esittéd kokouksessaan xx.2024kaupunginaltuustolle asemakavan
muutoksen ja tonttijaon hyvaksymist

Kaupungirvaltuusto hyvaksyasenakaavan kokousessaanxxxx.xxx, jonka valtusajan jal-
keen kaava kuulutetaan laroimaiselsi.

2.2 Asemakaava n sisaltod

Asemakawalla muutetaaralueenkayttotarkoitus ja lisataan aluee rakennusdkeutta. Teh-
dastaminta tulee kowvautumaankeskustaaluelle tyypillisilla tominnoilla: asumeella, tyo-
paioilla, palvauilla, kokoontumistiloilla ja liiketiloilld&aavalla muodostettavisa korttelialu-
eista pdijoisimmat ja&ntisimmat ka&oitetaan asuirkerrostaloille. Alueen etelaosaaRit-
kakadun varrte, tavoitelaan muuta toinntaa kuin asumsta. Alueelletehdaan tilavaraus
paivakodille

Asemakaavassan mukana myos Onldhden rannarpuisto- ja vesialueitaAsemakaavassa
maditelladn vesidueen raja ja mahdolliset tulevat taytdtVesialue ei olevalttavan veden-
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laadun vuoksi spivaa vrkistysbiminnoille, mutta asemakavassa tutkitaan rantalueiden
kayttotarkoitusta jareitteja.

Onklahden rannan ja Jarvikadun vélisaleeelle on aikaismmin kaavatettu Wartsilan tar-
peisiinlaajga pysakointialueitga toimistorakennusten krttelialue. Osaniista on toteutunut
ja osa tilavarauksina aemd&kaavassa.Kaytotarkoituksen muuttuesa pysakointikerttia va-
hennetdaanja muutetaan luonnosvaihtoehdostaiippuen joko puistokstai korttelialueeksi.
Jarvikadun varréd jatetadn varauksiayleisille pysakdintialeille, jotka palveleat Onkilalden
puiston kayttajia. Asunkerrostalgen, tydpaikkojen, liiketilojen ja kokoontumistilojepy<a-
kointi sijoittuu korttelialueille. Koska alueell¢avoitellaan kokeaa rakentamisteokkuutta,
pysakinti toteutetaan rakenteellisna pysakoéintia korttelialueila ja lortteleiden yhteis-
kayttoon varatuissa pykointilaitoksissa.

Asemakaavéd suojellaaralueen arvokkain rakennuskanta.

2.3 Asemakaavan toteuttamin en

Asemakaavan orntarkoitus valmistuavuoden 2024 aikana, jonkgalkeen kava-alueen raken-
nusbpamenettel ja toteuttaminen vovat vaiheittain alkaa

Asemakaavan toteuimisenedellytyksena ovat eollisuwustoiminnan poistuminen alueelii-
laantuneiden ma-alueidenpuhdigaminen ja infrastrukiiurin rakentamninen.

Maankayttosopimuksessa, jokalmitaankaavaehdotusvaiheessa ja hyvaksytaan samanai-
kaisesti lopullisen kaavan kanssa, sovitaan kaupungénaaen maanomistajan toteutuk-
seen liittyvista vastuistaeka toteutusaikatauluista. Alueelieteutuva asinrakentaninen ja

sen arvioitu toteutumisaikataulu huomioidaan kaupungin maankaytén toteuttamisohjelman
tulevassa paivityksessa.
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3 LAHTOKOHDAT
3.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOI STA

3.1.1 Alueen yleisk uvaus

i 4

Suunnitteludue kuvattunaOnklahden puistonsuunnastaKuva: Kimmo Makkonen

Suunnitteludue kuvattunaPalosaaren sillan suunnastuva: Kimmo Makkonen

Suunnittelualue kuvattunBalosaaren suurasta. Kuva: Sami Peltoniemi
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