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1 PERUS- JA TUNNIS TETIEDOT  
1.1 Tunnistetiedot  
Kunta:  905 Vaasa  
Kaava-alue: Asemakaavan muutos koskee: 

kaupunginosa 2: katualueet 
 kaupunginosa 3: kortteli 9, 12, 13 ja 14 sekä katu-, liikenne-, puisto- ja vesialu-

eet 
 kaupunginosa 4: katualueet 

kaupunginosa 5: katu- ja puistoalueet 
Asemakaavalla muodostuu:  
kaupunginosa 2: katualueet 

 kaupunginosa 3: kortteli 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24 ja 25 sekä katu-, 
liikenne-, puisto- ja vesialueet 

 kaupunginosa 4: katualueet 
kaupunginosa 5: katu- ja puistoalueet 
Suunnittelulaji: Asemakaavan muutos ja tonttijako 

Kaavan nimi: Vöyrinkaupungin konepaja-alue 
Kaavan numero: 1125 
Laatija:  Vaasan kaupunki, kaavoitus 

Vuohijoki Kati, kaavoitusarkkitehti 
Käsittely: Vireilletulosta ilmoittaminen    2.11.2022 

Kaupunkiympäristölautakunta (OAS)  19.10.2022 
Kaupunkiympäristölautakunta (luonnos)    24.5.2023 
Kaupunkiympäristölautakunta (ehdotus)  xx.xx.2023 
Kaupunginhallitus    xx.xx.2024 
Kaupunginvaltuusto (hyväksyminen)  xx.xx.2024             
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1.2 Kaava -alueen sijainti   
 
Alue sijaitsee Vaasan ruutukaava-alueen pohjoisreunassa Onkilahden rannalla. Alueen sijainti 
on keskeinen; etäisyys rautatieasemalta on alle 500 metriä ja Vaasan kauppatorilta alle kilo-
metri. Kaavamuutoksen kohteena on tehdasalue, jolta Wärtsilän toiminta on poistumassa. 
Tehdasalueen lisäksi asemakaavassa on mukana Onkilahden rannan viher- ja vesialueita sekä 
katu-, rautatie- ja pysäköintialueita. Muuttuvan tehdasalueen pinta-ala noin 10 hehtaaria ja 
koko kaava-alueen pinta-ala noin 25 hehtaaria. 

 

 
Asemakaavarajaus esitettynä opaskartalla (musta katkoviiva) 
 

 
Asemakaavarajaus esitettynä ortoilmakuvan päällä 

 

1.3 Kaavan tarkoitus  
 
Suunnittelualue on ollut teollisuuskäytössä vuosikymmeniä. Se vapautuu kehitettäväksi 
muuhun käyttötarkoitukseen, kun Wärtsilä siirtää Järvikadulla olleet toiminnot Vaskiluodon 
uuteen tutkimus- tuotekehitys- ja tuotantokeskukseen Sustainable Technology Hubiin. Vii-
meiset Wärtsilän toiminnot poistuvat alueelta arviolta vuonna 2025. 
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Asemakaavatyössä tutkitaan alueen muuttuvaa käyttötarkoitusta, mitoitusta ja kokonaisra-
kennetta. Tavoitteena on luoda monipuolista ja kiinnostavaa kaupunkiympäristöä niille, jotka 
asuvat ja työskentelevät alueella, mutta samalla myös luoda lisäarvoa Vaasan keskusta-
alueen asukkaille ja muille alueen käyttäjille. Suunnittelun tavoitteena on kaupungin veto-
voimaa lisäävä, kestävän kehityksen mukainen kokonaisuus, jossa hyödynnetään alueen kes-
keistä sijaintia, meren läheisyyttä ja historiaa. 
  

Alueen sijainti kaupunkirakenteessa on keskeinen. Alueella tehtävät muutokset vaikuttavat 
merkittävästi näkymiin Keskustasta, Vöyrinkaupungista ja Palosaarelta katsottuna. Tämän 
vuoksi tavoitellaan korkeatasoista kaupunkirakentamista. Alueella on useita suojeltuja ra-
kennuksia. Asemakaavan tavoitteena on säilyttää suojellut rakennukset ja turvata niiden py-
syminen tarkoituksenmukaisessa käytössä.  

 

Nykyisin tehdasalue on suljettu. Yhdessä rautatiealueen kanssa se erottaa toisistaan kolme 
kaupunginosaa: Keskustan, Vöyrinkaupungin ja Palosaaren. Tavoitteena on luoda kulkuyh-
teyksiä eri kaupunginosien välille, mutta lisäksi rakennetun kaupunkiympäristön ja viheralu-
eiden välille. 
 

Onkilahden ranta-alueen osalta tarkastellaan uudelleen puisto- ja vesialueiden rajausta, py-
säköintiä ja reittejä.    
 

1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista  
LIITE 1. Asemakaavakartta merkintöineen 
LIITE 2. Vuorovaikutusraportti 
LIITE 3. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (päivitetty 17.5.2023) 
LIITE 4. Havainnemateriaali 
LIITE 5. Aloitusvaiheen karttakyselyn tulokset 
LIITE 6. Alustava liikenteen yleissuunnitelma 

 
1.5 Luettelo mu ista kaavaa koskevista asiakirjoist a, taustaselvityk sistä sekä läh-

demateriaalist a 
¶ Keskustan osayleiskaavan taustaselvitykset 

¶ Vaasan kaupungin pysäköintipolitiikka 2018 

¶ Rakennusinventoinnit: rakennusperinneselvitys 1984 ja Vaasan kulttuuriympäris-
töselvitys 2010 

¶ Semeri, S; Tarkkanen, T; Uusi-Seppä, N; Karhunmaa, S. (2021). Wärtsilän Vaasan teh-
dasalue ς rakennetun kulttuuriympäristön selvitys. Ramboll Finland Oy. 

¶ Yli-Teehavainen, V (2022). Wärtsilä Finland Oy ς Vaasa, Järvikatu 2-4, luontoselvitys. 
Ramboll Finland Oy. 

¶ Nikkola, Aarni; Nyman, Jan. (2022). Vöyrinkaupungin konepaja-alueen luontokartoi-
tus 2022. Vaasan kaupunki, kaavoitus. 

¶ Heino, O; Vänskä, M (2023). Vöyrinkaupungin konepaja-alue, Vaasa ς Liikenneselvi-
tys ja liikenteellisten vaikutusten arviointi. Sitowise. 

¶ Wärtsilä ς hulevesiselvitys (2023). Ramboll Finland Oy. 

¶ Kiviluoma, R. (2021). Wärtsilän konepaja-alueen yleissuunnitelma ς Tuulisuusselvi-
tys. WSP Finland Oy. 

¶ Leino, M; Sunell, J. (2023). Wärtsilä, Vaasa ς maaperän haitta-ainetutkimus. Ramboll 
Finland Oy. (valmistuu asemakaavoituksen aikana) 

¶ Vöyrinkaupungin konepaja-alue, Vaasa ς Liikenteen melu- ja tärinäselvitys. Sitowise. 
(valmistuu asemakaavoituksen aikana) 

¶ Maaperän rakennettavuusselvitys (valmistuu asemakaavoituksen aikana) 

¶ Vaasan kaupungin kaupallinen selvitys 2040. WSP (Vaasan yleiskaavan 2040 tausta-
selvitys) 
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2 TIIVISTELMÄ  
 
2.1 KAAVAPROSESSIN VAIHEET  

Asemakaavan muutos on vaikutuksiltaan merkittävä. Tämän vuoksi nähtäville asetettava ma-
teriaali viedään kaikissa kaavaprosessin vaiheissa kaupunkiympäristölautakunnan hyväksyt-
täväksi. 
 
Asemakaavan vireilletulo: 
Kaavamuutos käynnistyi kaupunkiympäristölautakunnan päätöksellä kaavoituskatsauksen 
2022 hyväksymisen yhteydessä 15.12.2021. Asemakaavaprosessi tuli vireille 19.10.2022, kun 
Kaupunkiympäristölautakunta teki päätöksen Osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) 
nähtäville asettamisesta. Vireilletulosta ilmoitettiin 2.11.2022, kun Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma asetettiin nähtäville. 
 
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) MRL 63§: 
10.10.2022 päivätty Osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetettiin kaupunkiympäristölauta-
kunnan päätöksellä nähtäville 2.11.-1.12.2022 väliseksi ajaksi. Siitä jätettiin määräaikaan 
mennessä 11 mielipidettä ja 13 lausuntoa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saadut pa-
lautteet ja kaavoituksen vastineet niihin on koottu erilliseen liitteeseen (vuorovaikutusra-
portti). 

 
Valmisteluvaiheen kuuleminen (kaavaluonnos) MRL 62 §, MRA 30 §: 
Kaavaluonnos ja tarkistettu Osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetettiin kaupunkiympäris-
tölautakunnan päätöksellä (24.5.2023) nähtäville 8.-30.6.2023 väliseksi ajaksi. Asiasta kuulu-
tettiin Vaasan kaupungin virallisissa kuulutuslehdissä (Ilkka-Pohjalainen, Vasabladet), kau-
pungin virallisilla ilmoitus- ja viestintäkanavilla sekä kaavoituksen internetsivuilla 
www.vaasa.fi/kaavoitus. Asemakaavan luonnoksesta ja 17.5.2023 päivätystä Osallistumis- ja 
arviointisuunnitelmasta jätettiin x mielipidettä ja x ennakkolausuntoa.  
 
Julkinen nähtävilläolo (asemakaavaehdotus) / l ausunnot MRL 65 §, MRA 27-28 §:  
Asemakaavaehdotus asetettiin Kaupunkiympäristölautakunnan päätöksellä (xx.xx.2023) jul-
kisesti nähtäville xx.x. ςxx.x.2023 Nähtävilläolosta tiedotettiin kuten luonnosvaiheessa. 
Asemakaavaehdotuksesta jätettiin x mielipidettä ja x lausuntoa. 
 
Lainvoimainen asemakaava MRL188 § 5 mom, Kuntalaki 140 §: 
Kaupunginhallitus esittää kokouksessaan xx.xx.2024 kaupunginvaltuustolle asemakaavan 
muutoksen ja tonttijaon hyväksymistä. 
Kaupunginvaltuusto hyväksyy asemakaavan kokouksessaan xx.xx.xxxx, jonka valitusajan jäl-
keen kaava kuulutetaan lainvoimaiseksi. 

 
2.2 Asemakaava n sisältö  
 

Asemakaavalla muutetaan alueen käyttötarkoitus ja lisätään alueen rakennusoikeutta. Teh-
dastoiminta tulee korvautumaan keskusta-alueille tyypillisillä toiminnoilla: asumisella, työ-
paikoilla, palveluilla, kokoontumistiloilla ja liiketiloilla. Kaavalla muodostettavista korttelialu-
eista pohjoisimmat ja läntisimmät kaavoitetaan asuinkerrostaloille. Alueen eteläosaan, Pit-
käkadun varrelle, tavoitellaan muuta toimintaa kuin asumista. Alueelle tehdään tilavaraus 
päiväkodille. 
 
Asemakaavassa on mukana myös Onkilahden rannan puisto- ja vesialueita. Asemakaavassa 
määritellään vesialueen raja ja mahdolliset tulevat täytöt. Vesialue ei ole välttävän veden-
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laadun vuoksi sopivaa virkistystoiminnoille, mutta asemakaavassa tutkitaan ranta-alueiden 
käyttötarkoitusta ja reittejä.  
 
Onkilahden rannan ja Järvikadun väliselle alueelle on aikaisemmin kaavoitettu Wärtsilän tar-
peisiin laajoja pysäköintialueita ja toimistorakennusten korttelialue. Osa niistä on toteutunut 
ja osa tilavarauksina asemakaavassa. Käyttötarkoituksen muuttuessa pysäköintikenttiä vä-
hennetään ja muutetaan luonnosvaihtoehdosta riippuen joko puistoksi tai korttelialueeksi. 
Järvikadun varrelle jätetään varauksia yleisille pysäköintialueille, jotka palvelevat Onkilahden 
puiston käyttäjiä. Asuinkerrostalojen, työpaikkojen, liiketilojen ja kokoontumistilojen pysä-
köinti sijoittuu korttelialueille. Koska alueelle tavoitellaan korkeaa rakentamistehokkuutta, 
pysäköinti toteutetaan rakenteellisena pysäköintinä korttelialueilla ja kortteleiden yhteis-
käyttöön varatuissa pysäköintilaitoksissa.  
 
Asemakaavalla suojellaan alueen arvokkain rakennuskanta. 

 

2.3 Asemakaavan toteuttamin en 
 
Asemakaavan on tarkoitus valmistua vuoden 2024 aikana, jonka jälkeen kaava-alueen raken-
nuslupamenettely ja toteuttaminen voivat vaiheittain alkaa.  
 
Asemakaavan toteutumisen edellytyksenä ovat teollisuustoiminnan poistuminen alueelta, pi-
laantuneiden maa-alueiden puhdistaminen ja infrastruktuurin rakentaminen.  
 
Maankäyttösopimuksessa, joka solmitaan kaavaehdotusvaiheessa ja hyväksytään samanai-
kaisesti lopullisen kaavan kanssa, sovitaan kaupungin sekä alueen maanomistajan toteutuk-
seen liittyvistä vastuista sekä toteutusaikatauluista. Alueelle toteutuva asuinrakentaminen ja 
sen arvioitu toteutumisaikataulu huomioidaan kaupungin maankäytön toteuttamisohjelman 
tulevassa päivityksessä. 
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3 LÄH TÖKOHDAT  
3.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOI STA  
3.1.1  Alueen yleisk uvaus  

 
Suunnittelualue kuvattuna Onkilahden puiston suunnasta. Kuva: Kimmo Makkonen 

 

 
Suunnittelualue kuvattuna Palosaaren sillan suunnasta. Kuva: Kimmo Makkonen 

 

 
Suunnittelualue kuvattuna Palosaaren suunnasta. Kuva: Sami Peltoniemi 

 


















































































































































