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Detaljplan nr 1125
VORASTANS VERKSTADSOMRADE
Detaljplaneandring och tomtindelning

PROGRAM FOR DELTAGANDE OCH
BEDOMNING

16.5.2023 (ersatter den version som ar daterad 10.10.2022)

Av PROGRAMMET FOR DELTAGANDE OCH BEDOMNING (PDB) framgar varfor det utarbetas en plan,
hur planldggningen framskrider och i vilket skede det ar mojligt att paverka planen. Programmet for
deltagande och beddmning kompletteras vid behov i takt med att planprocessen framskrider. En
uppdaterad version av PDB finns alltid tillganglig pa planprojektets webbplats: www.vasa.fi/ak1125

Planeringsobjekt Omradet som ska planlaggas ar beldget vid Metviksstranden i Vasa centrum.
Avstandet fran jarnvagsstationen till det centralt beldgna omradet ar under 500
meter och avstandet fran Vasa salutorg under en kilometer. Foremal for
planandringen ar det fabriksomrade dar Wartsila haller pa att avsluta sin
verksamhet. Utover fabriksomradet ingar i detaljplanen Metviksstrandens gron-
och vattenomraden samt gatu-, jarnvags- och parkeringsomraden.
Planomradets areal ar cirka 25 hektar.

Omradet har varit i industriell anvandning i flera decennier. Det blir ledigt for att
utvecklas for andra andamal nar Wartsila flyttar sina funktioner fran Traskgatan
till det nya forsknings-, produktutvecklings- och produktionscentret Sustainable
Technology Hub i Vasklot. De sista av Wartsilas funktioner flyttas fran omradet
uppskattningsvis ar 2025.
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Mal for planeringen

LAAANS
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Malet med planeringen ar att astadkomma en sadan helhet i enlighet med hallbar
utveckling som okar stadens attraktionskraft och dar omradets centrala lage,
narhet till havet och historia tillgodogors. | detaljplanearbetet undersdks
omradets dndrande anvandningsandamal, dimensionering och helhetsstruktur.
Avsikten ar att astadkomma en mangsidig och intressant stadsmiljo for dem som
bor och arbetar pa omradet men dven att skapa mervarde for invanarna i Vasa
centrum och andra som anvander omradet.

Idag ar fabriksomradet stingt. Tillsammans med jarnvdagsomradet utgor det
skiljelinjen mellan tre stadsdelar: centrum, Vérastan och Brando. Malet ar att
skapa forbindelser mellan de olika stadsdelarna men dven mellan den byggda
stadsmiljon och grénomradena.

Planomradet ar centralt beldget i stadsstrukturen. De dndringar som vidtas pa
omradet har en betydande inverkan pa vyerna fran centrum, Voérastan och
Brando. Darfor efterstravar man hogklassigt stadsbyggande. Det finns ett flertal
skyddade byggnader pa omradet. Malet med detaljplanen ar att bevara dessa och
trygga att de halls i andamalsenlig anvandning dven framover.

Detaljplanedndringen stoder féljande mal i Vasa stads strategi som
stadsfullmaktige godkdnde 14.2.2022:

Vilmaende, trygga och kompetenta Vasa
e Lyckliga invanare (trygghet, livlighet, trivsel, barnvanlighet, fraimjande av
valfard och internationalism, fritidsmaojligheter och kulturella
mojligheter)

Attraktiva Vasa
e Befolkningstillvaxt (havsnara boende, mangsidigt bostadsutbud,
utveckling av ett livskraftigt och levande stadscentrum)
e Okat antal arbetsplatser (lockande av kompetent arbetskraft, stéd for
forsknings-, utvecklings- och innovationsverksamhet samt
natverksbaserad utveckling av den)
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Inledd behandling

Plansituation
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Klimatneutrala Vasa
e Energieffektivitet och energiklokhet, utveckling av hallbara fardsatt,
anpassning till klimatférandringen, 6kad diversitet inom grénomradena
och gronbyggandet

Intentionsavtalet om utveckling av Metviksomradet mellan Vasa stad och
markagaren har godkants av stadsstyrelsen 15.6.2020.

Detaljplanedndringsprocessen inleddes genom stadsmiljondmndens beslut i
samband med att planlaggningsoversikten 2022 godkdndes 15.12.2021.

Osterbottens landskapsplan 2040

derag ur dsterbottenAs'Iandskapsplan 2040.

Osterbottens landskapsplan 2040, som godkindes vid landskapsfullmaktiges
sammantrade 15.6.2020, tradde i kraft pd omradet 11.9.2020. | den anvisas
planeringsomradet som omrade for centrumfunktioner (C) och som
rekreationsomrade (V).

Med omradesreserveringsbeteckningen for centrumfunktioner (C) anvisas
“omrdden f6r centruminriktade service-, férvaltnings-, vdlfdrds- och
fritidsfunktioner samt boende, med tillhérande trafikomrdden och parker”.
Omradet for centrumfunktioner omfattas av féljande planeringsbestammelse:
"I den mer detaljerade planeringen bér férutséttningar skapas fér utveckling av
ett livskraftigt och trivsamt stadscentrum med tydlig identitet och hégkvalitativ
arkitektur. | fértétnings- och omvandlingsomrdden ska en hég exploateringsgrad
efterstrdvas med hdnsyn till platsens karaktdr, stadsbild samt kulturmiljé- och
naturvidrden. Grénomrdden som har stort vdrde fér rekreation och/eller
stadsmiljén ska inte exploateras. Férutsdttningar fér ett vilfungerande
promenadcentrum bér skapas och tillrdckligt med gang- och cykeltrafikleder in till
centrum samt cykelleder inom centrum anvisas.”

P3 den sodra kanten av omradet gar ett banavsnitt som enligt planen ska
forbattras. Genom omradet l6per en kraftledning och en huvudvattenledning.
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| Vasa centrum galler delgeneralplanen for centrum 2040 som stadsfullmaktige
godkidnde 10.6.2019. For omradet som planandringen berdr anvisas foljande
anvandningsdandamal:

e Utredningsomrade (SE): Omrade vars kommande markanvandning
ska utredas och avgdras som helhet i detaljplan.

e Parkomrade (VP): Omradet reserveras for allman parkanvandning.
Pa omradet ar byggande som betjanar motion och rekreation
tillatet.

e Vattenomrade (W)

e Omrade fér jarnvagstrafik (LR)

Dartill galler foljande bestimmelser och beteckningar pa omradet:

LAAANS

Pa omradet anvisas fem arkitektoniskt eller kulturhistoriskt vardefulla
byggnader eller byggnader som man bor varna om. Objektets
skyddsbehov samt -niva faststdlls i detaljplanen eller genom lagen.
Arkitektoniskt och kulturhistoriskt véirdefulla objekt bér anvéindas och
skétas sa att deras véirde bevaras.

Invid jarnvagen anvisas behov av en gang- och cykeltrafikforbindelse.

| parken anges huvud- eller omradesleder i cykelvdgsnatverket. Lederna
I6per fran omradet mot de norra stadsdelarna samt mot
rutplaneomradet och strandparkszonen i centrum.

Genom omradet l6per en kraftledning.

Pa omradet anges ett faroomrade (va), i vars ndrmiljé man inte far
placera sGdana anldggningar som dr svdra att evakuera i
undantagssituationer.

Omradet faststaills som markomrade som ska saneras/istandsattas
(saa), ddr féroreningar av marken bér undersékas i samband med
detaljplanldggning och istandsdttas innan byggandet inleds.
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e Pa park- och vattenomradet faststalls ett riktgivande omrade for
dagvattenhantering (hule).

e Stadsdelen Vérastan nordost om omradet som ska planlaggas faststalls
som en pa landskapsniva eller lokalt vardefull omradeshelhet (sk3).

Detaljplan

e

| gaa A ¢ T AN 7 v
Utdrag ur detaljplanen (en prelimindr planavgrdnsning med bldtt).

Pa planomradet galler féljande tre detaljplaner:

e Detaljplan nr 939 (fabriksomradet) som godkdndes 12.10.2009
e Detaljplan nr 970 (park- och vattenomradena) som godkandes 4.5.2020
e Detaljplan nr 11 (Storalanggatan/Traskgatan), daterad 9.11.1912

| detaljplanerna anvisas féljande anvandningsandamal fér de omraden som
plandndringen beror:

e Kvartersomrade for industribyggnader (TT)

e Kvartersomrade for kontorsbyggnader (KT)

e Park (VP)

e Vattenomrade (W)

e Riktgivande omrade for dagvattenhantering (hv)

e Riktgivande del av vattenomrade dar batbryggor far placeras (lv)
e Jarnvag (LR), gatu- och parkeringsomraden (LP/LPA)

| detaljplan 939, som godkédndes 2009, anvisas en skyddsbeteckning for totalt sex
byggnader:

e Transformatorbyggnaden i ndrheten av Storalanggatans och Bangatans
korsning

e Vevstaksfabriken

e Smedjan
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e Lokstallet

o 1-fabriken

e Den fore detta servicebyggnaden for lokomotivman (stod tidigare
framfor lokstallet pa Storalanggatan).

Ar 2013 flyttades lokomotivmannens servicebyggnad bort fran fabriksomradet
och lagrades med stod av ett undantagstillstand. Villkoret for tillstandet var att
byggnadens timmerstomme tas i férvar och uppférs pa nytt nagon annanstans.

| detaljplanedndringen kommer bland annat foljande utredningar och rapporter
att utnyttjas:
e Bakgrundsutredningar till delgeneralplanen for centrum
e Byggnadsinventeringar: Vardefulla byggnader i Vasa 1984 och Vasas
kulturmiljéutredning 2010
e Wartsilas fabriksomrade i Vasa, utredning om den byggda kulturmiljon
2021
e Vasa stads parkeringspolitik 2018
e Dagvattenutredning (utarbetas under detaljplaneprocessen)
e Naturutredning (utarbetas under detaljplaneprocessen)
e Utredning om fororenad mark (utarbetas under detaljplaneprocessen)
e Vind- och mikroklimatutredning (utarbetas under detaljplaneprocessen)
e Trafikutredning (utarbetas under detaljplaneprocessen)
e Buller- och vibrationsutredning (utarbetas under detaljplaneprocessen)

Andra eventuella undersdknings- och utredningsbehov i anslutning till
detaljplanedndringen framgar under planprocessen och utredningar gors vid
behov. Eftersom omradet anvisas som utredningsomrade i delgeneralplanen bor
utredningarna vara tillrackligt omfattande for att man ska kunna bedéma hur
dndringarna pa omradet paverkar staden som helhet.

Innan detaljplaneprocessen inleddes gjordes ett preliminart utredningsarbete om
omradets roll i stadsstrukturen. Arbetet har omfattat stadsmiljomassiga analyser
och analyser av geografiska data, intervjuer med sakkunniga och preliminara
referensplaner.
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privatégda och de réda dgs av Vasa stad. De gula omrddena dr utarrenderade
men likaséd i Vasa stads dgo.

Storsta delen av utredningsomradet ar i privat dgo. Gatu- och gronomradena samt
parkeringsomradena pa Metviksparkens sida dgs av Vasa stad. Om malen for
andringen av detaljplanen for den privatdgda marken har avtalats genom ett
intentionsavtal mellan staden och markéagaren.

Intressenter Intressenter i planarbetet ar

LAAANS

planomradets och grannfastigheternas markagare, arrendatorer och

invanare

de foretag och féreningar som ar verksamma pa omradet, alla andra som

anvander omradet

stadens sakkunnigmyndigheter:
Planlaggningen, Fastighetssektorn, Hussektorn, Byggnadstillsynen,
Kommuntekniken, Miljésektorn, Koncernforvaltningen,
Ungdomsfullmaktige, Vasas rad for personer med
funktionsnedsattning, Bildningssektorn

Ovriga myndigheter och samarbetsparter:
NTM-centralen i Sédra Osterbotten, NTM-centralen i Osterbotten
Osterbottens raddningsverk, Polisinrdttningen i Osterbotten,
Férsvarsmakten 2:a logistikregementet (2LOGR), Osterbottens
férbund, Osterbottens landskapsmuseum
Vasa Vatten, Vasa Elektriska Ab Fjarrvdrmeenheten, Vasa Elektriska
Ab Elndtsenheten, Suomen Erillisverkot och Suomen
Turvallisuusverkko, JNT, Elisa Abp, LOIHDE, Telia, EPV Regionalnat Ab,
Finavia Abp, Trafikledsverket, Regionforvaltningsverket i Vastra och
Inre Finland, TUKES, Senatfastigheter, VR-Group Abp, Vasa foretagare
rf, Osterbottens féretagarférening rf, MERINOVA, Oy Vaasa Parks Ab,
Visit Vaasa, VASEK, Osterbottens handelskammare,
Invanarféreningen i centrala Vasa ICV rf, Vasa miljoférening rf
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Hur planldaggningen framskrider:
Mielipiteet ja lausunnot osallistumisesta, Osalli is- ja arviointi
arvioinneista ja tavoitteista S— Program fér deltagande och bedé g
Asikter och utlatanden om deltagande, bed ] Pidetaan nahtavilla — halls framlagt
och malsattning |
Y
Mielipiteet ja | 10t luonnoksi S K - pl kast
Asikter och utlatanden om utkast Pidetaan nahtavilla ~ halls framlagt
|
v
Muistutukset ja | ot ehdotuksesta Kaavaehdotus - planforslag
Anmarkningar och utlatanden om forslag —>  Pidetaan julkisesti nahtavilla — halls offentligt framlagt
Valitusmahdollisuus hyvaksymispaatoksesta Hyvaksyminen - Godkannande
Mojlighet att 6verklaga beslutet om godkannande —> Kaupunginvaltuusto - Stadsfullmaktige

Valmis kaava - Fardig plan
Kuulutus - kungérelse

Inledandet av processen med detaljplanedndring och framldggandet av
beredningsmaterial meddelas i Vasa stads officiella kungorelsetidningar (llkka-
Pohjalainen, Vasabladet), pa stadens officiella anslagstavla och
informationskanaler samt pa Planlaggningens webbplats
www.vaasa.fi/sv/planlaggningen. Till planomradets markagare och -innehavare
sands brev. Dartill ska det vid behov ordnas vaxelverkansmoten dar
intressenterna ocksa har mojlighet att delta i beredningen av planen. Av
myndigheterna begérs utldtanden separat. Ovriga intressenter kan delta i
beredningen av planen pa féljande satt:

1. INLEDANDE: Program for deltagande och bedémning (MarkBygglL 63 §,
MarkByggF 30 §)

Deltagande med en muntlig eller skriftlig asikt under den tid programmet for
deltagande och bedoémning &r framlagt (14 dygn). Intressenterna hérs om
utgangspunkterna och utredningarna, planarbetets tidtabell, de preliminara
malen, faststillandet av intressenter samt ordnandet av vixelverkan. Asikterna
tillstalls Vasa stads planlaggning.

Programmet for deltagande och bedémning kompletteras vid behov, varvid det
finns en uppdaterad version av programmet pa planprojektets webbplats:
www.vasa.fi/ak1125

2. PLANUTKASTET: horande i beredningsskedet (MarkByggL 62 §, MarkByggF 30
§)

Deltagande med en muntlig eller skriftlig asikt under den tid planutkastet &r
framlagt. Intressenterna hors om planens mal, utredningsarbetet och
planutkastet. Asikterna tillstalls Vasa stads planlaggning.

3. PLANFORSLAGET: offentligt framldggande (MarkByggL 65 §, MarkByggF 27 §)

Deltagande med en skriftlig anmarkning under den tid planforslaget ar framlagt
(30 dygn). Anmarkningarna tillstalls Vasa stads planlaggning. Efter behandlingen
av myndighetsutlatandena och eventuella anmérkningar gar detaljplaneférslaget
vidare for godkdannande.
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4. GODKANNANDE AV DETALIPLANEN (MarkBygglL 52 §)

Stadsfullmaktige godkdnner detaljplanen pa forslag av stadsstyrelsen. Besvar 6ver
stadsfullmaktiges beslut om godkdnnande av detaljplanen kan lamnas in till Vasa
forvaltningsdomstol (MarkByggL 188 §).

Konsekvens- | planbeskrivningen kommer det att redogoras for planens konsekvenser.
bedémning Avsikten ar att atminstone foljande konsekvenser ska bedémas i planarbetet:

e Trafikmassiga konsekvenser

o Konsekvenser for manniskornas levnadsférhallanden
Konsekvenser for naturmiljon

Konsekvenser for den byggda miljén

¢ Konsekvenser for de sociala forhallandena

Konsekvenserna bedoms i samarbete med sakkunniga pa de olika delomradena.

Myndighets- Planldaggningsarbetet gors i samarbete med representanter for olika

samarbete forvaltningar. Utldatande om drendet begars av myndigheter och samarbetsparter
i planens alla tre kungorelseskeden. Lagstadgade myndighetssamrad halls vid
behov i borjan av planprocessen och efter det offentliga framlaggandet.

Avtal Staden forhandlar fram de avtal som behovs.

Tidtabell Malet ar att ett detaljplaneutkast ska laggas fram ar 2023 och att detaljplanen ska
vinna laga kraft ar 2024. Hur planlaggningsprocessen framskrider kan foljas pa
planldggningens webbsida: www.vasa.fi/ak1125

Kontaktuppgifter For beredningen av plandndringen svarar:
Planlaggningsarkitekt Kati Vuohijoki, tfn +358 (0)40 508 1003
e-post kati.vuohijoki(at)vasa.fi

Planlaggningens kansli, tfn +358 (0)40 188 4187, planlaggningen@vasa.fi
Kyrkoesplanaden 26 A, 2 van., 65100 Vasa
Moéten ska avtalas med beredaren pa forhand.

Det ar ocksa mojligt att foélja med hur planldaggningen framskrider pa
Planlaggningens webbplats: www.vasa.fi/planlaggningen.

P, Lodesaloakis

Underskrift
Planlaggningsdirektor Paivi Korkealaakso
Laghanvisningar Markanvandnings- och bygglagen: 52 §, 62-67 §, 188 §
Markanvandnings- och byggforordningen: 27 § och 30-32 §
LAAAN
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