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Asemakaava nro 1122
Koulukatu 56-58
Asemakaavan muutos ja tonttijako

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

16.8.2023

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan, miksi kaava laaditaan, miten kaa-
voitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tay-
dennetdan tarvittaessa kaavaprosessin edetessa, jolloin OAS:n paivitetty versio |6ytyy kaavahank-
keen internet-sivuilta: www.vaasa.fi/ak1122

suunnittelun kohde Kaavoitettava alue sijaitsee Koulukadun varrella alle kilometrin padssa kauppa-

torista.

Asemakaavan muutosalueella sijaitsee kolme rakennusta, jotka ovat Gustavs-
borgs daghemin kaytossa. Paivakotitoiminta on siirtymassa viereiselle kasarmi-
alueelle, ja asemakaavan muutoksella mahdollistetaan tontin kdyttétarkoituksen

muutos.
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Asemakaavan muutosalueen sijainti
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Asemakaavarajaus esitettynd ortoilmakuvan pddlld.

Suunnittelun tavoite o ) o ) o
Asemakaavatyossa tutkitaan kadyttétarkoituksen muutosta ja tdydennysrakenta-

mismahdollisuuksia Koulukatu 56-58:n tontilla. Muutosalue sijaitsee kulttuuri-
historiallisesti ja rakennustaiteellisesti merkittavan puukasarmialueen vieressa.
Myds kaavamuutostontilla on suojeltuja puurakennuksia 1800-luvulta. Kun ny-
kyinen paivakotitoiminta muuttaa alueelta, rakennukset vapautuvat muuhun
kayttoon. Kaavan keskeisenad tavoitteena on synnyttda onnistunut vuoropuhelu
uuden ja vanhan vdlille maarittelemalla ymparistéon sopiva rakentamisen mitta-
kaava ja tapa.

Asemakaavamuutos tukee seuraavia kaupunginvaltuuston 14.2.2022 hyvaksy-
mia Vaasan kaupungin strategian tavoitteita:

Hyvinvoiva, turvallinen ja osaava Vaasa

e Vaeston onnellisuus (turvallisuus, elavyys, viihtyisyys, lapsiystavallisyys,
hyvinvoinnin edistaminen, osallistumisen ja yhdenvertaisuuden vahvis-
taminen)

Vetovoimainen Vaasa

e Videstonkasvu (Asukasmdaaran kasvuun varautuminen)

Hiilineutraali Vaasa
e Energiatehokkuus ja energiaviisaus
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Vireilletulo Asemakaavan muutos on ollut mukana vuoden 2022 kaavoituskatsauksessa.
Asemakaavan muutos tulee vireille, kun tdama osallistumis- ja
arviointisuunnitelma kuulutetaan nahtaville. Asemakaavoitukseen ryhdytaan
kaupungin omasta aloitteesta.

Kaavatilanne Pohjanmaan maakuntakaava 2040

Suvnloh

Sunnonvik

Ote Pohjanmaan maakuntakaavasta 2040.

Alueella on 11.9.2020 voimaan tullut Pohjanmaan maakuntakaava 2040, joka hy-
vaksyttiin maakuntavaltuuston kokouksessa 15.6.2020. Maakuntakaavassa suun-
nittelualue on merkitty keskustatoimintojen alueeksi (C).

Tarkemmassa suunnittelussa tulee luoda edellytykset sellaisen elinvoimaisen ja
viihtyisan kaupunkikeskustan kehittymiselle, jolla on selked identiteetti ja korkea-
luokkainen arkkitehtuuri. Tiivistyvan ja muuttuvan maankayton alueilla tulee ta-
voitella korkeaa tehokkuutta ottaen huomioon paikan luonne, kaupunkikuva seka
kulttuuriymparisto- ja luontoarvot. Viheralueille, joilla on suuri arvo virkistykselle
ja/tai kaupunkiympdristélle, ei tule rakentaa. Toimivalle kavelykeskustalle tulee
luoda edellytyksia ja osoittaa riittdvat vaylat kavelylle ja pyorailylle keskustaan
seka pyorailyreitteja keskustassa.
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Keskustan osayleiskaava

Ote keskustan osayleiskaavasta.

Keskustan osayleiskaava on saanut lainvoiman elokuussa 2019. Kaavamuutosalue
on osayleiskaavassa varattu julkisten palvelujen ja hallinnon alueeksi. Alueelle saa
sijoittaa jonkin verran myos muita tyépaikkatoimintoja ja asuntoja. Korttelitehok-
kuus on maaritelty vélille 0,8-1,6 (e3). 1800-luvulta peraisin olevat rakennukset
on merkitty rakennustaiteellisesti tai kulttuurihistoriallisesti arvokkaiksi ja vaalit-
taviksi rakennuksiksi. Kaavamuutosalueen ymparilld on kerrostaloalueita (AK) ja
rakennussuojelualueita (SRS), seka valtakunnallisesti arvokkaita kulttuuriymparis-
toja (Vaasan keskuspuistikot ja palokadut, Vaasan tarkka-ampujakasarmit).

Suojelupaditékset

Koulukatu 56 rakennukset on suojeltu asemakaavassa nro 825, jonka kaupungin-
valtuusto on hyvaksynyt 28.9.1998. Rakennusten suojelumerkinta on sr-4: Raken-
nus- ja kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennus. Rakennusta ei saa purkaa. Ra-
kennuksessa suoritettavien korjaus- ja muutostoiden tulee olla sellaisia, etta ra-
kennuksen ulkoasun luonne sailyy.

VAAANS

Kaavoitus ¢ Planlaggningen

PL | PB 2, 65101 Vaasa | Vasa

Kirkkopuistikko 26 A, 2 krs | van ak1122 Koulukatu 56-58
Puh « Tfn +358 (0)40 188 4187 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
kaavoitus@vaasa.fi www.vaasa.filak1122



/\ 5/9

Asemakaava

Kaava-alueella on voimassa asemakaava nro 825, jonka kaupunginvaltuusto on
hyvaksynyt 28.9.1998.

Tontin kayttotarkoitus on YL, julkisten ldhipalvelurakennusten korttelialue. Ra-
kennusoikeus on 1400 k-m2, josta 25 % saa olla asumista.

Selvitykset Asemakaavamuutoksessa tullaan hyddyntdmaan muun muassa seuraavia selvi-
tyksia ja raportteja:

o Koulukatu 56-58 kulttuurihistoriallinen selvitys, Emilia Virtanen, Vaasan
kaupunki, kaavoitus, 2021

e Luontoselvitys (valmistuu kaavaprosessin aikana)

e Hulevesiselvitys (valmistuu kaavaprosessin aikana)

Kaavamuutokseen liittyvat muut mahdolliset tutkimus- ja selvitystarpeet kayvat
ilmi kaavaprosessin aikana ja selvityksia laaditaan tarpeen mukaan.
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Kartta alueen maanomistustilanteesta. Kaavamuutosalue rajattu mustalla. Pu-
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naiset ja keltaiset alueet ovat Vaasan kaupungin omistuksessa.

Asemakaavamuutosalue on kokonaisuudessaan kaupungin omistuksessa.

Osallisia kaavatyossa ovat:

Kaava-alueen ja naapurikiinteistdjen maanomistajat, maanvuokraajat ja
asukkaat
muut, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa
huomattavasti vaikuttaa
Kaupungin asiantuntijaviranomaiset:
Kaavoitus, Kiinteistotoimi, Talotoimi, Rakennusvalvonta, Kuntatek-
niikka, Ymparistotoimi, Konsernihallinto, Nuorisovaltuusto, Vaasan
vammaisneuvosto, Sivistystoimi
Muut viranomaiset ja yhteistyétahot:
Eteld-Pohjanmaan ELY-keskus, Pohjanmaan pelastuslaitos, Pohjanmaan
poliisilaitos, Puolustusvoimat 2. Logistiikkarykmentti (2LOGR), Pohjan-
maan liitto, Pohjanmaan museo, Vaasan Vesi, Vaasan Sdhko Oy Kaukolam-
poyksikko, Vaasan Sahko Oy Sahkoverkkoyksikkd, Suomen erillisverkot ja
Suomen turvallisuusverkko, JNT, Elisa Oyj, LOIHDE, Telia, Kantakaupungin
asukasyhdistys ry
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Osallistumisen ja vuo-  Kaavoituksen eteneminen:
rovaikutuksen jarjes-

taminen Kuinka voit vaikuttaa kaavoitukseen?
Hur kan du paverka planeringen?

Miten voi vaikuttaa? Miten kaava etenee?
Hur kan man paverka? Hur framskrider planen?

VIREILLETULO
Aloitteen tekeminen kaavoituskatsaus, ilmoitus

ANHANGIGORANDE
Tagande av initiativ planlaggningséversikt, meddelande

Mielipiteet ja lausunnot OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA
osallistumisesta, pidetaan nahtavilla
arvioinnista ja tavoitteista

Asikter om deltagande, PROGRAM FOR DELTAGANDE OCH BEDOMN-
ING

bedomning och malsattning s e

2

Mielipiteet ja lausunnot KAAVALUONNOS

luonnoksista pidetaan nahtavilla

Asikter och utlatanden om PLANUTKAST
utkast hallsframlagt

Muistutukset ja lausunnot KAAVAEHDOTUS
ehdotuksesta pidetaan julkisesti nahtavilla

Anmarkningar och utlatanden PLANFORSLAG
om forslag halls offentllgt framlagt

Valitusmahdollisuus HYVAKSYMlNEN 5
hyvaksymispaatoksesta e UR a)

Mbjlighet att éverklaga beslutet GODKANNANDE
om godkannande stadsfullmaktige (stadsmiljonamnden

ifall ringa verkningar)

VALMIS KAAVA
kuulutus

FARDIG PLAN
kungorelse

Asemakaavan muutoksen vireilletulosta ja nahtavilldolosta ilmoitetaan Vaasan
kaupungin virallisissa kuulutuslehdissé (llkka-Pohjalainen, Vasabladet) seka kau-
pungin virallisilla ilmoitus- ja viestintakanavilla seka kaavoituksen internetsi-
vuilla www.vaasa.fi/kaavoitus. Kaava-alueen maanomistajille ja -haltijoille |dhe-
tetdan kirje. Eri vaiheiden néhtdvillédolosta ilmoitetaan kiinteistérekisteristd il-
meneville omistajille ja vuokralaisille kirjeitse sekd kuulutuksella kaupungin
kuulutuskéytdnnén mukaisesti.
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Vaikutusten arviointi

Viranomaisyhteistyo

Sopimukset

VAAANS

Lisaksi jarjestetdaan vuorovaikutustilaisuuksia, joissa osallisilla on my6és mahdolli-
suus osallistua kaavan valmisteluun. Viranomaisilta pyydetaan erikseen lausun-
not. Muut osalliset voivat osallistua kaavan valmisteluun seuraavalla tavalla:

1. ALOITUS: Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (MRL 63 §, MRA 30 §)

Osallistuminen suullisella tai kirjallisella mielipiteelld OAS:n nahtavillaolon ai-
kana (14 vrk). Osallisia kuullaan koskien |dhtokohtia ja selvityksid, kaavatyon aika-
taulua, alustavia tavoitteita, osallisten maarittelya seka vuorovaikutuksen jarjes-
tamistd. Mielipiteet toimitetaan Vaasan kaupungin kaavoitukseen.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tarkistetaan ja tdydennetdan tarvittaessa,
jolloin OAS:n paivitetty versio 16ytyy kaavahankkeen internet-sivuilta:
www.vaasa.fi/ak1122

2. KAAVALUONNOS: valmisteluvaiheen kuuleminen (MRL 62 §, MRA 30 §)

Osallistuminen suullisella tai kirjallisella mielipiteella kaavaluonnoksen nahtavil-
ldaolon aikana (30 vrk). Osallisia kuullaan koskien kaavan tavoitteita, selvitystyota
ja kaavan luonnosta. Mielipiteet toimitetaan Vaasan kaupungin kaavoitukseen.

3. KAAVAEHDOTUS: julkinen ndhtavillaolo (MRL 65 §, MRA 27 §)

Osallistuminen kirjallisella muistutuksella kaavaehdotuksen nahtavilldolon ai-
kana (30 vrk). Muistutukset toimitetaan Vaasan kaupungin kaavoitukseen. Viran-
omaislausuntojen ja mahdollisten muistutusten kasittelyn jalkeen kaavaehdotus
etenee hyvaksyttavaksi.

4. ASEMAKAAVAN HYVAKSYMINEN (MRL 52 §)

Kaupunginvaltuusto hyvaksyy asemakaavan kaupunginhallituksen esityksesta.
Kaupunginvaltuuston tekemasta kaavan hyvaksymispaatoksesta voi jattaa vali-
tuksen Vaasan hallinto-oikeuteen (MRL 188 §).

Kaavan vaikutuksista tullaan kertomaan kaavan selostuksessa. Kaavatydssa on
tarkoitus arvioida ainakin seuraavia vaikutuksia:

o liikenteelliset vaikutukset

e vaikutukset ihmisten elinoloihin

e vaikutukset luonnonymparistoon

e vaikutukset rakennettuun ymparisté6n
e vaikutukset sosiaalisiin olosuhteisiin

Vaikutusten arviointi tehdaan yhdessa eri osa-alueiden asiantuntijoiden kanssa.

Kaavoitustyota tehdaan yhteistydssa eri hallintokuntien edustajien kanssa. Viran-
omaisilta ja yhteistyotahoilta pyydetdan asiasta lausunto kaavan kaikissa kol-
messa kuulutusvaiheessa. Lakisdateisia viranomaisneuvotteluja pidetaan tarvitta-

essa kaavaprosessin alussa seka julkisen nahtavillaolon jalkeen.

Kaupunki neuvottelee tarvittavat sopimukset.
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Tavoitteena on asemakaavaluonnoksen nahtaville asettaminen vuonna 2023 ja
lainvoimainen asemakaava vuonna 2024. Kaavaprosessin etenemista voi seurata

kaavoituksen internetsivuilta: www.vaasa.fi/ak1122

Kaavamuutoksen valmistelusta vastaa:
Kaavoitusarkkitehti Anne Majaneva, puh. +358 (0)40 743 8149
sahkoposti anne.majaneva(at)vaasa.fi

Kaavoituksen kanslia, puh. 040 188 4187, kaavoitus@vaasa.fi
Kirkkopuistikko 26 A, 2. krs, 65100 Vaasa
Tapaamiset on sovittava valmistelijan kanssa etukateen.

Kaavoituksen etenemista voi myos seurata kaavoituksen internetsivuilta:
www.vaasa.fi/kaavoitus

P, Lokesalaakis

Kaavoitusjohtaja Paivi Korkealaakso

Maankaytto- ja rakennuslaki: 52 §, 62-67 §, 188 §
Maankaytto- ja rakennusasetus: 27 § ja 30-32 §
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