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Vaasan kaupungin vakiluku on kasvanut lahes 1 000 asukkaalla
aikavalilla 1/2022-8/2023 - Tilastokeskuksen kunnittainen
vaestoennuste (2021) nayttada Vaasalle +1 asukasta néille vuosille.

Vaasan seudun asuntoselvityksessa on laadittu seudulle nelja vuoteen
2050 asti ulottuvaa vaestonkehitysskenaariota. Skenaarioissa arvioitu
seudun vaestdnkasvu vuoteen 2050 mennessa:

= Maksimiskenaario: +17 500 asukasta

= Voimakkaan kasvun skenaario: +11 500 asukasta

= Vahvistuvan kehityksen skenaario: +6 500 asukasta
= Peruskehityksen skenaario: +2 300 asukasta

Maksimi- ja voimakkaan kehityksen skenaarioissa oletetaan 2020-
luvun kaavailtuja akkualan investointeja vastaavien investointien
toteutuvan 2030-luvulla. Maksimiskenaario pohjautuu liséksi hyvin
myonteiseen peruskehitykseen, joka vastaa voimakkuudeltaan Vaasan
seudun edellista, vuoteen 2015 jatkunutta kasvukautta.

Vahvistuvan kehityksen skenaariossa 2020-luvulle kaavailtujen
akkualueen investointien oletetaan toteutuvan. Peruskehityksen
skenaariossa GigaVaasa-investointien ei ole oletettu toteutuvan.
Taméan skenaarion peruskehitys on kuitenkin kohtalaisen myonteinen.

Merkittava osa skenaarioiden vaestonkasvusta arvioidaan sijoittuvan
Vaasan kaupunkiin. Naapurikunnista Mustasaaren arvioidaan
kasvavan merkittavasti etenkin voimakkaan kasvun skenaarioissa.

Asuntoselvityksen skenaariot perustuvat moniin tekijoihin, kuten
Skelleftean kehitykseen Nortvolthin akkutehtaan myota, uuden
tyovoiman/tulomuuton ika-/kansalaisuusrakenteeseen, Vaasan
aikaisempaan kehitykseen seka vallitseviin vaestonkehitystrendeihin.

Suomeen suuntautuva maahanmuutto oli ennatyksellisen suurta (myos
ilman Ukrainan pakolaisia) vuosina 2021, 2022 ja 2023. MDI:n
vaestoennusteen 2023 mukaan Suomen vaestd kohoaisi 6 miljoonaan
vuoteen 2040 mennessa, jos tuleva maahanmuutto pysyy vuoden 2022
tasolla.

Lisdantyneen maahanmuuton ansiosta tyoikaisen vaeston maara
kasvoi vuosina 2021-2022 ensimmaisen kerran vuoden 2009 jalkeen.

Vuonna 2023 vaestonkehitykseen vaikuttaa merkittavasti
ukrainalaisten kotikuntahakemukset. Heindkuun puolivalissa 2023
kotikunta oli rekister6ity noin 8 500 ukrainalaiselle. Niiden
ukrainalaisten maara, jotka voisivat hakea kotikuntaa, on kuitenkin
(kevaén 2023 arvion mukaan) noin kolminkertainen.

Vaasa on maahanmuuton edellakavija keskikokoisten kaupunki-
seutujen joukossa. Vallitseviin vaestonkehitystrendeihin ndhden tdméa
on entista suurempi etu. Vaasan kaupungissa vieraskielisten maara
kasvoi 497 henkildlla vuonna 2022, kun kaupungin ruotsinkielisten
maara kasvoi 89 henkilolla ja suomenkielisten maara vaheni 213
henkildlla.

Vaasan kaupungin vakiluku on kasvanut noin 7 000 asukkaalla
ajanjaksolla 1/2022-8/2023. Vieraskielisten osuus kasvusta on noin
90 %. Vuonna 2022 vieraskielisten osuus kaupungin vakiluvusta oli
10,4 % ja osuus syntyneisté lahes 20 %.

Vieraskielisten méaaran kasvu, nuoremman vaestonosan heikko
tulokehitys, yksinasumisen yleistyminen kaikissa ik&dryhmissa seka
ikdvaeston maaran kasvu lisda vuokra-asuntojen tarvetta.

Nuoren, entista korostuneemmin vieraskielisistd koostuvan tyévoiman
houkuttelemisessa paikkakunnalle ei ole varaa epaonnistua. Vaasan
seudun asuntoselvityksessa on esitetty suosituksia seudun asumisen
kehittamiselle osaavan tyovoiman saannin ndkdkulmasta.
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Il Taloustilanne ja talouden nakymat
Talous kaantyy kasvuun vasta ensi vuonna — haasteita riittda mutta myos valonpilkkuja 10ytyy

Kitkeraa kasvua, sodan tuomaa epéavakautta ja kohonneiden
korkojen kielteisia vaikutuksia

Maailmantalouden kasvu tukee Suomen vientia ja tama hillitsee, hyvan
tyollisyystilanteen lisaksi, pahemman laman syntymista.

Haasteita kuitenkin riittda, kun korkojen nousu iskee investointeihin ja
yksityiseen kulutukseen, jotka painavat kuluvan vuoden kasvun
pakkaselle. Vendjan hytkkayssota ja maan sisaiset ongelmat on tuonut
epéavakautta koko Eurooppaan.

Inflaatio hellittda&d hiljalleen, mutta on myos yllattanyt sitkeydellaan.
Korot nousevat maltillisesti viela tand wvuonna, minka jalkeen
kuluttajahinnat tasoittuvat, mik& luo korkoihinkin loivaa laskupainetta
ensi vuonna. Taistelu inflaatiota vastaan ei kuitenkaan ole viela ohi,
joten kotitalouksien ja yritysten lainakorot pysyvéat toistaiseksi
korkeammalla tasolla.

Kasvaneet korkomenot haastavat monia velallisia kotitalouksia. Osaa
auttaa se, etta ne voivat kattaa kallistuneita elamisen kustannuksia
kayttamalla esimerkiksi koronapandemian aikana kertyneita saastoja.
Osalla ei kuitenkaan tata mahdollisuutta ole.

Uusi hallitus aloittaa tyonsa tilanteessa, jossa etenkin ikdantyva vaesto
ja kohonneet korot koettelevat julkista taloutta. Samalla kaivataan uusia
osaavia kasia kasvun tekijoiksi.

Talouden sopeuttamisen ja velkakehityksen taittamisen nahdaan
olevan poliittisesti haastavaa, kun inflaatio on kdyhdyttanyt kuluttajia jo
kahden vuoden ajan.

Talouden ndkymét

Suomen Pankin ennusteen mukaan

= Maan talous supistuu tana vuonna 0,4 prosenttia, koska hintojen
nousu, kiristynyt rahapolitiikka ja heikko vientikysynta viivyttavat
kasvun kaynnistymista.

= Inflaatio hidastuu kuluvan vuoden aikana, mika parantaa
kotitalouksien ostovoimaa jo nyt. Taman seurauksena kasvu
piristyy 0,9 prosenttiin vuonna 2024.

= Korkojen nousu vaimentaa seka investointien etta yksityisen
kulutuksen kasvua myos lahivuosina.

= Vuonna 2025 talouskasvu vahvistuu 1,5 prosenttiin.

Kohonneiden korkojen ja epavarmojen talousnakymien vuoksi yritykset
ovat varovaisia investointiensa kanssa. Uusia asuntoja rakennetaan
aikaisempaa selvasti vahemman. Vihredn siirtyman hankkeita on
kuitenkin runsaasti suunnitteilla, jopa 140 mrd. euron edestad noin
kymmenen vuoden aikajanteella.

Asuntomarkkinoilla kovimmat hintojen ja kauppojen laskut on jo nahty,
vaikka jumiutunut tilanne jatkunee viela jonkun aikaa.

Koteja kysytdan taas, kun korot ja inflaatio asettuvat ja kuluttajien
luottamus kohenee kunnolla. Hyva tydllisyystilanne on eduksi ja kun
kuluttajahintojen nousukiito viimein hellittdad, paranevat reaalipalkat

| VASA.

Suomen Pankki. Suomen talous lievasta taantumasta loivaan kasvuun. https://www.suomenpankki.fi/fi/media-ja-julkaisut/tiedotteet/2023/suomen-talous-lievasta-taantumasta-loivaan-kasvuun/

HYPON Talouskatsaus. Suomen taloustilanne ja —-ndkymat. Heindkuu 2023. https://www.hypo.fi/wp-content/uploads/2023/07/Hypon-Talouskatsaus-02-2023.pdf

VM 2023 - Asuntorakentamisen suhdannetilanne ja siihen liittyva toimenpiteiden tarve. https://vm.fi/-/rakennusalan-kehityksen-tukeminen-julkisen-vallan-toimin-auttaa-vain-rajallisesti-ja-valiaikaisesti




lla Asumiskustannukset ja reaaliansiot

Asumiskustannukset ja reaaliansioiden lasku haastaa erityisesti nuoret, yksinasuvat ja pienituloiset

Asumiskustannukset rasittavat etenkin yhden henkilén
kotitalouksia ja alle 35-vuotiaita

* Vuonna 2021 yhden henkilon kotitalouksissa kaikkiaan 13,4 %, alle 35-
vuotiaista 23,6 %, 35-64-vuotiaista 10,5 % ja 65 vuotta tayttaneista 9,8
% oli asumiskustannusrasitteisia*.

e Asunnon hallintasuhteen mukaan vuokra-asunnoissa asuneista
henkildista 13,0 % ja omistusasunnoissa asuneista 1,7 % oli
asumiskustannusrasitteisia.

* Vuokra-asunnoissa asuneista yhden henkilon kotitalouksista 23,6 % oli
asumiskustannusrasitteisia.

Reaaliansioiden lasku iskee erityisesti pienituloisiin

» Tilastokeskuksen mukaan vuoden 2023 tammi-maaliskuussa
reaaliansioiden** lasku oli 4,8 prosenttia vuoden takaisesta.

* Huomionarvoista on, ettei elintason lasku iske kaikkiin kuluttajiin yht&a
lujaa. Pienituloiset palkansaajat kayttavat tuloistaan suhteessa
suuremman osan pakollisiin perustarpeisiin, esimerkiksi
elintarvikkeisiin. He ovat inflaation kourissa kaikista tiukimmilla.

*) Asumiskustannukset ovat yli 40 % kd&ytettdvissad olevista rahatuloista (pl.
saadut asumistuet).

**) Reaaliansiot tarkoittavat palkan ostokykyd palkan saamishetkelld, ja se
lasketaan poistamalla palkasta inflaation vaikutus.

Vuonna 2022 suomalaisten palkansaajien reaaliansioiden lasku oli
suurinta yli 60 vuoteen. Seurauksena suomalaisten palkansaajien
elintaso putosi vuoden 2009 tasolle.

Kyse on rajusta elintason laskusta, mutta vastaavia takapakkeja tulee
aina silloin talloin (esim. 1970-luvun lopun 6ljykriisi).

Voi olla, etta nykyinen tilanne etenee melko samalla tavalla kuin 1970-
luvun lopulla. Pari vuotta tultaneen alaspdain, mutta sitten suunta
kaantynee.

Ensi vuonna siirryttdneen reaaliansioiden kehityksen seuraavaan
vaiheeseen, kun palkat nousevat ja inflaatio laskee. Silloin ao. kuvion
laakson pohjalta lahdetaédn ensireaktiona sutjakasti ylospéain, kunnes
eron kurominen tasoittuu.

Ansiotasoindeksi ja reaaliansioindeksi 2006/1-2023/1, vuosimuutosprosentti
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Lanhde: Tilastokeskus, ansiotasoindeksi

Tilastokeskus. Palkansaajien reaaliansiot laskivat 4,8 % tammi-maaliskuussa. https://www.stat.fi/julkaisu/cl8jw761c8zgt0dukgegguk6bw

Helsingin Sanomat. Suomalaisten elintaso romahti ehka rajummin kuin kasitammekaan. https://www.hs.fi/hyvinvointi/art-2000009618005.html




/1b Asumistuen uudistus
Hallitus aikoo uudistaa asumistukea, mutta onko uudistus oikean suuntainen?

Hallitus

aikoo uudistaa asumistukea - Omistusasujat

menettavét tuen kokonaan ja opiskelijat saavat vuodessa jopa
satoja euroja vahemman

Hallitusohjelman mukaan “Hallitus toteuttaa asumistuen
kokonaisuudistuksen, jonka tavoitteena on tukien kohdistuminen tukea
eniten tarvitseville ryhmille”. Hallitus esittaa lainsaddantdomuutokset
asumistukeen vuonna 2024.

Hallitus hakee kautensa aikana toteuttavista asumistuen muutoksista
363 miljoonan euron saastoja. Elakeldisten asumistukeen ei
kuitenkaan kosketa. Opiskelijoiden yleisen asumistuen rinnalle
suunnitellaan yhteisasumiseen houkuttelevaa vaihtoehtoa.

Yleisen asumistuen saajia on karkeasti laskien 400 000 ruokakuntaa,
joista
= nelisenkymmenté prosenttia on opiskelijoita (opiskelijoiden suuri

maara asumistuen saajissa johtuu siita, ettd heidat siirrettiin
vuonna 2017 yleisen asumistuen piiriin),

= noin kolmannes on ty6ttomia ja
= noin viidennes tydssakayvia.

Hallitus tavoittelee sita, ettd asumistuki korvaisi jatkossa pienemmaéan
osan asumisen kustannuksista ja etta tuloista rokotettaisiin enemman.

Hallituksen esitys laiksi yleisesta asumistuesta annetun lain muuttamisesta. https://www.lausuntopalvelu.fi/FI/Proposal/Participation?proposalld=2c691220-a64d-431c-9df8-289941ab950d

Yleinen asumistuki kattaa nykyadn 80 prosenttia hyvaksytyista
asumismenoista, josta on vahennetty tuloista riippuva omavastuu.

- Hallitus haluaa vahentad asumistuen tasoa 80 prosentista 70
prosenttiin.

Lisaksi asumistuesta aiotaan poistaa 300 euron ansiotulovdhennys.
Nykyaan asumistuen hakija saa ansaita 300 euroa kuukaudessa ilman,
etta se vaikuttaa asumistuen suuruuteen.

MyOs perusomavastuuta halutaan nostaa 42 prosentista 50

prosenttiin.

Omistusasuntojen asumistuki lakkautetaan ja varallisuusrajat
palaavat

Esityksen mukaan omistusasuntoon ei voisi jatkossa hakea
asumistukea, jolloin pienituloisten omistusasukkaiden voi jatkossa olla
vaikeaa tulla toimeen ilman asumistukea.

Hallitus aikoo my@s palauttaa varallisuusrajat asumistukeen.

10 000 euron ylittavasta varallisuudesta 20 prosenttia aiotaan ottaa
huomioon tuen maarittamisessa. Asumistukea ei saisi enaa yli 50 000
euron varallisuudella. Tukeen ei kuitenkaan vaikuta tuottamaton
omaisuus kuten auto, omassa kaytossa oleva kiinteisto tai kesamokki.

VANNSAN.

Yle. https:/lyle.fi/a/74-20039042

VNSA.

Yle - Leikkaako tuleva hallitus todella asumistuesta? Kannattaa muistaa, ettd se on myds tukea matalapalkka-alojen tyénantajille https://yle.fi/a/74-20032089

Hallitusohjelma. Vahva ja valittava Suomi. https://valtioneuvosto.fi/hallitukset/hallitusohjelma#/4/3




/1b Asumistuen uudistus
Hallitus aikoo uudistaa asumistukea, mutta onko uudistus oikean suuntainen?

Asumistukimenot  ovat kasvaneet noin miljardilla  eurolla
vuosikymmenessa, mutta menojen nopea kasvu ei ole kuitenkaan ole
yllattavaa.

Painvastoin, kuten Kelan tutkimuspaallikkd Signe Jauhiainen ja
Valtiontalouden tarkastusviraston tuloksellisuustarkastaja Ville-Veikko
Pulkka ovat todenneet, asumistuen saajien maara on kasvanut
poliittisilla paatoksilla.

Ansiotulovahennyksella purettiin kannustinloukkuja

Viidennes yleisen asumistuen saajista on tydssakayvia, ja heidan
maaransa lahti kasvuun vuoden 2015 jalkeen, kun Suomessa kayttoon
otettiin niin kutsuttu asumistuen ansiotulovahennys.

Ansiotulovdhennys tarkoittaa, ettd ruokakunnan jokaisen jasenen
ansiotuloista vahennetaan 300 euroa kuukaudessa. Kela ei ota tata
summaa huomioon, kun se arvioi asumistuen mahdollisuutta seka
suuruutta. Nain entistad useampi oli oikeutettu asumistukeen.

Ansiotulovdhennys haluttiin, jotta sen avulla voitaisiin madaltaa tyon
vastaanottamisen kynnystd ja siten myos tyottomyytta. Asumistuen
ansiotulovdhennys auttaa myos opiskelijoita, jotka kayvat toissa.

Kyse oli laajemmasta uudistuksesta, jota kdynnistettiin Jyrki Kataisen
kaudella. Uudistuksella pyrittiin  vahentdmaan tyottomyytta ja
madaltamaan tyon vastaanottamisen kynnysta.

 Valtiontalouden tarkastusvirasto laskee, ettd ansiotulovahennys
vahensi ainakin teoriassa esimerkiksi tyottdmien yksinhuoltajien
tyottomyysloukkuja ja kannusti osa-aikaisiin toihin.

* Nykyinen hallitus korostaa tyonteon kannustavuutta ja erilaisten
tukiloukkujen purkamista. Opiskelijoiden toimeentulo luvataan turvata.

* Asiantuntijoiden mukaan asumistuen leikkaus sopii kuitenkin t&h&an
huonosti. Se voisi myods pakottaa pienituloisimmat toimeentulotuen
hakijoiksi.

* Asumistuella on paljon ystavid puoluekentdn vasemmalla reunalla,
mutta niita l16ytyy ehk& hieman yllattaen myds yhteiskunnan oikealta

laidalta, silla asumistuki toimii er&danlaisena matalapalkkatukena
tyonantayjille.

= Kun palvelualojen tai hoivatyon pienipalkkainen ammattilainen saa
asumistukea, hanen palkkansa voi juuri ja juuri riittad elamiseen
etenkin korkeiden vuokrahintojen kasvukeskuksissa.

= Jos ei olisi asumistukea, tydnantajien olisi pakko nostaa palkkoja -

tai parjata ilman tyontekijoita.
» Kelan tutkimuspaallikké Signe Jauhiainen on todennut, ettd asumistuen
leikkaaminen voi olla tehoton saastokeino. Toisaalta, jos on leikattava,

se kannattaa kohdistaa asumistuen niin kutsuttuun
ansiotulovdhennykseen - mieluummin kuin kaikkein heikoimmassa

asemassa oleviin. V ANNS A .

Hallituksen esitys laiksi yleisesta asumistuesta annetun lain muuttamisesta. https://www.lausuntopalvelu.fi/FI/Proposal/Participation?proposalld=2c691220-a64d-431c-9df8-289941ab950d V /\ S /\

Yle. https:/lyle.fi/a/74-20039042

Yle - Leikkaako tuleva hallitus todella asumistuesta? Kannattaa muistaa, ettd se on myds tukea matalapalkka-alojen tyénantajille https://yle.fi/a/74-20032089

Hallitusohjelma. Vahva ja valittava Suomi. https://valtioneuvosto.fi/hallitukset/hallitusohjelma#/4/3
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llla Maahanmuuton merkitys vaestonkehitykselle ja tyovoiman tarpeelle

TyOllisyysaste on korkealla, mutta osaavan tyovoiman pula ja tyoikaisen vaeston pitkaan jatkunut
vaheneminen toimivat merkittavina rakenteellisina haasteina — onko kaannetta kuitenkin luvassa?

Suomessa vallitsee erinomainen tydllisyystilanne « Tyoikdisen vaeston maara kasvoi kuitenkin lisaantyneen

TEM:n tydllisyyskatsauksen mukaan maahanmuuton ansiosta vuosina 2021-2022 ensimmaisen kerran
vuoden 2009 jalkeen. Onko kdanne parempaan alkanut?
 Tyollisyysaste oli kesakuussa 74,1 prosenttia, eli 0,4

prosenttiyksikkoa korkeampi kuin vuoden 2022 kesakuussa. * Mikali tyoikaisen vaeston maaran kasvu jatkuu, on silla merkittava

myonteinen vaikutus esimerkiksi vaestolliseen huoltosuhteeseen*.
e Tyottomia oli 211 000, eli 11 000 enemman kuin vuosi sitten.

* Tyottomyysasteen trendi oli 7,1 prosenttia eli 0,4 prosentti-

yksikkoa korkeampi kuin vuotta aiemmin. TYOIKAISEN 15-64-VUOTIAAN VAESTON KEHITYS

PITKALLA AIKAVALILLA 1973-2022
HYPOn mukaan hallitusohjelmaan kirjattu tavoite 100 000

uudesta tyollisesta on kunnianhimoinen, kun tyollisyys on talla

hetkelld huippulukemissa.

Merkittavan rakenteellisen haasteen muodostaa tyoikaisen

vaeston maaran yhtgjaksoinen lasku koko 2010-luvun ajan. 15000 h | |I ‘ | ‘ P

*)  Vdestdllinen huoltosuhde kertoo tyoikédisten ylldpitovastuun I I | I _____ II ' II : II T I ‘ : | I I" I § 53 |I I I"I :
suuruudesta eli  siitd, kuinka suuria taloudellisessa mielesséd e I I vt
passiiviset ikdluokat eli lapset ja vanhukset ovat tyoidssd oleviin

verrattuna. Véaestollinen huoltosuhde kuvaa, kuinka monta alle 15- 15000

vuotiasta ja yli 64-vuotiasta on sataa 15-64-vuotiasta kohden. Kun 20000

huoltosuhde on suuri, lapsia ja vanhuksia on tyoikdistad kohtien laskien e Vil s Vel 197220
paljon.

TEM - Tyollisyyskatsaus 7/2023. https://www.temtyollisyyskatsaus.fi/TextBase/Tkat/Prs/Tkat_fi.htm

HYPON Juho Keskinen 20.06.2023. https://www.hypo.fi/hypon-reaktio-tyollisyys-roihuaa-nyt-talouden-polttoaineena-mutta-toimiiko-uusi-hallitus-tavoitettaan-tukien/
Tilastokeskus - Vaestollinen huoltosuhde. https://tilastokoulu.stat.fi/verkkokoulu_v2.xgl?course_id=tkoulu_tlkt&lesson_id=6&page_type=sisalto&subject id=5
Tilasto tydikaisen 15-64-vuotiaan vaestdn kehityksesta on Timo Aron Facebook -sivuillaan 6.7.2023 julkaisema.
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Pohjanmaan ELY-alueella on erinomainen tyéllisyystilanne ja sama koskee naapurimaakuntaa

Etela-Pohjanmaata

Tyottomien tyonhakijoiden osuus tydvoimasta kunnittain
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TEM Tybnvalitystilasto / Tyd- ja elinkeinoministerié, Tyénvélitystilasto

TEM/ Tyéllisyyskatsaus 6/2023 https://www.temtyollisyyskatsaus.fi/graph/tkat/tkat.aspx?ely=07#

Pohjanmaan ELY-keskusalueen tyottomien tydnhakijoiden
osuus tydvoimasta on Manner-Suomen toiseksi alhaisin
(6,9 %).

Osuus on alhaisin Etela-Pohjanmaalla (6,4 %). Koko
maassa osuus on 10,0 %.

Pohjanmaalla

= Tyottomia oli kesdkuun lopussa 7 748 eli 292 enemman kuin
vuotta aikaisemmin (+ 3,9 %).

= Kokoaikaisesti lomautettuja oli 548 eli 61 enemman kuin
vuotta aikaisemmin (+ 12,5 %).

= Alle 25-vuotiaita oli tydttoménéa 157 enemman kuin vuosi
sitten (+ 18,4 %).

= Pitkdaikaistyottomien maara lisdantyi 43 henkil6lla vuoden
takaiseen nahden (+ 2,2 %).

= Uusia avoimia tyopaikkoja oli kesakuussa avoinna 989
vdhemman (- 33,8 %) kuin vuotta aikaisemmin.

VANNSAN.
VNSA.
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llla Maahanmuuton merkitys vaestonkehitykselle ja tyovoiman tarpeelle

Vuonna 2022 vieraskielisten maara kasvoi 37 950 henkildlla — suomea, ruotsia tai
saamea aidinkielenaan puhuvien maara vaheni 22 221 henkildlla

Vakiluvun muutos kielen mukaan 1981-2022  Tilastokeskuksen mukaan Suomen virallinen vakiluku oli vuoden 2022
lopussa 5 563 970.

= Vakiluku kasvoi vuoden 2022 aikana 15 729 henkil6lla.

50000

40000

= Suomea, ruotsia tai saamea aidinkielend&n puhuvien méaara vaheni
22 221 henkiloll&.

30000

20000

= Vijeraskielisten maara kasvoi 37 950 henkilolla, mikda on eniten

10000 ainakin 40 vuoteen.

= Tilastossa ei ole mukana tilapaisen suojelun direktiivilla
oleskeluluvan saaneita ukrainalaisia.

-10000

* HYPONn nékemyksen mukaan, kun oma vaestomme ikaantyy
vaajaamatta, on hallitusohjelmassa asetettua tyollisyystavoitetta hyvin
vaikea saavuttaa ilman, ettd huolehditaan perhepolitikan ohella
etenkin tyOperdisen maahanmuuton kannustimista ja kansainvéalisten

-20000

-30000 8 -
1981 1985 1989 1993 1997 2001 2005 2009 2013 2017 2021 lupaprosessien sujuvuudesta.
SO, Nicfsi, s2ame, iSyjerackielisal — E=NEKINLIN multlos yhiasnsst « Kannustinloukkujen purkaminen kannattaa ja esimerkiksi vanhemman
vaeston tyollistymisen parantamiselle on paikkansa. Hyvia tavoitteita
» Kotimaisia kielia puhuvien maara on alentunut vuodesta 2014 alkaen ja ei kannata turmella torjumalla tyohon kykenevid k&sipareja niin
tyoikaisten maara vaheni koko 2010-luvun. kotimaasta kuin ulkomailtakin.

* Vuodesta 2014 alkaen maahanmuutto on pitdnyt maan vaestonmuutoksen
positiivisena.
= TyOikéisen vaeston méara kasvoi lisdantyneen maahanmuuton ansiosta
vuosina 2021-2022 ensimmaisen kerran vuoden 2009 jalkeen. V /\
= Maahanmuuton merkitys korostuu entisestaan tulevassa
V A

vaestonkehityksessa. S /\
Tilastokeskus. Vieraskielisten maara kasvoi lahes 38 000 henkildlla. https://stat.fi/julkaisu/cl8lprraorrr20dut5a0tywm5
HYPON Juho Keskinen 20.06.2023. https://www.hypo.fi/hypon-reaktio-tyollisyys-roihuaa-nyt-talouden-polttoaineena-mutta-toimiiko-uusi-hallitus-tavoitettaan-tukien/
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Vieraskielisia lahes puoli miljoonaa Suomessa - Vieraskielisten maaran kasvu on viime vuosien
alkana kiihtynyt niin Vaasassa kuin muissa kaupungeissa

Vieraskielisten maaré Suomessa 1990-2022
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Kun vieraskielisten maaran kasvu oli ennatysmaisen nopeaa
Suomessa vuonna 2022, maaran kasvu kiihtyi myos Vaasassa.

Vaasassa vieraskielisten maara kasvoi 497 henkildlla vuonna
2022, mika oli eniten ainakin 30 vuoteen. Viime vuonna
vieraskielisten maara kasvoi poikkeuksellisen voimakkaasti
erityisesti maamme suurissa ja keskikokoisissa kaupungeissa.

Vaasassa suomenkielisten maara vaheni 213 henkildlla vuonna
2022, mutta ruotsinkielisten maara kasvoi 89 henkilolla.

Kaupungin suomenkielisten maara on ollut laskusuuntainen
vuodesta 2015, kun taas ruotsinkielisten maarda on kasvanut
tasaisesti vuodesta 2004.

Vaasan vakiluku on kasvanut 6 520 asukkaalla vuodesta 2000.
Vieraskielisten osuus kasvusta on 87,6 %.

Arvio kaupungin vékiluvun kasvulle vuonna 2023 on noin 600-700
asukasta. Vieraskielisten osuus kasvusta lienee hyvin merkittava.

< <
> >
n >

> W

Tilastokeskus. Vieraskielisten maara kasvoi lahes 38 000 henkildlla. https://stat.fi/julkaisu/cl8lprraorrr20dut5a0tywm5
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Vaestonkehitys ratkaiseva asuntomarkkinoiden kokonaiskysynnalle — ukrainan pakolaiset tulevat
vaikuttamaan monen paikkakunnan vaestonkehitykseen

Asuntomarkkinoiden kokonaiskysynta heijastelee pohjimmiltaan
vaeston maarassa ja rakenteessa tapahtuvia muutoksia

Viime vuosina vaeston maardan on vaikuttanut syntyvyyden nopea
lasku ja ikdantyvan vaeston kasvava kuolleisuus. Asuntomarkkinoiden .
kysyntddn vaikuttaa kuitenkin eniten aktiivi-ikdisen vaeston maaran
muutos, jonka osalta muuttoliike on merkittava tekija.

Ensimmainen huomionarvioinen tekija on nettomaahanmuuton
lisadntyminen talla vuosikymmenella koko maassa ja erityisesti isoissa .
kaupungeissa. Maahanmuuton lisays on suurempi kuin laskeneen
syntyvyyden ja nousseen kuolleisuuden aiheuttama vaeston
vadheneminen.

Kuntien valinen muuttoliike on palautunut kohti isoja kaupunkeja, mutta
ei (vield) koronaa edeltavissa maarin. Selvaa on kuitenkin jo nyt, etta
mitdan suurta ja pysyvaa “maallepakoa” koronapandemia ei
aiheuttanut. Toisaalta etatyon lisdantyminen on tullut jaddakseen, mika
mahdollistaa tyopaikan ja kodin etéaisyyden kasvattamisen.

Muuttoliikkeen palautuminen kohti suuria kaupunkeja ja
maahanmuuton lisaantyminen tukevat vuokra-asuntojen kysyntaa myos
tulevaisuudessa. Oman asunnon osto ei valttamatta tapahdu nopeasti,
koska maahanmuuttajien on kantavaesttd vaikeampi saada siihen
rahoitusta. Lisdksi muslimeille koraaniin perustuvan sharia-lain
koronoton kielto voi olla este asunnon hankinnalle.

PTT - Alueellinen asuntomarkkinaennuste 2023. https://www.ptt.fi/ennusteet/alueellinen-asuntomarkkinaennuste-2023/
llitalehti 2016. https://www.iltalehti.fi/talous/a/2016072021935022

Suomen Kuvalehti 2023. https://suomenkuvalehti.fi/kotimaa/pelkoa-ja-vaaria-huhuja-odotettua-harvempi-ukrainalaispakolainen-on-

hakenut-kotikuntaa-suomesta/

Ukrainalaiset Suomessa 2022. https://intermin.fi/documents/1410869/3723668/Ukrainalaiset+Suomessa+-katsaus.pdf/495185eb-
fe2a-2dfb-9907-544ed25170c8/Ukrainalaiset+Suomessa+-katsaus.pdf?t=1674121330577

Maahanmuuttovirasto 2023 https://migri.fi/-/yli-50-000-hakenut-tilapaista-suojelua-suomesta

Helsingin Sanomat 15.7.2023. https://www.hs.fi/kotimaa/art-2000009721617.html

Ukrainan pakolaiset vaikuttavat vaestonkehitykseen
— kotikuntahakemuksia on tullut heindkuun 2023 puoleenvéliin
mennessa noin 8 500

Vuonna 2023 moni Suomeen saapunut ukrainalainen voi siirtya
vastaanottopalveluista kuntien palveluiden asiakkaiksi.
Sisaministerion kyselyiden mukaan noin kolmasosa Ukrainasta
tulleesta on ilmoittanut aikovansa jdada Suomeen pysyvasti.

Maahanmuuttoviraston mukaan tilapaistéa suojelua on heindkuun 2023
mennessé hakenut Suomesta vajaat 60 000 ukrainalaista.

Ukrainalaiset ovat hakeneet paljon odotettua harvemmin kotikuntaa
Suomesta. Heindkuun puolivalisséa 2023 kotikunta oli rekisteroity vasta
noin 8 500 ukrainalaiselle. Kevaalla 2023 arvioitiin, etta 23 000
Ukrainasta saapuneella pakolaisella olisi oikeus hakea kotikuntaa.

Sisaministerion jarjestaman kyselyn perusteella ukrainalaiset ovat
sijoittuneet ympari Suomea. Vastaajista 13 prosenttia asui
padkaupunkiseudulla. N&ahtavaksi jaa, jaavatké ukrainalaiset
vastaanottokuntaansa, vai siirtyvatkd parempien tydmahdollisuuksien
perassa muihin kuntiin.

Viime vuosien vuokra-asuntojen mittavan uudistuotannon myotéa
vuokra-asuntoja on jonkin verran puskurissa, joten ukrainalaisten
turvapaikanhakijoiden siirtyminen kuntien asuntomarkkinoille tulee
oletettavasti sujumaan kohtalaisen hyvin, joskin monenlaisia
pullonkauloja varmasti on.

*) Kuntalaisuutta voi hakea siind vaiheessa, kun henkilo on asunut Suomessa yhta-

Jaksoisesti vuoden ajan. Kotikunnan saaminen tarkoittaa muun muassa sitd, etta
henkilé muuttaa vastaanottokeskuksen jarjestdaméstad asunnosta omaan asuntoon.
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asuntoselvityksen skenaariot
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llla Vaasan seudun asuntoselvityksen skenaariot

GigaVaasa-investoinneilla merkittavia vaikutuksia vaestonkasvuun ja asumiseen Vaasassa

Vaasan kaupungin tilaama, koko Vaasan seutua koskeva
asuntoselvitys* laadittiin etenkin Vaasan seudun asunto- ja
maankayttopolitiikan, palveluverkkojen suunnittelun sekd GigaVaasa -
tyon tueksi. Asuntoselvitys julkaistiin 10.10.2023.

Asuntoselvityksessd muodostettiin kattava kuvaus Vaasan seudun
aiemmasta kehityksesta ja nykytilasta, minka pohjalta seudun tulevaa
vaeston, asuntokuntien ja asuntotuotannon tarvetta mallinnettiin
neljalla skenaariolla aina vuoteen 2050 asti, huomioiden eri
volyymiltaan toteutuvan GigaVaasa-investoinnin synnyttamat
vaikutukset. Skenaarioiden vélilla on myos vaihtelua ilman GigaVaasa-
investointeja ennakoidun ns. peruskehityksen olettamuksissa.

Asuntoselvitys koostuu kuudesta luvusta.

= 1. luvussa on tarkasteltu Vaasan seudun nykytilaa ja aiempaa
kehitysta vaeston, tydossadkaynnin ja asumisen nakokulmasta. Luvun
tavoitteena on osoittaa "lahtétilanne”, johon Vaasan seudun tuleva
kehitys tulee perustumaan ja samalla tunnistaa keskeisia
muutostrendeja, jotka tulevat heijastumaan my0ds tulevaan
kehitykseen.

= 2. luvussa on syvennetty ymmarrystd Vaasan nykytilasta ja
keskisuurilla kaupunkiseuduilla vaikuttavista (asumisen) trendeista.
Luvun tiedot perustuvat asiantuntijahaastatteluihin, tyon
ohjausryhméan haastatteluihin seka seudun kunnille ja alueen muille
toimijoille jarjestetyssa tyopajassa keréattyihin tietoihin.

= 3. luvussa on muodostettu arvio mahdollisten GigaVaasa-
investointien seurauksena syntyvien tyopaikkojen maarasta ja tasta

Vaasan asuntoselvitys 2023. https://www.mdi.fi/referenssit/vaasan-asuntomarkkinoiden-seka-vaesto-ja-tyopaikkamaaran-
kehityksen-analysointi-ja-tulevan-asunto-tuotantotarpeen-arviointi/

seuraavista laajemmista vaikutuksista. @ Taman  taustaksi
selvityksessa tehtiin nelja tapauskuntatarkastelua aiempien
suurten investointien vaikutuksista alueen ty6paikkoihin ja
vaestoon (mm. Skellefted).

= 4. luvussa on esitetty nelja skenaarioita Vaasan seudun tulevasta
vaestonkehityksesta vuosien 2022-2050 aikana. Skenaarioissa on
mallinnettu eriavistad olettamista Vaasan kaupungin sekd seudun
muiden kuntien tulevaa vaestonkehitystd. Skenaarioissa on
huomioitu eri olettamilla GigaVaasa-investoinnit (sek& yhdessa
skenaariossa ilman GigaVaasa-investointeja). Neljdn skenaarion
pohjalta on laskettu my6s asuntokuntien maaréan ennakoitu kehitys.

= 5. luvussa on muodostettu asuntokuntien ennusteen pohjalta
mallinnus asuntotuotannon tarpeesta eri skenaarioissa.

» 6. luvussa on yhteenveto laajan raportin eri vaiheiden tuloksista ja
johtopaatokset tulevasta kehityksesta, tulevan kehityksen
vaikutuksista ja tulevan kehityksen edellytyksista seka riskeista.
Lopuksi kuudennessa luvussa on esitetyt suositukset tyon pohjalta
Vaasan seudun asumisen kehittamiseksi.

Seuraavassa on kuvattu selvityksen keskeisia tuloksia etenkin
vaestonkehityksen, asuntokuntien ja tyopaikkaméaaran kehitysta
kuvaavien skenaarioiden osalta.

*) Asuntoselvityksen toteutuksesta ovat vastanneet aluekehittdmisen konsultti-
toimisto MDI (Finnish Consulting Groupin aputoiminimi), Kaupunkitutkimus TA
ja FCG.n kaupunkisuunnittelu. Selvityksen toteutukseen osallistuivat Janne
Antikainen, Sara Anttila, Rasmus Aro, Taneli Heikkild, Mirjam Hyvénen, Seppo
Laakso, Enna Lappalainen, lina Tunkkari ja Maija Urponen.
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llla Vaasan seudun asuntoselvityksen skenaariot

GigaVaasa-investoinneilla merkittavia vaikutuksia vaestonkasvuun ja asumiseen Vaasassa

Vaasan seudun vaestonkehitys 2010-2050 neljassa skenaariossa
135000 o ]
* Maksimiskenaario: +17 500 asukasta
130000
125000
SRk  Vahvistuvan kehityksen skenaario 2023: +6 500 asukasta
———————————

115000 A ———— e — | Peruskehityksen skenaario: +2 300 asukasta
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MDI:n skenaarioiden paaolettamukset

* MDI:n maksimiskenaario; GigaVaasa-alueen lisaksi toteutuu vastaavan kokoluokan investoinnit myds 2030-luvulla. Investointien
tuoman vaestonkasvun lisaksi kaupungin peruskehitys vastaa voimakkuudeltaan vuosien 2005-2015 voimakkaan kasvun kautta.

* MDI:n voimakkaan kasvun skenaario; GigaVaasa-alueen liséksi toteutuu vastaavan kokoluokan investoinnit myos 2030-luvulla.
Kaupungin peruskehitys, ilman investointien vaikutuksia, on vahva.

* MDI:n keskivahva skenaario; GigaVaasa-alue toteutuu ja kaupungin peruskehitys on hyva.
* MDI:n peruskehityksen skenaario; GigaVaasa-alue ei toteudu, mutta kaupungin peruskehitys on hyva.

Vaasan asuntoselvitys 2023. https://www.mdi.fi/gigavaasa-investoinneilla-tulee-olemaan-merkittavia-vaikutuksia-vaestonkasvuun-ja-asumiseen-vaasassa/
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Ikdryhmattdinen vaestonkehitys 2022-2030
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Tyoikainen vaestd kasvaa huomattavasti vuoteen 2050 mennessd voimakkaan
kasvun ja maksimikehityksen skenaarioissa. Maksimiskenaariossa tydikainen
vaesto kasvaa lahes 10 000:lla.

GigaVaasa-investointien myota 16-24- ja 25-34-vuotiaiden maaran ennakoidaan
kasvavan hyvin voimakkaasti 2020-luvulla. 2030-luvulla 25-34-vuotiaiden maaran
ennakoidaan jatkavan kasvuaan — varsinkin voimakkaan kasvun skenaarioissa.

2020-luvulla peruskouluikéisten (7-12-vuotiaat) maard vahenee voimakkaasti 2010-
luvun ja 2020-luvun alun laskeneen syntyvyyden takia. 1lmio kay kaikki ikaryhmat
lapi ja toistuu 13-15- seka etenkin 16-24-vuotiaisissa 2030-luvulla ja 25-34-
vuotiaisissa 2040-luvulla, johon siirtyy 2040-luvulla 2010-luvun lopulla syntyneita
pienia ikakohortteja.

-> Edes voimakkaan kasvun skenaariot eivat pysty kaantamaan edella
kuvattujen ikaryhmien kehitysta plusmerkkiseksi, joskin skenaarioissa ennakoitu
voimakas tulomuutto nakyy positiivisesti myos lasten ja nuorten maarissa.

Kaikkia skenaarioita yhdistdd Vaasan vaeston voimakas ikaantyminen
ennustejakson aikana. 2010-luvun aikana 65-74-vuotiaiden maara kasvoi
merkittavasti suurten ik&luokkien siirtyessa ikdryhmé&an. 2020-luvulla suurin kasvu
painottuu 75-84-vuotiaiden ikaryhmaan. Myos yli 85-vuotiaiden maara kasvaa
merkittavasti. Yli 74-vuotiaiden kehityksessa erot skenaarioiden valilla ovat hyvin
vahaisia ikaryhman matalan muuttoalttiuden seurauksena.

2030-luvulla ikd&ntyneen véeston kasvun painopiste siirtyy yli 85-vuotiaiden
ikdryhmaan suurten ikaluokkien siirtyessa kyseiseen ikdryhmaan. Nykytasoon
verrattuna seudulla asuu lahes kaksi kertaa nykyistd enemman yli 85-vuotiaita
vuonna 2040.

2040-luvulla yli 74-vuotiaiden voimakas kasvu paattyy, mutta ikaryhméat eivat
myoskaan ala supistumaan vielda 2040-luvulla. Kehityksen lopputuloksena Vaasan
seudun elakeikaisen vaeston osuus kasvaa huomattavasti: vuonna 2050 seudun
vaestosta 24,2-26,2 prosenttia seudun véaestosta on elédkeidssa ja 13,6-15
prosenttia seudun vaestosta on yli 74-vuotiaita

Vaasan asuntoselvitys 2023. https://www.mdi.fi/gigavaasa-investoinneilla-tulee-olemaan-merkittavia-vaikutuksia-vaestonkasvuun-ja-asumiseen-vaasassa/
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Vieraskielisten maara kasvaa voimakkaasti kaikissa skenaarioissa — kasvua on 10 000-17 000
henkilén verran vuoteen 2050 mennessa skenaariosta riippuen

2022-2030 \ Peruskehitys Vahvistuva kehitys ~ Voimakas kasvu Maksimi .. . . .
Suomi 1447 582 582 1048 e Seudun kielirakenne muuttuu huomattavasti ennustejakson aikana.
Ruotsi -102 209 202 718

e Kaikissa skenaarioissa suurin muutos on vieraskielisen vaeston voimakas
kasvu. Vieraskielinen vaestd kasvaa 10 000-17 000 henkildlla vuoteen
2050 mennesséa skenaariosta riippuen.

Vieras

2030-2040 Voimakas kasvu Maksimi

Peruskehitys Vahvistuva kehitys

Suomi -1644 -445 * Vieraskielisten hyvin voimakasta kasvua selittdd ensisijaisesti
Ruotsi 101 631 maahanmuutto, jonka merkitys korostuu entisestadn voimakkaamman
Vieras kasvun skenaarioissa, joissa tybvoiman tarve myos ulkomailta on suuri.
2040-2050 Peruskehitys Vahvistuva kehitys ~ Voimakas kasvu Maksimi ’ V.ieraSk.iel.isen V.aeSt?n VOimqkaSta kasvug Se littad mybs ikarake!‘me:
Suomi vieraskielinen vaestd on hyvin nuorta, minka seurauksena kuolleiden
RuOtsi 76 22 113 522 maara kieliryhméassa on hyvin matala ja syntyvien maara suuri.

Vieras 2776 2882 3271 3436

* Voimakkaan kasvun myota vieraskielisen vaeston osuus seudun vaestosta
kasvaa nopeasti: vuonna 2050 seudun vaestosta 16,5-19,5 prosenttia on
vieraskielisia, skenaariosta riippuen

 Kotimaisten kieliryhmien kehitys on huomattavasti (vieraskielisia)

On pohtimisen arvoista, kuinka pitkdén vieraskielisen Kesite or heikompaa. Useimmissa skenaarioissa kotimaisiin kieliryhmiin kuuluvien

mielekds, kun osa seudun vieraskielisestd vdestostd on asunut

. . ) . maéara vahenee.
Vaasan seudulla useamman vuosikymmenen ja merkityksellinen
osa heisté on toisen tai kolmannen polven maahanmuuttajia.” » Kotimaisia kieliryhmid supistaa etenkin ikarakenne: kuolleiden méaara on
- Rasmus Aro, MDI/ huomattavan korostunut jo nyt kotimaisissa kieliryhmissé ja kuolleiden

maaré kasvaa merkittavasti ennustejakson aikana.

» Kotimaisten kieliryhmien valilla on kuitenkin merkittavia kehityseroja, silla
ruotsinkielisten ryhméssa maaréllinen ja suhteellinen supistuminen on
huomattavasti suomenkielisten ryhmaéa maltillisempaa.

Vaasan asuntoselvitys 2023. https://www.mdi.fi/gigavaasa-investoinneilla-tulee-olemaan-merkittavia-vaikutuksia-vaestonkasvuun-ja-asumiseen-vaasassa/
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Suhteellinen vaesténmuutos 2022-2030
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Kuntatason erot tulevassa vaestonkehityksessa ovat kaikissa
skenaarioissa huomattavan suuret.

Kaikissa skenaarioissa vaestonkasvusta erittdin suuri osuus
keskittyy Vaasan ja Mustasaaren kuntiin.

Vaasan kaupungin véestd kasvaa 3 400 — 15 000 henkilolla
skenaariosta riippuen: kasvu keskittyy etenkin 2020- ja 2030-
luvuille.

Mustasaaren vaestd kasvaa 1 300 - 2 650 asukkaalla
skenaariosta riippuen.

Seudun muissa kunnissa véaestonkehitys on huomattavasti
vaihtelevampaa.

Kasvua alueen yksittaisissa kunnissa tapahtuu l&hinnd maksimi
-skenaariossa, jossa Laihian, Maalahden ja Voéyrin vaesto
kasvaa kohtuullisesti 2020- ja 2030-luvulla.

Muissa skenaarioissa vaestd supistuu alueen kaikissa muissa
kunnissa, joskin esimerkiksi Maalahden ja Laihian vaeston
supistuminen on suhteellisen maltillista.

Haastavinta ennakoitu vaestonkehitys on Isonkyron ja Korsnasin
kunnissa, joissa vaeston arvioidaan vahenevan vuoteen 2050
mennessd noin  15-20 prosentilla (peruskehityksen ja
vahvistuvan kehityksen skenaarioissa).

Vaasan asuntoselvitys 2023. https://www.mdi.fi/gigavaasa-investoinneilla-tulee-olemaan-merkittavia-vaikutuksia-vaestonkasvuun-ja-asumiseen-vaasassa/
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Véesténmuutos 2022-2040 )
Laaja keskusta-alue, voimakkaan kasvt

Sulva

Gerbyn

Koivulahti
Sepdnkyla
Keskustan
Héstwveden
Sundamin

Vaskiluodon
Palosaaren
Suvilahden
Kotirannan

Hutoniemen
Vahdnkyran

Rai ppaluoto

Ristinummen

Pohjols-Mustasaar]
Eteld- ja It3-Mustasaar

Vihakyri

Mustasaari Muu kaupun

B Peruskehitys Voimakas kasvu & Maksimi
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n skenaarioissa ~ +7 500-9 000 as.

hkkaan kasvun skenaarioissa ~ +1 700-2 500 as.

Muu kaupunki, voimakkaan kasvun
skenaarioissa ~ +1 200-2 200 as.

Yhteensa ~ +10 400-13 700 asukasta vuoteen
2040 mennesséa (voimakkaan kasvun ja
maksimiskenaariossa)

Mustasaaren suuralueet, voimakkaan kasvun skenaarioissa ~ +1 500-2 650 as.

Vaasan asuntoselvitys 2023. https://www.mdi.fi/gigavaasa-investoinneilla-tulee-olemaan-merkittavia-vaikutuksia-vaestonkasvuun-ja-asumiseen-vaasassa/
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Ennakoitu vdestdnmuutos seuduittain 2022-2040

Helsingin seutukunta

Vaasan seutukunta, MAKSIMI
Turun seutukunta
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Vahvistuvan kehityksen skenaariossa Vaasan seutukunnan
suhteellinen vaestonkehitys olisi viidenneksi vahvinta,
voimakkaan kasvun skenaariossa neljanneksi vahvinta ja
maksimi -skenaariossa toiseksi vahvinta Manner-Suomen
seutukunnista (Helsingin seutukunnan jalkeen).

Maarallinen vaestonmuutos jaisi kuitenkin Vaasan seutukunnalla
naissadkin skenaarioissa hillitymmé&ksi suhteessa suuriin
kaupunkiseutuihin, mutta olisi yhd huomattavaa.

Vahvistuvan kehityksen, voimakkaan kasvun ja maksimi -
skenaarioissa Vaasan seutukunnan maarallinen vaestonkasvu
olisi seuduista viidenneksi suurinta Helsingin, Tampereen,
Turun ja Oulun seutujen jalkeen.

Merkille pantavaa on, ettd naissd kolmessa skenaariossa
Vaasan seutukunnan kasvu ylittaisi vaestoltadn huomattavasti
suuremman Jyvaskylan ennakoidun maarallisen kasvun.

Vaasan seutukunnan ennakoitua kehitysté on verrattu MDI:n vuoden 2022 kunnittaiseen véestoennusteeseen. Kehityksen
kuva ei kuitenkaan muutu relevantisti, vaikka kehitysté verrattaisiin Tilastokeskuksen vuoden 2021 ennusteeseen.

Vaasan asuntoselvitys 2023. https://www.mdi.fi/gigavaasa-investoinneilla-tulee-olemaan-merkittavia-vaikutuksia-vaestonkasvuun-ja-asumiseen-vaasassa
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Asuntokuntien maaran kehitys vaestoskenaarioiden perusteella 2010-2050
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Vaasan seudun asuntokuntien maaran kehitys vuosien 2010-2050 aikana neljassa
véestdskenaariossa
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Asuntokuntien maara kasvaa mallinnuksessa voimakkaasti 2020-
luvun aikana, mutta kasvutahti hiipuu 2030-luvun puolivalissa.

=  Peruskasvun skenaariossa asuntokuntien maara kasvaa noin
2 200 asuntokunnalla 2020-luvun aikana, 2030-luvulla tapahtuu
maltillista kasvua, mutta 2040-luvulla asuntokuntien maara jo
laskee.

= Vahvistuvan kehityksen skenaariossa asuntokuntien maara
kasvaa 3 900 asuntokunnalla 2020-luvulla, ja 750
asuntokunnalla 2030-luvulla. 2040-luvulla asuntokuntien maara
vahenee myoOs vahvistuvan kehityksen skenaariossa.

= Voimakkaan kasvun skenaariossa asuntokuntien kasvu 2020-
luvulla vastaa vahvistuvan kehityksen -skenaariota, mutta 2030-
luvun aikana asuntokuntien maara kasvaa yhad 2 900
asuntokunnalla. 2040-luvulla muutos asuntokuntien maarassa
on vahainen.

= Maksimiskenaariossa asuntokuntien maara kasvaa 2020- ja
2030-luvuilla erittain  voimakkaasti (2020-luvulla +5 200
asuntokuntaa ja 2030-luvulla +3 700 asuntokuntaa). 2040-luvun
kehitys  hiipuu myo6s maksimi -skenaariossa (+ 630
asuntokuntaa).

Kaikissa skenaarioissa asuntokuntien suhteellinen kasvu ylittada
merkittavasti vaeston suhteellisen kasvun, minka seurauksena
myOs asuntotuotannon tarve korostuu pelkkda vaestonkehityksen
perusteella oletettua vahvemmin. On huomattava, ettd seudun
asuntokuntien maara kasvaisi kohtuullisesti sellaisessakin
tilanteessa, jossa vaestonkasvu pysahtyisi.

Vaasan asuntoselvitys 2023. https://www.mdi.fi/gigavaasa-investoinneilla-tulee-olemaan-merkittavia-vaikutuksia-vaestonkasvuun-ja-asumiseen-vaasassa
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Asuntokuntien méaaran vaestbéa voimakkaampi kasvu on seurausta asuntokuntien koon pienentymisesta ennustejakson aikana. Suurin osa
asuntokuntien maaran kasvusta tapahtuu yhden tai kahden henkilén asuntokunnissa, tata suurempien asuntokuntien maara muuttuu vain
maltillisesti. On kuitenkin huomioitava, ettd suuremmissa asuntokunnissa asuntovaeston maaran muutos on jo merkittavasti suurempi. Varsinkin
voimakkaan kasvun skenaarioissa yli kolmen hengen asuntokuntien asuntovaesto kasvu etenkin 2020- ja 2030-luvuilla on huomionarvioinen.

o S S i — I [XJ LX) L] I
i Asuntokuntien kehitys | \_Asuntovaeston kehitys
Asuntokuntien xKenitys (asuntokunnissa asuvien henkiloiden maara)
Vahvistuva L . ) . o
Muutos 20222030, asuntokunnat Peruskehitys kehitys Voimakas kasvu Maksimi Muuto‘s".".OZZ-ZO?.D, asuntovidestd Peruskehitys hlts Voimakas kasvu _ Maksimi
j 1 henkild 1 T1419 : 2503 1 henkild 1419 2503
R2henkii o o d S-SR o SRR 11 SYRMNRNORC - AU ety . - e =
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6 henkilo; 3 7 7 13 16 henkilsa i 6 42 : 42 108 I
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'WWRW‘L Peruskehitys kehitys Voimakas kasvu Maksimi Muutos 2030-2040, asuntovéestd Peruskehitys kehitys Voimakas kasvu Maksimi
1 henkilé 1 337 227 1634 1869 I 1henkil 337 227 1634 1869
L2henkiss, I Iy - N » WY - > R 1 S Je 1, 46 B4z —
3 henkiloa 53 135 296 421 i 3 henkiléa 1 159 405 i 888 1263 1
4 henkild -104 15 110 244 I 4 henkiloa ! [ 46 -60 1 440 976 1
5 henkilda 63 25 20 75 I 5 henkilé3 I -315 -125 | 100 375 |
6 henkilsa 8 1 11 23 16 henkilss I -48 6 : 66 138 :
7 henkilda tai enemmén -4 1 9 18 ljﬂelkﬁi‘itfieﬂernlél _I -28 7 I S L
Vahvistuva Vahvistuva
Muutos 2040-2050, asuntokunnat Peruskehitys kehitys Voimakas kasvu Maksimi Muutos 2040-2050, asuntoviestd Peruskehitys kehitys Voimakas kasvu Maksimi
1 henkild R 87 E 53 1 henkild 515 87 241 53
2 henkiloa -55 26 59 277 2 henkiloa -110 52 118 554
3 henkil6a -81 -71 10 93 3 henkil6a -243 -213 30 279
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5 henkiloa 16 17 62 101 5 henkil6a 80 85 310 505
6 henkiloa 1 2 12 18 6 henkiloa 6 12 72 108
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Vaasan asuntoselvitys 2023. https://www.mdi.fi/gigavaasa-investoinneilla-tulee-olemaan-merkittavia-vaikutuksia-vaestonkasvuun-ja-asumiseen-vaasassa
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Asuntotuotantoennuste 2022-2050
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Vaasan asuntoselvitys 2023. https://www.mdi.fi/gigavaasa-investoinneilla-tulee-olemaan-merkittavia-vaikutuksia-vaestonkasvuun-ja-asumiseen-vaasassa

27

Tulevan asuntotuotannon tarvetta saatelee
vaestonkasvun tahti sekd asuntokuntien rakenteessa
tapahtuva muutos.

2010-luvun lopulla etenkin Vaasan seudun
kerrostalorakentaminen oli merkittavaa, vaikka
vaestonkehitys oli heikohkoa. Asuntokuntien keskikoko
pienentyi voimakkaasti ja etenkin yhden hengen
asuntokuntien maaréd kasvoi nopeasti, mik& kasvatti
uusien asuntojen tarvetta. Asuntorakentamisen otolliset
ajat (nollakorot) oli myds oleellinen taustatekija vilkkaalle
kerrostalotuotannolle.

Peruskasvun skenaariossa etenkin  asuntokuntien
pienentyminen toimii asuntotuotannon tarpeen ajurina.
Voimakkaamman kasvun skenaarioissa vaestonkasvun
merkitys taas korostuu.

Asuntotuotannon tarve jaa peruskasvun skenaariossa
aiempaa hillitymmaksi, silla mallinnuksessa ei ole oletettu
tapahtuvan trendinomaista asuntokuntien pienentymista.

Vahvistuvan (kuvissa “keskivahva”) ja voimakkaan
(kuvissa “vahva”) kehityksen skenaarioissa 2020-luvun
asuntotuotantotarve vastaa vuosien 2015-2022
toteutunutta asuntotuotantoa.

Maksimiskenaariossa  2020-luvun asuntotarve on
suurempi kuin 2015-2022 ja tarve pysyy luokassa 450
asuntoa per vuosi 2030-luvulla.

Kaikissa skenaarioissa asuntotuotanto painottuu 2020-
luvulle, jolloin akkutehdasinvestoinnit, vaeston
ikddntyminen ja yksin asuvien maaran kasvu johtavat
merkittdvaan uusien asuntojen tarpeeseen.
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IVa Valtakunnan tilannekuva
Onko tasapaino palaamassa asuntomarkkinoille?

Asuntomarkkinoilla viela runsaasti epavarmuutta

Venajan Ukrainassa  aloittaman hyokkdyssodan  vaikutukset
konkretisoituivat kotitalouksille syksylla 2022, kun korot ja energian
hinnat lahtivat voimakkaaseen nousuun. Tama sai kotitaloudet
jaadyttamaan asunnonostoaikomuksensa ja asuntojen  hinnat
kaantyivat laskuun.

Asuntomarkkinoiden tilanne on edelleen haastava. Alkuvuoden 2023
hintakehitys oli heikkoa, mutta vuoden aikana ep&varmuuden
odotetaan halventyvan ja kotitalouksien luottamuksen palautuvan, mika
kaantaa hintakehityksen nousuun.

Asuntomarkkinoiden epavarmuudet  tukevat  vuokra-asuntojen
kysyntdd. Vuokrien nousun ennakoidaan Kkiihtyvdn vuonna 2023.
Omakustannusperustetta noudattavassa ARA-kannassa on enemman
korotuspaineita. PTT:n ennusteen mukaan

= ARA-vuokrissa on paljon korotuspaineita, joten ne nousevat 4,0
prosenttia*.

= Vapaarahoitteisten vuokrien korotukset jaavat 2,3 prosenttiin.

*)  ARA-asuntofen vuokrat mddritelldan omakustannusperusteella.
Merkittdvin tekijd, joka vaikuttaa omakustannustasoon, on rakennuksen
Ylldpidosta aiheutuvat kustannukset. VVuonna 2022 asuinkerrostalojen
Ylldpidon kustannukset nousivat arviolta noin 8 prosenttia. Vaikka ARA-
vuokrien kasvuennuste on télle vuodelle reilusti suurempi kuin
vapaarahoitteisten vuokra-asuntojen, jdavét ndméa korotukset selvasti
pienemmiksi kuin kustannusten nousun artheuttama korotuspaine.

PTT - Alueellinen asuntomarkkinaennuste 2023. https://www.ptt.fi/ennusteet/alueellinen-asuntomarkkinaennuste-2023/
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Asunto- ja sijoitusasuntolainoja nostettu vihemman - onko
asunnonostohalukkuuden pohja kuitenkin n&hty?

Syksylla 2022 asuntolainoja nostettiin noin kolmasosa vdhemman
edelliseen vuoteen verrattuna. Myos sijoitusasuntolainojen kysynté oli
vuoden lopulla huomattavasti pienempé&a kuin vuotta aiemmin.

Vuoden 2023 tammikuussa kuluttajien asunnonostoaikomukset
kasvoivat reippaasti noin 14 % tasolle. Heindkuussa asunnon ostoa tai
talon rakentamista harkitsi 12 % kuluttajista. Asunnonosto-
halukkuuden pohja on oletettavasti nahty. Kotitalouksien
asunnonostotarpeet ovat patoutuneet ja ne odottavat purkautumista,
kunhan vain talouden tilanne vakautuu, energian hintakehitys
tasaantuu ja kotitalouksille syntyy k&asitys siita, mille tasolle korot
lopulta asettuvat. Asuntokaupan elpymista edesauttavat myos
itsepintainen tyollisyys ja kuluvan vuoden palkankorotukset.

Asunnon ostoaikomus 12 kuukauden sisalla
% kuluttajista

N\

20‘1 4 20‘1 6 20‘18 20‘20 20‘22

Tilastokeskus 7/2023. https://www.stat.fi/julkaisu/cl7q33hx94mI20cw08jcygmer

HYPO 2023. https://www.hypo.fi/hypon-reaktio-tyollisyys-roihuaa-nyt-talouden-polttoaineena-mutta-toimiiko-uusi-hallitus-tavoitettaan-tukien/

104
= Alkuperdinen == Trendi A S A M

Lahde: Tilastokeskus, PTT




IVa Valtakunnan tilannekuva
Hyva tyollisyystilanne palvelee asuntomarkkinoita — lainsaadanndélla rajoitetaan uudistuotannon
taloyhtioélainojen enimmaisosuutta myyntihinnasta 60 prosenttiin

Hyva tydllisyystilanne tukee asuntomarkkinoita jatkossakin

HYPON mukaan ensimmaiset merkit asuntomarkkinoiden toipumisesta,
tai ainakin hintojen laskun pysahtymisesta, on kenties jo nahty.

Tydllisyystilanne on pysynyt hyvana, vaikka taloudessa on ollut
epavarmuutta. Sodan aiheuttamista haasteista huolimatta yritykset
ovat selviytyneet melko hyvin. Tyottbmyyden ei ennusteta kasvavan
voimakkaasti, vaikka talous ajautuisikin pieneen taantumaan.

Monilla aloilla on rakenteellinen tydvoimapula, jonka seurauksena
yritykset irtisanovat osaavia tyontekijéitadan hyvin  harkiten.
Talouskehitykseen nahden vakaana pysyva tyollisyystilanne tukee
asuntomarkkinoiden kehitysta.

Vaikka asuntolainat on hyvin stressitestattu, korkojen nousu oli yllatys
monelle kotitaloudelle. Pieniin lainanhoitomenoihin oli ehditty tottua ja
muuta kulutusta oli voitu lisata. Korkojen nousun vaikutukset riippuvat
paljon kotitalouden velan maarasta. Alueelliset vaikutukset ovat myos
suuria, koska kotitalouksien velkaantuneisuus vaihtelee paljon maan
sisalla.

Asuntolainojen takaisinmaksuun liittyvat riskit ovat kasvaneet yleisen
taloudellisen heikkenemisen myodta. Taméan myota pankeilla voi olla
paineita korottaa marginaaleja, mutta asuntomarkkinoiden haastava
tilanne ei kuitenkaan salli suuria korotuksia.

HYPO 2023. https://www.hypo.fi/hypon-reaktio-asuntomarkkinoiden-kaanne-jo-kasilla/
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Kotitalouksien kokonaisvelkaantuneisuus kasvanut pddasiassa
taloyhti6lainojen kautta

Nopean inflaation ja maltillisen tulokehityksen seurauksena
reaalitulojen kehitys oli historiallisen heikkoa viime vuonna. T&na
vuonna tulot nousevat nimellisesti poikkeuksellisen paljon, mutta viime
vuonna muodostunutta lovea kotitalouksien ostovoimaan se ei taysin
paikkaa.

Korkojen nousun myota huolta on herattdnyt uusien asuntojen oston
yhteydesséa otetut taloyhtiodlainat. Tahan liittyvien riskien hillitsemiseksi
eduskunta on 27.1.2023 hyvaksynyt lakiehdotuksen kotitalouksien
velkaantumista rajoittavaksi lainsdadannoksi. Lainsdadannon myota
uusien taloyhtidlainojen osuus myyntihinnasta rajataan 60 prosenttiin.

Taloyhtidlainat ovat olleet erityisesti sijoittajien suosiossa, silla

yhtidlainan lyhennykset voi vahentaa verotettavasta vuokratulosta.

Taloyhtidlainojen maaréd on kasvanut viime vuosina nopeasti ja
nykytilanteessa noin 10 prosenttia kotitalouksien veloista on
taloyhtiovelkaa. Kymmenen vuotta sitten osuus oli vain pari prosenttia.
Kotitalouksien kokonaisvelkaantuneisuus on kasvanut pdaaasiassa
taloyhtiovelkojen kautta.

Taloyhtidlainojen jakautumista kotitalouksien ja velanhoitokyvyn
suhteen ei tiedeta, jolloin niiden todellista riskia ei voida maarittada. Jos
asunnon hankkija ei tarvitse muuta kuin taloyhtidlainaa, ei h&nen
maksukyky&an stressitestata ollenkaan.

PTT - Alueellinen asuntomarkkinaennuste 2023. https://www.ptt.fi/ennusteet/alueellinen-asuntomarkkinaennuste-2023/

Suomen vuokranantajat 2023. https://vuokranantajat.fi/uutiset/eduskunta-hyvaksyi-kotitalouksien-velkaantumista-rajoittavan-lakiehdotuksen/




IVa Valtakunnan tilannekuva

Nykytilanne ei houkuttele uusia asuntosijoittajia — asuntomarkkinat eivat ainakaan viela riski
rahoitusjarjestelmalle

Vuokrasijoittamisen ndkyméat paranemassa?

Sijoittajien tuottoa ovat olleet heikentdmassd monet tekijat, kuten
erityisesti kohonnut kustannustaso ja nousseet korot.

Kun sijoittajien maara asuntomarkkinoilla on lisdantynyt merkittavasti
viimeisen reilu kymmenen vuoden aikana, heidan toimintansa voi
horjuttaa asuntomarkkinoita. Esim. se, ettd sijoittajat luopuisivat
sijoituksistaan isosti ja nopealla aikataululla, olisi tallainen horjuttava
tekija.

Hintakehityksen ollessa heikkoa ei kuitenkaan ole todenn&kdista, etta
asuntosijoittajat lahtisivat nyt kovalla kiireella myymaan
sijoitusasuntojaan. Tosin uusia sijoittajia ja sijoituskohteita tama
nykyinen tilanne ei houkuttele.

Taloyhtididen talouden kannalta ratkaisevaa on se, etta kaikki osakkaat
suoriutuvat rahoitusvastikkeen maksusta, silld maksuvaikeuksissa
muut osakkaat joutuvat vastaamaan maksamatta ja&neista
lyhennyksistéa.

Koronan ja energiakriisin aiheuttamat ongelmat asuntomarkkinoille
lienevat vain valiaikainen shokki, joten on ennakoitavissa, etta
vuokrasijoittamisen ndkymaét ovat valoisammat jo lahitulevaisuudessa.

Korkojen
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nousu ja energiakriisi hyydyttivat alueellisen

asuntojen hintakehityksen

Loppuvuonna 2022 tapahtuneen hintojen laskun takia monissa
kaupungeissa asuntohintojen “kasvuperintd” on vahvasti negatiivinen,
eli vuoteen 2023 ldhdetaan ponnistamaan montun pohjalta.

Alueellisten asuntohintojen muodostukseen vaikuttavat merkittavimmin
kaytettavissé olevien rahatulojen kehitys sek& korkotason muutokset.

Tulokehitys  tukee asuntohintojen nousua, mutta keskeisin
hintakehitysta jarruttava tekija talla hetkella on korkojen nousu ja
toisaalta energiakriisin myotad syntynyt epavarmuus asunnon vaihtoa
kohtaan. Valmistuvien asuntojen maara on myaos toistaiseksi niin suuri,
etta se hillitsee osaltaan hintakehitysta.

Asuntomarkkinat eivat viela ole riski rahoitusjarjestelméille

Korkojen nousu ei Suomen Pankin makrovakausraportin mukaan ole
aiheuttanut pankeille merkittavia ongelmia ainakaan vuoden 2022
loppuun mennessa. Kotitalouksien lainanhoitovaikeudet eivat ole
kasvaneet merkittavasti aikaisemmasta.

Korkosuojaukset, saastot ja mahdollisuus lyhennysvapaisiin ovat
mahdollistaneet kotitalouksien sopeutumisen uuteen tilanteeseen.
Kaiken kaikkiaan asuntomarkkinat eivat ainakaan vield ole
muodostuneet riskiksi rahoitusjarjestelmalle.

PTT - Alueellinen asuntomarkkinaennuste 2023. https://www.ptt.fi/ennusteet/alueellinen-asuntomarkkinaennuste-2023/

Suomen Pankin makrovakausraportti 2022. https:/publications.bof.fi/bitstream/handle/10024/52526/mvr_02_2022.pdf?sequence=1&isAllowed=y
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IVa Valtakunnan tilannekuva
Konservatiivinen suhtautuminen asuntolainojen lyhennyksiin Suomen etu

Suomen Pankin mukaan vuonna 2021 myoOnnettyjen uusien
asuntolainojen euromaarasta noin 28 prosenttia suojattiin koron
nousulta ja suojauksen tyypillisin pituus oli 10 vuotta.

Tarkein suoja korkojen nousua ja asuntomarkkinoiden epéavakautta
vastaan on kuitenkin asuntolainojen lyhentdminen tasaisesti heti
lainakauden alusta lahtien.

Suomessa asuntolainojen lyhennyksiin suhtaudutaan
konservatiivisesti, mik& pienentda todennakoisyytta sille, etta
kotitalouden velka ylittda asunnon arvon.

Kotitalouksien velkaantumista hillitseva lakipaketti hyvéaksyttiin
eduskunnassa 27.1.2023. Lakikokonaisuus rajoittaa asuntolainojen
pituutta ja taloyhtidlainojen enimmaismaaraa.

= Asuntolainojen pituus voi jatkossa olla enintaan 30 vuotta (erain
poikkeuksin).

= Asuntoyhteisdjen luoton ma&ara (taloyhtidlainat) rajoitetaan
enintddn 60 prosenttiin  uusien myytavien asunto-osakkeiden
velattomasta hinnasta.

Vaikka vaarallisia epatasapainoja asuntomarkkinoilla ei ole
tunnistettavissa, uudistus on tarke&d, koska asuntolainojen laina-ajat
ovat pidentyneet huomattavasti viime vuosina. Liséksi lilan suuriksi
paisuvat taloyhtiolainat voivat aiheuttaa epavakautta seka asunto- etta
rahoitusmarkkinoille. Saantelyn jatkotarpeet tulee tarkoin maarittaa
perustuen siihen, miten suomalaiset asuntomarkkinat soputuvat
tuleviin shokkeihin. Mikali vuosikymmenen alkuvuodet antavat viitteita
tulevasta, edessa voi olla monia yllattavia kaanteita.

Asuntomarkkinoiden murroskestavyys on hyva

Vaikka Suomen asuntomarkkinat kohtasivat monia arvaamattomia
shokkeja vuonna 2022, niiden murroskestavyys on kuitenkin sailynyt
hyvana.

Energiakriisin ollessa pahimmillaan myds maan hallitus helpotti
kotitalouksien hankalaa tilannetta paattamalla energiatuista
kotitalouksille.

Fossiilinen energia on Kkallista my0ds jatkossa, mutta lammon ja
energian tuotannossa paastottomyys on kuitenkin Suomessa ottanut
isoja harppauksia oikeaan suuntaan.

Asuntojen hinnat ovat pitkalla aikavéalilla kehittyneet tasapainoisesti
suhteessa makrotalouden kehitykseen.

Kasvukeskusten ja muun Suomen hintaero kuvastaa osaltaan
hintakehitykseen vaikuttavien ns. fundamenttien* erilaista merkitysta
eri alueilla. Vaikka eriytyva hintakehitys ei itsessaan ole ongelma,
pitkdan jatkuva hintojen lasku voi sellaiseksi muodostua alueen
kotitalouksille. Taman ongelman ratkaisu vaatii etatydaikanakin
alueella olevia tyopaikkoja, jJja niiden my6ta kohenevaa
vaestokehitysta.

*) Keskeisid fundamentteja/muuttufia ovat kotitalouksien kdytettdvissa olevat
tulot, korkotaso ja rakennuskustannukset. V /\ /\ S /\

VNSA.

PTT - Alueellinen asuntomarkkinaennuste 2023. https://www.ptt.fi/ennusteet/alueellinen-asuntomarkkinaennuste-2023/

PTT - Asuntomarkkinoiden hintasopeutuminen ja murroskestavyys 2023 https://www.ptt.fi/ennusteet/erikoisteema-alueellinen-asuntomarkkinaennuste-2023/




IVa Valtakunnan tilannekuva
Asuntorakentamisen voimakas lasku on uhka kansantaloudelle

Kerrostalojen asuntoaloitukset putoavat merkittavésti vuonna
2023

Vuonna 2021 aloitettiin 47 000 asunnon rakentaminen, kun kuluvan
vuoden arviot vaihtelevat 20 000-27 000 asunnossa.

Rakennusteollisuus RT:n mukaan asuntoaloitukset saattavat tana
vuonna jaada alle finanssikriisin vuosien 2008-2009 aloitusméaaran,
joka oli noin 23 000 asuntoa vuodessa. Forecon Oy:n laatiman
perusennusteen mukaan kuluvana vuonna péaéstaisiin 20 600 asunnon
aloitukseen ja vuonna 2024 asuntoaloitusten méaara olisi 23 500.

VTT:n mukaan pidemmaé&n aikavéalin vuosittainen asuntotarve on 35 000
asuntoa. Viime vuosien vahvasta asuntorakentamisesta huolimatta
koko 2000-luvun keskimaarainen asuntotuotanto on 33 000 asuntoa
vuodessa. Forecon Oy arvioi asuntotuotantotarpeen olevan lahivuosina
jonkin verran VTT:n arviota pienempi, 26 000-32 000 asuntoa per vuosi.

Asuntorakentamisen poikkeuksellisen voimakas lasku uhkaa heikentda
niin  asuntojen saatavuutta kuin talouskasvua, tyollisyyttda ja
verokertymaakin.

Asuntorakentamisen poikkeuksellisen voimakas lasku on laaja-
alainen uhka Suomen kansantaloudelle

RT:n toimitusjohtajan Aleksi Randellin mukaan tilanteen oikaiseminen
vaatii poliittisen tason nopeaa reagointia ja valtion tukeman
asuntotuotannon herattamista henkiin vastaavasti kuin finanssikriisin
2008-2009 aikana.
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ARA-vuokra-asuntotuotannon jatkuvuus on turvattava varmistamalla
lyhyen korkotukimallin toimivuus ja sen valtuuden riittavyys. Esikuvaksi
kannattaa ottaa vuoden 2009 taantuman onnistunut elvytystoimi,
pikavauhtia kayttoon otettu niin sanottu valimalli. Se oli ehdoiltaan
joustavampi ja kannustavampi kuin nykyinen kymmenen vuoden
korkotukilainoitus. M&araaikaisella valimallilla rakennettiin aikanaan
lahes 8 000 vuokra-asuntoa lyhyen ajan sisalla.

Valtio on kuitenkin arvioinut, ettei edelld kuvattu valimalli sellaisenaan
olisi enda talla hetkella EU:n valtiontukisdantdjen mukainen. Valtion
tukeman asuntotuotannon keinovalikoima on talla hetkella laajempi
kuin finanssikriisin alkaessa, silla pitkdn korkotukimallin liséksi
kaytosséa on lyhyt korkotukimalli seka takauslaina.
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Lahde: Tilastokeskus ja Forecon, ennuste Forecon 9/2023 latkuva vuosiarvo

Salkunrakentaja 2003. https://www.salkunrakentaja.fi/2023/05/asuntotuotanto-korjausliike/#google_vignette
Rakennusteollisuus 2023. https://www.rt.fi/Tietoa-alasta/Talous-tilastot-ja-suhdanteet/Kuviopankki/Asuntomarkkinat/
VM ja YM 19.9.2023. https://ym.fi/-/10623/rakennusalan-kehityksen-tukeminen-julkisen-vallan-toimin-auttaa-vain-rajallisesti-ja-valiaikaisesti
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IVa Valtakunnan tilannekuva

Rakennuskustannusindeksissa huimaa nousua ja hintojen nousu haastaa rakennusyhtididen
kannattavuutta — kasvu on kuitenkin hidastunut Q2/2023 lahtien

 Rakentamisen hinta muodostuu kolmesta tekijasta: tontista, Rakennuskustannusindeksi
rakentamisesta ja veroista. Rakentamisen osuus on noin 30-40 170 .
prosenttia. 160

152

=
w
o

 P&aakaupunkiseudulla osuus on matalampi kuin pienissa
kaupungeissa. Nain ollen rakennuskustannusten nousu ei nay
taysimaaraisesti rakennushankkeiden hinnoissa.

100

Kokonaisindeksi Tarvikepanokset

-
o
o

136

Indeksi 2005:

* Rakennuskustannukset lahtivat voimakkaaseen nousuun vuonna 120
2021, kun taloudet alkoivat toipua koronashokista ja 110-
taloudellinen toimeliaisuus lisaantyi. 100

Tyopanokset

Muut panokset

A . . A . . . 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
* Hintojen nousu osoitti jo laantumisen merkkeja, mutta Kiihtyi Lihde: Macrobond/Rakennusteollisuus R 44203

jalleen Venajan hyokattya Ukrainaan. Erityisesti tarvikepanosten
hinnat nousivat voimakkaasti, silla pakotteiden takia niiden

saatavuuteen tuli isoja ongelmia. Rakennuskustannusindeksi
20,0
* Nopeimman nousun  jalkeen  tarvikepanosten hintojen 17,5
kasvuvauhti laantui nopeasti. Tydpanoksen hintakehitys on 54

12,5 -
10,0 -
7.5

%

laantunut jo koronaa edeltaviin kasvulukemiin. ]

Tarvikepanokset

vuosimuutos,

* Vaikka rakennuskustannusten kasvuvauhti on hidastunut jopa .. Yhteensa 6.4
alle yleisen inflaation, nousevat hinnat edelleen nopeaa tahtia, 25 1% 25
miké& haastaa rakennusyhtididen kannattavuutta. 00
-2,5
 Rakentamisen suhdanneryhma arvioi syksyn 2023 raportissaan, 50 | .~ Tybpanokset.
etta raken nUSkUStal’l nUStel’l tU ntuva kaSVU Vuonl’la 2022 On 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
. cppae s - . . Lihde: Macrobond/Rak Ilisuus RT 4.4.2023
hidastunut merkittavasti vuoden 2023 toisesta neljanneksesta
lahtien. /\

Rakennusteollisuus 2023. https://www.rt.fi/Tietoa-alasta/Talous-tilastot-ja-suhdanteet/Kuviopankki/Kustannukset-kannattavuus-ja-konkurssit/

PTT - Alueellinen asuntomarkkinaennuste 2023. https://www.ptt.fi/ennusteet/alueellinen-asuntomarkkinaennuste-2023/

PTT - Asuntomarkkinoiden hintasopeutuminen ja murroskestavyys 2023 https://www.ptt.fi/ennusteet/erikoisteema-alueellinen-asuntomarkkinaennuste-2023
Valtiovarainministerio ja ympéaristoministerio 19.9.2023. https://ym.fi/-/10623/rakennusalan-kehityksen-tukeminen-julkisen-vallan-toimin-auttaa-vain-rajallisesti-ja-valiaikaisesti

VAN
VA S

S A .
N .




37

IVa Valtakunnan tilannekuva
Rakennusalan kehityksen tukeminen julkisen vallan toimin auttaa vain rajallisesti ja valiaikaisesti

Valtiovarainministerion ja  ymparistoministerion asettama
tyoryhma arvioi syksylla 2023, ettd rakentamisen alan kehitysta
ei voi auttaa julkisen vallan tukitoimin kuin rajallisesti ja
valiaikaisesti, eivatkd suuret rahalliset tukitoimet ole
nykytilanteessa perusteltuja.

Tyoryhman mukaan asuntorakentamisen va&henemiseen ovat
johtaneet

= korkojen nousu,
= kotitalouksien ostovoiman heikko kehitys ja

=  rakentamisen kustannusten nousu.

Asuntorakentamisen odotetaan kuitenkin vaimean vaiheen
jalkeen taas elpyvan.

Ty6ryhma ehdottaa useita tarkasti suunnattuja toimenpiteita. Ne
pyrkivat pienentdmaan riskia siitd, etta rakentamisen
vadheneminen johtaisi laajoihin seurauksiin
kokonaistaloudellisessa kehityksessa.

Ehdotettavat toimenpiteet liittyvat*
= erityisryhmien investointiavustusten maaraan,
= asumisoikeusasuntojen tuotantoon,

=  valtion tukeman asuntotuotannon korkotukivaltuuksien
suuntaamiseen ja

=  ASP-korkotukilainojen enimméaismaaraan.

*) Raportissa esitetdan myos tiettyja muita toimia.

Hallitus on paattanyt budjettiriihessaan kayttaa osaa tyoryhman
ehdottamista toimenpiteista.

Hallitusohjelmaan  kirjattua erityisryhmien investointiavustusten
saastoa lievennetadn 20 miljoonalla eurolla vuonna 2024, jolloin
investointiavustuksen taso vuonna 2024 on 63 milj. euroa. Saasto
toteutetaan kuitenkin hallitusohjelmassa linjatulla tasolla
taysimaaraisesti vuoden 2025 alusta alkaen.

Lisaksi asumisoikeuskohteiden lainapaatoksia VOI tehda
korkotukivaltuuden puitteissa vuoden 2024 loppuun asti, eli vuoden
verran pidempaan verrattuna hallitusohjelmakirjaukseen.

Hallitus helpottaa asuntorakentamisen tilannetta myds yhdistamalla
lyhyen ja pitkdn korkotukimallin valtuudet korkotukilainavaltuuden
sisalla, jotta joustavuus lisadntyy kysynndn mukaan. Lisaksi lyhyen
korkotukimallin ehtoja kehitetaan.

Toimet lisaavat vuonna 2024 budjettimenoja 20 miljoonaa euroa VM:n
budjettiehdotukseen nahden.

Raklin mukaan budjettiriihesta jai harmillisesti uupumaan olemassa
olevan kannan toimenpiteet, kuten panostukset korjausrakentamiseen,
vahahiilisyyden edistamiseen ja energia-avustusten kayttoonotto myos
vapaarahoitteisille vuokra-asunto-omistajille, joilla olisi voitu helpottaa
rakennusalan ahdinkoa ja samalla tuettu valttamattomi&a korjaus- ja
energiatoimenpiteita.

Valtiovarainministeri6 ja ymparistoministerio 19.9.2023. https://lym.fi/-/10623/rakennusalan-kehityksen-
tukeminen-julkisen-vallan-toimin-auttaa-vain-rajallisesti-ja-valiaikaisesti

Rakli: Vuokra-asuntosijoittamisen houkuttelevuus matalimmillaan sitten finanssikriisin 22.9.2023.
https://www.rakli.fi/rakli-tiedottaa/vuokra-asuntosijoittamisen-houkuttelevuus-matalimmillaan-sitten-
finanssikriisin/
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IVb Vaasan tilannekuva
Vaasan kaupungissa valmistuneet asunnot 1989-8/2023

* Vaasan kaupungissa asuntorakentaminen on selvasti hiipunut 2020-luvulla.
* Elokuun loppuun 2023 mennessa on valmistunut 191 asuntoa. Vuonna 2022 valmistui yhteensa 296 asuntoa.

* 2016-2021 asuntotuotanto oli keskim&arin 412 asuntoa/vuosi (koko 2010-luvulla 435 asuntoa/vuosi).
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IVb Vaasan tilannekuva

Vanhojen osakeasuntojen nelidhinnat (€) Vaasassa ja vertailukaupungeissa 2006-2022
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Lahde: Tilastokeskus/Statfin
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-

2012 2013

Lappeenranta

2014

2015 2016

Pori === Seindjoki

2017

2018 2019

=@=Tampere

2020 2021 2022

=P/ 3353

Vanhojen osakeasuntojen (kerros- jarivitalot) keskimaaradisen
nelidhinnan (€/m2) muutos Vaasassa ja vertailukaupungeissa

2021-2022 € (2021-2022% [2010-2022 € |2010-2022 %
Joensuu -13€ -0,7% 110€ 6,1%
Kuopio 30€ 1,4% 241 € 12,9%
Lappeenranta -11€ -0,6 % 155€ 9,0%
Pori 7€ 0,5% 70€ 5,0%
Seingjoki 122€ 6,3 % 472 € 29,8 %
Tampere 120€ 3,8% 949€ 41,4%
Vaasa 6€ 0,3% 264 € 14,7%

Lahde: Tilastokeskus/Statfin

40

Vaasassa vanhojen kerros- ja rivitaloasuntojen hinnat
nousivat 0,3 %:lla vuonna 2022 - vuodesta 2010 hinnat
ovat nousseet ldhes 15 %:lla

* Vertailujoukon kaupunkeihin verrattuna (pl.
Tampere) Vaasalla on ollut kolmanneksi paras
vanhojen osakeasuntojen hintakehitys vuodesta
2010.

 Vaasan hintataso oli vuonna 2022 samankokoisten
kaupunkien joukossa toiseksi korkein Kuopion
jalkeen.

« Tampere on omassa luokassaan niin asuntojen
hintaluokan kuin hintakehityksen osalta.
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IVb Vaasan tilannekuva
Vaasan ydinalueella asuntohintojen lasku on ollut vahaisempaa kuin verrokkikaupunkien

vastaavilla alueilla
* Vaikka hinnat ovat asuntojen hintaindeksin perusteella

Kalkki huonelstotyypit Yiesiot Eolmiot |a sitd suurermmat asunnot laskeneet vuodesta 2015 vuoteen 2022 myos Vaasan
' ydinalueella (Vaasa 1), lasku on ollut vahaisempéaa kuin
verrokkikaupunkien vastaavilla alueilla.

e Suurten (3 huonetta ja yli) kerrostaloasuntojen hinnat
lahtivat Vaasa 1:sen alueella nousuun vuonna 2018;
vastaavaa nousua ei ole nahtavissa verrokki-
kaupungeissa.

ealwbend [0 5=

whakeni | 3000 &

* Suurten kerrostaloasuntojen hintaindeksi olikin Vaasa
1:sen alueella alueella vuonna 2022 korkeammalla kuin
indeksin perusvuonna 2015.

Vanhojen osakeasuntojen hintakehitys Vaasan, Joensuun, Jyvéaskylan ja Kuopion

ydinalueilla vuosina 2015-2022, yksiét seka kolmiot ja sitd suuremmat asunnot. * MyGs kerrostaloyksididen hintataso oli vuonna 2022

hieman vuotta 2015 korkeampi huolimatta vuonna 2018
alkaneesta hintojen laskusta.

_ * Verrokkikaupungeissa vuoden 2022 hintaindeksissa
Vaasan postinumeroalueet jaatiin systemaattisesti alle vuoden 2015 tason.

» Tarkastelussa on huomioitava, ettd Kuopio ja varsinkin
Jyvaskyla ovat huomattavasti Vaasaa suurempia
kaupunkeja. Jyvaskylan vaestonkasvu on liséksi ollut
omassa luokassaan, Kuopioon ja Vaasaan verrattuna.

Vaasa 1 aluejakoon kuuluvat postinumeroalueet
* Ydinkeskusta 65100

» Palosaari 65200

Vaskiluoto 65170

e Sundom 65410

S A .
AR

asumiseen-vaasassa
Tilastokeskus - Asuntojen vuokratilaston alueluokitus. https:/www.stat.fi/fi/luokitukset/alue/alue_44_20190806/?code=905-1
Tilastokeskus - Aluejako neljannesvuositilastossa. https://www.stat.fi/til/ashi/ashi_2018-05-02_luo_001_fi.html/

N
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Vaasan asuntoselvitys 2023. https://www.mdi.fi/gigavaasa-investoinneilla-tulee-olemaan-merkittavia-vaikutuksia-vaestonkasvuun-ja- V /\




Vb Vaasan tilannekuva
Vaasan reuna-alueilla hintataso on tasaisesti laskenut
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Indeksi (2015
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2015 2016 2017 201B

m—3zsa 2 Talotyypit yhieensa L4

— |gensuu 2 Talotyypit yhieensa
Yhteensa

m— yvaskyla 2 Talotyypit yhieensa
Yhteensa

m— K uopio 2 Talotyypit yhteensa
Yhteensa

2018 2020 2021 2022

Vanhojen osakeasuntojen hintakehitys Vaasan, Joensuun, Jyvaskylan ja Kuopion

reuna-alueilla vuosina 2015-2022

Vaasan postinumeroalueet

Vaasa 2 aluejakoon kuuluvat muut kuin ao. Vaasa 1:sen
postinumeroalueet

* Ydinkeskusta 65100

» Palosaari 65200

* Vaskiluoto 65170

* Sundom 65410

Vaasan reuna-alueilla (Vaasa 2) hintataso on laskenut
tasaisesti lukuun ottamatta koronavuoden 2021
aiheuttamaa nousua, joka kuitenkin taittui jo vuonna
2022.

Vastaava kehitys (tosin ilman vuoden 2021 piikkid) on
néahtavissa verrokkikaupunkien vastaavilla alueilla.

Vaasan asuntoselvitys 2023. https://www.mdi.fi/gigavaasa-investoinneilla-tulee-olemaan-merkittavia-vaikutuksia-vaestonkasvuun-ja- V /\

asumiseen-vaasassa

NS
S A

Tilastokeskus - Asuntojen vuokratilaston alueluokitus. https:/www.stat.fi/fi/luokitukset/alue/alue_44_20190806/?code=905-1

Tilastokeskus - Aluejako neljannesvuositilastossa. https://www.stat.fi/til/ashi/ashi_2018-05-02_luo_001_fi.html/
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Vapaarahoitteisten ja ARA-vuokrien kehitys Vaasassa ja Seingjoella
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ASUNTOJEN KESKINELIOVUOKRAT (€/M2/KK) VAASASSA JA SEINAJOELLA
2015-2022
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/

=—\/3a5a, vapaarahoitteiset e====V/3asa, ARA e===Seindjoki, vapaarahoitteiset Seindjoki, ARA

Vaasan ja Seindjoen vapaarahoitteisten  asuntojen
keskinelibvuokrat nousivat nopeasti vuosina 2015-2018.

Vuoden 2018 jalkeen asuntojen vuokrataso on pysynyt liki
samana Vaasassa.

Seingjoella vapaarahoitteisten asuntojen vuokrataso on
noussut myods viimeisimpina vuosina ja ero Vaasan tasoon on
kaventunut.

ARA-asuntojen nelibvuokrat ovat nousseet vapaarahoitteisia
vuokria maltillisemmin molemmissa kaupungeissa. ARA-
vuokrat perustuvat omakustannusperiaatteeseen.

Vuonna 2023 ARA-asuntojen vuokrien ennakoidaan kuitenkin
kasvavan vapaarahoitteisia vuokria ripeammin, silla yllapidon
kustannukset ovat nousseet voimakkaasti ja
omakustannusperiaate pakottaa nostamaan vuokria, jotta
yllapidon kuluista selvitaan.

Vaasassa tavallisia ARA-vuokra-asuntoja ei ole rakennettu
noin 15 vuoteen, kun ko. asuntoja on rakennettu muutama sata
Seingjoelle. Lisaksi Seindjoelle on suunnitteilla lis&a tavallista
ARA-vuokra-asuntotuotantoa.

Vapaarahoitteisten vuokra-asuntojen uudistuotanto on ollut
vilkasta molemmissa kaupungeissa, joskin rakentaminen on

nyt hidastunut merkittavasti. V /\ /\ S /\ .
VNSA.
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Vapaarahoitteisten vuokra-asuntojen vuokrakehitys on ollut Vaasassa verrokkikaupunkeja

maltillisempaa

Vapaarahoitteisten asuntojen keskivuokrat (€/m2) Vaasassa ja
verrokkikaupungeissa 2015-2022
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Vanhojen osakeasuntojen hintakehitys Vaasan, Joensuun, Jyvaskylan ja Kuopion ydinalueilla
vuosina 2015-2022, yksiot seka kolmiot ja sitd suuremmat asunnot.

Yksidt Kolmiot Ja sitd suuremmat asunnot

flh) L OG0T IR 1me I M2 2002 015 2016 27 20K 2Me Moo 2021

—a ] —enln ] —ill ] — oo 1 — ] —O ] e— i ] — oo 1

Vapaarahoitteisten asuntojen vuokrakehitys Vaasan ja verrokkikaupunkien ydinalueilla
2015-2022 asunnon koon mukaan.

Vapaarahoitteisten asuntojen keskivuokrat Vaasassa ja verrokki-
kaupungeissa 2015-2022

Vuosina 2015-2022 ja erityisesti vuoden 2018 jalkeen
vapaarahoitteisten vuokra-asuntojen vuokrakehitys on ollut
Vaasassa verrokkikaupunkeja maltillisempaa.

Vaasan sisélla vapaarahoitteisten vuokra-asuntojen hintatason
erot ovat saman suuntaiset kuin omistusasunnoissa:
tilastoalueen Vaasa 1 vuokrat ovat kasvaneet huomattavasti
nopeammin kuin tilastoalueella Vaasa 2.

Vapaarahoitteisten asuntojen vuokrakehitys Vaasassa ja verrokki-
kaupungeissa 2015-2022 asunnon koon mukaan

Vaasan ydinalueen vuokrakehitys on ollut selvasti hitaampaa
kuin Kuopiossa mutta vuodesta 2020 nopeampaa kuin
Jyvaskylasséa ja kaiken kaikkiaan verrattain samalla tasolla kuin
Joensuussa vastaavilla alueilla.

Yksididen vuokrahintojen kehityksessa erot ovat Kuopiota
lukuun ottamatta vahaisia.

Sitd vastoin verrokeista poiketen Vaasan ydinalueilla
kolmioiden ja sitd suurempien asuntojen vuokrat laskivat
vuosina 2017-2020 ja ovat sen jalkeisesta noususta huolimatta
edelleen naitéa alhaisemmalla tasolla

N\

VANNSAN.
VNSA.

Vaasan asuntoselvitys 2023. https://www.mdi.fi/gigavaasa-investoinneilla-tulee-olemaan-merkittavia-vaikutuksia-vaestonkasvuun-ja-asumiseen-vaasassa




IVb Vaasan tilannekuva “

Vuokrattavista yksioista on pulaa — noin 200 opiskelija-asuntoa hakevalle opiskelijalle ei syksylla
2023 voitu tarjota opiskelija-asuntoa

° i i i *
VUOKKATTAVANA OLEVAT ASUNNOT KOO MUKAAN Vuokrattavana olevia asuntoja oli 232 kpl* 24.8.2023.

24.8.2023 (205 KPL) « Vuokrattavien asuntojen lukumaara on hieman pienempi kuin aikaisempina vuosina

mih m2h W3h m4h WS+h (huomioitava, etta tilastoinnin ajankohta vaikuttaa lukumaaraan ja vaihtelu vuoden
aikana voi olla suurtakin):

= 268 kpl2.11.2022
= 375kpl10.1.2022
= 315kpl13.7.2021
= 303 kpl15.7.2020
= 252kpl28.8.2019

* Vuokralle on tarjolla eniten 2 huoneen asuntoja (32 %) ja 3 huoneen asuntoja (41 %).

"UOKRAWAVANAOLE"AIZ‘ZSZUK“",':;’TAL”E'WA'” 24.8.2023 « 1 huoneen asuntoja on melko pieni maara tarjolla, vain 27 asuntoa (13 %

vuokrattavista asunnoista).

Keskusta I S P TS PP PP PP SSPUUPRUUSUTEE )5

RN == * VOAS:lla on kaikki asunnot/asuntopaikat taynna elokuun 2023 tilanteessa ja noin 200
vatokinias Bl opiskelija-asuntoa hakevalle opiskelijalle ei VOAS ole voinut asuntoa tarjota.
Gerby NN 22
Vastervik 1 1
Asevelikyls | 0 *) Vuokrattavien asuntofen Ilukumddrd on  pylvdskuviossa (232 kpl) suurempi kuin
Kotiranta wemm 7 piirakkakuviossa (205 kpl), silld joidenkin vuokrattavien asuntojen ilmoituksiin ei vuokraovi.fi
Huutoniemi  E— 21 —-palvelussa ole merkitty asunnon kokoa.

Suvilahti I 29

Ristinummi I 35 V /\ A S /\ .

Vihdkyr6 ® 3

0 20 40 60 80 100 120 V /\ S /\

Vaasan kaupunki/Kiinteistétoimi 24.8.2023. Tietojen l&ahde: etuovi.com ja vuokraovi.com Tilastointi toteutettu postinumerohaulla.
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Myytavien yksididen maara on tippunut — 5 huoneen perheasuntoja tarjolla enemman kuin viime vuosina

MYYTAVAT ASUNNOT KOON MUKAAN 24.8.2023 (701 KPL) * Myytavana olevia asuntoja oli 715 kpl* 24.8.2023.
* Myytavien asuntojen lukumaéré on viime vuosina sailynyt liki samalla tasolla.

* Vuonna 2020 myytavia asuntoja oli kuitenkin reilusti enemman, eli noin 900
kpl ja vuonna 2018 myytavia asuntoja oli noin 1 100 kpl.

Myytavien asuntojen kokojakauma on sailynyt melko samana vuodesta
toiseen, joskin 5 huoneen asuntoja on elokuun 2023 tilanteessa 73 %
enemman kuin vuonna 2022 ja 32 % enemman kuin vuonna 2021.

* Yksioita on sen sijaan elokuun 2023 tilanteessa 14 % vahemman kuin vuonna
2022 ja 26 % vdhemman kuin vuonna 2021.

*) Myytévien asuntojen lukumddrd on pylvédskuviossa (715 kpl) suurempi kuin
BlhEeh aSh Mih ®3:h pilirakkakuviossa (701 kpl), silld joidenkin vuokrattavien asuntojen ilmoituksiin ei
vuokraovi.fi —palvelussa ole merkitty asunnon kokoa.
MYYTAVAT ASUNNOT ALUEITTAIN 24.8.2023 (715 KPL)

Vaasa Keskus ja Hietalahti I 312 _ .
Viaskilioto. §a MYYTAVAT ASUNNOT TALOTYYPEITTAIN 24.8.2023 (715 KPL)
Palosaari NN 86
Vetokannas HEEE 27
Gerby NS 57
Asevelikyla mmm—u 35
Huutoniemi EE—— 77
Suvilahti mE—— 40
Ristinummi B 24
Vanha Vaasa mmm 23
Sundom H 9
Vahakyrd Keskus mm 14

Merikaarto ® 9
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Vaasan kaupunki/Kiinteistétoimi 24.8.2023. Tietojen l&ahde: etuovi.com ja vuokraovi.com Tilastointi toteutettu postinumerohaulla.
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Vapaarahoitteisissa vuokra-asunnoissa asuvien asuntokuntien maara kasvanut voimakkaasti
® kaikki vuokra-asunnot = arava tai korkotukivuokra-asunto ® muu vuokra-asunto
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2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

* Vaasassa vuokralla asuminen on yleistynyt nopeata vauhtia. Vuonna
2021 kaupungin asuntokunnista 43 % asuu vuokralla (2010: 36,6%).

Vuokralla asuvat asuntokunnat Vaasassa 2010-2021
20000

* Vuonna 2021 vuokralla asuvia asuntokuntia oli yhteensa 15 199 (2010:
11 539). Vuonna 2021 vuokralla asuvista asuntokunnista

18000

16000
= 71,2 asui muussa vuokra-asunnossa (2010: 56,5 %)

= 28,8 % asui ARA-vuokra-asunnossa (2010: 43,5 %)

14000

12000
e ARA-asunnoissa asuvien asuntokuntien maara on laskenut vuosien
2010-2021 valilla 5 017 asuntokunnasta 4370 asuntokuntaan (-12,9 %).

10000

* Muissa, paaosin vapaarahoitteisissa vuokra-asunnoissa asuvien
asuntokuntien maaréa on noussut reippaasti vuodesta 2010. 6000

« Vuonna 2010 naita asuntokuntia oli 6 522 ja vuonna 2021 mé&ara oli ==

noussut jo 10 829 asuntokuntaan (+4 307 asuntokuntaa / 66 %). 2000
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