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1 BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER

1.1 ldentifikationsuppgifter

Detaljplan och tomtindelning
26. Stadsdel 26
Icke-detaljplanerat omrade, tradgards-, park- och gatuomraden

Planen &r utarbetad av Juha-Matti Linna.
Anhangiggbérandet meddelades: 25.4.2023, § 21/2023

Planldggningsdirektorens tjansteinnehavarbeslut: 25.4.2023, § 21/2023
Planlaggningsdirektorens tjansteinnehavarbeslut: 7.11.2023, § x/2023

Stadsmiljonamnden: X.X.202x, § x/2023
Stadsstyrelsen: X.X.202x, § x/202x
Stadsfullmaktige: X.X.202x, § x/202x

1.2 Planomradets lage

Bild 1. Detaljplaneomradet.

Detaljplaneomradet for utvidgningen av Prastgardsbacken galler det icke-de-
taljplanerade omradet samt tradgards-, park- och gatuomraden i stadsdel 26
och ligger cirka 5,5 km sydost om stadens centrum. | norr och 6ster gransar
detaljplaneomradet till Roparnasvagen, i vaster till ett dike som rinner ut i
Gamla Vasa kanal och i soder till Prastgardsbackens bostadsomrade. Detaljpla-
neomradet omfattar cirka 23,5 hektar.

Itame|an|emi
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1.3 Planens namn och syfte

Med detaljplanen undersoks reservering av skogsomradet mellan Roparnasva-
gen och Prastgardsbackens bostadsomrade som kvartersomrade for stads-
smahus och som gronomrade. Syftet med planen &r att stédja principerna for
hallbar utveckling genom att fortata samhallsstrukturen och skapa en trivsam
och naturndra boendemiljo. Planomradet stoder sig pa servicen i Roparnas,
Melmo och Korsnastaget. Planarbetet inleds varen 2023 och malet ar en la-
gakraftvunnen detaljplan sommaren 2024.
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1.5 Forteckning 6ver bilagorna till beskrivningen

Bilaga 1. Detaljplanekarta med beteckningar
Bilaga 2. Detaljplanens uppféljningsblankett
Bilaga 3. Program for deltagande och bedémning
Bilaga 4. Skotselklassificeringskarta

2 SAMMANDRAG

2.1 Olika skeden i planprocessen

Anhdngiggorande av detaljplanedndringen:

Detaljplaneprojektet for utvidgning av Prastgardsbacken har tagits upp i plan-
laggningsoversikten 2023 och anhangiggjorts genom planlaggningsdirektorens
tjansteinnehavarbeslut 25.4.2023, § 21/2023. Ett program for deltagande och
beddmning i enlighet med 63 § i markanvandnings- och bygglagen har varit of-
fentligt framlagt 11.5—24.5.2023 och sants till de intressenter som berors av de-
taljplanen. Framlaggandet har kungjorts i Vasa stads officiella kungorelsetid-
ningar (llkka-Pohjalainen och Vasabladet), pa stadens officiella anslagstavla i
Medborgarinfo (i huvudbiblioteket) och pa Vasa stads webbplats
(www.vaasa.fi).

Detaljplaneutkast/hérande/vixelverkan i beredningsskedet MBL 62 §, MBF
30§&:

Detaljplaneutkastet har varit offentligt framlagt x.x—x.x.2023, varvid intressen-
terna har haft mojlighet att framfora sina asikter om arendet. Under den tid
utkastet var framlagt inkom x utlatanden och x asikter.

Detaljplaneférslag/offentligt framlagt/utldtanden MBL 65 §, MBF 27-28 §:
Forslaget till detaljplanedndring har varit offentligt framlagt x.x—x.x.2023, varvid
stadsborna och intressenterna har haft maojlighet att framféra sina asikter om
arendet. Under den tid forslaget var framlagt inkom x utlatanden och x anmaérk-
ningar.

Lagakraftvunnen detaljplan MBL 118 § 5 mom., Kommunallagen 63 §:
Vasa stadsfullmaktige faststdller detaljplanen for utvidgningen av Prastgards-
backen.

2.2 Genomférande av detaljplanen

Stravan ar att planforslaget ska laggas fram for stadsfullmaktige for godkan-
nande sommaren 2024. Efter att planen har vunnit laga kraft ar det mojligt att
genomféra planomradet for utvidgningen av Prastgardsbacken.


http://www.vaasa.fi/
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3 UTGANGSPUNKTER

3.1 Utredning om forhallandena pa planeringsomradet
3.1.1 Allman beskrivning av omradet

Detaljplaneomradet for utvidgningen av Prastgardsbacken &r beléget cirka 5,5
sydost om stadens centrum. Pa planeringsomradet vaxer en valskott bjorkskog
och omradet stoder sig pa Prastgardsbackens bostadsomrade i séder. Prast-
gardsbackens bostadsomrade ar ett tattbebyggt smahusomrade som utformats
enligt typritningar. Omradet har planlagts och bebyggts i borjan av 1970-talet.
Ar 2018 hade Alkulaomradet (Prastgardsbacken, Alkula och Kraklund) 2 061 in-
vanare. Aren 2010-2018 minskade invanarantalet med 127. Ar 2017 fanns det
181 arbetsplatser inom Alkulaomradet. Det finns goda forbindelser till de om-
givande gronomradena fran planeringsomradet. Vad géller service stoder sig
omradet for utvidgningen av Prastgardsbacken till Roparnas, Melmo, Korsnas-
tadget, Gamla Vasa och Liselund.

3.1.2 Byggd miljé

Det finns inga byggnader pa planeringsomradet. | de 6stra delarna av omradet
kan fortfarande urskiljas rester av byggnaders stenfotter och av gardar. Pa Lant-
materistyrelsens baskarta fran 1960 finns det tva bondgardar inom omradet for
en lagenhet som hette Bjorknas. Pa baskartan fran 1981 finns dessa byggnader
inte langre.
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Bild 2. Gammalt byggnadsbestand pa planeringsomradet pa 1960-talet. (Kalla: Lantmateristyrelsens baskarta 1960)
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Bild 4 Rester av en stenfot varen 2023.
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Bild 5. En gammal stenfot.

Bild 6. En gammal granhack.
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Bild 8. Prastgardsbackens byggnadsbestand pa Proststigen.
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Bild 9. Prastgardsbackens byggnadsbestand p& Kyrkoherdegatan.
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3.1.3 Naturmilj

Planeringsomradet bestar delvis av en stenig och lerig fére detta havsstrand.
Tradbestandet bestar huvudsakligen av bjorkar, men &dven granar och aspar
trivs pa omradet.

| o e

Bild 10. P& detaljplaneomradet vaxer huvudsakligen bjérkdominerad blandskog.
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11. En stenig lévtradsdominerad blandskog i planomradets sodra del hsten 2022.

Bild
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Bild 14. Ett flyttblock i detaljplaneomradets Gstra del.

dets sodra del.
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Bild 15. En gammal &ng i detaljplaneomr
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Naturkartlaggning 2022

Det gjordes en naturkartlaggning pa planeringsomradet for utvidgningen av
Prastgardsbacken under terrdngsdsongen 2022. Naturtyperna pa omradet in-
venterades av en biolog och det gjordes separata utredningar om de hackande
faglarna samt om férekomsten av flygekorrar, fladdermaoss och akergrodor pa
omradet. En del av de faglar som héackar i Finland hor till de skyddade arterna
enligt bilaga I till EU:s fageldirektiv. Flygekorre, akergroda och olika fladdermaoss
hor i sin tur till de strikt skyddade arterna enligt bilaga IV (a) till EU:s naturdirek-
tiv (art- och habitatdirektiv). Naturutredningen &r en av de bakgrundsutred-
ningar som gors under detaljplaneprocessen.

Norra sidan av utredningsomradet bestar huvudsakligen av ett obebyggt skogs-
omrade med lundartade moar. S6der om utredningsomradet finns ett bostads-
omrade med smahus och vaster om omradet |6per Lagfjardsbackskanalen dar
det strommar stora mangder vatten. Skogarna pa utredningsomradet anvands
i stor utstrackning for rekreation saval i norr som i soder. Tvars genom omradet
[6per en gang- och cykelled i 6st—vastlig riktning. Utredningsomradets lage invid
ett bebyggt omrade syns i terrdngen i form av att skogskanterna gransar till be-
byggelse, gator, gang- och cykelleder sam till jarnvagen.

Vid inventeringen av naturtyper hittades inga naturtyper som skyddas enligt lag
eller andra sarskilt viktiga habitat. Naturtypsfigurerna pa omradet bestar hu-
vudsakligen av lundartade moar samt av tva figurer med frisk mo.

Hackfagelbestandet omfattade totalt 40 arter, varav 34 uppskattades hacka pa
omradet. Pd omradet patraffades som hackande inga skyddade arter enligt bi-
laga | till EU:s fageldirektiv. Av arterna enligt forteckningen 6ver de hotade ar-
ternai Finland patraffades pd omradet tornseglare och gronfink, som klassifice-
ras som starkt hotade (EN), samt sddesarla, térnsangare, skata och rosenfink,
som klassificeras som néra hotade (NT).

Pa utredningsomradet hittades inga tecken pa platser déar flygekorren forokar
sig och rastar eller tecken pa flygekorrens habitat. Flygekorrarna rér sig formod-
ligen i sodra delen av omradet invid jarnvagen. | 6vrigt uppskattas dndringarna
i markanvdndningen inte ha nagra skadliga konsekvenser for flygekorrens for-
flyttningsstrak.

Vid fladdermuskartlaggningen patraffades inga sdadana platser dar fladdermos-
sen forokar sig eller rastar som avses i 49 § i naturvardslagen. Vid kartlagg-
ningen av rutter observerades fem nordiska fladderméss, tva mustaschfladder-
musarter och en laderlappsart. Utifran ljudupptagningarna som gjordes med en
passiv inspelningsapparat uppskattades omgivningen kring en vatmark norr om
utredningsomradet vara ett viktigt omrade for fladderméss, dar de fangar sin
foda.

Akergrodans lekomraden hittades kring vatmarken norr om omradet. Med den
passiva inspelningsapparaten observerades dessutom en spelande dkergroda

vid Lagfjardsbackskanalen.

Utifran terrdngobservationerna under naturkartlaggningen bor vatmarken
vaster om korsningen mellan Roparndsvagen och Aspndsvagen, som tolkats

13
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vara en plats dar akergrodan forokar sig och rastar, beaktas vid planeringen av
detaljplanen.

Dagvattenutredning 2023

Det gjordes en dagvattenutredning pa Prastgardsbacken ar 2023 som lardoms-
prov at Vasa stad. | utredningen granskades hur markanvandningen i férandring
enligt detaljplanen paverkar dagvatten pa omradet. | utredningen raknades ut
genomsnittliga avrinningskoefficienter for de omraden dar markanvéandningen
enligt detaljplaneutkastet ska dndras. Dagvattenmangderna och flédena pa
delavrinningsomradena raknades ut utifran de faststallda avrinningskoefficien-
terna. Som dimensioneringsregn anvindes ett regn pa 146 |/s*ha som varar i
15 minuter och aterkommer en gang pa fem ar, ett regn pa 64 |/s*ha som varar
i 60 minuter och aterkommer en gang pa tio ar och ett regn pa 77 |/s*ha som
pagar i 60 minuter och aterkommer en gang pa tio ar.

Den planerade markanvdandningen 6kade mangden asfalt med 166 procent,
mangden takyta med 917 procent och mangden parkliknande gard med 279
procent inom delavrinningsomrddena G och H. Andringen i markanvandningen
minskade mangden grus med 26 och mangden skog med 28 procent. Vid den
planerade markanvandningen 6kade takytan med tre, asfalten med sju och
mangden parkliknande gardsyta med tre procent. Den planerade dndringen i
markanvandningen o6kar avrinningen med 94,6 procent inom delavrinningsom-
rade G och med 78,7 procent inom delavrinningsomrade H.

\

Bild 16. Delavrinningsomradena och den huvudsakliga stromningsriktningen pa utredningsomradet.
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Bild 18. Landskapsstruktur vattendelare (roda) och dalar (gréna).
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3.1.4 Markagoforhallanden

Marken pa det omrade som detaljplanedndringen géller dgs av Vasa stad. Ett
outbrutet omrade pa cirka 3 000 m? 4r utarrenderat till en privatperson.
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Bild 20. Markagoforhallandena pa det omrade som detaljplaneandringen géller.

3.2 Planeringssituation
3.2.1 Planer, beslut och utredningar som galler planomradet

Osterbottens landskapsplan 2040 tradde i kraft 31.8.2020 (bild 21). Vasa gene-
ralplan 2030 godkdndes av stadsfullmaktige 13.12.2011 och vann laga kraft
18.9.2014 (bild 22). Planeringsomradet saknar detaljplan.

Pa bild 23 finns ett utdrag ur detaljplanesammanstallningen for omradet kring
detaljplaneomradet.

Vasa stads nuvarande byggnadsordning godkandes av stadsfullmaktige
11.2.2019 § 2.
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Tomtindelning och -register:
Det finns inga tomter pa planeringsomradet.

Baskartan Over omradet som detaljplanedndringen géaller har reviderats
1.3.2023.

Omradet ar inte belagt med byggforbud. Det finns inga enligt byggnadsskydds-
lagen eller detaljplanen skyddade objekt pa planeringsomradet.

Tidigare utredningar, inkl. inventeringar, som gjorts pa omradet:

Naturkartlaggning for utvidgningen av Prastgardsbacken, Vasa stad 2022.
Dagvattenutredning for Prastgardsbacken, Vasa stad 2023.

18
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4 OLIKA SKEDEN | UTARBETANDET AV DETALJPLANEN

4.1 Behov av detaljplanering

Omradet for utvidgningen av Prastgardsbacken saknar detaljplan. | Vasa gene-
ralplan 2030 anvisas omradet for boende. Eftersom planeringsomradet ligger
relativt nara servicen i Roparnéas, Melmo och Korsnastaget ar det motiverat att
omradet planlaggs for boende. Fortatning av samhallsstrukturen minskar ener-
giforbrukningen per boendeenhet och invanare, vilket ar i linje med stadens mal
om klimatneutralitet. Det &r mojligt att pa planeringsomradet planlagga natur-
nara boende med gemenskapsanda som stdder servicens livskraft inom de nar-
liggande omradena. Ovan ndmnda grunder genomfor Vasa stads strategi for
aren 2022-2025.

4.2 Planeringsstart och beslut som galler den

Stadsmiljonamnden har vid sitt sammantrdade 30.11.2022 godkant planlagg-
ningsoversikten for 2023, varvid detaljplanedndringen har anhangiggjorts.

4.3 Deltagande och samarbete

4.3.1 Intressenter

Intressenterna och deras mojligheter att paverka framgar av programmet for
deltagande och beddomning. Intressenter ar:

Invénare, féretag, sammanslutningar och markégare:

markéagarna och invanarna samt de foretag och samfund som ar verksamma pa
omradet

Myndigheter och andra organisationer: NTM-centralen, Osterbottens for-
bund, Osterbottens museum, Osterbottens vélfirdsomrade/Osterbottens
raddningsverk, polisinrattningen i Vasa harad, Regionforvaltningsverket, For-
svarsmakten, Vasa Elndt Ab, Vasa Elektriska Ab/fjarrvarmeenheten, Korsholms
kommun, Oy Vaasa Parks Ab, Osterbottens handelskammare, Vasek Ab, Oster-
bottens foretagarforening rf, Vasa Féretagare rf, Loihde Abp, Elisa Abp, Posti Ab
och Vasa miljéforening rf

Vasa stads forvaltningar och affarsverk: Vasa stads forvaltningar: Planlagg-
ningen, Fastighetssektorn, Kommuntekniken, Byggnadstillsynen, Stadsut-
vecklingen, Miljosektorn, Vasa hussektor och Vasa Vatten.

4.3.2 Myndighetssamarbete

Eftersom detaljplanen for utvidgningen av Prastgardsbacken inte har verk-
ningar som ar riksomfattande eller betydande pa landskapsniva, dr nagot myn-
dighetssamrad enligt 66 § i markanvandnings- och bygglagen inte nddvandigt.
Detaljplanen avviker fran den géllande generalplanen pa sa satt att den sa kal-
lade Lillkyros vagstrackning som anvisas i Vasa generalplan 2030 inte behover
anlaggas. Da kan omradet som reserverats for vagstrackningen bebyggas med
bostader och anvandas for rekreation.
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Det inledande motet om detaljplanen for utvidgningen av Prastgardsbacken
holls med de olika forvaltningarna 28.4.2023. Forvaltningarna hade féljande
asikter om detaljplanldggningen av Prastgardsbacken:

Vasa Vatten:

Vatten- och avloppslinjerna har beaktats i de prelimindra planerna. Om omra-
dets allmdnna hojdlage forblir pd 6ver +4 meter, torde det racka med
gravitationsavlopp och inga pumpstationer behdvs. Det skulle vara bra med en
bom eller port utanfér pumpstationen.

Vasa Elektriska/Fjarrvdarme:

Det I6per en fjarrvarmelinje i sodra delen av detaljplaneomradet, under cykel-
vagen som leder fran Prastgardsbacken till Ostra Melmo. Det dr mojligt med en
anslutning till planomradet via den. | Aspnas racker fjarrvadrmenatets kapacitet
inte till att ocksa betjana omradet for utvidgningen av Prastgardsbacken.

Vasa Elnat:

Det anvisas ett elservitut fran Roparnasvagen endast till den nuvarande pump-
stationen. Platserna for de transformatorstationer som anges i de preliminara
planerna ar bra. Det kunde emellertid racka med en transformatorstation som
betjanar hela planomradet, om den kunde placeras sa centralt som maijligt pa
omradet, exempelvis i ndrheten av pumpstationen.

Kommuntekniken:

Gatulinjerna ar mycket tydliga i de preliminara planerna och liknar gardsgator.
Hojdlaget for det omrade som ska bebyggas ar ganska bra i férhallande till Ro-
parnasvagen och till gatunivderna pa omradet 6verlag. Dagvatten kan ledas till
befintliga diken. Om det ska anldggas ett gatunat som ar av hogre kvalitet an
vanligt, ar kostnadsnivan upp till 2 500 euro per en meter gata. Om gatorna an-
laggs utan plattlaggning och dikeskonstruktionerna anvands for dranering kan
kostnaderna vara cirka 1 500 euro per gatumeter som anlaggs. Gatornas tvar-
sektionsprofiler kan utvecklas under planlaggningsarbetet. Det skulle vara opti-
malt med en gatuanslutning till Roparnasvagen.

Kommuntekniken/Grénomradesenheten:

Det omrade i planomradets 6stra del som omfattar en gammal granhéack och
gardar anvisas som omrade for plockhuggning i skogsplanen. Det har inte vid-
tagits nagra sadana skogsvardsatgarder pa omradet med vilka kulturmiljon pa
riktigt hade utvecklats. Cirka 30 procent av traden i granhacken ar déda. Land-
skapet pa Prastgardsbacken behover starkas bland annat vad géller kontinuite-
ten av gamla dngar. En bra I6sning kunde vara plantering av ddeltrad. Vatmar-
ken har behandlats for ungefar fem ar sedan. Det I6per en snéskoterled genom
omradet. Fér dem som ror sig pa omradet ar det viktigt med forbindelser mot
grillen i Aspnas och mot Variska. Det skulle vara bra om pumpstationens omgiv-
ning snyggades upp. Det finns tva lekplatser nara detaljplaneomradet. Darmed
behovs det inga nya lekplatser pa sjalva planomradet.

Fastighetssektorn:

Smahusen har blivit mindre. Darmed vore det bra att planlagga fler tomter med
en liten byggratt (80—150 m? vy). Det finns tomter pa upp till 300 m? p& Prést-
gardsbacken. Vad galler stadssmahus dr sma byggfirmor narmast intresserade
av lagenheter med en vaning, eftersom de ar lattare att marknadsfora. Néar
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programmet for genomforande av markanvandningen uppdateras borde man
fundera pa byggratter och genomférandeskyldigheten, som fér narvarande ar
50 procent for smahus och 85 procent for radhus.

Planldggningen/Grénomradesteamet:

Eventuella luktolagenheter fran den nuvarande pumpstationen och stationens
avstand till de narmaste tomterna gor oss betdanksamma. Granhacken ar inte
nodvandigtvis langlivad. | sa fall kunde markanvandning ocksa komma i fraga
dér hackarna star idag. Det skulle vara bra att fa ytterligare kvartersomrade fran
planomradet for att géra samhallsbyggandet mera lonsamt.

Enligt en naturutredning fran 2022 finns det ett omrade dar akergrodan forokar
sig pa detaljplaneomradet. | de preliminara planerna har de hégsta punkterna
pa omradet, vatmarkerna samt forbindelserna mellan gronomradena beaktats.
Vid narmare planering kan ledningen av dagvatten och placeringen av even-
tuella 6verskottsmassor preciseras. Nar friluftsleder planeras bor sakerheten
bland annat med tanke pa sndskoterleder beaktas.

Osterbottens vilfirdsomrade/Osterbottens riddningsverk:
Planeringsomradet finns delvis inom ett omrade med 6versvamningsrisk, vilket
ar nagot som bor beaktas vid den fortsatta planeringen. Det har skett ett flertal
trafikolyckor kring Prastgardsbacken/Alkula, i synnerhet pa Kdpmansgatan. Det
bor fastas uppmarksamhet vid trafiksdkerheten i den fortsatta planeringen.

21



KaAavOITUuSs

4.4 Mal for detaljplanen

4.4.1 Mal utgaende fran hégre plannivaer

Bild 21. Utdrag ur
Osterbottens landskapsplan
2040.

Bild 22. Utdrag ur Vasa
generalplan 2030.

Osterbottens landskapsplan godkdndes vid landskapsfullmiktiges samman-
trade 15.6.2020, och landskapsstyrelsen beslutade 31.8.2020 att Osterbottens
landskapsplan 2040 trader i kraft i enlighet med 201 § i markanvandnings- och
bygglagen. | landskapsplanen anvisas detaljplaneomradet for utvidgningen av
Prastgardsbacken som omrade for tatortsfunktioner (A). Eftersom det pa om-
radet galler en generalplan med rattsverkan, styr landskapsplanen inte detalj-
planldggningen av omradet.

--.,~\Y=)p_" VETC olfin

| Vasa generalplan 2030, som godkdndes av stadsfullmaktige 13.12.2011 och
som vann laga kraft 18.9.2014, anvisas planeringsomradet som omrade for bo-
stadsvaningshus (AK), som smahusdominerat bostadsomrade (AP) och som om-
rade for service, handel och foérvaltning (P).
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Bild 23. Utdrag ur detaljplanesammanstaliningen.

Merparten av planeringsomradet &r utan detaljplan. | de norra delarna av om-
radet galler detaljplanen ak563, dar den nuvarande parken anvisas som trad-
gardsomrade (MK-1). | vastra delen av omradet galler detaljplanen ak230, dar
omradet for grillen i Aspnés anvisas som park.
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4.5.1 Program for deltagande och bedémning

Programmet for deltagande och bedémning var framlagt 11.5-25.5.2023. Ne-
dan foljer ett sa mmandrag av de asikter som lamnades in om programmet:

1. Telia Finland Oyj 3.5.2023 (inkom 3.5.2023):

Telia har inga nat pa det aktuella planomradet. Vad géller anlaggning av even-
tuella s.k. beredskapsror 6nskar vi att vi kontaktas i god tid innan vagarna enligt
planen anldaggs. Det skulle vara bra att installera beredskapsréren i samband
med att vagarna anlaggs.

Bemétande: Ingen inverkan pa programmet for deltagande och bedémning.
2. Osterbottens férbund 10.5.2023 (inkom 10.5.2023):

Osterbottens férbund ger inte ndgot utldtande om programmet for deltagande
och bedémning men medverkar gérna i planeringsskedet.

Beméotande: Ingen inverkan pa programmet for deltagande och bedémning.
3. \Vasa Elndt 11.5.2023 (inkom 11.5.2023):

Vasa Elnat har kabelrutter nedgravda i marken pa omradet. Kartorna éver ser-
vitut har lamnats in till Vasa stads Planlaggning 27.1.2023, i samband med ser-
vitutforfragan.

Bemotande: Ingen inverkan pa programmet for deltagande och bedémning.
4. Vasa Vatten 15.5.2023 (inkom 15.5.2023):

Vatten- och avloppslinjerna har beaktats i de prelimindra planerna. Om omra-
dets allménna hojdlage forblir pa éver +4 meter, torde det racka med gravitat-
ionsavlopp och inga pumpstationer behdvs. De befintliga vattentjanstlinjerna
bor tryggas genom att servitutomraden bildas for dem. Pa grund av grundfor-
hallandena pa omradet bor servitutomradet strackas till minst 15 meter fran
det yttersta réret mot tomtgransen och/eller de fastigheter som ska byggas.
Grundfoérhallandena pa omradet dr utmanande, vilket bor beaktas nar nya vat-
tentjanstlinjer anldggs eller nar de befintliga linjerna saneras. Vattentjansterna
pa omradet byggs i samband med att gatorna anlaggs.

Bemétande: Ingen inverkan pa programmet for deltagande och bedémning.
5. Vasa Miljéférening 22.5.2023 (inkom 22.5.2023):

Skogarna pa Prastgardsbacken har betydande varden som hanfor sig till omra-
dets lage (= ett ytterst viktigt kirnomrade inom ett ekologiskt natverk), natur-
typer, murkna trdd och tradarter, och darfér borde omradet hallas obebyggt

aven i fortsattningen. Vid sidan om naturvarden stéder dven den redan nu ak-
tiva rekreationsanviandningen av omradet detta mal om bevarande. De vik-
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tigaste naturvardena hanfor sig framfor allt till skogsomradets sédra och syd-
Ostra delar, dar det finns mangsidiga, fullvuxna och aldre blandskogar som till
betydande del har utvecklats naturligt.

| skogarna pa Prastgardsbacken kan den gamla kulturhistorien med skogbe-
vuxna platser dar det statt hus, fére detta dngar och skogssoptippar urskiljas.
De sistndmnda har sedermera delvis redan snyggats upp. Tradbestandet har
emellertid lange fatt utvecklas naturligt pa omradet utan nagra betydande
vardatgarder. Darfor bor omradet idag betraktas som ett mangsidigt naturom-
rade dar méanniskans tidigare inverkan som fortfarande kan urskiljas narmast
bidrar med mervarde och inte forsvagar omradets naturvarden som helhet.

| sédra och sydostra delen av omradet finns olikaldriga blandskogar med 7-8
arter som vaxer pa lundgrund. | dessa skogar finns murkna trdd, som huvudsak-
ligen ar olika I6vtrad. Varda att beakta ar dven de talrika, betydligt grova (dia-
meter vid brosthojd uppskattningsvis 70-90 cm) granarna samt nagra nastan
lika grova tallar pa vilka det bildas skdldbark. Det sarskilt vardefulla skogsomra-
det strécker sig anda till den nuvarande boséattningen pa Prastgardsbacken so-
der om planomradet. Aven backen séder om depdomradet som karakteriseras
av gamla aspar (i flera av dem finns hal som gravts av storre hackspett och som
lampar sig for flygekorre) ska betraktas som en betydelsefull skogsdunge.

| de 6vriga skogarna pa omradet ar tradbestandet lite mera ensidigt. Dessa sko-
gar ar vart- eller glasbjérkdominerade l6vskogar som utvecklats pa gamla od-
lingsmarker, dar det som blandtrad vaxer nagra andra lovtrad, granar och pa
vissa stallen dven tallar. | synnerhet i bjorkskogarna i planomradets vastra del
nara kanalen finns idag redan synliga mangder murkna bjorkar. | de relativt
unga—fullvuxna bjoérkskogarna langs Roparnasvagen dar mangden murkna trad
emellertid huvudsakligen annu ganska knapp. Ett undantag utgor det glasbjork-
dominerade skogsomradet pa vat mark invid Roparndsvagen i ostnordostliga
delen av planomradet. Déar har det till f6ljd av att 6versvamnings- och strand-
angseffekten oOkat bildats en betydlig mangd hogstubbar. Granskat pa lite
langre sikt bildar de nuvarande vardefulla skogarna samt de l6vskogar langs
vagen och kanalen som s3 smaningom blir allt mangsidigare i alla fall i Vasas
forhallanden en till ytan betydelsefull helhet av I6vtradsdominerade lummiga
skogar. Med tanke pa skyddet av I6v- och blandskogar skulle det vara viktigt att
denna helhet bevaras i dess nuvarande omfattning.

| systemet laji.fi finns registrerade observationer av flygekorrar som gjorts i sko-
gen pa Prastgardsbacken, vid planomradets sédra grans och nagot sdder om
det dren 2016 och 2017. Vasa miljéforening utredde varen 2023 flygekorrens
forekomst i skogarna i omradets sdédra och mellersta delar. | planomradets
sodra och sydostra delar upptacktes ett ganska omfattande skogsomrade med
en stark flygekorrepopulation och flera haltrad. Skogen som anvands av flygek-
orrar fortsatter dven pa sddra sidan av planomradet (atminstone till Prastgards-
gatan). | bilaga 1 finns information om trdd som anvéands av flygekorrar och
andra haltrad som observerats pa Prastgardsbacken.

Information om andra varden vad géller artrikedomen i skogarna pa Prastgards-
backen har samlats in ndrmast tack vare naturentusiaster som vandrat runt pa
omrédet. Aven om de nuvarande uppgifterna ar bristfalliga verkar omradet vara
relativt mangsidigt atminstone vad géller antalet olika svamparter pa de

25



KaAavOITUuSs

murkna traden. Det finns gott om observationer fran olika ar av trollhand pa
omradet (sporsdcksvamp, flera observationer i laji.fi, tva observationer dven
fran varen 2023). Det ar en av arterna som tyder pa naturvarden. Dartill har det
pa omradet observerats valkticka (varen 2023), tallticka (laji.fi), lysticka (laji.fi)
och slingerticka (varen 2023). P4 de gamla asparna pa omradet upptéacktes un-
der ett terrangbesok i maj 2023 dven naturvardesarten bardlav. Uppgifterna
om observationer av olika arter under terrangbestket 18.5.2023 (Olli Manninen
& Keijo Savola) har sammanstallts i bilaga 2. De observerade arterna, skogarnas
mangsidiga struktur och den pa vissa stéllen rikliga forekomsten av murkna trad
tyder pa att en mera noggrann sakkunnigutredning som gors i ratt arstid skulle
kunna visa att skogarna pa omradet har tydliga skyddsvarden i Vasas forhallan-
den, i synnerhet vad galler kravande rotsvamparter pa murkna trad i lundar och
pa murkna lovtrad.

Fortsatta forslag:

Planomradets betydelse for de krdvande rétsvamparterna (ndrmast tickor, cor-
ticioid- och taggsvampar) bor utredas innan planen framskrider till forslagsske-
det. Det ar skél att i planomradets sddra och sydostra delar avgransa ett varde-
fullt naturobjekt pa minst sex (6) hektar i planen. Det ticker de omraden som
flygekorren fér ndrvarande anvander, dvriga lovskogar med grova aspar (i syn-
nerhet kdnda haltrad) norr om det aktuella omradet samt omradet med bland-
skogar pa lummig mark som huvudsakligen &r overlappande med flygekorre-
omradet och déar det férekommer gott om olika slags murkna trad. Det varde-
fulla naturobjektet i fraga bor i forsta hand anvisas med beteckningen SL i pla-
nen och i andra hand med beteckningen VL/luo. Om planbeteckningen enbart
ar VL/luo, bor planbestammelserna vara tillrackligt strikta och tydliga férutom
med tanke pa skyddet av flygekorrar ocksa for att en naturlig utveckling av trad-
bestandet ska kunna garanteras. Framfor allt féreslar vi att hela det nuvarande
skogsomradet ska avgransas utanfor byggandet sa att den vardefullaste delen
avgransas med beteckningen SL eller VL/luo och de minst vardefulla skogarna
med beteckningen VL. Om man emellertid inte helt vill avsta fran att bygga pa
omradet, ar det skal att endast ndja sig med att granska mojligheterna att bygga
i bjorkdungen alldeles intill Roparnasvagen. Aven i detta fall bor det vardefulla
skogsomradet i de sddra och syddstra delarna samt de skogar i planomradets
nordnordvdstra del som &ar viktiga med tanke pa den ekologiska forbindelsen i
nord-sydlig riktning avgransas utanfor allt byggande i tillracklig omfattning.

Bemotande: Marken som reserveras fér byggande preciseras i planutkast- och
planforslagsskedena. Malet ar att bevara gronomradet i sa stor utstrackning
som mdjligt och se till att den yta som bebyggs halls sa liten och effektiv som
mdjligt. Ingen inverkan pa programmet for deltagande och bedémning.

6. Ndrings-, trafik- och miljécentralen 24.5.2023 (inkom 24.5.2023):

NTM-centralen tar stallning till planprojektet utgaende fran 18 § i markanvand-
nings- och bygglagen samt 3 § i lagen om nérings-, trafik- och miljécentralerna
pa foljande séatt: i beredningsarbetet har beaktats projektets verkningar som ar
riksomfattande och betydande pa landskapsniva samt markanvandningsfragor
som &r viktiga med tanke pa vard av kulturmiljon och naturens mangfald samt
med tanke pa nyttjande och vard av vattentillgangarna.

Naturskydd
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| PDB-planen for detaljplan ak1128, utvidgning av Prastgardsbacken, konstate-
rades att det har gjorts en naturutredning for omradet 2022. Utredningen i
fraga fanns inte som bilaga till PDB-planen och ddarmed kan dess tillracklighet
inte bedémas i det har skedet. En utredning enligt anvisningarna i Finlands mil-
jocentrals rapport 47/2021 om naturutredningar och bedémning av naturkon-
sekvenser bor bifogas till detaljplanehandlingarna i utkastskedet och lamnas in
till NTM-centralen senast i samband med utlatandebegaran. Materialet som er-
hallits genom naturutredningarna borde ocksa lagras i artdatacentrets system.

De tillgangliga materialen visar att det i omradets norddstra del har gjorts flera
observationer av spillningar av flygekorre, senast denna var. Vid planeringen av
omradet bor man félja handlingsmodellen for Vasa stad och NTM-centralen i
Sodra Osterbotten vad géller beaktande av olika direktivarter vid planering av
markanvandningen.

Oversvamningsskydd och drénering

En del av detaljplanen avser nyttoomradet for Lagfjardsbackens dikningssam-
manslutning (forrattning 1503val). Sammanslutningen har i uppgift att halla fa-
rorna inom dikningssammanslutningens omrade i planenligt skick. | karttjans-
ten for dikningssammanslutningar finns information om dikningssammansl|ut-
ningarnas nyttoomraden, namn och forrattningsnummer. Med dessa uppgifter
kan man vid behov begira handlingar av NTM-centralen i Sédra Osterbotten
genom att lamna in en informationsbegéran.

Omradet kring Lagfjardsbacken arlaglant och beldget inom ett omrade for havs-
vattenoversvamningar. Kartor 6ver vattnets utbredningsomraden vid olika
Oversvamningssituationer finns i tjansten med kartor 6ver éversvamningar pa
https://www.vesi.fi/vesitieto/tulvakarttapalvelu/. Vid behov kan ett utlatande
om den lagsta byggnadshéjden begéras av NTM-centralen i Sédra Osterbotten.

Omradesanvandning

| samband med den fortsatta beredningen av planen bér man vid planeringen
beakta hanteringen av dagvatten och férekomsten av sura sulfatjordar. | ka-
pitlet "Utgangsuppgifter” i programmet for deltagande och bedémning konsta-
teras att det i vastra delen av omradet géller detaljplan ak230, dar platsen for
grillen i Aspnds anvisas som park. Det ar skal att kontrollera om man med detta
anda avser detaljplan ak230 som galler i 6stra delen av omradet.

For ett utldtande i utkast- respektive forslagsskedet bor man till NTM-centralen
[amna in handlingar och utredningar om hur detaljplaneprojektet framskrider.
Gamla utredningar kan anvandas i tillampliga delar. | det har skedet har NTM-
centralen i 6vrigt inget att anmarka pa projektet.

Bemotande: | samband med planeringen i utkastskedet bedéms naturkonse-
kvenserna i férhallande till de omraden som reserveras fér byggande. Ut-
gangspunkten dr att storsta delen av skogarna pa planomradet bevaras
ofdriandrade. De direktivarter som enligt utredningarna observerats pa omra-
det beaktas vid planeringen av detaljplanen. Byggnadshojden pa de omraden
som i den fortsatta planeringen av omradet faststills att ska byggas kommer
att vara omkring +4 meter. Darmed ar 6versvamningsrisken valdigt liten. |
planbestaimmelserna beaktas vid behov beredskap infor hantering av sura

27



KaAavOITUuSs

sulfatjordar till den delen de giller de omraden som reserveras for byggande.
Ingen inverkan pa programmet for deltagande och bedémning.

7. Osterbottens museum 24.5.2023 (inkom 24.5.2023):

Osterbottens museum namns under Vasa stads férvaltningar i avsnittet ”Intres-
senter”. Som regionalt ansvarsmuseum har Osterbottens museum emellertid
rollen som myndighet i planlaggningsprocessen och ska ska darmed anges un-
der rubriken "Myndigheter och andra organisationer”.

Bemotande: Programmet for deltagande och beddmning har reviderats.
Ingen inverkan pa programmet for deltagande och bedémning.

8. Pappilanméden Omakotiyhdistys ry 24.5.2023 (inkom 24.5.2023):

Pappilanm&den Omakotiyhdistys férhaller sig positivt till utvidgningen av Prast-
gardsbackens detaljplan dar malet ar att stodja hallbar utveckling genom att
fortata samhallsstrukturen sa att det bildas kvartersomraden for stadssmahus
och fristdende smahus samt ett omrade for narrekreation. Pappilanméen
Omakotiyhdistys ry ber att man i planlaggningsarbetet ska fasta sarskild upp-
marksamhet vid planeringen av trafikfragorna pa omradet och undvika en be-
tydlig 6kning av trafikméngderna pa den nuvarande Prastgardsbacken till foljd
av det nya omradet. Darfor foreslar vi att det ska anldggas en egen anslutning
fran Roparnasvagen till det nya omradet pa Prastgardsbacken. Stravan for tra-
fikplaneringen inom hela Prastgardsbacken bor vara planering av typen gards-
gator. Dartill framfor Pappilanm&en Omakotiyhdistys ry som sitt dnskemal att
gronomradet i norra delen av omradet ska bevaras i den nya planen. Vid plane-
ringen av de 6vriga gronomradena pa omradet bor hallbar utveckling beaktas
sa att planteringarna blir tillrdckligt mangsidiga mot framtida véxtsjukdomar.

Bemétande: Ett nytt bostadsomrade krdaver en ny anslutning till Roparnasva-
gen. Detta preciseras i den fortsatta planeringen. Utgangspunkten &r att
storsta delen av skogarna pa planomradet ska bevaras. Pa grund av dalig be-
byggbarhet och fér att naturen ska kunna bevaras kommer det markomrade
som reserveras for byggande att hallas sa litet som mdjligt. Ingen inverkan pa
programmet fér deltagande och bedémning.

9. Person A 24.5.2023 (inkom 24.5.2023):

| ljuset av de observationer som gjorts denna var finns det manga tecken pa ett
aktivt flygekorrehabitat atminstone pa figur 1697. Det finns gott om spillningar
saval under grova granar och aspar som under en grov bjork. Mangden spill-
ningar har minskat redan jamfért med april, vilket brukar ske i takt med att va-
ren/sommaren framskrider. En del bryts ned, en del anvéands i 6vrigt som resurs
och dessutom blir det svarare att hitta dem nar vaxtligheten blir hogre. Men
fortfarande finns de att hitta, exempelvis under den grova gran som finns avbil-
dad pa bild 9 i bilagan till naturutredningen.

Figur 1697 ar ocksa i 6vrigt intressant tack vare det mangsidiga tradbestandet
och den mangsidiga skogsstrukturen. Dar finns ju bland annat tiotals gamla och
grova overstandartallar som inte alls nédmns i figuruppgifternal? Det ndmns inte
heller att det pa figuren finns flera aspar av olika aldrar, en del till och med grova
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4.5.2 Detaljplaneutkast

och en del haltrad. Aven murkna trad av manga arter bérjar s& smaningom bil-
das bade som rotstaende och som lagor. De ar viktiga for naturens mangfald.

Figuruppgifterna ger dven i ovrigt en lite blek bild av omradets naturvarden,
vilket i och for sig ar forstaeligt i och med att uppgifterna harstammar fran en
skogsplan som inte grundar sig pa nagra egentliga inventeringar av naturvar-
den.

Bemotande: | samband med planeringen i utkastskedet beaktas naturkonse-
kvenserna i férhallande till de omraden som reserveras fér byggande. Ut-
gangspunkten dr att storsta delen av skogarna pa planomradet bevaras ofor-
andrade. De direktivarter som enligt utredningarna observerats pa omradet
beaktas vid planeringen av detaljplanen. Ingen inverkan pa programmet for
deltagande och bedémning.

10. Person A 24.5.2023 (inkom 24.5.2023):

Jag skickar d@nnu ett foto av en halasp (pa figur 1697) under vilken det fortfa-
rande finns spillningar. Det finns flera grova aspar, varav en del ar haltrad, ocksa
pa figur 1695. Det ar fraga om en till och med mycket potentiell del av ett flyg-
ekorrehabitat.

Enligt naturutredningen har man hort dkergrodans late fran vatmarken i norra
delen av omradet. Vatmarken verkar till sin karaktar vara till och med en mycket
lamplig plats for akergrodan att foroka sig och rasta pa.

Det ar skal att vid utarbetandet av planen ha bevarandet av de ovan namnda
naturvirdena som ett viktigt rattesnore. Samtidigt kunde man fundera pa hur
de enklare kunde anvandas for rekreation och undervisning.

Bemotande: | samband med planeringen i utkastskedet beaktas naturkonse-
kvenserna i férhallande till de omraden som reserveras fér byggande. Ut-
gangspunkten ar att storsta delen av skogarna pa planomradet bevaras ofor-
andrade. De direktivarter som enligt utredningarna observerats pa omradet
beaktas vid planeringen av detaljplanen. Ingen inverkan pa programmet for
deltagande och bedémning.

Stravan med detaljplanen ar att skapa forutsattningar for ett trivsamt och livs-
kraftigt bostadsomrade som blir sa tattbebyggt som majligt och som uppfors pa
ett sdtt som skonar naturen i méjligaste man. Detaljplanen framjar ocksa l6n-
samheten av kommunaltekniska investeringar samt av servicen i Roparnas,
Melmo och Korsnastaget.

Det har presenterats tva alternativa detaljplaneutkast. | det alternativ som till
byggratten ar lite mera effektivt anvisas sju kvartersomraden for stadssmahus
(AR-1) och i det andra forutom ett AR-1-kvarter ocksa sju kvarter for smahus
(AP) med 33 tomter.
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Al. Kvartersomrade fér stadssmahus (AR-1):

Planomradet bestar av sju kvartersomraden for stadssmahus (AR-1) med totalt
9 832 m? vy byggratt for boende och 1 744 m? vy fér ekonomibyggnader. P
omradet anvisas tre separata omraden for byggnader och anlaggningar for sam-
hallsteknisk férsorjning (ET) med 300 m? vy byggritt pa vartdera. Foér invanarna
p& omradet reserveras ett litet omrade fér avfallshantering (EJ-1). Oster om Ro-
parndsvagen anvisas ett relativt litet kvartersomrade for affarsbyggnader dar
det &r méjligt att bygga 100 m? vy. Stérsta delen av planomradet anvisas som
omrade for narrekreation (VL). Norr om Roparnasvagen finns en park (VP). Al-
ternativ 1 gor det mojligt att 6ver 200 nya invanare bosatter sig pa planomra-
det.

A2. Kvartersomrade for stadssmahus (AR-1) och kvartersomraden for smahus
(AP):

Planomradet bestar av ett kvartersomrade fér stadssmahus (AR-1) och sju kvar-
tersomraden fér smahus (AP) med totalt 8 390 m? vy byggratt for boende och
1 368 m? vy fér ekonomibyggnader. P& omrédet anvisas tre separata omraden
for byggnader och anldggningar for samhallsteknisk forsorjning (ET) med 300
m? vy byggritt pa vartdera. For invdnarna pa omradet reserveras ett litet om-
rade for avfallshantering (EJ-1). Oster om Roparnédsvigen anvisas ett relativt li-
tet kvartersomrade for affarsbyggnader dar det &r méjligt att bygga 100 m? vy.
Storsta delen av planomradet anvisas som omrade for narrekreation (VL). Norr
om Roparnasvagen finns en park (VP). Alternativ 2 gér det mojligt att cirka 170
nya invanare bosatter sig pa planomradet.

Pa tomterna bor féljande bil- (bp) och cykelplatser (cp) anldggas:
* bostadslokaler 1 bp/bostad, 3 cp/bostad
affars- och verksamhetslokaler 1 bp/50 m? vy, 1 cp/50 m? vy

For de férradsutrymmen och gemensamma utrymmen som ar inbegripna i va-
ningsytan behover bilplatser inte anvisas.

el ol

Bild 24. Alternativ 1 till detaljplaneutkastet bestar av kvarter med stadssméahus.
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Bild 25. Alternativ 2 till detaljplaneutkastet bestar av kvarter med sméahus.
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Bild 26. lllustration av alternativ 1 till detaljplaneutkastet.

Bild 27. lllustration av alternativ 2 till detaljplaneutkastet.
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Bild 28. Bjorknéasgatan (alternativ 1 till detaljplaneutkastet).

Bild 29. Bjorknéasgatan (alternativ 2 till detaljplaneutkastet).

\
. Jalkakaytava
%atoitus Asfalttia

Bild 30. Gatudimensionering pa Bjérknasgatan (alternativ 2 till detaljplaneutkastet).
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Bild 32. Grannasgatan kan fortsatta till Roparnas om genomfart tillats p& detaljplaneomradet.
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4.5.3 Utlatanden och asikter som kommit in under detaljplanens beredningsskede
Under den tid utkastet till andring av detaljplanen har varit offentligt framlagt
X.X—x.x.2023 har x utlatanden och x asikter kommit in. Nedan foljer ett
sammandrag av utlatandena:
1. Myndighet x.x.2023 (inkom x.x.2023):

XX

Beméotande: Ingen inverkan pa planutkastet.
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4.5.4 Forslag till detaljplaneéandring

Utgaende fran de utlatanden och preciseringar som kommit in under detaljpla-
nens beredningsskede har plankartan och planbestammelserna reviderats en-
ligt féljande:

. XX
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4.5.5 Utlatanden och anmarkningar som kommit in under den tid forslaget till detaljplaneéandring
var framlagt och bemétandena av dem

Under den tid forslaget till andring av detaljplanen var offentligt framlagt x.x—
x.x.2023 eller efter det har x utlatanden och x anmarkningar kommit in. Nedan
foljer ett sammandrag av utlatandena:

1. Myndighet x.x.2023 (inkom x.x.2023)

XX

Bemétande/inverkan  pa  detaljplaneférslaget: Ingen inverkan pa
planforslaget.

4.5.6 Andringar som gjorts i detaljplaneforslaget efter det offentliga framlaggandet

Detaljplanekartan och -bestimmelserna har reviderats pa foljande satt:
) XX

Detaljplanebeskrivningen har kompletterats pa foljande satt:
XX
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5 REDOGORELSE FOR DETALJPLANEN

5.1.1 Dimensionering

Detaljplaneomradet for utvidgningen av Prastgardsbacken omfattar cirka 23,5
hektar. Arealerna och byggratterna enligt detaljplanens anvdandningsandamal

ar foljande:
Anvindningsindamal Areal m? Byggratt m? vy
Kvartersomrade for affarsbyggnader (KL) 817
Kvartersomrade for stadssmahus (AR-1) 22216
Omrade for byggnader och anldggningar for 4302
samhallsteknisk forsérjning (ET)
Skyddsgronomrade (EV) 6511
Omrade far avfallshantering (EJ-1) 440
Park (VP) 12720
Omrade for narrekreation (VL) 143377
Rekreationsomrade (V) 204
Gatuomrade 42561
TOTALT 233150 m? 12008 m? vy

5.2.1 Kvartersomraden

| detaljplanen for utvidgningen av Prastgardsbacken har man med bestammel-
ser om byggande stravat efter att garantera uppkomsten av ett tattbebyggt,
naturndra och trivsamt bostadsomrade. Fonsteréppningarna i byggnaderna ska
i regel vara vertikala och 6ppna sig mot gatan/ingangsfasaden och mot trad-
gardsgarden. Fasaderna mot gatan/ingangsfasaden i angransande byggnader
eller lagenheter bor variera till det yttre i fraga om fargsattning. Anvandning av
svart och vit farg pa fasaderna ar forbjuden. Byggnaderna ska ha sadeltak med
en takvinkel pa minst 18 grader. Straken pa tomtdelen mot gatan bér belaggas
med sten/plattor. Asfaltering av garden ar forbjuden.

Stadssmahusen ar en ny byggnadstyp pa planomradet. De bildar ett urbant ut-
rymme nar byggnadsmassorna placeras ndra gatugransen. Byggandet i liten
skala gor gaturummet trivsamt och mojliggor individuella fasader pa byggnads-
massorna. Varje stadssmahus har en egen ingang fran gatan samt en liten trad-
gard.

5.2.2 Gatuomraden

Fordonsrutterna ska anlaggas sa att de leder till ett langsamt korsatt. Kvarte-
rens och tomternas gardar ska utanfor bilplatserna och rutterna forses med
planteringar och finslipas sa att de blir hégklassiga. Fotgangaromradena ska
skiljas at fran omradena foér fordonstrafik med beldaggningsmaterial, plante-
ringar och/eller konstruktioner.
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5.2.3 Park- och gronomraden

Storsta delen av planomradet anvisas som omrade for narrekreation (VL). Norr
om Roparndsvagen finns en park.
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5.3.1 Konsekvenser for manniskornas levnadsforhallanden och livsmiljo

Sociala konsekvenser

Genomforandet av detaljplanen stoder servicen inom de narliggande omradena
i och med att invanarantalet 6kar. Det att stadsstrukturen gors tatare stoder en
samhallsstruktur med laga emissioner. Stadssmahusen &r en ny bostadstyp pa
omradet. Tillsammans med att omradena for narrekreation gors battre tillgéng-
liga bidrar de till boendetrivseln pa omradet.

5.3.2 Konsekvenser for jordméanen och berggrunden, vattnet, luften och klimatet

Natur och naturmiljo

Genomfoérandet av detaljplanen kraver att det falls trad pa ett omrade pa cirka
tre (3) hektar. De trad som ska fallas for att de star i vagen for byggande mots-
varar under 20 procent av det totala tradbestandet pa planomradet. Skogsty-
pen ar gles blandskog. Skogen éar relativt ung.

Dagvatten

De nuvarande gatuomradena, det vill siga mangden bebyggd markareal, mots-
varar cirka 16 procent av hela detaljplaneomradet. Nar kvarters- och gatuom-
radena enligt den nya planen rdknas med motsvarar arealen som ska bebyggas
cirka 33 procent av hela planomradet. Andelen gatuasfalt, takytor och belagg-
ningar som inte slapper igenom vatten uppskattas till cirka 27 procent av hela
planomradets areal, vilket kan anses vara ganska lite pa ett stadsomrade. | de-
taljplanen finns bestdmmelser om beldggningsmaterialen och hanteringen av
dagvatten pa tomterna. Takvattnet leds genom fordrojning och filtrering till
dagvattenavlopp.

Jordman

Det nya byggande som planen moijliggor kraver en del massabyten, palningar
och markfyllningar. Omradet som ska bebyggas ar gammal havsbotten, vilket
gor att man oundvikligen ar tvungen att schakta lerig jord. Innan byggprojektet
inleds ska forekomsten av eventuella sura sulfatjordar och behandling av dem
pa byggplatsen utredas. Schaktmassor kan anvandas vid utformning av gron-
omraden pa omradet. Stravan bor vara att den befintliga markytan sparas i moj-
ligaste man.

Vattenforhallanden pa omradet

Lagfjardsbacken, som fungerar som utloppsdike, I6per tvdrs genom Prastgards-
backen i nord—sydlig riktning. De 6ppna farorna leder dagvatten till Lagfjards-
backen som delar omradet. Vattenférhallandena beaktas pa det basta majliga
sattet nadr planeringen utgar fran terrdngen och landskapsstrukturen. Ter-
rangen pa omradet ar helt eller delvis permeabel, men alven bestar huvudsak-
ligen av gyttjelera som daligt slapper igenom vatten. Da betonas forebyggande
av och olika metoder for fordrojning av dagvatten. Uppkomsten av dagvatten
kan férebyggas genom att mdngden beldggningar som inte slapper igenom vat-
ten, det vill sdga asfalt, minimeras och genom att det anvdnds semipermeabla
eller permeabla ytor, exempelvis stenbelaggning eller grus, samt genom att det
anlaggs grona tak. Dagvatten kan fordrdjas och hanteras med hjélp av 6ppna
faror och diken, anlagda vatmarker, bassdnger, poélar och svackor samt med



KaAavOITUuSs

andra motsvarande metoder. Med hjalp av gronsankor och olika slags rannor
kan ytavrinningen styras till planteringar och vatmarker samt in i pdlar och bas-
sanger. | vatmarker, bassanger, polar och motsvarande bor helst finnas vaxtlig-
het som renar och fordréjer sediment. Anvandningen av vaxtlighet pa gronom-
raden som anvands for hantering av dagvatten gér omradet trivsammare och
bidrar till naturens mangfald.

Luft och klimat

Genomforandet av detaljplanen har ringa konsekvenser for mikroklimatet pa
Prastgardsbacken. Trad behover fallas for att de star i vagen for byggandet pa
ett omrade pa cirka tre hektar. Detta gér omradet ljusare och férminskar sko-
gens svalkande effekt en aning. Fallningen av trad minskar i ndgon man omra-
dets férmaga att binda koldioxid, men den aterstélls pa nagra ar, eftersom
storsta delen av tradbestandet pa planomradet ska bevaras och i takt med att
traden vaxer kan de ocksa binda koldioxid allt battre.

5.3.3 Konsekvenser for vaxt- och djurarterna, naturens mangfald och naturtiligangarna

Véxt- och djurarter

Genomforandet av detaljplanen har bara en liten inverkan pa levnadsvillkoren
for de befintliga vaxt- och djurarterna inom planomradet for utvidgningen av
Prastgardsbacken. Fallningen av trad minskar de lokala vaxt- och djurarternas
revir bara en aning. Det finns valplanerade gronforbindelser i detaljplanen. |
praktiken dventyrar detaljplanen inte djurarternas mojligheter att forflytta sig
inom omradet. Planlosningen minskar inte naturens mangfald eller dventyrar
den regionala gynnsamma skyddsstatusen for hotade vaxt- eller djurarter.

Naturens mangfald och naturtillgangar

Om det byggande som planandringen mojliggér genomfors fullskaligt innebar
det att cirka 20 procent av tradbestandet pa planomradet avlagsnas for att ge
rum fér byggande. Observationerna i terrangen enligt naturkartlaggningen visar
att man vid detaljplaneringen bér beakta den vatmark vaster om korsningen av
Roparnasvagen och Aspnasvagen som tolkats vara en plats dar akergrodan for-
Okar sig och rastar. Vid inventeringen av naturtyper hittades inga naturtyper
som skyddas enligt lag eller andra sarskilt viktiga habitat.

5.3.4 Konsekvenser for omrades- och samhallsstrukturen, samhalls- och energiekonomin samt for
trafiken

Samhallsstruktur

Kvarteren pa detaljplaneomradet ligger ganska nara de befintliga kommunal-
tekniska ledningslinjerna, vilket gor att investeringarna i infrastrukturen i sam-
band med kompletterande byggande ar rimliga. Med detaljplanen mojliggérs
en tatare stadsstruktur, som framjar hallbar utveckling. Planomradet ligger in-
vid goda kollektivtrafikforbindelser, vilket minskar behovet av privatbilism.
Kostnaderna for anldggande av gator och fér byggande av vatten- och avlopps-
linjer till foljd av genomférandet av detaljplanedndringen ar relativt laga. Det
maste anlaggas ungefar 800 meter nya gator. Kostnadskalkylen fér anldaggandet
av gator uppgar till cirka 1,5 miljoner euro. Kostnadskalkylen for vatten- och
avloppssystemet ar cirka 300 000 euro. Utarrenderingen av tomter uppskattas
ge cirka 2,3 miljoner euro i avkastning under en kalkylmassig period pa 20 ar.
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Energiekonomi och trafik

Planen gor det mojligt att placera 50—70 nya bostdder pa planomradet. Den
energiekonomiskt klokaste l6sningen skulle vara att bygga kopplade stads-
smahus, for det minskar behovet av uppvarmningsenergi jamfért med fri-
stdende smahus. Alla nya byggnader ska uppfylla de nyaste energikraven, vilket
gor att energiférbrukningen per bostadsenhet och invanare ar betydligt lagre
an exempelvis i de dldre smahusen inom de narliggande omradena.

Genomforandet av planen mojliggér 170-210 nya invanare pa planomradet.
Om varje bostadsenhet har tillgang till 1,2 bilar, uppgar totalantalet bilar till 60—
80, beroende pa antalet bostadsenheter. Om det i genomsnitt gors tre avgangar
per dag och per bil, 6kar det trafikmadngden pa Roparnasvagen med 360-480
fordon per dygn. Detta kan betraktas som en ringa 6kning jamfort med de nu-
varande trafikmangderna pa Roparnasvagen. Kollektivtrafikens narmaste hall-
plats finns pa Roparndsvagen.

5.3.5 Konsekvenser for stadsbilden, landskapet, kulturarvet och den byggda miljén

Konsekvenser for stadsbilden och landskapet

Genomfdrandet av planandringen har en positiv inverkan pa stadsbilden, ef-
tersom kompletterande byggande pa Prastgardsbacken pa det satt som detalj-
planen mojliggdér gor omradet trivsammare och stéder den privata och offent-
liga servicen inom de narliggande omradena. Stravan ar att med hjalp av detalj-
planen astadkomma ett sarpraglat, naturndra och omtyckt bostadsomrade som
skapar en kansla av rum for invanarna. Malet for planen ar att skapa en tat ga-
tumiljo i liten skala dar bostadsenheternas fasader kan vara individuella, dock
sa att de bildar en helhet. Strdvan ar att varje bostadsenhet 6ppnar sig mot en
egen liten tradgard som gransar till en skog.

Kulturarvet och den byggda miljon

Pa planomradet kan urskiljas tva stenfotter, varav den ena torde hdrstamma
fran huvudbyggnaden till en gard som hette Bjérknas. Stenfotterna har emel-
lertid inga sadana kulturvarden som skulle gora att de behover skyddas. De be-
hover emellertid inte heller avlagsnas, eftersom de i detaljplanen ligger inom
ett omrade for narrekreation dar de garna far finnas kvar och paminna om det
forflutna.

| sodra delen av planomradet finns en gammal dng som varit en del av Bjorknas
gard. Angen Sppnar sig mot cykelvigen som férenar Pristgardsbacken och
Ostra Melmo.

Pa planomradet finns nagra flyttblock utan skyddsstatus. Flyttblocken finns pa
omraden som i planen anvisas som omraden for narrekreation.

5.3.6 Konsekvenser for utvecklingen av en fungerande konkurrens inom néringslivet

Kommersiella konsekvenser

Plandndringen méjliggdr en byggratt om 100 m? vy inom kvartersomradet fér
affarsbyggnader (KL). Pa platsen finns en konstruktion av typen kiosk. Forutsatt-
ningarna att utveckla den blir battre nar man med detaljplanen bildar en tomt
i stallet for den nuvarande beteckningen park. Genomférandet av detaljplanen
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for utvidgningen av Prastgardsbacken 6kar efterfragan pa service inom de nar-
liggande omradena.
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5.4 Planbeteckningar och -bestammelser

Planbeteckningarna och planbestammelserna framgar av detaljplanekartan
(bilaga 1).
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6 GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN

6.1 Genomférande och tidsplanering

Nar detaljplanen och tomtindelningen har vunnit laga kraft kan tomterna be-
byggas.

6.2 Uppfoéljning av genomférandet

Detaljplanedokumenten tjanar som grund for utvecklingen av omradet. | sam-
band med byggloven sadkerstills att byggprojekten ar i linje med malen i detalj-
planen.

BILAGOR

Bilaga 1. Detaljplanekarta med beteckningar
Bilaga 2. Detaljplanens uppféljningsblankett
Bilaga 3. Program for deltagande och bedémning
Bilaga 4. Skotselklassificeringskarta
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