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Detaljplan nr 1101
Hemstrand och Gustavsro
DETALJPLANEANDRING OCH TOMTINDELNING

Program for deltagande och bedomning

17.11.2023

Av PROGRAMMET FOR DELTAGANDE OCH BEDOMNING (PDB) framgar varfor det
utarbetas en plan, hur planlaggningen framskrider och i vilket skede det ar mojligt att
paverka planen. Programmet for deltagande och bedéomning kompletteras vid behov i takt
med att planprocessen framskrider. En uppdaterad version av PDB finns alltid tillganglig
pa planprojektets webbplats: www.vaasa.fi/sv/ak1101

Planeringsobjekt

Omradet for detaljplanedndringen beror stadsdelarna Hemstrand, Gustavsro och

Dragnasback. Andringsomradet ligger cirka en och en halv kilometer nordost om Vasas
centrum. Planomradet omfattar cirka sjuhundra fastigheter, av vilka storsta delen ar i

privat ago.

Planomradet gransar i nordost till Skogsbergets bostadsomrade och Hemstrandsparken, i
sydost till Stenhagavagen, i sydvast till Gustavsrovdagen samt i nordvast till Bockska hornets
och Infjardens omrade. Omradet ar en gammal havsviksstrand, som under 1920-talet
borjade bebyggas till ett smahusomrade. | omradet finns en handfull tjdnster samt
Borgaregatans skola. Planeringsomradet ar kulturhistoriskt betydelsefullt, och dar finns

flera historiskt vardefulla byggnader.
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Avsikten med detaljplaneadndringen &r att uppdatera de foéraldrade detaljplanerna for
Hemstrand och Gustavsro sa att de far en mera lattlast och modern form samt att géra de
brokiga planbestammelserna pa omradet enhetligare. | planarbetet kartlaggs ocksa de
kulturmiljovarden och skyddsbehov som det ska vdarnas om i omradet. Samtidigt undersdks
platserna och skalan for kompletterande byggande som ar [ampligt i omradet.

\

Ortoflygbild med en prelimindr avgrdnsning av det omrdde som detaljplanedndringen
berér. Omrdadesavgrdnsningen preciseras i takt med att detaljplanearbetet framskrider.

Genom detaljplanedndringen stods féljande mal i Vasa stads strategi som
stadsfullmaktige godkdnde 14.2.2022:

Vilmaende, trygga och kompetenta Vasa

e Lyckliga och valmaende invanare: staden gors mera levande och trivsam genom
att gamla bostadsomradens identitet forstarks och varnas. Forstarka
delaktigheten och jamlikheten genom att 6ka invanarnas mojligheter att paverka
sin egen livsmiljo.

Attraktiva Vasa

o Befolkningstillvaxt: forbereda sig pa att invanarantalet 6kar genom att skapa ett
mangsidigt bostadsutbud och majligheter till kompletterande byggande.

Klimatneutrala Vasa

¢ Minska CO2-utslappen och astadkomma klimatneutral energiférbrukning: fortata
stadsstrukturen och bygga i befintliga stadsmiljoer intill goda forbindelser.
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Detaljplaneédndringen har varit med i 2023 ars planlaggningséversikt, men
forhandsuppgifter infor plandndringen har samlats in redan tidigare.

Processen med detaljplanedndringen inleds i och med att det kungors att detta program

for deltagande och bedémning halls framlagt. Detaljplanldggningen vidtas pa stadens
eget initiativ.

OSTERBOTTENS LANDSKAPSPLAN

P& planomrédet har Osterbottens landskapsplan 2040 tratt i kraft 11.9.2020. | den anvisas
planeringsomradet som omrade for tatortsfunktioner (A). F6r omradet har anvisats
behov av tva éverféringsavloppsforbindelser (rod streckad linje). | omedelbar nérhet till
planomradet finns Bockska hdrnet som har anvisats som néarservicecentrum (ca). |
Stenhaga har anvisats en affarskoncentration med objektbeteckningen for storenhet
inom handeln (km). Dessutom ligger planeringsomradet i en hinderfri zon for flygtrafiken
(sv).

Ett utkast till Osterbottens landskapsplan 2050 har varit framlagt under tiden 27.4-
31.5.2023. Planen utarbetas som en helhetslandskapsplan som tdcker hela landskapet
och behandlar alla delomraden som har en betydande inverkan pa samhallsstrukturen
och markanvandningen. Objekt som ska uppdateras ar i forsta hand energi- och
stenmaterialférsorjningen.

Malet med landskapsplanen &r att &r 2050 ar Osterbotten ett toppomrade for hallbar
utveckling, dar livsmiljén ar bra, invanarna star i fokus och naringslivet blomstrar. Malet
ar en godkand landskapsplan i slutet av ar 2024.
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Utdrag ur Osterbottens landskapsplan 2040.
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GENERALPLAN

| Vasa generalplan 2030, som godkéndes av stadsfullméktige 13.12.2011 och vann laga
kraft 18.9.2014, har for detaljplaneomradet anvisats foljande anvdandningsdandamal:

- Gustavsrovagens kant har angivits som ett for kulturmiljon landskapsmadssigt eller lokalt
vardefullt omrade (sk-2) dar byggnadsarvet vdrnas genom att omradet halls i
andamalsenlig anvandning. Det arkitektoniskt eller kulturhistoriskt véardefulla
byggnadsbestandet pa omradet ska bevaras. Vid byggande pa omradet eller ndr omradet
i Ovrigt andras ser man till att omradets sarskilda vidrden bevaras.
Omradesavgransningarna  och  markanvandningsprinciperna  faststdlls genom
noggrannare planer.

- Smahusdominerat bostadsomrade (AP). Omradet reserveras huvudsakligen for
bostadssmahus. P4 omradet far ocksa forlaggas service- och arbetsplatsfunktioner som
inte fororsakar miljostorningar.

- Borgaregatans skolas och Hemstrands daghems omrade har anvisats som omrade for
offentlig service och forvaltning (PY). Omradet reserveras i huvudsak for kommunal och
statlig verksamhet samt annan offentlig samfundsverksamhet. P4 omradet far i mindre
utstrackning aven andra arbetsplatsfunktioner och bostader placeras.

Gustavsbroparken som gar igenom omradet och Larkgatans lekomrdde har pa
generalplansniva reserverats som rekreationsomrade (V). Vidare har pa omradet anvisats
ett allmant parkeringsomrade (LP).

Utdrag ur Vasa generalplan 2030.
DETALIPLAN

Pa detaljplaneomradet géller 27 detaljplaner som ar av olika storlek och har blivit klara
under olika tider (inom parentes det datum da planen vunnit laga kraft eller godkants):
ak86 (11.10.1943), ak139 (17.1.1950), ak158 (2.1.1951), ak162 (3.12.1951), akl67a
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(3.12.1951), ak185 (5.10.1953), ak212 (27.5.1957), ak242 (16.4.1958), ak257
(24.11.1958), ak272 (10.8.1959), ak276 (3.6.1960), ak312 (15.6.1962), ak337
(20.11.1964), ak340 (6.2.1964), ak345 (30.9.1964), ak388 (2.2.1968), ak390 (20.4.1967),
ak392 (15.1.1969), ak404 (14.4.1969), ak443 (28.2.1973), ak474 (20.4.1976), ak506
(29.3.1979), ak591 (13.1.1983), ak746 (12.2.1993), ak780 (7.3.1994), ak787 (2.8.1995),
ak919 (10.8.2006).

Storsta delen av kvartersomradena pa planandringsomradet har planlagts for boende,
och den vanligaste kvartersbeteckningen ar kvartersomrade for fristdede smahus (AO).
Bredvid Borgaregatans skola finns ett kvartersomrade for bostads-, affars- och
kontorsbyggnader (AL). Pa planeringsomradet finns dessutom nagra kvartersomraden for
radhus och andra kopplade bostadshus (AR). Utdver dessa finns pa omradet ett
kvartersomrade for allmanna byggnader (Y), ett kvartersomrade for offentliga
narservicebyggnader (YL), ett kvartersomrade for byggnader som betjénar socialvdsendet
och halsovarden (YS). Langs Gustavsrovagen finns tva kvartersomraden som har
anvandningsiandamalsebeteckningen  kvartersomrade for afarsbyggnader  (KL).
narparkeringsomrade (LP), skyddsgronomraden (EV) samt parkoraden (VP och P).

Byggandet styrs i varierande grad. Det tillatna antalet vaningar varierar mellan en och tva.
Av arealen pa en tomt for bostadsfastigheter far i typiska fall byggas 10-20 procent,
byggandet i kvarter med offentlig service styrs av exploateringstalet. | dldre detaljplaner
styrs placeringen av byggnaderna pa tomten inte just alls, i typiska fall bestdms i
detaljplanen endast att vid gransen mot gatan ska en 4 meter bred planteringszon
lamnas. Ett undantag till detta kan detaljplan ak390 anses vara. Dar styrs byggandet till
att bilda en serie av gator och grénomraden som upprepar sig fullstandigt likadana.
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Utdrag ur den gdllande kartsammanstdllningen 6ver detaljplanerna, dér den
prelimindra avgrénsningen av omrdadet som detaljplaneéndringen berér anges med
blatt. Omradesavgrédnsningen preciseras i takt med att detaljplanearbetet framskrider.

Trots det stora historiska byggnadsbestandet pa omradet finns dar endast en byggnad
som har skyddats med detaljplanen, det gamla bryggeriet pa Riegatan (sr-3). Sadana
byggnader har faststallts som arkitektoniskt och kulturhistoriskt vardefulla. Byggnaden
far inte rivas. | byggnaden far utféras sadana tillbyggnads- eller andringsarbeten som inte
fordarvar dess arkitektoniska eller kulturhistoriska varde eller stil. Om sadana atgarder
som strider mot denna malsattning tidigare utforts i byggnaden boér man strdva efter att
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i samband med dndringsarbete reparera byggnaden pa ett satt som anpassar sig till stilen.
For byggnaden kan ett bygglov fér andrings- och reparationsarbeten beviljas utan hinder
av det som i detaljplanen foreskrivs om byggratten.

Omradets viktigaste gronelement &r Gustavsroparken som kopplar samman
parkomradena i Metviken, Hemstrand, Gustavsro och Skogsberget.

Utredningar
| detaljplanedndringen kommer bland annat féljande utredningar och rapporter att
utnyttjas:

e Naturutredning 2020.
e  Kulturmiljéutredning 2022
e Rakennusinventointi (Byggnadsinventering) (2023)

Tillaggsutredningar gors vid behov.

Markagoforh

. Storsta delen av det omrade som ska planldggas ar i privat dgo.
allanden P &8 P &

Intressenter . .
Intressenter i planarbetet ar

e Planomradets och grannfastigheternas markagare, arrendatorer och invanare
e Stadens sakkunnigmyndigheter:

Planlaggningen, Fastighetssektorn, Hussektorn, Byggnadstillsynen, Kommuntekniken,
Miljosektorn, Koncernforvaltningen, Ungdomsfullmaktige, Vasas rad for personer med
funktionsnedsattning, Bildningssektorn

e Ovriga myndigheter och samarbetsparter:

NTM-centralen i Sédra Osterbotten, Osterbottens raddningsverk, Osterbottens
polisinrattning, Osterbottens férbund, dsterbottens museum, Vasa Vatten, Vasa
Elektriska Ab Fjarrvarmeenheten, Vasa Elektriska Ab Elndtsenheten, TUKES,
Osterbottens handelskammare, Osterottens féretagarforening rf, Vasa Foretagare rf,
Suomen erillisverkot och Suomen turvallisuusverkko, INT, Elisa Abp, LOIHDE, Telia, Vasa
miljoférening, Vasa norra stadsdelsférening, Pohjanmaan Omakotiyhdistys

Ordnande av
deltagande och
vaxelverkan

Framlaggandet i de olika skedena meddelas per brev till de &gare och
arrendatorer som framgar av fastighetsregistret samt med kungorelse i enlighet
med stadens kungorelsepraxis (llkka-Pohjalainen, Vasabladet och stadens
officiella anslagstavla i Medborgarinfo pa huvudbiblioteket, Biblioteksgatan 13,
samt pa webbplatsen www.vasa.fi/planlaggningen).

Dartill ordnas det vid behov vaxelverkansmoten dar intressenterna ocksa har
mojlighet att delta i beredningen av planen.

Hur planlaggningen framskrider:

LAAANS
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Kuinka voit vaikuttaa kaavoitukseen?
Hur kan du paverka planeringen?

Miten voi vaikuttaa? Miten kaava etenee?
Hur kan man pc a7 Hur framskrider planen?
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Aloitteen tekeminen kaavoitus) IS,

> ANHANGIGORANDE
Tagande av initiativ planlaggningsoversikt, meddelande

4

Mielipiteet ja lausunnot OSALLISTUMIS-
osallistumisesta, JA ARVIOINTISUUNNITELMA

arvioinnista ja tavoitteista pidetaan nahtavilla
Asikter om dgltg?andg’ PROGRAM FOR DELTAGANDE

bedémning och malsattning CJGHI PE{P&I’:‘,B&?G

e

KAAVALUONNOS

3an nahtavilla

Mielipiteet ja lausunnot
luonnoksista

Asikter och utlatanden om > PLANUTKAST
utkast

halls framlagt

4

Muistutukset ja lausunnot KAAVAEHDOTUS
ehdotuksesta pidetaan julkisesti nahta

Anmérkningar och utlatanden PLANFORSLAG
om férslag halls offentligt framlagt

v

. . HYVAKSYMINEN
Valitusmahdollisuus kaupu £ ]
hyvaksymispaatoksesta )

Majlighet att bverklaga beslutet 2 GODKANNANDE_

om godkannande stadsfullmaktige (stads namnden
ifall ringa verkningar)

VALMIS KAAVA

kuulutus

FARDIG PLAN

kung se

Av myndigheterna begirs utldtanden separat. Ovriga intressenter kan delta i
beredningen av planen pa foljande satt:

1. START: Program for deltagande och bedémning

Deltagande med en muntlig eller skriftlig asikt under den tid programmet for
deltagande och bedémning ar framlagt. Intressenterna hoérs om
utgangspunkterna och utredningarna, planarbetets tidtabell, de prelimindra
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Myndighetssamarbete

Avtal
Tidtabell

Kontaktuppgifter
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malen, faststallandet av intressenter samt ordnandet av vixelverkan. Asikterna
tillstalls Vasa stads planlaggning.

Programmet for deltagande och bedomning revideras och kompletteras vid
behov.

2. PLANUTKAST (horande i beredningsskedet)

Deltagande med en muntlig eller skriftlig asikt under den tid planutkastet &r
framlagt. Intressenterna hors om planens mal, utredningsarbetet och
planutkastet. Asikterna tillstélls Vasa stads planliggning.

3. PLANFORSLAG

Deltagande med en skriftlig anmarkning under den tid planforslaget ar framlagt
(30 dygn). Anmarkningarna tillstalls Vasa stads planlaggning. Efter behandlingen
av myndighetsutldtandena och eventuella anmarkningar gar planférslaget
vidare for godkdnnande.

4. GODKANNANDE AV DETALJPLANEN (MarkByggl 52 §)
Stadsfullmaktige godkanner detaljplanen pa framstallning av stadsstyrelsen.

Besvar over stadsfullmaktiges beslut att godkdnna detaljplanen kan lamnas in
till Vasa forvaltningsdomstol (MarkBygglL 188 §). Om besvarsratten foreskrivs i
191 § i markanvandnings- och bygglagen.

| planbeskrivningen kommer det att redogoéras for planens konsekvenser.
Avsikten ar att atminstone foljande konsekvenser ska bedémas i planarbetet:

trafikmassiga konsekvenser

konsekvenser for manniskornas levnadsforhallanden
konsekvenser for naturmiljon

Konsekvenser for den byggda miljén

Konsekvenserna bedoms i samarbete med sakkunniga pa de olika delomradena.

Planlaggningsarbetet gors i samarbete med representanter for olika
forvaltningar. Utldtande om &rendet begdrs av myndigheter och
samarbetsparter i planens alla tre kungorelseskeden. Lagstadgade

myndighetssamrad ordnas vid behov i bérjan av planprocessen och efter det
offentliga framlaggandet.

Staden férhandlar fram de avtal som behdvs.
Utkastet till detaljplan ar avsett att framlaggas i borjan av ar 2024. Malet ar en

lagakraftvunnen detaljplan ar 2024.

Planlaggningsarkitekt Anna Myllymaki, tfn 040 152 77 84
anna.myllymaki@vasa.fi

Planassistent May Wikstrom, tfn 040 170 3905 may.wikstrom@vaasa.fi

Planlaggningens kansli, tfn 040 188 4187, planlaggningen@vasa.fi

Besoksadress: Kyrkoesplanaden 26 A, andra vaningen, 65100 Vasa
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Underskrift
P
aiw Lokeoloakn®
Planlaggningsdirektor Paivi Korkealaakso
Laghanvisningar Markanvandnings- och bygglagen: 52 §, 62-67 §, 188 §, 191 §
Markanvandnings- och byggforordningen: 27 § och 30-32 §
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