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Asemakaava nro 1101
Kotirannan ja Kustaalan alue
ASEMAKAAVAN MUUTOS JA TONTTIJAKO

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

17.11.2023

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan, miksi kaava laaditaan,
miten kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin edetessa, jolloin OAS:n
paivitetty versio loytyy kaavahankkeen internet-sivuilta: www.vaasa.fi/ak1101

Suunnittelun

kohde Asemakaavan muutosalue koskettaa Kotirannan, Kustaalan ja Vetokannaksen

kaupunginosia. Muutosalue sijaitsee noin puolentoista kilometrin etdisyydelld Vaasan
keskustasta koilliseen. Kaava-alue kasittaa lahes seitsemansataa kiinteisto4a, joista suurin
osa on yksityisomistuksessa.

Kaava-alue rajautuu koillisessa Metsdkallion asuinalueeseen ja Kotirannanpuistoon,
kaakossa Kivihaantiehen, lounaassa Kustaalantiehen seka luoteessa Pukinkulman ja
Pukinjarven alueeseen. Alue on vanhaa merenlahden rantaa, joka alkoi rakentumaan
pientaloalueeksi 1920-luvulla. Alueella sijaitsee kourallinen palveluita seka Porvarinkadun
koulu. Suunnittelualue on kulttuurihistoriallisesti merkittava, ja siella sijaitsee useita
historiallisesti arvokkaita rakennuksia.
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Suunnittelun Asemakaavan muutoksella on tarkoitus p&ivittda Kotirannan ja Kustaalan alueen

tavoite vanhentuneet asemakaavat helppolukuisempaan ja nykyaikaisempaan muotoon, seka
yhtendistad alueen kirjavia kaavamaaradyksida. KaavatyOssa kartoitetaan myds alueen
vaalittavat kulttuuriymparistéarvot ja suojelutarpeet. Samalla tutkitaan alueelle sopivan
tdydennysrakentamisen paikat ja mittakaava.

Ortokuva, johon on merkitty alustava asemakaavan muutosalueen rajaus. Aluerajaus
tarkentuu kaavatyén edetessd.

Asemakaavamuutoksella tuetaan seuraavia kaupunginvaltuuston 14.2.2022 hyvaksymia
Vaasan kaupungin strategian tavoitteita:

Hyvinvoiva, turvallinen ja osaava Vaasa

¢ Onnelliset ja hyvinvoivat asukkaat: elavyyden ja viihtyisyyden lisddaminen
vahvistamalla ja vaalimalla vanhojen asuinalueiden identiteettia. Osallistumisen
ja yhdenvertaisuuden vahvistaminen lisaamalla asukkaiden mahdollisuuksia
vaikuttaa omiin elinymparistdihinsa.

Vetovoimainen Vaasa

e Videstonkasvu: asukasmaaran kasvuun varautuminen luomalla monipuolista
asuntotarjontaa ja tdydennysrakentamisen mahdollisuuksia.

Hiilineutraali Vaasa

e (CO2-pdastdjen vahentaminen ja hiilineutraali energiankulutus:
kaupunkirakenteen tiivistiminen ja rakentaminen olemassaoleviin
kaupunkiymparistéihin, hyvien kulkuyhteyksien varrelle.
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Vireilletulo

Kaavatilanne

LAAANS

Asemakaavan muutos on ollut mukana vuoden 2023 kaavoituskatsauksessa, mutta
esitietoja kaavamuutosta varten on keratty jo aikaisemmin.

Asemakaavan muutos tulee vireille, kun tdma osallistumis- ja arviointisuunnitelma
kuulutetaan nahtaville. Asemakaavoitukseen ryhdytdan kaupungin omasta aloitteesta.

POHJANMAAN MAAKUNTAKAAVA

Kaava-alueella on 11.9.2020 astunut voimaan Pohjanmaan maakuntakaava 2040.
Pohjanmaan maakuntakaavassa 2040 suunnittelualue on merkitty taajamatoimintojen
alueeksi (A). Alueelle on merkitty kaksi siirtoviemarin yhteystarvetta (punainen
katkoviiva). Kaava-alueen valittdmassa laheisyydessa sijtaisee lahipalvelukeskukseksi (ca)
merkitty Pukinkulma. Kivihakaan on osoitettu myymalakeskittyma kaupan suuryksikon
kohdemerkinnalld (km). Suunnittelualue sijaitsee liséksi lentoliikenteen estevapaalla
vyohykkeella (sv).

Pohjanmaan maakuntakaavan 2050 luonnos on ollut nahtavilla 27.4-31.5.2023 valisena
aikana. Kaavaa laaditaan koko maakunnan kattavana kokonaismaakuntakaavana, jossa
kasitellaan kaikki yhdyskuntarakenteeseen ja maankayttoon merkittavasti vaikuttavat
osa-alueet. Ensisijaisesti pdivitettavia kohteita ovat energia- ja kiviaineshuolto.

Maakuntakaavan tavoitteena on, ettda vuonna 2050 Pohjanmaa on kestavan kehityksen
karkialue, jossa on hyva elinymparistd, asukkaat ovat keskitssd ja elinkeinoelama
kukoistaa. Tavoitteena on hyvdksytty maakuntakaava vuoden 2024 lopussa.

7 2

J oo |

Ote Pohjanmaan maakuntakaavasta 2040
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YLEISKAAVA

Kaava-alueella on 13.12.2011 kaupunginvaltuuston hyvaksymdssa ja 18.9.2014
lainvoiman saaneessa Vaasan yleiskaavassa 2030 seuraavia kayttotarkoituksia:

- Kustaalantien varsi on merkitty kulttuuriymparistén kannalta maakunnallisesti tai
paikallisesti arvokkaaksi alueeksi (sk-2). Rakennusperint6d vaalitaan pitdamalla alue
tarkoituksenmukaisessa  kaytossa. Alueella oleva rakennustaiteellisesti  tai
kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennuskanta sailytetaan. Alueelle rakennettaessa tai
aluetta muilla tavoin muutettaessa huolehditaan sen erityisten arvojen sailymisesta.
Alueen rajaukset ja maankayttoperiaatteet maaritellaan tarkemmilla suunnitelmilla.

- Pientalovaltainen asuntoalue (AP). Alue varataan paaosin asuinpientaloille. Alueelle saa
sijoittaa myos ymparistohairioita aiheuttamattomia palvelu- ja tyopaikkatoimintoja.

- Porvarinkadun koulun ja Kotirannan paivakodin alue on osoitettu julkisten palveluiden
ja hallinnon alueeksi (PY). Alue varataan p&aosin kunnan, valtion ja muiden julkisten
yhteis6jen toimintoja varten. Alueelle saa sijoittaa vahdisessd maarin my6s muita
tyopaikkatoimintoja ja asuntoja.

Aluetta halkova Kustaalanpuisto ja Leivonkadun leikkialue on varattu yleiskaavatasolla
virkistysalueeksi (V). Lisaksi alueelle on osoitettu yleinen pysakointialue (LP).

Ote Vaasan yleiskaavasta 2030
ASEMAKAAVA

Kaava-alueella on voimassa 27 eri kokoista ja eri aikakausina valmistunutta asemakaavaa
(suluissa lainvoimaisuus- tai hyvaksymispdivamaard): ak86 (11.10.1943), ak139
(17.1.1950), ak158 (2.1.1951), ak162 (3.12.1951), ak167a (3.12.1951), ak185 (5.10.1953),
ak212 (27.5.1957), ak242 (16.4.1958), ak257 (24.11.1958), ak272 (10.8.1959), ak276
(3.6.1960), ak312 (15.6.1962), ak337 (20.11.1964), ak340 (6.2.1964), ak345 (30.9.1964),
ak388 (2.2.1968), ak390 (20.4.1967), ak392 (15.1.1969), ak404 (14.4.1969), ak443
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(28.2.1973), ak474 (20.4.1976), ak506 (29.3.1979), ak591 (13.1.1983), ak746 (12.2.1993),
ak780 (7.3.1994), ak787 (2.8.1995), ak919 (10.8.2006).

Pddosa kaavamuutosalueen korttelialueista on kaavoitettu asumiselle, ja tyypillisin
korttelimerkinta on erillispientalojen korttelialue (AO). Porvarinkadun koulun vieressa on
asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue (AL). Suunnittelualueella on lisaksi
muutama rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialueita (AR). Ndiden
lisaksi alueella on yleisten rakennusten korttelialue (Y), julkisten ldhipalvelurakennusten
korttelialue (YL), sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialue
(YS). Kustaalantien varressa on kaksi korttelialuetta, joiden kayttotarkoitusmerkintad on
lilkerakennusten korttelialue (KL). lahipysdkdintialue (LP), suojaviheralueita (EV), seka
puistoalueita (VP ja P).

Rakentamista ohjataan vaihtelevasti. Sallitut kerrosluvut vaihtelevat yhden ja kahden
valilla. Asuinkiinteistéjen tontin pinta-alasta saa tyypillisesti rakentaa 10-20 prosenttia,
julkisten palveluiden kortteleissa rakentumista ohjaa tehokkuusluku. Vanhemmissa
asemakaavoissa rakennusten sijoittelua tontilla ei ohjata juuri lainkaan, tyypillisesti
asemakaavassa maaratdan vain kadun vastaiselle rajalle jatettdvda 4 metrid levea
istutusvyohyke. Poikkeuksena voidaan pitdd asemakaavaa ak390, jossa rakentamista
ohjataan muodostaaman taysin samanlaisina toistuva katujen ja viheralueiden sarja.

Ote voimassa olevasta asemakaavojen yhdistelmdkartasta, johon on sinisellé merkitty
alustava asemakaavan muutosalueen rajaus. Aluerajaus tarkentuu kaavatyén edetessd.

Alueen runsaasta historiallisesta rakennuskannasta huolimatta silla on vain yksi
asemakaavalla suojeltu rakennus, Riihikadulla sijaitseva vanha panimo (sr-3). Tallaiset
rakennukset on maaritelty rakennustaiteellisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaiksi.
Rakennusta ei saa purkaa. Rakennuksessa saa suorittaa sellaisia lisdrakentamis- tai
muutostoita, jotka eivat tarvele sen rakennustaiteellista tai kulttuurihistoriallista arvoa
tai tyylia. Mikali rakennuksessa on aikaisemmin suoritettu tdman tavoitteen vastaisia
toimenpiteitd, on rakennus korjaustéiden yhteydessa pyrittdva korjaamaan tyyliin
sopivalla tavalla. Rakennukselle voidaan mydntda muutos- ja korjaustdiden rakennuslupa
sen estamatta, mitd asemakaavassa on maaratty rakennusoikeudesta.

Alueen tarkein viherelementti on Kustaalanpuisto, joka kytkee Onkilahteen Kotirannan,
Kustaalan ja Metsakallion puistoalueet.
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Selvitykset
Asemakaavamuutoksessa tullaan hyddyntamaan muun muassa seuraavia selvityksia ja

raportteja:

e Luontoselvitys (2020)
e  Kulttuuriymparistdselvitys (2022)
e Rakennusinventointi (2023)

Lisaselvityksia laaditaan tarvittaessa.

Maanomistus . . - .
Kaavoitettavasta alueesta suurin osa on yksityisomistuksessa.

Osalliset Osallisia kaavatyossa ovat:
e Kaava-alueen ja naapurikiinteistdjen maanomistajat, maanvuokraajat ja asukkaat
e Kaupungin asiantuntijaviranomaiset:

Kaavoitus, Kiinteistotoimi, Talotoimi, Rakennusvalvonta, Kuntatekniikka,
Ympadristotoimi, Konsernihallinto, Nuorisovaltuusto, Vaasan vammaisneuvosto,
Sivistystoimi

e Muut viranomaiset ja yhteistyotahot:

Etelda-Pohjanmaan ELY-keskus, Pohjanmaan pelastuslaitos, Pohjanmaan poliisilaitos,
Pohjanmaan liitto, Pohjanmaan museo, Vaasan Vesi, Vaasan Sahko Oy
Kaukolampoyksikko, Vaasan Sahko Oy Sahkoverkkoyksikko, TUKES, Pohjanmaan
kauppakamari, Osterbottens foretagarférening rf, Vaasan Yrittajat ry, Suomen
erillisverkot ja Suomen turvallisuusverkko, JNT, Elisa Oyj, LOIHDE, Telia, Vaasan
ymparistdseura, Vaasan pohjoinen kaupunginosayhdistys, Pohjanmaan Omakotiyhdistys

Osallistumisen ja
vuorovaikutuksen
jarjestaminen

Eri vaiheiden nahtavilldolosta ilmoitetaan kiinteistorekisteristda ilmeneville
omistajille ja vuokralaisille kirjeitse sekd kuulutuksella kaupungin
kuulutuskdytdannon mukaisesti. (llkka-Pohjalainen, Vasabladet sekd kaupungin
virallisella ilmoitustaululla Kansalaisinfossa, padkirjastossa, Kirjastonkatu 13, seka
kotisivuilla www.vaasa.fi/kaavoitus.)

Lisaksi tullaan tarvittaessa jarjestamadan wvuorovaikutustilaisuuksia, joissa
osallisilla on myds mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun.

Kaavoituksen eteneminen:
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Kuinka voit vaikuttaa kaavoitukseen?
Hur kan du paverka planeringen?

Miten voi vaikut Miten kaava etenee?
Hur kan man pa a7 Hur framskrider planen?

VIREILLETULO
t s, ilmoitus

Aloitteen tekeminen

> ANHANGIGORANDE
Tagande av initiativ planlaggningséversikt, meddelande

L 4

Mielipiteet ja lausunnot OSALLISTUMIS-
osallistumisesta, JA ARVIOINTISUUNNITELMA

arvioinnista ja tavoitteista an nahtavilla

PROGRAM FOR DELTAGANDE
OCH BEDOMNING

halls framlagt

Asikter om deltagande,
bedémning och malsattning

Mielipiteet ja lausunnot
luonnoksista

Asikter och utlatanden om
utkast

KAAVALUONNOS

an nahtavilla

9 PLANUTKAST
halls framlagt

¥

KAAVAEHDOTUS

Muistutukset ja lausunnot I iz
3N JUlKISest] Nanlaw

ehdotuksesta

Anmérkningar och utlatanden [ 2 PLANFORSLAG
om férslag halls offentligt framlagt

¥

, . HYVAKSYMINEN
Valitusmahdollisuus L I 15to [
hyvaksymispaatoksesta Py e

GODKANNANDE
stadsfullmaktige (stadsmiljdnamnden
ifall ringa verkningar)

Mojlighet att dverklaga beslutet
om godkannande

VALMIS KAAVA

kuulutus

FARDIG PLAN

kung s

Viranomaisilta pyydetdan erikseen lausunnot. Muut osalliset voivat osallistua
kaavan valmisteluun seuraavalla tavalla:

1. ALOITUS: Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Osallistuminen suullisella tai kirjallisella mielipiteelld OAS:n nahtavilldolon
aikana. Osallisia kuullaan koskien lahtdkohtia ja selvityksia, kaavatyon aikataulua,
alustavia tavoitteita, osallisten maarittelya seka vuorovaikutuksen jarjestamista.
Mielipiteet toimitetaan Vaasan kaupungin kaavoitukseen.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tarkistetaan ja tdydennetdan tarvittaessa.
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2. KAAVALUONNOS (valmisteluvaiheen kuuleminen)

Osallistuminen suullisella tai kirjallisella mielipiteelld kaavaluonnoksen
nahtavilldolon aikana. Osallisia kuullaan koskien kaavan tavoitteita, selvitystyota
ja kaavan luonnosta. Mielipiteet toimitetaan Vaasan kaupungin kaavoitukseen.

3. KAAVAEHDOTUS

Osallistuminen kirjallisella muistutuksella kaavaehdotuksen nahtavillaolon
aikana (30 vrk). Muistutukset toimitetaan Vaasan kaupungin kaavoitukseen.
Viranomaislausuntojen ja mahdollisten muistutusten kasittelyn jalkeen
kaavaehdotus etenee hyvaksyttavaksi.

4. ASEMAKAAVAN HYVAKSYMINEN (MRL 52 §)
Kaupunginvaltuusto hyvaksyy asemakaavan kaupunginhallituksen esityksesta.

Kaupunginvaltuuston tekemasta kaavan hyvaksymispaatoksesta voi jattaa
valituksen Vaasan hallinto-oikeuteen (MRL 188 §). Valitusoikeudesta sdadetdan
maankaytto- ja rakennuslain 191 §:ssa.

Vaikutusten Kaavan vaikutuksista tullaan kertomaan kaavan selostuksessa. Kaavatydssa on
arviointi tarkoitus arvioida ainakin seuraavia vaikutuksia:

liilkenteelliset vaikutukset

vaikutukset ihmisten elinoloihin
vaikutukset luonnonymparistoon
vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Vaikutusten arviointi tehdaan yhdessa eri osa-alueiden asiantuntijoiden kanssa.

Viranomaisyhteistyd Kaavoitustyotd tehddan yhteistyossa eri hallintokuntien edustajien kanssa.
Viranomaisilta ja yhteistyotahoilta pyydetdan asiasta lausunto kaavan kaikissa
kolmessa kuulutusvaiheessa. Lakisdateisia viranomaisneuvotteluja pidetaan
tarvittaessa kaavaprosessin alussa seka julkisen nahtavillaolon jalkeen.

Sopimukset Kaupunki neuvottelee tarvittavat sopimukset.
Aikataulu . e s
Asemakaavaluonnos on tarkoitus asettaa ndhtaville vuoden 2024 alussa.
Tavoitteena on lainvoimainen asemakaava vuonna 2024.
Yhteystiedot Kaavoitusarkkitehti Anna Myllymaki, puh: 040 152 7784
anna.myllymaki@vaasa.fi
Kaava-assistentti May Wikstrém, puh: 040 170 3905 may.wikstrom@vaasa.fi
Kaavoituksen kanslia, puh: 040 188 4187, kaavoitus@vaasa.fi
Vierailuosoite: Kirkkopuistikko 26 A, 2. krs, 65100 Vaasa
Allekirjoitus
P
anwy Lokealaakxt
Kaavoitusjohtaja Paivi Korkealaakso
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Lakiviitteet Maankaytto- ja rakennuslaki: 52 §, 62-67 §, 188 §, 191 §
Maankaytto- ja rakennusasetus: 27 § ja 30-32 §
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