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Asemakaavan muutos ak1114 Villa Gerby

ASEMAKAAVASELOSTUKSEN LITTEET

Vaasan kaupunki, Kaavoitus 30.9.2023

LIITE 1. Asemakaavakartta ja asemakaavamaaraykset

LIITE 2. Luonnosvaiheen palautteet ja kaavoituksen vastineet
LIITE 3. Ehdotusvaiheen palautteet ja kaavoituksen vastineet
LIITE 4. Havainnemateriaali
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LIITE 8. Vaikutusten arviointilomake
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Koskee kaupungin rekisterinpitoaluetta

Berdr stadens registerféringsomrade

Kaavoituksen pohjakartta tayttda asernakaavan pohjakartalle asetetut vaatimukset.

Planlaggningens baskarta uppfyller de krav som stallts pa& detaljplanens bas

Vaasa Kiinteistdinsinoori
23.11.2022 )
Vasa Fastighetsingenjor
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET
DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER

A P — 1 Asuinpientalojen korttelialue, jolle voidaan rakentaa yhden asunnon erillispientaloja.

Uudisrakennuksen ensimmaiseen kerrokseen saa sijoittaa korkeintaan 80 prosenttia

rakennuspaikan rakennusoikeudesta.

Tontille sallitusta kerrosalasta korkeintaan 30 prosenttia saadaan kayttaa asumiseen
verrattavaksi tyo- tai liiketilaksi.

Sijaintipaikka tulee huomioida suunnittelussa sijoittamalla uudisrakennukset
korttelialueelle niin, ettd huvilarakennus pysyy lahiymparistonsa
dominanttirakennuksena.

Uudisrakennuksissa tulee olla harjakatto, materiaali saumapeltikatto.

Muualla kuin oleskelupihan puolella kuistit, terassit, erkkerit ym. muut véhaiset
rakennelmat saa rakentaa rakennusalan ulkopuolelle.

Talousrakennusten tulee olla harjakattoisia. Taloyhtion jatepiste tulee sijoittaa

%

talousrakennukseen.

Kvartersomrade for smahus, dar man kan bygga fristdende smahus med en bostad.

Iben nybyggnads forsta vaning far man placera hogst 80 procent av byggplatsens 3 /I
yggratt. - .

Av den pa tomten tillatna byggnadsratten hogst 30 procent far anvandas for arbets-

eller affarsutrymme, som motsvarar bostadsandamal. 1 O 3

Placeringen ska beaktas vid planeringen genom att nybyggnaderna placeras i
kvartersomradet sd att villabyggnaden forblir dominant byggnad i sin narmiljo.
Nybyggnaderna bor ha sadeltak av falsat plattak, .
Nagon annanstans n mot utevistelseomraden far kvistar, terrasser, bursprak m.m.
mindre konstruktioner bygg?]as utanfor byggnadsytan. _
Ekonomibyggnaderna bor ha sadeltak. Husbolagets avfallspunkt ska placeras i

TERVALEPPASUONTIE

ekonomibyggnaden. 500
I
P Palvelurakennusten korttelialue. _ .
Alueelle toteutettavat rakennukset ja rakennelmat tulee sovittaa maisemaan olevaa

puustoa ja kasvillisuutta mahdollisuuksien mukaan sailyttaen. Tarvittaessa alueen
Istutuksia tulee taydentaa alueelle tyypillisia puu- ja kasvilajeja kayttaen.

Rakennuksissa tulee olla harjakatto. [

Kvartersomrade for servicebyggnader. . o R
Byggnaderna och konstruktionerna som ska genomforas pa omradet ska i man av -

majlighet anpassas till landskapet genom bevarande av det tradbestand och den [ ]

vaxtlighet som finns. Vid behov ska omradets planteringar kompletteras med trad- | ]
%ch véx;[jslag st())_m r’?r typcljsll<a li;t')r omradet. —
yggnaderna bor ha sadeltak. -

e o
e VL 3 Lahivirkistysalue, lota hoidetaan ja tarvittaessa taydennysistutetaan Iuontotyyf)p.insa. —
AN AN Im_uka_usestl. Alueelle saa rakentaa yleista kayttoa palvelevia véhaisia rakennelmia tai ——

aitteita.
Néarrekreationsomrade som skéts och vid behov far kompletterande planteringar |_ ¢ _|

enligt sin naturtyp. Pa omradet far mindre konstruktioner eller anlaggningar for
allmant bruk byggas.

0 O O O

Yleinen pysékointialue. Alueelle saa sijoittaa muuntamon (rakennuksen koko enintéan
10 m2).
Omréade for allmén parkering. Pa omradet far placeras en transformator (byggnadens
storlek hdgst 10m2).

Venesatama/venevalkama. ajo

Smabatshamn/Smabatsplats.

EV Suojaviheralue. Alue istutetaan ja hoidetaan monikerroksellisena. S
A A Skyddsgronomrade. Omradet planteras och skdts mangskiktat.
—— 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva. I_ p _l
Linje 3 m utanfér planomradets grans. L ]

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Osa-alueen raja. |
Grans for delomrade.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja. .
Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poistamista.
Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Kaupunginosan numero.
Stadsdelsnummer.

Korttelin numero.
Kvartersnummer.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat allmant omrade.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen

osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i byggnaderna, i byggnaden
eller i en del darav.

Rakennusala.
Byggnadsyta.

Ohjeellinen rakennusala.
Riktgivande byggnadsyta.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.
Byggnadsyta dar ekonomibyggnad far placeras.

Rakennuksen vesikaton ylimman kohdan korkeusasema.
Hojdlaget for den hogsta punkten pa byggnadens vattentak.

Istutettava puurivi.
Trédrad som bor planteras.

Katu.
Gata.

Ajoyhteys.
Kjtir%‘lijrb%ldelse.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa j.érg'_est_aa ajoneuvoliittymaa.
Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar férbjuden.

Pysakoimispaikka.
Parkeringsplats.

ju—pit=17

Merkinté osoittaa kunkin rakennusalalle rakennettavan rakennuksen yhtéjaksoisen
julkisivun enimmaispituuden metreina. Julkisivun yhtajaksoista enimmaispituutta ei
voi ylittd4 julkisivuja porrastamalla, vaan suurikokoisia rakennusmassoja tulee rikkoa
esimerkiksi kaantamalla rakennuksen massa ja harjasuunta.

Beteckningen visar maximilangden i meter for en enhetlig fasad p& en byggnad som
ska uEpfdras pa byggnadsytan. Den enhetliga maximilangden pa fasaden kan inte
overskridas genom mdragnln%ar i fasaden, utan stora pyganadsmassor ska brytas av
till exempel genom att vanda byggnadens massa och asriktning.

Alleviivattu luku osoittaa ehdottomasti kaytettavan rakennusten lukumaaran.
Det understreckade talet anger det antal byggnader som ovillkorligen ska iakttas.

Ulko-oleskelualueeksi varattu alueen osa. Pihoja ei saa aidata niin, ettd taman alueen

\t/)htelselle kaytolle aiheutuu haittaa. | _ . . .
el av omrade som anges som omrade for utevistelse. Gardarna far inte inhdgnas sa

att det medfor olagenheter for den gemensamma anvandningen av det har omradet.

Istutettava alueen osa.
Omradesdel som ska planteras.

Ohjeellinen istutettava alueen osa.
Riktgivande del av omrade som skall planteras.

Alueen osa, jolla alueen kulttuurihistorian kannalta tarkeé kasvillisuus on séilytettava.
Taydennys- ja hoitoistutuksien kasvillisuusvalinnoissa ja tyylissa tulee huomioida
alueen kulttuurihistoria.

Del av omrade dar vikti véixtliﬁhet med tanke pa kulturhistorien ska bevaras. Vid
vaxtlighetsvalet och -stilen for kompletterande och vardande planteringar ska
omradets kulturhistoria beaktas.

Alueen sisdiselle jalankululle varattu alueen osa, jolla huoltoajo on sallittu.
For omradets interna gangtrafik reserverad del av omrade dar servicetrafik ar tillaten.

Ohjeellinen ulkoilureitti.
Riktgivande friluftsled.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa
v=vesi

For underjordisk ledning reserverad del av omrade.
v=vatten

SLf(ojeItava rakennus. Rakennustaiteellisesti ja/tai kulttuurihistoriallisesti arvokas
rakennus.

Rakennusta ei saa purkaa. Rakennuksessa saa suorittaa sellaisia lisarakentamis- tai
muutostoitd, jotka eivat tarvele sen rakennustaiteellista ja/tai kulttuurihistoriallista
arvoa tai tyylia.

Mikali rakennuksessa on aikaisemmin suoritettu tAman tavoitteen vastaisia
toimenpiteitd, on rakennus korjaustdiden yhteydesséa pyrittdva korjaamaan tyyliin
sopivalla tavalla. Muutosten tulee perustua riittéviin selvityksiin.

Byggnad som ska skyddas. Arkitektoniskt och/eller kulturhistoriskt vardefull byggnad.
Byggnaden far inte rivas. | byggnaden far sddana tillbyggnads- och andringsarbeten
utforas som inte forstor dess arkitektoniska och/eller kulturhistoriska vérde eller stil.
Om sadana atgarder som strider mot detta mal tidigare har vidtagits i byggnaden, bor
man i samband med reparationer strava efter att byggnaden renoveras pa ett satt som
passar ihop med stilen. Andringarna ska basera sig pa tillrdckliga utredningar.

YLEISMAARAYKSIA

Uudisrakennukset tulee toteuttaa niin, etta ne sijainnin, muodon, mittakaavan,
materiaalien ja varityksen osalta sopivat alueen kulttuuriymparistoéon. Pihapiirin
alkuperaiset suojelurakennukset tulee kuitenkin olla selvasti erotettavissa omaksi
kokonaisuudekseen esimerkiksi uudisrakennuksista poikkeavan vérityksen tai
julkisivumateriaalin avulla.

Uudisrakennuksissa tulee olla harjakatto, Lonka kattokaltevuus yksikerroksisena
vahintdan 39 astetta ja | 1/2 -, | 2/3- tai Il -kerroksisena 27-33 astetta. Autotalli- ja
talousrakennusten kattokaltevuus voi olla loivempi.

Maanpinnan korkeusasemaa ei saa tarpeettomasti muuttaa. Rakennukset tulee
sovittaa luontevasti olemassa olevaan maastoon.

Ennen tdman kaavan lainvoimaisuutta rakennusluvan saaneelle rakennukselle
voidaan myontda muutos- ja korjaustdiden rakennuslupa sen estamatta, mita
asemakaavassa on méaratty o

-tontin rakennusalasta, silloin kun olemassa oleva rakennus sijaitsee sen alueen
ulkopuolella, joka on kaavassa merkitty rakennusalaksi.

-asuntojen lukumaarasta _ _

Auto- ja poIkupyéréEalkkOjen vahimmaismaarat: _
AP-tontti: Pyorapaikkojen maara 1 pp/30 k-m2 + saman verran salta suojattua
séilytystilaa. Autopaikkojen méara 1,5 ap / asunto.

P-tontti: Auto- ja polkupyorapaikkojen maara: 1 ap / 25 k-m2 seka 1 pp / 25 k-m2,

Hulevedet tulee mahdollisuuksien mukaan kasitella tai viivyttaa tontilla. Pihojen ja
ulko-oleskelutilojen tulee olla vehreité ja viihtyisia seké niiden viherrakentaminen
litetd&n hulevesien hallintaan teknisesti ja toiminnallisesti.
Rakentamattomat tontinosat, joita ei kayteta kulkuteina tai pysakaointiin, tulee pitaa
luonnontilassa tai istuttaa suosien paikan kulttuurihistoriaan soveltuvia
erinnekasveja. =~ e . ,
ontin kulkuvaylia tai pysékointipaikkoja ei saa asfaltoida, vaan niissa on kaytettava
vetta [apaisevaa paallystetta, kuten saumoiltaan lapaisevaa kivetysta.

ALLMANNA BESTAMMELSER

Nybyggnader ska uppforas s& att de till laget, formen, skalan, materialet och

fargsattningen passar in i omradets kulturmiljo. De ursprungliga skyddade

by%gnaqlerna pa gardsomradet ska emellertid klart kunna avskiljas som en egen

helhet, till exempel med hjalp av en fargsattning som avviker fran nybyggnaderna

eller fasadmaterialet. . . _

Nykéyggnaderna ska ha sadeltak, vars taklutning med | vaning ar minst 39 grader och

med | 1/2 -, | 2/3- eller Il vaningar 27-33 grader. Garage- och ekonomibyggnadernas

taklutning kan vara mer langsluttande. . .

Markytans hgjd far inte &ndras i onddan. Byggnaderna ska anpassas pa ett naturligt

satt till den befintliga terrdngen. o .

Byg_?lov for reparationer och andringar kan beviljas en byggnad for vilken bygglov har

(tj)ew .atls innan denna plan har vunnit laga kraft utan hinder av vad som bestams i
etaljplanen o . .

-om tomtens byggnadsyta, i de fall da en befintlig byggnad finns utanfér det omréade

som har markts ut som byggnadsyta i planen.

-om bostadernas antal

Minimiantal for bil- och cykelplatser: _ .

AP- tomt: Antal cykeIKIatser_ 1/30 m2 vy + lika mycket mot vader och vind skyddat

f(‘jrvarlngsutr?/mme. ntal bilplatser 1,5 bp/ bostad.

P-tomt: Antalet bil- och cykelplatser: 1 bp/25 m2 vy samt 1 cp/25 m?2 vy.

Dagvattnet ska i man av mojlighet behandlas eller fordrojas pa tomten. Gardarna och
utevistelserummen ska vara lummiga och trivsamma och deras gronbyggande
ansluts tekniskt och funktionellt till dagvattenhanteringen. .

De obebyggda tomtdelar som inte anvands fér trafik eller parkering ska héllasi
naturtillstand eller forses med planteringar, dér traditionella vaxter som passar in i
stallets kulturhistoria gynnas. . .

Vagarna och parkeringsplatserna pa tomten far inte asfalteras utan pd dem ska
anvandas belaggning som slapper genom vatten, sasom stenlaggning med fogar som
slapper genom vatten.

Taman asemakaavan alueella oleville tonteille on laadittava erillinen sitova tonttijako.
For tomter pa detta detaljplaneomrade skall en separat bindande tomtindelning géras
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DETALJPLANEANDRING

Stadsdel 31

kvarter 103
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ASEMAKAAVAMAARAYKSET Ak1114 Villa Gerby 19.4.2023
DETALJPLANEBESTAMMELSER

Merkinta

AF—1

Selitys

Asuinpientalojen korttelialue, jolle voidaan rakentaa yhden asunnon erillispientaloja.
Uudisrakennuksen ensimméiseen kerrokseen saa sijoittaa korkeintaan 80 prosenttia
rakennuspaikan rakennusoikeudesta.

Tontille sallitusta kerrosalasta korkeintaan 30 prosenttia saadaan kayttaa asumiseen
verrattavaksi tyo- tai liketilaksi.

Sijaintipaikka tulee huomioida suunnittelussa sijoittamalla uudisrakennukset korttelialueelle niin,
ettd huvilarakennus pysyy lahiymparistonsa dominanttirakennuksena.

Uudisrakennuksissa tulee olla harjakatto, materiaali saumapeltikatto.

Muualla kuin oleskelupihan puolella kuistit, terassit, erkkerit ym. muut véhaiset rakennelmat saa
rakentaa rakennusalan ulkopuolelle.

Talousrakennusten tulee olla harjakattoisia. Taloyhtion jatepiste tulee sijoittaa
talousrakennukseen.

Kvartersomrade for smahus, dar man kan bygga fristdende smahus med en bostad.

| en nybyggnads forsta vaning far man placera hogst 80 procent av byggplatsens byggratt.
Av den pa tomten tillatna byggnadsratten hogst 30 procent far anvandas for arbets- eller
affarsutrymme, som motsvarar bostadsandamal.

Placeringen ska beaktas vid planeringen genom att nybyggnaderna placeras i kvartersomradet
sa att villabyggnaden forblir dominant byggnad i sin narmilj.

Nybyggnaderna bér ha sadeltak av falsat plattak.

Négon annanstans an mot utevistelseomraden far kvistar, terrasser, bursprak m.m. mindre
konstruktioner byggas utanfor byggnadsytan.

Ekonomibyggnaderna bér ha sadeltak. Husbolagets avfallspunkt ska placeras i
ekonomibyggnaden.

Palvelurakennusten korttelialue.

Alueelle toteutettavat rakennukset ja rakennelmat tulee sovittaa maisemaan olevaa puustoa ja
kasvillisuutta mahdollisuuksien mukaan sailyttden. Tarvittaessa alueen istutuksia tulee
taydentéd alueelle tyypillisia puu- ja kasvilajeja kéyttaen.

Rakennuksissa tulee olla harjakatto.

Kvartersomrade for servicebyggnader.

Byggnaderna och konstruktionerna som ska genomféras pa omradet ska i man av mjlighet
anpassas till landskapet genom bevarande av det tradbestand och den véxtlighet som finns. Vid
behov ska omradets planteringar kompletteras med trad- och véxtslag som &r typiska for
omradet.

Byggnaderna bér ha sadeltak.

Lahivirkistysalue, jota hoidetaan ja tarvittaessa tdydennysistutetaan luontotyyppinsé mukaisesti.
Alueelle saa rakentaa yleista kayttoa palvelevia vahéisia rakennelmia tai laitteita.
Narrekreationsomrade som skéts och vid behov far kompletterande planteringar enligt sin
naturtyp. P& omradet far mindre konstruktioner eller anlaggningar for allmant bruk byggas.

Yleinen pysakointialue. Alueelle saa sijoittaa muuntamon (rakennuksen koko enintddn 10 m2).
Omrade for allmén parkering. P& omradet far placeras en transformator (byggnadens storlek
hdgst 10m2).
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Venesatama/venevalkama.
Smabatshamn/Smabatsplats.

Suojaviheralue. Alue istutetaan ja hoidetaan monikerroksellisena.
Skyddsgrénomrade. Omradet planteras och skéts mangskiktat.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Osa-alueen raja.
Grans for delomrade.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.
Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.

Risti merkinnén p&élla osoittaa merkinnén poistamista.
Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Kaupunginosan numero.
Stadsdelsnummer.

Korttelin numero.
Kvartersnummer.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
Namn pa gata, vdg, oppen plats, torg, park eller annat allmant omrade.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen

osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller i en del
darav.

Rakennusala.
Byggnadsyta.

Ohjeellinen rakennusala.
Riktgivande byggnadsyta.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.
Byggnadsyta dar ekonomibyggnad far placeras.

Rakennuksen vesikaton ylimmén kohdan korkeusasema.
Hojdlaget for den hogsta punkten pa byggnadens vattentak.
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Istutettava puurivi.
Tradrad som bor planteras.

Katu.
Gata.

Ajoyhteys.
Korforbindelse.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestad ajoneuvoliittymé&a.
Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar forbjuden.

Pysakaoimispaikka.
Parkeringsplats.

Merkinta osoittaa kunkin rakennusalalle rakennettavan rakennuksen yhtéjaksoisen julkisivun
enimmaispituuden metreind. Julkisivun yhtgjaksoista enimmaéispituutta ei voi ylittaa julkisivuja
porrastamalla, vaan suurikokoisia rakennusmassoja tulee rikkoa esimerkiksi kd&ntamalla
rakennuksen massa ja harjasuunta.

Beteckningen visar maximilangden i meter for en enhetlig fasad pa en byggnad som ska
uppforas pa byggnadsytan. Den enhetliga maximilangden pa fasaden kan inte dverskridas
genom indragningar i fasaden, utan stora byggnadsmassor ska brytas av till exempel genom att
vanda byggnadens massa och asriktning.

Alleviivattu luku osoittaa ehdottomasti kdytettdvan rakennusten lukumadran.
Det understreckade talet anger det antal byggnader som ovillkorligen ska iakitas.

Ulko-oleskelualueeksi varattu alueen osa. Pihoja ei saa aidata niin, ettd tdmén alueen yhteiselle
kéytélle aiheutuu haittaa.

Del av omrade som anges som omrade for utevistelse. Gardarna far inte inhagnas sa att det
medfor olagenheter for den gemensamma anvandningen av det har omradet.

Istutettava alueen osa.
Omradesdel som ska planteras.

Ohjeellinen istutettava alueen osa.
Riktgivande del av omrade som skall planteras.

Alueen osa, jolla alueen kulttuurihistorian kannalta tarked kasvillisuus on séilytettavé.
Taydennys- ja hoitoistutuksien kasvillisuusvalinnoissa ja tyylissé tulee huomioida alueen
kulttuurihistoria.

Del av omrade dar viktig véxtlighet med tanke pa kulturhistorien ska bevaras. Vid
véxtlighetsvalet och -stilen for kompletterande och vardande planteringar ska omradets
kulturhistoria beaktas.

Alueen siséiselle jalankululle varattu alueen osa, jolla huoltoajo on sallittu.
For omradets interna gangtrafik reserverad del av omrade dar servicetrafik ar tillaten.



ur

Ohjeellinen ulkoilureitti.
Riktgivande friluftsled.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa
V=Vesi

For underjordisk ledning reserverad del av omrade.
v=vatten

Suojeltava rakennus. Rakennustaiteellisesti ja/tai kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennus.
Rakennusta ei saa purkaa. Rakennuksessa saa suorittaa sellaisia lisarakentamis- tai
muutostoitd, jotka eivat tarvele sen rakennustaiteellista ja/tai kulttuurihistoriallista arvoa tai tyylia.
Mik&li rakennuksessa on aikaisemmin suoritettu tdmén tavoitteen vastaisia toimenpiteitd, on
rakennus korjaustdiden yhteydessé pyrittavé korjaamaan tyyliin sopivalla tavalla. Muutosten
tulee perustua riittaviin selvityksiin.

Byggnad som ska skyddas. Arkitektoniskt och/eller kulturhistoriskt vardefull byggnad.
Byggnaden far inte rivas. | byggnaden far sadana tillbyggnads- och dndringsarbeten utféras som
inte forstor dess arkitektoniska och/eller kulturhistoriska vérde eller stil. Om sadana atgérder
som strider mot detta mal tidigare har vidtagits i byggnaden, bor man i samband med
reparationer strava efter att byggnaden renoveras pa ett sétt som passar ihop med stilen.
Andringarna ska basera sig pa tillrackliga utredningar.

YLEISMAARAYKSIA

Uudisrakennukset tulee toteuttaa niin, etta ne sijainnin, muodon, mittakaavan, materiaalien ja
varityksen osalta sopivat alueen kulttuuriympéristoon. Pihapiirin alkuperaiset suojelurakennukset
tulee kuitenkin olla selvésti erotettavissa omaksi kokonaisuudekseen esimerkiksi
uudisrakennuksista poikkeavan vérityksen tai julkisivumateriaalin avulla.

Uudisrakennuksissa tulee olla harjakatto, jonka kattokaltevuus yksikerroksisena vahintdén 39
astetta ja | 1/2 -, | 2/3- tai Il -kerroksisena 27-33 astetta. Autotalli- ja talousrakennusten
kattokaltevuus voi olla loivempi.

Maanpinnan korkeusasemaa ei saa tarpeettomasti muuttaa. Rakennukset tulee sovittaa
luontevasti olemassa olevaan maastoon.

Ennen tdman kaavan lainvoimaisuutta rakennusluvan saaneelle rakennukselle voidaan myontéa
muutos- ja korjaustoiden rakennuslupa sen estamattd, mita asemakaavassa on maaréatty

-tontin rakennusalasta, silloin kun olemassa oleva rakennus sijaitsee sen alueen ulkopuolella,
joka on kaavassa merkitty rakennusalaksi.

-asuntojen lukumé&éarésta

Auto- ja polkupy6répaikkojen vahimmaismaarét:

AP-tontti: Pydrapaikkojen madré 1 pp/30 k-m? + saman verran saalta suojattua sailytystilaa.
Autopaikkojen mééra 1,5 ap / asunto.

P-tontti: Auto- ja polkupyérépaikkojen mééara: 1 ap / 25 k-m? seké 1 pp / 25 k-m?2,

Hulevedet tulee mahdollisuuksien mukaan kasitella tai viivyttaa tontilla. Pihojen ja ulko-
oleskelutilojen tulee olla vehreit4 ja viihtyisid seka niiden vinerrakentaminen liitetdén hulevesien
hallintaan teknisesti ja toiminnallisesti.

Rakentamattomat tontinosat, joita ei kdyteta kulkuteind tai pysékaintiin, tulee pitaa
luonnontilassa tai istuttaa suosien paikan kulttuurihistoriaan soveltuvia perinnekasveja.

Tontin kulkuvéylia tai pysékaintipaikkoja ei saa asfaltoida, vaan niissé on kaytettava vetta
lapdisevad paallystettd, kuten saumoiltaan 1&péisevaa kivetysta.

ALLMANNA BESTAMMELSER

Nybyggnader ska uppforas sa att de till Iaget, formen, skalan, materialet och fargsattningen
passar in i omradets kulturmiljo. De ursprungliga skyddade byggnaderna pa gardsomradet ska



emellertid klart kunna avskilias som en egen helhet, till exempel med hjélp av en fargséttning
som avviker fran nybyggnaderna eller fasadmaterialet.

Nybyggnaderna ska ha sadeltak, vars taklutning med | vaning &r minst 39 grader och med | 1/2 -
, 1 2/3- eller Il vaningar 27-33 grader. Garage- och ekonomibyggnadernas taklutning kan vara
mer langsluttande.

Markytans hgjd far inte andras i onédan. Byggnaderna ska anpassas pa ett naturligt satt till den
befintliga terréngen.

Bygglov fér reparationer och dndringar kan beviljas en byggnad for vilken bygglov har beviljats
innan denna plan har vunnit laga kraft utan hinder av vad som bestdms i detaljplanen

-om tomtens byggnadsyta, i de fall da en befintlig byggnad finns utanfor det omrade som har
mérkts ut som byggnadsyta i planen.

-om bostadernas antal

Minimiantal fér bil- och cykelplatser:

AP- tomt: Antal cykelplatser 1/30 m2 vy + lika mycket mot véder och vind skyddat
forvaringsutrymme. Antal bilplatser 1,5 bp/ bostad.

P-tomt: Antalet bil- och cykelplatser: 1 bp/25 m2 vy samt 1 cp/25 m2 vy.

Dagvattnet ska i man av méjlighet behandlas eller fordréjas pa tomten. Gardarna och
utevistelserummen ska vara lummiga och trivsamma och deras gronbyggande ansluts tekniskt
och funktionellt till dagvattenhanteringen.

De obebyggda tomtdelar som inte anvands fér trafik eller parkering ska hallas i naturtillstand
eller forses med planteringar, dar traditionella véxter som passar in i stallets kulturhistoria
gynnas.

Végarna och parkeringsplatserna pa tomten far inte asfalteras utan pa dem ska anvéandas
belaggning som slapper genom vatten, sasom stenlaggning med fogar som slapper genom
vatten.

Tamén asemakaavan alueella oleville tonteille on laadittava erillinen sitova tonttijako.
For tomter pa detta detaljplaneomrade skall en separat bindande tomtindelning géras
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1 LAUSUNNOT
1.1 Gerby-Vastervik saaristoyhdistys ry, 3.1.2023

1. Venesataman kayttoon tarkoitettua pysakointialuetta tulee laajentaa niin, etta se tarjoaa venepaikan
vuokranneille riittdvat pysakaointitilat. Samassa yhteydessa on huomioitava tilavaatimukset, jotka syntyvat
tavaran lastaukseen liittyen; Gerbyn venesatama on alueen merkittavin saaristoon kuljetettavien rakennus
ym. -tarpeiden lastauspaikka niin kesaisin kuin myos talvikausina.

2. Asemakaavassa on varmistettava jadyhteyden pysyminen avoimena. Yhteys jaalle kulkee nykyisin Villa
Gerbyn pohjoiskulmasta. Jadayhteys on tarkea virkistyskayton kannalta. Erityisen tarkea se on talvisten
rahtikuljetusten toteuttamisessa. Alueen sdahkoéverkoston rakennus- ja huoltotdiden kannalta juuri
nykyinen, loiva jadlle laskeutuva reitti on valttamatonta sailyttaa.

Vastine: 1. Molemmissa asemakaavaluonnosvaihtoehdoissa esitetddn pysékdintialueen laajennus VL-
alueelle, jolla pysékéintialueelle saadaan yhteensd noin 170 pysdkéintipaikkaa. Venesataman ja
pysdkéintialueen sisdiset jdrjestelyt (lastauspaikat, tavaran sdilytys) ratkaistaan alueen tarkemmassa
suunnittelussa.

2. Asemakaavaluonnosvaihtoehtoihin on merkitty kaava-aluetta koskettava jédyhteys ohjeellisena
ulkoilureittind (ur).

Lisdtddn Gerby-Vistervik saaristoyhdistys ry kaavan osallislistaan, jolloin heille IGhetetdén vastaisuudessa
lausuntopyynté.

1.2 Vaasan Sahkoverkko Oy, 19.12.2022

LV ja LP alueella sdhkodteho tulee nousemaan huomattavasti, joten koko kaava-alueelle olisi hyva
mahdollistaa muuntamoiden rakentaminen, alla kaksi ehdotusta muuntamo tonteille, paikat sijaitsevat EV
ja AP alueella. "Kaavakartalla maéritellyn rakennusalan ja rakennusoikeuden lisdksi korttelialueille voidaan
sijoittaa teknista huoltoa palvelevia rakennelmia (kuten esim. muuntamot)”.

Vastine: Vaihtoehtotarkastelun jélkeen todettiin, ettd muuntamoille sopivampi paikka olisi LP-alueen
sisdlld, joten lisdtdén LP-alueeseen pienten muuntamorakennusten rakentamisen salliva mddrdys.

1.3 Vaasan Vesi, 22.12.2022

Aluetta kaavoittaessa kaavoittajan tulee ottaa huomioon alueella jo oleva vesihuoltoinfra. Naiden
olemassaolo tulee turvata rasitealueilla. Tonttijakoa perustettaessa kaavoittajan tulee ottaa huomioon, etta
vesihuolto pitda pystya rakentamaan Tervaleppdsuontieltd. Samoin palvelurakennusten korttelialueelle
pitda pystya rakentamaan vesihuolto, joka tulee turvata perustettavalla rasitealueella. Alueesta pidetty
myds kaavoittajan kanssa palaveria, jossa Vaasan Vesi on kertonut kaavoituksen haasteista vesihuoltoa
silmalla pitden ja taman vuoksi emme ole aikaisemmin lausuneet tasta kirjallisesti.

Vaasan Vesi ei vastusta alueen kehittamista.
Vastine: Huomioidaan.
1.4 Gerbyn jakokunta & Gerbyn vesialueen osakaskunta, 4.1.2023

Pohjanmaan Gerbyn jakokunta ja Gerbyn vesialueen osakaskunta kannattavat vaihtoehtoa 2. Siina
pientalojen korttelialue AP-1 ja palvelurakennusten korttelialue P muodostavat kokonaisuuden, jonka
liikenne ei sekoitu pienvenesataman LV-alueen liikenteeseen. Nama toiminnot on syyta erottaa toisistaan.
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Se helpottaa toimivan pienvenesataman yllapitotoimenpiteitd myos sataman liikenteen ja pysakoinnin
osalta.

Gerbyn vesialueen osakaskunta ja Gerbyn jakokunta pitdvat lisaksi tarkedna, etta kaupungin sataman
vieressa kaupungin maalla sijaitsevaa pysdkdintialuetta laajennetaan ehdotetulla tavalla. Pysakdintialuetta
voidaan lisdksi suurentaa niin, ettd kaupunki putkittaa nykyisen tulotien ja varsinaisen satama-alueen
olemassa olevan pysakointialueen valisen avo-ojan.

Vastine: Lausunnon perusteella on tutkittu parkkipaikan uudelleenjirjestelymahdollisuuksia niin, ettd
paikoitusalueen pohjoispuolen oja putkitettaisiin ja pysdkéintialue laajennettaisiin ko. ojan pddlle.
Kaavoitus ja kuntatekniikka totesivat mallinnusten perusteella, ettd nédin menettelemdlld saatava
lisdpaikkojen mddird olisi marginaalinen, silld osa jo aikaisemmissa luonnoksissa esitetystd
kadunvarsipysékdinnistd menetettdisiin. Lisdksi kaavoitus pitéé tdrkednd, ettd pysékdintialueelle jétetddn
viheralue sekd ekologisiin ndkékulmiin perustuen mutta myés rajaamaan pysékéintialueen selkedisti
erilliseksi ajoreitistd, joka kulkee nykyisen ojan pohjoisreunassa.

1.5 Pohjanmaan liitto, 5.1.2023

Alueella on voimassa 18.9.2014 lainvoiman saanut Vaasan yleiskaava 2030. Sen mukaan asemakaava-alue
sijaitsee palvelujen, kaupan ja hallinnon alueella (P), satamatoimintojen alueella (LV) seka virkistysalueella
(V). Lisdksi asemakaava-alue on kulttuuriymparistén kannalta maakunnallisesti tai paikallisesti arvokasta
aluetta (sk-2).

Asemakaavan muutos ei ole tdysin yleiskaavan tavoitteiden mukainen, mutta Pohjanmaan liitto toteaa
asemakaavan mahdollistavan pienimuotoisen palvelutoiminnan myos siina tapauksessa, ettd alue varataan
laajemmin asuinkaytt6on. Myonteistd on, ettd asemakaava tarjoaa mahdollisuuden sailyttaa ranta-alue
yleisessa kaytossa.

Vaihtoehtoisista asemakaavaratkaisuista Pohjanmaan liitto pitad parempana vaihtoehtoa 1, koska siina
virkistysalue on suurempi ja yhtenaisempi ja palvelurakennusten korttelialue suoraan yhteydessa seka
satama- etta virkistysalueeseen. Lisdksi vaihtoehto 1 mahdollistaa suuremmat kasvillisuusalueet pientalojen
korttelialueella. Ottaen huomioon, etta alueella on jonkin verran kasvillisuutta, istutettavaa alueen osaa
koskevaa maaraysta voitaisiin hyvin tdydentaa olemassa olevan kasvillisuuden sailyttamisella.

Pohjanmaan liitolla ei ole muuta huomautettavaa Villa Gerbyn asemakaavan kaavaluonnoksista.
Vastine: Huomioidaan.

1.6 Pohjanmaan museo, 5.1.2023

Museon tavoitteena on, etta Villa Gerbyn kulttuurihistoriallisesti arvokkaat rakennukset suojellaan
jatkossakin. Lisdksi pihapiiri ja sen kaksi kulttuurihistoriallisesti arvokasta rakennusta tulee sailyttaa
visuaalisena kokonaisuutena, uudisrakentaminen sopeutetaan suojeltuihin rakennuksiin. Alueelle
osoitettava tdydennysrakentaminen tulee toteuttaa niin, etta Villa Gerbyn rakennukset hoidetaan ja
sailyvat ymmarrettavana kokonaisuutena ja Villa Gerbyn paarakennuksen visuaalisesti hallitseva asema
alueella sailyy.

Molemmissa luonnosvaihtoehdoissa on huomioitu tarve sailyttaa kaksi kulttuurihistoriallisesti arvokasta
rakennusta yhtena kokonaisuutena samalla tontilla. Ensimmaisen vaihtoehdon kulmarakennus muodostaa
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suhteellisen suuren ja korkean rakennusmassan joka uhkaa Villa Gerby-huvilarakennuksen visuaalisesti
hallitsevaa asemaa. Museo katsoo, etta vaihtoehdon 2 pienempien rakennusmassojen vapaampi,
orgaanisempi sijoittelu tontilla on luonnollisempi vaihtoehto huomioiden kaava-alueen lahiymparistd seka
paarakennuksen asema tontilla.

Kulttuuriymparistéinventoinnin perusteella saattaa syntya tarvetta tarkentaa luonnoksessa esitettyja
suojelumaarayksia ja uudisrakentamisen sopeuttamista olevaan kokonaisuuteen.

Vastine: Huomioidaan.

1.7 Ely-keskus, 25.1.2023

Voimassa olevassa asemakaavassa Villa Gerby ja sen pihapiiriin kuuluva piharakennus on suojeltu
merkinnalla sr-3. Pihapiiri on myos kulttuurihistoriallisesti arvokas ymparisto.

Kulttuuriymparistdinventointi on viela kesken, joten siihen ei voida tdssa vaiheessa ottaa kantaa. Lisaksi on
mahdollista, ettd on tarve tarkentaa sr-3 suojelumaardysta. Uudisrakentamisen osalta on myos
mahdollisesti tarve tarkentaa maaraysta siltd osin, miten sen tulee sopeutua olemassa olevaan
kokonaisuuteen.

ELY-keskus katsoo, etta pihapiiri ja sen kaksi suojeltua rakennusta tulisi toimia alueen keskipisteena. Muun
rakentamisen tulisi ohjautua naiden ympdrille siten, ettd muut rakennukset eivat olisi kooltaan
massiivisempia tai dominoivampia. Muiden rakennusten tulisi sopeutua luonnollisesti tdhan
kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen ymparistoon. ELY-keskus ei pida huonona vaihtoehtona sita, etta
palvelurakennusten korttelialue P olisi sijoitettu hieman etdammaksi padrakennuksesta ja etta
kulkuyhteydet sinne olisi jarjestetty kaava-alueen pohjoispuolelta.

Lausunto ranta-alueiden alimmasta rakentamiskorkeudesta on pyydettava limatieteenlaitokselta.
ELY-keskuksella ei ole muilta osin hankkeesta tdssa vaiheessa huomautettavaa.

Vastine: Huomioidaan.

2 MIELIPITEET
2.1 Lahiston asukas, 4.1.2023

Tullaan vastustamaan kaavamuutosta Villa Gerbyysta. Kaupunki hakee kaavamuutoksella tonttinsa
huomattavaa arvon nousua ja samalla meidan talon arvo laskee huomattavasti. Merindkoala lahtee
kaavamuutoksessa kokonaan. Maksoimme tontistamme kovan hinnan juuri merindkdalan ja rauhallisuuden
takia.

Vastine: Kaupunkirakenteen tiivistiminen on yksi Vaasan kaupungin strategisista tavoitteista.
Tdydennysrakentaminen tulee muuttamaan monen kaupunkilaisen ndkymid. Tiivistdmiselld tavoitellaan
muitakin hyétyjé kuin tonttimaan myynnisté saatavia tuloja, mutta on totta, ettd maan arvonnousun
kautta Vaasan kaupunki saa tuloja. Tuotot mahdollistavat kaupungin lakisdéteisten palveluiden
toteuttamisen ja hyddyttdvdt kaikkia kuntalaisia.

Mielipiteen antajan anonymiteetin sdilyttémiseksi vastinetta varten on tutkittu tilannetta kaikkien
Tervaleppdsuontien uudisrakennusten osalta. Havainnekuvat ndistd esitelléiéin asemakaavaselostuksen
kappaleessa 5.3.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon. On kiistatonta, ettd Villa Gerbyn tontille
rakennettavat uudisrakennukset muuttavat nékymié Tervaleppdsuontien kiinteistéiltd. Nykyinen,
lainvoimainen asemakaava sallii myés lisdrakentamisen (100 k-m2 lisdrakennus ja 150 k-m2
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autotallirakennus) sekd ndiden rakennusten sijoittelun tontilla huomattavasti nyt néhtdvilld ollutta
kaavaluonnosta vapaammin. Koska Tervaleppéisuon tonttien ja meren vdlissd on katu ja toinen kiinteisté
(Villa Gerby), jolla on kdyttémdtontd rakennusoikeutta, ei merinédkdéalaa voida mitenkdén taata.
Uudisrakennuksia voidaan toteuttaa ilman vireilld olevaa asemakaavaakin. Asemakaavamuutoksen
vastustaminen ei siis takaa sitd, etteik6 merinékdalan eteen voisi tulla uusia rakennuksia. Nédkymié on
kuitenkin nykyddnkin rajoitetusti, silld Villa Gerbyn tontilla on muitakin rakennuksia, sekd puita ja tihedd
pensasmaista kasvillisuutta.

Nékdalojen avautumiseen vaikuttaa myds rakennusten sijoittelu omalla tontilla. Moni pédérakennus
Tervaleppdsuontielld on tontin perdlld, ja eteen on sijoitettu talousrakennuksia, jotka peittdvdt suuren osan
ndkéaloista. Monella kiinteist6llé on korkeita, kiintedaineisia aitoja. Lisédksi pédrakennukset on ldhes
poikkeuksetta toteutettu 1-kerroksisena, vaikka asemakaava olisi mahdollistanut rakentamisen kahteen
kerrokseen.

Voimassaolevan asemakaavan kéyttétarkoitus ei ole myéskddn tae alueen rauhallisuudelle. P-
palvelutoimintamerkintd sallii monenlaisen palvelu- ja liiketoiminnan lisdksi esimerkiksi palveluasumisen.
Asemakaavamuutosta esitetddn, sillé huvilarakennus olisi térkedd saada uudelleen kdyttéén. Asumattomat
rakennukset ovat paitsi turvallisuusriski, mutta myés houkuttelevia kohteita ilkivallantekijéille.
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Asemakaava ak1114 Villa Gerby
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1 LAUSUNNOT
1.1 Elisa Oyj, 30.5.2023

Alueella on Elisa Oyj:n tietoliikennekaapeleita, joiden olemassaolo tarvitsee alueella toimijoiden tiedostaa
ja huolehtia niiden riittavasta suojauksesta.

Vastine: Huomioidaan.

1.2 Ely-keskus, 26.6.2023
Kulttuuriympdiristé ja rakennussuojelu

ELY-keskus katsoo, ettd rakennushistoriallisten arvojen turvaamiseksi autokatosten rakennusala tulisi
sijoittaa kauemmas suojeltavista rakennuksista. Vaasan kaupungin kaavoituksen vuonna 2023 tekema
kulttuuriymparistoselvitys puuttuu liitteista.

Tulvasuojelu ja kuivatus

Asemakaavamaarayksiin tulee kaavaselostuksen perusteella lisdta yleismaarays, jonka mukaan kosteudelle
alttiit rakenteet on sijoitettava vahintdan korkeudelle +2,0 m (N2000), ellei alueen sijainti edellyta
aaltoiluvaran johdosta suurempaa korkeusasemaa (kts. Tulviin varautuminen rakentamisessa - Opas
alimpien rakentamiskorkeuksien maarittdmiseksi ranta-alueilla). Tarvittaessa tdtd koskevaa suositusta
alimmasta rakentamiskorkeudesta voi pyytaa limatieteenlaitokselta.

Alueidenkdytté

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa seka kaavaselostusta tulee taydentda valmisteltavana olevan
Pohjanmaan maakuntakaava 2050 osalta ja tarvittaessa huomioida siina esitetyt maankaytolliset tavoitteet.
ELY-keskus katsoo, ettd muutoin sen aiemmin esiin tuomat asiat on huomioitu, eika silld ole enda tassa
vaiheessa hankkeesta muuta huomautettavaa.

1.3 Ely-keskuksen taydennys, 30.8.2023:
ELY-keskus muistuttaa, ettei aallokkoa eika jaiden tyontymista ole huomioitu korkeudessa N2000 +2,00 m.

Vastine: Autokatoksen rakennusala on sijoitettu alueen kaakkoiskulmaan liikenteellisistd ja toiminnallisista
syistd. Rakentamista ohjataan asemakaavamddrdyksin, joilla varmistetaan, ettei alueelle rakennettavasta
autokatoksesta tule liian massiivinen tai ympdristéddn hallitseva. Pohjanmaan museo ei 26.6.2023
pdivdtyssd lausunnossaan katso asemakaavaratkaisun mukaisen tdydennysrakentamisen heikentdvdn
alueen kulttuurihistoriallisia arvoja.

Kulttuuriympdristdselvitys ei ole asemakaavan liite. Kulttuuriympdristéselvitysté referoidaan
asemakaavaselostuksessa, mutta sen voi myds saada néhtdville pyydettdessd.

Vaasan kaupungin rakennusjérjestys on useimmin pdivittyvd, rakentamista ohjaava oikeusvaikutteinen
dokumentti, jossa annetaan kosteudelle alttiiden rakenteiden vihimmdiskorkeusasema: “Kosteudelle
alttiiden rakenteiden on oltava vahintdaan 2 metria keskivedenkorkeutta ylempana tai rakennuksen
korkeusaseman tulee olla niin korkea, ettd kastuessaan vaurioituvat rakenteet ovat kerran 100 vuodessa
toistuvan tulvakorkeuden yldapuolella ja, ettd kastuessaan rakenteilla on mahdollisuus kuivua ja, etta
kdytetdaan materiaaleja, jotka kestavat mahdollisen kastumisen.” Korkeusasemaa ei siten ole tarpeen
esittéd erikseen asemakaavassa. lImastonmuutoksen vaikutukset merenpinnan korkeuteen ovat
arvaamattomat. Kymmenen vuoden pddstd asemakaavaan kirjatut véhimmdiskorkeusasemat saattavat
olla vanhentuneita.
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Pohjanmaan maakuntakaavan 2050 luonnos on ollut néhtdvilld osin yhtd aikaa asemakaavaehdotuksen
kanssa, joten luonnoksessa esitettyjé tavoitteita ei ole voitu huomioida asemakaavamateriaalissa.
Asemakaavaselostukseen lisétédén huomio maakuntakaavan luonnoksesta.

1.4 Erillisverkot Oy, 20.6.2023

Hankkeella ei ole vaikutusta Suomen Erillisverkot Oy:n Verkko-operaattoripalvelut liiketoimintaan.
1.5 Gerby skifteslag, 25.6.2023

Gerby skifteslag on tutustunut nahtaville asetettuun Villa Gerbyn aluetta koskevaan
asemakaavamuutosehdotukseen. Gerby skifteslag katsoo, ettei kyseessa oleva ehdotus vaaranna Gerby
skifteslagin aluetta tai Gerby skifteslagin pienvenesataman toimintaa tai kajoa naihin. Gerby skifteslagin
asiamiehet ovat kasitelleet ehdotusta 14.6.2023.

1.6 Pohjanmaan liitto, 21.6.2023

Asemakaava on 11.9.2020 voimaan tulleen Pohjanmaan maakuntakaava 2040:n alueella. Parhaillaan
tyostetdaan Pohjanmaan maakuntakaava 2050:t4, ja kaavaluonnosta pidettiin nahtavilla 27.4.—31.5.2023.
Ensisijaisesti pdivitetadn energiahuoltoa ja kiviaineshuoltoa. Tavoitteena on, ettd maakuntavaltuusto
hyvaksyy maakuntakaavan vuoden 2024 lopussa.

Alueella on voimassa Vaasan yleiskaava 2030, joka sai lainvoiman 18.9.2014. Pohjanmaan liitto on
aikaisemmin antanut asemakaavaluonnoksesta lausunnon, joka on otettu huomioon
suunnitteluprosessissa. Pohjanmaan liitolla ei ole huomautettavaa asemakaavaehdotuksesta.

Vastine: Pohjanmaan maakuntakaavaluonnos 2050 on asetettu ndhtéville osin samaan aikaan
kaavaehdotuksen kanssa, joten lisdtddn kaavaselostukseen huomio maakuntakaavan pdivittdmisestd.

1.7 Pohjanmaan museo, 26.6.2023

Alueellisen vastuumuseon tavoitteena kaavamuutoshankkeessa on ollut, etta Villa Gerbyn
kulttuurihistoriallisesti arvokkaat rakennukset suojellaan jatkossakin. Lisaksi pihapiiri ja sen kaksi
kulttuurihistoriallisesti arvokasta rakennusta tulee sailyttaa visuaalisena kokonaisuutena, sopeuttaen
uudisrakentaminen suojeltuihin rakennuksiin. Alueelle osoitettava taydennysrakentaminen tulee toteuttaa
niin, ettd Villa Gerbyn rakennukset hoidetaan ja sailyvat ymmarrettavana kokonaisuutena ja Villa Gerbyn
paarakennuksen visuaalisesti hallitseva asema alueella sailyy.

Vuonna 2023 laaditun kulttuuriymparistdselvityksen pohjalta arviointiryhma totesi, ettda 1800-luvun lopulle
ajoitettu huvilakulttuurin alkuvaiheen huvila Villa Gerby on kulttuurihistoriallisesti merkittava kohde; silla
on rikas, paikallisiin ja valtakunnallisiin merkkihenkilihin ja tapahtumiin kytkeytyva historia. Huvilalla on
paikallista merkitystad lahimenneisyytensa puolesta. Rakennuksen eri kerrostumat kuvastavat hyvin
huvilakulttuurin ja koko yhteiskunnan muutosta 1800-luvun lopulta tahan pdivaan. Padrakennuksen
muuttunut ulkokuori on osittain heikentanyt sen todistusvoimaisuutta, ja siksi palauttavat korjaukset ovat
suotavia. Niiden tulee kuitenkin perustua riittaviin selvityksiin. Pikkumokki on paremmin sailyttanyt
alkuperaisen hahmonsa.

Museo katsoo, ettd asemakaavaehdotus tdayttdd museon yllamainitut tavoitteet eikd museolla ole siten
huomautettavaa asemakaavaehdotuksesta.
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1.8 Vaasan sahkoverkko, 31.5.2023

Vaasan Sahkoverkolla ei ole huomautettavaa.
1.9 Vaasan Vesi, 30.5.2023.

Aluetta kaavoitettaessa tulee ottaa huomioon alueella jo oleva vesihuoltoinfra. Ndiden olemassaolo tulee
turvata rasitealueilla. Tonttijakoa perustettaessa tulee ottaa huomioon, etta vesihuolto pitda pystya
rakentamaan Tervaleppdasuontielta. Samoin palvelurakennusten korttelialueelle pitda pystya rakentamaan
vesihuolto, joka tulee turvata perustettavalla rasitealueella.

Vastine: Huomioidaan.
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Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 905 Vaasa Tayttamispvm 08.12.2023
Kaavan nimi Villa Gerby

Hyvaksymispvm 23.10.2023 Ehdotuspvm 26.04.2023
Hyvaksyja V-kunnanvaltuusto  Vireilletulosta ilm. pvm 19.08.2021
Hyvaksymispykala 72 Kunnan kaavatunnus 1114
Generoitu kaavatunnus 905V231023A72

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 1,5820 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava

Rantaviivan pituus [km]

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 1,5820

Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
[lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Lomarakennuspaikat

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m?* +/-]

Yhteensa 1,5820 100,0 1060 0,07 0,0000 510

A yhteensa 0,4618 29,2 960 0,21 0,4618 960

P yhteensa 0,1057 6,7 100 0,09 -0,5329 -450

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 0,3294 20,8 -0,0376

R yhteensa

L yhteensa 0,6617 41,8 0,1010

E yhteensa 0,0234 1,5 0,0234

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa -0,0157

Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa

Rakennussuojelu

Suojellut rakennukset

Suojeltujen rakennusten muutos

[Ikm] [k-m?]

[Ikm +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa

2




Alamerkinnat

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa 1,5820 100,0 1060 0,07 0,0000 510

A yhteensa 0,4618 29,2 960 0,21 0,4618 960

AP-1 0,4618 100,0 960 0,21 0,4618 960

P yhteensa 0,1057 6,7 100 0,09 -0,5329 -450

P/s -0,6386 -550

P 0,1057 100,0 100 0,09 0,1057 100

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 0,3294 20,8 -0,0376

VL/s -0,3670

VL 0,3294 100,0 0,3294

R yhteensa

L yhteensa 0,6617 41,8 0,1010

Kadut 0,1146 17,3

LV 0,3609 54,5

LP 0,1862 28,1 0,1010

E yhteensa 0,0234 1,5 0,0234

EV 0,0234 100,0 0,0234

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa -0,0157

W -0,0157

Rakennussuojelu

Suojellut rakennukset

Suojeltujen rakennusten muutos

[Ikm] [k-m?] [Tkm +/-] [k-m? +/-]
Yhteensa 2
Asemakaava 2

Ei-asemakaava




Villa Gerby
HOITOLUOKAT SKOTSELKLASSER

A3 Maisemaniitty.
Landskapsang.
PINTA-ALAT
AREALER
613 m?
41 m?
Kokonaispinta-ala 654 m?2
Totalareal
M 2 Lahimetsa.
Narskog.
PINTA-ALAT
AREALER
3296 m?
Kokonaispinta-ala 3296 m?
Totalareal
M4 Suojametsa.
Skyddsskog.
PINTA-ALAT
AREALER
234 m?
Kokonaispinta-ala 234 m?2

Totalareal
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VAIKUTUSTEN ARVIOINTILOMAKE

Kaavan nimi ja suunnittelualue: ak1114 Villa Gerby

Suunnittelun tavoitteet: Villa Gerbyn huvilakiinteiston taydennysrakentamismahdollisuuksien tutkiminen, rakennussuojelumerkint6jen tarkistus,
venesataman pysadkadintialueen uudelleenjarjestely ja vanhentuneiden kaavamerkintojen paivitys

Suunnittelualueen kuvaus: Villa Gerbyn huvilakiinteistd, sen viereinen virheralue, Gerbyn pienvenesataman pysakointialue seka Tervaleppdsuontien toisella
puolella oleva lahipysdkdintialue seka osia sen viereisestda metsaalueesta.

Vaikutusalue: Gerbyn niemi, Gerby; rakennussuojelukysymysten kautta mahdollisesti ainakin Vaasan kaupungin laajuisia vaikutuksia tai laajempiakin

Tarpeelliset erityisselvitykset: Luontoselvitys, kulttuurihistoriallinen selvitys

Palvelut
Saatavuus ja saavutettavuus
Vaikutus palveluiden kysyntdan

pienemman mittakaavan palvelutoimintaa. Koska
palvelukortteli P/s pilkotaan kahdeksi, palvelutoimintaa
voidaan saada matalammalla kynnykselld, ilman
velvoitetta huvilarakennusten kunnostamisesta. AP-1 -
kaavamerkinta mahdollistaa myds huvilaan kuuluvien
rakennusten sailymisen palvelukaytéssa. Asumisen ja
palveluiden yhteensovittaminen voi kuitenkin olla
haastavaa. +

palvelutoimintaa, mutta esimerkiksi Iahiseudun
asukkaiden toivoma nuorisotila ei ole todenndkdinen.
Palvelut lisdavat liikkennetta ja liikehdintaa alueella. On
riski, ettei palvelutoiminnan ja asumisen
yhteensovittaminen onnistu toivotulla tavalla, ja palvelut
jaavat syntymatta. +/-

ARVIOITAVAT VAIKUTUKSET M Valkut.us ja sen kohdistuminen : HUOI"T'IIOE]a
Suunnittelualueelle Vaikutusalueelle yhteisty6tahot
X Kaava mahdollistaa alueelle lisdd asumista (2-3 uutta Ei merkittavaa vaikutusta.
Viestén madrs ja ikarakenne pientaloa seka Villa Gerbyn ja piharakennuksen
siirtyminen asuinkayttoon).
X | Yhtidmuotoinen ratkaisu mahdollistaa tiiviimman Kaava mahdollistaa uusia pientalotontteja Kuntatekniikka,
toteuttamistavan. ++ olemassaolevan kaupunkirakenteen sisaan. Ndin voidaan | kiinteistétoimi,
tehokkaasti hyodyntaa olemassaolevia palveluita ja talotoimi,
Yhdyskuntarakenteen eheys ja liikenneverkkoja. ++ vesialuetta
tehokkuus hallinnoivat
jakokunnat,
rakentajat ja
rakennuttajat
X Asemakaava mahdollistaa kolme uutta pientaloa, seka Yhtidmuotoinen ratkaisu tarjoaa vaihtoehtoisen tavan Kiinteistotoimi,
Villa Gerbyn ja sen piharakennuksen muuttumisen omakotitaloasumiselle Vaasassa. Asemakaava talotoimi, Vaasan
asumiskayttdon. Villa Gerby voidaan mahdollisesti mahdollistaa my0s kasityolaiskorttelityyppiset jarjestelyt | Vesi, Vaasan
Asuminen, asuntokanta ja asumisen jakaa kahdeksi asunnoksi, ja piharakennus soveltuu alueella, jossa asuminen ja liiketoiminta voidaan Sahkoverkko,
vaihtoehdot esimerkiksi minitaloksi tai opiskelija-/sinkkuasujalle. + yhdistda. Asemakaava ei todenndkdisesti lisaa naapurit,
toteutuessaan vuokra-asuntotarjontaa. +/- Pohjanmaan
Museo, rakentajat
ja rakennuttajat
X Suunnittelualueelle on mahdollista saada uudenlaista, Alueelle voidaan saada uudenlaista, pienimuotoista Kiinteistotoimi,

alueen yrittdjat,
mahdolliset toimijat




Kaupunkikuva ja maisema, rakennettu
kulttuuriymparisto
Kaupunkikuvalliset ja maisemalliset
ominaisuudet, arvokohteet ja
hairiokohteet

Rakennussuojelu, kulttuuriymparisto- ja
maisema-alueet, muinaisjaannokset

Asemakaavalla vahvistetaan alueen historiallisten
rakennusten suojelustatus, mutta toisaalta asemakaava
my06s mahdollistaa lisarakentamisen, jolla saattaa olla
alueen kulttuurihistoriallista arvoa alentava vaikutus.
Alueen toteutus vaatii osaavaa ja huolellista
suunnittelua yhteistydssa rakennusvalvonnan ja
museoviranomaisten kanssa. Asemakaavamuutoksen
myota tiivistyva kaupunkirakenne tulee vaikuttamaan
alueen maisemaan sekéa alueen asukkaiden nakymiin.

+/-

Asemakaavalla suojellaan alueen huvilakulttuurihistorian
kannalta tarkeat rakennukset, joilla on my0s laajempaa
merkitysta Vaasan historiassa. +

Pohjanmaan museo,
naapurit,
suunnittelijat,
rakennuttajat,
alueen asukkaat

Luonnonymparisté
Luonnonolosuhteet
Luonnon arvokohteet ja monimuotoisuus

Asemakaavalla mahdollistetaan viheralueiden hoito ja
tdydennysistuttaminen, mika ei ole niiden /s-
merkinndn vuoksi ollut tdhan asti mahdollista.
Esimerkiksi vanhan puuston kaataminen tulee
vaikuttamaan alueen ilmeeseen, luonnon
monimuotoisuuteen ja hiilinielupotentiaaliin. Osa
alueen vanhoista puista on tosin koettu vaaralliseksi
lisadntyneiden myrskykaatojen vuoksi.
Venesataman viereinen virkistysalue pienenee
pysakdinnin laajentumisen myota. Nailtd osin
luonnonarvot ovat tosin jo havinneet aikaisemmin,
mutta asemakaava ei mydskaan mahdollista
esimerkiksi ndiden alueiden uudelleenmetsittamista.

+/-

Ei merkittavia vaikutuksia.

Luontoseurat,
kuntatekniikka,
viheralueyksikko,
ymparistotoimi

Viher- ja virkistysalueet
Alueiden luonne, maara ja
saavutettavuus

Alueiden jatkuvuus
Virkistys- ja ulkoilureitit

Alueen nykyisten ulkoilureittien sailymisesta
huolehditaan asemakaavalla. Villa Gerbyn
lansipuoleisen virkistysalueen laajennus, jolla katetaan
koko rantavyohyke, taataan asukkaiden padsy rantaan
myds alueen kehittyessa.

Venesataman pysdkointialueen viherkasvillisuutta
lisdtaan asemakaavalla merkittavasti nykyiseen
verrattuna. Alueen monimuotoisuus, maisemointi ja
mikroilmasto-olosuhteet paranevat, kun
kenttdmaiseksi muodostuneelle alueelle saadaan
varjostavaa ja viilentavaa kasvillisuutta. Venesataman
viereisen virkistysalueen muuttuminen
paikoitusalueeksi ei vaikuta alueiden jatkuvuuteen tai
ulkoilureitteihin. ++

Kaava-alue on osa Vaasan kaupungin rantapuistoa.
Muuttamalla ranta virkistysalueeksi varmistetaan
kaupungin tavoitteen mukaisesti julkinen paasy rantaan
keskustan ulkopuolella 600-1000 metrin vdlein. Gerbyssa
ranta on suurilta osin yksityistynyt. ++

Kuntatekniikka,
viheralueyksikko,
|ahiympariston
asukkaat




Vaikutus ja sen kohdistuminen

Huomiot ja

ARVIOITAVAT VAIKUTUKSET -
Suunnittelualueelle Vaikutusalueelle yhteisty6tahot
Asemakaava mahdollistaa alueella pienimuotoisen Ei merkittavia tyollisyysvaikutuksia. Alueen yrittdjat,
. liilketoiminnan, jonka tyollisyysvaikutus on korkeintaan toimijat
Tyopaikat

Ty6paikkojen maara
Uudet toimitilat

muutamia henkiloita.

Liikenne

Tie- ja katuverkko, pysakaointi
Liikenteen maara
Liikenneturvallisuus

Joukko- ja kevyt liikkenne

Suunnittelualue kuuluu autovyohykkeeseen.
Tdydennysrakentamisen mahdollistama uusi asuminen
tuottaa kokonaismatkatuotoksen 40 matkaa
vuorokaudessa. Pysdkoinnin tarve alueella lisaantyy
asumisen ja lisdantyvan toiminnan myo6ta.
Suunnittelualueelle kaavoitetaan vain yksi uusi
katuliittyma. Asemakaavaan on merkitty myos tarkea
jadreitti. Nain varmistetaan tavarankuljetusreitti
saaristoon myos jatkossa. ?

Ei merkittavia vaikutuksia.

Kuntatekniikka,
suunnittelijat,
osalliset, vesialuetta
hallinnoivat
jakokunnat

P-korttelin liittdminen olemassaolevaan infraan tuottaa
jonkin verran kustannuksia, silld se ei rajaudu katuun,

Kaupunki saa tuloja kiinteiston myynnista. Nain myos
yllapitovelvoitteen poistuminen vahentaa tarvittavia

Kuntatekniikka,
kiinteistotoimi,

Yhdyskuntatekniikka ja energia jolloin kuntatekniikan on tuotava johdot AP-1 korttelin investointeja. + talotoimi,
Liittymis- ja rakentamiskustannukset |api korttelin rajalle. Lisdaksi AP-1- ja P-kortteleilta on suunnittelijat,
Energiataloudellisuus siirrettava pois venelaitureita palveleva kesavesijohto. rakennuttajat
Taloudelliset vaikutukset Vanhoille huvilarakennuksille asetettavat

suojelumerkinnat saattavat vaikeuttaa niiden

korjaamista energiataloudellisesti.
Ymparistohairiot ja —riskit
IImanlaatu
Pinta- ja pohjavedet
Maapera
Meluhaitat
Sateily
Ympadristovahinkoriskit

Kaavamuutosalueelle suunniteltu uudisrakentaminen Kulttuurihistoriallisesti arvokkaan alueen muuttuminen Toimijat,

ei juuri lisaa alueen vdaestdon monimuotoisuutta, silla asuintontiksi saattaa vaikuttaa joko positiivisesti tai suunnittelijat,
Sosiaalinen ymparisto erillispientalon asukasryhma on tyypillisesti seka negatiivisesti alueen imagoon ja koettuun ymparistoon. rakennuttajat,

Véaeston monipuolisuus

Ika- ja erityisryhmat

Yhteisollisyys

Sosiaaliset ongelmat ja turvallisuus
Alueimago ja aluetasapaino
Koettu ymparistd

sosiaalisesti ettd taloudellisesti hyvin homogeeninen.
AP-1 -korttelissa tarjotaan kuitenkin mahdollisuutta
yhteisollisempaan asumiseen kuin pientaloalueilla
yleensa. Alueen muuttuminen sekd ymparivuotiseen
ettd -vuorokautiseen kayttoon lisaa turvallisuutta ja
vahentaa esimerkiksi ilkivallan riskida. Asemakaavassa
on pyritty ohjaamaan taydennysrakentamista niin, etta
se sopeutuu olemassaolevaan rakennuskantaan, seka

Taidokkaasti toteutettuna kokonaisuutena Villa Gerbysta
saattaa muodostua vetovoimatekijd, joka houkuttelee
ihmisid sekd asumaan ettd oleskelemaan alueella. On
riski, etta alueelle suunniteltu palvelutoiminta ja
asuminen eivat sopeudu yhteen. Talloin palvelutoiminta
voi joutua vaistymaan, jolloin Gerbyn palveluverkko
heikentyy entisestaan. ?

kiinteistotoimi,
rakennusvalvonta




antaa sille tarpeeksi tilaa toimia edelleen omana
kokonaisuutenaan. Taydennysrakentamisen todelliset
vaikutukset koettuun ymparistoon suunnittelualueella
nahdaan kuitenkin vasta suunnittelutyon edetessa.
Venesataman pysdkointialueen jasentelylld ja
maisemoinnilla on positiivisia vaikutuksia alueen
kaupunkikuvaan seka liikenneturvallisuuteen. ?

Kuinka haitallisia vaikutuksia voidaan lieventaa?

Keskeistad edella lueteltujen haittavaikutusten lieventamiseksi on huolellinen ja taitava rakennussuunnittelu. Se koskee seka uudisrakentamisen ja historiallisten rakennusten
yhteensovittamista, palvelutoiminnan ja asumisen yhteensovittamista, etta historiallisten rakennusten korjaussuunnittelua. Suunnittelu- ja toteutusvaiheessa yhteistyo keskeisten tahojen,
kuten rakennusvalvonnan, kiinteistétoimen ja museoviranomaisten kanssa on ensisijaisen tarkeda. Myos alueen tulevia asukkaita ja toimijoita tulee osallistaa suunnitteluun prosessin joka
vaiheessa.

VAIKUTUSTEN ARVIOINTILOMAKE

Lomakkeen tarkoitus on auttaa kaavoittajaa laatimaan kaavoitukseen liittyvat vaikutusten arvioinnit. Lomake toimii seka tarkastus- etta muistilistana ja se
on tarkoitettu taytettavaksi kaavoituksen eri vaiheissa.

Alkuvaiheessa on riittdvaa, etta tunnistetaan, mita asioita kaava muuttaa nykytilanteeseen verrattuna. Tunnistus tehdaan merkitsemalla rasti M-kohtaan.
Tulee kuitenkin muistaa, ettei muutos ole itsessaan vaikutus, vaan muutos aiheuttaa vaikutuksia.

Luonnosvaiheessa lomake taytetdan kohta kohdalta ja pohditaan kaavan vaikutuksia seka suunnittelualueelle etta vaikutusalueelle. Kunkin vaikutuksen
yhteydessa voidaan kayttdaa merkintoja vaikutuksen luonteesta:

+ + merkittava positiivinen vaikutus - - merkittava haitallinen vaikutus

+ positiivinen vaikutus - haitallinen vaikutus

? epdselva vaikutus

Huomioiden ja yhteisty6tahojen kohdalle voi merkitd, mita asioita tulee ottaa huomioon.

Mikali luonnosvaiheessa havaitaan merkittavia vaikutuksia, tulisi luonnosvaiheessa arvioinnin paatulokset esittaa hyvin tiiviisti listatekstissa tai liitteena.
Mikali luonnosvaiheessa on olemassa luonnos kaavaselostuksesta, voi vaikutusten arvioinnin tulokset kirjata myds osaksi selostusta.

Ehdotusvaiheessa tarkistetaan, onko luonnosvaiheessa kirjattuihin asioihin tullut muutoksia ja tehdaan tarvittavat muutokset. Vaikutusten arviointi
kirjataan osaksi kaavaselostusta ja merkittavimmat vaikutukset voidaan esittda osana listatekstia. Lisdksi kaavaselostuksessa tulee esittéid, kuinka haitallisia
vaikutuksia voidaan lieventdd.



