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1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
1.1 Tunnistetiedot

Kunta: 905 Vaasa

Kaupunginosa: 14

Kortteli: 23

Suunnittelulaji: Asemakaavan muutos ja tonttijako
Kaavan nimi: Kuulahdenkadun asemakaavamuutos

Kaavan numero: 1103
Laatija: Vaasan kaupunki, kaavoitus

llonen Annukka, kaavoitusinsinoori
Vuohijoki Kati, kaavoitusarkkitehti

Kasittely: Kaavoituspaatos 10.12.2019
Kaavoitusjohtajan viranhaltijanpaatos 10.1.2023
Kaavoitusjohtajan viranhaltijanpdatos 5.12.2023

Kaavaselostuksessa esitetdan kaavaratkaisun keskeinen sisalté ja suunnittelun vai-
heet. Selostusta tdydennetaan kaavaprosessin edetessa.

1.2 Kaava-alueen sijainti

Asemakaavan muutosalue sijaitsee 14. kaupunginosassa Vaskiluodossa Kuulahden rannalla.
Alue kasittda ranta-alueen vanhan huvila-alueen, Suomen Sokerin puoleisella rannalla olevat
venevajat seka Vaskiluodon metsadssa kulkevan kavely- ja pyordilyliikenteen paareitin. Lisdksi
alueeseen kuuluu puisto- ja vesialueita. Kaavoitettava alue on kooltaan noin 15 hehtaaria.
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Asemakaavan muutosalueen sijainti iimakuvassa.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Asemakaavan muutos koskee Vaskiluodossa Kuulahden rannalla olevaa kulttuurihistoriallisesti
arvokasta huvila-aluetta, jonka asutuksesta osa sijoittuu Kuulahdenkadun varrelle. Kadun ni-
mestd on johdettu kaavaprosessin nimi. Kaavoitettava alue on aiemmin asemakaavoittua eli
siella on jo voimassa oleva asemakaava. Taman vuoksi kaavan nimessa yksiloidaan olevan kyse
asemakaavan muutoksesta.

Kuulahden etela- ja itdrannan vanhasta asutuksesta kaytetdadn kaavatydssa ja sen asiakirjoissa
nimitysta Kuulahden huvila-alue. Kasitteena huvila-alue on kuitenkin osin harhaanjohtava, jos
tarkastelee rakennusten alkuperaista kayttotarkoitusta. Kasitteena huvilalla viitataan vapaa-
ajan asuntoon, joka on varustelultaan mokin ja kaupunkikodin valista. Alueen vanhimmat ra-
kennukset, Villat, on rakennettu kesanviettopaikaksi. 1920-luvun rakennukset ovat kuitenkin
rakennettu ympadrivuotisen asumisen mahdollistaviksi asuinrakennuksiksi. Ndin ollen alueella
sijaitsee seka alkuperaiseltd kayttotarkoitukseltaan vapaa-ajanviettopaikoiksi rakennettuja
huviloita ettd ymparivuotista asumista varten rakennettuja asuinrakennuksia. Koska alueen
vanhimmat ja arvokkaimmat rakennukset ovat huviloita, niin alueesta on paadytty kayttamaan
kasitettd huvila-alue.

Kaavamuutoksella mahdollistetaan huvila-alueen kayttaminen asuintarkoitukseen, minka
vuoksi kaava-alueella olevien huviloiden kayttotarkoitusmerkintd muutetaan luonnontilassa
sailytettavasta puistoalueesta ympaérivuotisen asumisen mahdollistavaksi.

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on tunnistaa ja sdilyttaa alueen kulttuurihistorialliset ar-
vot sekd huomioida ne alueen erityispiirteind kaavatydssa. Osana kaavatyotad huvila-alueen
rakennusten, rakennelmien ja pihapiirien sekd Suomen Sokerin puoleisen rannan venevaja-
alueen arvot seka suojelun tarve selvitetdan.
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Kaavamuutoksella mahdollistetaan reitteja, joita on suunniteltu Vaskiluodon osayleiskaavassa
ja Vaskiluodon metsan yleissuunnitelmassa. Kaksi reittimuutosta on jo toteutettu: Ajoneuvo-
liilkenne ohjataan huvila-alueelle Kaarlentien kautta seka Vaskiluodon metsan lapi kulkeva ka-
vely- ja pyorailyliikenteen paareitti. Toteutuneet reitit osoitetaan katualueeksi kaavassa. Li-
saksi asemakaavalla mahdollistetaan alkuosa uudesta Kuulahdenkadulta kohti saaren pohjois-
osaa jatkuvasta kavely- ja pyordilyliikenteen reitista, jonka tulee soveltua evakuointireitiksi.

Kuulahden ranta-alue osoitetaan kaavassa yleiseksi lahivirkistysalueeksi, jonka ymparisto sai-
lytetdan. Kaavamaarayksilla ranta-alueen kasittelya ja hoitoa ohjataan niin, ettd puuston ja
avoimien nakymien vuorottelu merelle sdilyy ja veden aarelle padsy on mahdollista. Lisaksi
ohjataan sdilyttamaan virkistysalueella olevat huvila-ajan jaanteet, kuten kivipengerrykset ja -
muurit seka havinneiden rakennusten kivijalat.

Kaavamuutoksella katualueeksi osoitettava Kaarlentien ja Niemelantien valinen kdvely- ja py6-
railyliikenteen paareitin osuus nimetdan Vaskiluodon raitiksi. Raitti -paate on paareiteille kaa-
voituksen nimitydryhman osoittama nimi, jota kdytetaan asemakaavoissa.

Katualueeksi osoitettavalle Villa Stenforsille johtavalle ajoreitille ehdotetaan nimeksi luonnos-
vaiheessa Julia Wikmanin polkua. Julia Wikman oli arkkitehti A. W. Stenforsin vaimo. Kirjalli-
suusldahteiden mukaan Stenfors suunnitteli ja rakennutti Villa Stenforsin haalahjaksi vaimol-
leen Julialle. Polku -paatetta on kaytetty Iahialueen nimistéssa aiemmin esimerkiksi Frilundin-
polussa. Lisdksi sanana polku kuvaa ajoreitin nykyista polveilevaa luonnetta.

1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista
LIITE 1. Asemakaavakartta ja kaavamaaraykset.
LIITE 2. Havainnemateriaali.
LIITE 3. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma.
LIITE 4. Asemakaavan seurantalomake.
LITE 5. Viheralueiden hoitoluokituskartta.

LIITE 6. Tonttijakokartta.

1.5 Luettelo muista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lahdemateriaaleista

e Karhunmaa, S. & T. Tarkkanen (2021). Kuulahdenkadun alue: Rakennusinventointi. Ramboll.

e Kiviluoma, T., A. Nikkola & J. Nyman (2021). Vaasan Kuulahdenkadun asemakaava AK 1103
luontokartoitus 2021: Raportti. Vaasan kaavoitus.

e Kiviluoma, T. & J. Nyman (2019). Vaskiluodon osayleiskaavan hulevesiselvitys. Vaasan kaa-
voitus.

e lahti, L. & J. Nyman (2016). Vaasan Vaskiluodon luontoselvitys. Vaasan kaavoitus.

e Pellikka, H., M. Johansson, M. Nordman & K. Ruosteenoja (2023). Probabilistic projections
and past trends of sea levels rise in Finland. NATURAL HAZARDS AND EARTH SYSTEM SCI-
ENCES: Vol 23, no 4, pp 1613-1630. limatieteen laitos ja Aalto-yliopisto.

e Rakennusperinneselvitys (2000). Pohjanmaan museon ja Vaasan kaupunkisuunnittelu.

e Vaskiluodon liikenneselvitys: Vaskiluodon osayleiskaava (2018). Sitowise.

e Vaskiluoto: Kulttuurihistoriallinen selvitys (2019). Sitowise.
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2. TUVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavan vireilletulo:

Kaupunginhallituksen suunnittelujaosto teki paatoksen kaavamuutoksen aloittamisesta vuo-
den 2020 kaavoituskatsauksen hyvaksymisen yhteydessa 10.12.2019. Vuoden 2020 kaavoitus-
katsaus julkaistiin 1.3.2020. Paatos kaavamuutoksen aloittamisesta tehtiin, koska Vaskiluodon
metsdn halkovan kavely- ja pyorailyliikenteen paareitin suunnittelu ja toteutus tulivat ajan-
kohtaiseksi. Asemakaavamuutoksella kyseinen paareitti mahdollistetaan kaavallisesti, minka
vuoksi kaavoituspaatos tuli tehda reitin toteutuksen aikana.

Asemakaavamuutosprosessi on tullut vireille kaavoitusjohtajan viranhaltijapaatoksella
10.1.2023 osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtaville asettamisen hyvaksymiselld. Kaa-
voituspadtdksen ja asemakaavaprosessin vireilletulon valissa on tehty koko Vaskiluotoa kos-
kevaa strategista suunnittelua, kun saaren osayleiskaava on laadittu. Osayleiskaava vaikuttaa
ohjaavasti asemakaavan sisdltéon, minka vuoksi Kuulahden kaavaprosessin aloittaminen on
odottanut osayleiskaavaa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma MRL 63 §:

Kaavoitusjohtajan viranhaltijapaatoksella osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on ollut
nahtavillda 17.-31.1.2023. Siitd on ldhetetty sdahkodisessd muodossa oleva lausuntopyynto asi-
anomaisille viranomaisille seka kirjeet kaava-alueen ja naapuritonttien maanomistajille ja -
vuokraajille. OAS:n nahtavilldolosta on tiedotettu Vaasan kaupungin virallisissa kuulutusleh-
dissa (llkka-Pohjalainen ja Vasabladet), Teknisen viraston ilmoitustaululla seka kaupungin in-
ternet-sivuilla (www.vaasa.fi). Asiasta annettiin kahdeksan ennakkolausuntoa seké huvila-alu-
een asukkailta kirjallisia ja suullisia mielipiteita.

Valmisteluvaiheen kuuleminen (kaavaluonnos) MRL 62 §, MRA 30 §:

Kaavoitusjohtajan paatoksella on ollut nahtavilld kolme kaavaluonnosta xx.xx.20xx —
XX.XX.202xx. Kaavaluonnosten nahtavilldolosta tiedotettiin samaan tapaan kuin osallistumis-
ja arviointisuunnitelman. Nahtavilldoloaikana annettiin x lausuntoa ja x mielipide.

Julkinen ndhtévilldolo (asemakaavaehdotus) MRL 65 §, MRA 27-28:
Asemakaavan muutosehdotus on asetettu julkisesti nahtaville kaupunkiymparistélautakun-
nan paatokselld x.x.-x.x.2023. Kaavaehdotuksesta annettiin x lausuntoa ja x muistutusta.

Lainvoimainen asemakaava MRL 188.5 §, kuntalaki 140 §:

Vaasan kaupunginvaltuusto vahvisti asemakaavamuutoksen kokouksessaan xx.xx.2023. Vah-
vistuksesta alkaneen valitusajan jalkeen kaava kuulutettiin lainvoimaiseksi. Tatd ennen kaavan
on hyvaksynyt kaupunginhallitus xx.xx.2023.

2.2 Asemakaava

Asemakaavan muutos koskee Kuulahden huvila-aluetta, joka sijaitsee Kuulahdenkadun, Kaar-
lentien ja Kuulahden vesialueen valiin jaavalla alueella. Huviloiden lisdksi katujen rajaamalla
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alueella on osa Vaskiluodon metsaa seka jalkapallokentta. Huviloihin nahden Kuulahden vas-
takkaisella rannalla olevat todennéakoisesti alun perin Suomen Sokerin tydntekijéiden asuntoi-
hin kuuluvat venevajat ovat mukana kaavarajauksessa. Lisaksi kaavarajauksessa on mukana
Kaarlentien ja Niemelantien valilla kulkeva kavely- ja pyorailyliikenteen paareitti.

Suurin osa kaava-alueesta on kulttuuriympariston kannalta maakunnallisesti tai paikallisesti
arvokkaaksi alueeksi arvotettua huvila-aluetta. Lisaksi luonnonymparistdn ja maiseman arvot
ovat varsin merkittavat.

Alueen kaytto ja luonne eivat oleellisesti kaavan my6ta muutu sen sailyttamiseen pyrkivan
tavoitteen vuoksi. Voimassa olevaa asemakaavaa vuodelta 1978 on tarkistettu vastaamaan
nykytilannetta ja tulevia tarpeita seuraavasti:

* Asuinrakennusten ja pihojen kayttotarkoitusmerkintd muutetaan ymparivuotisen
pientaloasumisen mahdollistavaksi (AO).

*  Huviloiden vuokra-aloista muodostetaan tontit. Muodostettavien tonttien rakenta-
mista ohjaavat maardykset osoitetaan kaavalla.

* Huvila-alueen taydennysrakentamista tutkittu. Uusien rakennuspaikkojen maara
vaihtelee luonnosvaiheen vaihtoehtojen mukaan.

* Kaavalla suojellaan arvokkaimpia rakennuksia, rakennelmia ja aluekokonaisuuksia
osoittamalla rakennus- ja aluesuojelumerkint6ja.

* Kuulahdenkatu seka Kaarlentien ja Niemelantien valilla metsassa kulkeva kavely- ja
pyordilyliikenteen paareitti osoitetaan katualueiksi. Pdareitti nimetaan kaavassa.

* Kaavakartalle merkitadn ohjeellisena reittind Kuulahdenkadulta kohti pohjoista jat-
kuva ja olemassa olevaan ulkoilureittiin yhdistyva kavely- ja pyorailyreitti, jonka tu-
lee soveltua evakuointireitiksi.

* Vaskiluodon metsaalueen kayttotarkoitusmerkintd muutetaan lahivirkistysalueeksi,
jolla ymparisto sailytetdan (VL/s).

* Suomen Sokerin vanhojen venevajojen sdilyminen kaytossa turvataan asemakaa-
valla.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavamuutoksen on tarkoitus valmistua vuoden 2024 loppuun mennessa. Kaavamuu-
tos ei muilta osin kumoa alueella voimassa olevaa lainvoiman 8.7.1978 saanutta asemakaavaa
numero 497 (ak497). Kaavaprosessin etenemistad voi seurata kaavoituksen internetsivuilta:
www.vaasa.fi/ak1103.
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3. LAHTOKOHDAT

3.1 Huvilakulttuurin historia
3.1.1 Suomalainen huvilakulttuuri

Suomalaisen huvilakulttuurin juuret ovat Ruotsissa, jossa porvaristo on vuokrannut 1600-lu-
vulta Iahtien maalaistaloja kesdasunnoksi. Kaytantd maaseutuasuntojen hankkimisesta yleistyi
1700-luvun lopulla. Myds Suomessa varakkaimmilla perheilla oli maaseutukartanoita usein si-
samaassa.

Suomalainen huvilakulttuuri syntyi 1800-luvun alkupuoliskolla, kun pieni yldluokka kiinnostui
viettdmaan kesiaan luonnon helmassa eurooppalaisten esikuvien mukaisesti. Talléin varsinai-
sia kesdhuviloita alettiin rakentamaan rannikkokaupunkien laheisille rannoille ja saarille. 1800-
luvun loppua kohti kesdhuviloiden omistus alkoi yleistyd porvariston ohella muissakin yhteis-
kuntaluokissa.

Huviloiden tyylisuunnat vaihtelivat ajan kuluessa. Ensimmaiset huvilat 1800-luvun alussa oli-
vat tyyliltadn uusklassistisia. 1800-luvun loppupuolella huvilat rakennettiin kertaustyylien mu-
kaisesti arkkitehtien hakiessa esikuvia englantilaisista ja italialaisista maaseutuhuviloista ja
sveitsildistyylista. 1900-luvulle tultaessa kansallisromantiikka ja jugend yleistyivat tyylisuun-
tina huvila-arkkitehtuurissa.

Huvila-asutus on muuttunut ajan kuluessa, minka vuoksi sen kehittyminen jaetaan kolmeen
vaiheeseen:

1. Synty- ja varhaiskausi, johon lukeutuvat kaikki ennen ensimmaistda maailmansotaa raken-
netut huvilat. Varhaiskauden huviloista puhutaan suurhuviloina, koska ne olivat kookkaita, ko-
risteellisia ja niitd ymparoivat yleensa suuret puutarhat. Huviloita omistivat vain ylimpiin yh-
teiskuntaluokkiin kuuluvat. Huviloille muutettiin koko kesédksi, ja muuttokuormaan kuuluivat
kaikki tarpeelliset tavarat. Mukaan maaseudulle muutti myos palveluskunta. Keskeinen osa
huvilaelamaa oli sosiaalinen kanssakdayminen ja juhlien jarjestaminen vieraille.

2. Vakiintumiskausi kattaa maailmansotien valisena aikana rakennetut huvilat. Kauden huvilat
olivat yksinkertaisia, kdytannollisid ja omakotitalon kaltaisia tarkoituksenmukaisuuden koros-
tuessa suunnittelussa varhaiskauden koristeellisuuden sijasta. Edelleen rakennettiin melko
suuria huviloita. Myos puutarhat olivat aiempaa pienempia ja niilla oli esteettisten arvojen
lisaksi hyotykdyttod, kun koristekasvien lisdksi alettiin kasvattaa vihanneksia ja hedelmia. Hu-
vilaelaman sosiaalinen aspekti muuttui, kun vilkkaan seuraelaman sijasta huvilalla olon tarkoi-
tus oli perheen kesken virkistaytyminen ja vapaa-ajan vietto.

3. Joukkokausi jatkuu edelleen. Erilaiset urheilumajat ja lomamaokit yleistyvat edustaen uutta
suomalaisten ikiomaa jokamiehen kesamokkia. Toisin sanoen mokin omistaminen yleistyi ja
tuli mahdolliseksi yha useammalla suomalaiselle yleisen varallisuustason noustessa. Sotien jal-
keen rakennettiin enimmakseen pienia ja yksinkertaisia loma-asuntoja. 1960-luvun lopussa
alettiin rakentaa modernein mukavuuksin varustettuja, omakotitalomaisia kesdasuntoja. Ke-
sdasunnolla ei enda valttamatta vietetty koko kesaa, vaan mokilla vierailtiin lyhyitd jaksoja
myds muuna vapaa-aikana, kuten iltaisin ja viikonloppuisin talviaikaankin.

Huvilan pihapiirien periaatteet
Paarakennus
Ranta-alueiden huvilat sijoitettiin usein tontin korkeimmalle paikalle niin, etta sieltd avautuvat

kauneimmat nakymat eika rakenteiden kastumisesta ollut vaaraa vedenpinnan korkeuden
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vaihdellessa. Tallaiset paikat olivat yleensa myds tontin kallioisimpia, eivatka siten optimaalisia
istutuksien istuttamiselle. Paajulkisivu oli yleensa suunnattu vetta kohti, joka oli siihen aikaan
myos edustavin suunta huvilaa lahestyttaessa useimmiten veneelld. Maisemien ihailua varten
huviloissa oli usein nakétorni.

Uimahuone

1800-luvun lopussa useimmilla huviloilla oli oma uimahuone tai uimakammio, joka noudatteli
usein paahuvilan tyylid ja sommiteltiin istumaan kokonaisuuteen. Uimahuone rakennettiin
usein laiturin nokkaan, jossa vesi oli tarpeeksi syvaa uimiseen. Rakennuksessa oli usein pieni
pukuhuone ja Iéylyhuone, josta oli kulku suoraan veteen.

1900-luvun alussa uimahuoneen ldhelle alettiin rakentaa rantasaunoja, kun saunomisen suo-
sio alkoi kasvaa my0s ylaluokan keskuudessa. Tata ennen ylaluokka oli vieroksunut saunomista
johtuen muun muassa siita, ettd Ruotsin kuninkaan hallinto oli kehottanut valttdmaan sauno-
mista sen oletetun epaterveellisyyden vuoksi. Ajan kuluessa saunat syrjayttivat uimahuoneet.

Muut rakennukset

Huviloiden pihapiiriin kuului myos muita, Iahinna paarakennuksen huoltoon tarkoitettuja, pi-
harakennuksia. N&ita kooltaan usein pienia rakennuksia olivat jadkellarit, varastot ja liiterit,
ulkohuoneet, palvelusvaen asumukset seka karjasuojat.

Puutarha

Huviloita ymparoivat usein hyvin hoidetut englantilaistyyliset puutarhat. Monivuotisten kuk-
kien muodostamien koristepuutarhaosien lisaksi puutarhoissa oli usein hyotykasveja, kuten
marjapensaita ja hedelmapuita, minka turvin huviloilla voitiin elaa varsin omavaraisesti. Huvi-
loiden pihapiireissa pidettiin usein myds kotieldimia.

Suomalainen huvilakulttuuri -osion ldhteet
Hautajarvi, H. (2006). Huviloita | Saunoja. Rakennustieto, Helsinki.

Vaasan seudun vanhat huvilat. Pohjanmaan museo ja Vaasan kaupungin paikkatietopalvelut.
https://kartta.vaasa.fi/huvilaelamaa/vaasanseutu/index fi.html. Luettu 9.10.2023.

Toteutuminen Kuulahden huvila-alueella

Kuulahdessa varhaiskauden huviloiden pihapiirit ilmentavat edelleen varsin hyvin huviloiden
pihapiirin periaatteita, vaikkei hyotykasveja niissd merkittdvassa maarin enaa olekaan. Yksit-
taisia majapensaita ja hedelmapuita pihoista [6ytyy, muttei laajoja kasvimaita.

Villa Stenforsin pihapiiri on malliesimerkki periaatteiden toteuttamisesta paarakennuksen si-
jaitessa korkealla paikalla ja ndakymien avautuessa rakennukselta merta kohti. Uimahuone |6y-
lyhuoneineen sijoittuu rantaviivan tuntumaan, kuten myoés veneen sdilyttamiseen kaytetty ve-
nevaja. Vanhan siirretyn asuinrakennuksen on arveltu toimineen palvelusvden asumuksena
Villa Stenforsin valmistelumisen jalkeen. Asuinrakennuksen viereisen piharakennuksen alku-
peraiseksi kayttotarkoitukseksi on rakennusinventoinnissa maaritelty karjasuoja. Rakennukset
ovat siis toimineet paarakennuksen tukirakennuksina mahdollistaen varsin omavaraisen kesa-
ajan asumisen sosiaalisine tapahtumineen.

Villa Kurténin pihapiirissa olevaa kellaria on mahdollisesti kaytetty jaiden sailytyksessa ja ny-
kyisen omistajan suullisen tiedon perusteella laiturin paassa on aiemmin ollut uimahuone. Kol-
mannen varhaiskautena rakennetun huvilan, Villa Roosin, tapauksessa on vaikeampaa arvioida
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kuinka rakennuksen pihapiirissa alun perin toteutettiin yleisia huvila-ajan periaatteita. Nykyi-
sellaan pihapiirissa ei ole sdilynyt varhaiskauden aikaisia piharakennuksia eikd huvilakaudella
tyypillisia kulttuurikasveja, kuten hyotykasveja. Rannan tuntumassa on sdilynyt havinneen
mahdollisesti paviljongin pyorea kivijalka. Villa Roosin tapauksessa lahdeaineisto on puutteel-
lista ja pihapiirin metsaisen luonteen vuoksi vanhoista ilmakuvista ei ole ndhtavissa rakennuk-
sia.

3.1.2 Huvilakulttuuri Vaasassa

Kausittaista asumista on Vaasassa ollut hyvin pitkaan, silla esimerkiksi kalastusmajoissa asut-
tiin kesdaikoina ennen varsinaisia kesdhuviloita.

Vaasassa kesdhuvila-asutus keskittyi 1800-luvun lopulla Klemetséhdn, Suvilahteen, Kuparisaa-
reen, Vaskiluotoon, Isolahden, Gerbyn, Vastervikin, Sundomin rantaan seka saariin ja Palosaa-
relle. Huvilat olivat aluksi kaupungin varakkaiden kauppiaiden ja teollisuusmiesten seka virka-
miesten rakennuttamia. Ne toimivat usein myos kauppiaiden edustustiloina.

Huvila rakennettiin yleensa ldhelle kaupunkia lyhyen venematkan paahan. Huviloille kuljettiin
vesitse usein kdytannon syista, koska niille ei aina johtanut kunnollista tieta. Suurimmille hu-
viloille liikennoi kesdakuukausien aikana hoyrylaiva.

Huvilat edustivat kulloinkin vallitsevia tyylisuuntauksia kuten uusgotiikkaa, kansallisromantiik-
kaa, uusklassisismia ja jugendia. Huviloita suunnittelivat erityisesti arkkitehdit A.W. Stenfors,
Otto Ekman, Fredrik Thesleff ja Julius Basilier. Arkkitehdeista kaksi ensin mainittua ovat suun-
nitelleet Kuulahden huvila-alueella yhteensa viisi huvilaa, kun laskee mukaan Ekman suunnit-
teleman Villa Kurténin laajennuksen rakennuksen alkuperdisen osan suunnittelijan ei ollessa
tiedossa.

Monet varsinkin varhaiskauden huviloista on jo purettu. Kaupungin kasvaessa ja yhdyskunta-
rakenteen levittdytyessa laajemmalle alueelle erityisesti huonokuntoiset huvilat korvautuivat
ymparivuoden asuttavilla uudisrakennuksilla 1960-80-lukujen aikana. Huviloiden purkamisen
taustalla vaikuttavat lukuisat syyt, mutta yhtena keskeisena rakennussuojelun puute.

Kuulahden huvila-alueella alkuperaiset asuinrakennukset ovat sdilyneet, mutta historiallisen
kartta-aineiston perusteella talousrakennuksia on purettu ja uusia rakennettu ajan kuluessa.
Voimassa olevassa, 1970-luvun lopulla laadittu, asemakaavassa huvilat pihapiireineen sijoittu-
vat puistoon eikd rakennuksille ole osoitettu rakennusoikeutta tai -alaa. Ratkaisun voi nahda
tapana suojella vanhoja rakennuksia, kun uusien rakennusten rakentamista ei ole kavalla oh-
jattu. Asukkaalta tulleen suullisen tiedon mukaan 1970-luvulla rakennusliike olisi ollut kiinnos-
tunut korvaamaan huvilat uudisrakentamisella. Tietoa ei ole pystytty vahvistamaan, mutta
kaavan voi ajatella olevan kannanotto huviloiden sailyttamiseksi ajankohtana, jolloin raken-
nussuojelu ei vield ollut vakiinnuttanut asemaansa lainsddadanndssa eika osana kaavaproses-
sia.

Piharakennusten muutoksista huolimatta Kuulahden huvila-alue rakennuksineen on sailynyt
varsin hyvin, ja pihapiireineen padrakennukset muodostavat yhtendisen maisemakokonaisuu-
den. Osoituksena sadilyneisyydesta huvila-alue on luokiteltu maakunnallisesti tai paikallisesti
arvokkaaksi kulttuuriymparistoksi, koska se ilmentda rakentamisaikansa huvilakulttuuria ja
Vaskiluodon varhaista asutushistoriaa.
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3.2 Selvitys suunnittelualueen olosuhteista
3.2.1 Alueen yleiskuvaus

Asemakaavan muutos koskee Kuulahden huvila-aluetta, joka sijaitsee Kuulahdenkadun, Kaar-
lentien ja meren valiin jadvalla alueella. Liséksi kaava-alueeseen kuuluvat Suomen Sokerin
puoleisella rannalla olevat venevajat seka Vaskiluodon metsassa Kaarlentien ja Niemeldntien
valilla kulkeva kavely- ja pyorailyliikenteen paareitti. Alla olevassa ilmakuvassa kaava-alue on
jaoteltu osa-alueittain seuraavasti: Kuulahdenkadun varrella olevat huvilat ja Kuulahden poh-
jukassa oleva Villa Stenfors, jalkapallokentdan ymparisto ja vuokrasauna kuntoreitteineen, Suo-
men Sokerin venevajat ja Vaskiluodon metsan halkova kavely- ja pyorailyreitti.

llmakuvan pddlle on tulkinnan helpottamiseksi hahmoteltu rakennukset ja kulkureitit.

Alueen asutushistoria

Vaskiluoto koostui 1800-luvun alussa kolmesta erillisesta saaresta: Lill Vassklot, Stor Vassklot
ja Borgar Oran. Vaskiluoto oli tuolloin osa Klemettildn kyldn maita, joita Vaasan kaupunki lu-
nasti uuden kaupungin rakennusmaaksi vuoden 1852 suuren tulipalon jalkeen. Huolimatta
maanomistuksen siirtymisestd Vaasan kaupungille, Vaskiluoto ei sisdltynyt Setterbergin
vuonna 1855 tekemaan asemakaavaan.

Kuulahden huvila-alue rakentui aikanaan yhdyskuntarakenteen ulkopuolelle, mutta on nyt
osiltaan kiinni kaupunkirakenteessa sataman siirron aloittaessa Vaskiluodon laajamittaisem-
man rakentamisen. Ennen 1800-luvun loppua Vaskiluodossa oli ollut vain muutamia kesakay-
t6ssa olevia huviloita. Kuulahden huvila-alueen ensimmaisten huviloiden rakentaminen ajoit-
tuu 1800- ja 1900-lukujen taitteeseen, kun Villat Stenfors, Roos ja Kurtén valmistuivat. Ndiden
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vanhimpien padarakennusten voi katsoa liittyvan Vaskiluodon varhaiseen huvilarakentamisen
vaiheeseen. Kyseiset kolme huvilaa ovat ennen ensimmaistd maailmansotaa rakennettuja niin
kutsutun synty- ja varhaiskauden huviloita. Villa Haglund on rakennettu sodan aikana valmis-
tuen 1918. Kuulahdenkadun varrelle rivistoon 1920-luvulle rakentuneet asuinrakennukset
ovat myohemman asuinrakentamisen vaiheen tuotteita. Huviloista poiketen ne ovat raken-
nettu ymparivuotista asumista varten, mista kertovat rakennusten sisatiloissa olevat pesu- ja
saunatilat.

Kuulahden huvila-alueelle ei ole rakennettu uusia paarakennuksia 1920-luvun asuinrakennus-
ten riviston rakentumisen jalkeen. Piharakennuksia on rakennettu ja purettu ajan kuluessa,
mutta kokonaismaaraltaan niiden maara on kasvanut alkuperaiseen tilanteeseen ndhden.

3.2.2 Rakennettu ymparisto

Kuulahden huvila-alueen rakennukset sijoittuvat Kuulahdenkadun varrelle lukuun ottamatta
yhta huvilakokonaisuutta. Villa Stenfors sijoittuu Kuulahden pohjukkaan erilleen muista raken-
nuksista ja kulku pihapiiriin tapahtuu Kuulahdenkadun sijasta jalkapallokentaltd jatkuvan ajo-
reitin kautta.

Kaava-alueen rakennuskanta on idltdan ja arkkitehtuuriltaan varsin yhtenainen kokonaisuus,
joka jakautuu kahteen ryhmaan: vapaa-ajan asunnoiksi rakennetut massoittelultaan ja yksi-
tyiskohdiltaan moninaiset huvilat ja 1920-luvulla rakennetun taloriviston yksinkertaisemmat
asuinrakennukset. Alueen alkuperaiset piharakennukset ovat olleet ulkoasultaan yhtenevaisia

niiden rakennusmassan ollessa kapearunkoinen suorakaide pulpettikatolla. Vastaavasti ranta-
saunoissa on kaytetty harjakattoa.
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Kuulahdenkadun asuinrakennusten rivisté eri suunnista kuvattuna vuonna 2021.

Kuulahden alueella sijaitsee huviloiksi ja asuinrakennuksiksi rakennettuja rakennuksia. Naista
asumiskayttoon rakennetuista rakennuksista kaytetadn selkeyden vuoksi yhta kasitetta, paa-
rakennus. Pdaarakennuksen kasitteella tarkoitetaan yleisesti rakennuspaikalla sijaitsevista ra-
kennuksista suurikokoisinta ja toiminnoiltaan merkittavinta.

Kaikkien paarakennusten pihapiirien osalta rakennusten hierarkia noudattaa paasaantoisesti
seuraavaa periaatetta: Paarakennus sijoittuu pihapiiriin saavuttaessa ensimmaiseksi ja on
kooltaan selkedsti suurin dominanttirakennus. Pihapiirista riippuen eri maara padrakennusta
pienempia piharakennuksia levittdytyy paarakennuksen ympérille rannan puolelle. Huvila-
alue on rakennuksista huolimatta yleisilmeeltaan metsainen. Pihapiirit ovat vehreita ja raken-
nukset ovat puiden katveessa. Ranta-alueen rakennukset sijaitsevat maisemallisesti varsin na-
kyvalla paikalla huolimatta kaukomaisemaa osittain peittavasta puustosta. Erityisesti rantavii-
van laheisyydessa olevat saunarakennukset nakyvat selkedsti Kuulahden vastakkaisella puo-
lelle.

Alla olevassa kaaviossa on esitetty alueella olevien rakennusten valmistumisen ajankohdat.
Valmistumisen ajankohdat on esitetty vuosikymmenittdin omilla varikoodeillaan. Ajoitukseen
liittyy epdavarmuutta johtuen lahdeaineiston rajallisuudesta. Esimerkiksi ilmakuvien tulkintaan
liittyy useita haasteita, kuten rakennusten erottaminen epatarkoista kuvista ja se, ettei ku-
vassa havaittu rakennus valttamatta ole nykyinen rakennus.
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Vanhimmat rakennuksista on rakennettu vapaa-ajan asunnoiksi. Nama huvilat sijoittuvat
etddmmalle Kuulahdenkadusta. 1920-luvulla katuun kiinni rakennetut asuinrakennukset ra-
kennettiin ymparivuotiseen kdyttoon, mika on ndhtavissa esimerkiksi niiden varustelusta. Paa-
rakennusten kayttdaste on vaihdellut ajan kuluessa. Nykyisin osaa rakennuksista kdytetaan
ympadrivuotiseen asumiseen, mutta muutaman tapauksessa huvilalla vietetty aika on vahaista.

Huvila-alueella on yhdeksan paarakennusta kahdeksalla rakennuspaikalla, kun Villa Stenforsin
vuokra-alalla on kaksi asuinrakennusta. Yksi tontti on yksityisen omistama ja muut paaraken-
nukset sijaitsevat vuokra-aloilla. Rakennukset ovat yksityisessda omistuksessa. Vuokra-alat ra-
jautuvat padrakennusten Iaheisyyteen. Alun perin piharakennukset ovat sijainneet lahella paa-
rakennusta, mutta ajan kuluessa rakentamista on levittaytynyt kauemmas ranta-alueelle.

Maankohoaminen vaikuttaa voimakkaasti Kuulahden rannalla. Sen seurauksena paarakennuk-
set lahimpine rakennuksineen ovat siirtyneet paikoin kymmenia metreja kauemmas rantavii-
vasta. Maannousun seurauksena vanhin rakennuskanta sijaitsee nykyisin varsin etdalla ran-
nasta ja ranta-aluetta on otettu kayttoon sitd mukaan, kun maata on noussut meresta. Maan-
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kohoaminen on kuitenkin eritahtista eri puolilla Kuulahtea. Sen vaikutus on nahtavissa erityi-
sesti 1920-luvulla rakennettujen Kuulahdenkadun varren asuinrakennusten pihapiireissa. Vas-
taavasti vanhempien huviloiden pihapiireissa maankohoamisen vaikutus on ollut vahaisempi.
Konkreettisesti rantaviivan aiemmasta kohdasta kertovat erilaiset kivirakenteet, kuten kivi-
pengerrykset, jotka on rakennettu alun perin rantaviivan tuntumaan.

Huvila-alueen rakennuskanta on sailynyt varsin samanlaisena viimeisen 50 vuoden ajan eli voi-
massa olevan asemakaavan voimassaolon ajan. Lahdeaineiston perusteella kaikki alueella ol-
leet alkuperaiset padrakennukset ovat sdilyneet. Alueen rakennusten kokonaismaara on kui-
tenkin kasvanut. Lisdrakentaminen on painottunut pienimittakaavaisiin ja osin kevytrakentei-
siin piharakennuksiin paarakennuksen ja rannan valiselld alueella. Rakennetut piharakennuk-
set ovat olleet padosin enintdan parinkymmenen nelion kokoisia varastoja. llImakuvien perus-
teella ainakin kaksi 1950-luvulla alueella olleista piharakennuksista on purettu. Asukkailta saa-
dun suullisen tiedon perusteella lisdksi ainakin seuraavat rakennukset tai rakennelmat ovat
havinneet alueelta joko purkamisen tai tulipalon kautta:

¢ Kuulahdenkatu 10:n uimahuone
* Villa Kurténin uimahuone
* Villa Stenforsin toinen maakellari

Punaisella paarakennukset
Sinisella piharakennukset

Violetilla puretut piharakennukset
(v. 2023 tilanteeseen nahden)

Vuoden 1955 ilmakuva, johon on merkitty pdd- ja piharakennukset.
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Punaisella paarakennukset
Siniselld piharakennukset

Violetilla puretut piharakennukset
(v. 2023 tilanteeseen ndhden)

~ - ad

Vuoden 2021 ilmakuva, johon on merkitty pdd- ja piharakennukset. limakuvasta nékee alu-
een tdydennysrakentamisen ja rantaviivan muutoksen, kun sitd vertaa vuoden 1955 kuvaan.

Asuinrakennuksiin tehdyt muutokset ovat olleet maltillisia kahta paarakennusta lukuun otta-
matta. Kyseisten rakennusten merkittava muutos on ollut rakennusmassan muuttaminen laa-
jennuksilla. Muiden paarakennusten osalta muutokset ovat olleet luokkaa ikkunoiden tai ovien
vaihdot seka kuistin lisédminen tai lasitus.

Rakennuskannassa tapahtuneiden muutosten lisdksi pihapiirit ovat muuttuneet ajan saatossa.
Alueelle leimallisia puutarhaistutuksia seka -rakenteita, kuten huvimajoja, on havinnyt. Mer-
keiksi havinneista huvimajoista ovat jaaneet kivijalat. Villa Roosin ja mahdollisesti Villa Sten-
forsin pihassa on pydredn huvimajan kivijalka.

Osoitteissa Kuulahdenkatu 4, 6, 8 ja 10 sijaitsee rivistossa nelja 1920-luvulla rakennettua
asuinrakennusta. Ne sijaitsevat maaston muotoja mukaillen paaty Kuulahdenkadulle pédin. Ra-
kennukset muodostavat yhtendisen kokonaisuuden Kuulahdenkadun varressa kokonsa, ikdnsa
ja osin tyylipiirteidensa perusteella. Yhtendisida ominaispiirteita osin selittdnee se, etta raken-
nukset ovat A. Mannisen ja A. W. Stenforsin suunnittelemia.

Kadun varren rakennusrivistosta irrallaan sijaitsee nelja Kuulahden merkittavinta paaraken-
nusta; vapaa-ajanviettopaikoiksi rakennetut huvilat eli Villat Haglund, Kurtén, Roos ja Stenfors.
Huvilat on rakennettu 1800- ja 1900-luvun taitteessa, ja ne poikkeava tyylipiirteiltadan 1920-
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luvun klassismia toteuttavista asuinrakennusten rivistosta. Nama huvilat sijoittuvat metsaisen
puistoalueen ymparadiviin pihapiireihin.

Seuraavassa on esitelty lyhyesti huvila-alueen paarakennukset pihapiireineen maastokadyntien
havaintojen ja asemakaavan tausta-aineistoksi tilatun rakennusinventoinnin perusteella:

Villa Haglund (myds kaytetty Villa Trollnéset)

Huvila sijaitsee merelle pain laskevassa rinteessa Kuulahdenkadun paassa ollen pihapiireista
pohjoisin. Pihapiiri sijaitsee puiden rajaamana omana kokonaisuutenaan. Pihapiirin sisdan-
kdynnin yhteydessa kasvaa suurikokoisia tuijia. Piha-alueen korkeuseroja on pengerretty kivi-

sella tukimuurilla niin, ettd muodostuu kaksi oleskelualuetta.

Villa Haglund etupihalta kuvattuna syksyllé 2020.

Pihapiirin paarakennus, Villa Haglund, on rakennettu vapaa-ajan asunnoksi vuonna 1918 O.
Ekmanin piirustusten mukaan ja edustaa aikakauden kansallisromanttista Jugend tyylid. Ra-
kennus on tyylisuunnalle ominaisesti epasymmetrinen ja saanut vaikutteita rakennuspaikasta
jailmansuunnista. Rakennusta on peruskorjattu jonkin verran, kun katto, ulko-ovi ja ikkunoita
on vaihdettu. Lisdksi lannen puoleisella julkisivulla ollut kuisti on korvattu nykyiselld veran-
nalla. Korjaukset ovat padsaantdisesti rakennuksen kulttuurihistoriallisen arvon sailyttavia.

Kokonaisuuteen kuuluu
paarakennuksen lisaksi
yhteensa yhdeksan eri-
kokoista piharaken-
nusta. Puuliiteria lu-
kuun ottamatta kai-
kissa rakennuksissa on
punaiseksi maalattu

puuverhous julkisivuna.

Entinen venevaja, nykyinen saunarakennus syksylld 2020 kuvattuna.
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Ennen kdymdlénd kdytetty piharakennus kuvattuna syksylld 2020.

Kuulahdenkatu 4

Vanhimmat pihara-
kennuksista, massal-
taan  suorakaiteen-
muotoiset entinen ve-
nevaja ja kaymala, si-
jaitsevat etdammalla
paarakennuksesta.
Padrakennuksen poh-
joispuolelle levittay-
tyy uudempia varas-
torakennuksia, kuten
autokatos. Pihapiiriin
sisdankayntia  rajaa
puinen saleaita.

Asuinrakennuksen pihapiiri sijaitsee Kuulahdenkadun varrella pohjoisimpina 1920-luvulla ra-

kennettujen talojen rivistoa. Riviston paarakennusten paadyt ovat kadunsuuntaisesti. Pihapiiri

on suojaisa ja istutuksin jasennelty kokonaisuus. Paarakennuksen kadun puoleisella julkisivulla

kasvaa suurikokoinen tuija. Padrakennuksen ja vanhan piharakennuksen vilistd kulkee levea

sorapintainen vayla rantaan asti.

Kuulahdenkatu 4:n pddrakennus kadulta kuvattuna kevddlld 2021.
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Asuinrakennus on valmistunut 1925 A. Mannisen piirustusten mukaisena. Rakennus poikkeaa
muista Kuulahdenkadun asuinrakennuksista kattomuodollaan (mansardikatto) sekd rungon
muodolla. Tyylillisesti rakennuksessa on havaittavissa uusklassismin piirteitda; symmetrisyys ja
levea friisi vesikaton ja seindn leikkauskohdassa. Rakennukseen on tehty korjaus- ja muutos-
t6ita, kun ikkunat on vaihdettu alkuperdisen ikkunajaon mukaisesti, ulko-ovet on vaihdettu,
sisdankayntien yhteyteen lisatty kate ja ylakerran parveke on uusittu. Muutos- ja korjaustoi-
menpiteet ovat olleet onnistuneita ja rakennus on sailyttanyt kulttuurihistoriallisesti arvok-
kaan luonteensa.

Kokonaisuuteen kuuluu paarakennuksen lisdksi viisi rakennelmaa. Paarakennuksen lahetty-
villa sijaitsee sen kanssa samalla aikakaudella rakennettu massaltaan suorakaiteenmuotoinen
piharakennus, jota kaavan laadinnan aikaan rakennetaan osittain uudestaan. Piharakennuk-
sen tiilinen osa sdilytetdaan, mutta puuosa on purettu ja korvataan uudella. Maankohoamisen
vaikutus on nahtavissa pihapiirissa, kun vanha rakennuskanta sijaitsee etdalla nykyisesta ran-
taviivasta vuokra-alueen sisdpuolella ja lahelle vettd on rakennettu uudempia rakennelmia
(venesuoja, puukatos ja leikkimokki). Kuulahdenkadun kadntdpaikalla on kiinteiston asukkai-
den rakentama autotalli. Pihaa reunustaa kadun puolella puinen séleaita.

Piharakennus, jonka tiiliosa suojellaan ja puuosa korvataan uudella, kuvattuna syksyllé 2020.
Kuulahdenkatu 6

Asuinrakennuksen pihapiiri sijaitsee Kuulahdenkadun varrella osana 1920-luvulla rakennettu-
jen talojen rivistod. Riviston padrakennusten paadyt ovat kadunsuuntaisesti. Pdarakennuksen
laheisen piha-alueen toiminnot, kuten kulkuvaylat, ovat sdilyneet. Pihapiirin keskiosissa lahella
voimajohtoa kasvaa suuria kuusia. Maankohoamisen vaikutus on havaittavissa pihapiirissa sel-
keasti, kun padrakennus sijaitsee nykyisin etdalla rantaviivasta. llmakuvien perusteella lahella
padrakennusta oleva kevytrakenteinen katoksellinen kesakeittid on rakennettu samassa koh-
taa aiemmin olleen piharakennuksen kivijalkaa hyddyntden. Rakennusinventoinnissa todetaan
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vuoden 1924 asemapiirustuksesta kayvan ilmi, ettei tontille ole alun perin suunniteltu pihara-
kennuksia. Kuitenkin esimerkiksi 1950-luvun ilmakuvissa on nahtavissa piharakennuksen ra-

kennusmassa.

Kuulahdenkatu 6:n pddrakennus kadulta kuvattuna syksylld 2020. Kuvan ottamisen jélkeen
aita on poistettu.

Asuinrakennus on valmistunut 1924 A. W. Stenforsin piirustusten mukaan. Rakennus edustaa
aikakaudella tyypillistd asuinrakentamista kapean runkosyvyyden, harjakaton ja rakennus-
osien yksityiskohtien osalta. Rakennus on sdilynyt lahes alkuperaisten piirustusten kaltaisena.
Pohjoiselle julkisivulle on lisatty kuisti, joita on lahes poikkeuksetta lisatty aikakauden raken-
nuksiin. Kuisti noudattaa rakennuksen mittakaavaa ja on luonteva osa kokonaisuutta.

Kokonaisuuteen kuuluu lisdksi nelja rakennelmaa. Lahella padrakennusta on edelld mainittu
kesakeittio ja kauempana vuokra-alan ulkopuolella on varastorakennus puukatos jatkeenaan
seka tynnyrisaunan ja paviljongin muodostama kokonaisuus. Piha-aluetta kadun puolella reu-
nustanut raja-aita on poistettu kaavaprosessin aikana.

Kuulahdenkatu 8

Asuinrakennuksen pihapiiri sijaitsee Kuulahdenkadun varrella osana 1920-luvulla rakennettu-
jen talojen rivistoa. Riviston padrakennusten paadyt ovat kadunsuuntaisesti. Huvilan pihapii-
rissd ollut kulkuyhteys ei ole enda havaittavissa. Maankohoamisen vaikutus on nahtavissa pi-
hapiirissa, kun padrakennus on siirtynyt rantaviivasta kauemmas. Rannassa on sadilynyt vanhaa
kivipengerrysta rantaviivan historiallisen paikan merkkind. Pihapiirin rannan puoleisessa
osassa puusto ja muu kasvillisuus on tiheda eika avointa ndkdyhteytta rantaan ole.

20



Kuulahdenkadun asemakaavamuutos| ak1103
Kaavaluonnoksen selostus, 4.12.2023

Kuulahdenkatu 8:n rantaviivan Iéhistélld oleva kivipengerrys kuvattuna syksylld 2020.

Kuulahdenkatu 8:n pddrakennus kadulta kuvattuna syksylld 2020.

A. Manninen on suunnitellut vuonna 1927 valmistuneen asuinrakennuksen. Rakennus edustaa
aikakaudella tyypillista asuinrakentamista kapean runkosyvyyden, harjakaton ja rakennus-
osien yksityiskohtien osalta. Kuistin koristepilarit ovat nikkarityyliset. Rakennuksen lansipaa-
tyyn on vaihdettu leved ikkuna ja eteldapdadyn pieni pyoread ikkuna on vaihdettu levedan neli-
oikkunaan. Jos rakennus on toteutettu rakennuspiirustusten mukaisesti, niin puuverhous on
vaihdettu jollain ajanhetkelld vaakasuuntaiseksi.

Kokonaisuuteen kuuluu paarakennuksen liséksi nelja rakennelmaa. Paarakennuksen kanssa
samalta aikakaudelta ovat massaltaan suorakaiteenmuotoinen piharakennus ja pieni sauna.
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Vuokra-alan kadunpuoleisessa kulmauksessa on roskakatos ja toinen kevytrakenteinen raken-
nelma, venesuoja, sijaitsee saunan lahella. Pihaa reunustaa kadun puolella ja eteldrajalla pui-

nen aita.

Pédrakennuksen kanssa samoihin aikoihin rakennetut rakennus ja sauna kuvattuina syksylld
2020.

Kuulahdenkatu 10

Asuinrakennuksen pihapiiri sijaitsee Kuulahdenkadun varrella osana 1920-luvulla rakennettu-
jen talojen rivistoa. Riviston pdarakennusten pdadyt ovat kadunsuuntaisesti. Maankohoami-
sen myota ranta-alue on jaanyt kauas paarakennuksesta, mutta vesi on tuotu pihapiiria ladhem-
mads rantaviivaa voimakkaasti ruoppaamalla. Lisdksi oleskelualue jatkuu veden aarelle pitkalla
laiturirakenteella. Pihapiiri on varsin avoin vahdisen puuston vuoksi.

Kuulahdenkatu 10:n pddrakennus ja sen vieressé oleva autotalli kuvattuna kadulta syksylld
2020.
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A. W. Stenfors on suunnitellut vuonna 1928 valmistuneen asuinrakennuksen. Rakennukseen
on tehty mittavia muutos- ja korjaustoimenpiteita vuoden 2014 poikkeamisluvalla. Ikkunat on
vaihdettu ja ne ovat alkuperdisia ikkunoita leveampia ja suurempia. Paatyihin on lisatty kolmi-
oikkunat. Katto ja ovet on vaihdettu. Kuisti on korvattu uudella ja sen yhteyteen on rakennettu
tuulikaappi ja WC. Rakennusta on laajennettu ja laajennuksen edustalle on rakennettu terassi.
Rakennukseen kohdistuneet muutokset ovat olleet niin mittavia, ettei rakennuksen alkuperai-
nen kulttuurihistoriallinen arvo ole yksittdisena rakennuksena enda tunnistettavissa. Raken-
nus on kuitenkin sailyttanyt ympardivaan miljodseen soveltuvat ominaispiirteet seka mitta-
kaavan.

Kokonaisuuteen kuuluu paarakennuksen lisaksi kadun puolella oleva autotalli. Léhella ruopat-
tua rantaviivaa sijaistevat varastorakennus ja puumaja. Pihaa reunustaa kadun puolella puinen
sdleaita.

Villa Kurtén

Huvilan pihapiiri sijaitsee puistomaisessa ymparistossa etdammalld Kuulahdenkadusta. Piha-
piiri on puiden rajaama suojaisa istutuksin ja kdytavin jasennelty kokonaisuus, jossa kasvaa
myds vanhaa puustoa. Yksittdisend puuna mainittava idkas metsdlehmus. Pihapiirissa on sai-

lynyt runsaasti kivirakenteita; rantasaunalle johtavaa polkua reunustaa kivipengerrys ja pihan
nurmialueen korkeuseroja tasaavat kivipengerrykset.

Saunalle johtava kivipengerrys eri kuvakulmista kuvattuna syksylld 2021.
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Villa Kurtén kuvattuna etelén suunnalta syksylld 2021.

Huvilan alkuperdinen hirsiosa on rakennettu vuonna 1888 ja rakennusta on laajennettu Otto
Ekmanin piirustusten mukaan vuonna 1917. Rakennuksen uusi osa on rankarunkoinen ja van-
haa osaa korkeampi. Huvila edustaa kansallisromanttista tyylia nikkarityylin piirteilld. Raken-
nuksen koristukset on todennakoisesti lisatty rakennuksen laajennuksen aikaan, ja niitd on uu-
sittu ajan mittaan viimeksi nykyisen omistajan toimesta. Muutostydna rakennuksen alkuperai-
sia avokuisteja on lasitettu ja rakennettu uusi kuisti lansijulkisivulle. Rakennuksen ikkunapuit-
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teita ja katto on maalattu ja pohjoisen julkisivun portaikko uusittu. Muutos- ja korjaustoimen-
piteet ovat olleet onnistuneita ja rakennus on sailyttanyt kulttuurihistoriallisesti merkittavan
luonteensa, vaikka osa muutoksista poikkeaa vuoden 1917 piirustuksista. Rakennuksen raken-
nushistorialliset arvot liittyvat Otto Ekmanin piirtdman laajennuksen arkkitehtuuriin ja taman
koristeaiheet ovat merkittdva osa rakennuksen arvoa.

Pihapiiriin kuuluu pdarakennuksen lisdksi sen pohjoispuolella olevat maakellari ja kaksi liite-
rirakennusta sekd rannassa oleva sauna. Pihapiiriin johtavan ajoreitin vieressa on autokatos.

Pihaa reunustaa kadun puolella ja eteldrajalla oleva puinen sileaita.

Saunarakennus kuvattuna eri suunnista syksylld 2020.
Villa Roos

Huvilan pihapiiri sijaitsee puistomaisessa ymparistossa etadmmalld Kuulahdenkadusta. Met-
sadinen puistoalue ymparoi pihapiiria. Pihapiiri toimintoineen, kdytavat ja pihatie, ovat saily-
neet kohtalaisesti. Lahelld rantaa puustoa on jonkin verran poistettu. Rannassa on sailynyt
pyoredn paviljongin kivijalka.
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Villa Roos meren puolelta kuvattuna syksylld 2020.

Paarakennuksen tarkka rakennusajankohta tai suunnittelija ei ole tiedossa. Rakennusinven-
toinnissa oletetaan rakennuksen olevan rakennettu samoihin aikoihin viereisen Villa Kurténin
kanssa ja sitd on laajennettu rankarakenteisena noin 1920-luvulla. Taman jalkeen rakennusta
on laajennettu rankarakenteisena pohjoiseen. Kaavatyon aikaan kdynnissa olevan peruskor-
jauksen yhteydessa olevaa kuistia laajennetaan niin, ettd se tarjoaa tilat sisddantulokuistin li-
saksi lammonjakohuoneelle ja pesu- / wc- tiloille. Osa ikkunoista ja ovista on alkuperéisia ja
osa on vaihdettu. Rakennuksen ulkomuoto on laajennusten myota varsin erikoinen, mutta
muutokset ovat erotettavissa ja alkuperdiset tyylipiirteet ovat sdilyneet ymmarrettavina.

Kokonaisuuteen kuuluu paarakennuksen lisdksi viisi piharakennusta. Nelja niistd on pieniko-
koisia varastorakennuksia paarakennuksen ymparilla. Rannassa sijaitsee saunarakennus. Ra-
kennusinventoinnissa saunan ikda ei maaritetty, mutta ilmakuvien perusteella sen kohdalla on
ollut rakennus 1930-luvulta Iahtien. Tiedossa ei kuitenkaan varmuudella ole, onko kyse nykyi-
sestd rakennuksesta, johon on ajan mittaan tehty muutos- ja korjaustoita.

Saunarakennus kuvattuna eri suunnista syksylld 2020.
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Villa Stenfors

Kuulahdenkadun huviloista erilldan Kaarlenkadulta haarautuvan ajoreitin pdaassa metsaisella
rakennuspaikalla sijaitsee Villa Stenforsin huvilakokonaisuus. Rakennukset sijaitsevat rantaan
laskevalla maelld etdalla toisistaan suuren vuokra-alan eri puolilla. Metsdinen puistoalue ym-
paroi pihapiiria, joka on paikoin varsin metsittynyt ja luonnonkasvillisuuden hallitsema. Ranta-
alueen mannyt ovat pihapiirin merkittavimpia kasveja suurikokoisina ja persoonallisen muo-
toisina. Mantyjen lisdksi pihapiirissa kasvaa myos koivuja, leppia seka kuusia. Visuaalisesti var-
sin yhtendinen elementti on puistolehmusten muodostama kujanne pihapiiriin johtavan ajo-
reitin varrella. Pihapiirissa on sdilynyt runsaasti kivirakenteita. Nayttavin niista on massiivinen
paarakennusta kiertdava kaareva kivipengerrys kiviportaikkoineen.

Villa Stenforsia kiertdvd kivipengerrys portaikkoineen syksylld 2022.

Padrakennuksen eteldpuolella on pyorea kiviperustus, joka on voinut olla paviljongin kivijalka.
Vuokra-alan eteldosassa sijaitsee massiivinen kivimuuri, joka mutkittelee maastossa. Pihapiiri
muodostaa oman maisemallisen kokonaisuutensa ja luo itsendisesti ymparistollisid arvoja.
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Vuokra-alan eteldosan kivimuuri ja pihapiirin keskiosan kivijalka kuvattuna syksyiné 2023 ja
2022.

Villa Stenfors, jonka taka-alalla uimahuone kuvattuna syksylld 2020.

Paarakennus on rakennettu 1800- ja 1900-lukujen taitteessa sen omistaneen A. W. Stenforsin
piirustusten mukaan. Se on arkkitehtuuriltaan erikoinen huvilarakennus, jossa on kansallisro-
manttisia piirteitd. Rakennus on pitkanurkkainen hirsirakennus, jonka kohti kattoa levenevat
nurkat on veistetty koristemuotoon. Rakennuksessa on tahystystorni ja eteldjulkisivulla on
kaarevan muotoinen veranta. Osa ikkunoista ja ovista on vaihdettu tyyliin sopiviksi ja osa
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ovista on peitetty levyilla. Tehdyt korjaustoimenpiteet ovat padosin olleet onnistuneita, ja ra-
kennus on sailyttanyt kulttuurihistoriallisesti arvokkaan luonteensa esimerkkina kansallisro-
manttisesta huvilarakentamiskaudesta.

Villa Stenforsin huvilarakennuksen lisaksi vuokra-alueella on ennen huvilan valmistumista siir-
retty toinen asuinrakennus, jota kutsutan mahdollisen alkuperaisen rakennuspaikkansa vuoksi
Terijoen huvilaksi. Vanhan asuinrakennuksen edustalla on mahdollisesti alkuperaiselta kaytto-
tarkoitukseltaan karjasuojana kaytetty piharakennus. Rannan eri puolilla sijaitsevat vanha ui-
mahuone ja venevaja seka 1970-luvulla rakennettu sauna. Uimahuone on arkkitehtuurisilta

piirteiltdan nayttava ja hienosti sdilynyt yksittdisena rakennuksena seka rakennustyyppina.

Vanha asuinrakennus ja uimahuone syksyllé 2020 kuvattuna.
Kaava-alueen muu rakennuskanta
ABC sauna

Jalkapallokentédn luoteispuolella on Kuulahden rannassa lautarakenteinen saunarakennus. Ra-
kennus on rakennettu Akademisk Boll Club r.f -nimiselle jalkapalloseuralle sauna- ja kerhota-
loksi vuonna 1969 seuran kotikentan viereen. Seuran nimen alkukirjaimista johtaen rakennuk-
sen nimi on ABC sauna.
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ABC sauna kuvattuna syksylld 2020.

Vuonna 1982 saunaa on laajennettu ensimmaisen kerran ja 2005 on tehty toinen laajempi
korjaus- ja muutostyd. Seuran nettisivujen perusteella rakennukseen tehdaan vuosittain pe-
rusparannuksia. Vuoden 2021 rakennusinventoinnin jalkeen rakennuksen julkisivun vari on

muutettu punaisesta tumman harmaaksi. Seuran jasenten lisdksi rakennusta vuokrataan myos
ulkopuolisille, minka vuoksi tassa selostuksesta sita kutsutaan ABC saunan lisaksi vuokrasau-
naksi.

AT A (v

b

ABC sauna kuvattuna syksylld 2023.
Venevajat

Kaavarajauksessa on mukana Frilundinpolun pohjoispuolella oleva pienten varastorakennus-
ten muodostama kokonaisuus. Meren rannalla sijaitsevat rakennukset ovat todennakdisesti
alun perin olleet venevajoja. Vajojen kokoluokka ja keskindinen sijoittelu rantaan johtavan kul-
kuvaylan molemmilla puolilla ovat samankaltaisia kuin muissa Pohjanmaan rannikon venesa-
tamien venevajoissa.
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Kulkuvdyldn molemmin puolin rakennetut venevajat mereltd pdin kuvattuna kesdlld 2023.

Alueen tarkempaa kayttohistoriaa ei ole selvitetty. Todenndkoista kuitenkin on, ettda Suomen
Sokerin asukkaat ovat kayttdaneet venevajoja viimeistaan 1920-luvulta Iahtien, jolloin Frilun-
dintien asuinrakennukset on rakennettu. Rakennusmateriaalien, julkisivujen ja raystaiden pe-

rusteella vanhimmat vajoista voivat olla 1900-luvun alkupuolelta, mutta suurin osa on raken-
nettu 1950-luvun jalkeen. Vajojen kunto vaihtelee, mutta osa niistd on nykyisin huonokuntoi-
sia. Todennakdisesti vajoja on purettu ja korvattu tarpeen tullen uusilla vastaavilla, kuten on
tehty tdna padivana. Asuinaluetta lahin vaja on uusittu varsin hyvin alueen rakennuskantaan
sopivalla tavalla esimerkiksi rakennusmassan mittakaavan ja kattotyypin osalta, mutta oviau-
kon olisi tullut olla toisessa paadyssa.

G

Vajat Suomen Sokerin asuinalueen suunnalta kuvattuna

ik

. Oikealla yksi uusimmista vajoista.

e

Tehdyt muutokset

Vuoden 1978 jalkeen, jolloin voimassa oleva asemakaava sai lainvoiman, alueella on tehty ai-
nakin seuraavia muutoksia:

e Villa Haglund: Pienia piharakennuksia ja autokatos rakennettu huvilan ymparille osin
nykyisen vuokra-alan ulkopuolelle.

e Kuulahdenkatu 4: Kuulahdenkadun paatteend olevan kdantépaikan metsan puolelle on
rakennettu autotalli. Vuokra-alan ulkopuolelle on rakennettu pienid piharakennuksia ja
kevytrakenteinen venesuoja. Kaavaprosessin aikana vanhasta piharakennuksesta on
purettu puuosa ja korvattu uudella. Tiiliosa on sailytetty.

e Kuulahdenkatu 6: Vuokra-alan ulkopuolelle on rakennettu piharakennuksia, kuten
sauna ja paviljonki.
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e Kuulahdenkatu 8: Vuokra-alan ulkopuolelle on sijoitettu kevytrakenteinen venesuoja.

e Kuulahdenkatu 10: Vuokra-alan ulkopuolelle on rakennettu kadun puolelle autotalli ja
rantaan varastorakennus. Paarakennukseen on tehty mittavia muutoksia sisatilojen ja
julkisivun osalta.

e Villa Kurtén : Vuokra-alan ulkopuolelle on rakennettu kadun puolelle autokatos.

e Villa Roos: Huvilan ympdrille on rakennettu pienia piharakennuksia osin vuokra-alan
ulkopuolelle. Pdarakennukseen on tehty mittavia muutoksia rakennusmassan, sisatilo-
jen ja julkisivun osalta. Se on korjauksen alla kaavaprosessin aikana.

e Villa Stenfors: Vanhasta karjasuojasta on purettu lisdosa pois ja piharakennusten kat-
toja on uusittu. Toinen maakellari on poistettu.

Rakentamisen vaikutus merimaisemaan

Huvila-alueen pihapiireja halkova voimajohtolinja on muodostanut vuosikymmenten ajan hal-
litsevan elementin maisemaan sekad meren ettd rannan suunnalta katsottaessa. Se tulee osaksi
myo6s muutamien pihojen toiminnallisuutta, kun voimajohtopylvaita sijoittuu ranta-alueelle.

Huvila-alueelta merelle katsottaessa merkittdva maisemallinen elementti taustamaisemassa
on sdilyneet Suomen Sokerin teollisuus- ja asuinrakennusten seka laiturien siluetit. Wartsilan
Smart Technology Hub -teknologiakeskus rakennuksineen on muodostanut uuden, hallitsevan
massan maisemaan.

Frilundinpolun katujarjestelyt ja ranta-alueen kasittely ovat muuttaneet maisemaa huvila-alu-
eelta katsottaessa. Alueen luonne on muuttunut luonteeltaan rakennetummaksi ja vahemman
puistomaiseksi ja rannan puustovyohykkeen poistaminen on tehnyt muutokset aiempaa na-
kyvammaksi.

3.2.3 Rakennetun kulttuuriympariston arvot
Suojelukohteet / muinaismuistot

Kaava-alueella ei ole nykyiselladan suojeltuja rakennuksia tai rakennelmia, koska rakennuksia
ei ole suojeltu lailla tai voimassa olevassa asemakaavassa. Voimassa olevan asemakaavan laa-
timisen aikaan 1970-luvulla suojelu alkoi vasta saada Suomessa jalansijaa.

Alueella ei ole |6ydetty muinaismuistoja.
Arvokkaat kulttuuriymparistét / maisema-alueet

Kuulahden huvila-alueen kulttuurihistorialliset arvot liittyvat Vaskiluodon varhaiseen histori-
aan huvila-alueena ennen nykyistda monipuolista maankayttda, silla asutushistoriallisesti arvo-
kas alue kertoo huvilakulttuurin ja -yhteison kehittymisesta.

Osa kaava-alueesta (Kuulahdenkadun varren huvilat) on merkitty Vaskiluodon osayleiskaa-
vassa sk2 -merkinndllda maakunnallisesti tai paikallisesti arvokkaaksi aluekokonaisuudeksi.
Maisemakulttuurin kannalta edustavia ja kiinnostavia kohteita ovat vanhojen huviloiden muo-
dostamat ymparistét. Huviloiden ymparistdssa on sadilynyt runsaasti huvilakauteen liittyvia
jaanteita, kuten kivimuureja, -aitoja ja -portaita. Naita kohteita on runsaasti myos asemakaa-
vassa rakennuksille osoitettavien tonttien ulkopuolella [ahivirkistysalueeksi jaavalla alueen
osalla. Taman vuoksi virkistysalueelle osoitetaan erityinen kaavamaarays, jolla naita kiviraken-
teita ohjataan sailyttamaan.
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Kaava-alueen lahiymparistdssa on valtakunnallisesti arvokas alue. Suomen Sokerin tehdas
asuinalueineen on maaritelty Museoviraston RKY-inventoinnissa valtakunnallisesti merkittd-
vdksi rakennetuksi kulttuuriympéristéksi. Pohjanmaan maakuntakaavassa 2040 Suomen Soke-
rin alue on merkitty myos valtakunnallisesti merkittavaksi rakennetuksi kulttuuriymparistoksi.

Kaavateknisesti pieni kaistale kaava-aluetta Kuulahden lansirannalla olevien venevajojen poh-
joispuoleisesta puistoalueesta on rajattu osaksi Suomen Sokerin tehdaskokonaisuutta
osayleiskaavassa sk1 -merkinnalld valtakunnallisesti arvokkaaksi rakennetuksi kulttuuriympd-
ristéksi. Suomen Sokerin tehtaan tyontekijéiden asunnoiksi rakennetut puutalot sijoittuvat
Kuulahden rannalle pienten, venevajoiksi alkuperdiseltda kayttotarkoitukseltaan oletettujen,
rakennusten pohjoispuolelle.

Osa venevajatyyppisista varastorakennuksista sijoittuu viereisen voimassa olevan Smart Tech-
nology Hubin (ak1091) asemakaavan alueelle. Venevajat ovat kaavassa suojaviheralueella,
jolla kulttuuriymparistén ominaispiirteet sailytetdaan (EV). Kaavamaarayksen mukaan alue is-
tutetaan ja jdrjestetddn puistomaiseksi. Istutuksissa suositaan alueelle tyypillisié puu- ja kas-
vilajeja. Maiseman tai kaupunkikuvan kannalta tdrkedit puut on sdilytettévd.

Inventoinnit

Vaasan rakennusperinneselvityksesséd vuodelta 1986 on mainittu seuraavat kaava-alueen ra-
kennukset:

e Villa Haglund
e Villa Kurtén
e Villa Stenfors

Selvityksessa mainitut huvilat on luetteloitu osaksi Vaskiluodon huvilarakennuksia ja paviljon-
keja. Ne on arvotettu rakennustaiteellisesti tai rakennushistoriallisesti arvokkaaksi tai mielen-
kiintoiseksi kohteeksi sekd miljééarvoltaan merkittévdksi kohteeksi. Toimenpidesuosituksena
on esitetty, ettd kohteen tai alueen sailyttamisen tai kdayton kannalta tarpeelliset muutokset
ovat sallittavia.

Vaasan rakennusperinneselvityksessé vuodelta 2000 huvilat ovat arvotettu seuraavasti:

e Villa Haglund. Rakennustaiteellisesti tai rakennushistoriallisesti, historiallisesti seka mil-
jooarvoltaan arvokas. Kohde sailytettava nykyiselldan ja suojelu asemakaavalla.

e Kuulahdenkatu 4. Historiallisesti seka miljddarvoltaan arvokas. Kohde sailytettava nykyi-
selldan.

e Kuulahdenkatu 6. Historiallisesti seka miljodarvoltaan arvokas. Ennallistavat muutokset
suositeltavia. Suojelu asemakaavalla.

e Kuulahdenkatu 8. Historiallisesti seka miljédarvoltaan arvokas. Ennallistavat muutokset
suositeltavia. Suojelu asemakaavalla.

e Kuulahdenkatu 10. Miljédarvoltaan arvokas. Ennallistavat muutokset suositeltavia.

e Villa Kurtén. Rakennustaiteellisesti tai rakennushistoriallisesti, historiallisesti sekda miljoo-
arvoltaan arvokas. Ennallistavat muutokset suositeltavia. Suojelu asemakaavalla.

e Villa Roos. Miljéoarvoltaan arvokas. Suojelu asemakaavalla.

e Villa Stenfors. Rakennustaiteellisesti tai rakennushistoriallisesti, historiallisesti sekd mil-
jooarvoltaan arvokas. Kohde sailytettava nykyiselldan ja suojelu asemakaavalla.
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Kuulahden huvila-alueen rakennukset on inventoitu vuonna 1993 ja vuonna 2009 on tehty arvot-
taminen (Pohjanmaan museo). Huvilat ovat arvotettu seuraavasti:

e Villa Haglund. Rakennushistoriallisesti, historiallisesti sekd maisemallisesti arvokas. Koh-
desuojelu (sr).

e Kuulahdenkatu 4. Rakennushistoriallisesti ja maisemallisesti arvokas. Kohdesuojelu (sr).

e Kuulahdenkatu 6. Rakennushistoriallisesti ja maisemallisesti arvokas. Kohdesuojelu (sr).

e Kuulahdenkatu 8. Rakennushistoriallisesti ja maisemallisesti arvokas. Kohdesuojelu (sr).

e Kuulahdenkatu 10. Rakennushistoriallisesti arvokas. Ei toimenpidesuosituksia.

e Villa Kurtén. Rakennushistoriallisesti, historiallisesti sekd maisemallisesti arvokas. Koh-
desuojelu (sr).

e Villa Roos. Huvila on rakennushistoriallisesti ja historiallisesti arvokas. Ei toimenpide-
suosituksia.

e Villa Stenfors. Molemmat huvilarakennukset rakennushistoriallisesti, historiallisesti
sekd maisemallisesti arvokkaita. Kohdesuojelu (sr).

Vaskiluodon osayleiskaavaa varten on teetetty taustaselvitys: Vaskiluoto, kulttuurihistoriallinen
selvitys (2019). Kaikki huvilarakennukset ovat arvotettu seuraavasti:

e Rakennushistoriallisesti, historiallisesti ja ymparistdarvoiltaan arvokas.

Selvityksen mukaan suurin osa Kuulahden huviloista on sdilynyt alkuperaisena tai sen kaltai-
sena, koska ne ovat kunnostettu perinteitda noudattaen. Rakennuksissa on nahtavissa joitain
kuisti- tai asuinosien laajennuksia, jolloin alkuperdinen rakennusmuoto ja hirsirunko ovat jonkin
verran muuttuneet, mista esimerkkina Villa Roos. Silti muutokset ovat erotettavissa ja alkupe-
rainen kayttotarkoitus seka tyylipiirteet ovat sailyneet ymmarrettavina.

Arkkitehtonisesti arvokkaimmiksi rakennuksiksi on arvotettu kansallisromanttiset jugend- ja
nikkarityyleja edustavat huvilat Villat Stenfors, Kurtén ja Roos. Kyseiset huvilat ovat asutukselli-
sesti vanhimpia. Lisdksi Villa Stenfors uimahuoneineen on arvotettu olevan maisemallisesti ar-
vokas kokonaisuus, joka erottuu kaukomaisemassa.

Inventointitydn arvotuksessa esitetdaan kohdesuojelumerkintda osayleiskaavaan seuraaville
kohteille:

e Villa Haglund

e Kuulahdenkatu 4
e Kuulahdenkatu 6
e Kuulahdenkatu 8
e Villa Kurtén

e Villa Stenfors.

Kuulahdenkadun asemakaavamuutosta varten teetetty taustaselvitys: Kuulahdenkadun alue:
Rakennusinventointi (2021).

Alueella olevan rakennuskannan mahdolliset suojeluarvot kasiteltiin tydryhmassa, jossa oli
mukana edustus inventoinnin tehneelta Rambollilta sekd Pohjanmaan museolta, kaavoituk-
sesta ja rakennusvalvonnasta. Inventointi ja siihen liittyvat kohdekortit ovat asemakaavaselos-
tuksen liitteena (vain suomeksi).
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Inventoinnin mukaan huvila-alueen ymparistolla on kulttuurihistoriallista arvoa alueellisena
kokonaisuutena, jonka arvot liittyvat varhaisen huvilarakentamisen ja sotia edeltdvaan pieni-
mittakaavaiseen asuinrakentamisen historiaan. Alueen erityispiirteend ovat erilaiset kivira-
kenteet, joista suuri osa on rakennettu alun perin rantaviivan ldhelle, mutta jotka ovat maan-
kohoamisen seurauksena siirtyneet kauemmas meresta.

Inventoinnissa annetaan suosituksia tasolla suositellaanko rakennus, rakennelma tai pihapiiri
suojeltavan vai ei. Suojelusuositukset osoitetaan alueen vanhimmalle rakennuskannalle. Uu-
dempia rakennuksia ei suositella suojeltavan. Useat uudemmista rakennuksista ovat enem-
mankin kevytrakenteisia rakennelmia, kuten venesuojia.

Suojelusuositus annetaan inventoinnissa yhta lukuun ottamatta kaikille paarakennuksille seka
Villa Stenforsin siirretylle asuinrakennukselle. Kuulahdenkatu 10:en asuinrakennuksen tode-
taan yksittdisena rakennuksena menettianeen merkityksensd, mutta sen sijainti paaty kohti
katua ja omaispiirteet tulee huomioida, jos nykyinen rakennus korvattaisiin uudisrakennuk-
sella. Seuraavilla sivuilla kerrotaan suojeluesityksen perusteet.

Kohteen nimen peraan on suluilla merkitty kirjaintunnus, jos rakennuksella on jotain seuraa-
vista arvoista:

R = rakennushistoriallinen (rakennusperinteinen, rakennustaiteellinen)
H = historiallinen (asutushistoria, sosiaalihistoria)
M = maisemallinen (Kuulahdenkadun ehja tiemaisema, itsendiset maisemalliset arvot)

Inventoinnissa kukin padrakennus pihapiireineen mukaan lukien suojeltavaksi esitetyt pihara-
kennukset arvotettiin seuraavasti:

Villa Haglund

» Péaarakennus (R, H, M): Suositellaan suojeltavan, sr
Arvotusperuste: Pdarakennusta on peruskorjattu jonkin verran, mutta korjaukset
ovat pddsaantoisesti rakennuksen kulttuurihistoriallisen arvon sailyttavia. Raken-
nuksen historialliset arvot liittyvat Vaskiluodon historiaan huvila-alueena: asutushis-
toria, sosiaalihistoria (huvilayhteiso, kesdasukkaat). Rakennuksella on rakennustai-
teellista arvoa (Jugend tyyli).

* Piharakennus 1 (R, H, M): Suositellaan suojeltavan osana aluekokonaisuutta, /s
Arvotusperuste: Rakennus on pihapiirissa sdilynytta vanhaa rakennuskantaa, joskin
rakennusten ulkomuotoa ja kdyttotarkoitusta on muutettu. Rakennus on kuitenkin
sailyttanyt ulkoisen hahmonsa hyvin ja toimii osana pihapiirin kokonaisuutta.

* Venevaja, nykyinen sauna (H, M): Suositellaan suojeltavan osana aluekokonai-

suutta, /s

Arvotusperuste: Rakennus on pihapiirissa sdilynyttd vanhaa rakennuskantaa. Raken-

nuksen ulkomuotoa on muutettu, mutta tdman runko ja hahmo on sailynyt hyvin.
*  Pihapiiri: Kivipengerrys suositellaan huomioitavan.

Kuulahdenkatu 4

» Paarakennus (R, H, M): Suositellaan suojeltavan, sr
Arvotusperuste: Paarakennus on sailyttanyt hyvin kulttuurihistoriallisesti arvokkaan
luonteensa ja siihen kohdistuneet muutos- ja korjaustoimenpiteet ovat onnistuneita.
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Rakennus edustaa aikakautensa pienimittakaavaista asuinrakentamista. Historialli-
set arvot liittyvat Vaskiluodon varhaiseen asutushistoriaan. Pdarakennus on
nakyvalla paikalla Kuulahden kadulla ja muodostaa tieosuudella Kuulahdentie 4-10
samaan aikaan rakennettujen asuinrakennusten kanssa ajallisesti, rakennushistori-
allisesti ja maisemallisesti yhtenaisten kokonaisuuden.

Piharakennus 1 (R, H, M): Suositellaan suojeltavan, sr

Arvotusperuste: Samaan aikaan paarakennuksen kanssa rakennettu talousrakennus
on padrakennuksen tapaan sailyttanyt alkuperdisen ulkomuotonsa hienosti.
Pihapiiri: Ylapiha (noin piharakennukselle 1 asti) suositellaan sailytettdavan, kadun-
varren piha-aita suositellaan huomioitavan sailytettdavana tai korvattavana koh-
teena.

Kuulahdenkatu 6

Paarakennus (R, H, M): Suositellaan suojeltavan, sr

Arvotusperuste: Rakennus on sadilynyt lahes alkuperdisten piirustusten kaltaisena,
myos rakennuksen ikkunat ovat alkuperadiset. Ainut rakennuksen ulkokuoreen koh-
distunut suurempi muutostoimenpide on kuisti, joita on ldhes poikkeuksetta lisatty
aikakauden rakennuksiin. Kuisti noudattaa rakennuksen mittakaava ja on osa raken-
nuksen historiallista kerrostumaa. Rakennuksen historialliset arvot liittyvat Vaskiluo-
don varhaiseen asutushistoriaan. Rakennus on nakyvalla paikalla Kuulahden kadulla
ja muodostaa tieosuudella Kuulahdentie 4-10 samaan aikaan rakennettujen asuin-
rakennusten kanssa ajallisesti, rakennushistoriallisesti ja maisemallisesti yhtendisten
kokonaisuuden.

Pihapiiri: Kadunvarren piha-aita suositellaan huomioitavan sailytettdavana tai kor-
vattavana kohteena.

Kuulahdenkatu 8

Paarakennus (R, H, M): Suositellaan suojeltavan, sr

Arvotusperuste: Padrakennus on sailyttanyt hyvin kulttuurihistoriallisesti arvokkaan
luonteensa, vaikka rakennukseen on tehty muutamia korjaus- toimenpiteita (ikku-
nat). Rakennus edustaa aikakautensa pienimittakaavaista asuinrakentamista. Histo-
rialliset arvot liittyvat Vaskiluodon varhaiseen asutushistoriaan. Paarakennus on na-
kyvalla paikalla Kuulahden kadulla ja muodostaa tieosuudella Kuulahdentie 4-10 sa-
maan aikaan rakennettujen asuinrakennusten kanssa ajallisesti, rakennushistorialli-
sesti ja maisemallisesti yhtendisten kokonaisuuden.

Piharakennus 1 (R, H, M): Suositellaan suojeltavan, sr

Samaan aikaan paarakennuksen kanssa rakennettu talousrakennus on paarakennuk-
sen tapaan sailyttanyt alkuperdisen ulkomuotonsa hienosti.

Sauna (H, M): Suositellaan suojeltavan osana aluekokonaisuutta, /s

Rakennus on tyypillinen saunamalli, mutta on osa alueen vanhaa rakennuskantaa ja
kertoo huvila-asumisesta ja sen muuttumisesta pysyvdan asumiseen.

Pihapiiri: Kivipengerrys suositellaan sadilytettavan, kadunvarren piha-aita suositel-
laan huomioitavan sailytettavana tai korvattavana kohteena.

Kuulahdenkatu 10

Paarakennus (H, M): Yksittdistd rakennusta ei esitetty suojeltavaksi.
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Arvotusperuste: Rakennukseen kohdistuneet muutos- ja korjaustyot ovat niin mitta-
via, etta rakennuksen alkuperainen kulttuurihistoriallinen arvo ei ole yksittadisena ra-
kennuksena enda tunnistettavissa. Rakennus on kuitenkin sdilyttanyt ymparoivaan
miljooseen soveltuvat yleispiirteet sekd mittakaavan. Rakennuksen historialliset ar-
vot liittyvat Kuulahden asuinhistoriaan. Tieosuudella Kuulahdentie 4—10 samaan ai-
kaan rakennettujen asuinrakennusten sijainti paaty tielle pdin muodostaa rakennuk-
sista ajallisesti, rakennushistoriallisesti ja maisemallisesti yhtenaisten kokonaisuu-
den, mika on syyta huomioida.

Pihapiiri: Kadunvarren piha-aita suositellaan huomioitavan sdilytettavana tai kor-
vattavana kohteena.

Paarakennus (R, H, M): Suositellaan suojeltavan, sr

Arvotusperuste: Pdarakennukseen on tehty useita muutos- ja korjaustoimenpiteits,
mutta rakennus on sailyttanyt hyvin kulttuurihistoriallisesti arvokkaan luonteensa.
Muutos- ja korjaustoimenpiteet ovat onnistuneita, vaikka osa poikkeaa vuoden 1917
piirustuksista. Rakennushistorialliset arvot liittyvat Otto Ekmanin piirtdman raken-
nuksen arkkitehtuuriin ja tdman koristeaiheet ovat merkittava osa rakennuksen ar-
voa. Rakennus sijaitsee maisemallisesti erityisellda Kuulahdenkadulla, jossa sijaitsee
Vaskiluotoon rakennettuja varhaisia huvila- ja asuinrakennuksia. Historialliset arvot
liittyvat Vaskiluodon varhaiseen historiaan huvila-alueena.

Maakellari (M): Suositellaan suojeltavan, sr

Arvotusperuste: Kellarin rakenteet ovat sailyneet alkuperdisind ja todennakoisesti
ulkomuoto myos. Maakellari kertoo huvila-aikakaudesta ja ovat harvemmin saily-
neita rakenteita pihapiireissa.

Sauna (M): Suositellaan suojeltavan, sr

Arvotusperuste: Saunarakennus on osa pihapiirin vanhaa rakennuskantaa ja on sai-
lyttanyt arvonsa laajennuksesta huolimatta.

Pihapiiri: Kivipengerrykset suositellaan sdilytettavan.

Paarakennus (R, H): Suositellaan suojeltavan, sr

Arvotusperuste: Erikoinen rakennus on muuttunut vuosien saatossa erilaisten laa-
jennusten ja korjausten toimesta. Vanhoihin valokuviin verraten rakennuksen ilme
on sailynyt kuitenkin melko hyvin ja rakennukseen hiljattain tehdyt korjaustoimen-
piteet vaikuttavat onnistuneilta esim. ikkunat on vaihdettu alkuperaisten kaltaisiksi.
Rakennus sijaitsee maisemallisesti erityiselld Kuulahdenkadulla, jossa sijaitsee Vaski-
luotoon rakennettuja varhaisia huvila- ja asuinrakennuksia. Historialliset arvot liitty-
vat Vaskiluodon varhaiseen historiaan huvila-alueena.

Pihapiiri: Paviljongin kivijalka suositellaan sailytettavan.

Villa Stenfors

Paarakennus (R, H, M): Suositellaan suojeltavan, sr. Rakennus seka kivipengerrys ki-
viportaineen suositellaan suojeltavan

Arvotusperuste: Erikoinen Stenforsin huvila on ndyttava ja hyvin sailyttanyt kulttuu-
rihistoriallisesti arvokkaan luonteensa. Rakennus on kansallisromanttisen huvilara-
kentamiskauden hyvin sdilyneita ja harvoja toteutuneita esimerkkeja Vaasassa. Sii-
hen tehdyt korjaustoimenpiteet ovat padosin onnistuneita. Huvila seisoo korkean
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kaaren muotoon tehdyn hienon kivipengerryksen paalla, mika on tarkea osa koko-
naisuutta. Rakennuksen historialliset arvot liittyvat Vaskiluodon varhaiseen histori-
aan huvila-alueena. Pihapiiri muodostaa oman maisemallisen kokonaisuutensa ja luo
itsendisesti ymparistollisia arvoja.

* Vanha asuinrakennus (R, H): Suositellaan suojeltavan, sr
Arvotusperuste: Siirretty huvila/entinen asuinrakennus on korkea ja nayttava. Ra-
kennus on hienosti sailyttanyt kulttuurihistoriallisesti arvokkaan luonteensa ja ra-
kennuksen ikkunat ja ovet ovat todennakdisesti alkuperdiset. Rakennuksessa on hie-
noja yksityiskohtia kuten avokuistin paanuverhoilu. Rakennus on autio ja sijaitsee
metsittyneen piha-alueen keskelld. Paarakennuksen edustalla on vanha karjasuoja.
Rakennukset todennakdisesti rappeutuvat, mikali niita ei oteta kdyttdéon. Pihapiirissa
on vanhaa kiviaitaa seka kiviperustukset. Historialliset arvot liittyvat Vaskiluodon
varhaiseen historiaan huvila-alueena.

* Uimahuone (R, H, M): Suositellaan suojeltavan, sr. Rakennus seka sitd ympardivat

kivirakenteet suositellaan suojeltavan.
Arvotusperuste: Erikoinen uimahuone on nayttdva ja hienosti sailynyt. Siihen koh-
distuneet muutos- ja korjaustoimenpiteet ovat niin ikdan onnistuneita. Rakennus
edustaa huvilan tavoin aikakauden kansallisromanttista rakentamista. Rakennusta
ymparoiva valkoisen kaiteen reunustama laituri sekd porakivilla ja luonnonkivilla
pengerretty ranta ovat osa kokonaisuutta. Rakennuksen historialliset arvot liittyvat
Vaskiluodon varhaiseen historiaan huvila-alueena. Pihapiiri, jossa rakennus on téar-
kednad osana muodostaa oman maisemallisen kokonaisuutensa ja luo itsendisesti
ymparistollisia arvoja.

* Venevaja (H, M): Suositellaan suojeltavan osana aluekokonaisuutta, /s
Arvotusperuste: Rakennus kertoo alueen huvilarakentamisen historiasta ja tarvitta-
vista piharakennuksista ja on osa pihapiirin maisemallista kokonaisuutta.

*  Pihapiiri: Aluesuojelumerkintda suositellaan pihapiiriin, /s.

Rakennusinventoinnin suojeluesityksesta poikkeaminen

Kaavaluonnoksessa on poikettu rakennusinventoinnissa esitetysta suojeluesityksesta muuta-
mien rakennusten kohdalla. Rakennusinventoinnista poikkeamisen taustalla on inventointi-
tyon jalkeen saatu lisatieto.

Villa Stenforsin kohdalla inventoinnin suojeluesityksestd on poikettu vanhan, siirretyn asuin-
rakennuksen ja uimahuoneen edustan kivirakenteiden osalta. Vanhan asuinrakennuksen ta-
pauksessa suojeluesityksesta poikkeamisen syyna on rakennuksen oletettua huonompi kunto.
Rakennus on ollut tyhjilladn Pohjanmaan museon vuonna 1993 tekeman inventoinnin aikaan
ja ainakin julkisivun perusteella rakennus on huonossa kunnossa. Taman vuoksi kaavaluonnok-
sessa asuinrakennukselle ei ole osoitettu sellaista rakennussuojelumerkintaa, kun rakennuk-
sen arvojen perusteella olisi. Rakennukselle on osoitettu kevyt sr-9 merkintd maarayksella
Kulttuurihistoriallisesti arvokkaan aluekokonaisuuden kannalta térked rakennus. Rakennus on
korjaus- tai muutostéiden yhteydessd korjattava sen kulttuurihistorialliset arvot palauttavalla
tavalla. Rakennuksen alkuperdiset mittasuhteet ja hahmo tulee sdilyttdd ja sen sijainti kau-
punkikuvassa/pihapiirissd huomioida. Samassa pihapiirissd olevan uimahuoneen ymparilld
olevat kivirakenteet on rakennusinventoinnissa suositeltu suojeltavan. Asukkaalta saadun tie-
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don perusteella uimahuoneen kivirakenteet eivat ole vanhoja, vaan ne ovat nykyisen omista-
jan parikymmenta vuotta sitten rakentamia. Rakenteiden ollessa oletettua uudempia, niita ei
suojella asemakaavassa.

Kaavaluonnoksessa kahden muun paarakennuksen tapauksessa on paadytty kdyttdmaan sa-
maa sr-9-merkintda ja maardystd, mika poikkeaa osin rakennusinventoinnin suojeluesityk-
sestd. Inventoinnissa Kuulahdenkatu 10:n padrakennuksen sijainti ja taloriviston yhtendiset
tyylipiirteet esitettiin huomioitavan osana Kuulahdenkadun kokonaisuutta. Villa Roos puoles-
taan esitettiin suojeltavan rakennussuojelumerkinnalld. Suojeluesityksesta paadyttiin poik-
keamaan rakennuksiin tehtyjen massiivisten muutos- ja korjaustdiden vuoksi. Kaavaluonnok-
sen maardys on muotoiltu sisalléltdan rakennusinventoinnin suojeluesityksen taustalla olevan
arvotuksen suuntaiseksi huomioimaan rakennuksen sijainti osana aluekokonaisuutta seka sen
hahmo ja mittasuhteet.

Luonnosvaiheessa Kuulahdenkatu 8:n asuinrakennuksen kanssa samaan aikaan rakennettujen
piharakennusten, pienen saunan ja talousrakennuksen, tapauksissa on poikettu rakennusin-
ventoinnin suojeluesityksesta. Inventoinnissa molemmat esitettiin suojeltavan rakennussuo-
jelumerkinnalla, mutta kaavaluonnoksessa ne ohjataan sailytettavan osana aluekokonaisuutta
(aluesuojelu) seuraavalla kaavamaarayksella: Rakennusalalliset piharakennukset ja niiden
muotokieli séilytetddn osana aluekokonaisuutta. Ratkaisun taustalla on kuvamateriaalin pe-
rusteella rakennusten oletettua huonompi kunto. Rakennusten kunto tulee todentaa paikan
paalld, mika voi muuttaa suojelumerkintda ehdotusvaiheeseen.

Vierekkaisten huviloiden, Villa Kurténin ja Roosin, saunojen osalta on poikettu luonnosvai-
heessa rakennusinventoinnin suojeluesityksesta. Inventoinnissa Kurténin sauna esitettiin suo-
jeltavaksi rakennussuojelumerkinnalla ja Roosin saunaa ei suositeltu suojeltavan, mutta kaa-
valuonnoksessa molemmat saunat on osoitettu sdilytettdvan osana aluekokonaisuutta (alue-
suojelu). Ratkaisun seurauksena nelja olemassa olevista saunoista saa luonnosvaiheessa sa-
man kaavamerkinnan. Perusteluna on se, etta yksittdisten rakennusten suojelemista tarkeam-
paa on sailyttaa saunat rakennustyyppina alueella. Ne ovat esimerkki vanhasta huvilakulttuu-
rista, jolloin sauna oli keskeinen osa arkea peseytymispaikkana, kun asuinrakennuksissa ei
vield ollut pesutiloja.

Rakennusinventoinnin yhteydessa tydoryhman tekema arvotustyo on perustunut kirjalliseen ai-
neistoon, joka oli pitkalti rakennusinventoinnin laatiman konsultin tuottamaa. Vasta inven-
tointityon jalkeen kaavamuutoksen kaynnistyttya kaupungin ja museon edustus vierailivat hu-
vila-alueella osalla pihapiireistd. Maastokayntien yhteydessa on paljastunut joidenkin raken-
nusten oletettua huonompi kunto ja tarkempaa tietoa kivirakenteista, mutta Kuulahdenkatu
8:n osalta maastokdynnin tuoma lisdtieto rakennusten kunnosta taydentyy myohemmin.

Luonnosvaiheen suojelumaaraykset

Vuoden 2023 syksylla on kayty tarkentava keskustelu rakennusten suojelusta kaavoituksen ja
Pohjanmaan museon edustuksen kesken. Kaavatydn pohjaksi laaditun rakennusinventoinnin
arvotustyon aikana maariteltiin, mitka rakennukset, rakennelmat ja pihapiirit tulisi kaavamuu-
toksella suojella ja mitka ei. Kaavan luonnosvaihetta varten on tarve maarittaa, milla suojelu-
merkinnoilla ja -maarayksilla kukin rakennus suojellaan. Lisdksi inventoinnin jalkeisten tietojen
valossa on ollut tarve avata keskustelua siitd, onko tarvetta poiketa joidenkin rakennusten
osalta inventoinnin suojeluesityksesta.
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Keskustelujen perusteella on paadytty, ettd luonnosvaiheessa osoitetaan seuraavia suojelu-
merkint6ja ja -maarayksia rakennuksille:

Alueen arvokkaat paa- ja piharakennukset on osoitettu suojelumaarayksilla sr-3, sr-5 ja sr-9,
joista ilmenee rakennusten arvo ja merkitys huvila-alueen historiassa ja kaupunkikuvassa seka
niiden ominaispiirteiden sdilyttamiseen tahtadvat sallittavat toimenpiteet.

Villa Haglund (Villa Trollnaset)

Paarakennus

sr-3 Suojeltava rakennus. Rakennustaiteellisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennus,
jota ei saa purkaa. Rakennuksessa saa suorittaa sellaisia lisdrakentamis- tai muutostoitd, jotka
eivat tarvele sen rakennustaiteellista tai kulttuurihistoriallista arvoa tai tyylia. Mikali raken-
nuksessa on aikaisemmin suoritettu tdman tavoitteen vastaisia toimenpiteita, on rakennus
korjaustdiden yhteydessa pyrittdva korjaamaan tyyliin sopivalla tavalla. Muutoksia suunnitel-
taessa on kuultava museoviranomaista.

Piharakennus

Aluesuojelu. Rakennusala tontilla tai autopaikkojen korttelialueella (LPA) riippuen luonnos-
vaihtoehdosta. AO/s tai LPA/s -mé&arays: Rakennusalalliset piharakennukset ja niiden muoto-
kieli sailytetaan osana aluekokonaisuutta.

Sauna

Aluesuojelu. Rakennusala virkistysalueelle. VL/s -m&arays: Rakennusalalliset piharakennukset
ja niiden muotokieli sdilytetdan osana aluekokonaisuutta.

Kuulahdenkatu 4

Padrakennus

sr-3 Suojeltava rakennus. Rakennustaiteellisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennus,
jota ei saa purkaa. Rakennuksessa saa suorittaa sellaisia lisarakentamis- tai muutostoita, jotka
eivat tarvele sen rakennustaiteellista tai kulttuurihistoriallista arvoa tai tyylia. Mikali raken-
nuksessa on aikaisemmin suoritettu tdman tavoitteen vastaisia toimenpiteitd, on rakennus
korjaustodiden yhteydessa pyrittava korjaamaan tyyliin sopivalla tavalla. Muutoksia suunnitel-
taessa on kuultava museoviranomaista.

Piharakennus (tiiliosa)

Sr-5. Kulttuurihistoriallisesti tarkea rakennus, jota ei saa purkaa. Rakennuksessa suoritettavien
korjaus- ja muutostoiden tulee olla sellaisia, ettd rakennuksen ulkoasun luonne sailyy.

Kuulahdenkatu 6

Padrakennus

sr-3 Suojeltava rakennus. Rakennustaiteellisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennus,
jota ei saa purkaa. Rakennuksessa saa suorittaa sellaisia lisdrakentamis- tai muutostoitd, jotka
eivat tarvele sen rakennustaiteellista tai kulttuurihistoriallista arvoa tai tyylia. Mikali raken-
nuksessa on aikaisemmin suoritettu tdman tavoitteen vastaisia toimenpiteitd, on rakennus
korjaustdiden yhteydessa pyrittdva korjaamaan tyyliin sopivalla tavalla. Muutoksia suunnitel-
taessa on kuultava museoviranomaista.

Kuulahdenkatu 8

Paarakennus

sr-3 Suojeltava rakennus. Rakennustaiteellisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennus,
jota ei saa purkaa. Rakennuksessa saa suorittaa sellaisia lisdrakentamis- tai muutostoitd, jotka
eivat tarvele sen rakennustaiteellista tai kulttuurihistoriallista arvoa tai tyylia. Mikali raken-
nuksessa on aikaisemmin suoritettu tdman tavoitteen vastaisia toimenpiteita, on rakennus
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korjaustoiden yhteydessa pyrittava korjaamaan tyyliin sopivalla tavalla. Muutoksia suunnitel-
taessa on kuultava museoviranomaista.

Piharakennus

Aluesuojelu. Rakennusala tontilla. AO/s -maarays: Rakennusalalliset piharakennukset ja niiden
muotokieli sdilytetdan osana aluekokonaisuutta.

Sauna

Aluesuojelu. Rakennusala virkistysalueelle. VL/s -maarays: Rakennusalalliset piharakennukset
ja niiden muotokieli sdilytetdan osana aluekokonaisuutta.

Kuulahdenkatu 10

Paarakennus

sr-9. Kulttuurihistoriallisesti arvokkaan aluekokonaisuuden kannalta tarkea rakennus. Raken-
nuksen alkuperéiset mittasuhteet ja hahmo tulee sailyttda ja sen sijainti kaupunkikuvassa/pi-
hapiirissd huomioida. Rakennus on korjaus- tai muutostoéiden yhteydessa korjattava sen kult-
tuurihistorialliset arvot palauttavalla tavalla.

Villa Kurtén

Padrakennus

sr-3 Suojeltava rakennus. Rakennustaiteellisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennus,
jota ei saa purkaa. Rakennuksessa saa suorittaa sellaisia lisarakentamis- tai muutostoita, jotka
eivat tarvele sen rakennustaiteellista tai kulttuurihistoriallista arvoa tai tyylia. Mikali raken-
nuksessa on aikaisemmin suoritettu tdman tavoitteen vastaisia toimenpiteitd, on rakennus
korjaustoiden yhteydessa pyrittava korjaamaan tyyliin sopivalla tavalla. Muutoksia suunnitel-
taessa on kuultava museoviranomaista.

Sauna

Aluesuojelu. Rakennusala virkistysalueella tai tontilla riippuen luonnosvaihtoehdosta. VL/s tai
SR-maarays: Rakennusalalliset piharakennukset ja niiden muotokieli sailytetdan osana alueko-
konaisuutta.

Maakellari

sr-10 Sailytettava rakennelma (vanha maakellari). Kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennelma,
jota ei saa purkaa. Korjaus- ja muutostoissa rakennelman ulkoasu tulee sailyttaa ja korjauk-
sissa tulee noudattaa alkuperaista rakennustapaa.

Villa Roos

Pddrakennus

sr-9. Kulttuurihistoriallisesti arvokkaan aluekokonaisuuden kannalta tarkea rakennus. Raken-
nuksen alkuperdiset mittasuhteet ja hahmo tulee sailyttda ja sen sijainti kaupunkikuvassa/pi-
hapiirissd huomioida. Rakennus on korjaus- tai muutostodiden yhteydessa korjattava sen kult-
tuurihistorialliset arvot palauttavalla tavalla.

Sauna

Aluesuojelu. Rakennusala virkistysalueella. VL/s -maardys: Rakennusalalliset piharakennukset
ja niiden muotokieli sdilytetdan osana aluekokonaisuutta.

Villa Stenfors
Paarakennus
sr-3 Suojeltava rakennus. Rakennustaiteellisesti ja kulttuurihistoriallisesti kannalta arvokas ra-
kennus, jota ei saa purkaa. Rakennuksessa saa suorittaa sellaisia lisdrakentamis- tai muutos-
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toita, jotka eivat tarvele sen rakennustaiteellista tai kulttuurihistoriallista arvoa tai tyylia. Mi-
kali rakennuksessa on aikaisemmin suoritettu tdman tavoitteen vastaisia toimenpiteita, on ra-
kennus korjaustdiden yhteydessa pyrittava korjaamaan tyyliin sopivalla tavalla. Muutoksia
suunniteltaessa on kuultava museoviranomaista.

Vanha, siirretty asuinrakennus

sr-9. Kulttuurihistoriallisesti arvokkaan aluekokonaisuuden kannalta tarkea asuinrakennus. Ra-
kennuksen alkuperdiset mittasuhteet ja hahmo tulee sailyttda ja sen sijainti kaupunkiku-
vassa/pihapiirissa huomioida. Rakennus on korjaus- tai muutostdiden yhteydessa korjattava
sen kulttuurihistorialliset arvot palauttavalla tavalla.

Uimahuone

sr-3 Suojeltava rakennus. Rakennustaiteellisesti ja kulttuurihistoriallisesti kannalta arvokas ra-
kennus, jota ei saa purkaa. Rakennuksessa saa suorittaa sellaisia lisdrakentamis- tai muutos-
t6ita, jotka eivat tarvele sen rakennustaiteellista tai kulttuurihistoriallista arvoa tai tyylia. Mi-
kali rakennuksessa on aikaisemmin suoritettu taman tavoitteen vastaisia toimenpiteita, on ra-
kennus korjaustdiden yhteydessad pyrittava korjaamaan tyyliin sopivalla tavalla. Muutoksia
suunniteltaessa on kuultava museoviranomaista.

Venevaja

Aluesuojelu. Rakennusala tontilla. AO/s -maarays: Rakennusalalliset piharakennukset ja niiden
muotokieli sdilytetddan osana aluekokonaisuutta.

Maakellari

sr-10 Sailytettava rakennelma (vanha maakellari). Kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennelma,
jota ei saa purkaa. Korjaus- ja muutostoissa rakennelman ulkoasu tulee sailyttaa ja korjauk-
sissa tulee noudattaa alkuperaista rakennustapaa.

Suojelumaaraysten lisdaksi asemakaavan muillakin merkinndéilla ja maarayksilla tavoitellaan
alueen kulttuurihistoriallisten arvojen sailymista.

3.2.4 Luonnonymparisto
Maisemarakenne

Suurmaisemassa Vaskiluoto sijoittuu Klemetsén—Bdlen seldnteen lounaispuolelle. Vaskiluo-
dosta eteldn suuntaan mantere jatkuu Myrgrundissa Ojbergin—Kantenin—Ojenin seldnteena.
Vaskiluoto on maisemarakenteeltaan padosin erittdin alavaa aluetta. Saaren keski- ja itdosissa
on hieman korkeammalla merenpinnasta sijaitsevat pohjoiseteldasuuntaiset vedenjakajahar-
janteet.

Kuulahden huvila-alue sijoittuu alavaan laaksoon, mutta alueelle johtava Kuulahdenkatu on
korkeammalla maastonkohdalla, vedenjakajassa. Kadulta maapera viettaa kohti huviloiden pi-
hapireja ja rantaviivaa. Kaava-alueen korkein kohta on Kuulahden pohjukassa Villa Stenforsin
pihapiirissa siirretyn asuinrakennuksen 1dhistolla +7 metria merenpinnan ylapuolella (mpy).
Kaikki alueen asuinrakennukset sijaitsevat +2 mpy tasolla tai sen yldapuolella. Useat olemassa
olevat talousrakennukset sijoittuvat tata alavampaan maastonkohtaan.

Maankohoaminen ja meriveden pinnan nousu

Maankohoamisen ilmidna aiheuttaa viimeisen jaddkauden aikana Pohjanlahden peittanyt muu-
taman kilometrin paksuinen mannerjaatikko, joka painoi maankuoren lommolle. Jddmassan
sulettua maankuori kohoaa hitaasti, mika jatkuu edelleen.
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Maa kohoaa nopeimmin Merenkurkun Iahist6lla, [ahes senttimetrin vuodessa. Maankohoami-
nen muuttaa Vaasan paapiirteissaan hyvin matalan ja loivapiirteisen ranta-alueen topografiaa.
Maankohoamisen vaikutuksesta rannat mataloituvat ja paikoin kasvavat umpeen seka ranta-
viiva levenee, kun uutta vesijattdmaata paljastuu meresta.

Maan kohoamisen jaljet ovat ndhtdvissa Kuulahden huvila-alueella selvasti, kun 1800-luvun
lopulla ja 1900-luvun alussa rannan ldheisyyteen rakennetut huvilat ovat jaaneet jo kauas ran-
taviivasta. Rantaviiva on siirtynyt ja merenpinnan yldapuolelle on noussut kymmenia metrien
matkalta uutta maata viimeisen 90 vuoden aikana. Huomioitava on, ettd vanhimmat kaava-
tyon materiaalina kdytettavissa olevat ilmakuvat ovat 1930-luvulta. Maankohoamisen seu-
rauksena huviloiden ja rantaviivan vdlinen maa-alue on pidentynyt ja aiemmin rantaviivan tun-
tumassa sijainneet paarakennukset ovat enenevdssa maarin siirtyneet kauemmas meresta.
Maankohoaminen vaikuttaa eri tavoin eri kohdissa huvila-aluetta, kun esimerkiksi Villojen
Roos ja Stenfors pihapiirit sijoittuvat suhteessa rantaviivaan suurin piirtein samoin kuin 90
vuotta sitten ja vastaavasti asuintalojen rivistdn ja rantaviivan valiin on noussut meresta kym-
menia metreja uutta maata.

Maankohoamisen vastailmioksi on tullut maapallon valtamerien pinnan kohoaminen, minka
taustalla on ilmaston lampenemisen aiheuttama jaatikdiden sulaminen sekd meriveden lam-
polaajeneminen. lIImidn vaikutuksia Suomen rannikolle on tutkittu Aalto yliopiston ja limatie-
teen laitoksen yhteisessa tutkimuksessa, jossa laadittiin esitettyjen kolmen p&astéskenaarioi-
den pohjalta laskelmat merenpinnan tasolle Suomen rannikkokaupungeissa vuonna 2100. Ske-
naarioiden valilla on varsin suuri vaihteluvali merenpinnan kohoamisen nopeudelle. Vaasassa
merenpinnan laskun kdantyminen nousuksi ei ole odotettavissa todenndkodisemman skenaa-
rion mukaan vuoteen 2100 mennessa. Taman vuoksi rakentamiskorkeuksien osalta voidaan
tukeutua varsin turvallisesti nykyisin kdytossa oleviin korkeustasoihin.

Vaasa
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Havaitut vuotuiset keskimddiréiset merenpinnan tasot ja tulevaisuuden ennusteet keskipdds-
téskenaariossa (Pellikka ym. 2023).

Maapera

Alla on Vaskiluodon maaperakartta, jossa kaava-alue on rajattu punaisella viivalla. Kaava-alu-
een maaperd on paaosin hiekkamoreenia (keltaruskea alue). Jalkapallokentdn alue on taytto-
maata (vinoviiva rasterointi). Jalkapallokentan pohjoispuolelta kohti koillista mutkittelee pie-
neksi reunamoreeniksi luokiteltu moreenimuodostelma (oranssi viiva), joka on kasaantunut
jaatikon reunan suuntaiseksi selanteeksi. Kavely- ja pyorailyliikkenteen paareitin keskiosassa
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maapera on kalliomaata (punainen alue). Kalliomaalla tarkoitetaan kalliota, jota voi peittda
paikasta riippuen enintdan metrin paksuinen maakerros, joka on yleensa moreenia.

Vaskiluodon maaperdkartta, jossa kaava-alue punaisella rajauksella.

Kayttohistorian perusteella kaava-alueen maaperan ei oleteta olevan pilaantunutta. Alue on
ollut asuinkaytdssa 1800-luvun lopulta ldhtien, eikd lahdeaineiston perusteella ole tietoa
aiemmasta maaperaa pilaavasta kdytosta.

Happamat sulfaattimaat

Happamilla sulfaattimailla (kdytetddn lyhennettd HaSu) tarkoitetaan rikkipitoisia sediment-
teja, orgaanisia materiaaleja (kuten turve tai lieju) sekd moreenia, josta vapautuu sulfidien va-
pautumisen seurauksena haitallisia maaria erittdin happamia ja metallirikkaita valumavesia,
jotka pahimmillaan aiheuttavat kala- ja pienelioston kuolemia vesistoissa. Happamat sulfaat-
timaat ovat tyypillisesti liejuisia ja hienorakeisia maalajeja. Kuitenkin myos karkearakeiset ja
sulfidipitoisuudeltaan alhaiset maalajit, kuten moreenija hiekka, voivat hapettuessaan tuottaa
happamuutta huonon puskurikyvyn vuoksi.

Geologinen tutkimuskeskus (GTK) yllapitaa happamien sulfaattimaiden karttamuotoista tieto-
tuotetta, jossa kuvataan HaSu-maiden esiintymisen todenndkoisyytta. Kartat perustuvat
maastotutkimuksiin, laboratorioanalyysien tuloksiin ja mm. aerogeofysiikan aineiston ja maa-
perakarttojen tulkintaan. Tietotuotteessa Vaskiluotoon ei ole merkitty havaintopisteita eika
kuvattu happamien sulfaattimaiden esiintymisen todennakoisyytta alueella.

44



Kuulahdenkadun asemakaavamuutos| ak1103
Kaavaluonnoksen selostus, 4.12.2023

Kasvillisuus

Luonnon monimuotoisuuden kannalta Vaskiluodon tarkeimmat alueet sijaitsevat saaren kes-
kiosassa olevassa metsdssa ja Kuulahden ranta-alueella erityisesti sen luonnontilaisemmassa
keskiosassa Kuulahdenkadun huviloiden pohjoispuolella. Kuulahden rakentamattomat osat
ovatkin Vaskiluodon luonnontilaisimpia ranta-alueita.

Huviloiden merenpuoleisella ranta-alueella maankohoamisen seurauksena tapahtuva kasvilli-
suuden sukkessio ilmenee hyvin, kun rantaviivan kaislikkovydhyke vaihtuu vaiheittain puus-
toon. Rannan puustovyohykkeeksi katsottava puusto sijoittuu varsin yhtendiseksi rannan
suuntaiseksi vyohykkeeksi suunnilleen puoleen valiin paarakennusten ja rantaviivan valisella
alueella. Myo6s lahelld paarakennuksia niiden valisilla ja kadunpuoleisilla pihojen osilla kasvaa
puustoa; seka lehti- ettd havupuita.

Rantakaislikkoa asuinrakennusten rivistén edustalla kuvattuna syksylld 2020.

Kuulahden huvila-alue sijoittuu Vaskiluodon metsan reunaan niin, ettd Kuulahdenkatu erottaa
sen varrella olevien asuinrakennusten riviston pihapiirit yhtendisestd metsasta. Jalkapalloken-
tan ymparisto ja Kuulahdenkatuun ndhden kauempana olevien huviloiden metsaiset pihapiirit
ovat puustoltaan osa metsaaluetta. Kuulahdenkadun varrella olevien asuinrakennusten piha-
piireissa on puustoa, mutta se on osittain laji- ja ikdrakenteeltaan erilaista kuin varsinaisessa
Vaskiluodon metsassa.

Metsatyypiltddan kaava-alueen metsaiset osat ovat paaosin tuoretta kangasta. Kuulahdenka-
dun itdpuolella ja samalla kaava-alueen itdrajalta alkaa kuivahko kangasmetsa, kun maasto
nousee seldnteen lakiosaa kohti. Jalkapallokentdn pysdkdintialueen eteldpuolella olevassa ma-
talassa kohdassa sijaitsee pienialainen lehtolaikku.

Kaava-alueen puusto jalkapallokentan ymparistdssa on padosin 120-160-vuotiasta metsaa.
Kentan itdpuolella padpuulaji on rauduskoivu ja lansipuolella kuusi. Pysdkdintialueen etela-
puolella olevan pienialaisen lehtolaikun yleisin puulaji on harmaaleppa ja sen puusto on 80—
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120-vuotiasta. Kavely- ja pyoraliikenteen paareitin varrella puusto on vaihtelevaa paapuulajil-
taan seka idltdan. Huomioitavaa on, ettd kaavarajauksessa on mukana vain paareitti eika met-
sdaluetta.

Kaava-alueen ulkopuolella puusto vaihtelevaa seuraavasti: Kuulahdenkadun itdpuolella on 40—

80-vuotiasta mantymetsad, pohjoispuolella 80-120-vuotiasta kuusi- ja tervaleppametsaa seka
eteldpuolella 160-200-vuotiasta mantymetsaa.

Huvila-alueen pohjoispuolista metséd polkuineen kuntoradalta kuvattuna syksylld 2023.
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Hoitoluokitukseltaan kaava-alueen puusto on ulkoilu- ja virkistysmetsaa lukuun ottamatta jal-
kapallokentdan pysakointialueen eteldpuolista harmaaleppametsakuviota, joka on luokiteltu
suojelualueeksi. Kaava-alueen metsa on kokonaisuudessaan luokiteltu kehitysluokaltaan uu-
distuskypsadksi. Metsaan on suunniteltu tehtavaksi ylaharvennuksia, joita on toteutettu 2020-
luvun alussa.

Hakkuut liittyvat myos tuulivahinkoihin. Alueen metsien rakennetta ovat muuttaneet viimeai-
kaiset myrskyt, kun tuulenkaatoja on tullut paikoin runsaasti. Tuulivanhingot ja tehdyt hakkuut
ovat havaittavissa selkeimmin terveleppdametsikén kuviolla 1134 ja kuusimetsik6ssa esimer-
kiksi Kaarlentien ymparistdssa metsdkuviolla 1133.

[ selvitysalueen rajaus N
Kasvupaikkatyyppi ja kuvion numero
I Tuore kangas, vastaava suo ja mustikkaturvekangas

Lehtomainen kangas, vastaava suo ja ruoholurvekangas
. Kuivahko kangas, vastaava suo ja puolukkaturvekangas

Kuiva kangas, vastaava suo ja varputurvekangas

Lehto, letto ja lehtomainen suo ja ruohoturvekangas

00 Muu maa, ei maaritetty 0 25 50 100 Metria
] L Vaasan kaupunkl, kaavoitus 2021

Kaava-alueen ja sen ldhiympdristén metsémaiden kasvupaikkatyypit.
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Huviloiden pihapiirit

Huviloiden piha-alueet ovat jatetty luontoinventoinnissa selvitysalueen ulkopuolelle niiden ol-
lessa asukkaiden yksityisia vuokra-alueita. Rakennusinventoinnin yhteydessa konsultti on kay-
nyt pihoissa valokuvaamassa, mutta huomion kohteena ovat olleet padasiassa rakennukset.
Kaavoituksen edustus on kaynyt muutamissa pihapiireissa huvilan omistajan luvalla. Havain-
not piha-alueiden kasvillisuudesta perustuvat maastokayntien havainnointiin seka ilmakuvien,
konsultin ja kaavan valmistelijoiden pihapiireistd ottamien ja Kuulahdenkadulta otettujen va-
lokuvien tulkintaan.

Asuintalojen rivistén pihapiirejd mereltd pdin kuvattuna syksylld 2020.

Puusto on keskeinen osa alueen ymparistokuvaa erityisesti pihapiireissd, joissa on sdilynyt van-
haa kasvillisuutta. Kasvillisuuden, erityisesti puiden, maara vaihtelee pihapiireittain. Villat Hag-
lund, Kurtén, Roos ja Stenfors ovat pihapiireiltddan metsdisempia kuin Kuulahdenkadun varren
rivistdn asuinrakennukset. Taustalla on se, etta Villojen pihapiirit ovat olleet kauemmin meren
pinnan yldpuolella ja puustolla on ollut enemman aikaa kasvaa. Vastaavasti kadun varren hu-
viloiden pihojen meren puolella oleva vesijagttdmaa on noussut meresta myohemmin ja on
edelleen ajoittain veden alla. Tdman seurauksena kadun varren asuinrakennusten puusto kes-
kittyy vuokra-alojen sisdpuolelle kauemmas rantaviivasta ja ranta-alueella kasvaa pienikokoi-
sempaa rantakasvillisuutta. Lisdksi pihapuuston maaraan vaikuttanee pihojen koko, silld asuin-
rakennusten rivistossa puille on vahemman kasvutilaa kuin huviloiden suuremmilla ja etaalla
toisistaan olevissa pihoissa. Pihapiireissa ja niiden ymparistossa kasvaa jonkin verran jaloja
lehtipuita. Kookkaimmat jalopuista lienevat alkujaan huvilakauden jaanteitd, mutta nuorem-
paa jalopuustoa on sitten levinnyt luontaisesti. Esimerkiksi eri-ikdisid tammen vesoja kasvaa
eri puolilla huvila-aluetta.
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Maisemallisesti térkeitd mdntyjé Villojen Stenfors ja Kurtén pihapiireissd.

Yleisesti pihapiirit ovat varsin metsaisia ja luonnonkasvillisuuden hallitsemia. Mannyt kuuluvat
merkittavimpiin kasveihin suurikokoisina ja yksildllisen muotoisina maastonkohdaltaan korke-
ammalla olevilla tonteilla, kuten Villojen Roos, Kurtén ja Stenfors pihoissa. Pihoissa kasvaa
myds nuorempia koivuja, kuusia ja leppia. Lehtipuusto onkin useimmiten kerroksellista ja
melko runsaslajista. Puistolehmuksia on yksittdisind pihapuina seka kujanne Villa Stenforsille.
Istutettua kulttuurikasvillisuutta on verrattain vahan. Istutettuja lajeja ovat puistolehmusten
ohella muun muassa syreeni, aronia, kuulilja ja royhytatar, joiden esiintyminen vaihtelee pi-
hoittain.

i 3

e

Villa Stenforsin pihapiiriin johtava ajoreitti lehmuskujanteineen kuvattuna syksylld 2022.
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Kasvillisuuden kannalta rajaus luonnonalueiden ja villiintyneiden puutarhojen vililla on pai-
koin epaselva, kun vuosikymmenten ja maankohoamisen edetessa asukkaiden kayttama alue
on laajentunut alkuperaisesta.

Kaavalla ranta-alue osoitetaan virkistysalueeksi ja huviloille muodostetaan tontit, jolloin nou-
see esiin tarve luonnonalueiden ja hoidetumpien piha-alueiden suunnittelun ja yllapidon yh-
teensovittamiseen. Tarkeda on, etta historiallisesti merkittavien huvilamaisemien yllapitami-
nen jatkuu. Nykyiselldan pihapiirien kasvillisuuden ongelma on paikoin vanhojen puiden kun-
non huononeminen seka kasvillisuuden rehevoityminen, minka seurauksena arvokasvit ja
avoimet ndakymat uhkaavat peittya.

Eldimisto

Vuoden 2016 Vaskiluodon saaren luontokartoitus

Vaskiluodon osayleiskaavaa varten vuonna 2016 tehdyssa luontoinventoinnissa koko saarella
tavattiin yhteensa 74 lintulajia, joista 59 lajin arvioitiin pesivan alueella. Yleisesti voidaan to-
deta Vaskiluodon pesimalinnuston olevan lajistoltaan monipuolinen kasittden tavallisimmat
metsalajit seka runsaan vesi- ja rantalintulajiston. Metsalajistoa alueella edustavat kdenpiika,
metsakirvinen, rautiainen, punarinta, musta-, rakatti-, laulu- ja punakylkirastas sekd useat
peippolintulajit. Vesi- ja rantalinnuista runsaslukuisia olivat kyhmyjoutsenet, kalalokit ja tiirat.

Selvitysalueella havaittiin EU:n lintudirektiivin liitteen |1 (2009/147/ETY) suojelluista lajeista
mustakurkku-uikku (Podiceps auritus), kalatiira (Sterna hirundo) ja lapintiira (Sterna para-
disaea). Suomen uhanalaisuusluokituksen lintulajeista alueella havaittiin yhteensa 21 lajia,
joista viisi on erittdin uhanalaista (EN), kymmenen vaarantunutta (VU) ja seitseman silmallapi-
dettavaksi luokiteltua (NT).

Vaskiluodossa on paikoitellen liito-oravalle sopivaa elinymparistoa. Alueella sijaitsee vanhoja
kuusivaltaisia sekametsid, joissa haapojen osuus puustosta jai vahadiseksi. Lajista ei tehty ha-
vaintoja vuoden 2016 maastokartoituksissa. Vuoden 2016 ja aiempien luontoinventoitien pe-
rusteella liito-oravaa ei toistaiseksi ole tavattu Vaskiluodosta, minka on arveltu johtuvan satoja
metreja levedsta levidmisesteena toimivasta avovesialueesta.

Vuoden 2016 kartoituksissa havaittiin yhteensa 111 lepakkoa, joista pddosa oli pohjanlepa-
koita. Lepakoiden havaintomaaraa selvitysalueella voidaan pitda korkeana. Havainnot keskit-
tyivat rakennetuille alueille teiden varsille; erityisesti Moottorikadun ja Haukilammentien var-
sille seka Niemelantien pohjoispaahan.

Aiempien selvitysten ja kesan 2016 maastoinventointien perusteella voidaan todeta Vaskiluo-
don olevan luonnonoloiltaan monimuotoinen ja lajirikas.

Vuoden 2021 kaava-alueen luontokartoitus

Maastokaudella 2021 inventoitiin Kuulahdenkadun kaava-alueen luontoymparisto lukuun ot-
tamatta huviloiden pihapiireja. Alueen luontoinventoinnissa ei I6ydetty luonnonsuojelu-,
metsa- tai vesilain mukaisia suojeltavia luontotyyppeja.

Alueella todettiin pesivan yhteensa 26 lintulajia, joista yksikdan ei ollut EU:n luontodirektiivin
liitteen | laji. Uhanalaiseksi luokitelluista lintulajeista alueelle pesivaksi havaittiin erittdin uhan-
alaiseksi (EN) vuoden 2019 uhanalaisuusarvioinnissa luokiteltu viherpeippo.
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Luontokartoituksen yhteydessa kartoitettiin kolmen EU:n luontodirektiivin liitteen IV lajin
esiintyminen kaava-alueella. Kyseiset lajit, liito-orava, viitasammakko ja kaikki Suomen lepak-
kolajit, ovat luonnonsuojelulain 49 pykaldan perusteella rauhoitettuja seka niiden levahdys- ja
lisdantymispaikkojen havittaminen ja heikentaminen on kielletty.

Kaava-alueella ei l6ytynyt liito-oravan lisddantymis- ja levahdyspaikkoja, vaikka alueen puusto
soveltuisi lajin esiintymisalueeksi. Lepakon lisdantymis- ja levahdyspaikkoja ei [6ytynyt, mutta
kartoituksissa havaittiin 11 alueella liikkuvaa lepakkoyksil6a. Havaitut lajit olivat pohjanle-
pakko ja vesisiippa. Havainnot keskittyivat alueellisesti metsadkuvioille 1133 ja 1135, minka pe-
rusteella Villa Stenforsin eteldapuoliseen metsaan rajattiin lll-luokan lepakkoalue. Kdytannossa
lepakkoalueen rajaus aiheuttaa sen, ettd ldheiset rakennukset tulee tarkistaa lepakoiden esiin-
tymisen varalta, jos rakennuksen purkamista suunnitellaan. Kolmannesta direktiivilajista, vii-
tasammakosta, ei tehty havaintoja. Lahin lajin lisddantymis- ja levahdyspaikaksi arvioitu alue
sijaitsee noin 250 metrin padssa kaava-alueesta luoteeseen pain olevalla kosteikolla.

Aiempien inventointien ja vuoden 2021 maastohavaintojen perusteella arviointiin, ettei selvi-
tysalueella esiinny muita Euroopan Unionin luontodirektiivin liitteen IV nisdkas- ja matelijala-
jeja.

Meriuposkuoriainen

Kaava-alueella Kuulahden rantavesissa esiintyy uhanalainen Meriuposkuoriainen, joka kuuluu
EU:n luontodirektiivin liitteen Il lajeihin ja on Suomen kansainvalinen vastuulaji. Viimeisim-
massa vuoden 2019 uhanalaisuusarvioinnissa laji on luokiteltu silmalla pidettavaksi (NT). Vuo-
sien 2000 ja 2010 arvioinnissa laji luokiteltiin viela vaarantuneeksi (VU). Meriuposkuoriainen
on rauhoitettu maanlaajuisesti (LSA 160/1997), mika tarkoittaa lajin yksilon tahallisen tappa-
misen tai pyydystdamisen olevan kiellettya. Lisaksi rauhoitettuja eldimia ei saa tahallaan hairita.

Meriuposkuoriainen esiintyy Suomen rannikon matalissa murtovesissa yleensa suojaisissa lah-
dissa. Suomen rannikkoalueen lisdksi Itdmerella lajia esiintyy Ruotsin aluevesilla. Lajia uhkaa-
vat veden laadun muutokset, ruovikoituminen ja toisaalta ruoppaaminen seka vesirakentami-
nen, jotka pirstovat lajin elinymparistoja eristden osapopulaatioita toisistaan.

Kuulahti elinymparisténd on bioottisten (vesikasvillisuutta ravintokasviksi) ja abioottisten
(pohjan laatu, vesisyvyys) tekijoiden puolesta varsin hyvin lajin elinvaatimukset tayttava vesi-
alue. Pohjanlaadultaan Kuulahti on pdaosin hiekansekaista soraa, mutta pohja on Iahes kaut-
taaltaan lietteen peittdma. Tama on pohjalla liikkkuvalle kuoriaislajille epdedullista, koska yksi-
|6t ovat alttiita aalloille ja virtauksille. Kuitenkin meriuposkuoriaisen ravintokasvina kdyttamia
ahven- ja hapsiviitaa esiintyy laajasti Kuulahden etela- ja itdrannoilla, mika selittanee Ilajin
esiintymista lahdella.

Meriuposkuoriaisen esiintymistd Kuulahdelle on kartoitettu kahdessa selvityksessa vuosina
2015 ja 2018. Vuoden 2015 selvityksessa lahdelle todettiin eldvan elinvoimainen meriupos-
kuoriaiskanta, kun 24.7.2015 toteutetulla maastokaynnilla havaittiin yli 30 aikuista yksiloa.

Vuoden 2018 selvityksen kartoituspdiva (3.7.2018) ajoittui todennakoisesti meriuposkuoriai-
sen aikuisvaiheen alkupuolella, minka vuoksi lajin runsaus jdi epadselvaksi. Havaittujen aikuis-
ten yksiléiden maara jai huomattavasti matalammaksi kuin vuoden 2015 selvityksessa. Laji ha-
vaittiin Kuulahden eteld- ja itdrannalla kahdella ravintokasvikuviolla, mutta usealla vuoden

51



Kuulahdenkadun asemakaavamuutos| ak1103
Kaavaluonnoksen selostus, 4.12.2023

2015 kasvikuviolta lajia ei havaittu. Selvityksen johtopaatoksissa arvioidaan meriuposkuoriai-
sen esiintymisen olevan kuitenkin edelleen elinvoimainen Kuulahdella, koska vuosien 2015 ja
2018 selvityksien havainnot lajista ja arviot ravintokasvikasvustojen tilasta viittaavat siihen.

Meriuposkuoriaisen esiintyminen Kuulahdella on huomioitu lainvoiman 2022 saaneessa Vas-
kiluodon osayleiskaavassa, jossa vesialueen kayttotarkoitusmerkintd W1 -maarayksella kielle-
tdan johtamasta vesialueelle kemiallisia haitta-aineita sisaltavia hulevesia seka todetaan Kuu-
lahden rantavyohykkeen elinymparistdjen muokkaamiseen tarvittavan maisematydluvan.

3.2.5 Kunnallisinfran verkostot

Huvila-alueella kunnallisen infran verkostot vaihtelevat paarakennuksittain siten, ettd Kuulah-
denkadun varrella on kattavampi verkosto. Kaukolamp6a alueella ei ole vahdisen asutuksen
vuoksi.

Kuulahdenkadun varren huvila-alue on viemaroéity. Jokaiselle kiinteistolle on oma jatevesiliit-
tyma ja linjat sijoittuvat suunnilleen olemassa olevan kadun kohdalle. Kunkin kiinteiston kayt-
tovesiputket sijoittuvat katulinjauksen lansipuolelle. Kuulahden pohjukassa sijaitseva Villa
Stenfors on infran suhteen poikkeus. Kokonaisuudella ei ole jateviemarointia ja talousvesijoh-
toa ei ole kaivettu maan alle ajoyhteyden alle, vaan se halkoo Kuulahden vesialueen tullessaan
Suomen Sokerin asuinalueen puolelta. Vaasan Veden mukaan vesijohto kannattaisi siirtaa hu-
vilalle johtavan ajoreitin alle ja samalla suunnitella jatevesilinja kulkemaan samaan kohtaan.

Kuulahdenkadun varrella olevien huviloiden ilmajohtojen maakaapelointia on jo suunniteltu.
Samaa reittia on tarkoitus vieda sdahkélinjat myds Haukilammentielle pohjoiseen. Villa Sten-
forsin osalta ilmajohto olisi tarkoitus kaapeloida maan alle sama reittid, kun Vaasan Veden
linjat.

Infran verkostot
kartalla: Vaalean
sininen talousvesi;
punainen jdtevesi;
vihred sadevesi;
tumman sininen
sdhké (ilmajoh-
dot).
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3.2.6 Liikenne
Autoliikenne

Huvila-alueelle saavutaan Kuulahdenkatua. Kuulahdenkatu muodostaa nykyiselldaan ehjan tie-
maiseman, jossa ajotie mutkittelee orgaanisesti kumpuilevassa maastonkohdassa korkeam-
malla huviloiden pihapiireihin ndhden.

Nédkymd Kuulahdenkadulta kohti asuintalojen rivistéd kuvattuna kevddllé 2021. Kuvassa on
ndhtdvissé ajotien mutkitteleva, maastonmuotoja seuraava linjaus.

Ajoneuvoliikenne ohjataan Kuulahdenkadulle nykyiselldan Kaarlentien kautta, koska ajovayla
metsdn lapi Reininkadulta on suljettu. Kaarlentielta kddnnytdan pihakadulle, josta kdaannytdan
Kuulahdenkadulle. Ajovaylan sulkemisen tavoitteena on ollut parantaa Vaskiluodon metsan
virkistysmahdollisuuksia ja liikkujien turvallisuutta. Kavely- ja pyorailyliikenteen paareitin ra-
kentumisen myota Reininkadulta jatkuva Kuulahdenkatu olisi muodostanut t-risteyksen paa-
reitin kanssa, mika olisi luonut vaarallisen ristedmistilanteen erityisesti pyérabaanan mahdol-
listamilla kovilla ajonopeuksilla. Osana liikkujien turvallisuuden parantamista kuntaradan lin-
jausta on muutettu rakentamalla uusi pihakadun ja Kuulahdenkadun suuntainen osuus, jotta
ajoneuvojen ja ulkoilijoiden vilisia risteyksia olisi mahdollisimman vahan. Ulkoilureittien ver-
kosto on suunniteltu Vaskiluodon metsan yleissuunnitelman yhteydessa.

Kaarlentielta kdaannytaan pihakadulle, joka haarautuu ensin jalkapallokentdan pysakointialu-
eelle ja sitten Kuulahdenkadulle. Pihakatu on jalankululle ja ajoneuvoliikenteelle yhteiseksi
tarkoitettu katu, jossa ajoneuvon on annettava jalankulkijalle esteetén kulku ja yleinen no-
peusrajoitus on 20 km/h. Pihakatu paattyy Kuulahdenkadun risteykseen ja siitd eteenpdin
kohti keskustaa jatkuva paareitti on tarkoitettu vain pyorailijdiden ja jalankulkijoiden kayt-
toon.
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Kaarlentien ja Kuulahdenkadun vdlinen pihakatu kuvattuna syksylld 2023.

Pihakatu osana Vaskiluodon metsan lapi kulkevaa kavely- ja pyordilyliikenteen paareittia on
valmistunut vuonna 2020. Uusi liikennejarjestely, jossa Kuulahdenkadun varren asuinalueelle
ajetaan kevyen liikenteen kanssa yhteista reittid, on aiheuttanut konfliktitilanteita autoilijoi-
den, kavelijoiden ja pyorailijoiden valilla. Valtakunnallisten kyselytutkimusten perusteella pi-
hakadun maaritelma on monille epaselva, mika selittdnee osan ristiriitatilanteista. Eri kulku-
neuvoilla liikkuvien riitatilanteiden lisdksi Kuulahdenkadulle muuttunut ajojarjestely on ai-
heuttanut navigointiin liittyvdn ongelman. Kuulahdenkadulle ei valttdamatta |0ydetd, koska
Kaarlentielta alkavalla pihakadulla ei ole nimea ja eri karttapalveluissa siita kaytetaan eri nimia.
Lisdksi alueen tienviitoituksissa on kehittamistarve. Yksi ratkaisu ongelmaan on nimeta taman
kaavamuutoksen yhteydessa pihakatu ja kdvely- ja pyorailyliikenteen paareitti, jotta se erote-
taan omaksi reitikseen seka Kaarlentiesta ettd kuntoradasta.

Yleiskaavassa 2030 ja sen jalkeen lainvoiman saaneessa Vaskiluodon osayleiskaavassa 2040
saarta halkoo Porvarinsaarenpuistosta kohti luodetta moottorikelkkailureitti. Kuulahdenka-
dun kaava-alueella kaavaan merkittava reitti kulkee jalkapallokentan lansipuolelta.

Joukkoliikenne

Talla hetkella Kuulahden huvila-alue on pitkalti yksityisautoilun ja kevyen liikenteen varassa.
Keskustasta pain tultaessa linja-autoliikenne kulkee ensin Moottorikatua pitkin, josta Sahaka-
dun kohdalla linjat 3 ja 6 haarautuvat Reininkadun kautta kohti Teollisuuskatua ja linja 21 jat-
kaa Moottorikatua kohti Séderfjardenia. Kuulahdenkadun asutusta ldhinna oleva bussipysakki
sijaitsee Teollisuuskadulla Frilundinpolun risteyksen eteldpuolella. Linnuntietda pysakille on
matkaa puoli kilometria, mutta kdvelyteita pitkin matka kaksinkertaistuu yli kilometriin. Kuu-
lahdenkadun asutuksen ei voi katsoa olevan erityisen hyvin tavoitettavissa joukkoliikenteella
etdisyyden Iahimmalle pysdkille ollessa niin pitka.
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Kevyt lilkenne

Kavellen ja pyoralla Kuulahdenkadulle saavutaan keskustan suunnasta kavely- ja pyorailylii-
kenteen paareittia tai sataman suunnasta Kaarlentien kautta pihakadulle. Pihakadun tavoin
Kuulahdenkadulla kevyt liikenne ja moottoriajoneuvot kulkevat samaa ajovaylaa pitkin.

Kdvely- ja pyériiilyliikenteen pddreitti kuvattuna syksylld 2023.

Paareitti toimii nopeana reittind keskustan suuntaan, ja sen rakentumisen myo6ta Kuulahden-
kadun saavutettavuus kavellen ja pyordillen parani paareittia edeltavaan tilanteeseen nahden.
Paareitin tuoma kevyen liikenteen olosuhteiden parannus konkretisoituu erityisesti talvella
johtuen paareitin korkean kunnossapitoluokituksen edellyttamasta paremmasta talvikunnos-
sapidosta.

Jalkapallokentdn eteldpuolitse kulkee ulkoilureitti, joka on osa Vaskiluodon metsan kuntora-
taa.

Pysakointi

Kuulahdenkadun huvila-alueella autojen pysakointi tapahtuu pihoissa, koska alueelle ei ole
yleista pysakointialuetta. Pysakointiin kdytettavissa oleva tila vaihtelee pihoittain. Lahelld Kuu-
lahdenkatua olevan taloriviston vuokra-aloilla on verrattain vahan tilaa ja vastaavasti Villa
Stenforsin vuokra-alalle mahtuu pysdkéimaan lukuisia autoja ongelmitta. Vuokra-alojen ah-
taudesta ja niiden rajojen sijaintiin liittyvasta epatietoisuudesta johtuen autoja pysakoidaan
myds vuokra-aloille johtavien ajoreittien reunoilla. Kuulahdenkadun kadantdpaikan ymparilla
on tilaa muutaman auton pysakaintiin sen lisaksi, ettd kddantdpaikalla sijaitsee Kuulahdenkatu
4 asukkaiden rakentama autotalli.
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Kuulahdenkatu ja sen pdétteend oleva kédntdpaikka, jonka yhteydessd autotalli ja tilaa

maantasopysékdinnille kuvattuna kevddlld 2021.

Virkistysalueella olevan jalkapallokentdn pysakointi tapahtuu kentan viereisella pysakointiken-
talla. Kentalle mahtuu parikymmenta autoa ja pysakointi tapahtuu vapaasti ilman maahan piir-
rettya ohjaavaa viivoitusta. Kesdaikaan pidettavien jalkapallopelien aikaan pysdkoéintialue on
kapallokentalle johtavan ajoreitin varteen.
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3.2.7 Maanomistus

Vaasan kaupunki omistaa kaava-alueen maa-alueet lukuun ottamatta yhta yksityisen omista-
maa asuinkdytdssa olevaa tonttia. Muut paarakennuksista pihoineen ovat vuokra-alueilla. Li-
saksi vuokrattava sauna ja voimajohtolinja sijaitsevat vuokra-alueilla.

3.3 Suunnittelutilanne
3.3.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, selvitykset ja paatokset

Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet (Vat)

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat osa maankaytto- ja rakennuslain mukaista alu-
eidenkdyton suunnittelujarjestelmaa, joka ohjaa kaavoitusta. Valtioneuvosto on paattanyt uu-
sista valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista 14.12.2017. Paatoksellad valtioneuvosto on
korvannut valtioneuvoston vuonna 2000 tekeman ja 2008 tarkistaman paatoksen valtakunnal-
lisista alueidenkayttotavoitteista. Lahtokohtaisesti tavoitteilla pyritdan vahentamaan yhdys-
kuntien ja liikenteen paastdja, turvaamaan luonnon monimuotoisuus ja kulttuuriymparistéjen
arvoja seka parantamaan elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia. Keskeinen pdaamaara on
sopeutua ilmastonmuutokseen ja sdan aari-ilmidihin.

Alueidenkayttotavoitteet jakautuvat viiteen kokonaisuuteen, jotka ovat:
e Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen

e Tehokas liikennejarjestelma

e Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

e Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto seka luonnonvarat

e Uusiutumiskykyinen energiahuolto.

Lahtotietojen perusteella Kuulahden kaava-alueella ei ole valtakunnallisesti merkittavia arvoja
eika talla asemakaavalla ole valtakunnallista merkitysta. Viimeista tavoitetta lukuun ottamatta
kaavamuutoksella on mahdollista toteuttaa valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita pie-
nessd mittakaavassa.

Kuulahdenkadun asemakaavamuutoksen tavoitteiden asettelussa korostuu erityisesti neljas
tavoitteista; elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparist6. Kaavamuutoksella alueen kayttotar-
koitus muutetaan ympadrivuotisen asumisen mahdollistavaksi, mika kannustaa alueen raken-
nuskannan ja pihapiirien yllapitoon. Kaavamuutoksella suojellaan alueen arvokkaimmat ra-
kennukset ja rakennelmat seka pihapiirit ohjaten sailyttamaan huvilakauden olemassa olevia
jaanteitd. Luonnonympariston sdilyttamiseksi ohjataan puuston sdilyttamista ja metsan hoi-
don toimenpiteiden laatua kaavamaarayksin. Lisaksi ranta-alueen kasittelya rajoitetaan maa-
raykselld, joka kieltda rantaviivaa muuttavan ruoppauksen ja muut veden laatua heikentavat
toimenpiteet. Suojelukaavalla tahdatdaan rakennetun ja luontoympariston tarkeimpien omi-
naispiirteiden sailyttamiseen.

Vaasan strategia vuosina 2022-2025

Asemakaavamuutos tukee seuraavia kaupunginvaltuuston 14.2.2022 hyvaksymia Vaasan kau-
pungin strategian tavoitteita:
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Hyvinvoiva, turvallinen ja osaava Vaasa
e Vaeston onnellisuus (turvallisuus, viihtyisyys, lapsiystavallisyys, hyvinvoinnin edistami-
nen, vapaa-ajan ja kulttuurin mahdollisuudet)
Vetovoimainen Vaasa
e Viestonkasvu (merellinen asuminen, monipuolinen asuntotarjonta)
Hiilineutraali Vaasa
e Kestavien liikkkumismuotojen kehittdminen, ilmastonmuutokseen sopeutuminen, vi-
heralueiden ja viherrakentamisen monimuotoisuuden lisdéaminen.

Kuulahden asemakaavamuutos on luonteeltaan suojelukaava eli sen tavoitteena on mahdol-
listaa maakunnallisesti tai paikallisesti arvokkaan kulttuuriympariston merkittavimpien omi-
naispiirteiden, kuten suojeltavan rakennuskannan, sailyminen. Kaavamuutoksella huvila-alu-
een kayttotarkoitusmerkintd muutetaan puistosta asumisen mahdollistavaksi, mika mahdol-
listaa asumisen merellisessd ymparistossa. Kaavamuutoksessa on tutkittu alueen pienimuo-
toista tadydennysrakentamista ja luonnosvaihtoehdosta riippuen alueelle osoitetaan eri maara
uusia rakennuspaikkoja pientaloasumista varten. Ne luonnosvaihtoehdot, joissa osoitetaan
uusia rakennuspaikkoja merelliseen ymparistoon, pienessa mittakaavassa vastaisivat kaupun-
gin tavoitteeseen tarjota omakotitalotontteja.

Kaavamuutoksella tuetaan tavoitetta vaeston onnellisuudesta. Kaavamuutos mahdollistaa
olemassa olevien jalkapallokentan ja kuntoradan reittien sadilymisen, mika tukee ihmisten hy-
vinvointia ja terveytta.

Kaavassa osoitetaan Kuulahdenkadulta olemassa olevaan kuntorataan yhdistyva kavely- ja
pyordilyreitti. Reitilld on kaksi toiminnallista perustetta: Se toimii evakuointireittind tilan-
teessa, jos vaestoa tulee saada siirrettyd kauemmas vaarallisia aineita kasittelevilla ja varas-
toivilla tuotantolaitoksilla sattuneen onnettomuuden yhteydessa. Onnettomuustilanteessa
evakuointireittinad toimiminen on ollut yksi perusteista rakentaa Vaskiluodon metsan lapi kul-
keva kdvely- ja pyorailyliikenteen paareitti, joka kaavamuutoksella mahdollistetaan kaavalli-
sesti. Toinen peruste Kuulahdenkadun kuntoreittiin yhdistavalle reittiosuudelle on tarjota
vaihtoehtoinen ulkoilureitti kavelijoille ja pyorailijoille visuaalisesti viehattavan Kuulahdenka-
dun kautta.

Kaavalla mahdollistettavat uusi kevyen liikenteen reittiosuus ja jo rakennettu kavely- ja py6-
railyliikenteen paareitti ovat kestavan liikkkumismuotojen kehittdmistoimia ja toteuttavat siten
kaupungin Kestadvan liikkkumisen ohjelma 2030:ta.

Maakuntakaava

Kaava-alueella on voimassa Pohjanmaan maakuntakaava 2040, joka on saanut lainvoiman
11.9.2020. Maakuntakaavassa kaava-alue on virkistysaluetta (V), ja alueen pohjoisosaa halkoo
voimansiirtojohto (z) lounais-koillis-suuntaisesti. Kaavarajaukseen kuuluva Suomen Sokerin
puoleisella rannalla oleva venevajojen alue on taajamatoimintojen aluetta (A) ja sen pohjois-
puolella on valtakunnallisesti merkittavaksi rakennetuksi kulttuuriymparistoksi inventoitu teh-
das asuinalueineen (violetti pystyviivoitus).
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Asemakaavan muutosalueen sijainti maakuntakaavassa 2040.

Maakuntakaava 2050

Pohjanmaan liitto on siirtynyt rullaavaan kaavoitukseen, minka vuoksi maakuntahallitus paatti
28.9.2020 aloittaa maakuntakaava 2050 laatimisen. Kaava laaditaan koko maakunnan katta-
vana ja siina kasitellaan kaikki yhdyskuntarakenteeseen ja maankaytt66n merkittavasti vaikut-
tavat osa-alueet. Kuitenkin maakuntahallituksen paatdksella energiahuolto ja kiviaineshuolto
ovat ensisijaisesti padivitettdvia osa-alueita verrattuna voimassa olevaan maakuntakaavaan
2040.

Maakuntakaava 2050 osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli ndhtavilla 2.-31.3.2022 ja kaava-
luonnos 27.4-31.5.2023. Kaavaluonnoksessa kaava-alueelle on osoitettu samat merkinnat kuin
maakuntakaavassa 2040.

Osayleiskaava
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Asemakaavan muutosalueen sijainti Vaskiluodon osayleiskaavassa 2040.
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Vaskiluodon osayleiskaava 2040 on saanut lainvoiman 25.11.2022. Kaava-alueelle on osayleis-
kaavassa osoitettu seuraavat kayttotarkoitukset:

e Pientalovaltainen asuinalue (AP/s): Alue varataan padosin asuinpientaloille.

e Virkistysalue (V): Alue varataan yleiseen virkistykseen ja alueella on sallittu sita palve-
leva rakentaminen.
e Vesialue (W1).

Pientalovaltaista asuinaluetta koskee seuraava maarays: Alueen suunnittelussa tulee ottaa
huomioon ympéréivd miljéé ja uudisrakentamisen ilme, korkeus ja tyyli tulee sovittaa yhteen
alueen miljéén kanssa. Asuinalueen aluerajaukset sijoittuvat olemassa olevien vanhojen paa-
rakennusten rakennuspaikoille, jotka on osayleiskaavassa suojeltu /s-merkinnilla alue, jolla
ympdiristé sdilytetéddn. Sailytettavalld alueella on seuraava maarays: Alueelle rakennettaessa
tai aluetta muilla tavoin muutettaessa on huolehdittava alueen erityisten arvojen séilymisestd.
Kuulahdenkadun varren asutus on maaritelty sk2- merkinnalla maakunnallisesti tai paikalli-
sesti arvokkaaksi aluekokonaisuudeksi. Merkinnalla on seuraava maarays: Rakennusperintéd
vaalitaan pitémdlld alue tarkoituksenmukaisessa kéytossd. Alueen mittakaava, luonne, arvok-
kaat kaupunkitilat ja alueella oleva rakennustaiteellisesti tai kulttuurihistoriallisesti arvokas
rakennuskanta on sdilytettévd. Alueen suunnitelmista tulee kuulla museoviranomaisia. Huvi-
loista kuusi (numerot 25-28, 30 ja 32) on merkitty rakennussuojelumerkillda rakennustaiteelli-
sesti tai kulttuurihistoriallisesti arvokkaaksi rakennukseksi tai muuksi kohteeksi. Suojelumer-
kinnalla on seuraava maardys: Kohteen suojelutarpeet ja -taso mddiritelléén asemakaavassa
tai lain nojalla. Rakennustaiteellisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaita kohteita tulee kdyt-
tdd ja hoitaa niin, ettd niiden arvo sdilyy.

Kaava-alueeseen kuuluva osa Kuulahden vesialueesta on merkitty W1-merkinnalla vesialu-
eeksi, jolla on havaittu luonnonsuojelulailla rauhoitettu meriuposkuoriainen (Macroplea pubi-
pennis). Merkintaan liittyy seuraava maarays: Vesialueelle ei saa johtaa kemiallisia haitta-ai-
neita sisdltdvid hulevesid. Vesiensuojelua voidaan edistdd luonnonmukaisilla hulevesien kdisit-
telymenetelmilld kuten imeyttdmdilléd tai viivyttdmdlld. Hulevesien puhdistaminen voi tapahtua
hiekan- tai éljynerotuskaivojen avulla. Kuulahden rantavyéhykkeen elinympdristéjen muok-
kaamiseen tarvitaan maisematyélupa.

Osayleiskaavatydssa on tutkittu saaren liikenteellisia kehittdmistarpeita kokonaisuutena. Kuu-
lahdenkadun nykyinen osuus on madritetty osayleiskaavassa uudeksi tai merkittévdsti paran-
nettavaksi katuyhteydeksi. Nykyisen ajovaylan jatkeeksi on osoitettu kavely- ja pyorailyliiken-
teen yhteystarve kohti saaren pohjoisosaa, ja reittiyhteyden tulee soveltua pelastustieksi. Vas-
kiluodon metsan lapi Kaarlentien ja Niemeldntien valilla kulkeva kevyen liikenteen yhteys on
osoitettu kdvely- ja pyérdilyliikenteen reitiksi. Sen Kaarlentien puoleinen alkuosa on merkitty
kokoojakaduksi.

Virkistysalueella oleva jalkapallokenttd on merkitty virkistyskohteeksi. Metsassa Kaarlentielta
kohti Kuulahtea etelad-pohjois-suuntaisesti on osoitettu moottorikelkkailureitti ja ulkoilureitti
mutkittelee Kaarlentien ja Kuulahdenkadun vélissa lansi-itd-suuntaisesti.

Osittain vesialueella kaava-alueen pohjoisosaa halkoo voimalinja lounais-koillis-suuntaisesti.
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Kuulahden Suomen Sokerin puoleisella rannalla olevat venevajat ovat virkistysalueella. Niiden
pohjoispuolella pieni osa virkistysalueesta kuuluu sk1-merkinnalla valtakunnallisesti arvok-
kaaksi rakennetuksi kulttuuriympdristdksi osoitettuun Suomen Sokerin kokonaisuuteen. Kysei-
nen osa virkistysaluetta on merkitty alueeksi, jossa erityisid selvitystarpeita (SE) maarayksella:
Tarkemman suunnittelun ja rakentamisen yhteydessé on selvitettdivd lisGrakentamisen, -asu-
tuksen ja muun toiminnan mahdollisuudet ottaen huomioon ldhiympdiristéssd sijaitsevien toi-
mintojen suuronnettomuusriskin ja sen mahdolliset aiheuttamat rajoitukset.

Yleiskaava 2030 viheraluejarjestelma
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Asemakaavan muutosalueen sijainti Vaasan yleiskaavan 2030 viheraluejéirjestelmdkartassa.

Vaasan viheraluejarjestelmassa kaava-alueelle on merkitty Kuulahden rantavyéhykkeelle me-
renrantapuisto (sininen vari), joka rajautuu Kuulahdenkatuun. Merenrantapuistot muodosta-
vat Vaasan viheraluejarjestelman keskuspuiston. Kuulahden huvila-alue on esimerkki raken-
netummasta merenrantapuistosta.

Kuulahdenkadun itdpuolella Vaskiluodon metsa on merkitty ulkoilualueeksi (vihrea vari) ja luo-
kiteltu seldanteiden ulkoilualueeksi. Se toteuttaa viheraluejarjestelman ulkoilualueiden tavoi-
tetta toimiessaan seka viheralueena etta kulkuyhteytena merenrantaan.

Viheralueiden yllapitovyohykkeistd sekd Kuulahden merenrantapuisto ettd kaava-aluetta
reunustava Vaskiluodon metsda ovat luokiteltu valihyohykkeeseen, jota hoidetaan
luonnonmukaisesti.
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Asemakaava
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Asemakaavan muutosalueen sijainti voimassa olevassa asemakaavassa.

Suunnittelualue on kokonaan asemakaavoitettu. Alueella on voimassa lainvoiman 8.7.1978
saanut asemakaava nro 497. Asemakaavassa kaava-alue on méaaritelty luonnontilassa sailytet-
tavaksi puistoalueeksi (PL) mukaan lukien Suomen Sokerin puoleisen rannan venevajojen alue.
Kayttotarkoitusmerkinta PL ei mahdollista asumista. Nelja asuinrakennuksista on ohjeellisilla
rakennusaloilla, mutta yhdellekdan rakennukselle ei ole osoitettu rakennusoikeutta.

Alueen kulkuvaylat eivat ole asemakaavassa katualueita, vaan sijoitukseltaan ohjeellisia ylei-
selle jalankululle varattuja korttelin tai alueen osia. Asemakaavassa olevat ohjeelliset korttelin
tai alueen osat sijoittuvat suunnilleen samoin kuin nykyiset Kuulahdenkatu ja kavely- ja py6-
railyliikenteen paareitti. Kuulahdenkadun pohjoispdassa asemakaavan ohjeellinen korttelin tai
alueen osa kulkee pohjoisimman huvilan, Villa Haglundin, pihapiirin lapi. Vaskiluodon osayleis-
kaavassa ja taman asemakaavamuutoksen kaavaluonnoksissa Kuulahdenkadulta pohjoiseen
pain jatkuva kevyen liikenteen reitti on linjattu toisin.

Nykyisinkin kaava-alueella oleva jalkapallokenttd on merkitty asemakaavassa ohjeelliseksi pal-
lokentdksi ja johtoalue voimansiirtoalueeksi.

Osa kaava-alueesta on vesialuetta voimassa olevassa asemakaavassa, koska maankohoamisen
vuoksi rantaviiva siirtyy vetdaytyen kauemmas merelle. Nykyisen asemakaavan rantaviiva on
maadritelty kaavan laatimisajan tilanteen mukaisesti.

Kaupungin maapoliittinen ohjelma

Vaasan kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 9.12.2019 uuden kaupungin maapoliittisen ohjel-
man. Ohjelman mukaan tulisi ensisijaisesti kaavoittaa kaupungin omistamaa maata varmis-
taen samalla maan hinnan kohtuullisuus ja maavarannon riittavyys. Maanhankinnassa ja —luo-
vutuksessa on tavoitteena varmistaa riittava tonttitarjonta asuntotuotantoa varten, ja tavoit-
teena on luovuttaa keskimaarin 100 pientalotonttia vuodessa.
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Yhdyskuntarakenteen eheyttaminen on keskeinen maapoliittinen tavoite. Kaupunkirakenteen
levidminen ja asemakaavoitettujen maa-alueiden vajaakaytto eivat ole toivottua kehitysta. Eri-
tyisesti kaupungin omassa kaytossa olevien maa-alueiden tehokas kayttaminen on ensiar-
voista, koska tdhan voidaan vaikuttaa yksityista maata tehokkaammin.

Naihin tavoitteisiin vastataan pienessa mittakaavassa Kuulahdenkadun kaavamuutoksella, kun
olevan asumisen jatkuminen alueelle turvataan kaavallisesti ja kaavoitetaan kaupungin omis-
tamalla maalle muutamia uusia pientalotontteja.

Rakennusjarjestys

Vaasan kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.2.2019.

Pohjakartta

Suunnittelualueen pohjakartta on tarkistettu ja hyvaksytty 31.5.2023. Se tayttaa asemakaavan
pohjakartalle asetetut vaatimukset. Villa Kurtén in osalta kivirakenteita ja raja-aita on lisatty
pohjakartalle pohjakartan tarkistuksen jalkeen tehdyn maastomittauksen perusteella.

Rakennuskielto

Kuulahdenkadun tonteilla on voimassa rakennuskielto, koska tontit eivat ole voimassa olevan
asemakaavan mukaisia. Voimassa olevassa asemakaavassa tontit ovat puistoaluetta.

Johtorasitteet

Alueelta on pyydetty johtotiedot Vaasan Vedeltd, Vaasan Sahkdn Kaukolammolta, Vaasan Sah-
koverkolta, Johtotieto Oy:sta, Suomen Erillisverkolta, JNT:Ita ja Elisalta. Vaasan Vesi, Vaasan
Sahkoverkko ja Telia toimittivat karttaotteet alueella oleva infrastaan.
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4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Suunnittelun kaynnistaminen ja siihen liittyvat paatokset

Asemakaavan muutos on kaynnistynyt Vaasan kaupungin aloitteesta. Osa Kuulahdenkadun
asukkaista on toivonut kaavamuutoksen aloittamista jo aiemmin, ja vuonna 2015 kaavoituk-
selle on lahetetty kirje kaavan laatimisen kiirehtimiseksi.

Kaavamuutos kaynnistyi kaupunginhallituksen suunnittelujaoston paatokselld kaavoituskat-
sauksen 2020 hyvaksymisen yhteydessd 10.12.2019. Paatos kaavamuutoksen aloittamisesta
tehtiin, kun Kaarlentien ja Niemeladntien valisen kavely- ja pyorailyliikenteen padareitin suunnit-
telu ja rakentaminen tulivat ajankohtaisiksi. Kulku Kuulahden huvila-alueelle tapahtuu kavely-
ja pyorailyliikenteen paareitin Kaarlentien puoleisella osuudella olevan pihakadun kautta, jo-
ten paareitti on otettu mukaan kaavarajaukseen. Asemakaavamuutoksella kyseinen paareitti
mahdollistetaan kaavallisesti, minkad vuoksi kaavoituspaatds tuli tehda reitin toteutuksen ai-
kana.

Asemakaavan muutosprosessi tuli vireille 10.1.2023, kun kaavoitusjohtaja teki viranhaltijapaa-
toksen osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtaville asettamisesta. Vireilletulosta ilmoitet-
tiin 17.1.2023, kun osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetettiin ndhtaville. Kaavoituspaatok-
sen ja asemakaavaprosessin vireilletulon valissa on laadittu Vaskiluodon osayleiskaava.
Osayleiskaava ohjaa asemakaavaa, minka vuoksi Kuulahdenkadun asemakaavamuutoksen
aloittaminen on odottanut osayleiskaavaa.

4.2 Osallistuminen ja yhteistyo
4.2.1 Osalliset

Osalliset ja osallisten vaikuttamismahdollisuudet on mainittu osallistumis- ja arviointisuunni-
telmassa (OAS).

Osallisia kaavatyossa ovat:

e Kaava-alueen ja naapurikiinteistdjen maanomistajat, maanvuokraajat ja asukkaat
e Kaava-alueen muut kayttajat
e Kaupungin asiantuntijaviranomaiset:

Kaavoitus, Kiinteistotoimi, Kuntatekniikka, Rakennusvalvonta, Ymparistétoimi, Liikuntapalve-
lut, Vaasan Vesi.

e Muut viranomaiset ja yhteistyotahot:

Eteld-Pohjanmaan Ely-keskus, Aluehallintovirasto, Pohjanmaan liitto, Pohjanmaan poliisilai-
tos, Pohjanmaan pelastuslaitos, Pohjanmaan museo, Vaasan Sahko Oy / kaukolampoéyksikko,
Vaasan Sahkoverkko Oy, Vaskiluodon Voima Oy, Suomen Turvallisuusverkot Oy, EPV Alue-
verkko Oy, Fingrid Oyj, Vaasan kantakaupungin asukasyhdistys ry.

4.2.2 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA:

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla 17.-31.1.2023. Nahtavilldolon alkami-
sesta kertovassa kaava-alueen asukkaille Iahetetyssa kirjeessa kehotettiin asukkaita ottamaan
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yhteytta kaavan valmistelijoihin ja sopimaan keskusteluaika. Lahtékohtana oli molemminpuo-
linen tiedonjako Kuulahden huvila-alueesta ja kaavaprosessista seka asukkaiden maankaytto-
toiveista. Alueen asukkailta tai heidan laheisiltaan saatiin kirjallisia ja suullisia mielipiteita.

VALMISTELUVAIHEEN KUULEMINEN:

JULKINEN NAHTAVILLAOLOAIKA:

4.2.3 Viranomaisyhteistyo

Kaavoitustyota tehdaan yhteistydssa eri osallisryhmien edustajien kanssa. Viranomaisilta ja
yhteisty6tahoilta pyydetddan kaavamuutoksesta lausunto kaikissa kolmessa kuulutusvai-
heessa. Lakisddteinen viranomaisneuvottelu pidetdan tarvittaessa julkisen nahtavillaolon jal-
keen.

Asemakaavoituksen aloituskokous jarjestettiin 17.2.2022. Kokoukseen osallistuivat suunnitte-
luun keskeisesti liittyvien kaupungin tulosalueiden edustajat Vaasan Vedeltd, Vaasan Sahko-
verkolta, Vaasan Sahkon Kaukolampoyksikostd, Pohjanmaan museolta, Pohjanmaan pelastus-
laitokselta, kiinteistotoimesta, kuntatekniikasta ja liikuntapalveluista.

Kuulahden huvila-alueen rakennusinventointi on tehty yhteistydssd Pohjanmaan museon
kanssa. Osana kaavamuutosta on pidetty useita arvottamiskokouksia vuosien 2022 ja 2023
aikana, joiden yhteydessa on vierailtu kaava-alueella Villojen Stenfors ja Kurtén pihapiireissa
sekd Suomen Sokerin puoleisen rannan venevajoilla. Kulttuuriympariston rakennusten ja pi-
hapiirien arvottamisen ldhtokohta on ollut selvittda, mika alueella on alkuperdista ja sita vas-
ten arvioida toteutuneita muutoksia.

4.3 Asemakaavamuutoksen tavoitteet
4.3.1 Lahtokohta-aineiston ja kaavoitusprosessin tavoitteet

Kaupungin tavoitteet

e Pdivittda vanhentunut asemakaava.

e Tunnistaa ja turvata kulttuurihistoriallisesti merkittavan alueen arvot koskien raken-
nettua ja luonnon ymparistoa.

e Suojella arvokkaimmat rakennukset, rakennelmat ja pihapiirit.

e Suojellun paarakennuksen tontilla olisi mahdollista tehda kiinteistda kehittavia lisara-
kentamis-, laajennus- tai muuntelutoimenpiteita niin, ettd vanhan rakennuksen sailyt-
taminen olisi purkamista kannattavampaa.

e Muodostaa olemassa oleville padrakennuksille tontit suunnilleen nykyisten vuokra-
alueiden alueellisessa laajuudessa.

e Rajata selkeammin yksityiset piha-alueet julkisesta virkistysalueesta.

e Suunnitella ja hoitaa huvila-alue ja metsaalue niin, ettei niiden maiseman luonne
oleellisesti muutu.

e Tutkia mahdollisuutta taydentaa huvila-aluetta muutamilla uusilla rakennuspaikoilla.

e Sailyttaa Kuulahdenkadun katumiljoo nykyisen kaltaisena.

e Todeta kaavallisesti Vaskiluodon osayleiskaavassa ja Vaskiluodon metsan yleissuunni-
telmassa suunnitellut reitit, joita ovat Kaarlentien ja Niemeldntien valinen kavely- ja
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pyorailyliikenteen paareitti pihakatuosuuksineen seka yhteystarve Kuulahdenkadulta
kohti saaren pohjoisosaa.

o Kehittda jalkapallokentdn lahiymparistd6a entistd paremmin yleistd virkistyskayttoa
palvelevaksi.

e Suojella Kuulahdessa esiintyvan uhanalaisen kuoriaislajin esiintymisalue.

Maanomistajien ja —vuokraajien tavoitteet

e Huvila-alueen asukkaiden tavoitteet alueen kehittamiseksi ovat olleet maltillisia.
Asukkaat ovat tyytyvaisia alueeseen eivatka toivo suuria muutoksia.

e Lahtokohtainen toive on tukea kaavalla alueen kayttéda myds ympadrivuotiseen asumi-
seen.

e Asukkaat pitavat huvila-alueen nykyista rakentamista paaasiassa alueelle hyvin sovel-
tuvana sekd alueen tiiviyttd sopivana. Alueelle ei juurikaan kaivata nykyista tehok-
kaampaa rakentamista, mutta pienimittakaavaiseen tdydennysrakentamista ei ehdot-
tomasti tyrmata.

e Piharakennusten rakentaminen ranta-alueelle ja sielld olevien rakennusten sdilyminen
ovat olleet asukkaille tarkeita kysymyksia. Niiden kiinteistojen asukkaat, joilla on ny-
kyiselladn saunarakennus, toivovat kaavan mahdollistavan sen sdilymisen.

e Piharakennusten sijainnin lisdksi niille kaavassa osoitettava rakennusoikeus on ollut
esilld. Osalla asukkaista on toive rakentaa piharakennus esimerkiksi vieraiden majoi-
tustilaksi.

e Asukkaat toivovat mahdollisimman tasapuolista kohtelua liittyen esimerkiksi siihen,
minka rakennusten sdilymisen kaava mahdollistaa.

e Kuulahdenkadun kdantopaikalle esitettyyn keskitettyyn pysakointialueeseen suhtau-
dutaan myodnteisesti. Kadun toivotaan sailyvdan mahdollisimman nykyisenkaltaisena.

Alueen olosuhteista johdetut tavoitteet

Kaavaprosessin aikana on tutkittu lahivirkistysalueeksi kaavassa osoitettavan ranta-alueen yl-
lapitoon liittyvia jarjestelyja. Tahan asti alueen asukkaat ovat kdyttaneet vuokra-alueiden ja
rantaviivan valista aluetta samalla hoitaen sen yllapidon, kuten rantakaislikon niittamisen.

Tulevaksi vaihtoehdoiksi on muodostunut, ettd joko kaupunki vastaa jatkossa rannan virkis-
tysalueen yllapidosta tai asukkaiden kanssa tehddaan maaraaikainen sopimus yllapitovastuun
jdamisesta heille. Ratkaisu yllapitovastuusta tehddan kaavatydn edetessa.

4.3.2 Osallistamis- ja arviointisuunnitelmasta saatu palaute

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut ndhtavilld 17.— 31.1.2023. Suunnitelmasta jatet-
tiin 8 ennakkolausuntoa.

Huvila-alueen asukkaille jarjestettiin kaavan valmistelijoiden ja kiinteistotoimen edustajan
kanssa keskustelutilaisuuksia, joissa kaytiin lapi kaavan lahtotietoja ja keskusteltiin osapuolten
maankdayttotoiveista. Osa keskusteluista on ollut kertaluentaisempia ja osa jatkunut proses-
sinomaisesti.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saadut mielipiteet ja lausunnot koskivat paasiassa ole-
massa olevien rakennusten ja rakennelmien sdilyttamistd, alueen liikennejarjestelyjen ja muun
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infran muutostarpeita seka kaavalla muodostettavien tonttien pinta-alaa ja siihen vaikuttavaa
hintaa.

Ohessa on tiivistelma osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta jatetyistda ennakkolausunnoista
seka kaavoituksen vastineet niihin:

ELY-keskus: Lausunnon mukaan ranta-alueiden alimmasta rakentamiskorkeudesta tulisi
pyytaa lausunto Iimatieteenlaitokselta. Yleispiirteiset kartat tulvaveden leviamisalueista loyty-
vat Suomen ymparistokeskuksen tulvakarttapalvelusta.

Lausunnossa todetaan, etta kulttuuriympariston kannalta arvokas rakennuskanta on osoitettu
Vaskiluodon osayleiskaavassa. Osayleiskaavassa ei ole annettu varsinaisia suojelumaarayksia,
minka vuoksi asemakaavan yhteydessa tulee ratkaista rakennusten kaavallinen suojelutarve
seka tarvittava rakennusten erityislain kautta tehtdva suojelu. Lisdksi muistetaan, etta kaikki
hankealuetta koskevat osayleiskaavan kaavamaaraykset tulee esittdaa kaavaselostuksessa.

Vuonna 2019 tehdyssa Vaskiluodon kulttuurihistoriallisessa selvityksessad rakennus nro 32 on
arvioitu rakennushistoriallisesti, asutushistoriallisesti ja ymparistdarvoa omaavaksi, mutta
osayleiskaavassa sita ei ole merkitty sk2 -merkinnalla maakunnallisesti tai paikallisesti arvok-
kaaksi aluekokonaisuudeksi. Asemakaavan yhteydessa rakennuksen suojelun tarve tulee arvi-
oida.

Voimassa olevassa asemakaavassa huviloille ei ole osoitettu rakennusoikeutta. Uutta kaavaa
laadittaessa tulee rajoittaa uudis- ja tdydentdmisrakentamista. Rakentamisen sopeutuminen
vanhaan rakennuskantaan on huomioitava esimerkiksi rakennusten koon ja ulkomuodon
osalta kaavamerkinnoin ja -maardyksin, kuten osayleiskaavassa kayttotarkoitusmerkinnalla
AP/s. Asemakaavassa on syyta kayttaa asuinpientalojen osalta tarkempia maarayksia. Kaava-
alueen sijainti valtakunnallisesti arvokkaan Vaasan Sokeritehdasalueen laheisyydessa tulee
myds huomioida kaavatydssa.

Kaava-alueen virkistysaluetta ja sitd palvelevan pienimuotoisen palvelurakentamisen mahdol-
lisuutta on hyva selvittda alueen asutus ja ymparistdo huomioiden.

Kaavan valmistelussa tulee huomioida hulevesien kasittely ja mahdollisten happamien sulfaat-
timaiden esiintyminen.

Kaavoituksen vastine:

Vaasan kaupungin rakennusjdrjestys on pdivitettévd rakentamista ohjaava oikeusvaikutteinen
asiakirja, jossa mddritellédn kosteudelle alttiiden rakenteiden vihimmdiskorkeusasema. Uusin
rakennusjdrjestys on hyvéksytty kaupunginvaltuustossa 11.2.2019 ja asiakirjaa pdivitetddn
Kuulahdenkadun kaavamuutoksen luonnosvaiheen aikaan. Rakennusjéirjestyksessd todetaan,
ettd ELY-keskukselta tulee pyytdd lausunto alimmasta suositeltavasta rakentamiskorkeudesta
rakennettaessa tulvavaara-alueelle. Vastaavasti Ely-keskuksen lausunnossa ohjeistetaan pyy-
tdmddn lausunto limatieteen laitokselta. Rakennusjdrjestystd pdivittdessd tulisi linjata lausun-
nonantaja, jotta tulevien kaavamuutosten yhteydessé on selkedd, pyydetdiédnké lausunto Ely-
keskukselta tai lImantieteen laitokselta.

Rakennusjdrjestyksen mukaan ranta-alueilla rakennukset ja rakennelmat on sijoitettava vd-
hintddn 20 metrin pdéhédn keskivedenkorkeuden mukaisesti rantaviivasta. Kosteudelle alttii-
den rakenteiden on oltava véihintdén 2 metrid keskivedenkorkeutta ylempdéind tai rakennuksen
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korkeusaseman tulee olla niin korkea, ettd kastuessaan vaurioituvat rakenteet ovat kerran 100
vuodessa toistuvan tulvakorkeuden yldpuolella ja, ettéd kastuessaan rakenteilla on mahdolli-
suus kuivua ja, ettd kdytetddn materiaaleja, jotka kestdvdt mahdollisen kastumisen. Erikseen
rakennusjéirjestyksessd todetaan enintécin 25 neliémetrin kokoisista saunarakennuksista, etté
ne tulee rakentaa vdhintddn 10 metrin pddhén rantaviivasta.

Rakennusjdrjestyksen mukaisesti uudisrakennusten rakennusalat on sijoitettu luonnosvai-
heessa véhintddn +2 metrid NN korkotasoon. Kuulahdenkatu 10:n piharakennuksen rakennus-
ala on tdstd poikkeus, koska erittdin matalalla olevalla tontilla asuinrakennuksen liséksi piha-
rakennuksen rakennusala ei mahdu +2 m NN korkotason yldpuolelle. Syynd on se, ettd olevan
pddrakennuksen ja uuden piharakennuksen rakennusalat halutaan osoittaa véhintddn neljdn
metrin etdisyydelle toisistaan paloturvallisuuden vuoksi. Kaikille tonteille kuitenkin halutaan
mahdollistaa uuden piharakennuksen rakentaminen kaavan tasapuoliseen kohteluun téhtéd-
vdn tavoitteen vuoksi. Kaavamddrdykselld sallitaan piharakennuksen rakennusalan nostami-
nen sekd ohjataan toteuttamaan tdyton pengerrys arvokkaaseen kulttuuriympdrist66n sopi-
valla tavalla.

lImatieteen laitoksen ja Aalto-yliopiston (2023) laatiman tulevaisuuden merenpinnan tasoa
mallintavan tutkimuksen perusteella Vaasan rannikolla nopeinta merenpinnan nousua vas-
taava skenaario vastaa suunnilleen maankohoamisen nopeutta ja siis pitéisi merenpinnan ta-
son ennallaan. Skenaarioiden keskijoukko merkitsisi meren pinnan laskemista noin 4 mm vuo-
dessa Vaasan edustalla. Tutkimuksen nojalla rakentamiskorkeuksien osalta voidaan tukeutua
suhteellisen turvallisesti nykyisin kéytdssd oleviin korkeustasoihin, joita rakennusjéirjestyksessd
on mddiritelty.

Vuoden 2019 kulttuurihistoriallisen selvityksen toimenpidesuositukset eivdt ole tdysin yhte-
nevdiset Vaskiluodon osayleiskaavan suojelumerkintéihin néhden. Kulttuurihistoriallisessa sel-
vityksessd nro 32 oleva Villa Stenfors on osoitettu samalla numerolla “rakennustaiteellisesti tai
kulttuurihistoriallisesti arvokkaaksi rakennukseksi tai muuksi kohteeksi” Vaskiluodon osayleis-
kaavassa vaikkei sitéd olekaan osoitettu “maakunnallisesti tai paikallisesti arvokkaaksi alueko-
konaisuudeksi”. Kulttuurihistoriallisen selvityksen kohteita nro 29 (Kuulahdenkatu 10) ja 31
(Villa Roos) ei ole osayleiskaavassa osoitettu “rakennustaiteellisesti tai kulttuurihistoriallisesti
arvokkaaksi rakennukseksi”. Témdn asemakaavan yhteydessd kunkin rakennuksen suojelusta-
tus arvioidaan kaupungin ja Pohjanmaan museon edustuksen muodostamassa arvottamistyo-
ryhmdssd.

Kaavaluonnoksen selostukseen on tdydennetty kaikki kaava-aluetta ja sen vdliténtd IGhialu-
etta koskevat Vaskiluodon osayleiskaavan kaavamddrdykset. Lisdksi luonnosselostukseen on
pdivitetty Pohjanmaan maakuntakaavan 2050 etenemistiedot.

Erillisverkot: Lausunnossa todetaan, ettei asemakaavalla ole vaikutusta Erillisverkko Oy:n
Verkko-operaattoripalvelut liikketoimintaan.

Kaavoituksen vastine: Huomioidaan osallisluettelossa ja seuraavien ndhtdvilléolovaiheiden
lausuntopyynndissd.

Museovirasto: Lausunnossa todetaan Pohjanmaan museon vastaavan timin asemakaa-
van lausunnoista.
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Kaavoituksen vastine: Huomioidaan osallisluettelossa ja seuraavien ndhtévilléolovaiheiden
lausuntopyynndissd.

Pelastuslaitos: Lausunnossa muistetaan, ettd kaava-alue sijaitsee Tukesin konsultointi-
vyohykkeelld, minka vuoksi heiltd on pyydettava lausunto. Lisdksi kaavatydssa tulee huomi-
oida Gaia Consulting tekema Selvitys Vaskiluodon alueen suuronnettomuusriskeisté maankdy-
tén suunnittelua varten 7.6.2019.

Kaavoituksen vastine: Kaavoitus pyytdd Tukesilta lausunnon kaikissa néhtdvilldolon vaiheissa.
Selvitys Vaskiluodon suuronnettomuusriskeistd huomioidaan kaavan Iéhtétietona.

Pohjanmaan museo: Lausunnossa kerrotaan Pohjanmaan museon ja Museoviraston so-
pineen keskinaiseksi tydnjaoksi, ettd paikallismuseo hoitaa tdhdan asemakaavamuutokseen liit-
tyvat viranomaistehtavat.

Museolla ei ole lisattdavaa tai huomautettavaa osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta. Keskus-
telua museon ja kaavoituksen vililla jatketaan osana kaavaprosessia.

Kaavoituksen vastine: Yhteisty6 jatkuu kaavoituksen ja museon viililld.

Telia: Lausunnon mukaan Telialla on térkeitd kuitukaapeleita kaava-alueella. Kadunraken-
nust6ita suunniteltaessa tulee olla hyvissa ajoin, vahintdan 12 viikkoa ennen, yhteydessa Teli-
aan ennen mahdollista siirto- tai suojaustarvetta. Lahtokohtaisesti siirrot ja suojaukset teh-
daan tilaajan kustannuksella.

Kaavoituksen vastine: Huomioidaan. Liséiksi tieto vdlitetédn muille infratoimijoille, joilla on
muutostarpeita alueella. Infran muutokset tulisi suunnitella ja toteuttaa koordinoidusti.

Tukes: Lausunnossa todetaan, ettei alueen kaavoittamiselle osallistumis- ja arviointisuunni-
telmassa esitetylla tavalla ole estettd kemikaaliturvallisuuslain (390/2005) nakdkulmasta. Li-
sdksi todetaan asemakaavan olevan Vaskiluodon osayleiskaavan mukainen. Osayleiskaavassa
ja asemakaavassa on noudatettu Tukesin lausuntoa asuinalueiden sijoittamisesta. Osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelman perusteella asumisen maaran ei arvioida lisddntyvan alueella.

Asemakaava-alue sijoittuu neljan Tukesin valvoman vaarallisia aineita laajamittaisesti kasitte-
levan ja varastoitavan tuotantolaitoksen konsultointivyohykkeille. Laitokset ovat osa Tukesin
maarittelemaa Vaskiluodon teollisuus- ja satama-alueen dominoriskikohdetta, jossa suuron-
nettomuuksien vaikutukset voivat levita laitokselta toiselle. Tuotantolaitokset ovat seuraavat:

- Wartsila Finland Oy. Konsultointivyohykkeen leveys on yksi kilometri ja laitos sijaitsee
noin 300 metrin etdisyydelld kaava-alueesta. Mallinnusten perusteella todennakoi-
simmissa onnettomuustapauksissa ldmp0 tai painevaikutukset tai myrkyllisten kaasu-
jen levidminen eivat ulotu kaava-alueelle.

- Teboil Oy ja North European Oil Trade Oy. Molempien laitosten konsultointivyéhyk-
keen leveys on 500 metriad ja ne sijaitsevat noin 500 metrin etdisyydelld kaava-alu-
eesta. Mallinnetut onnettomuusvaikutukset eivat ulotu kaava-alueelle muuten kuin
mahdollisena savukaasujen leviamisena.
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- Gasum LNG Oy. Konsultointivyohykkeen leveys on yksi kilometri ja laitos sijaitsee noin 800
metrin etdisyydelld kaava-alueelta. Mallinnetut onnettomuusvaikutukset eivat ulotu
kaava-alueelle.

Tukes on osayleiskaavan laatimisen yhteydessa tuonut esiin tarpeen huolehtia poistumis- ja
evakuointireiteistd alueella, minkd vuoksi asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitel-
massa esitetty Kuulahdenkadulta pohjoiseen jatkuva evakuointireitiksi soveltuva kevyen lii-
kenteen reitti on hyva ratkaisu.

Kaavoituksen vastine: Osallistumis- ja arviointisuunnitelman ndhtdvilléolon jélkeen on pdd-
dytty tutkimaan mahdollisuutta sijoittaa huvila-alueelle muutama uusi rakennuspaikka. Léh-
tékohta on tutkia, mihin uusia rakennuspaikkoja voidaan sijoittaa niin, ettd uudisrakennusten
maisemalliset ja kaupunkikuvalliset vaikutukset arvokkaassa kulttuuriympdristéssé ovat mah-
dollisimman vdéhdiset. Uusien rakennuspaikkojen tutkimisen taustalla on tarve kompensoida
kaavan toteuttamisesta kaupungille aiheutuvia kustannuksia. Tédssé vaiheessa kaavaprosessia
ei ole varmuutta mahdollistetaanko valmiilla, hyvéksyttévdlld kaavalla yhtdkéén uutta asuin-
pientalotontti. Kaavaprosessin aikana saatava tieto ratkaisee asian.

Vaasan vesi: Lausunnossa todetaan, ettd Kuulahdenkadun varrella on toimiva vesihuolto
jatevesipumppaamoineen. Olemassa oleva infra tulee turvata rasitealueella, jos vesihuoltolin-
jat pumppaamot mukaan lukien eivat sijoitu asemakaavassa katualueelle. Kuulahden pohju-
kassa olevalle huvilakiinteistolle ja ABC saunalle tulee jattda 10 metria levea rasitealue raken-
nettavalle vesihuollolle, joka rakennetaan kadunrakentamisen yhteydessa. Lahtokohtaisesti
Vesi ei vastusta kaava-alueen kehittdmista.

Kaavoituksen vastine: Rasitealueet huomioidaan kaavaratkaisussa. Kuulahdenkadun ja ton-
teille johtavien ajovdylien rakentamisen aikataulu koordinoidaan kaupungin ja verkostotoimit-
tajien valilld.

4.4 Asemakaavaluonnosten kuvaus
4.4.1 Kaava-alueen rajaus

Vaskiluodon metsassa kulkevan kavely- ja pyorailyliikenteen paareitin kohdalla kaavarajauk-
sessa on mukana varsinaisen paallystetyn reitin ja sitd reunustavien nurmialueiden lisaksi kais-
tale voimassa olevassa asemakaavassa puistoalueeksi osoitettua aluetta. Rajauksen syyna on
kaavatekninen muutostarve. Paareitti on toteutettu eri kohtaan kuin voimassa olevassa ase-
makaavassa oleva ohjeellinen yleiselle jalankululle varattu korttelin tai alueen osa. Kaavakar-
tan selkeyden vuoksi ohjeellinen viiva poistetaan, minka vuoksi se tulee olla kokonaisuudes-
saan kaava-alueella.

Luonnosvaiheessa Suomen Sokerin puoleisella rannalla olevien venevajojen kohdalla kaava-
alueen rajaa on siirretty osallistumis- ja arviointisuunnitelman aikaiseen rajaukseen nahden
niin, etta kaikkia venevajat ja niille johtava kulkureitti mahtuvat kaava-alueelle. N&in ollen
kaava-alueeseen otetaan pieni kaistale asemakaavasta ak1091, jossa muutaman venevajan
kattama pieni alue on suojaviheraluetta, jolla kulttuuriymparistén ominaispiirteet sailytetdan
(EV).

Toinen muutos on se, ettd kdvely- ja pyorailyliikenteen paareitin pohjoispuolella kaava-alu-
een rajaa on siirretty niin, ettd metsan puolella olevat muuntamokopit ovat kaava-alueella.
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Kaavarajan siirtamisen seurauksena paareitin pohjoispuolella on luonnosvaiheen kaavakar-
toissa kapea metsasuikale lahivirkistysalue (VL)-merkinnalld ja muuntamoiden rakennusalat
on merkitty. Ndin olen kaavalla ei muuteta alueen kayttoa.

4.4.2 Luonnosvaihtoehdot

Luonnosvaiheessa esitetdan kolme vaihtoehtoa, jotka eivat eroa toisistaan merkittavasti. Erot
luonnosten valilla ovat korttelirakenteessa; tonttien maarassa ja rajoissa. Alla on kuvattu vaih-
toehtojen eroja ja samankaltaisuuksia.

Kaikkien vaihtoehtojen perusrakenne on sama eli asuinrakennukset muodostettavine tonttei-
neen sijoittuvat lahelle Kuulahdenkatua lukuun ottamatta jalkapallokentan lansipuolella ole-
vaa Villa Stenforsin rakennuskokonaisuutta. Tonttien ja rantaviivan valinen rantavyohyke seka
nykyinen metsa Kuulahdenkadun ja pihakadun rajaamalla alueella osoitetaan lahivirkistysalu-
eeksi (VL). Kuulahdenkadun kdantépaikan itdpuolelle osoitetaan autopaikkojen korttelialue
(LPA) asukaspysdkointia varten. LPA-alueelle saa rakentaa yhden auton autosuojan tonttia
kohti ja kaavamerkinnassa oleva tonttinumero osoittaa, minka tonttien autoille alue on va-
rattu. Kuulahdenkatu, Kaarlentien ja Kuulahdenkadun valinen pihakatu ja Kaarlentien ja Nie-
melantien valinen kavely- ja pyorailyliikenteen paareitti on osoitettu katualueiksi. Jalkapallo-
kentta on nykyiselld paikallaan (pk).

Vaihtoehtojen keskeinen ero on siind, miten suhtaudutaan tonttien ulkopuolella oleviin sau-
narakennuksiin.

Ensimmainen vaihtoehto mahdollistaa vain aluesuojelulla suojeltujen ja silla perusteella ra-
kennusalan saaneiden saunarakennusten sdilymisen tonttien ulkopuolella. Tama koskee osoit-
teissa Kuulahdenkatu 2, 8, 11-12 ja 13 olevia tontteja. Jos tontin ulkopuolella oleva saunara-
kennus tuhoutuu esimerkiksi tulipalossa, niin tuhoutuneen saunan kokoisen uuden saunara-
kennuksen saa rakentaa tontin puolelle ilman, ettad uusi sauna kuluttaa tontin piharakennuk-
sille osoitettua rakennusoikeutta. Uuden saunan saa rakentaa tontille sen piharakennusten
rakennusoikeuden lisdksi. Uutta saunaa ei saa rakentaa aluesuojelulla suojellun saunan raken-
nusalalle.

Toinen vaihtoehto mahdollistaa ensimmaisen tavoin vain suojeltujen saunarakennusten saily-
misen tonttien ulkopuolella. Toisessa vaihtoehdossa rannan puoleiselle ldhivirkistysalueelle on
osoitettu asumista palveleva yhteiskayttéinen korttelialue, jolle saa sijoittaa saunoja (AH-1).
Korttelilla mahdollistetaan kaikille tonteille mahdollisuus kdyttaa rantasaunaa. Lisdksi vesialu-
eelle osoitettu Iv-merkintda mahdollistaa kunnollisen laiturin rakentamisen.

Ensimmaisessd ja toisessa luonnosvaihtoehdossa tonttien ulkopuolisiin saunoihin suhtaudu-
taan samalla tavalla. Tontit, joiden virkistysalueella olevilla saunoilla ei ole rakennusalaa eika
niitd ole suojeltu osana aluekokonaisuutta, saavat rakentaa saunarakennuksen tontin puolella
olevalle piharakennusten rakennusalalle ja AH-kortteliin. Olemassa olevan saunan voi siirtaa
tontin puolelle tai se tulee purkaa. Rakennusvalvonta toimii valvontaviranomaisena rakennus-
ten purkamisessa ja siirtdmisessa.

Kolmannessa vaihtoehdossa kutakin tonttia kohti on osoitettu rakennusoikeutta virkistysalu-
eelta saunarakennusta varten niin, etta suojellut saunat tulee sailyttda ja muut kiinteistot saa-
vat rakentaa saunarakennuksen kaavakartalla olevalle rakennusalalle.
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Toinen luonnosvaihtoehtojen ero on katualueiden maara, koska luonnosvaihtoehdosta riip-
puen tonteille johtavat vaylat ovat katuja tai virkistysalueella kulkevia ajoyhteyksia. Jalkapal-
lokentan pysakointialueelle johtava vayla on luonnosvaihtoehdosta riippuen katu tai ajoyh-
teys. Pysdkointialueen kaavamerkintd myos vaihtelee, koska vaihtoehdon mukaan se on joko
ohjeellinen pysakaointipaikka (p) tai yleinen pysadkdintialue (LP).

Kaavalla muodostettavien tonttien rajat vaihtelevat luonnosvaihtoehdon mukaan. Osassa
vaihtoehdoista tonttien rajoja on muutettu niin, ettad Iahelld vuokra-alan rajaa olleet raken-
nukset ovat siirtyneet tontin sisdpuolelle. Lisdksi uusien tonttien maara vaihtelee luonnosvaih-
toehdosta riippuen. Erityisesti Villa Stenforsin osalta vaihtoehdot eroavat toisistaan, koska hu-
vilan pihapiiriin muodostetaan yhdesta neljaan tonttia.

Seuraavassa kuvataan luonnosvaihtoehdot:

Vaihtoehto 1

52

e Minimivaihtoehto, jossa kulttuurihistoriallisesti arvokkaimmat rakennukset ja rakennel-
mat suojellaan, tontit muodostetaan nykyisten vuokra-alojen mukaisesti eika uusia raken-
nuspaikkoja osoiteta.

e Villa Stenforsia lukuun ottamatta kaikkien pdarakennusten tontit osoitetaan kayttotarkoi-
tukseltaan erillispientalojen korttelialueeksi, jolla ymparisto sdilytetdan (AO/s).

e Tonttien ulkopuolella oleville aluesuojelulla sdilytettaville saunoille ja piharakennuksille
osoitetaan rakennusalat.
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Muille tonttien ulkopuolisille rakennuksille ei osoiteta rakennusoikeutta. Nama rakennuk-
set tulee joko purkaa tai siirtaa tontin puolelle. Tonteille osoitetaan rakennusoikeutta ra-
kennusten siirtamista varten.

Tonteille, joille ei ole sdilytettdvaa saunaa, osoitetaan rakennusala ja -oikeutta saunara-
kennusta varten tonttien sisdpuolelle.

Kuulahdenkadun kaantépaikan itdpuolelle osoitetaan autopaikkojen korttelialue (LPA)
asukaspysakointia varten. Tassa vaihtoehdossa pysakdintialueelle saa rakentaa autosuo-
jan osoitteissa Kuulahdenkatu 4-10 olevat tontit.

Villa Stenfors osoitetaan yhdeksi kortteliksi, jonka kayttotarkoitus on asuin- ja liikeraken-
nusten korttelialue, jolla ymparist6 sailytetaan (AL/s). Perusmuodoltaan muodostettava
tontti on nykyisen vuokra-alan kaltainen, mutta sen rajoja on yksinkertaistettu ja suoravii-
vaistettu.

Ranta- ja metsdalueet on osoitettu lahivirkistysalueeksi, jolla ymparisto sdilytetdan (VL/s).
Suomen Sokerin puoleisen rannan venevajojen rakennuspaikka on osoitettu asumista pal-
velevaksi yhteiskayttoiseksi korttelialueeksi, jolla kulttuuriympariston ominaispiirteet tu-
lee sailyttdd (AH/s). Sen pohjoispuolella on puisto (VP).

Kuulahdenkatu, pihakatu ja kdvely- ja pyorailyliikenteen paareitti on osoitettu kaduiksi.
Kuulahdenkadulta kuntoradalle yhdistyva kevyen liikenteen reitti on merkitty ohjeelliseksi
jalankukulle ja pyorailylle varatuksi alueen osaksi, jonka tulee soveltua evakuointireitiksi.
Tonteille ja jalkapallokentalle johtavat vaylat on osoitettu ajoyhteyksiksi. Jalkapallokentan
pysakointialue on osoitettu ohjeelliseksi pysakointipaikaksi.

Vaihtoehto 2
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Kaikkien olemassa olevien paarakennusten tontit osoitetaan kadyttoétarkoitukseltaan eril-
lispientalojen korttelialueeksi, jolla ymparisto sdilytetdan (AO/s).

Tontit muodostetaan siten, ettd rajamuutoksilla nykyisten vuokra-alojen laheisia raken-
nuksia siirtyy uusien tonttien sisapuolelle. Tama koskee osoitteessa Kuulahdenkatu 2, 10
ja 11-12 olevia tontteja.

Tonttien ulkopuolella oleville aluesuojelulla sailytettaville saunoille ja piharakennuksille
osoitetaan rakennusalat.

Muille tonttien ulkopuolisille rakennuksille ei osoiteta rakennusoikeutta. Nama raken-
nukset tulee joko purkaa tai siirtdaa tontin puolelle. Tonteille osoitetaan rakennusoikeutta
rakennusten siirtamista varten.

Rantaan osoitetaan asumista palveleva yhteiskdyttéinen korttelialue (AH), jonne saa ra-
kentaa saunarakennuksia ja laitureille johtavia pitkospuita.

Kuulahdelle osoitetaan ohjeellinen rajaus vesialueesta, jonne asukkaat saavat rakentaa
yhteiset vene- ja uimalaiturit.

Kaksi uutta rakennuspaikkaa osoitetaan: Villa Stenforsin itdpuolelle ja Villa Roosin kaak-
koispuolelle.

Kuulahdenkadun kaantopaikan itdpuolelle osoitetaan autopaikkojen korttelialue (LPA)
asukaspysakadintia varten. Tassad vaihtoehdossa autosuojan pysadkdintialueelle saa raken-
taa osoitteissa Kuulahdenkatu 4-8 olevat tontit.

Villa Stenforsin kokonaisuus jaetaan kahdeksi tontiksi, joiden kayttotarkoitus on erillis-
pientalojen korttelialue, jolla ympéristo sailytetaan (AO/s).

Ranta- ja metsdalueet on osoitettu ldhivirkistysalueeksi, jolla ymparisto sailytetdan
(VL/s).

Suomen Sokerin puoleisen rannan venevajojen lahiymparistd on osoitettu asumista pal-
velevaksi yhteiskayttoiseksi korttelialueeksi, jolla kulttuuriympariston ominaispiirteet tu-
lee sailyttad (AH/s).

Kuulahdenkatu, pihakatu ja kdvely- ja pyorailyliikenteen paareitti seka Villa Stenforsin
kokonaisuuteen johtava reitti on osoitettu kaduiksi.

Kuulahdenkadulta kuntoradalle yhdistyva kevyen liikenteen reitti on merkitty ohjeel-
liseksi jalankukulle ja pyorailylle varatuksi alueen osaksi, jonka tulee soveltua evakuointi-
reitiksi.

Tonteille johtavat vaylat on osoitettu ajoyhteyksiksi lukuun ottamatta Villa Stenforsin
kokonaisuuteen johtavaa reittia. Jalkapallokentalle johtava vayla on osoitettu kaduksi ja
sen pysakointialue on osoitettu ohjeelliseksi pysakointipaikaksi.
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Vaihtoehto 3
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e Villa Stenforsin kokonaisuuden pohjoisin tontti ja Villa Kurténin tontti osoitetaan suojelta-
vien rakennusten korttelialueeksi (SR). Muiden nykyisten paarakennusten tontit osoite-
taan kayttotarkoitukseltaan erillispientalojen korttelialueeksi, jolla ymparisto sailytetdan
(AQ/s).

e Tontit muodostetaan siten, ettd rajamuutoksilla nykyisten vuokra-alojen laheisia raken-
nuksia siirtyy uusien tonttien sisdpuolelle. Tama koskee osoitteessa Kuulahdenkatu 2, 10
ja 11-13 olevia tontteja.

e Viisi uutta rakennuspaikkaa osoitetaan: Villa Stenforsin eteldpuolelle kolme tonttia, Villa
Roosin kaakkoispuolelle yksi tontti ja Kuulahdenkatu 4:n ja Villa Haglundin valiin yksi
tontti.

e Kuulahdenkadun kadantopaikan itdpuolelle osoitetaan autopaikkojen korttelialue (LPA)
asukaspysdkointid varten. Tassa vaihtoehdossa autosuojan pysadkdintialueelle saa raken-
taa osoitteissa Kuulahdenkatu 4—8 olevat tontit ja vaihtoehdossa esitetty uusi rakennus-
paikka.

e Lukuun ottamatta Villa Stenforsia ja Villa Kurténia kaikille tonteille osoitetaan rakennusala
ja -oikeus pienta saunarakennusta varten rannan puoleiselle virkistysalueelle. Aluesuoje-
lulla sailytettdvien saunarakennusten rakennusala sijoitetaan nykyisen rakennuksen ra-
kennuspaikan mukaisesti ja uusien saunojen rakennusala sijoitetaan kaupungin rakennus-
jarjestyksen rantarakentamisen ohjeiden mukaisesti.

e Ranta- ja metsaalueet on osoitettu ldhivirkistysalueeksi, jolla ymparisto sailytetaan (VL/s).
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e Suomen Sokerin puoleisen rannan venevajojen ldhiympdristé on osoitettu venesa-
tama/venevalkama, jolla kulttuuriympariston ominaispiirteet sailytetdan (LV/s).

e Kuulahdenkatu, pihakatu ja kdvely- ja pyorailyliikenteen paareitti on osoitettu kaduiksi.

e Kuulahdenkadulta kuntoradalle yhdistyva kevyen liikenteen reitti on merkitty ohjeelliseksi
jalankukulle ja pyorailylle varatuksi alueen osaksi, jonka tulee soveltua evakuointireitiksi.

e Tonteille johtavat vaylat on osoitettu kaduiksi. Jalkapallokentdlle johtava vadyla on osoi-
tettu kaduksi ja sen pysdkointialue on osoitettu yleiseksi pysakdintialueeksi (LP).

4.4.3 Korttelialueet

Asemakaavaluonnoksissa osoitetaan alueelle seuraavia kayttotarkoituksia:
Asuinrakennusten tontit:

Asuinrakennusten tonteille on osoitettu eri luonnosvaihtoehdoissa yhteensa nelja eri kaytto-
tarkoitusmerkintaa. Vaihtoehdoissa 2 ja 3 osoitettavien uusien tonttien kayttétarkoitusmer-
kintd on molemmissa vaihtoehdoissa erillispientalojen korttelialue (AO). Nykyisten paaraken-
nusten tuleville tonteille on osoitettu seuraavat kayttétarkoitusmerkinnat vaihtoehdosta riip-
puen:

VE1
Villa Stenfors: AL/s Asuin- ja lilkerakennusten korttelialue, jolla ymparisto sailytetdan.
Muut paarakennukset: AO/s Erillispientalojen korttelialue, jolla ymparisto sailytetaan.

VE2
Kaikki paarakennukset: AO/s Erillispientalojen korttelialue, jolla ymparisto sdilytetdan.

VE3

Villa Stenfors ja Villa Kurtén: SR Suojeltavien rakennusten korttelialue.

Muut paarakennukset: AO/s Erillispientalojen korttelialue, jolla ympéristo sailytetaan.
Asuinrakennusten tonteille osoitetaan rakennusoikeutta paarakennusta ja piharakennuksia

varten. Tonttien rakennusoikeuksien maarittelyssa on noudatettu tavoitetta mahdollisimman
tasapuolisesta rakennusoikeudesta, mutta tonttikohtaisia eroja kuitenkin esiintyy. Tontit ra-
kennuksineen ovat lahtotilanteeltaan erilaisia, koska esimerkiksi suojeltavien rakennusten
maara ja koko vaihtelevat. Tonteilla rakennusoikeudet on osoitettu rakennuksittain kerros-
alaneliometreind kymmenen nelion tarkkuudella. Seuraavassa kaydaan lapi tonteittain raken-
nusoikeudet eri luonnosvaihtoehdoissa:

Villa Haglund

VE1 Paarakennus: 170 k-m?, piharakennukset yhteensd 150 k-m?
VE2 Pairakennus: 170 k-m?, piharakennukset yhteensi 195 k-m?
VE3 Paarakennus: 170 k-m?, piharakennukset yhteens3 155 k-m?

Kuulahdenkatu 4

VE1 Pairakennus: 220 k-m?, piharakennukset yhteensi 80 k-m?
VE2 Paarakennus: 220 k-m?, piharakennukset yhteensa 90 k-m?
VE3 Paarakennus: 270 k-m?, piharakennukset yhteensa 80 k-m?

Kuulahdenkatu 6
VE1 Paarakennus: 120 k-m?, piharakennukset yhteensa 80 k-m?
VE2 Paarakennus: 120 k-m?, piharakennukset yhteensa 90 k-m?
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VE3 Paarakennus: 160 k-m?, piharakennukset yhteensd 40 k-m?

Kuulahdenkatu 8

VE1 Paarakennus: 120 k-m?, piharakennukset yhteens3 85 k-m?
VE2 Paarakennus: 120 k-m?, piharakennukset yhteens3 95 k-m?
VE3 Pairakennus: 160 k-m?, piharakennukset yhteensa 55 k-m?

Kuulahdenkatu 10

VE1 Paarakennus: 210 k-m?, piharakennukset yhteensa 40 k-m?
VE2 Pairakennus: 210 k-m?, piharakennukset yhteensa 85 k-m?
VE3 Paarakennus: 260 k-m?, piharakennukset yhteens3 85 k-m?

Villa Kurtén

VE1 Pairakennus: 200 k-m?, piharakennukset yhteensa 70 k-m?
VE2 Pairakennus: 200 k-m?, piharakennukset yhteensi 100 k-m?
VE3 Paarakennus: 200 k-m?, piharakennukset yhteensd 100 k-m?

Villa Roos

VE1 Paarakennus: 210 k-m?, piharakennukset yhteensd 75 k-m?
VE2 Pairakennus: 210 k-m?, piharakennukset yhteensd 75 k-m?
VE3 Paarakennus: 210 k-m?, piharakennukset yhteensd 75 k-m?

Villa Stenfors

VE1 Pairakennus: 120 k-m?, piharakennukset yhteensd 390 k-m? (ml. Terijoen huvila)

VE2 Pohjoistontti: Pdarakennus 120 m?, piharakennukset yhteensi 120 m?
Eteldtontti: Paarakennus 150 m?, piharakennukset yhteensi 260 m? (ml. Terijoen huvila)
Uusi tontti: Pdarakennus 150 m?, piharakennukset yhteensa 60 m?

VE3 SR-tontti: Pdarakennus 120 m?, piharakennukset yhteensd 150 m?
Uudet tontit: Pddrakennus 150 m?, piharakennukset yhteensi 50-150 m?.

Tonteilla olevat arvokkaat paarakennukset ja piharakennukset on osoitettu kohdesuojelu- ja
aluesuojelumerkinngilla, joista ilmenee rakennusten arvo ja merkitys alueen historiassa ja kau-
punkikuvassa seka niiden ominaispiirteiden sdilyttamiseen tahtadvat sallittavat toimenpiteet.

Olevien paarakennusten ja uusien asuinrakennusten tonteilla rakentamista ja piha-alueen
jarjestelyja koskevissa kaavamaarayksissa painotetaan huvila-alueen arvoa maakunnallisesti
tai paikallisesti arvokkaana aluekokonaisuutena. Asemakaavamadrayksissa annetaan kortteli-
alueille seuraavia laatuun vaikuttavia maarayksia:

Rakennettavat rakennukset
Sailytettavien rakennusten muutos- ja korjaustdita ohjataan seuraavalla maarayksella:

Korjaus-, muutos- ja uudisrakennustéiden tulee sopeutua arvokkaaseen aluekokonaisuuteen
ja vahvistaa alueen kaupunkikuvallista omaleimaisuutta rakennusten mittasuhteiden, katto-
muotojen, materiaalien, vdrien ja ikkuna-aukotuksen suhteen.

Kaikkia uudisrakennuksia koskevat seuraavat maaraykset:

Uudisrakennusten tulee olla pohjamuodoltaan kapearunkoisia ja suorakaiteen muotoisia. Uu-
den asuinrakennuksen runkosyvyys saa olla enintddn 8,0 metrid ja uuden piharakennuksen 5,0
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metrid. Uudisrakentaminen on ratkaistava nykyarkkitehtuurin keinoin, historiallista tyylid jél-
jittelevit ratkaisut eivdt ole sallittuja. Julkisivujen on oltava jdsentelyltédn selkedt ja yksivdiri-
set, materiaalina peittomaalattu lauta.

Pddrakennuksessa on oltava harjakatto tai mansardikatto. Harjakaton on oltava symmetrinen
ja harjan massan pidemmdn sivun suuntainen ja kattokulma tulee olla véhintéén 27 astetta.
Katon pintamateriaali tulee olla konesaumattu pelti, sité muistuttava lukkosaumakate tai tii-
likate.

Piharakennuksissa on oltava harjakatto tai pulpettikatto, jonka materiaali voi olla edellisten
liséksi huopakate.

Pdid- ja piharakennusten katemateriaalin vdri tulee olla vihred, punainen tai musta.

Piha-alueiden kisittely
Alueen topografian sailyttamiseen ohjataan seuraavalla maarayksella:

Alueen rataviivaa kohti viettdvd topografia tulee sdilyttéd. Uusien piharakennusten perustuk-
set tulee suunnitella niin, ettd maastoa tasataan ja muokataan mahdollisimman véhdén. Téy-
tot ja niiden pengerrykset tulee tehdd kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen ympdristéén sopi-
valla tavalla.

Piha-alueilla on sdilynyt runsaasti kivirakenteita, joiden sailyttamista ja korjaamista ohjataan
seuraavalla maarayksella:

Vanhan huvilakulttuurin rakenteet ja rakennelmat, kuten kivijalat, -portaat, -pengerrykset ja
—muurit, tulee sdilyttdd. Kivirakenteita korjattaessa ja uudelleen rakennettaessa on kéytet-
tdvd samoja materiaaleja kuin alkuperdisessé rakenteessa.

Pihojen rakenteet, valaistus ja istutus ohjataan toteuttamaan alueen luonteeseen sopivalla
tavalla. Hulevesien hallinnan vuoksi pihoille kdytettavien paallysteiden ja kasvillisuuden maa-
raa ohjataan seuraavilla maarayksilla:

Hulevesien syntyd tulee ehkdistd kdyttdmdlld vettd Idpdisevié pintamateriaaleja ja kerroksel-
lista, monimuotoista kasvillisuutta. Asfalttia ei saa kdyttéd pddllysteend.

Rakentamattomat tontinosat, joita ei kdytetd kulkuteind tai pysékéintiin, tulee olla kasvipeit-
teisid. Ne tulee pitdd luonnontilaisena tai istuttaa suosien paikan kulttuurihistoriaan soveltuvia
perinnekasveja.

Suomen Sokerin venevajat

AH/s Asumista palveleva yhteiskayttoinen korttelialue, jolla kulttuuriympariston ominaispiir-
teet sailytetdan.
VL/s Venesatama/venevalkama, jolla kulttuuriympariston ominaispiirteet sailytetaan.

Luonnosvaihtoehdoissa on osoitettu eri kdyttotarkoitusmerkinnat Suomen Sokerin puolei-
sella rannalla oleville venevajoille ja niiden valittoman [ahiymparistoon:

VE1
Venevajojen alue on AH/s -merkinnalld asumista palveleva yhteiskayttéinen korttelialue, jolla
kulttuuriympaériston ominaispiirteet sailytetdan. Sen pohjoispuolella on puisto (VP).

VE2
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Venevajojen alue ja niiden pohjoispuolella oleva puistoalue on osoitettu AH/s -merkinnalld
asumista palvelevaksi yhteiskayttoiseksi korttelialueeksi, jolla kulttuuriymparistdon ominais-
piirteet sailytetaan.

VE3
Venevajojen alue ja niiden pohjoispuolella oleva puistoalue on osoitettu LV/s -merkinnalla
venesatamaksi/venevalkamaksi, jolla kulttuuriympariston ominaispiirteet sailytetdan.

AH/s ja LV/s -kayttotarkoitusmerkint6ihin liittyy sama kaavamaaréays:

Alueelle saa sijoittaa pddkdyttétarkoitusta palvelevia venevajatyyppisié varastorakennuksia.
Olevien venevajojen sdilyttdminen on ensisijaista. Vajoja/rakennuksia saa korvata uusilla, kun-
han ne sopivat vanhojen rakennusten muotokieleen mittakaavan, massoittelun, rakennusma-
teriaalin, vdrityksen ja kattomuodon osalta. Rakentamattomat alueet, joita ei kéytetéd kulku-
teind, istutetaan ja jérjestetddn puistomaiseksi. Istutuksissa suositaan alueelle tyypillisid kas-
vilajeja. Maiseman tai kaupunkikuvan kannalta tdrkedt puut on sdilytettdvd. Alueen kéytéstd
sovitaan erillisin sopimuksin.

Vaihtoehdossa 1 AH/s -korttelin pohjoispuolella olevaa puistoa koskee loppuosa ylla olevasta
maardyksesta, jossa ohjataan rakentamattomien alueiden kaytt63, istutuksia ja puuston sai-
lyttamista.

LV-merkinnallad osoitetaan venesatamia tai -valkamia ja naihin liittyvia rakennelmia varten va-
rattavat alueet. AH-merkinnalld osoitettavalle alueelle voidaan rakentaa esimerkiksi asunto-
alueen tai tietyn taloyhtion omaan tarpeeseen tarkoitettuja yhteispalveluja, kuten varasto- tai
harrastetiloja.

Molemmat kayttotarkoitusmerkinnat kuvaavat alueen nykyista kayttoa. Alueella olevien ve-
nevajoiksi alun perin rakennettuihin rakennuksiin varastoidaan nykyisin muutakin ja niiden 13-
hiympariston nurmialueita kdytetdaan veneiden sailyttamiseen. Lisdksi kaavarajauksen pohjois-
kulmassa on venelaituri. Aluetta ei ole vuokrattu viereisen Suomen Sokerin asuinalueen asuk-
kaille, mutta sen asukkaat venevajoja aktiivisimmin kdyttavat. Venelaituri on vuokrattu Kuu-
lahden Laiturikerholle.

Kaavamaarayksen viimeinen lause alueen kdytéstd sovitaan erillisin sopimuksin viittaa siihen,
ettd tarpeen mukaan kaupunki maanomistajana ja kdyttdjat voivat sopia alueen kaytosta.

4.4 .4 Katualueet ja ohjeelliset reitit

Kaikissa kaavaluonnoksissa kulku ajoneuvolla Kuulahden huvila-alueelle tapahtuu Kaarlen-
tieltd pihakadun kautta Kuulahdenkadulle. Kavellen ja polkupyoralla alue on saavutettavissa
keskustan suunnasta Vaskiluodon metsan halkovan kavely- ja pyo6railyliikenteen paareitin
kautta.

Voimassa olevassa asemakaavassa suunnilleen Kuulahdenkadun ja Vaskiluodon metsan halko-
van paareitin kohdalla olevat reitit on merkitty ohjeelliseksi yleiselle jalankululle varatuksi kort-
telin tai alueen osaksi. Kaavaluonnoksessa molemmat merkitdan katualueeksi. Kaarlentien ja
Kuulahdenkadun valinen osuus merkitaan pihakaduksija Kuulahdenkadun ja Niemelantien va-
linen osuus jalankululle ja polkupydrdilylle varatuksi kaduksi.

Osana kaavaprosessia Kuulahdenkadulle on laadittu yleissuunnitelma. Kuulahdenkadun paa-
dyssa oleva kdantopaikka on mitoitettu kunnossapidon ja jatekuljetuskaluston vaatimusten
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mukaiseksi. Suunnitelman perusteella kaavaluonnokseen mitoitetaan katualuetta varten lisaa
tilaa ajoreitin nykyiseen ohjeelliseen leveyteen nahden, koska kaavassa osoitetulle katualu-
eelle tulee mahtua ojapainanteet seka katuvalaistus. Kaavaluonnoksessa katualueeksi osoi-
tettu leveys mahdollistaa sen, ettd ajoradan leveys levennetdan koko kadun matkalta 4,5 met-
ria levedksi tai vaihtoehtoisesti nykyisen ajoreitin leveys sailytetdan, mutta sen varteen lisa-
taan kohtaamispaikkoja. Kaavaluonnos mahdollistaa molemmat ratkaisut, mutta lopulta var-
sinaisessa katusuunnitelmassa ratkaistaan, paadytdanké rakentamaan vain kohtaamispaikat
vai levennetaanko koko katua.

Luonnosvaihtoehdon mukaan jalkapallokentalle ja tonteille johtavat ajovaylat osoitetaan joko
kaduiksi tai virkistysalueella kulkeviksi ohjeellisiksi ajoyhteyksiksi.

4.4.5 Pysakointi

Luonnosvaiheessa pysakointipaikkojen maaran mitoituksena kaytetdaan kaupunginvaltuuston
19.3.2018 hyvaksymaa Vaasan kaupungin pysakoéintipolitiikkaa silta osin, kun kayttotarkoituk-
sen mukaan mitoitus on siind maaritetty:

Auto- ja polkupyorapaikkojen vahimmaismaara

Asunnot: 1 ap / 85 asuntokerros-m?ja 1 pp /30 k-m2.
Omakotitalot: 2 ap/as ja 1 pp / 30 k-m?.

Suojeltavat rakennukset: 1 ap / 100 k-m? ja 1 pp / 50 k-m2.

Liike- ja toimistotilat: 1 ap / 50 k-m?ja 1 pp / 50 k-m2.

Kuulahdenkadun kdantopaikan pysakéinti:
LPA Autopaikkojen korttelialue.

Kuulahdenkadun pddssa olevan kdantopaikan viereen osoitetaan kaikissa luonnosvaihtoeh-
doissa autopaikkojen korttelialue LPA-merkinnalla asukkaiden pysdkéintia varten. LPA-alu-
eelle saa rakentaa autosuojan, ja niiden lukumé&araa ja ulkoasua ohjataan kaavamaarayksin.
Alueelle saa rakentaa yhden auton autosuojan eli autotallin tai -katoksen. Rakennettavissa au-
tosuojissa tulee olla harjakatto ja puuverhous. Ne tontit, jotka saavat rakentaa pysadkdintialu-
eelle autosuojan, on osoitettu kaavakartalla suluissa olevilla tonttinumeroilla. Se tarkoittaa
luonnosvaihtoehdosta riippuen eri maarda tontteja. Perusperiaate on se, ettd etddmmalle
olevilla tonteille autosuojat osoitetaan rakennettavaksi tonteille ja asuinrakennusten riviston
tonttien autosuojat osoitetaan LPA-alueelle.

Luonnosvaihtoehtojen mukaan eri tontit saavat rakentaa autopaikkojen korttelialueelle auto-
suojan:

VE1
Autopaikkojen korttelialue on varattu osoitteissa Kuulahdenkatu 4-10 olevien tonttien au-
toille.

VE2
Autopaikkojen korttelialue on varattu osoitteissa Kuulahdenkatu 4-8 olevien tonttien autoille.

VE3
Autopaikkojen korttelialue on varattu nykyisin osoitteissa Kuulahdenkatu 4—-8 olevien tonttien
autoille seka uudisrakennuksen tontille, joka on Villa Haglundin ja Kuulahdenkatu 4:n valissa.
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Vaihtoehdoissa 2 ja 3 LPA-korttelialuetta koskevassa maarayksessa ohjataan sailyttamaan alu-
eella oleva Villa Haglundin piharakennus, joka on merkitty rakennusalalla. Piharakennus suo-
jellaan osana aluekokonaisuutta.

Jalkapallokentan pysdkointikentta:

LP Yleinen pysakointialue
p Ohjeellinen pysakdintipaikka

Jalkapallokentdn vieressa oleva sorapintainen pysdkdintikenttd osoitetaan kaavaluonnoksen

mukaan joko p-merkinnalla ohjeelliseksi pysakointipaikaksi tai yleiseksi pysakdintialueeksi LP-
merkinnalla.

4.4.6 Muut alueet

Metsa- ja ranta-alueet:
VL/s Lahivirkistysalue, jolla ymparisto sailytetaan.

Luonnonympadristdn ja maisemallisten arvojen sdilyttdminen on kaavamuutoksen keskeinen
tavoite, minka vuoksi kaavamaaraykselld ohjataan sailyttamaan alueen arvokkaat ominaispiir-
teet seka huvila-asutukseen liittyvat jddnteet seuraavalla kaavamaarayksella:

Alueen maisemallisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaat ominaispiirteet seké vanhaan hu-
vila-asutukseen liittyvit rakenteet ja rakennelmat, kuten kivijalat, -tukimuurit, -pengerrykset
ja muut vastaavat rakenteet, tulee sdilyttdd.

Kaava-alueen asuintonttien ulkopuolinen virkistysalue sdilyy nykyisessa kaytossa. Yksi kaavan
lahtokohdista on maaritelld yksityisessd omistuksessa olevien paarakennusten tulevat tontit
nykyisia vuokra-alueita selvemmin erillisiksi ymparoivasta julkisesta virkistysalueesta.

Aluetta tulee hoitaa sen luontotyypin mukaisella tavalla. Virkistysalueen puuston metsédnhoi-
dollisia hakkuutoimenpiteitd ohjataan seuraavanlaisella kaavamaarayksella:

Aluetta tulee ylldpitéé luonto-, maisema- ja kulttuuriarvot huomioiden niin, etté ympdristé-
kuva sdilyy. Olemassa oleva puusto on sdilytettévd siten, ettd sallitaan vain luonnonhoidon
kannalta tarpeelliset/vilttimattémdt toimenpiteet.

Maaraykselld ohjataan siihen, ettei kaava-alueen virkistysalueella tehtaisi varsinaisia, laajamit-
taisia hakkuutoimenpiteitd. Maarays sallii pienimuotoisia maisemaan ja turvallisuuteen liitty-
via toimenpiteita, joita ovat olla esimerkiksi huonokuntoisten ja vaarallisten puiden poistami-
nen, reittien yllapito sekda maiseman avaamiseksi tehtdva pienpuustonpoisto.

Kuulahden vesialue:
W / VL Vesialue, joka muuttuessaan maa-alueeksi on virkistysaluetta.

Matalassa Kuulahdessa rantaviivan siirtymista tapahtuu maankohoamisen seurauksena. Kaa-
valuonnoksissa rantaviiva on piirretty kaavan laatimisajan mukaisesti. Rantaviivan eksakti
maarittdminen tdssd muuttuvassa olosuhteessa on haastavaa eikd tarkoituksenmukaista,
koska kaavan osoittama rantaviivan sijainti muuttuu muutamassa vuosikymmenessa. Vesialu-
eelle osoitettava kaavamerkintd W / VL ohjaa muodostuvan maa-alueen kayttotarkoituksen
virkistysalueeksi.
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Vesialuetta koskee kaavamaarays, joka kieltda rauhoitetun kuoriaislajin elinympariston havit-
tamisen ja heikentdamisen:

Kuulahdella on havaittu luonnonsuojelulailla rauhoitettu meriuposkuoriainen. Rantaviiva tulee
sdilyttdd luonnonmukaisena, minkd vuoksi laaja-alainen vesialueen ruoppaaminen ja muut ve-
den laatua heikentdvdit toimet ovat kielletty. Ruoppauksen laajuuden arvioinnissa tulee olla
yhteydessd valvovaan ympdristéviranomaiseen.

4.4.7 Asemakaavamaaraykset

Asemakaavamaaraykset ovat kokonaisuudessaan kaavakartalla.

4.4.7.1 Rakentamistavan ohjaaminen

Rakentamista ohjataan kaavassa laajasti, jotta uudet rakennukset sopeutuvat sijainnin, mas-
san, mittasuhteiden, varityksen, materiaalien ja julkisivun jasentelyn osalta pihapiirinsa ja ka-
tukuvaan aluekokonaisuuden kulttuurihistoriallista, kaupunkikuvallista ja maisemallista arvoa
tukien. Taman ymparistokuvan kokonaisilmetta sailyttavan tavoitteen vuoksi rakentamista oh-
jataan seuraavien alaotsikoiden tavalla.

Rakennusalat ja -oikeudet

Vanhojen, suojeltavien rakennusten rakennusalat on maaritelty nykyisten rakennusten ulko-
mittojen mukaisesti. Rakennusoikeus on maaritelty rakentuneen kerrosalan mukaisesti pyo-
ristden ldhimpaan kymmeneen nelidmetriin. Luonnosvaiheessa vaihtoehto 3 mahdollistaa
paarakennusten laajentamisen 1920-luvun taloriviston osalta. Laajentaminen on mahdollis-
tettu kyseisten rakennusten osalta, koska niiden rakennusmassaa olisi luontevin laajentaa.

Uudisrakennusten rakennusalojen osoittamisessa tarkein tekija on rakennusalan korkeus suh-
teessa keskivedenkorkeuteen, koska kaava-alue sijaitsee alavalla paikalla merenrannalla. Ra-
kennusalat on sijoitettu niin, ettd ne sijoittuvat korkotason +2 metria merenpinnan ylapuo-
lelle. Toinen rakennusalojen sijaintiin vaikuttava tekija on rakennusten paloturvallisuus. Ra-
kennusalat on sijoitettu vahintdaan neljan metrin etdisyydelle toisista rakennuksista ja kahden
metrin padhan tontin rajoista. Kolmanneksi rakennusaloja sijoitettaessa on pyritty huomioi-
maan kulttuuriympariston arvokkaita ominaispiirteitd, ikkunoiden suuntaamista sekd nakymia
pihapiireihin, rantaan ja Kuulahdenkadulle.

Tonttien rakennusoikeuksien maarittelyssd on noudatettu tavoitetta mahdollisimman tasa-
puolisesta rakennusoikeudesta, mutta tonttikohtaisia eroja kuitenkin esiintyy. Tontit raken-
nuksineen ovat lahtotilanteeltaan erilaisia, koska esimerkiksi suojeltavien rakennusten maara
ja koko vaihtelevat.

Piharakennukset

Tonttien talousrakentamisperiaatteessa huomioidaan olemassa olevat piharakennukset ja
mahdollistetaan uusien rakentaminen. Suojellut piharakennukset tulee sailyttaa ja tontilla ole-
via ei-suojeltuja vanhoja talousrakennuksia saa sdilyttaa.
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Ainoastaan suojeltujen talousrakennusten (sr-5 tai maininta aluesuojelumerkinnan (/s) yhtey-
dessa) sekd rakennusluvalla myonnettyjen talousrakennusten rakennusalat ja kdyttotarkoituk-
set (t) on merkitty asemakaavakarttaan. Muille rakennuksille ja rakennelmille, joilla ei ole ra-
kennuslupaa, ei merkitty rakennusaloja kaavakartalle. Piharakennuksiin saa sijoittaa varastoja,
teknisia tiloja, sauna- ja peseytymistiloja, autosuojan, asumistiloja tai vastaavia tiloja.

Tonttien ulkopuolelle jaavat rakennukset ja rakennelmat, joilla ei ole rakennusoikeutta, tulee
siirtaa tontin puolelle tai purkaa. Rakennusvalvonta lupaviranomaisena valvoo tilannetta.

Uudisrakentaminen

Uudisrakennukset on sovitettava huolellisesti osaksi kulttuuriymparistéa. Rakennuslupaa ha-
ettaessa on osoitettava uudisrakennuksen sopeutuminen kulttuuriymparistéon esittamalla
kadun puoleisessa julkisivupiirustuksessa vahintaan viereisten naapuritonttien rakennukset.
Rakennuksen sovitus maastoon ja vaikutukset nakymiin naapuritonteilta ja kadulta on osoitet-
tava leikkauspiirustuksella ja tarvittaessa muulla havainnollistavalla materiaalilla. Edellinen
ohje koskee myo6s nykyisten rakennusten laajennuksia ja julkisivumuutoksia.

Uudisrakentamisen yhteydessa rakennusvalvonta arvioi pihapiireja kokonaisuuksina. Ymparis-
t66n sopimattomat rakennukset maarittaa rakennusvalvonta, joka valvoo niiden poistamista.

Saunat uudisrakennuksina

Luonnosvaihtoehdoissa 2 ja 3 mahdollistetaan saunarakennusten rakentaminen asuinraken-
nusten tonttien ulkopuolelle. Saunat sijoittuvat matalalle ranta-alueella, mika tulee huomioida
niiden rakennussuunnittelussa. Alla on esimerkkikuvia pilariperusteisista piharakennuksista:
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4.4.7.2 Pihapiirien sailyttamisen ohjaaminen

Rakentamisen ja vihredn vuorottelu on ominaista Kuulahden huvila-alueelle. Alueen tayden-
nysrakentamisella on merkittdava vaikutus kauko- ja lahimaisemaan, jos oleva puusto kaade-
taan taydentyvilta ja kaavaluonnoksissa osoitettavilta uusilta tonteilta. Kaavan tavoitteena on
minimoida alueen mahdollisen tiivistamisen vaikutuksia, joten kaavaluonnoksissa kaavamer-
kinnoilla ja -maarayksilla ohjataan sailyttamaan olevaa puustoa tai istuttamaan uutta.

Rakentamisen ja kasvillisuuden vuorottelua pyritadn sdilyttdmaan rajaamalla olemassa olevien
huviloiden tonteilla rakennusaloja olemassa olevien rakennusten mukaisesti, osoittamaan uu-
disrakentamisen rakennusalat ja suojelemalla merkittavimmat pihapiirit. Pihakasvillisuuden
sailyminen on kuitenkin epdavarmaa, kun tonteille rakennetaan uusia rakennuksia.

4.4.8 Asemakaavaluonnoksen perustelut

Kaavaluonnoksia laadittaessa tutkittiin muodostettavien tonttien kasittelyyn ja rakennusaloi-
hin liittyvia vaihtoehtoja. Tutkitut vaihtoehdot perustuivat erilaisiin tapoihin rajata rakennus-
aloja ja -oikeuksia nykyista ja tulevaa rakentamista varten lahtékohtana sovittaa pienimitta-
kaavainen taydennysrakentaminen olevaan kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen huvila-asu-
tukseen. Uusien rakennuspaikkojen maaraa ja sijaintia pohdittiin osana uudisrakentamiseen
liittyvaa tarkastelua.

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on ohjata rakentamista sopimaan alueen rakenteeseen.
Luonnosvaiheessa padadyttiin laittamaan nahtaville kolme vaihtoehtoa, jotka toisistaan tont-
tien rajojen ja maaran suhteen. Lahtokohta on esittaa riittavan erilaisia tapoja kehittaa alu-
etta.
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5. ASEMAKAAVAN KUVAUS (taydentyy ehdotusvaiheessa)

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Asemakaavalla tulee Maankaytto- ja rakennuslain 54 §:n mukaan luoda edellytykset terveelli-
selle, turvalliselle ja viihtyisdlle elinymparistolle. Toisaalta saman pykalan mukaan rakennettua
ympadrist6a ja luonnonymparistda tulee vaalia eika niihin liittyvia erityisia arvoja saa havittaa.

Asemakaava toteuttaa ylla mainittuja tavoitteita. Asemakaavamuutoksen keskeisena tavoit-
teena on ollut alueen kulttuuriympariston sdilyttaminen ja uudisrakentamisen sovittaminen
lisdarvoa tuottavalla tavalla alueen miljooseen. Asemakaavamuutos tarjoaa keinot ohjata suo-
jeltujen rakennusten muutoksia seka uudisrakentamista. Kaavallisina keinoina ovat rakennus-
aloja, kerroslukuja ja rakentamisen tapaa sdatelevat maardykset. Kaava edellyttda lausunnon
pyytdmistd museoviranomaiselta uudisrakentamisessa sekd muutos- ja korjaustoimenpi-
teissd. Rakennuksia ymparoiva kasvillisuus on osa huvila-alueen miljo6ta. Rakentamisen sijoit-
tumista ja pihojen kasittelya ohjataan niin, ettad niiden kasvillisuudella jasennelty luonne ja
puutarhojen ominaispiirteet sailyisivat. Huomioitava on, etta seka yksityisella tontilla etta kau-
pungin virkistysalueella kasvillisuuden sailyttaminen on omistajan harkinnassa.

Asetettujen tavoitteiden toteutumisen kannalta olennaista on tiedonkulku ja yhteisty6. Viran-
omaisilla (rakennusvalvonta, Pohjanmaan maakuntamuseo, viheralueyksikkd) tulisi olla yhte-
neva kasitys asemakaavan sisallon vaikutuksesta lupaprosesseihin ja maisemanhoitoon/virkis-
tysalueiden kasittelyyn seka riittavasti resursseja kulloinkin ajankohtaisten lupaprosessin ka-
sittelyyn.
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5.3 Kaavan vaikutukset

Kaavamuutos on luonteeltaan kulttuuriympaériston arvoja sailyttava vaikutuksiltaan vahainen
suojelukaava. Kaavamuutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia yhdyskuntarakenteeseen, lii-
kenneverkkoon, palveluihin eikd sen mahdollistama rakentaminen aiheuta ymparistohairiota.

5.3.1 Kaavaprosessin vaikutukset

Kuulahdenkadun huvila-alueen asemakaavan muuttaminen on ollut varsin pitkdkestoinen ja
haastava kaavaprosessi. Se on koettu ty6laana seka kaupungin ettd asukkaiden kannalta. Kau-
punki on panostanut vuorovaikutukseen, mutta se ei ole kaikin osin onnistunut.

Jotkut asukkaista ovat peldanneet kaavamuutoksen laskevan kiinteistdjen arvoa, jos kaava ei
mahdollista kaikkien olemassa olevien rakennusten sailyttamista. Nakokulmaerot alueeseen
maakunnallisesti tai paikallisesti arvokkaana aluekokonaisuutena ja samalla yksityisista ton-
teista koostuvana asuinalueena eivat ole tdysin yhteen sovitettavissa. Osa asukkaista on koke-
nut rakennussuojelun asettavan asukkaat epatasa-arvoiseen asemaan, kun huonokuntoiseksi
koettuja rakennuksia on suojeltu. Tdma toisaalta velvoittaa, mutta myos mahdollistaa raken-
nusten sailymisen. Erityisen ongelmallinen kysymys on ollut tonttien ulkopuolella olevien il-
man rakennuslupaa rakennettujen saunarakennusten sailyttaminen.

Kuitenkin kaavan yleiselld tavoitteella kulttuurihistoriallisten erityispiirteiden sailyttamisesta
on varsin yleinen hyvaksynta huvila-alueen asukkaiden keskuudessa. Kaava turvaa kulttuu-
riympariston sailyneita piirteita ja ehkaisee asuinymparistdon suuria muutoksia.

5.3.2 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Kaavamuutoksella varmistetaan alueen nykyisen asumiskayton jatkuminen osoittamalla huvi-
loiden pihat erillispientalojen korttelialueeksi voimassa olevan asemakaavan luonnontilaisena
sailytettdavan puistoalueen sijasta.

Maakunnallisesti tai paikallisesti arvokkaan aluekokonaisuuden kaavoituksessa pdapaino on
olevan ympdriston sailyttamisessa ja mahdollistettava uudisrakentaminen on rajallista. Kaava
mahdollistaa alueen vahaisen tiivistdmisen. Luonnosvaihtoehdosta riippuen mahdollistetaan
alueen tdydennysrakentaminen joko vain uusilla piharakennuksilla olevien paarakennusten pi-
hoihin tai my6s uusilla asuinrakennusten tonteilla. Luonnosvaiheessa vaihtoehdossa 2 esite-
taan kaksi uutta tonttia ja Villa Stenforsin vuokra-ala jaetaan kahdeksi tontiksi. Vaihtoehdossa
3 esitetdan viisi uutta tonttia. Kuhunkin uusista tonteista osoitetaan rakennusoikeutta asuin-
rakennusta ja tontista riippuen yhta tai kahta piharakennusta varten. Kaava pyrkii rakentami-
sen tapaa ohjaamalla eheyttdamaan huvila-alueen pienipiirteisen ja perinteisen rakenteen seka
sailyttdmaan kaupunkikuvan ominaispiirteet. Kaavalla mahdollisesti osoitettavista muuta-
masta uudesta tontista huolimatta kaavaratkaisu ei muuttaisi vanhan ja uuden rakennuskan-
nan painopistetta.

Asemakaavan suojelumaarayksilla varmistetaan huvila-alueen rakennetun ympariston arvojen
sdilyminen. Maarayksilla suojellaan tarkeimpia rakennuksia, rakennelmia ja huvilakulttuuriin
liittyvia kivirakenteita. Lisaksi kaavan suojelumaardykset velvoittavat rakennusten ominaispiir-
teiden sailyttamiseen korjaus- ja muutostdissa. Kaavamuutos edellyttda kunnossapitoa seka
korjausten toteuttamista niin, etta suojellut rakennukset voidaan sailyttaa.
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Kaavamuutoksessa suositellaan palauttavaa korjaamista, mikali rakennuksessa on aiemmin
suoritettu sen rakennustaiteellista tai kulttuurihistoriallista arvoa tai tyylia heikentavia toi-
menpiteitd. Korjaustapoja ja tasoja on monia peruskunnostuksesta laajoihin ja kattaviin pe-
rusteellisiin korjauksiin ja uudistuksiin. Korjauksiin suojeltavissa rakennuksissa voi anoa avus-
tusta paikalliselta ELY-keskukselta, jolloin kaava saattaa madaltaa avustuskynnysta. Lisaksi
kaytettavissa ovat valtakunnalliset kotitalouksien verovahennykset. Nailla subventioilla voi-
daan useimmiten kattaa vain pienehko osa korjauskustannuksista, mutta ne kannustavat ai-
nakin vahittaisiin yllapitokorjauksiin.

Maarayksilla ohjataan uudisrakentamista siten, etta huvila-alueen arvokas ja yhtendinen ilme
sailyy. Olemassa olevien pihojen taydennysrakentaminen uusilla piharakennuksilla ei muut-
taisi katundakymia merkittavasti. Erityisesti Kuulahdenkadun 1920-luvun taloriviston tapauk-
sessa piharakennusten rakennusalat sijoittuvat asuinrakennuksen taakse kadulta pain katsot-
taessa. Huvilat sijoittuvat puuston ymparoéimille tonteilla etdammaksi kadusta, joten niiden
pihojen tdydennysrakentaminen ei vaikuttaisi suoranaisesti katundkymaan. Olevan puuston
sailyttamiselld haivytetdan uusien rakennusten vaikutusta katundakymaan. Lisaksi tarkeaa on
toteuttaa uudisrakentaminen tarkkaan [ahiympariston vanhaa rakennustapaa ja mittakaavaa
noudattaen.

Maaperin rakennettavuus

Kaava-alueen maapera on padosin hiekkamoreenia, joka on rakennettavuudeltaan hyva. Kayt-
tohistorian perusteella kaava-alueen maaperan ei oleteta olevan pilaantunutta. N&ain ollen
alue soveltuu maaperaltdan hyvin maltilliseen alueen tdydennysrakentamiseen.

Tonttien maanpinnan muokkausta ohjataan kaavamaarayksin, jotta niiden topografian perus-
rakenne sailyy nykyisenkaltaisena alavana merta kohti laskevana. Mahdolliset piharakennus-
ten rakennusalojen nostamista varten tehtadvien tayttdjen aiheuttamat korkoerot tulee pen-
gertaa kivilla olemassa olevien pengerrysten tapaan.

5.3.3 Vaikutukset yhdyskuntatalouteen

Alueella on olemassa kunnallistekniikan verkosto, johon kahdessa luonnosvaihtoehdossa
mahdollistettu vahainen lisarakentaminen on mahdollista liittda. Infraan liittyy kuitenkin muu-
tostarpeita, koska Villa Stenforsiin on tarkoitus rakentaa uudet talous- ja jatevesilinjat seka
Kuulahdenkadun varrella olevien huviloiden ilmajohtoja kaapeloida maahan.

Yhdyskuntataloudellisia vaikutuksia arvioidaan tarkemmin asemakaavan ehdotusvaiheessa.
Asemakaavamuutoksen toteuttamisen on arvioitu aiheuttavan kustannuksia yhteensa noin xx
euroa, mika jakautuu seuraavasti:

e Kuulahdenkadun kaduksi rakentamisen kustannukset..

e Muiden katujen, ajoyhteyksien ja kevyen liikenteen reittien kustannukset..
e Kunnallistekniikan siirron kustannukset..

e Jalkapallokentdn viereisen pysakointikentan mahdollinen laajennus..

5.3.4 Vaikutukset liikenteeseen ja pysakaointiin

Kaavan vaikutukset liikennemaariin ovat vahaiset, koska sen mahdollistama lisdrakentamisen
on vahaista ja huvila-alue tulee olemaan asuinkdytdssa eika sinne osoiteta toimintoja, jotka
lisdisivat huomattavasti lilkkennetta tai pysakointitarvetta.
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Erillispientalojen kohdalla kdaytetaan laskennallista pysakointipolitilkan mitoitusta kaksi auto-
paikkaa pientaloa kohti. Nain ollen luonnosvaiheessa esitetty enintdan viisi uutta rakennus-
paikkaa tarkoittaisi laskennallisesti kymmenta uutta autopaikkaa.

Huvila-alueen pysdkdinti toteutetaan niin, ettd Kuulahdenkadun kaantépaikan viereen sijoite-
taan asukaspysakointia varten autopaikkojen korttelialue (LPA), jonne saa rakentaa yhden au-
ton autotallin tai -katoksen ja toisen autopaikan voi sijoittaa kullekin tontille. LPA-alueen mer-
kinndssa olevat tonttinumerot osoittavat, mika tonttien autoille alue on varattu. Kdytannossa
LPA-lue on varattu taloriviston tonttien autosuojia varten, koska nailla pienemmilla tonteilla
ei ole tilaa pysakointipolitiikassa esitettyd kahta autopaikkaa varten, ja sijaitsevat verrattain
lahella. Villojen Haglund, Kurtén, Roos ja Stenfors osalta pysakointi hoidetaan tonteilla. Villo-
jen Stenfors ja Roos lahelle luonnosvaihtoehdoissa 2 ja 3 esitettyjen uusien tonttien autojen
pysakoinnille on tilaa tonteilla.

Kaavamuutos mahdollistaa jalkapallokentan vieressa olevan pysakoéintikentdn laajentamisen
jajarjestamisen.

Kaavamuutoksella kaavallisesti osoitettava jo rakennettu kadvely- ja pyorailyliikenteen paareitti
on parantanut kevyen liikenteen poikittaisyhteyksia keskustan ja Suomen Sokerin alueen va-
lilld. Kuulahdenkadulta olevalla kuntoradalle jatkuva kevyen liikenteen yhteys tarjoaa viih-
tyisan ja vaihtoehtoisen reitin ulkoilijoille.

5.3.5 Vaikutukset sosiaalisiin olosuhteisiin

Kaavamuutoksella pdarakennusten ja niiden piha-alueiden kayttotarkoitusmerkinta paivite-
taan asumisen mahdollistavaksi. Asumisen mahdollistaman kayttotarkoitusmerkinnan lisaksi
kaavamuutoksella osoitetaan rakennuksille rakennusalat ja -oikeudet. Nain kaavallinen tilanne
paivitetdan toteutunutta rakentamista vastaavaksi ja alueelle laaditaan tonttijako. Tonttijaon
myotd muodostettavat tontit ovat asemakaavan mukaisia ja alueen rakennuskielto poistuu.
Rakennuskiellon poistumisen myota alueelle suunniteltavien korjaus- ja muutostéiden lupa-
prosessi helpottuu, kun asemakaavasta poikkeamisen sijasta voidaan toimia kevyemmilla ra-
kennus- ja toimenpideluvilla.

Asemakaavalla on osoitettu luonnosvaiheessa enintaan viisi uutta tonttia. Laskennallisesti uu-
sia asukkaita voisi muuttaa alueelle enintdan 20, jos arvioidaan asukasmaaraksi nelja henkiloa
pientaloa kohti. Huomioitava on, etta uusien asukkaiden maara voi poiketa tdsta huomatta-
vasti. Nain ollen kaavamuutos ei merkittavasta maarallisesti lisdd alueen asukkaiden maaraa
alueella.

Kolmannessa luonnosvaihtoehdossa mahdollistetaan Villa Stenforsin pihapiirin kayttotarkoi-
tuksen laajentaminen pelkasta yksityisestd asumisesta ympadristovaikutuksiltaan asumiseen
rinnastettavaan liiketoimintaan, kuten majoitus- ja kulttuuritoimintaan. Pienimuotoinen liike-
toiminta voi tyollistaa yksittdisia henkildita muttei tuo alueelle merkittavasta tyopaikkoja.

Kaavaratkaisu ei merkittdavasti muuta alueen melutasoa tai lisdd muuta asumista hairitsevaa
toimintaa. Villa Stenforsiin mahdollisesti tulevan liiketoiminnan luonteesta riippuen voi aiheu-
tua ajoittaista melua, jos rakennuksia kaytetdan esimerkiksi juhlapaikkana. Villa Stenforsilla ei
ole rajanaapureita ja lahinaapurit sijaitsevat Kuulahden vastakkaisella puolella. Vesi kuitenkin
kantaa danta. Toisaalta Kuulahden toisella puolella toimivien teollisuusyritysten tuotantopro-
sessit tuottavat meluhaittaa sdaannodllisemmin kuin yksittdiset juhlat. Lisdksi kaava-alueella
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oleva vuokrasauna ja jalkapallokenttd peleineen tuottavat nykyiselldan kesdaikaan ajoittain
melua.

Kuulahdenkadun katuymparistd on luonteeltaan viihtyisa, vehrea ja levollinen. Taman vuoksi
kadulta jatkuva ulkoilureittiin yhdistyva kevyen liikenteen yhteys tarjoaa vaihtoehtoisen reitin
rakennetummassa ymparistossa.

5.3.6 Vaikutukset luonnonymparistéoon ja maisemaan

Kaavamuutoksen sdilyttamiseen tdhtdava tavoite koskee rakennetun ympariston lisdksi luon-
nonympadristda. Tavoite on sdilyttaa Kuulahden alueelle tyypillista kulttuurikasvillisuutta sen
jaljella olevien osien osalta seka pihapiirien ulkopuolella olevaa metsaymparistoa.

Rantaviiva osoitetaan kaavassa sailytettavan luonnonmukaisena vesialueella esiintyvan rau-
hoitetun kuoriaislajin vuoksi. Kaavamaarayksella kielletddn ranta- ja vesialueen laaja-alainen
ruoppaaminen ja muut veden laatua heikentdvat toimenpiteet. Aiemmin tehdyn ruoppaami-
sen jaljet ovat paikoin selkeasti nahtavilla rantaviivan muodossa, minka vuoksi sen kieltdminen
jatkossa on tarkea sailyttava toimi.

Luonnosvaiheessa lahivirkistysalueeksi osoitettavien rantavydhykkeen ja metsaalueen yllapi-
dossa tulee huomioida luonto-, maisema- ja kulttuuriarvot. Puustoa on sailytettava siten, etta
sallitaan vain luonnon- tai maisemanhoidon kannalta tarpeelliset toimenpiteet. Kaavamaarays
puustoisena sdilytettdvasta rantavyohykkeesta sailyttda maisemaa merelta pain katsottaessa
sekd parantaa mahdollisuuksia sovittaa uudisrakentaminen maisemaan verrattuna tilantee-
seen, jossa rantaviivan ja rakennusten valissa ei olisi puustoa tai muuta kasvillisuutta.

Kahdessa luonnosvaihtoehdossa osoitettavien uusien rakennuspaikkojen osalta kaavamaa-
raykselld ohjataan sddastamaian ne mahdollisimman metsdising, vaikka uusien rakennusten
kohdalla puustoa joudutaan poistamaan rakennusvaiheessa.

Pihapiirien osalta kasvillisuuden sailymiseen liittyy epavarmuutta, koska se on asukkaiden vas-
tuulla. Pihat kuitenkin ohjataan sdilyttdmaan nykyisenkaltaisina, jotta niiden kasvillisuudella
jasennelty luonne ja puutarhojen ominaispiirteet sailyisivat.

Kokonaisuutena kaavamuutos vaikuttaa huvila-alueen maisemaan mydnteisesti suojelemalla
arvokkaita kulttuurimaiseman piirteita ja edistdaen niiden sdilymista tulevaisuudessa.

5.3.7 Vaikutukset ilmastonmuutokseen ja muiden riskien nakokulmasta

Yleisesti ottaen kaavassa maaratty vanhojen rakennusten sailyttdminen ja suositeltu vahittai-
nen korjaaminen on ekotehokkaampaa kuin uuden rakentaminen. Lisdksi luonnosvaiheessa
mahdollistettava alueen pienimuotoinen tdydennysrakentaminen nykyisen yhdyskuntaraken-
teeseen ja infrastruktuurin yhteyteen on ekologisempaa esimerkiksi hajarakentamiseen ver-
rattuna.

Kaavan toimenpiteet eivat merkittavasti vaikuta alueen puuston maaraan, mutta yksittaisten
tonttien osalta puuston sdilyttaminen on omistajan harkittavissa. Puuston sdilyminen on mai-
semakuvan ja biodiversiteetin sailymisen lisaksi tarkeda ilmastonmuutokseen sopeutumisen
kannalta. Metsat sitovat hiilidioksidia ja toimivat hiilivarastoina seka tasaavat lampétilaeroja
ja rankkasateiden vaikutuksia.
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Kaava-alue, lukuun ottamatta paallystettyja katuja ja rakennuksia, toimii hulevesien imey-
tysalueena. Vetta lapaisevien pintojen sailymista ohjataan kaavamaarayksilla alueella, joka on
altis tulvavesille.

5.3.8 Ympariston hairiotekijat
Kaava-alueella vaikuttavat ympariston hairiotekijat liittyvat padaasiassa Smart Technology
Hubin teknologiakeskuksen rakentamisen ja tuotantoprosessin aiheuttamaan meluun. Tekno-

logiakeskuksesta aiheutuu meluhaittaa, johon ei pystyta talla kaavamuutoksella vaikutta-
maan.

Asemakaavan toteutumisesta ei aiheudu merkittavia ympariston hairidtekijoita.

5.4 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Asemakaavan kaavamerkinnat ja —-maaraykset esitetdan kokonaisuudessaan kaavakartalla
(kts. liite 1).

5.5 Ehdotusvaiheen julkisen nahtavillaolon aikana saapuneet lausunnot ja muistu-
tukset
Asemakaavaehdotus on ollut nahtavilla xx.xx.- xx.xx.2023. Ehdotuksesta jatettiin x lausuntoa
ja x muistutus.

5.6 Harkinta ehdotusvaiheen jalkeen
Asemakaavaehdotusta on saatujen lausuntojen ja muistutusten perusteella taydennetty ja
tarkistettu seuraavasti:
Asemakaavakarttaa ja —maaradyksia on tarkistettu seuraavasti: - xxx
Kaavaselostusta on tdydennetty seuraavasti: - xxxx

6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat
Asemakaavakartan ja kaavaselostuksen lisdksi toteutusta ohjaavat Suomen rakentamismaa-
rayskokoelma ja Vaasan rakennusjarjestys.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Tavoitteena on lainvoimainen asemakaava vuoden 2024 loppuun mennessa. Kaavaprosessin
etenemistd voi seurata kaavoituksen internetsivuilta: www.vaasa.fi/kaavoitus/ak1103.

Rakentamislupaprosessi on mahdollista aloittaa, kun asemakaava ja sen yhteydessa hyvak-
sytty tonttijako saavat lainvoiman. Kaava-alue on jo padosin rakennettua aluetta. Luonnosvai-
heessa esitetty mahdollinen lisdrakentaminen tulee tapahtumaan vahitellen.

Kevyen liikenteen vaylien toteuttaminen on Vaasan kaupungin vastuulla. Kuntatekniikka ajoit-
taa reittien rakentamisen budjettinsa mukaisesti.
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6.3 Toteutuksen seuranta

Asemakaavan toteutusta seurataan rakennuslupamenettelyn yhteydessa. Rakennusluvan
myontamisen yhteydessa tulee varmistua siitd, ettd suunnitelmat noudattavat asemakaavan
muutoksen tavoitteita erityisesti seuraavien asioiden osalta:

- Alueen kulttuuriympariston arvojen sailyminen ja uudisrakennuksen sopeutuminen
kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen ymparistoon.
- Rakennusten elinkaaren ja kunnon seuranta.

LITTEET

LIITE 1. Asemakaavakartta ja kaavamaaraykset.
LITE 2. Havainnemateriaali.

LIITE 3. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma.
LIITE 4. Asemakaavan seurantalomake.

LITE 5. Viheralueiden hoitoluokituskartta.

LIITE 6. Tonttijakokartta.
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