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Koskee kaupungin rekisterinpitoaluetta

Berdr stadens registerféringsomrade

Kaavoituksen pohjakartta tayttda asernakaavan pohjakartalle asetetut vaatimukset.

Planlaggningens baskarta uppfyller de krav som stallts pa& detaljplanens b

Vaasa Kiinteistdinsindori
23.11.2022

Vasa Fastighetsingenjor Perttu Linjama
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET
DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER

AP —1

Asuinpientalojen korttelialue, jolle voidaan rakentaa yhden asunnon erillispientaloja.
Uudisrakennuksen ensimmaiseen kerrokseen saa sijoittaa korkeintaan 80 prosenttia
rakennuspaikan rakennusoikeudesta.

Tontille sallitusta kerrosalasta korkeintaan 30 prosenttia saadaan kayttaa asumiseen
verrattavaksi tyo- tai liiketilaksi.

Sijaintipaikka tulee huomioida suunnittelussa sijoittamalla uudisrakennukset
korttelialueelle niin, ettd huvilarakennus pysyy lahiymparistonsa
dominanttirakennuksena.

Uudisrakennuksissa tulee olla harjakatto, materiaali saumapeltikatto.

Muualla kuin oleskelupihan puolella kuistit, terassit, erkkerit ym. muut véhéiset
rakennelmat saa rakentaa rakennusalan ulkopuolelle.

Talousrakennusten tulee olla harjakattoisia. Taloyhtion jatepiste tulee sijoittaa

%

talousrakennukseen.

Kvartersomrade for smahus, dar man kan bygga fristdende smahus med en bostad.

Iben nybyggnads forsta vaning far man placera hogst 80 procent av byggplatsens 5 /I
yggratt. - .

Av den pa tomten tillatna byggnadsratten hégst 30 procent far anvandas for arbets-

eller affarsutrymme, som motsvarar bostadsandamal. 1 O 3

Placeringen ska beaktas vid planeringen genom att nybyggnaderna placeras i
kvartersomradet sd att villabyggnaden forblir dominant byggnad i sin narmiljo.
Nybyggnaderna bor ha sadeltak av falsat plattak, .
Nagon annanstans 4n mot utevistelseomraden far kvistar, terrasser, bursprak m.m.
mindre konstruktioner byg%as utanfor byggnadsytan. _
Ekonomibyggnaderna bor ha sadeltak. Husbolagets avfallspunkt ska placeras i
ekonomibyggnaden. 500

TERVALEPPASUONTIE

Palvelurakennusten korttelialue.

Alueelle toteutettavat rakennukset ja rakennelmat tulee sovittaa maisemaan olevaa
puustoa ja kasvillisuutta mahdollisuuksien mukaan sailyttaen. Tarvittaessa alueen
Istutuksia tulee taydentaa alueelle tyypillisia puu- ja kasvilajeja kayttaen.

Rakennuksissa tulee olla harjakatto. |___|
Kvartersomrade for servicebyggnader. . . L
Byggnaderna och konstruktionerna som ska genomforas pa omradet ska i man av -
majlighet anpassas till landskapet genom bevarande av det tradbestand och den [ ]
vaxtlighet som finns. Vid behov ska omradets planteringar kompletteras med trad- | ]
och véx;[jslag st())m r’?r typcljsll<a liit')r omradet. E—
Byggnaderna bor ha sadeltak. -
]
L _
Lahivirkistysalue, lota hoidetaan ja tarvittaessa taydennysistutetaan Iuontotyyf)p.insa. —
Im_uka_usestl. Alueelle saa rakentaa yleista kayttoa palvelevia véhaisia rakennelmia tai ——
aitteita. _ _
Narrekreationsomrade som skéts och vid behov far kompletterande planteringar | ¢ ]

enligt sin naturtyp. Pa omradet far mindre konstruktioner eller anlaggningar for
allmant bruk byggas.

0 O O O

Yleinen pyséakdintialue. Alueelle saa sijoittaa muuntamon (rakennuksen koko enintdan
10 m2).

Omréade for allmén parkering. Pa omradet far placeras en transformator (byggnadens
storlek hégst 10m2).

Venesatama/venevalkama. ajo
Smabatshamn/Smabatsplats.

Suojaviheralue. Alue istutetaan ja hoidetaan monikerroksellisena. S
Skyddsgrénomrade. Omradet planteras och skéts mangskiktat.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva. I_ p _l
Linje 3 m utanfér planomradets grans. L ]

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Osa-alueen raja. |
Gréns for delomrade.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja. .
Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poistamista.
Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Kaupunginosan numero.
Stadsdelsnummer.

Korttelin numero.
Kvartersnummer.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat allmant omrade.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen

osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i byggnaderna, i byggnaden
eller i en del darav.

Rakennusala.
Byggnadsyta.

Ohjeellinen rakennusala.
Riktgivande byggnadsyta.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.
Byggnadsyta dar ekonomibyggnad far placeras.

Rakennuksen vesikaton ylimman kohdan korkeusasema.
Hojdlaget for den hogsta punkten pa byggnadens vattentak.

Istutettava puurivi.
Trédrad som bor planteras.

Katu.
Gata.

Ajoyhteys.
Kjtir%‘lijrb%ldelse.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa j.érg'_est_aa ajoneuvoliittymaa.
Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar férbjuden.

Pysakaoimispaikka.
Parkeringsplats.
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Merkinté osoittaa kunkin rakennusalalle rakennettavan rakennuksen yhtéjaksoisen
julkisivun enimmaispituuden metreina. Julkisivun yhtajaksoista enimmaispituutta ei
voi ylitt4 julkisivuja porrastamalla, vaan suurikokoisia rakennusmassoja tulee rikkoa
esimerkiksi kaantamalla rakennuksen massa ja harjasuunta.

Beteckningen visar maximilangden i meter for en enhetlig fasad p& en byggnad som
ska uEpfdras pa byggnadsytan. Den enhetliga maximilangden pa fasaden kan inte
overskridas genom mdragnln%ar i fasaden, utan stora pyganadsmassor ska brytas av
till exempel genom att vanda byggnadens massa och asriktning.

Alleviivattu luku osoittaa ehdottomasti kaytettavan rakennusten lukumaaran.
Det understreckade talet anger det antal byggnader som ovillkorligen ska iakttas.

Ulko-oleskelualueeksi varattu alueen osa. Pihoja ei saa aidata niin, etta taman alueen

\t/)htelselle kaytolle aiheutuu haittaa. | _ . . .
el av omrade som anges som omrade for utevistelse. Gardarna far inte inhdgnas sa

att det medfor olagenheter for den gemensamma anvandningen av det har omradet.

Istutettava alueen osa.
Omradesdel som ska planteras.

Ohjeellinen istutettava alueen osa.
Riktgivande del av omrade som skall planteras.

Alueen osa, jolla alueen kulttuurihistorian kannalta tarkeé kasvillisuus on séilytettava.
Taydennys- ja hoitoistutuksien kasvillisuusvalinnoissa ja tyylissa tulee huomioida
alueen kulttuurihistoria.

Del av omrade dar vikti véixtliﬁhet med tanke pa kulturhistorien ska bevaras. Vid
vaxtlighetsvalet och -stilen for kompletterande och vardande planteringar ska
omradets kulturhistoria beaktas.

Alueen sisdiselle jalankululle varattu alueen osa, jolla huoltoajo on sallittu.
For omradets interna gangtrafik reserverad del av omrade dar servicetrafik ar tillaten.

Ohjeellinen ulkoilureitti.
Riktgivande friluftsled.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa
v=vesi

For underjordisk ledning reserverad del av omrade.
v=vatten

SLf(ojeItava rakennus. Rakennustaiteellisesti ja/tai kulttuurihistoriallisesti arvokas
rakennus.

Rakennusta ei saa purkaa. Rakennuksessa saa suorittaa sellaisia lisarakentamis- tai
muutostoitd, jotka eivat tarvele sen rakennustaiteellista ja/tai kulttuurihistoriallista
arvoa tai tyylia.

Mikali rakennuksessa on aikaisemmin suoritettu tman tavoitteen vastaisia
toimenpiteitd, on rakennus korjaustdiden yhteydesséa pyrittdva korjaamaan tyyliin
sopivalla tavalla. Muutosten tulee perustua riittéviin selvityksiin.

Byggnad som ska skyddas. Arkitektoniskt och/eller kulturhistoriskt vardefull byggnad.
Byggnaden far inte rivas. | byggnaden far sadana tillbyggnads- och andringsarbeten
utforas som inte forstor dess arkitektoniska och/eller kulturhistoriska vérde eller stil.
Om sadana atgarder som strider mot detta mal tidigare har vidtagits i byggnaden, bor
man i samband med reparationer strava efter att byggnaden renoveras pa ett satt som
passar ihop med stilen. Andringarna ska basera sig pa tillrdckliga utredningar.

YLEISMAARAYKSIA

Uudisrakennukset tulee toteuttaa niin, etta ne sijainnin, muodon, mittakaavan,
materiaalien ja varityksen osalta sopivat alueen kulttuuriymparistoéon. Pihapiirin
alkuperaiset suojelurakennukset tulee kuitenkin olla selvasti erotettavissa omaksi
kokonaisuudekseen esimerkiksi uudisrakennuksista poikkeavan vérityksen tai
julkisivumateriaalin avulla.

Uudisrakennuksissa tulee olla harjakatto, Lonka kattokaltevuus yksikerroksisena
vahintaan 39 astetta ja | 1/2 -, | 2/3- tai Il -kerroksisena 27-33 astetta. Autotalli- ja
talousrakennusten kattokaltevuus voi olla loivempi.

Maanpinnan korkeusasemaa ei saa tarpeettomasti muuttaa. Rakennukset tulee
sovittaa luontevasti olemassa olevaan maastoon.

Ennen tdman kaavan lainvoimaisuutta rakennusluvan saaneelle rakennukselle
voidaan myontda muutos- ja korjaustdiden rakennuslupa sen estamattd, mita
asemakaavassa on méaratty o

-tontin rakennusalasta, silloin kun olemassa oleva rakennus sijaitsee sen alueen
ulkopuolella, joka on kaavassa merkitty rakennusalaksi.

-asuntojen lukumaarasta _ _

Auto- ja poIkupyéréEalkkOjen vahimmaismaarat: _
AP-tontti: Pyorapaikkojen maara 1 pp/30 k-m2 + saman verran salta suojattua
séilytystilaa. Autopaikkojen maara 1,5 ap / asunto.

P-tontti: Auto- ja polkupyorapaikkojen maara: 1 ap / 25 k-m2 seka 1 pp / 25 k-m2,

Hulevedet tulee mahdollisuuksien mukaan kasitella tai viivyttaa tontilla. Pihojen ja
ulko-oleskelutilojen tulee olla vehreité ja viihtyisia seké niiden viherrakentaminen
litetd&n hulevesien hallintaan teknisesti ja toiminnallisesti.
Rakentamattomat tontinosat, joita ei kayteta kulkuteina tai pysakaointiin, tulee pitaa
luonnontilassa tai istuttaa suosien paikan kulttuurihistoriaan soveltuvia
erinnekasveja. =~ e . ,
ontin kulkuvaylia tai pysakointipaikkoja ei saa asfaltoida, vaan niissa on kaytettava
vettd [apaisevaa paallystetta, kuten saumoiltaan lapaisevaa kivetystéa.

ALLMANNA BESTAMMELSER

Nybyggnader ska uppforas s& att de till laget, formen, skalan, materialet och

fargsattningen passar in i omradets kulturmiljo. De ursprungliga skyddade

by%gnaqlerna pa gardsomradet ska emellertid klart kunna avskiljas som en egen

helhet, till exempel med hjalp av en fargsattning som avviker fran nybyggnaderna

eller fasadmaterialet. . . _

Nykéyggnaderna ska ha sadeltak, vars taklutning med | vaning ar minst 39 grader och

med | 1/2 -, | 2/3- eller Il vaningar 27-33 grader. Garage- och ekonomibyggnadernas

taklutning kan vara mer langsluttande. . .

Markytans hgjd far inte &ndras i onddan. Byggnaderna ska anpassas pa ett naturligt

satt till den befintliga terrdngen. N .

Byg_?lov for reparationer och andringar kan beviljas en byggnad for vilken bygglov har

(tj)ew .atls innan denna plan har vunnit laga kraft utan hinder av vad som bestams i
etaljplanen o . .

-om tomtens byggnadsyta, i de fall da en befintlig byggnad finns utanfor det omréade

som har markts ut som byggnadsyta i planen.

-om bostadernas antal

Minimiantal for bil- och cykelplatser: _ .

AP- tomt: Antal cykelxlatser_ 1/30 m2 vy + lika mycket mot vader och vind skyddat

f(‘jrvarlngsutr?/mme. ntal bilplatser 1,5 bp/ bostad.

P-tomt: Antalet bil- och cykelplatser: 1 bp/25 m? vy samt 1 cp/25 m?2 vy.

Dagvattnet ska i man av mojlighet behandlas eller fordrojas pa tomten. Gardarna och
utevistelserummen ska vara lummiga och trivsamma och deras gronbyggande
ansluts tekniskt och funktionellt till dagvattenhanteringen. .

De obebyggda tomtdelar som inte anvands fér trafik eller parkering ska héllasi
naturtillstand eller forses med planteringar, dar traditionella vaxter som passar in i
stallets kulturhistoria gynnas. . .

Vagarna och parkeringsplatserna pa tomten far inte asfalteras utan pd dem ska
anvandas belaggning som slapper genom vatten, sasom stenlaggning med fogar som
slapper genom vatten.

Taman asemakaavan alueella oleville tonteille on laadittava erillinen sitova tonttijako.
For tomter pa detta detaljplaneomrade skall en separat bindande tomtindelning géras
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31. kaupunginosa

kortteli 103

katu—, litkenne—, virkistys—, erityis— ja vesialue

DETALJPLANEANDRING

Stadsdel 31

kvarter 103

gatu—, trafik—, rekreations—, special— och vattenomrdde
KASITTELYT KAAVOITUS
BEHANDLINGAR PLANLAGGNING
Vireilletulo / Aktuell 08.12.2020
Suunnittelujaosto / Planeringssektion 08.12.2020
OAS nihtavilla MRL §63 / PDB till paseende 19.08.2021 S tan ™ 1114
Kaavoitusjohtaja / Planlaggningsdirektor 08.12.2022 Mittakaava 1/1000
Valmistvaiheen kuulem. MRA §30 / Hérande i beredningsskedet 15.12.2022 Skala
Kaupunkiymparistélautakunta / Stadsmiljopnamnden 26.04.2023 h?f.,‘g','lﬂh av AMy
Julkisesti nahtavilla MRA §27 / Till allmant paseende 30.05.2023 R:Itratdanm MW
Kaupunginhallitus / Stadsstyrelse 18.09.2023 Pum
Kaupunginvaltuusto / Stadsfullmaktige 23.10.2023 Datum 19.4.2023

Paatoksen voimaantulosta ilmoittaminen MRL § 200 08.12.2023

Do Loksoloak e

Paivi Korkealaakso
kaavoitusjohtaja
planliggningsdirektor




