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Koskee kaupungin rekisterinpitoaluetta

Berdr stadens registerféringsomrade

Kaavoituksen pohjakartta tayttda asernakaavan pohjakartalle asetetut vaatimukset.

Planlaggningens baskarta uppfyller de krav som stallts pa& detaljplanens bas

Vaasa Kiinteistdinsinoori
23.11.2022 )
Vasa Fastighetsingenjor
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET
DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER

A P — 1 Asuinpientalojen korttelialue, jolle voidaan rakentaa yhden asunnon erillispientaloja.

Uudisrakennuksen ensimmaiseen kerrokseen saa sijoittaa korkeintaan 80 prosenttia

rakennuspaikan rakennusoikeudesta.

Tontille sallitusta kerrosalasta korkeintaan 30 prosenttia saadaan kayttaa asumiseen
verrattavaksi tyo- tai liiketilaksi.

Sijaintipaikka tulee huomioida suunnittelussa sijoittamalla uudisrakennukset
korttelialueelle niin, ettd huvilarakennus pysyy lahiymparistonsa
dominanttirakennuksena.

Uudisrakennuksissa tulee olla harjakatto, materiaali saumapeltikatto.

Muualla kuin oleskelupihan puolella kuistit, terassit, erkkerit ym. muut véhaiset
rakennelmat saa rakentaa rakennusalan ulkopuolelle.

Talousrakennusten tulee olla harjakattoisia. Taloyhtion jatepiste tulee sijoittaa

%

talousrakennukseen.

Kvartersomrade for smahus, dar man kan bygga fristdende smahus med en bostad.

Iben nybyggnads forsta vaning far man placera hogst 80 procent av byggplatsens 3 /I
yggratt. - .

Av den pa tomten tillatna byggnadsratten hogst 30 procent far anvandas for arbets-

eller affarsutrymme, som motsvarar bostadsandamal. 1 O 3

Placeringen ska beaktas vid planeringen genom att nybyggnaderna placeras i
kvartersomradet sd att villabyggnaden forblir dominant byggnad i sin narmiljo.
Nybyggnaderna bor ha sadeltak av falsat plattak, .
Nagon annanstans n mot utevistelseomraden far kvistar, terrasser, bursprak m.m.
mindre konstruktioner bygg?]as utanfor byggnadsytan. _
Ekonomibyggnaderna bor ha sadeltak. Husbolagets avfallspunkt ska placeras i

TERVALEPPASUONTIE

ekonomibyggnaden. 500
I
P Palvelurakennusten korttelialue. _ .
Alueelle toteutettavat rakennukset ja rakennelmat tulee sovittaa maisemaan olevaa

puustoa ja kasvillisuutta mahdollisuuksien mukaan sailyttaen. Tarvittaessa alueen
Istutuksia tulee taydentaa alueelle tyypillisia puu- ja kasvilajeja kayttaen.

Rakennuksissa tulee olla harjakatto. [

Kvartersomrade for servicebyggnader. . o R
Byggnaderna och konstruktionerna som ska genomforas pa omradet ska i man av -

majlighet anpassas till landskapet genom bevarande av det tradbestand och den [ ]

vaxtlighet som finns. Vid behov ska omradets planteringar kompletteras med trad- | ]
%ch véx;[jslag st())_m r’?r typcljsll<a li;t')r omradet. —
yggnaderna bor ha sadeltak. -

e o
e VL 3 Lahivirkistysalue, lota hoidetaan ja tarvittaessa taydennysistutetaan Iuontotyyf)p.insa. —
AN AN Im_uka_usestl. Alueelle saa rakentaa yleista kayttoa palvelevia véhaisia rakennelmia tai ——

aitteita.
Néarrekreationsomrade som skéts och vid behov far kompletterande planteringar |_ ¢ _|

enligt sin naturtyp. Pa omradet far mindre konstruktioner eller anlaggningar for
allmant bruk byggas.

0 O O O

Yleinen pysékointialue. Alueelle saa sijoittaa muuntamon (rakennuksen koko enintéan
10 m2).
Omréade for allmén parkering. Pa omradet far placeras en transformator (byggnadens
storlek hdgst 10m2).

Venesatama/venevalkama. ajo

Smabatshamn/Smabatsplats.

EV Suojaviheralue. Alue istutetaan ja hoidetaan monikerroksellisena. S
A A Skyddsgronomrade. Omradet planteras och skdts mangskiktat.
—— 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva. I_ p _l
Linje 3 m utanfér planomradets grans. L ]

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Osa-alueen raja. |
Grans for delomrade.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja. .
Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poistamista.
Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Kaupunginosan numero.
Stadsdelsnummer.

Korttelin numero.
Kvartersnummer.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat allmant omrade.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen

osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i byggnaderna, i byggnaden
eller i en del darav.

Rakennusala.
Byggnadsyta.

Ohjeellinen rakennusala.
Riktgivande byggnadsyta.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.
Byggnadsyta dar ekonomibyggnad far placeras.

Rakennuksen vesikaton ylimman kohdan korkeusasema.
Hojdlaget for den hogsta punkten pa byggnadens vattentak.

Istutettava puurivi.
Trédrad som bor planteras.

Katu.
Gata.

Ajoyhteys.
Kjtir%‘lijrb%ldelse.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa j.érg'_est_aa ajoneuvoliittymaa.
Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar férbjuden.

Pysakoimispaikka.
Parkeringsplats.

ju—pit=17

Merkinté osoittaa kunkin rakennusalalle rakennettavan rakennuksen yhtéjaksoisen
julkisivun enimmaispituuden metreina. Julkisivun yhtajaksoista enimmaispituutta ei
voi ylittd4 julkisivuja porrastamalla, vaan suurikokoisia rakennusmassoja tulee rikkoa
esimerkiksi kaantamalla rakennuksen massa ja harjasuunta.

Beteckningen visar maximilangden i meter for en enhetlig fasad p& en byggnad som
ska uEpfdras pa byggnadsytan. Den enhetliga maximilangden pa fasaden kan inte
overskridas genom mdragnln%ar i fasaden, utan stora pyganadsmassor ska brytas av
till exempel genom att vanda byggnadens massa och asriktning.

Alleviivattu luku osoittaa ehdottomasti kaytettavan rakennusten lukumaaran.
Det understreckade talet anger det antal byggnader som ovillkorligen ska iakttas.

Ulko-oleskelualueeksi varattu alueen osa. Pihoja ei saa aidata niin, ettd taman alueen

\t/)htelselle kaytolle aiheutuu haittaa. | _ . . .
el av omrade som anges som omrade for utevistelse. Gardarna far inte inhdgnas sa

att det medfor olagenheter for den gemensamma anvandningen av det har omradet.

Istutettava alueen osa.
Omradesdel som ska planteras.

Ohjeellinen istutettava alueen osa.
Riktgivande del av omrade som skall planteras.

Alueen osa, jolla alueen kulttuurihistorian kannalta tarkeé kasvillisuus on séilytettava.
Taydennys- ja hoitoistutuksien kasvillisuusvalinnoissa ja tyylissa tulee huomioida
alueen kulttuurihistoria.

Del av omrade dar vikti véixtliﬁhet med tanke pa kulturhistorien ska bevaras. Vid
vaxtlighetsvalet och -stilen for kompletterande och vardande planteringar ska
omradets kulturhistoria beaktas.

Alueen sisdiselle jalankululle varattu alueen osa, jolla huoltoajo on sallittu.
For omradets interna gangtrafik reserverad del av omrade dar servicetrafik ar tillaten.

Ohjeellinen ulkoilureitti.
Riktgivande friluftsled.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa
v=vesi

For underjordisk ledning reserverad del av omrade.
v=vatten

SLf(ojeItava rakennus. Rakennustaiteellisesti ja/tai kulttuurihistoriallisesti arvokas
rakennus.

Rakennusta ei saa purkaa. Rakennuksessa saa suorittaa sellaisia lisarakentamis- tai
muutostoitd, jotka eivat tarvele sen rakennustaiteellista ja/tai kulttuurihistoriallista
arvoa tai tyylia.

Mikali rakennuksessa on aikaisemmin suoritettu tAman tavoitteen vastaisia
toimenpiteitd, on rakennus korjaustdiden yhteydesséa pyrittdva korjaamaan tyyliin
sopivalla tavalla. Muutosten tulee perustua riittéviin selvityksiin.

Byggnad som ska skyddas. Arkitektoniskt och/eller kulturhistoriskt vardefull byggnad.
Byggnaden far inte rivas. | byggnaden far sddana tillbyggnads- och andringsarbeten
utforas som inte forstor dess arkitektoniska och/eller kulturhistoriska vérde eller stil.
Om sadana atgarder som strider mot detta mal tidigare har vidtagits i byggnaden, bor
man i samband med reparationer strava efter att byggnaden renoveras pa ett satt som
passar ihop med stilen. Andringarna ska basera sig pa tillrdckliga utredningar.

YLEISMAARAYKSIA

Uudisrakennukset tulee toteuttaa niin, etta ne sijainnin, muodon, mittakaavan,
materiaalien ja varityksen osalta sopivat alueen kulttuuriymparistoéon. Pihapiirin
alkuperaiset suojelurakennukset tulee kuitenkin olla selvasti erotettavissa omaksi
kokonaisuudekseen esimerkiksi uudisrakennuksista poikkeavan vérityksen tai
julkisivumateriaalin avulla.

Uudisrakennuksissa tulee olla harjakatto, Lonka kattokaltevuus yksikerroksisena
vahintdan 39 astetta ja | 1/2 -, | 2/3- tai Il -kerroksisena 27-33 astetta. Autotalli- ja
talousrakennusten kattokaltevuus voi olla loivempi.

Maanpinnan korkeusasemaa ei saa tarpeettomasti muuttaa. Rakennukset tulee
sovittaa luontevasti olemassa olevaan maastoon.

Ennen tdman kaavan lainvoimaisuutta rakennusluvan saaneelle rakennukselle
voidaan myontda muutos- ja korjaustdiden rakennuslupa sen estamatta, mita
asemakaavassa on méaratty o

-tontin rakennusalasta, silloin kun olemassa oleva rakennus sijaitsee sen alueen
ulkopuolella, joka on kaavassa merkitty rakennusalaksi.

-asuntojen lukumaarasta _ _

Auto- ja poIkupyéréEalkkOjen vahimmaismaarat: _
AP-tontti: Pyorapaikkojen maara 1 pp/30 k-m2 + saman verran salta suojattua
séilytystilaa. Autopaikkojen méara 1,5 ap / asunto.

P-tontti: Auto- ja polkupyorapaikkojen maara: 1 ap / 25 k-m2 seka 1 pp / 25 k-m2,

Hulevedet tulee mahdollisuuksien mukaan kasitella tai viivyttaa tontilla. Pihojen ja
ulko-oleskelutilojen tulee olla vehreité ja viihtyisia seké niiden viherrakentaminen
litetd&n hulevesien hallintaan teknisesti ja toiminnallisesti.
Rakentamattomat tontinosat, joita ei kayteta kulkuteina tai pysakaointiin, tulee pitaa
luonnontilassa tai istuttaa suosien paikan kulttuurihistoriaan soveltuvia
erinnekasveja. =~ e . ,
ontin kulkuvaylia tai pysékointipaikkoja ei saa asfaltoida, vaan niissa on kaytettava
vetta [apaisevaa paallystetta, kuten saumoiltaan lapaisevaa kivetysta.

ALLMANNA BESTAMMELSER

Nybyggnader ska uppforas s& att de till laget, formen, skalan, materialet och

fargsattningen passar in i omradets kulturmiljo. De ursprungliga skyddade

by%gnaqlerna pa gardsomradet ska emellertid klart kunna avskiljas som en egen

helhet, till exempel med hjalp av en fargsattning som avviker fran nybyggnaderna

eller fasadmaterialet. . . _

Nykéyggnaderna ska ha sadeltak, vars taklutning med | vaning ar minst 39 grader och

med | 1/2 -, | 2/3- eller Il vaningar 27-33 grader. Garage- och ekonomibyggnadernas

taklutning kan vara mer langsluttande. . .

Markytans hgjd far inte &ndras i onddan. Byggnaderna ska anpassas pa ett naturligt

satt till den befintliga terrdngen. o .

Byg_?lov for reparationer och andringar kan beviljas en byggnad for vilken bygglov har

(tj)ew .atls innan denna plan har vunnit laga kraft utan hinder av vad som bestams i
etaljplanen o . .

-om tomtens byggnadsyta, i de fall da en befintlig byggnad finns utanfér det omréade

som har markts ut som byggnadsyta i planen.

-om bostadernas antal

Minimiantal for bil- och cykelplatser: _ .

AP- tomt: Antal cykeIKIatser_ 1/30 m2 vy + lika mycket mot vader och vind skyddat

f(‘jrvarlngsutr?/mme. ntal bilplatser 1,5 bp/ bostad.

P-tomt: Antalet bil- och cykelplatser: 1 bp/25 m2 vy samt 1 cp/25 m?2 vy.

Dagvattnet ska i man av mojlighet behandlas eller fordrojas pa tomten. Gardarna och
utevistelserummen ska vara lummiga och trivsamma och deras gronbyggande
ansluts tekniskt och funktionellt till dagvattenhanteringen. .

De obebyggda tomtdelar som inte anvands fér trafik eller parkering ska héllasi
naturtillstand eller forses med planteringar, dér traditionella vaxter som passar in i
stallets kulturhistoria gynnas. . .

Vagarna och parkeringsplatserna pa tomten far inte asfalteras utan pd dem ska
anvandas belaggning som slapper genom vatten, sasom stenlaggning med fogar som
slapper genom vatten.

Taman asemakaavan alueella oleville tonteille on laadittava erillinen sitova tonttijako.
For tomter pa detta detaljplaneomrade skall en separat bindande tomtindelning géras
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ASEMAKAAVAMAARAYKSET Ak1114 Villa Gerby 19.4.2023
DETALJPLANEBESTAMMELSER

Merkinta

AF—1

Selitys

Asuinpientalojen korttelialue, jolle voidaan rakentaa yhden asunnon erillispientaloja.
Uudisrakennuksen ensimméiseen kerrokseen saa sijoittaa korkeintaan 80 prosenttia
rakennuspaikan rakennusoikeudesta.

Tontille sallitusta kerrosalasta korkeintaan 30 prosenttia saadaan kayttaa asumiseen
verrattavaksi tyo- tai liketilaksi.

Sijaintipaikka tulee huomioida suunnittelussa sijoittamalla uudisrakennukset korttelialueelle niin,
ettd huvilarakennus pysyy lahiymparistonsa dominanttirakennuksena.

Uudisrakennuksissa tulee olla harjakatto, materiaali saumapeltikatto.

Muualla kuin oleskelupihan puolella kuistit, terassit, erkkerit ym. muut véhaiset rakennelmat saa
rakentaa rakennusalan ulkopuolelle.

Talousrakennusten tulee olla harjakattoisia. Taloyhtion jatepiste tulee sijoittaa
talousrakennukseen.

Kvartersomrade for smahus, dar man kan bygga fristdende smahus med en bostad.

| en nybyggnads forsta vaning far man placera hogst 80 procent av byggplatsens byggratt.
Av den pa tomten tillatna byggnadsratten hogst 30 procent far anvandas for arbets- eller
affarsutrymme, som motsvarar bostadsandamal.

Placeringen ska beaktas vid planeringen genom att nybyggnaderna placeras i kvartersomradet
sa att villabyggnaden forblir dominant byggnad i sin narmilj.

Nybyggnaderna bér ha sadeltak av falsat plattak.

Négon annanstans an mot utevistelseomraden far kvistar, terrasser, bursprak m.m. mindre
konstruktioner byggas utanfor byggnadsytan.

Ekonomibyggnaderna bér ha sadeltak. Husbolagets avfallspunkt ska placeras i
ekonomibyggnaden.

Palvelurakennusten korttelialue.

Alueelle toteutettavat rakennukset ja rakennelmat tulee sovittaa maisemaan olevaa puustoa ja
kasvillisuutta mahdollisuuksien mukaan sailyttden. Tarvittaessa alueen istutuksia tulee
taydentéd alueelle tyypillisia puu- ja kasvilajeja kéyttaen.

Rakennuksissa tulee olla harjakatto.

Kvartersomrade for servicebyggnader.

Byggnaderna och konstruktionerna som ska genomféras pa omradet ska i man av mjlighet
anpassas till landskapet genom bevarande av det tradbestand och den véxtlighet som finns. Vid
behov ska omradets planteringar kompletteras med trad- och véxtslag som &r typiska for
omradet.

Byggnaderna bér ha sadeltak.

Lahivirkistysalue, jota hoidetaan ja tarvittaessa tdydennysistutetaan luontotyyppinsé mukaisesti.
Alueelle saa rakentaa yleista kayttoa palvelevia vahéisia rakennelmia tai laitteita.
Narrekreationsomrade som skéts och vid behov far kompletterande planteringar enligt sin
naturtyp. P& omradet far mindre konstruktioner eller anlaggningar for allmant bruk byggas.

Yleinen pysakointialue. Alueelle saa sijoittaa muuntamon (rakennuksen koko enintddn 10 m2).
Omrade for allmén parkering. P& omradet far placeras en transformator (byggnadens storlek
hdgst 10m2).
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Venesatama/venevalkama.
Smabatshamn/Smabatsplats.

Suojaviheralue. Alue istutetaan ja hoidetaan monikerroksellisena.
Skyddsgrénomrade. Omradet planteras och skéts mangskiktat.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Osa-alueen raja.
Grans for delomrade.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.
Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.

Risti merkinnén p&élla osoittaa merkinnén poistamista.
Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Kaupunginosan numero.
Stadsdelsnummer.

Korttelin numero.
Kvartersnummer.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
Namn pa gata, vdg, oppen plats, torg, park eller annat allmant omrade.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen

osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller i en del
darav.

Rakennusala.
Byggnadsyta.

Ohjeellinen rakennusala.
Riktgivande byggnadsyta.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.
Byggnadsyta dar ekonomibyggnad far placeras.

Rakennuksen vesikaton ylimmén kohdan korkeusasema.
Hojdlaget for den hogsta punkten pa byggnadens vattentak.
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Istutettava puurivi.
Tradrad som bor planteras.

Katu.
Gata.

Ajoyhteys.
Korforbindelse.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestad ajoneuvoliittymé&a.
Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar forbjuden.

Pysakaoimispaikka.
Parkeringsplats.

Merkinta osoittaa kunkin rakennusalalle rakennettavan rakennuksen yhtéjaksoisen julkisivun
enimmaispituuden metreind. Julkisivun yhtgjaksoista enimmaéispituutta ei voi ylittaa julkisivuja
porrastamalla, vaan suurikokoisia rakennusmassoja tulee rikkoa esimerkiksi kd&ntamalla
rakennuksen massa ja harjasuunta.

Beteckningen visar maximilangden i meter for en enhetlig fasad pa en byggnad som ska
uppforas pa byggnadsytan. Den enhetliga maximilangden pa fasaden kan inte dverskridas
genom indragningar i fasaden, utan stora byggnadsmassor ska brytas av till exempel genom att
vanda byggnadens massa och asriktning.

Alleviivattu luku osoittaa ehdottomasti kdytettdvan rakennusten lukumadran.
Det understreckade talet anger det antal byggnader som ovillkorligen ska iakitas.

Ulko-oleskelualueeksi varattu alueen osa. Pihoja ei saa aidata niin, ettd tdmén alueen yhteiselle
kéytélle aiheutuu haittaa.

Del av omrade som anges som omrade for utevistelse. Gardarna far inte inhagnas sa att det
medfor olagenheter for den gemensamma anvandningen av det har omradet.

Istutettava alueen osa.
Omradesdel som ska planteras.

Ohjeellinen istutettava alueen osa.
Riktgivande del av omrade som skall planteras.

Alueen osa, jolla alueen kulttuurihistorian kannalta tarked kasvillisuus on séilytettavé.
Taydennys- ja hoitoistutuksien kasvillisuusvalinnoissa ja tyylissé tulee huomioida alueen
kulttuurihistoria.

Del av omrade dar viktig véxtlighet med tanke pa kulturhistorien ska bevaras. Vid
véxtlighetsvalet och -stilen for kompletterande och vardande planteringar ska omradets
kulturhistoria beaktas.

Alueen siséiselle jalankululle varattu alueen osa, jolla huoltoajo on sallittu.
For omradets interna gangtrafik reserverad del av omrade dar servicetrafik ar tillaten.



ur

Ohjeellinen ulkoilureitti.
Riktgivande friluftsled.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa
V=Vesi

For underjordisk ledning reserverad del av omrade.
v=vatten

Suojeltava rakennus. Rakennustaiteellisesti ja/tai kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennus.
Rakennusta ei saa purkaa. Rakennuksessa saa suorittaa sellaisia lisarakentamis- tai
muutostoitd, jotka eivat tarvele sen rakennustaiteellista ja/tai kulttuurihistoriallista arvoa tai tyylia.
Mik&li rakennuksessa on aikaisemmin suoritettu tdmén tavoitteen vastaisia toimenpiteitd, on
rakennus korjaustdiden yhteydessé pyrittavé korjaamaan tyyliin sopivalla tavalla. Muutosten
tulee perustua riittaviin selvityksiin.

Byggnad som ska skyddas. Arkitektoniskt och/eller kulturhistoriskt vardefull byggnad.
Byggnaden far inte rivas. | byggnaden far sadana tillbyggnads- och dndringsarbeten utféras som
inte forstor dess arkitektoniska och/eller kulturhistoriska vérde eller stil. Om sadana atgérder
som strider mot detta mal tidigare har vidtagits i byggnaden, bor man i samband med
reparationer strava efter att byggnaden renoveras pa ett sétt som passar ihop med stilen.
Andringarna ska basera sig pa tillrackliga utredningar.

YLEISMAARAYKSIA

Uudisrakennukset tulee toteuttaa niin, etta ne sijainnin, muodon, mittakaavan, materiaalien ja
varityksen osalta sopivat alueen kulttuuriympéristoon. Pihapiirin alkuperaiset suojelurakennukset
tulee kuitenkin olla selvésti erotettavissa omaksi kokonaisuudekseen esimerkiksi
uudisrakennuksista poikkeavan vérityksen tai julkisivumateriaalin avulla.

Uudisrakennuksissa tulee olla harjakatto, jonka kattokaltevuus yksikerroksisena vahintdén 39
astetta ja | 1/2 -, | 2/3- tai Il -kerroksisena 27-33 astetta. Autotalli- ja talousrakennusten
kattokaltevuus voi olla loivempi.

Maanpinnan korkeusasemaa ei saa tarpeettomasti muuttaa. Rakennukset tulee sovittaa
luontevasti olemassa olevaan maastoon.

Ennen tdman kaavan lainvoimaisuutta rakennusluvan saaneelle rakennukselle voidaan myontéa
muutos- ja korjaustoiden rakennuslupa sen estamattd, mita asemakaavassa on maaréatty

-tontin rakennusalasta, silloin kun olemassa oleva rakennus sijaitsee sen alueen ulkopuolella,
joka on kaavassa merkitty rakennusalaksi.

-asuntojen lukumé&éarésta

Auto- ja polkupy6répaikkojen vahimmaismaarét:

AP-tontti: Pydrapaikkojen madré 1 pp/30 k-m? + saman verran saalta suojattua sailytystilaa.
Autopaikkojen mééra 1,5 ap / asunto.

P-tontti: Auto- ja polkupyérépaikkojen mééara: 1 ap / 25 k-m? seké 1 pp / 25 k-m?2,

Hulevedet tulee mahdollisuuksien mukaan kasitella tai viivyttaa tontilla. Pihojen ja ulko-
oleskelutilojen tulee olla vehreit4 ja viihtyisid seka niiden vinerrakentaminen liitetdén hulevesien
hallintaan teknisesti ja toiminnallisesti.

Rakentamattomat tontinosat, joita ei kdyteta kulkuteind tai pysékaintiin, tulee pitaa
luonnontilassa tai istuttaa suosien paikan kulttuurihistoriaan soveltuvia perinnekasveja.

Tontin kulkuvéylia tai pysékaintipaikkoja ei saa asfaltoida, vaan niissé on kaytettava vetta
lapdisevad paallystettd, kuten saumoiltaan 1&péisevaa kivetysta.

ALLMANNA BESTAMMELSER

Nybyggnader ska uppforas sa att de till Iaget, formen, skalan, materialet och fargsattningen
passar in i omradets kulturmiljo. De ursprungliga skyddade byggnaderna pa gardsomradet ska



emellertid klart kunna avskilias som en egen helhet, till exempel med hjélp av en fargséttning
som avviker fran nybyggnaderna eller fasadmaterialet.

Nybyggnaderna ska ha sadeltak, vars taklutning med | vaning &r minst 39 grader och med | 1/2 -
, 1 2/3- eller Il vaningar 27-33 grader. Garage- och ekonomibyggnadernas taklutning kan vara
mer langsluttande.

Markytans hgjd far inte andras i onédan. Byggnaderna ska anpassas pa ett naturligt satt till den
befintliga terréngen.

Bygglov fér reparationer och dndringar kan beviljas en byggnad for vilken bygglov har beviljats
innan denna plan har vunnit laga kraft utan hinder av vad som bestdms i detaljplanen

-om tomtens byggnadsyta, i de fall da en befintlig byggnad finns utanfor det omrade som har
mérkts ut som byggnadsyta i planen.

-om bostadernas antal

Minimiantal fér bil- och cykelplatser:

AP- tomt: Antal cykelplatser 1/30 m2 vy + lika mycket mot véder och vind skyddat
forvaringsutrymme. Antal bilplatser 1,5 bp/ bostad.

P-tomt: Antalet bil- och cykelplatser: 1 bp/25 m2 vy samt 1 cp/25 m2 vy.

Dagvattnet ska i man av méjlighet behandlas eller fordréjas pa tomten. Gardarna och
utevistelserummen ska vara lummiga och trivsamma och deras gronbyggande ansluts tekniskt
och funktionellt till dagvattenhanteringen.

De obebyggda tomtdelar som inte anvands fér trafik eller parkering ska hallas i naturtillstand
eller forses med planteringar, dar traditionella véxter som passar in i stallets kulturhistoria
gynnas.

Végarna och parkeringsplatserna pa tomten far inte asfalteras utan pa dem ska anvéandas
belaggning som slapper genom vatten, sasom stenlaggning med fogar som slapper genom
vatten.

Tamén asemakaavan alueella oleville tonteille on laadittava erillinen sitova tonttijako.
For tomter pa detta detaljplaneomrade skall en separat bindande tomtindelning géras
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1 UTLATANDEN
1.1 Gerby-Vastervik skargardsforening rf, 3.1.2023

1. Det parkeringsomrade som ar avsett for bathamnen bor utvidgas sa att det erbjuder tillrackligt med
parkeringsutrymme for dem som har hyrt en batplats. | detta sammanhang boér dven de utrymmeskrav
beaktas som uppstar i anslutning till lastningen av varor; Gerby bdthamn dr omradets viktigaste
lastningsplats ut i skargarden nar det géller byggnads- och annat material som transporteras saval
sommartid som vintertid.

2. | detaljplanen ska sdkerstallas att forbindelsen ut till isen kvarstar. Man kommer fér ndrvarande ut pa
isen i det norra hornet av Villa Gerbys tomt. Férbindelsen ut till isen ar viktig med tanke pa
rekreationsanvandning. Sarskilt viktig ar den for att kunna genomféra frakttransporter pa vintrarna. Med
tanke pa byggnads- och servicearbeten av omradets elnat ar det nodvandigt att bevara uttryckligen den
nuvarande svagt nersluttande rutten ut pa isen.

Bemétande: 1. | bada alternativen till detaljplaneutkast féreslds en utvidgning av parkeringsomradet till VL-
omrddet, genom vilken parkeringsomrdadet skulle fa totalt cirka 170 parkeringsplatser. Baithamnens och
parkeringsomradets interna arrangemang (lastningsplatser, férvaring av varor) avgérs vid en noggrannare
planering av omrddet.

2. | alternativen till detaljplanedndringsutkast har en férbindelse ut till isen som gdller planomrddet mdérkts
ut som en riktgivande friluftsled (ur).

Gerby-Vistervik Skdrgardsforening rf ldggs till pé deltagarlistan, vilket innebdr att féreningen framéver
kommer att sdndas en begdran om utldtande.

1.2 Vasa Elnat Ab, 19.12.2022

Pa LV- och LP-omradet kommer eleffekten att 6ka avsevart, sa det skulle vara bra att pa hela planomradet
mojliggdra byggandet av transformatorstationer, nedan tva forslag till transformatorstationer pa tomterna,
platserna finns pa EV- och AP-omradet. "Utéver den pa plankartan angivna byggnadsytan och byggratten
kan det inom kvartersomradena ocksa placeras konstruktioner fér teknisk forsérjning (sasom
transformatorstationer)”.

Bemétande: Efter granskningen av alternativen konstaterades att en Idmpligare plats fér
transformatorstationerna skulle vara inom LP-omrddet, sdledes fogas till LP-omrddet en bestmmelse som
tillater uppférandet av sma transformatorbyggnader.

1.3 Vasa Vatten, 22.12.2022

Vid planlaggningen av omradet ska planldggaren beakta den vattenforsérjningsinfrastruktur som redan
finns i omradet. Dess forekomst bor tryggas genom servitutsomraden. Nar tomtindelningen gors ska
planldggaren beakta att det ska vara mojligt att anlagga vattenférsorjning fran Klibbalkarrsvagen. Likasa ska
det vara majligt att inom kvartersomradet for servicebyggnader anldgga vattenforsorjning som ska tryggas
genom ett servitutsomrade som bildas. Ett méte om omradet har ocksa hallits med planlaggaren, vid vilket
Vasa Vatten har redogjort for planlaggningens utmaningar nar det géller vattenférsorjningen. Av denna
anledning har vi inte tidigare lamnat in nagot skriftligt utldatande om detta.

Vasa Vatten opponerar sig inte mot utvecklingen av omradet.
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Bemdtande: Observeras.

1.4 Gerby Skifteslag & Gerby Vattendelagarlag, 4.1.2023

Gerby skifteslag och Gerby vattendeldgarlag forordar alternativ 2. Detta alternativ innebar att
kvartersomradet fér smahus AP-1 och kvartersomradet for servicebyggnader P tillsammans utgér en
helhet, vilkens trafik inte sammanblandas med trafiken inom omradet fér smabatshamn LV. Det ar bast att
dessa funktioner sarkiljs. Detta underlattar dtgarderna for att uppratthalla en funktionell smabatshamn
med tillhérande trafik och parkering.

Gerby vattendelégarlag och Gerby skifteslag anser dven, att utvidgningen av parkeringsomradet pa stadens
mark vid stadens hamn pa det satt, som foreslas, ar viktig. Ytterligare storre parkeringsareal kan dessutom
skapas genom att staden rorlagger det 6ppna dike som nu finns mellan tillfartsvagen och det existerande
parkeringsomradet inom sjdlva hamnomradet.

Bemétande: Utgdende fran utlGtandet har man undersékt méjligheterna att omstrukturera
parkeringsplatsen sd, att diket pd parkeringsomrddets norra sida rérléiggs och parkeringsomrddet utvidgas
till att vara ovanpa diket. Planldggningen och kommuntekniken har pG basis av modelleringar konstaterat
att det antal extra platser som skulle fas pd det hdr sdttet dr marginellt, eftersom man gér miste om en del
av den gatuparkering som presenterats redan i tidigare utkast. Planldggningen anser ocksd att det dr viktigt
att det pd parkeringsomradet blir kvar ett grénomrdde bdde med hénsyn till de ekologiska aspekterna men
dven for att tydligt avgrdnsa parkeringsomrddet till att vara fristdende fran kérrutten, som for ndrvarande
I6per vid det nuvarande dikets norra kant.

1.5 Osterbottens forbund, 5.1.2023

For omradet galler Vasa generalplan 2030, som vann laga kraft 18.9.2014. Enligt generalplanen finns
detaljplanomradet inom ett omrade for service, handel och férvaltning (P), omrade for hamnverksamhet
(LV) och rekreationsomrade (V). Detaljplanomradet finns inom ett med tanke pa kulturmiljon vardefullt
omrade pa landskapsniva eller lokal niva (sk-2).

Detaljplanandringen r inte helt i enlighet med generalplanens méalsattningar, men Osterbottens férbund
konstaterar att dven om omradet i stérre utstrackning reserveras for boende mojliggor detaljplanen
smaskalig serviceverksamhet. Positivt ar att detaljplanen ger férutsattningar till att strandomradet bibehalls
tillgangligt for allmanheten.

Av de alternativa detaljplanlésningarna anser Osterbottens férbund att alternativ 1 ar battre eftersom
omradet for rekreation ar stérre och enhetligare och att kvartersomradet for servicebyggnader ar i
direktkontakt med bade hamn- och rekreationsomradet. Dartill mojliggor alternativ 1 storre
vegetationsytor pa kvartersomradet for smahus. Med tanke pa att det finns en del vegetation pa omradet
kunde bestammelsen for omradesdel som ska planteras med fordel kompletteras om bevarande av
befintlig vegetation.

Osterbottens férbund har i 6vrigt inget att pdpeka om planutkasten for Villa Gerby detaljplan.

Bemétande: Beaktas.
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1.6 Osterbottens museum, 5.1.2023

Museet har som mal att Villa Gerbys kulturhistoriskt vardefulla byggnader ska skyddas dven i
fortsattningen. Vidare bor garden och dess tva kulturhistoriskt vardefulla byggnader bevaras som en visuell
helhet; nybyggandet anpassas till de skyddade byggnaderna. Det kompletterande byggandet som anvisas
pa omradet ska forverkligas sa att Villa Gerbys byggnader skots och bevaras sa att de bildar en tydlig helhet
samt sa att Villa Gerbys visuellt dominerande stéllning i omradet bevaras.

| bada utkastalternativen har man beaktat behovet av att bevara tva kulturhistoriskt vardefulla byggnader
som en helhet pa samma tomt. Hérnbyggnaden i det forsta alternativet bildar en relativt stor och hog
byggnadsmassa som ar ett hot mot Villa Gerby-byggnadens visuellt dominerande stéllning. Museet anser
att det andra alternativets friare, mer organiska placering av mindre byggnadsmassor pa tomten &r ett
naturligare alternativ med beaktande av planomradets ndarmiljé och huvudbyggnadens lage pa tomten.

Pa basis av kulturmiljdinventeringen kan det uppsta ett behov av att precisera skyddsbestammelserna i
utkastet och anpassningen av nybyggandet till den befintliga helheten.

Bemétande: Beaktas.

1.7 Narings-, trafik- och miljécentralen, 25.1.2023

| den gallande detaljplanen har Villa Gerby och den gardsbyggnad som hor till gdrden skyddats med
beteckningen sr-3. Garden ar dven en kulturhistoriskt vardefull miljo.

Kulturmiljéinventeringen ar dnnu inte klar, vilket innebar att man inte kan ta stallning till den i det har
skedet. Det ar ocksa mojligt att skyddsbestammelsen sr-3 behdver preciseras. Nar det géller nybyggandet
finns det eventuellt dven ett behov av att precisera bestammelsen nar det galler hur nybyggandet ska
anpassas till den befintliga helheten.

NTM-centralen anser att garden och dess tva skyddade byggnader borde fungera som omradets
medelpunkt. Det 6vriga byggandet borde inriktas runt dessa sa att de dvriga byggnaderna inte till sin
storlek &r mer massiva eller mer dominerande. De Ovriga byggnaderna borde anpassas naturligt till denna
kulturhistoriskt vardefulla miljo. NTM-centralen anser inte att det ar nagot daligt alternativ att
kvartersomradet for servicebyggnader (P) skulle placeras lite langre bort fran huvudbyggnaden och att
trafikforbindelserna dit ordnas fran planomradets norra sida.

Ett utldtande om strandomradenas lagsta bygghojd har begéarts av Meteorologiska institutet. Kartor éver
vattnets utbredningsomraden vid olika 6versvamningssituationer finns pa webbplatsen “samlad
information om hanteringen av 6versvamningsrisker” https://www.vesi.fi/sv/samlad-information-om-
hanteringen-av-oversvamningsrisker/.

| det har skedet har NTM-centralen inte nagra andra anmarkningar om projektet.

Bemétande: Beaktas.
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2 ASIKTER

2.1 Naromradets invanare, 4.1.2023

Vi kommer att motsatta oss planandringen av Villa Gerby. Staden s6ker genom planandringen en avsevard
vardestegring av sin tomt och samtidigt sjunker vardet pa vart hus betydligt. | och med planandringen
forsvinner havsutsikten helt. Vi betalade ett hogt pris for var tomt uttryckligen med tanke pa havsutsikten
och lugnet.

Bemdétande: En fortdtning av stadsstrukturen dr ett av Vasa stads strategiska madl.
Kompletteringsbyggandet kommer att dndra vyerna fér mdnga stadsbor. Genom fértdtningen efterstrévas
dven andra férdelar dn de inkomster som fds av forsdljningen av tomtmark, men det dr sant att Vasa stad
far inkomster genom markens vdrdestegring. Intékterna gér det méjligt att genomféra stadens lagstadgade
service och dr till gagn fér alla kommuninvénare.

Fér att bevara anonymiteten fér den som ldmnat in dsikten har man med tanke pG bemétandet undersékt
situationen fér alla nybyggnader pa Klibbalkdrrsvéigen. lllustrationerna av dem presenteras i
detaljplanebeskrivningens avsnitt 5.3.1 Konsekvenserna for den byggda miljon. Det dr ovillkorligt att de
nybyggnader som uppférs pa Villa Gerbys tomt kommer att éndra vyerna frdan fastigheterna pd
Klibbalkdrrsvdgen. Den nuvarande, lagakraftvunna detaljplanen tillater dven tilliggsbyggande (100 m2 vy
tillbyggnad och 150 m2 vy garagebyggnad) samt att dessa byggnader placeras pd tomten betydligt friare
dn vad som anges i det planutkast som nu varit framlagt. Eftersom det mellan Klibbalkdrrsvégens tomter
och havet finns en gata och en annan fastighet (Villa Gerby) som har outnyttjad byggrdtt, kan man inte pd
ndgot sdtt garantera havsutsikten. Nybyggnader kan uppféras dven utan den anhéngiga detaljplanen. Att
motsdtta sig detaljplanedndringen garanterar alltsa inte att det inte kan komma nya byggnader som
skymmer havsutsikten. Aven fér ndrvarande ér vyerna dndé begrénsade, eftersom det pd Villa Gerbys tomt
dessutom finns andra byggnader samt trédd och tét buskvegetation.

Aven placeringen av byggnaderna pé den egna tomten pdverkar vyerna. Mdnga huvudbyggnader pd
Klibbalkdrrsvégen finns ldngst bak pa tomten, och framtill har ekonomibyggnader placerats som skymmer
en stor del av utsikten. Manga fastigheter har héga, solida sténgsel. Dessutom har huvudbyggnaderna
ndstan utan undantag byggts i en vaning éven om detaljplanen skulle ha méjliggjort byggande i tva
vaningar.

Den gdllande detaljplanens anvindningsédndamdl dr inte heller nGgon garanti fér lugnet i omrddet. P-
serviceverksamhetsbeteckningen tillater férutom mdngsidig service- och affdrsverksamhet éven t.ex.
serviceboende. En detaljplanedndring féreslds eftersom det skulle vara viktigt att ta i bruk villabyggnaden
pd nytt. Obebodda byggnader dr férutom en sékerhetsrisk éven lockande objekt fér vandaler.
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1 UTLATANDEN

1.1 Elisa Abp, 30.5.2023

Pa omradet finns Elisa Abp:s datakommunikationskablar, vilkas existens aktorerna pa omradet bor vara
medvetna om och dessutom se till ett tillrackligt skydd av kablarna.

Bemdtande: Beaktas.

1.2 Narings-, trafik- och miljécentralen, 26.6.2023
Kulturmiljé och byggnadsskydd

NTM-centralen anser att for att de byggnadshistoriska vardena ska kunna tryggas bor byggnadsytan for en
tackt bilparkering placeras langre bort fran de byggnader som ska skyddas. Den kulturmiljoutredning som
Vasa stads Planldggning gjorde &r 2023 saknas bland bilagorna.

Oversvidmningsskydd och drénering

Utifran planbeskrivningen bor detaljplanebestimmelserna utdkas med en allman bestimmelse om att
konstruktioner som &r kansliga for fukt bor placeras minst pa en héjdniva av +2,0 (N2000), om omradets
lage inte pa grund av reservationen for vagsvall kraver ett hogre hojdlage (se Tulviin varautuminen
rakentamisessa - Opas alimpien rakentamiskorkeuksien maarittamiseksi ranta-alueilla
[Oversvamningsberedskap vid byggande — guide i hur man faststéller l3gsta byggnadshéjd pa
strandomraden]). Vid behov kan en rekommendation om den ldgsta byggnadshojden begéras av
Meteorologiska institutet.

Omradesanvéndning

Programmet for deltagande och bedémning samt planbeskrivningen bér kompletteras till den delen de
hanger ihop med Osterbottens landskapsplan 2050, som dr under beredning, och vid behov bér de
markanvandningsmal som anges i landskapsplanen beaktas. Till 6vriga delar anser NTM-centralen att det
som NTM-centralen tidigare har tagit upp har beaktats. Darmed har den i detta skede inte langre nagot att
anmarka pa projektet.

1.3 NTM-centralens kompletterande tillagg, 30.8.2023:

NTM-centralen papekar att vagor eller is som tréanger upp pa land inte har beaktats i hojdlaget N2000
+2,00 m.

Bemétande: Byggnadsytan fér en téckt bilparkering har av trafikmdéssiga och funktionella orsaker placerats
i omrddets syddstra hérn. Byggandet styrs med detaljplanebestimmelser. Med dem séikerstills att den
tdckta bilparkeringen som byggs pd omrddet inte blir alltfér massiv eller dominerande i férhdllande till
omgivningen. Osterbottens museum anser i sitt utl§tande av 26.6.2023 att kompletterande byggande enligt
detaljplanelésningen inte minskar omrddets kulturhistoriska vérden.

Kulturmiljéutredningen ingdr inte som bilaga till detaljplanen. Den refereras i detaljplanebeskrivningen men
det dr ocksa méjligt att fa tillgdng till utredningen pd begdran.

Vasa stads byggnadsordning dr ett dokument med réttsverkan som styr byggandet. Det dr dessutom det
dokumentet som uppdateras oftast. | det faststdlls ocksa det ldgsta méjliga héjdldget fér konstruktioner
som dr kdnsliga for fukt: “Konstruktioner som dr kénsliga for fukt ska vara minst tvg meter hégre dn
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medelvattenstdandet eller byggnadens hojdldge vara sa hégt att konstruktioner som skadas nér de blir vata
finns ovanfér en éversvdmningshéjd som kan antas férekomma en gang pd hundra ér och dér
konstruktionerna ndr de blir vata har méjlighet att torka och material anvénds som tal att eventuellt bli
vata”. Ddrmed behéver héjdidget inte anges separat i detaljplanen. Klimatférdndringens inverkan pd
havsvattenstdndet kan inte forutses. De Idgsta héjdldgen som anges i detaljplanen kan vara férdldrade om
tio dr.

Utkastet till Osterbottens landskapsplan 2050 har delvis varit framlagt samtidigt med detaljplaneférslaget.
Ddrfér har det inte gdtt att beakta mdlen i utkastet i detaljplanematerialet. | detaljplanebeskrivningen Iédggs
till en anmdrkning om utkastet till landskapsplan.

1.4 Erillisverkot Oy, 20.6.2023

Projektet paverkar inte Suomen Erillisverkot Oy:s affarsverksamhet med natoperatorstjanster.

1.5 Gerby skifteslag, 25.6.2023

Gerby skifteslag har tagit del av det till paseende framlagda forslaget till detaljplanedndring géllande Villa
Gerbys omrade. Gerby skifteslag finner att det foreliggande forslaget inte dventyrar eller gor intrang pa
Gerby skifteslags omrade eller verksamheten i Gerby skifteslags smabatshamn. Forslaget har behandlats av
Gerby skifteslags syssloman 14.6.2023.

1.6 Osterbottens forbund, 21.6.2023

Detaljplanen finns inom omradet for Osterbottens landskapsplan 2040, som tradde i kraft 11.9.2020. Som
bast pagdr utarbetandet av Osterbottens landskapsplan 2050 och ett planutkast hélls framlagt 27.4—
31.5.2023. Energiforsorjning och stenmaterialférsorjning ar de teman som i forsta hand uppdateras.
Malsattningen ar att landskapsfullmaktige godkdnner landskapsplanen i slutet av ar 2024.

Fér omradet géller Vasa generalplan 2030, som vann laga kraft 18.9.2014.0sterbottens férbund har tidigare
gett utldtande om utkastet till detaljplan, vilket har beaktats i planprocessen. Osterbottens férbund har
inget att anmarka om forslaget till detaljplan.

Bemétande: Utkastet till Osterbottens landskapsplan 2050 har delvis varit framlagt samtidigt med
planférslaget. Ddrmed Iéggs det i planbeskrivningen till en anmdrkning om att landskapsplanen uppdateras.

1.7 Osterbottens museum, 26.6.2023

Det regionala ansvarsmuseet har haft som mal for planandringsprojektet att Villa Gerbys kulturhistoriskt
vardefulla byggnader dven i fortsattningen ska skyddas. Vidare bor garden och dess tva kulturhistoriskt
vardefulla byggnader bevaras som en visuell helhet; nybyggandet anpassas till de skyddade byggnaderna.
Det kompletterande byggande som anvisas pa omradet ska férverkligas sa att Villa Gerbys byggnader skots
och bevaras sa att de bildar en tydlig helhet samt sa att Villa Gerbys visuellt dominerande stéllning pa
omradet bevaras.

Utifran en kulturmiljéutredning som gjordes 2023 konstaterade bedémningsgruppen att Villa Gerby, som
daterats till borjan av villakulturen i slutet av 1800-talet, ar ett kulturhistoriskt betydelsefullt objekt med en
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rik historia som anknyter till lokala och nationella framstaende personer och viktiga handelser. Villan ar av
lokal betydelse tack vare dess narhistoria. De olika skikten i byggnaden aterspeglar bra den andring som
skett i villakulturen och hela samhallet fran slutet av 1800-talet fram till vara dagar. Huvudbyggnadens
forandrade yttre har delvis forsvagat dess beviskraft, och darfor ar det 6nskvart med aterstallande
reparationer. Dessa bor emellertid basera sig pa tillrackliga utredningar. Den lilla stugan har bevarat sin
ursprungliga skepnad battre an huvudbyggnaden.

Museet anser att detaljplaneforslaget uppfyller museets ovan namnda malsattningar och museet har
darmed inget att anmarka pa detaljplaneforslaget.

1.8 Vasa Elnat, 31.5.2023

Vasa Elnat har inget att anmarka.

1.9 Vasa Vatten, 30.5.2023

Nar omradet planlaggs bor den redan befintliga vattentjanstinfrastrukturen pa omradet beaktas och dess
forekomst tryggas genom servitutsomraden. Nar tomtindelningen gors ska det beaktas att det ska vara
mojligt att anlagga vattentjansterna fran Klibbalkarrsvagen. Likasa ska det vara mojligt att inom
kvartersomradet for servicebyggnader anldagga vattentjanster som ska tryggas genom ett servitutsomrade
som bildas.

Bemdtande: Beaktas.
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Blankett for uppfoljning av detaljplanen
Basuppgifter och sammandrag

Kommun
Planens namn

Datum for godkdnnande

Godkannare

Godkaénd enligt paragraf

Genererad plankod

Planomradets areal [ha]
Areal for underjordiska utrymmen [ha]

Stranddetaljplan
Byggplatser [antal]

Fritidsbost.byggpl. [antal]

905 Vasa Datum for ifyllning 08.12.2023

Villa Gerby

23.10.2023 Forslagsdatum 26.04.2023

V-kommunfullméktige Dat. fér meddel. om anh.gor. 19.08.2021

72 Kommunens plankod 1114

905V231023A72

1,5820 Ny detaljplaneareal [ha]
Detaljplanedndringens areal [ha] 1,5820

Med egen strand

Strandlinjens langd [km]
Med egen strand

Utan egen strand
Utan egen strand

Omrades- Areal | Areal | Vaningsyta | Exploateringstal | Andring i areal | Andring i vaningsyta
reserveringar [ha] [%] [m?vy] [e] [ha +/-] [m2vy +/-]
Sammanlagt 1,5820 | 100,0 1060 0,07 0,0000 510

A sammanlagt 0,4618 | 29,2 960 0,21 0,4618 960

P sammanlagt 0,1057 | 6,7 100 0,09 -0,5329 -450

Y sammanlagt

C sammanlagt

K sammanlagt

T sammanlagt

V sammanlagt 0,3294 | 20,8 -0,0376

R sammanlagt

L sammanlagt 0,6617 | 41,8 0,1010

E sammanlagt 0,0234 | 1,5 0,0234

S sammanlagt

M sammanlagt

W sammanlagt -0,0157

Underjordiska Areal Areal Vaningsyta Andring i areal Andring i vaningsyta
utrymmen [ha] [%] [m2vy] [ha +/-] [m2vy +/-]

Sammanlagt

Byggnadsskydd

Skyddade byggnader

Andring i skyddade byggnader

[antal]

[m2vy]

[antal +/-]

[m2vy +/-]

Sammanlagt

2




Underbeteckningar

Omrades- Areal | Areal | Vaningsyta | Exploateringstal | Andring i areal | Andring i vaningsyta
reserveringar [ha] [%] [m3vy] [e] [ha +/-] [m2vy +/-]
Sammanlagt 1,5820 | 100,0 1060 0,07 0,0000 510

A sammanlagt 0,4618 | 29,2 960 0,21 0,4618 960

AP-1 0,4618 | 100,0 960 0,21 0,4618 960

P sammanlagt 0,1057 | 6,7 100 0,09 -0,5329 -450

P/s -0,6386 -550

P 0,1057 | 100,0 100 0,09 0,1057 100

Y sammanlagt

C sammanlagt

K sammanlagt

T sammanlagt

V sammanlagt 0,3294 | 20,8 -0,0376
VL/s -0,3670
VL 0,3294 | 100,0 0,3294
R sammanlagt

L sammanlagt 0,6617 | 41,8 0,1010
Gator 0,1146 | 17,3

Lv 0,3609 | 54,5

LP 0,1862 | 28,1 0,1010
E sammanlagt 0,0234| 1,5 0,0234
EV 0,0234 | 100,0 0,0234

S sammanlagt

M sammanlagt

W sammanlagt -0,0157
w -0,0157
Skyddade byggnader Andring i skyddade byggnader

Byggnadsskydd

[antal] [m?vy] [antal +/-] [m2vy +/-]
Sammanlagt 2
Detaljplan 2
Ej detaljplan




Villa Gerby
HOITOLUOKAT SKOTSELKLASSER

A3 Maisemaniitty.
Landskapsang.
PINTA-ALAT
AREALER
613 m?
41 m?
Kokonaispinta-ala 654 m?2
Totalareal
M 2 Lahimetsa.
Narskog.
PINTA-ALAT
AREALER
3296 m?
Kokonaispinta-ala 3296 m?
Totalareal
M4 Suojametsa.
Skyddsskog.
PINTA-ALAT
AREALER
234 m?
Kokonaispinta-ala 234 m?2

Totalareal
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BLANKETT FOR KONSEKVENSBEDOMNING

Planens namn och planeringsomrade: ak1114 Villa Gerby

Mal for planeringen: Undersdkande av majligheterna for kompletterande byggande av Villa Gerbys villafastighet, granskning av
byggnadsskyddsbeteckningarna, omorganisering av bathamnens parkeringsomrade och uppdatering av foraldrade planbeteckningar

Beskrivning av planeringsomradet: Villa Gerbys villafastighet, gronomradet intill, Gerby smabatshamns parkeringsomrade samt narparkeringsomradet pa
andra sidan Klibbalkarrsvagen och delar av skogsomradet intill.

Konsekvensomrade: Gerbynas, Gerby; i och med byggnadsskyddsfragorna eventuellt &tminstone sadana konsekvenser som omfattar Vasa stad eller dven

mer omfattande konsekvenser

Sarskilda utredningar som behovs: Naturutredning, kulturhistorisk utredning

Serviceformer
Tillgang och tillganglighet
Inverkan pa efterfragan pa service

serviceverksamhet i mindre skala. Eftersom
servicekvarteret P/s styckas upp i tva, kan
serviceverksamhet fas med lagre troskel, utan
skyldighet att istandsatta villabyggnaderna. AP-1-
planbeteckningen mojliggor aven bevarandet i
serviceanvandning av de byggnader som hor till villan.
Att kombinera boende och service kan anda vara en
utmaning. +

men det ar inte sannolikt med t.ex. en sadan
ungdomslokal som naromradets invanare har dnskat.
Servicen okar trafiken och rérligheten i omradet. Det
finns en risk for att kombinerandet av
serviceverksamheten och boendet inte lyckas pa dnskat
sdtt och att servicen inte forverkligas. +/-

KONSEKVENSER SOM SKA BEDOMAS M Konselfvens octi dess inriktning i Observationer och
Planeringsomrade Konsekvensomrade samarbetspartner
X Planen moijliggdér mer boende i omradet (2—-3 nya Ingen betydande konsekvens.
Invanarantal och sldersstruktur smahus samt dndrande av Villa Gerby och dess
gardsbyggnad for boende).
X En 16sning i bolagsform mojliggor ett tatare Planen majliggér nya smahustomter inne i den Kommuntekniken,
genomférandesatt. ++ befintliga stadsstrukturen. Pa sa satt kan befintliga fastighetssektorn,
tjanster och trafiknat utnyttjas effektivt. ++ hussektorn, de
Samhallsuppbyggnadens enhetlighet skifteslag som
och effektivitet forvaltar
vattenomradet,
byggare och
byggherrar
X Detaljplanen mojliggor tre nya smahus samt dndrande | En l6sning i bolagsform erbjuder ett alternativt satt for Fastighetssektorn,
av Villa Gerby och dess gardsbyggnad for boende. Villa | egnahemshusboende i Vasa. Detaljplanen maojliggor hussektorn, Vasa
Boende, bostadsbestandet och Gerby kan eventuellt delas upp i tva bostader, och dven arrangemang av hantverkskvarterstyp i omradet, Vatten, Vasa Elnat,
boendealternativ gardsbyggnaden lampar sig t.ex. som ett minihus eller | dar boende och affdrsverksamhet kan kombineras. Om grannar, Osterbottens
for studerande/ensamboende. + detaljplanen genomfdrs medfor den troligtvis inte att museum, byggare och
utbudet pa hyresbostader 6kar. +/- byggherrar
X | Paplaneringsomradet ar det mojligt att fa ny slags Till omradet kan fas serviceverksamhet av ett nytt slag, Fastighetssektorn,

foretagarnai
omradet, eventuella
aktorer




Stadsbilden och landskapet, den byggda
kulturmiljon

Egenskaper i stadsbilden och landskapet,
vardeobjekt och storningar
Byggnadsskydd, kulturmiljo- och
landskapsomraden, fornlamningar

Genom detaljplanen starks skyddsstatusen fér de
historiska byggnaderna i omradet men ddaremot
moijliggor detaljplanen aven tillaggsbyggande, vilket
kan ha en kulturhistoriskt vardsankande konsekvens
for omradet. Genomférandet av omradet forutsatter
kunnig och omsorgsfull planering i samarbete med
byggnadstillsynen och museimyndigheterna. | och med
detaljplaneandringen kommer den tatare
stadsstrukturen att paverka landskapet i omradet samt
vyerna foér invdnarna i omradet. +/-

Genom detaljplanen skyddas de byggnader i omradet
som ar viktiga med tanke pa villakulturhistorien, vilka
dven har en storre betydelse for Vasas historia. +

Osterbottens
museum, grannar,
planerare,
byggherrar, omradets
invanare

Naturmiljén
Naturférhallanden
Naturens vardeobjekt och mangfald

Genom detaljplanen mgjliggors gronomradenas
skotsel och hjalpplantering, vilket inte varit mojligt
hittills p.g.a. deras /s-beteckning. T.ex. fallandet av
gammalt tradbestand kommer att paverka omradets
framtoning, naturens mangfald och potentialen for
kolsankor. En del av omradets gamla trad har dnda
upplevts farliga p.g.a. det 6kade antalet stormfallda
trad.

Rekreationsomradet bredvid bathamnen minskar i och
med att parkeringen utvidgas. Till dessa delar har
naturvardena visserligen forsvunnit redan tidigare,
men detaljplanen mojliggor inte heller t.ex.
aterbeskogning av dessa omraden. +/-

Inga betydande konsekvenser.

Natursallskap,
kommuntekniken,
gronomradesenheten,
miljosektorn

Gron- och rekreationsomraden
Omradenas karaktdr, mangd och
nabarhet

Omradenas kontinuitet
Rekreations- och friluftsleder

Genom detaljplanen ombesorjs att de nuvarande
friluftslederna bevaras. Den utvidgning av
rekreationsomradet vaster om Villa Gerby som
omfattar hela strandzonen garanterar invanarna
tilltrade till stranden ocksa nar omradet utvecklas.
Genom detaljplanen 6kas vaxtligheten vid
bathamnens parkeringsomrade avsevart jamfért med
det nuvarande. Omradets mangfald,
landskapsarkitektur och mikroklimatférhallanden
forbattras nar omradet, som blivit faltliknande till
karaktaren, far skuggande och svalkande véxtlighet.
Andrande av rekreationsomradet bredvid bathamnen
till ett parkeringsomrade inverkar inte pa omradenas
kontinuitet eller pa friluftslederna. ++

Planomradet ar en del av Vasa stads strandpark. Genom
att stranden ombildas till ett rekreationsomrade
sakerstalls i enlighet med stadens mal offentligt tilltrade
till stranden utanfor centrumet med 600-1 000 meters
mellanrum. | Gerby har stranden till stora delar
privatiserats. ++

Kommuntekniken,
gronomradesenheten,
naromgivningens
invanare




KONSEKVENSER SOM SKA BEDOMAS

Konsekvens och dess inriktning

Planeringsomrade

Konsekvensomrade

Observationer och
samarbetspartner

Arbetsplatser
Antal arbetsplatser
Nya verksamhetslokaler

Detaljplanen mojliggér i omradet affarsverksamhet i
liten skala. Den sysselsattande inverkan ar hogst nagra
personer.

Inga betydande sysselsattande konsekvenser.

Omradets
foretagare, aktorer

Trafik

Vag- och gatunat, parkering
Trafikmangd

Trafiksakerhet

Kollektivtrafik och gang- och cykeltrafik

Planeringsomradet hor till bilzonen. Nytt boende som
det kompletterande byggandet mojliggér medfor en
total resevolym pa 40 resor per dygn. Behovet av
parkering i omradet 6kar i och med boendet och den
mer omfattande verksamheten. For planeringsomradet
planlaggs endast en ny gatuanslutning. | detaljplanen
har dven en viktig forbindelse ut till isen markts ut. Pa
sa satt sakerstalls dven framdver en varutransportrutt
ut i skargarden. ?

Inga betydande konsekvenser.

Kommuntekniken,
planerare,
intressenter,
skifteslag som
forvaltar
vattenomradet

Samhallisteknik och energi
Anslutnings- och byggnadskostnader
Energiekonomiskhet

Ekonomiska konsekvenser

Att ansluta P-kvarteret till den befintliga
infrastrukturen innebar kostnader i nagon man,
eftersom det inte gransar till gatan. Det har innebar att
kommuntekniken maste dra ledningarna genom AP-1-
kvarteret till kvarterets grans. Fran kvarteren AP-1- och
P bor dven sommarvattenledningen for batbryggorna
flyttas. De skyddsbeteckningar som bor ges de gamla
villabyggnaderna kan forsvara reparerandet av dem
energiekonomiskt.

Staden far inkomster av forséljningen av fastigheten. |
och med underhallsskyldighetens bortfall minskar dven
de nédvandiga investeringarna. +

Kommuntekniken,
fastighetssektorn,
hussektorn,
planerare,
byggherrar

Miljostorningar och miljorisker
Luftkvalitet

Yt- och grundvatten

Jordman

Bullerstorningar

Stralning

Risker for miljoskador

Social miljo

Befolkningens mangfald

Alders- och specialgrupper

Social gemenskap

Sociala problem och sakerhet
Omradesimage och omradesbalans
Upplevd miljo

Det nybyggande som har planerats pa
planandringsomradet okar just inte befolkningens
mangfald i omradet, eftersom invanargruppen vad
giller fristaende smahus symtomatiskt ar mycket
homogen savil socialt som ekonomiskt. | AP-1-
kvarteret erbjuds anda majligheter till boende med
mer social gemenskap dn i smahusomraden i
allmanhet. En dndring av omradet till bade anvandning
aret runt och dygnet runt dkar sakerheten och minskar
risken for t.ex. skadegorelse. | detaljplanen har man

Att det kulturhistoriskt vardefulla omradet dndras till
bostadstomter kan inverka antingen positivt eller
negativt pd omradets image och upplevda miljé. Som en
skickligt forverkligad helhet kan Villa Gerby bli en
attraktionsfaktor som lockar till sig manniskor bade for
att bo och vistas pa omradet. Det finns en risk att den
serviceverksamhet och det boende som planeras i
omradet inte passar ihop. | sa fall kan
serviceverksamheten bli tvungen att ge plats, vilket
innebar att Gerbys servicenat forsamras ytterligare. ?

Aktorer, planerare,
byggherrar,
fastighetssektorn
byggnadstillsynen




forsokt styra det kompletterande byggandet sa att det
anpassas till det befintliga byggnadsbestandet och sa
att det ger tillrackligt med utrymme for att alltjamt
fungera som en egen helhet. De faktiska
konsekvenserna av det kompletterande byggandet for
den upplevda miljon pa planeringsomradet kan dock
ses forst nar planeringsarbetet framskrider.
Struktureringen och landskapsarkitekturen i fraga om
bathamnens parkeringsomrade har positiva
konsekvenser for omradets stadsbild och
trafiksakerheten. ?

Hur kan skadliga konsekvenser lindras?

Centralt for att kunna lindra de skadliga konsekvenser som rdknats upp ovan ar en omsorgsfull och skicklig byggnadsplanering. Det géller saval samordnandet av nybyggande och historiska
byggnader, samordnandet av serviceverksamhet och boende som dven reparationsplaneringen av historiska byggnader. | planerings- och genomférandeskedet dr samarbetet mellan
centrala parter sdsom byggnadstillsynen, fastighetssektorn och museimyndigheterna av hégsta prioritet. Aven de framtida invdnarna och aktérerna i omradet bor inkluderas i planeringen i
varje skede av processen.

BLANKETT FOR KONSEKVENSBEDOMNING

Syftet med blanketten ar att hjalpa planldggaren att géra konsekvensbedémningar i anslutning till planlaggningen. Blanketten fungerar som bade check- och
minneslista och syftet ar att den ska fyllas i under planldaggningens olika faser.

| begynnelsefasen ar det tillrdckligt att man identifierar vilka saker detaljplanen dndrar jamfort med nuldget. Identifieringen gors genom att ett kryss satts i
punkten M.

Man bor dock komma ihadg att andringen i sig inte dr en konsekvens, utan att &ndringen medfor konsekvenser.

I utkastfasen fylls blanketten i punkt for punkt och planens konsekvenser évervags bade for planeringsomradet och for konsekvensomradet. | samband med
varje konsekvens kan beteckningar anvandas om konsekvensens art:

+ + betydande positiv konsekvens - - betydande skadlig konsekvens

+ positiv konsekvens - skadlig konsekvens

? oklar konsekvens

| punkten Observationer och samarbetspartner kan antecknas vilka saker som bor beaktas.

Ifall det i utkastfasen upptacks betydande konsekvenser, bér de huvudsakliga resultaten av bedémningen i utkastfasen presenteras i mycket koncentrerad
form i texten i listan eller som en bilaga. Ifall det i utkastfasen finns ett utkast till planbeskrivning, kan resultaten av konsekvensbedémningen ocksa sattas in
som en del av beskrivningen.



| férslagsfasen granskas det om det har kommit dndringar i de saker som noteras i utkastfasen och gors de andringar som behdvs. Konsekvensbedémningen
tas in som en del av planbeskrivningen och de mest betydande konsekvenserna kan anféras som en del av texten i listan. Dessutom ska det i
planbeskrivningen anféras hur de skadliga konsekvenserna kan lindras.



