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Johdanto

Tassa esityksessa on kuvattu Vaasan seudun asuntoselvityksen keskeisimmat [oyddkset merkittavasti
laajemmasta raportista. Suositukset johtopaatdsten pohjalta I6ytyvat varsinaisen raportin luvusta 6.3.

Vaasan seudun asuntoselvitys on toteutettu etenkin Vaasan seudun asunto- ja maankayttopolitiikan,
palveluverkkojen suunnittelun seka GigaVaasa -tyon tueksi.

Selvityksessa on muodostettu kattava kuvaus Vaasan seudun aiemmasta kehityksesta ja nykytilasta,
minka pohjalta seudun tulevaa vaeston, asuntokuntien ja asuntotuotannon tarvetta on mallinnettu
neljalla skenaariolla aina vuoteen 2050 asti, huomioiden eri volyymiltaan toteutuvan GigaVaasa-
investoinnin synnyttamat vaikutukset. Skenaarioiden valilla on myds vaihtelua ilman GigaVaasa-
investointeja ennakoidun ns. peruskehityksen olettamuksissa.

Tydssa kerattiin myos kattava laadullisen tiedon aineisto rikastamaan tyon tulkintoja seka tarkasteltiin
ailempien investointien vaikutuksia tyopaikka- ja vaestdonkehitykseen seka asumiseen.

Tyon toteuttivat MDI (osa FCG:ta), Kaupunkitutkimus TA ja FCG:n kaupunkisuunnittelu.
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Toteutunut kehitys

Vaasan seudun nykytila ja aiempi kehitys



Toteutuneesta vaeston
kehityksesta

«  Vaasan seudun vaesto on kasvanut suhteellisen
tasaisesti viimeisen 50 vuoden ajan. 2000-luvun
alusta 2010-luvun puolivaliin asti vaesto kasvoi
vahvasti, mutta taman jalkeen kehitys oli
sinnittelevaa.

- Heikentynyt vaestdonkehitys 2010-luvun puolivalissa
johtui syntyvyyden laskusta ja heikentyneesta
asemasta maan sisaisessa muuttoliikkeessa.

- Maahanmuuton merkitys vaestoa kasvattavana
tekijana on kasvanut koko ajanjakson ajan. Taman
seurauksena seudun vieraskielisen vaeston osuus on
huomattavan korkea keskisuureksi
kaupunkiseuduksi.

«  Syntyvyys laski erittain voimakkaasti 2010-luvulla
mMuun Maan tavoin. Muutos kosketti Vaasassa
etenkin suomenkielisten ryhmaa.

Lahde: Tilastokeskus, statfin: vaestorakenne

Vaasan seudun vaestonkehityksen osatekijat
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Uusien asuntojen,
asuntokuntien ja vaeston
kehityksen yhteys

- Asuntokuntien maaran voimakas kasvu -
asuntokuntien suhteellinen kehitys merkittavasti
vaestda vahvempaa.

- Asuntotuotanto hiipui 2010-luvun lopulla -
viivastynyt reaktio heikentyneeseen
vaestonkehitykseen. Seudun asuntotuotanto jai
Jjalkeen muista keskisuurista
yliopistokaupunkiseuduista.

Suuria muutoksia:
1. Sinkkutalouksien voimakas kasvu
2. Vuokralla asuvien voimakas kasvu

3. Omistusasunnoissa asuvien nuorempien voimakas
lasku

4. Uusien asuntojen koon pieneneminen
5. Asuntokohteiden koon kasvu

Lahde: Tilastokeskus, statfin: asuntokunnat

Asuntojen, asuntokuntien ja asukkaiden kumulatiivinen
kehitys 2000-2022 Vaasan seudulla
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Sosiaalisia nakokulmia asumiseen

®  vVaasan seudun asukkaiden ja asuntokuntien sosioekonominen kehitys oli suhteellisen vahvaa 2010-
luvulla. Tyollisyys- ja tyottdmyystilanne sadilyi vahvana ja etenkin vieraskielisten ryhmassa kehitys oli hyvin
positiivista. Suomenkielisten ryhmassa tapahtui kuitenkin pienta heikentymista.

| Tulokehitys oli kuitenkin 2010-luvulla heikkoa seudulla, etenkin jos tulot inflaatiokorjataan. Inflaatio huomioiden
jo ennen vuotta 2022 vaasalaisten keskimaaraiset tulot laskivat.

|

Tukien kayton nakokulmasta Vaasan kaupungin tilanne on suhteellisen hyva. Esim. toimeentulo- ja
asumistukea kaytetaan vastaavasti tai hieman vahemman kuin muissa suurissa yliopistokaupungeissa. Vaasan
muulla seudulla tilanne on taas erittain hyva.

- Toimeentulotuki ja asumistukimenot kasvoivat 2010-luvun alussa, mutta suurin kasvu perustuu hallinnollisiin
uudistuksiin. Jos uudistusten vaikutus poistetaan perustoimeentulotukea saaneiden osuus laski 2010-luvun
lopulla ja 2020 luvulla ja asumistukimenot kasvoivat vain hyvin hillitysti (2,2 %) (Vaasan kaupungissa).

®  vaasassa on etenkin tulevaisuudessa relevantti riski segregaatiokehitykseen ja alueella on jo nyt yksittaisia
huono-osaisuuden keskittymia (joskaan merkittavasti segregoituneita alueita Vaasassa ei ole). Riski esimerkiksi
koulujen eriytymiseen on merkittava, mika voi johtaa laajempaan negatiiviseen eriytymiseen.

|

Vaasassa ja Mustasaaressa asuinpaikat ovat vahvasti eriytyneet etenkin ruotsin- ja suomenkielisten seka
ruotsin- ja vieraskielisten ryhmien valilla. Tama korostuu etenkin lasten ryhmassa. Kielipohjainen eriytyminen
on todellinen riski eriytymisen nakdkulmasta, kun huomioidaan myos suomenkielisten ruotsinkielisia

haasteellisempi sosioekonominen kehitys 2010-luvulla. A=
FCG. M ¥

KAUPUNKITUTKIMUS MDI

Hyvén elaman tekijat. Part of FCG.



Tuleva kehitys

Vaasan seudun vaeston, asuntokuntien ja
asuntotuotannon tuleva kehitys neljassa skenaariossa



Tulevan kehityksen mallinnus

Selvityksessa rakennettiin nelja eri vaihtoehtoista skenaariota kaupungin tulevasta vaestonkehityksesta,
huomioiden alueen aiemman vaestdnkehityksen rakenteen osatekijoittain, alueen tydpaikkakehityksen trendin seka
osassa skenaarioita mahdollisten GigaVaasa —-investointien toteutumisen vaikutukset kaupungin ja seudun tydpaikka-
seka vaestdonkehitykseen.

Neljan skenaarion vaestonkehityksen pohjalta mallinnettiin ensin asuntokuntien maaran ja rakenteen kehitysta
seka taman pohjalta uudisrakentamisen tarvetta.

Mallinnusten taustaksi tarkasteltiin neljaa kuntaa Pohjoismaissa, joihin kohdistui tai kohdistuu suuria teollisia
investointeja 2010- ja 2020-luvulla. Taman "case —tarkastelun” tavoite oli tunnistaa konkreettisia vaikutuksia, joita
suuret investoinnit ovat synnyttaneet ja hyddyntaa naita tietoja Vaasan mallinnuksessa.

Vaasan seudun mallinnuksessa muodostettiin ensin arvio seudulle syntyvista tyopaikoista kahdessa eri
skenaariossa, huomioiden suorat, valilliset ja kulutuksesta syntyvat tyopaikat. Mallinnuksessa huomioitiin merkittavan
osan tyopaikoista syntyvan muualle maahan. Alueelle syntyvien tydpaikkojen kohtaantoa suhteessa tyévoimaan
mallinnettiin huomioiden erikseen alueelta tyollistyvat, pendeldinnin muutokset seka uusien muuttajien rakenteen
(sis. asuntokuntarakenne).

Tietojen pohjalta muodostettiin nelja skenaariota Vaasan seudun tulevasta vaestonkehityksesta. Skenaarioissa
kaytettiin MDI:n vaestoennustemallia, joka huomio eri vaestonkehityksen osatekijoiden vaikutukset, ikarakenteen
muutokset yms. Vaestoskenaarioiden pohjalta laskettiin asuntokuntien kehitysta pelkkien demografisten
muutosten vaikutuksesta ns. viitehenkiléomallilla. Taman pohjalta laskettiin taas asuntotuotannon tarvetta.



Tuloksia case-tarkastelusta

Uusikaupunki Ainekoski Skelleftea Mo i Rana*
Investointi Valmet automotiven autotehdas Biotuotetehdas Akkutehdas
Milloin 2017 2017 2022, toiminta laajenee yha Valmistuu 2024, rakentaminen aloitettu
Alueen tydpaikkamuutos n.2 200 n 200 n. 4900 n. 1 800 (alustava arvio)

Alueen tyollisten muutos

Pendel6innin rooli

Vaikutukset alueen tyollisyyteen

Vaikutukset vaestoon

Vaikutukset asuntomarkkinoihin

Muita huomioita

n. 650, joista 300 muuttovoittona

1 550, etenkin Turun, Rauman ja Porin seuduilta

Tyottomyys vaheni merkittavasti, alueelta
tyollistyneiden/alanvaihtajien rooli suuri

Merkittava, mutta vain valiaikaisesti

Asuntomarkkinat eivat pystyneet vastaamaan taysin
investointiin. Etenkin vuokra-asuntojen saatavuus
suuri haaste; asuntomarkkinat kiristyivat
voimakkaasti.

Valillisista tyopaikoista vain pieni osuus sijoittui
kaupunkiin. Kaupungin kasvu olisi voinut olla

suurempaa, jos asuntokanta olisi pystynyt vastaamaan

kysyntaan. Tyopaikkojen epavarmuus hastanee kykya
sitoutua alueelle. Tydvoiman saanti haasteena.
Rakentamisvaihe ei juuri ndy kunnan tilastoissa.

80, joista kokonaan uusien muuttajien
osuus vain vdhdinen

120, etenkin Jyvaskylasta
Kohtuullinen

Hyvin vdhdinen/merkitykseton

Vahdinen

Rakentamisvaihe ei ndy juuri lainkaan
Ainekosken kehityksessa. Osa uusista
tyopaikoista korvasi vanhoja. Vaikutukset]
jaivat ylipadtaan vdeston osalta vaisuiksi.
Vililliset tyopaikat sijoittuvat muuhun
maahan lahes taysin

n. 4 350, myos naapurikunnissa kasvua.
Muuttoliikkeen merkitys (sekd maan
sisaltd ettd ulkomailta suuri

Ei vield tiedossa, oletettavasti
maltillinen-kohtuullinen

Merkittava, vaikka tyollisyystilanne oli
jo ennestaan erinomainen

Erittdin suuri, kasvu poikkeuksellista
suhteessa kunnan historiaan

Erittdin suuri, asuntomarkkinoilla ollut
osin haasteita vastata kysyntdan.
Vuokramarkkinoilla erityisesti
haasteita, korostaa sosiaalisia riskeja
huono-osaisten ryhmissa. Kuntaan
valmistumassa hyvin huomattava
maara asuntoja. Kuntaan tarvitaan
arviolta 10 000 uutta asuntoa vuoteen
2030 mennessa.

Vilillisista tyopaikoista merkityksellinen
osuus sijoittunut kuntaan, haaste
[oytaa tydvoimaa etenkin naille aloille.
Kasvu voi jatkua voimakkaana myos
tulevaisuudessa investointien
laajentuessa. Ulkomaalaistaustaisen
vdeston osuus korostunut uudessa
tyovoimassa.

Odotetaan n. 5 000 hlo kasvua (alustava arvio)

Rooli ei voi olla suuri kunnan vaikean ajallisen
saavutettavuuden takia

Oletettavasti merkittava, alueella ei
kuitenkaan merkittavaa tydvoimareservia

Toteutuessaan hyvin merkittava

Jo nyt asuntomarkkinoilla vain vahan vapaita
asuntoja, haaste skaalata pienen kunnan
asuntotuotantoa tarpeisiin.

Kaikki tiedot vasta arvioita. Myos Mo i
Ranassa ulkomaalaistaustaisen tyévoiman
merkityksen odotetaan olevan hyvin suuri.

*Mo i Ranan investointia vasta rakennetaan, kaikki vaikutukset ovat vasta arvioita



Akkutehdasinvestoinnin vaikutukset ovat Skellefteassa
jo nyt huomattavat!
(74 000 asukkaan kuntaan +5 000 uutta tyopaikka)

Skelleftean kunnan tyopaikkojen ja tyodllisten kehitys toimialan mukaan 2021-2023

A companies in agriculture, forestry .
B+C mining, quarrying, manufacturing
D+E energy and environmental companies
F construction industry
G trade
H transport and storage companies
| hotels and restaurants
J information and communication companies e
K financial institutions and insurance companies
L real estate companies
M+N professional, scientific and technical comp.
O public authorities and national defence
P educational establishments

Q human health and social work -

R+S+T+U establishments for arts etc.

US not available
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Olemassa olevat varaukset: 2 000 htv
- Oletettu koostuvan
kemianteollisuuden tyopaikoista.
- Jaoteltu vuosille 2024-2032

~

Mallinnus seudulle ja seudun ulkopuolelle syntyvista

tyopaikoista

- Kuinka paljon tyopaikkoja alueelle syntyy?

_/

V V

Valilliset tyopaikat
kertoimella 1.77
- Perustuu panostuotos
—tietoihin vuodelta 2019

Kulutuksen vaikutus
-Laskettu alueelle
syntyva palkkavaikutus,
Ja vaikutus kulutukseen

V V

Toimiala rakenne
vastaa Kotkan CAM

Toimialarakenne jaettu
eri palveluille

> >

- Skelleftean esimerkkia
hyoddyntaen, tunnistaen

Mallinnus alueelta

Mallinnus uusista
tyollistyvista pendeldivista

Mmaiden valiset erot vanhat.

- Olettama: uudet tydpaikat
ovat yhta houkuttelevia kuin

>

Muu tyévoima muuttaa alueelle )
- Maan sisaisen ja maahanmuuton merkitys
aiemmman ja Skelleftean esimerkin perusteella
- Seudun jakauma aiemman tyollisten muuton
perusteella )

>

v

Olettamat muuttajien rakenteesta
- Kieli- ika- ja sukupuolirakenne
- Muuttajien asuntokuntien rakenne

Arvio investointien synnyttamista tyopaikoista

=

INVESTOINTIEN VAESTOVAIKUTUKSISTA

ENNUSTESEEN OLETTAMA




Tyopaikkojen kehitys

Tiedossa olevat investoinnit synnyttavat noin 6 200
uutta tydpaikkaa vuoteen 2034 mennessa.

- Tydpaikoista hieman yli puolet, yhteensa 3 400
tyopaikkaa syntyisi Vaasan seudulle
mallinnuksessa.

- Tyopaikkoja syntyisi erityisen voimakkaasti 2020-
luvun puolivalin jalkeen. Todellinen tydpaikkojen
ajallinen sijoittuminen on vahvasti riippuvaista
kuitenkin investointien aikatauluista.

Tyopaikkoja etenkin teollisuuden alalle, silla
suorien tyopaikkojen lisaksi valillisia tydpaikkoja
syntyy etenkin teollisuuden alalle. Merkityksellisesti
tydpaikkoja myods useille palvelualoille.

Jos vastaavaa kehitysta jatketaan 2030-luvulle,
vuoteen 2040 mennessa syntyisi jopa 11 900
tyopaikkaa, joista 6 850 tyopaikkaa syntyisi
Vaasan seudulle.
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Suorat, valilliset ja kulutukseen perustuvat
tyopaikat

Vahvistuva kehitys, vuosittaiset tydpaikat Voimakas kasvu, vuosittaiset tyopaikat
900 - . 900
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Vaestoskenaarioiden olettamat

Is . . Syntyvyyden Kuolleisuuden Maan sisdisen Kansainvilinen
kenaario Pohjaolettama olettama olettama muuttoliikkeen olettamat muuttoliike Lopputulos
Vaasaan ei tule GigaVaasaan ) s Tulo- ja lahtdbmuuton rakenne
liittyvia investointeja. . Ikaryhmittaiset vuosien 2015-2022 . .
Peruskehitvs Tvépaikka- ia viesténkehitvs Vuosien 2017-2022  kuolemanvaarat, muuttoliikkeests Rakenne vuosista 2015-2022. Vaesto6 kasvaa
4 yopa Je . Yy hedelmallisyysaste elinikd nousee 2010- o Maltillinen kasvuolettama "sinnitellen”
vahvistuu hieman heikkoon ) Tulomuuttoon maltillinen
lukua vastaavasti
kauteen verrattuna. kasvuolettama
Sama kuin peruskehityksen Sama kuin peruskehityksen
. Vaasaan kaavaillut 2020- . . . . skenaariossa, mutta erillinen skenaariossa + erillinen Vaesto6 kasvaa 2020-
ahvistuva . Sama kuin muissa Sama kuin muissa . . . . iz s le
N luvun GigaVaasa - . L mallinnus GigaVaasa - mallinnus GigaVaasa - luvulla merkittavasti,
kehitys skenaarioissa skenaarioissa

investoinnit toteutuvat. investointien perassa

muuttavista

2020-luvun kaavaillut
investoinnit toteutuvat.
2030-luvulla tapahtuu
vastaavan kokoluokan
investointeja

Sama kuin peruskehityksen
skenaariossa, mutta erillinen
mallinnus GigaVaasa -
investointien perassa
muuttavista

Sama kuin muissa Sama kuin muissa

[Voimakas kasvu - L
skenaarioissa skenaarioissa

Rakenne vuosista 2015-2022,
mutta olettama
merkittavasta vetovoiman
vahvistumisesta.

Voimakas kasvu + olettama
edeltavan nopean kasvun
kauden vaestonkehityksen
logiikasta

Sama kuin muissa Sama kuin muissa
Maksimi skenaarioissa skenaarioissa
Sisaltaa voimakkaan kasvun

investointien perassa
Mmuuttaneiden mallinnuksen.

investointien perassa
muuttavista

Sama kuin peruskehityksen

skenaariossa + erillinen

mallinnus GigaVaasa -

investointien perassa
muuttavista

Sama kuin peruskehityksen

skenaariossa + erillinen

mallinnus GigaVaasa -

investointien perassa
muuttavista

sinnittelee tdman jalkeen

Voimakas vaestonkasvu
2040-luvulle asti

Erittdin voimakas
vaestonkasvu koko
ajanjakson ajan.
Realistinen
vaestonkehityksen
"maksimi” (nykyhetken
perusteella).




Vaasan ennustettu
vaestonkehitys neljassa
skenaariossa

Vuosien 2022-2050 aikana:

- Peruskehityksen skenaariossa Vaasan seudun vaesto
kasvaa 2 300 henkilolla eli 2,0 prosentilla. Kasvu painottuu
2020-luvulle ja on 2010-luvun loppua vahvempaa.

- Vahvistuvan kehityksen skenaariossa seudun vaestd kasvaa
6 400 henkilolla eli 5,7 prosentilla. Kasvu on erittain nopeaa
2020-luvun aikana, mutta hillittya taman jalkeen.

- Voimakkaan kasvun skenaariossa seudun vaestd kasvaa
11 500 henkilolla eli 10,1 prosentilla. Kasvu on voimakasta
vuoteen 2040 asti.

- Maksimiskenaariossa Vaasan seudun vaesto kasvaa 17 500
henkilélla eli 15,4 prosentilla. Kasvu olisi hyvin voimakasta
koko ennustejakson ajan ja ylittaisi edeltavan nopean
kasvukauden tahdin.

- Kasvu nojaa kaikissa skenaarioissa etenkin
maahanmuuttoon, joskin maan sisaisen muuttoliikkeen
merkitys korostuu vahvemman kehityksen skenaarioissa.
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Vaasan seudun vaestdnkehitys 2010-2050 neljassa
skenaariossa
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Vaasan seudun ennakoitu

vaestonkehitys koko maan

kontekstissa

Vaasan seudun ennustettu vaesténkehitys on

Ennakoitu vaestonmuutos seuduittain 2022-2040

Helsingin seutukunta

Vaasan seutukunta, MAKSIMI
Turun seutukunta
Tampereen seutukunta

Vaasan seutukunta, VOIMAKAS

I 15,3 %

I 13,2 %

I 10,4 %
I 0.4 %
I 0.0 %

. . .o . Oulun seutukunta I 0 %
suhteellisen vahvaa kansallisessa viitekehyksessa,
myos peruskehityksen skenaariossa. Vaasan seutukunta, VAHVISTUVA I 53 %
Porvoon seutukunta I 44 %
Kaikkien seutujen joukossa Vaasan seudun kehitys olisi*: Jyvaskylan seutukunta - 52 %
. Peruskehityksen skenaariossa 7. vahvinta Vaasan seutukunta, PERUS - 190%
. Vahvistuvan kehityksen skenaariossa 5. vahvinta Rovaniemen seutukunta 7%
- Voimakkaan kasvun skenaariossa 4. vahvinta Kuopion seutukunta 13 %
. Maksimiskenaariossa 2. vahvinta. Pletarsaaren seutukunta | 04%
Kokkolan seutukunta 27 % 1l
- Vaasan kaupungin asema maan sisidisessa Suupohjan rannikkoseutu 29 .
vaestonkehityksessa sailyy myos vahvana kaikissa Lahden seutukunta -38% NI
skenaarioissa vuosien 2022-2040 aikana. Lappeenrannan seutukunta 48% N
Peruskehityksen skenaariossa Vaasan kehitys on Joensuun seutukunta l499%
keskimaaraista keskisuurta kaupunkia vahvempaa,
vahvemmissa skenaarioissa suhteellinen kasvu olisi
maan karkea. Koko maa 26%
Mediaani seutu 93%

Heikoin seutu-21,5 %

*Jos seutujen kehitys vastaa MDI:n vuoden 2022 vaestdennusteen perusuraa 250% -200% -150% -100% -50% 00% 50% 100% 150% 20,0%



Kehitys Vaasan seudun sisalla neljassa
skenaariossa 2022-2040

Vaestonmuutos 2022-2040 (%)
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Ikaryhmittainen muutos 2022-2040

Ilkarakenteen muutos
2022-2040

4000

- Lasten ryhmissa tapahtuu huomattava muutos 2010-luvun
syntyvyyden laskun takia. Seudulla ja kaikissa seudun
kunnissa peruskouluikdisten maara vahenee merkittavasti
2020-luvun aikana, eika seudun kasvutahti vaikuta tahan

3000
kehitykseen merkityksellisesti. 2030-luvulla taas tulevan 2000
syntyvyyden vaikutus on suuri.
- Investointien toteutuessa Vaasan seudun tydikdinen 1000
vaesto6 alkaa kasvaa hyvin voimakkaasti. Kasvu painottuu
ensin 25-34-vuotiaiden tyodikaisten ryhmaan, jossa I I | I|
II" |

oletettavasti enemmisto tydn perassa tehdyista muutoista
tehdaan. Koko ajanjakson aikana kehitys nakyy 25-44-
vuotiaiden maaran voimakkaana kasvuna. liman
investointeja tyoikaisten kehitys on maltillista.

(@]

. . 1o . s -1000
- lakas vaesto kasvaa taas voimakkaasti yli 74-vuotiaiden
ikaryhmassa. Kasvu painottuu 2020-luvulla 75-84-vuotiasiin,
taman jalkeen kasvun painopiste on yli 84-vuotiaiden
-2000

ryhmassa. Investointien toteutumisella ei ole merkityksellista
vaikutusta iakkaiden ryhman kehitykseen, silla muutot naissa
ryhmissa ovat harvinaisia. Toisin sanoen seudun tuleva iakas
vaestd asuu jo nyt seudulla.

0-6 712 13-15  16-24  25-34 35-44 45-54 55-64 65-74 75-84 YIi85

B Peruskehitys mVahvistuva kehitys Voimakas kasvu B Maksimi
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va a sa n se u d u n e n n a ko it u 2022-2030 Peruskehitys  Vahvistuva kehitys vc;(i::s::jas Maksimi
vaestonkehitys koko maan ..
ko nte kStissa Ruotsi -102 209 202 718

Vieras -_

- Seudun eri kieliryhmien kehityksessa on ollut ja tulee
olemaan suuria eroja. Erot heijastelevat erilaisia
vaestonkehityksen mekanismeja seka suuria
ikarakenteen eroja.

Voimakas
. Vieraskielisten maara kasvaa voimakkaasti Vaasan 2030-2040 Peruskehitys  Vahvistuva kehitys kasvu Maksimi
seudulla tulevina vuosikymmenina. Kasvua selittaa .
Suomi -1644 -445

mMaahanmuuton jo nyt suuri rooli ja etenkin korostuva
rooli investointien toteutuessa. Samalla ryhman nuori Ruotsi -469 -345 101 631

- Vieraskielisen termi ei kuitenkaan ole samalla tavalla Vieras

toimiva enada vuonna 2040/2050, silla merkittava osa
nykyisista vieraskielisista on talldin de facto suomen- tai
ruotsinkielisia (jota ennustemalli ei huomio).

- Kotimaiset kieliryhmat supistuvat heikomman _ _ _ Voimakas o
. e . . . 2040-2050 Peruskehitys  Vahvistuva kehitys kasvu Maksimi
kehityksen skenaarioissa. Etenkin suomenkielisten
kehitys jaa heikoksi, ruotsinkielisten kehitys on taas Suomi
sinnittelevaa.
Ruotsi -76 -22 113 522
Vieras 2776 2882 3271 3436 ]

\
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Vaasan seudun ennakoitu
asuntokuntien kehitys

- Asuntokuntien kehitys poikkeaa vaestonkehityksesta.
Koska ikarakenteen muutokset muuttavat myos
asuntokuntien rakennetta, pelkasta vaestonkehityksesta
ei voi suoraan paatella asuntokuntien kasvua.

- Kaikissa skenaarioissa asuntokuntien maara kasvaa
vaest6a voimakkaammin (suhteellisesti mitattuna).
Tama korostaa asuntotuotannon tarvetta, joka on
suurempi kuin pelkasta vaestdnkehityksesta voisi
paatella. Tama myos tarkoittaa, etta asuntokuntien
keskikoko pienentyy ennustejakson aikana.

- Skenaariosta riippuen asuntokuntien maara kasvaa 5,1 -
16 prosentilla vuoteen 2040 mennessa (+2 900 -9 000
asuntokuntaa).

- Kaikissa skenaarioissa kasvu painottuu etenkin 2020-
luvulle ja 2030-luvun alkuun. Tama heijastelee etenkin
vaeston ikarakenteen muutoksia (etenkin iakkaimmissa
ryhmissa) seka investointien synnyttaman kasvun
ajoittumista.

«  Myos kaikissa seudun kunnissa asuntokuntien kehitys on
vaestda merkittavasti vahvempaa.

70000

65000

60000

55000

50000

45000

Asuntokuntien maaran kehitys vaestdskenaarioiden
perusteella Vaasan seudulla 2010-2050

© P a0 P P PP S PR P
S S S S S S S S S S S S S S S S S S
emmToteuma e Peruskehitys e=\/ahvistuva kehitys

Voimakas kasvu e Maksimi P
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Etenkin yhden henkilon asuntokuntien maara
kasvaa, asuntovaeston kasvu on tasaisempaa

Vahvistuva Vahvistuva
Muutos 2022-2030, asuntokunnat Peruskehitys kehitys Voimakas kasvu Maksimi Muutos 2022-2030, asuntoviestd Peruskehitys kehitys Voimakas kasvu Maksimi
Thenkis o T8 T 250 TINS0 W thewds _
2 henkiléd 798 1098 1098 1437 2 henkilé3 1596
3 henkiléd 75 181 180 314 3 henkil®3 225 543 540 942
4 henkiloa -28 50 50 173 4 henkilda -112 200 200 692
5 henkilsd -19 9 9 56 5 henkild 95 45 45 280
6 henkila 1 7 7 18 6 henkild 6 42 42 108
7 henkil6a tai enemman 1 5 5 11 7 henkil6a tai enemman 7 35 35 77
Vahvistuva Vahvistuva
Muutos 2030-2040, asuntokunnat Peruskehitys kehitys Voimakas kasvu Maksimi Muutos 2030-2040, asuntoviestd Peruskehitys kehitys Voimakas kasvu Maksimi
1 henkild 337 227 1634 1869 1 henkilo 337 227 1634 1869
2 henkil6d 373 421 832 1061 2 henkil6a 746 842 1664 2122
3 henkiléa 53 135 296 421 3 henkil6d 159 405 888 1263
4 henkiléa -104 -15 110 244 4 henkiléa | 416 60 440 976
5 henkil6a -63 -25 20 75 5 henkiléa -315 -125 100 375
6 henkil6a -8 1 1 23 6 henkiléa -48 6 66 138
7 henkil6a tai enemman -4 il 9 18 7 henkil4 tai enemman -28 7 63 126
Vahvistuva Vahvistuva
Muutos 2040-2050, asuntokunnat iPeruskehit S kehitys Voimakas kasvu Maksimi Muutos 2040-2050, asuntoviestd Peruskehitys kehitys Voimakas kasvu Maksimi
1 henkilg -87 -53 1 henkils -215 -87 -241 -53
2 henkiloa -55 26 59 277 2 henkila -110 52 118 554
3 henkil6d -81 71 10 93 3 henkiléi -243 -213 30 279
4 henkiléd -8 -3 94 187 4 henkilé -32 -12 376 748
5 henkil6a 16 17 62 101 5 henkiloa 80 85 310 505
6 henkilod 1 2 12 18 6 henkilod 6 12 72 108
7 henkilod tai enemman 1 1 9 11 7 henkiloa tai enemman 7 7 63 77
[XJ [Xd L3
Asuntokuntien kehitys Asuntovaeston kehitys

(asuntokunnissa asuvien henkiléiden maara)



Asunto-
tuotantoennuste
2022-2050

- Tulevan asuntotuotannon tarvetta
saatelee vaestonkasvun tahti seka
asuntokuntien rakenteessa tapahtuva
muutos.

«  2010-luvun lopulla asuntotuotanto oli
merkittavaa, vaikka vaestonkehitys oli
heikohkoa, silla asuntokuntien keskikoko
pienentyi voimakkaasti.

. Skenaarioittain peruskasvun skenaariossa
etenkin asuntokuntien pienentyminen
toimii asuntotuotannon tarpeen ajurina.
Voimakkaamman kasvun skenaarioissa
vaestdnkasvun merkitys taas korostuu.

+ Asuntotuotannon tarve jaa peruskasvun
skenaariossa aiempaa hillitymmaksi, silla
mallinnuksessa ei ole oletettu tapahtuvan
trendinomaista asuntokuntien
pienentymista. Kaikissa skenaarioissa
asuntotuotanto painottuu 2020-luvulle,
jolloin akkutehdasinvestoinnit seka
vaeston ikaantyminen tuottavat
merkittavaa asuntotuotannon tarvetta.

Ennakoitu Vaasan seudun
asuntotuotantotarve vuosittain

Toteutunut Perusvaihtoehto Keskivahva Vahva Maksimi
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Johtopaatoksia

Yhteenveto ja johtopaitokset



Johtopaitoksia tyosta 1/4

1. Vaestonkehityksen logiikan muutos. Luonnollinen vaestonlisdys heikkenee kuolleiden maaran kasvun takia.
Taman seurauksena seudun vaesto tulee vahenemaan ilman muuttovoittoja muusta maasta tai ulkomailta. Kaiken
tulevan vaestonkasvun taytyy siis tulla seudun tai maan ulkopuolelta. Tama taas korostaa veto- ja pitovoiman
seka naiden eteen tehtavien toimien merkitysta.

2. Maahanmuuton kasvava rooli. Vaestonkehityksen logiikan muutos korostaa maahanmuuton roolia entisestaan
tulevaisuudessa. Muutos on jo tapahtunut kansallisella tasolla — tulevaisuudessa kotimaiset "muuttajaresurssit”
vahenevat, pakottaen alueen joko jatkuvasti kasvattamaan osuuttaan pienenevasta maan sisaisesta potista tai
lisdamaan maahanmuuttoa.

3. GigaVaasalla olisi toteutuessaan merkittavia lyhyen ja pitkanaikavalin vaestovaikutuksia. Lyhyella aikavalilla
(tydikaisen)vaestonkasvu olisi suurta, ruokkien alueen elinvoiman kehitysta. Pitkalla aikavalilla investointi vahvistaisi
vahvan vaestdonkehityksen "kehaa” seudulla. Investoinnit voivat myos vahentaa tulevaisuudessa tarvetta muuttaa
pois Vaasan seudulta tydon perassa.

4. Tyovoiman tarjonta investointien haasteena. Ei voi olettaa ennalta, etta alueelle 16ytyy osaavaa tydvoimaa. Jos
tydvoimantarjonta muodostuu pullonkaulaksi, voivat investoinnit tai niiden vaikutukset jaada ennakoitua
vahaisemmaksi. Huomio myds valillisiin tyopaikkoihin. Tassakin tyoperaisen maahanmuuton merkitys tulee
olemaan suuri. Hallitusohjelman tiukennukset tyoperaiseen maahanmuuttoon voivat muodostua haasteeksi.

Myo6s maan sisdaisen muuttoliikkeen merkitys on kuitenkin suuri.
=
FCG. M §©
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Hyvén eldaman tekijat.



Johtopaitoksia tyosta 2/4

5. Vaatimukset asuntotuotannolle. Voimakas kasvu synnyttda etenkin Vaasan kaupunkiin merkittavaa
asuntotuotannon tarvetta. Skelleftean esimerkin mukaan tarve voi olla nopea ja huomattava. Asuntotuotannon
mahdollinen riittamattomyys on my®oés riski tyéovoiman ja vaestovaikutusten toteutumiselle. Asuntojen taytyy
MyOs vastata tulijoiden tarpeita seka samalla alueella jo olevien tarpeita (esim. kohtuuhintaisuus).

6. Vasaan seudun koko suojaa osin asuntotuotannon pullonkauloilta, mutta ei poista riskeja. Vaikka muutokseen
voidaan osin varautua, ilman paatdsta investoinneista asuntotuotantoa ei voida |dhtea skaalaamaan. Lisaksi
rakennussektorin ja asuntomarkkinoiden alavireisyys voi haastaa kykya vastata muutokseen.

7. Kasvu ja kasvun haasteisiin mahdollistaminen linkittyy kaikille politiikan aloille. Esim. muun palvelutuotannon
ja julkisen infrastruktuurin taytyy pysya kasvun perassa (joka tuottaa myos kaavoitukselle vaatimuksia). Vastaavasti
sosiaalisten riskien torjunta linkittyy ldhes kaikkeen kaupungin/seudun toimintaan. Voimakas kasvu vaatii
taloudellisia investointeja "etukenossa”, mika voi johtaa mm. velkaantumiseen, vaikka pidemman ajanjakson
aikana alue hyotyisi kasvusta myds taloudellisesti.

8. Erot seudun sisalla. Seudun tuleva vaestonkehitys tulee sailymaan eriytyneena myds tulevaisuudessa (jo pelkan
ikarakenteen erojen takia). Vaasan ja Mustasaaren vaestollinen painoarvo kasvaa. Investoinnit hyodyttavat
koko seutua vaeston osalta, mutta suurin hyoty jaa Vaasan ja Mustasaaren kuntiin.

9. "Varmat” demografiset muutokset (koululaiset ja idkkaat). Skenaarioon katsomatta seudun kaikissa kunnissa
tapahtuu 1) peruskouluikaisten romahdus, 2) yli 74- ja yli 84-vuotiaiden voimakas kasvu. Investoinnit eivat vaikuta ==

lahivuosikymmenina kovin relevantisti kumpaankaan naista ryhmista. FCG . M %

KAUPUNKITUTKIMUS MDI
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Johtopaiatoksia tyosta 3/4

10. Kielirakenteen muutokset ovat myos suuria. Etenkin vieraskielinen vaestd tulee kasvamaan merkittavasti —
voimakkaan kasvun skenaariot korostavat tata kasvua, silla tydperaisen maahanmuuton merkitys on suuri. Etenkin
suomenkielisten kehitys jaanee heikoksi, ruotsinkielisten ryhmassa kehitys on hieman vahvempaa. Vieraskielisten
osuus korostuu etenkin lasten ja tyodikdisten ryhmissa seka etenkin yksittaisissa kaupunginosissa.
Vieraskielisen kasitteen toimivuus kuitenkin vahenee ennustejakson aikana.

n. Vaeston ikdantymisen suhde asumiseen ja kunnan palveluihin. Erityisesti yli 84-vuotiaiden kasvu tulee olemaan
erittain suurta 2030-luvulla eika kasvu taysin paaty viela 2040-luvullakaan. Tama tuottaa vaatimuksia etenkin
hyvinvointialueelle, mutta myds seudun kunnille. Asuntokuntien rakenteessa tapahtuva muutos on hyvin
huomattava: yli 74-vuotiaiden etenkin yhden henkildn talouksien maara kasvaa erittain voimakkaasti koko
seudulla. Asumisen tarpeet muuttuvat etenkin pientaloalueilla, joissa saattaa syntya tarvetta muuttaa
saavutettavamman asumisen perassa. Ryhmaan liittyy myos merkittavia sosiaalisia riskeja.

12. Yhden henkilén asuntokuntien voimakas kasvu. Myos muissa ryhmissa pienten asuntokuntien maara kasvaa -
investoinnit korostavat tata ainakin aluksi. Tama tuottaa myos tulevaisuudessa tarvetta pienemmille
(vuokra)yksidille. Toisaalta merkittava osa yhden henkilon asuntokunnista hakee myds tilavampaa asumista ja
alueella pidempaan tyodssa olleet oletettavasti kayttavat palkkatulojaan myos tilavampaan asumiseen. Etenkin
investointien toteutumisen alkuvaiheessa pienten vuokra-asuntojen merkitys on suuri. Riittdvan monipuolisella

asuntotuotannolla voidaan mahdollistaa pysyva asuminen Vaasan seudulla.
&
&
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Johtopaaitoksia tyosta 4/4

13. Muiden demografisten muutosten vaikutukset asumiseen. Syntyvyyden lasku heijastuu jo nyt lapsiperheiden
kokoon negatiivisesti. Suuremmille asunnoille on kuitenkin selvaa tarvetta etenkin vahvemman kehityksen
skenaarioissa. Riittavan kokoisten ja kohtuuhintaisten perheasuntojen tarjonta helpottaa perheen perustamista ja
voi osin tukea syntyvyyden elpymista.

14. Yksipuolinen asuntotuotanto riskina. Liian yksipuolinen asuntotuotanto voi ruokkia sosiaalisia riskeja ja vahentaa
kunnan/seudun pitovoimaa. Haasteena kuitenkin toteuttaa markkinaehtoisesti monipuolista asuntotuotantoa
etenkin kerrostalovaltaisilla alueilla. Tuetulle asumiselle olisi selva tarve etenkin voimakkaan kasvun toteutuessa
asumiseen liittyvien riskien valttamiseksi.

15. Asumiseen liittyvat sosiaaliset riskit. Vaasassa on jo nyt tiettyja korostuneita sosiaalisia riskeja yksittaisilla alueilla.
Tietyt trendit (vuokra-asuminen, pienet as. kunnat, vieraskielisten voimakas kasvu) voi johtaa ja ruokkia
segregaatio- seka eriytymiskehitysta. Segregaatioriskin torjuminen vaatii aktiivisia palvelurajat ylittavia toimia
Vaasassa. Vahva investointeihin perustuva kasvu kuitenkin ennemmin vahentaa kuin korostaa tata riskia.

16. Vaasan riippuvuus yksittaisista suurista tyonantajista korostuneena riskina. Negatiivinen kaanne voisi nopeasti
kasvattaa alueen tyottdmien ja huono-osaisten maaraa, johon keskikokoisen kaupunkiseudun tyomarkkinat tuskin
pystyvat (ainakaan valiaikaisesti) vastaamaan. Toisaalta seudulla on jo nyt vastaava riski yksittaisten suurten
tydnantajien takia, jolloin seudulle kohdistuvat investoinnit monipuolistaisivat seudun tydpaikkarakennetta ja
vahentaisivat riippuvuutta yksittaisista toimijoista.

- Tutustu tarkempiin asuntoselvityksen perusteella laadittuihin asumisen FCG. M %§
kehittamisen suosituksiin Vaasan seudulla varsinaisen raportin luvussa 6.3 CAUPUNKITUTKINS MDI

. Hyvén elaman tekijat. Part of FCG.
(Vaasan seudun asuntoselvitys).
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