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1. BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER

1.1. Identifikationsuppgifter

Kommun:
Stadsdel:
Fastigheter:

Planeringstyp:
Planens namn:

Planens nummer:

Utarbetad av

Behandling:

905 Vasa

1

905-1-2001-6, 905-1-2001-1003 samt brandgatans
parkeringskvartersomraden och park 905-1-9906-1, 905-1-9903-4
samt 905-1-9906-4.

Andring av detaljplanen och tomtindelningen
Forsamlingscentret i centrum
1124

Vasa stad, Planlaggningen
planlaggningsarkitekt Oliver Schulte-Tigges
planlaggningsingenjor Heidi Kangasluoma
planassistent Birgitta Vilen

Kyrkoesplanaden 26 A, 2 vaningen
PB 3, 65101 VASA
fornamn.efternamn@vasa.fi

040 188 4187

Anhangiggorandet av detaljplaneé&ndringen har godkénts av
planeringssektionen i samband med att planlaggningsoversikten 2021
godkandes. Planen har anhangiggjorts med planlaggningsdirektérens
beslut och programmet for deltagande och bedémning har lagts fram
24.5 - 7.6.2023.

Planlaggningschefen godkénde att detaljplaneutkastet framlaggs med
sitt beslut 15.4.2024

Stadsmiljonamnden godkanner att detaljplaneférslaget framlaggs
uppskattningsvis hosten 2024

Detaljplaneférslaget godkanns foér behandling i stadsfullméktige
uppskattningsvis vintern 2024

Stadsfullméktige godkénner att detaljplanen vinner laga kraft i slutet av
ar 2024
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1.2. Planomradets lage

Planomradet finns i Vasa centrum pa en halv kilometers avstand fran torget mot sydvast.
Detaljplaneringen galler kvarteren pa adressen Skolhusgatan 26-28 (Forsamlingscentret),
Vasaesplanaden 3 (bostadsaktiebolag), Hovrattsesplanaden 4 (Tikanojas konsthem) samt
brandgatan (Konstnarsgranden) bredvid ovan ndmnda kvarter.
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Omradet som detaljplaneandringen galler angivet pa guidekartan

1.3. Planens namn och syfte
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Detaljplanens namn &r Forsamlingscentret i centrum, Detaljplan nr 1124. Planens
utgdngspunkt ar utvecklande av kvartersomradet for det s& kallade Forsamlingscentret i
Vasa till en hogklassig och mer mangsidig helhet &n for narvarande bland annat i enlighet
med stadens strategiska mal. Syftet ar att mojliggora kontorslokaler, boende, affarslokaler
och serviceverksamhet i kvarteret. Dessutom granskas i detaljplanen arrangemangen och
skyddsbehovet i kvarteret med flervaningshus vid Vasaesplanaden 3 A, omfattningen,
byggsattet och skyddsbestdammelserna for tillaggsbyggande vid Tikanojas konsthem, och
brandgatans karaktar sakerstalls. Planomradets areal ar cirka 0,8 ha.

Preliminar detaljplaneavgransning angiven pa ortofotot.
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1.4. Forteckning over bilagorna till beskrivningen

Detaljplanekarta

Planbeteckningar och -bestammelser

Program for deltagande och bedémning
Uppfoéljningsblankett for detaljplanen
lllustrationer av detaljplanen
Vaxelverkansdokument for detaljplaneprocessen

1.4.1. Forteckning dver dvriga handlingar, bakgrundsutredningar och kallmaterial
som ber6r planen

e Vasas gronomradesstruktur 2030. Planlaggningen

e En kulturhistorisk utredning, Bostads Ab Wasaesplanaden 3 A. 2022.
Planlaggningen

o Konditionsbeddmning, Skolhusgatan 26—28. 2021. Investigo Ab

e En byggnadshistorisk utredning om Vasas forsamlingsgard. 2021. NAC arkkitehdit
e Envardering av Vasas forsamlingsgard. 2021. NAC arkkitehdit.
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e En byggnads- och kulturhistorisk utredning, Tikanojas konsthem, 2024,
Planlaggningen (under arbete)

o Dagvattenutredning (under arbete)

¢ Naturinventering, 2023, Vasa stad, planlaggningen

e Skotselklasser av gronomradena, 2024, Vasa stad, planlaggningen

2. SAMMANDRAG

2.1. Planprocessens olika skeden
Anhangiggdrande av detaljplanen 24.5.2023

Programmet for deltagande och beddmning har godkants av planlaggningsdirektéren
12.5.2023 (26/2023 8)

Detaljplanens program for deltagande och beddmning har varit framlagt under perioden
24.5-7.6.2023.

Detaljplaneutkastet finns framlagt 23.4-23.5.2024.

2.2. Detaljplan

Planens utgangspunkt ar utvecklande av kvartersomradet for det sa kallade
Forsamlingscentret i Vasa till en hogklassig och mer mangsidig helhet an i nulaget bland
annat i enlighet med stadens strategiska mal. Syftet ar att mojliggéra kontorslokaler,
boende, affarslokaler och serviceverksamhet i kvarteret. Dessutom granskas i detaljplanen
arrangemangen och skyddsbehovet for kvarteret med flervaningshus pa Vasaesplanaden 3
A, omfattningen och sattet for tillaggsbyggande vid Tikanojas konsthem och brandgatans
kvalitetsfaktorer.

2.3. Genomférande av detaljplanen

| detaljplanen  mojliggérs en ny forsamlingscenterhelhet, byggande av
flervaningshusbostader och affarslokaler pa tomt 905-1-2001-6, nar detaljplanen har vunnit
laga kraft och projektet har beviljats bygglov. Detaljplanen mojliggor ocksa ett mattligt
tilaggsbyggande pa tomterna till Vasaesplanaden 3A och Tikanojas konsthem och ett
hdgklassigt genomférande av brandgatan.

3. UTGANGSPUNKTER
3.1. Utredning om forhallandena pa planeringsomradet

3.1.1. Allméan beskrivning av omradet

Planomradet finns i Vasa centrum pa en halv kilometers avstand fran torget mot sydvast.
Detaljplaneringen géller kvarteren pa adressen Skolhusgatan 26—-28 (Forsamlingscentret),
Vasaesplanaden 3A (bostadsaktiebolag) samt Hovréttsesplanaden 4 (Tikanojas konsthem).
Inom detaljplanens granser finns ocksa brandgatan som leder fran Vasaesplanaden till
Hovréttsesplanaden (Konstnarsgranden).
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Omradet som ska planlaggas hor till Vasas tata och kulturhistoriskt vardefulla
rutplanecentrumsstruktur.

3.1.2. Naturmiljon

For utredningsomradet har en naturkartlaggning gjorts under terrangsasongen 2023. Till
omradet gjordes totalt nio terrangbesok 2.5-11.9.2023. | terrangen kartlades omradets
allmanna drag, hackande faglar, och platser dar fladdermdss forokar sig och rastar soktes.
Under terrangbesoken bedomdes ocksa forekomstpotentialen for andra direktivarter pa
omradet.

Utifrdn terrangkartlaggningen kan féljande observationer framforas om omradets
naturforhallanden:

e Vid naturinventeringen patraffades inga enligt naturvards-, skogs- eller vattenlagen
skyddade naturtyper eller andra véardefulla livsmiljéer.

e Till de hackande faglarna horde totalt fem fagelarter. Av starkt hotade hackande arter
observerades tornseglare (EN) och grénfink (EN). De arter som réaknas till hackande
faglar har anpassat sig bra till att hacka i stadsmiljoer med manniskan som granne.

e | ruttkartlaggningen observerades under tva bestksganger en nordisk fladdermus
vid bagge. Utifran resultaten av kartlaggningen bedoms att det pa omradet inte finns
foroknings- och rastplatser for fladdermoss (78 § i naturvardslagen) och inte heller
for fladdermoss viktiga fodoomraden for Gver tio individer.

e Pa utredningsomradet finns inte lamplig livsmiljo som foroknings- eller rastplatser for
direktivarter sasom flygekorre eller akergroda.

Utredningsomradets naturforhallanden inventerades som basuppgift for
detaljplanlaggningen. Obijektet finns pa ett tatt bebyggt stadsomrade, dar det inte finns
betydande naturvarden.

Mer information i bilagan: Vaasan kaupunki | Vaasan seurakuntakeskuksen ak 1124
luontokartoitus 2023

3.1.3. Den byggda miljon

Pa planomradet finns byggnadsbestand fran olika tidsperioder. Byggnadsbestandets
byggnads- och kulturhistoriska varden har utretts och varderats i separata utredningar i
anslutning till det har detaljplanearbetet. Ett utredningsarbete for byggnaderna pa Tikanojas
konsthems tomt pagar. Byggnadernas skick har utretts vad galler tomten Skolhusgatan 26—
28. Da det galler Vasaesplanaden 3A och Tikanojas tomt har en konditionsgranskning inte
ansetts vara nodvandig. Skicket for byggnaden pa Vasaesplanaden 3A och Tikanojas
konsthems byggnader &r bra och anvénds enligt det som detaljplanen faststaller.
Byggnaden pa Vasaesplanaden 3A har konstaterats vara byggnads- och kulturhistoriskt
vardefull. Av byggnaderna pa Skolhusgatan 26-28 sags byggnads- och kulturhistoriska
varden i byggnaden frdn 1950-talet, men inte i byggnaden fran 1980-talet. Allvarliga
problem med byggnadens skick sdgs daremot pa tomtens byggnadsdel fran 1980-talet.
Ocksa i skicket pa byggnaden fran 1950-talet finns utmaningar. Tikanojas konsthems
byggnader har i en prelimindr undersokning konstaterats vara byggnadshistoriskt vardefulla.
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3.1.4. Markagoforhallanden

Omradet som ska planlaggas &gs av Vasa kyrkliga samfallighet, Bostads Ab
Vasaesplanaden 3 och i frdiga om brandgatan och Tikanojas konsthem Vasa stad.

3.2. Planeringssituation

Osterbottens landskapsplan 2040 har godkants av landskapsfullméktige 15.6.2020. | den
gallande landskapsplanen har planeringsomradet definierats som en kulturmiljo som &r
vardefull pa landskapsniva och delvis som rekreationsomrade.

I Vasa centrum galler Delgeneralplanen for centrum 2040, som godkants av
stadsfullméaktige 10.6.2019. | planen har foljande anvandningsandamal anvisats for det
omrade som planandringen galler:

¢ Nationellt vardefull byggd kulturmiljo: Byggnadsarvet varnas genom att omradet halls
i andamalsenlig anvandning. Omradets skala, karaktar, vardefulla stadsrum
(esplanader, brandgator, parker och torg) samt omradets arkitektoniskt och
kulturhistoriskt vardefulla byggnadsbestand bor bevaras. Nar omradet bebyggs eller
pa annat satt andras bor man ta hansyn till att omradets sarskilda varden bevaras.
Omradets kulturhistoriska varde bor framhavas genom kvalitetsmassig och
funktionell utveckling av brandgatu-, esplanad- och torgmiljoerna. F6r omradets
planer bor museimyndigheterna héras.

e Omrade for bostadsvaningshus (AK): Omradet reserveras framst for vaningshus
och annat urbant boende. P& omradet kan aven funktioner som stoder boendet,
sasom handel, arbetsplatser och service placeras.
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Utdrag ur delgeneralplanen for Vasa centrum 2040 Planeringsomradet har avgransats med rott.

| delgeneralplanen for Vasa centrum 2040 faststalls for det kvarter som detaljplanen galler
ett hogsta exploateringstal pa e=1,6. Faststéllandet av exploateringstalet har i
detaljplanearbetet baserat sig pa en analys av den befintliga byggda situationen. Malet med
delgeneralplanen for centrum har inte varit att satta ett exploateringstal sa att byggandet ska
minskas fran det nuvarande, utan dess syfte ar att mojliggora en okning av exploateringen
mattligt till exempel for genomforande av vindsbyggande. Syftet har ocksa varit att ge en
maojlighet for annat mattligt byggande i kvarteret, vilket framjar centrumstrukturens livskraft
och bl.a. majligheterna att bevara omradets kulturvarden sasom befintligt byggnadsbestand.

| de byggrattsuppgifter i fastighetssystemet som anvénts vid beredningen av
delgeneralplanearbetet for centrum har det funnits fel och brister och en del av uppgifterna
i systemet har blivit obeaktade. Pa tomterna pa det har detaljplaneomradet ar det en klart
storre total vaningsyta som byggts an vad byggratten ar. Eftersom det i delgeneralplanen
for centrum som basuppgift har anvants narmast tomternas byggratt, har det uppstatt en
situation dar den maximibyggratt som har faststallts i forhallande till helhetsmalen for
delgeneralplanen fér centrum har blivit for liten. Varje kvarter borde kunna vidareutvecklas
utifrfdn den nuvarande byggda situationen atminstone i nadgon man. Med tanke pa
utvecklandet av kvarteren ar det oskaligt att kréava att den totala byggratten sanks fran det
nuvarande. Tvartom och sa som ovan konstaterats ska utvecklandet av kvarteren i centrum
mojliggora en mattlig 6kning av byggnadsexploateringen, om den bade verksamhetsmassigt
och stadsbildsmassigt ar mojlig och kvalitetsmassigt kan motsvara omradets mal. | det har
fallet ar omradet en del av en byggd kulturmiljé av riksintresse, som satter hoga mal for
byggandet, vilket ovillkorligen ska beaktas vid planeringen.
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Utdrag ur detaljplanesammanstallningen

Planomradet ar i sin helhet detaljplanerat omrade.
Pa planomradet galler féljande tre detaljplaner:

. 29.11.1967 faststalld ak 378

. 26.1.1977 godkand ak 488

. 26.5.1987 godkand ak 691

| detaljplanerna har féljande anvandningsandamal anvisats for de omraden som
planandringen galler:

. Kvartersomrade for kyrkor och andra férsamlingsbyggnader (YK)
Kvartersomrade for flervaningshus (AK)
. Brandgatan som gar fran Vasaesplanaden till Hovrattsesplanaden i

detaljplaneomradets vastra kant anges med beteckningarna park (VP) samt omrade
for allmén parkering (LP).
. Kvartersomrade for museibyggnader (YM)
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4. OLIKA SKEDEN | UTARBETANDET AV DETALJPLANEN

4.1. Detaljplanens planeringsbehov

Vasa kyrkliga samfallighet har behov av att bygga lokaler pa tomten som betjanar
verksamhetens nuvarande behov och ar bra i skick. De befintliga lokalerna betjanar inte
behovet i dagslaget och byggnaderna betjanar inte sitt syfte i sitt nuvarande skick och i sin
nuvarande form. Enligt kyrkliga samfallighetens utredningar behodver de nya
forsamlingslokaler och en grundlig renovering av byggnaden frdn 1950-talet. Kyrkliga
samfalligheten vill utveckla tomten till en mangsidig helhet, dar det uppstar ocksa nytt
hogklassigt boende och bl.a. en affarslokal pa gatuniva.

Vasa stad onskar att det av detaljplaneomradet, dvs. forsamlingens tomt, Vasaesplanaden
3, Tikanojas konsthems tomt samt brandgatan utvecklas en hdgklassig, mangsidig helhet
enligt Vasas strategi.

4.2. Planeringsstart och beslut som galler den

Vasa kyrkliga samféllighet har ansdékt om planlaggning av sin tomt 2022. Vasa stads
fastighetssektor och Vasa kyrkliga samfallighet har ingatt ett avtal om inledande av
planlaggning, vilket godkants av stadsstyrelsen 21.2.2022. Vasa stad har ansett att det ar
nodvandigt att utoka detaljplaneomradet sa att det omfattar ocksa Vasaesplanaden 3 och
kvarterets brandgata. Efter att programmet fér deltagande och bedémning var framlagt har
Vasa stads planlaggning ansett att det ar nodvandigt att utoka detaljplaneomradet sa att det
omfattar ocksa Tikanojas konsthems tomt.

4.3. Deltagande och samarbete

4.3.1. Intressenter

. Planomradets och grannfastigheternas markagare, arrendatorer, foretag och
invanare
. Stadens sakkunnigmyndigheter:

Planlaggningen, Fastighetssektorn, Byggnadstillsynen, Kommuntekniken, Vasa
Vatten, Osterbottens raddningsverk, Osterbottens landskapsmuseum, Hussektorn

. Ovriga myndigheter och samarbetsparter:
Narings-, trafik- och miljiocentralen i Sodra Osterbotten/Miljpansvarsomradet,
Polisinrattningen i Osterbotten, Logistikregementet, Osterbottens férbund, Vasa Elnat
Ab, Vasa Elektriska Ab/fjarrvarmeenheten, Invanarforeningen i centrala Vasa rf

4.3.2. Deltagande och vaxelverkansforfaranden

Om anhangiggorandet av detaljplaneéndringen samt om framlaggandet meddelas i Vasa
stads officiella kungorelsetidningar (llkka-Pohjalainen, Vasabladet), pa anslagstavlan i
Tekniska verket samt pa Planlaggningens webbplats www.vaasa.fi/sv/planlaggningen. Till
planomradets markagare och markinnehavare har ett brev sants. Dartill kommer det vid
behov att ordnas véaxelverkansméten dér intressenterna har mojlighet att delta i beredningen
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av planen. Av myndigheterna begars utlatanden separat. Ovriga intressenter kan delta i
beredningen av planen pa féljande satt:

1. INLEDANDE: Program fér deltagande och bedémning (MarkByggL 63 §, MarkByggF 30
§)

Deltagande med en muntlig eller skriftlig asikt under den tid programmet for deltagande och
bedomning ar framlagt (14 dygn). Intressenterna hors om utgangspunkterna och
utredningarna, planarbetets tidtabell, de preliminara malen, faststallandet av intressenter
samt om ordnandet av véxelverkan. Asikterna tillstélls Vasa stads planlaggning.
Programmet for deltagande och bedémning revideras och kompletteras vid behov, varvid
det finns en uppdaterad version av programmet pa detaljplaneprojektets webbplats:
www.vaasa.filak1124

2. PLANUTKAST: horande i beredningsskedet (MarkByggL 62 §, MarkByggF 30 §)
Deltagande med en muntlig eller skriftlig asikt under den tid planutkastet ar framlagt (14/30
dagar). Intressenterna hérs om planens mal, utredningsarbetet och planutkastet. Asikterna
tillstalls Vasa stads planlaggning.

3. PLANFORSLAG: offentligt framlaggande (MarkByggL 65 §, MarkByggF 27 §)
Deltagande med en skriftlig anméarkning under den tid planférslaget ar framlagt (30 dagar).
Anmarkningarna tillstélls Vasa stads planlaggning. Efter behandlingen av
myndighetsutlatandena och eventuella anmarkningar gar planforslaget vidare for
godkénnande.

4. GODKANNANDE AV DETALJPLANEN (MarkByggL 52 §)

Stadsfullmaktige godkanner detaljplanen pa framstéllning av stadsstyrelsen. Andring i
stadsfullméaktiges beslut om godkannande av detaljplanen far sokas genom besvar hos
Vasa forvaltningsdomstol (MarkByggL 188 8§).

Dartill ordnas det vid behov vaxelverkansmoten dar intressenterna ocksa har mojlighet att
delta i beredningen av planen.

4.3.3. Myndighetssamarbete

Om detaljplaneomradet kommer det vid behov att foras en arbetsforhandling med NTM-
centralen innan detaljplanens férslagsskede.

4.4. Mal for detaljplanen

4.4.1. Mal enligt utgdngsmaterialet

Vasa kyrkliga samfallighets mal

Vasa kyrkliga samfallighets mal ar att pa tomten bygga lokaler som betjanar dess
verksamhet enligt de nuvarande behoven och &r bra i skick. De befintliga lokalerna
betjanar inte behovet i nulaget da det galler funktionen eller skicket. Enligt kyrkliga
samféllighetens utredningar behdver den nya férsamlingslokaler och en grundlig
renovering av byggnaden fran 1950-talet. Kyrkliga samfalligheten vill utveckla tomten till
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en mangsidig helhet, dar det uppstar ocksa nytt hogklassigt boende och bl.a. en affarslokal
pa gatuniva.

Forsamlingen har om detaljplanen och det planerade projektet gett foljande utlatande:

"Vi har granskat nuléget for den s.k. hérnbyggnaden pa Skolhusgatan 28 och &ndringen av
lokalerna till den av byggherren énskade anvandningen som bostads- och affarslokaler.
Konstruktionsmassigt borde det ar 1978 byggda objektet saneras sa att de fuktskadade
sandwich-fasadelementen och alla ytmaterial avlagsnas och ersatts med nya lésningar. Det
har skulle helt enkelt innebéra att det av byggnaden blir kvar bara en stomkonstruktion i
betong. Den nuvarande stommen lampar sig inte for den tilltdnkta bostads-
[affarslokalsanvandningen av foljande skal:

- ingangen till hrnbyggnaden sker frAn Vasaesplanaden och golvytan ar rejalt mycket
lagre an pa Skolhusgatan. Lokalerna i forsta vaningen har i tiden planerats sa att
lokalerna i andra vaningen kommer pa samma hojdnivd som 50-talsbyggnaden pa
Skolhusgatan 26. Det har har lett till att lokalerna delvis finns under markytan, vilket
inte fungerar for affarslokaler.

- Stadens krav pa att forsta vaningen, dvs. vaningen pa markplanet, reserveras for
affarslokaler lyckas inte heller med den nuvarande stommen vad géller
vaningshojden, eftersom teknikreserveringarna for affarslokaler forutsatter hogre
vaningshojd an normalt, och de nuvarande lokalerna ar annu delvis under marken.

- | nulaget finns hérnbyggnadens trapphus och hisschakt i byggnadens vastra énda,
vilket med tanke pa en kommande bostadsanvandning skulle leda till en I6sning dar
det i vaningarnas bottenlosningar skulle finnas en lang gang inne i byggnadsmassan.
Samtidigt skulle mdjligheten till att placera bostéader i den véstra @ndan och
havsutsikten i de 6versta vaningarna ga forlorad.

- Pelarférdelningen i den nuvarande betongstommen begransar bostadsplaneringen
utover det att lokalernas golvniva ar pa fel hojd.

- Den nuvarande stomlésningen mojliggor inte placering av bilplatser i kallaren delvis
inne i byggnadsstommen.

Forsamlingssalsdelen mellan den befintliga hornbyggnaden och 50-talsbyggnaden &r svar
att nd med tanke pa tillganglighetskraven, eftersom den finns delvis under markytan.
Rumshojden som krévs i den stora salen har lett till att den finns under markytan, vilket har
medfort ovan namnda praktiska problem och svérigheter att forena salsrummen med de
bredvidliggande lokalerna. Andring av forsamlingssalsdelen till affarslokals-/bostadsbruk &r
av ovan namnda orsaker valdigt svart och ekonomiskt olonsamt.

Markplansvaningen pa Skolhusgatan 28 har raknats till en G-vaning, dvs. den har inte
raknats med i vaningsytan i bygglovet. Om de har lokalerna skulle raknas med i vaningsytan
utéver lokalerna enligt huvudanvandningsandamalet i kallaren, skulle den kalkylerade
exploateringen vara 2, nar planen har tillatit bara 1,65. Allt det ovan namnda visar klart att
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det inte heller ur en ekonomisk synvinkel ar realistiskt att bevara ens stommen av
hérnbyggnaden.

Planlaggningen av tomten allmént

For att den ekonomiska ekvationen ska fas att fungera for hela tomten, borde
exploateringstalet vara ca 2,7 eller stérre. Nulagets planlaggning pa 2,5 ar absolut i nedre
gransen:

- med de har talen far man bilplatsskyldigheten placerad under jorden i ett plan,
forutsatt att hérnbyggnaden rivs, sa att man far parkeringen under den byggnaden.
Byggande av en parkeringskallare i tva plan med s& har sma exploateringstal ar inte
realistiskt i ekonomiskt hdnseende.

- detaljplanen ska vara flexibel bade vad géller vaningstalet och byggnadsytan.

- vaningstalet i nybyggnaden mot brandgatan helst 3, sa att det blir spelrum for
planeringen.  Exploateringstalet 2,5 begrénsar planeringsldsningen tillrackligt.
Kyrkliga samfélligheten kan behéva spelrum invid brandgatan, varfér hérnbyggnaden
minskar pa motsvarande satt.

- nar det galler Skolhusgatan 26 ska andring av vindslokalerna till bostadsbruk
mojliggoras. Optionen ska beaktas vid faststallandet av vaningstalet.

- Det ska vara mojligt att satta tak pa terrasserna pa de oversta bostadsvaningarna.
Mal for Vasaesplanaden 3

Vasaesplanaden 3 vill sékerstalla att de saker som inverkar pa boendekvaliteten beaktas i
tillracklig grad i detaljplanearbetet. Det har innebar sdkerstéllande av att den nuvarande
funktionen, dvs. boende, och byggnaden bevaras och t.ex. sékerstallande av
gardsarrangemangen och gardens estetiskt hoga kvalitet.

Vasa stads mal

Stadens mal ar att utveckla kvarteret mot en mangformig l6sning som i huvudsak baserar
sig pa den traditionella rutplanestadsidén och stdder stadens utvecklingsmal om en fortatad
och livskraftig centrumstruktur dér stadsmiljons vardefulla sérdrag samtidigt beaktas.

En funktionell mangsidighet 6nskas i kvarteret. Utover forsamlingens lokaler innebéar det
har bl.a. boende, affarslokal och kulturfunktioner. | detaljplanen kommer man att fasta
speciell uppmarksamhet pa ett trivsamt boende och metoder for att sakerstalla en mangsidig
och livskraftig stadsgronska i tata stadsbyggnadslosningar.

| anslutning till detaljplanen som &r under arbete faststélls de byggnads- och kulturhistoriska
vardena och byggnadsskyddsfragorna for forsamlingscentrets tomt, tomten pa
Vasaesplanaden 3 och Tikanojas konsthems tomt.
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Vasa stads syfte ar att planera sa att kvarterets brandgator blir bade lummiga och med tanke
pa parkering och kdrning till tomterna sa valfungerande och trygga miljoer som mgjligt.

4.4.2. Responsen pa programmet for deltagande och bedémning

Programmet for deltagande och bedémning lades fram med planlaggningsdirektorens beslut
12.5.2023. Under framlaggningstiden 24.5 — 7.6.2023 inkom 8 utlatanden och en &sikt.
Utldtanden inlamnade NTM-centralen, Fingrid, Osterbottens forbund, Osterbottens
museum, Suomen Erillisverkot, Telia Finland Oyj, Tukes, Vasa Vatten och Vasa Elektriska.
En asikt om projektet gav Foéreningen for byggda kulturarvet i Vasa. Nedan fdljer
sammandrag av utldtandena och asikten samt Planlaggningens bemétanden av dem: De
ursprungliga utlatandena har samlats i ett separat vaxelverkansdokument.

NTM-centralen i S6dra Osterbotten:

NTM-centralen paminner om att Vasaesplanaden hor till malnatet for stora
specialtransporter. Vid beredningen av planen ska RKY-omradet, parkomradena och
objektet som skyddats med statens forordning beaktas. NTM-centralen konstaterar féljande
i sitt utlatande: “"Tryggandet av de nationella vardena ska ombesoérjas och planeringen far
inte std i strid med den saregna karaktaren och sardragen for byggda kulturmiljoer av
riksintresse. lllustrationer ska goras Over kvartersomradet, dar man kan klarlagga
kvartersomradets stadbildsméssiga framtoning.” ”| samband med den fortsatta beredningen
av planen ska hanteringen av dagvatten och férekomsten av eventuella sura sulfatjordar
beaktas vid planeringen.”

"For ett eventuellt utlatande i utkast-/forslagsskedena bor man till NTM-centralen lamna in
handlingar och utredningar om hur detaljplaneprojektet framskrider. Gamla utredningar kan
anvéndas i tillampliga delar.”

Osterbottens férbund:

Osterbottens forbund konstaterar att planomradet hor till Osterbottens landskapsplan 2040
och for Vasa centrumomrade galler delgeneralplan 2040. Omradet galler en vardefull
byggd kulturmiljo, vilket har beskrivits bra i PDB. Osterbottens forbund forutsétter att
byggnadsskyddsfragorna beaktas i detaljplanen.

Osterbottens museum:

Osterbottens museum konstaterar att motsvarande férsamlingscenter i
stadscentrumstrukturen ar ovanliga i Osterbotten och att d& det géller férsamlingscentret
ska utredningen av byggnadshistorien kompletteras bl.a. i fraga om hur val
inomhusutrymmena och andra varden har bevarats, sa att byggnadens eventuella
skyddsvarden battre kan faststallas.

Vasa Vatten:

Vasa Vatten foreslar att tomtindelningen ska hallas enhetlig for att sakerstalla
vattentjanstinfrastrukturen. Brandgatans vattentjanstinfrastruktur (Konstnarsgranden) ska
beaktas vid planeringen av omradet, och behovliga andringar i vattentjansterna gors pa
bekostnad av fastighetens “féradlare”.

Vasa Elektriska:
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Vasa Elektriska for fram att fastigheterna pa planomradet har anslutits till fjarrvarmenatet,
vilket ska beaktas vid planeringen.

Sakerhets- och kemikalieverket Tukes:
Tukes meddelar att det inte har nagonting att yttra i arendet ur
kemikaliesdkerhetssynvinkel.

Suomen Erillisverkot:
Suomen Erillisverkot meddelar att projektet inte paverkar Suomen Erillisverkot Oy:s
affarsverksamhet med natoperatorstjanster.

Fingrid:
Fingrid meddelar att bolaget inte har ndgonting att yttra om detaljplanen.

Telia Finland Oyj
Telia Finland Oyj meddelar att bolaget inte har ndgonting att yttra om detaljplanen.

Foreningen for byggda kulturarvet i Vasa framfor i sin asikt att detaljplanen borde
omfatta hela storkvarterets omrade och att utgangspunkten for detaljplanen entydigt ska
vara Vasa stads 10.4.2019 godkénda delgeneralplan fér Vasa centrum 2040 med
bindande beteckningar och bestammelser.

4.5. Detaljplaneldsningsalternativ och deras konsekvenser

4.5.1. Beskrivning och gallring av de prelimin&ra alternativen

Kyrkliga  samfalligheten och  Vasa stads  planlaggning har  undersokt
markanvéandningslosningar som uppfyller kyrkliga samfallighetens behov och Vasa stads
mal for projektet, vilka har presenterats ocksa i avtalet for inledande av planlaggningen.

Med stdd av alternativa planer som baserar sig pa undersokta och utférda utredningar har
man kommit fram till en planlésning, vilken ger tillrdckliga utvecklingsmdjligheter for
samféllighetens tomt, motsvarar helhetens funktionella och estetiska krav och &r enligt
malen i delgeneralplanen for Vasa centrum 2040.

Exploateringstalet enligt delgeneralplanen for Vasa centrum ar e=1,6 i kvarteret. Det nu
anvanda exploateringstalet for kvarteret och byggandet som mojliggors i detaljplanen
(Tikanojas tomt) &r emellertid i nulaget ca e=1,77. Vid en helhetsgranskning av kvarteret
har man kommit fram till en bedémning, enligt vilken det inte ar rimligt att kréva en l6sning,
dar den nu byggda helheten maste minskas. Det ar i enlighet med malen i Vasa stads
strategi och delgeneralplanen for Vasa centrum att kunna utveckla den byggda miljon
genom att mojliggora atminstone ett litet/mattligt tillaggsbyggande. Utvecklande av
férsamlingens tomt med exploateringstalet e€=2,6 har undersokts noggrant (se
detaljplanekartan och illustrationerna i detaljplaneutkastet) och skapar en hégklassig
stadsmiljo som respekterar sin miljo.

Som grund for dvervagandet av byggratten har i anslutning till det har detaljplaneprojektet
gjorts en utredning av exploateringstalen i centrum pa generalplaneniva. Av utredningen
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framgar de utmaningar och brister i anslutning till riktlinjerna for exploateringstalet som gjorts
i anslutning till delgeneralplanearbetet som presenterats i punkt 3.2.

Utifran det ovan framforda och granskningarna av alternativ har man kommit fram
till en 16sning, dar det mojliggors byggande pa tomten i den omfattning som den
nuvarande byggda byggratten &r och utbver det byggratt som omfattar byggande
som behdvs for s.k. vindsbyggande/byggande av en tillaggsvaning och byggande av
en gardsbyggnad. Den har byggexploateringen anses vara enligt malen i
delgeneralplanen for Vasa centrum och stadens strategi. Det byggande som
presenterats i detaljplanen kan genomféras antingen genom att den nuvarande pa
1980-talet uppférda byggnaden i korsningen av Skolhusgatan och Vasaesplanaden
ersatts eller genom att den istandséatts och byggs ut.

| de preliminara planerna var exploateringsmalet for forsamlingens byggande som hogst till
och med 10 119 m?vy. Exploateringen har sankts markbart fran de har skisserna till ca
7900 m? vy enligt utkastet. Bakom sankningen av exploateringstalet finns bade
stadsbildsmassiga orsaker och bland annat en bedémning av hur vél den stdmmer 6verens
med Vasas delgeneralplan och andamaélsenligheten. Aven i preliminara granskningar som
ansluter sig till byggnadsskydd har man undersokt olika alternativ. | férsamlingens forsta
alternativ hade ocksa byggnaden fran 1950-talet ersatts i sin helhet med en ny byggnad.
Utifran ett narmare utredningsarbete och vardeproévning har I6sningen utvecklats vidare. |
planen enligt utkastet renoveras byggnaden fran 1950-talet grundligt och den foreslas bli
skyddad.

5. REDOGORELSE FOR DETALJPLANEN, DETALJPLANEUTKAST
5.1. Detaljplanens struktur

5.1.1. Dimensionering

Detaljplanen mojliggor ett byggande enligt den nuvarande byggexploateringen pa omradet,
utdver vilket det i kvarteren 905-1-2001-6, 905-1-2001-1003 mdjliggors tillaggsbyggande
som motsvarar vindsbyggande/tillaggsvaningsbyggande enligt malet i Vasas strategi och
malen i delgeneralplanen for Vasa centrum.

Pa tomt 905-1-2001-6 (nuvarande férsamlingscentret) har en exploatering pa e=2,6
mojliggjorts, vilket innebar ca 7 900 m? vy. Den nuvarande byggda vaningsytan pa tomten
ar 6 270 m?vy. Det har mojliggor bade bevarande av nuvarande byggnader och ett mattligt
utbyggande (s.k. vindsbyggande/byggande av en tillaggsvaning och bl.a. en nagot storre
gardsbyggnad &n den nuvarande) samt en nybyggnad som funktionellt och
stadshildsméassigt ska anpassas naturligt till tomten.

Pa tomt 905-1-2001-1003 (Vasaesplanaden 3) har byggande med exploateringstal 3,0
mojliggjorts, vilket innebar byggande pa 3219 m? vy. Det nuvarande byggda
exploateringstalet for tomten ar ca e=2,55. Hojningen av exploateringen fran den nuvarande
byggda situationen baserar sig pa behovet av att ocksd pa den har tomten mojliggéra
vindsbyggande/byggande av en tillaggsvaning. Vindsbyggandet vill man framja strategiskt
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och det ger tomtens &gare en mdjlighet att utveckla den vardefulla byggnad som i
detaljplanen foreslagits bli skyddad pa tomten bl.a. genom att genomférandet ekonomiskt
och funktionellt av nédvandiga grundliga renoveringsarbeten med tanke pa skyddandet av
byggnaden underlattas.

Fran Tikanojas konsthems tomt minskas byggratt pa 865 m? vy, eftersom genomférandet av
tilaggsbyggande i den gallande detaljplanens omfattning anses std i strid med Tikanojas
konsthems kultur- och naturvéarden.

Brandgatan utvecklas sa att plantering av stora trad i dess parkkvartersdel majliggors. Pa
brandgatan mojliggors i dess parkeringskvartersdelar parkering och passage till tomterna.

5.2. Uppnaende av malen for miljons kvalitet

Forsamlingscentrets tomt
Stadsbildsmassig kvalitet och skyddsfragor

Av nytt byggande forutsatts lamplighet i stadsbilden och speciellt ocksad beaktande av en
kulturmiljo av riksintresse i [6sningarna. Losningens arkitektur styrs sa att den ar lamplig for
det som ska bevaras och for Vasaesplanaden 3 A bland annat genom att det kravs att
byggnaderna har astak och genom att dsens riktning framfors. Arkitekturen styrs ocksa med
en allman bestammelse om att den omgivande och speciellt grannbyggnadernas arkitektur
ska beaktas. Syftet ar att se till att en tillrackligt harmonisk helhet uppkommer och ett
tillrdckligt respekterande/beaktande av Setterbergs traditionella rutplanestadsbyggsatt.
Byggnaden som byggts pa forsamlingens tomt 1956 skyddas med skyddsbeteckningen sr-
3: Byggnad som ska skyddas. En arkitektoniskt och kulturhistoriskt vardefull byggnad.
Byggnaden far inte rivas. | byggnaden far utféras sadana tillbyggnads- eller andringsarbeten
som inte fordarvar dess arkitektoniska eller kulturhistoriska varde eller stil. Om det i
byggnaden tidigare har utforts atgarder som ar i strid med det har malet, ska man i
byggnaden i samband med renoveringsarbetena strava efter att renovera pa ett satt som
passar in i stilen.

Ekologisk miljo

Detaljplaneomradet ar tat stadsstruktur, i vilkken ocksa underjordisk parkering genomfors. |
en tat stadsstruktur ar det viktigt att fasta uppmarksamhet pa losningar for tomtens gronmiljo
och dagvattenlosningar. Pa tomten forutsatts anvandning av gronfaktorverktyget, vars
minimidimensionering  sakerstdller en god hogklassig nivda pa gron- och
dagvattenlosningarna. Gronfaktorverktyget styr och forpliktar ocksa till en hogklassig och

innovativ gardsplanering. Gronfaktorns minimifaktor ska vara 1,0. Pa kvarterets
innergardar forutsatts ocksa plantering av trad. P& kvarterens innergard ska trad och buskar
planteras.

Vasaesplanaden 3A
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Vasaesplanaden 3A a ar ett flervaningshus planerat av Matti Visanti och fardigstallt 1932,
vilket till sin stil representerar 20-talsklassicism. Om byggnaden har en detaljerad
kulturhistorisk utredning gjorts, déar det har konstaterats att den ar en byggnadshistoriskt och
arkitektoniskt vardefull byggnad. Byggnaden &ar ocksa stadsbildsmassigt vardefull.
Tomtens bostadsbyggnad foreslas i detaljplanen bli skyddad med skyddsbeteckningen sr-
3: "Byggnad som ska skyddas. En arkitektoniskt och kulturhistoriskt vérdefull byggnad.
Byggnaden far inte rivas. | byggnaden far utféras saddana tillbyggnads- eller andringsarbeten
som inte fordarvar dess arkitektoniska eller kulturhistoriska varde eller stil. Om sadana
atgarder som strider mot denna malsattning tidigare har utforts i byggnaden ska man strava
efter att i samband med andringsarbeten reparera byggnaden pa ett satt som passar ihop
med stilen.

Ekologisk miljo
De ovan namnda mal som galler forsamlingens tomt galler ocksa Vasaesplanaden 3.
Tikanojas konsthem

Stadsbildsmassig kvalitet och skyddsfragor

Tikanojas konsthem &r en bostadsbyggnad som byggts av broderna Kuorikoski ar
1862. | byggnaden bodde fran 1918 verkstéllande direktdr och kommerserad Frithjof
Tikanoja och hans fru Ruusa (f. Myntti) och dottern bildkonstnar Varpu Tikanoja med
syskon. | byggnaden 6ppnades konsthemmet som ett museum for allméanheten ar
1951 efter att Tikanoja hade donerat sin omfattande konstsamling till Vasa stad.
Byggnaden har fungerat som museum med namnet Tikanojas konsthem till dags
dato.

Tikanojas konsthem med tradgard ar en stadsbildsmassigt vardefull helhet.
Huvudbyggnaden och uthuset pa Tikanojas tomt &ar byggnadshistoriskt och
arkitektoniskt vardefulla. Ocksa utrymmena inne i huvudbyggnaden ar delvis bade
historiskt och konstnarligt sa vardefulla att de delvis ska skyddas. Innerutrymmena
ar ocksa skyddade i den nu géllande detaljplanen.

Tikanojas konsthems gardsomrade ar en gronskande tradgard. Tradgardens karaktar ar en
viktig del av helhetsvardet och den ska varnas. For gardsbyggnaden pa Tikanojas tomt
foreslas byggnadsskyddsbeteckningen sr-3.  Skyddsbeteckningen sr-1 fér Tikanojas
huvudbyggnad kvarstar som tidigare, men den preciseras bland annat vad galler
skyddsbestdammelserna for inomhusutrymmena. Bevarande av den tradbevuxna karaktaren
pa Tikanojas tomt sakerstalls med en separat bestammelse: "tomten ska bevaras
tradbevuxen och trad ska inte féllas utan tunga motiveringar och tvingande skél”. Den
aterstaende byggratten pa Tikanojas tomt sanks till ca 580 m? vy fran det nuvarande 1300
m? vy. Placering av en 1300 m? vy stor tillaggsbyggnad pa tomten &andrar enligt
undersokningar av utformningen av byggmassor tomtens tradbevuxna karaktar i fér stor
omfattning och skapar ett oproportionerligt forhdllande med huvudbyggnaden.
Byggnadsmassan/massorna ser inte ut att kunna placeras sa att tradbestandet bevaras i
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tillracklig omfattning och att helheten blir harmonisk. Undersdkningarna av utformningen av
massan visar att med en "gardsplansaktig” 16sning med t.ex. tva tillaggsbyggnader lyckas
man bevara bade tomtens vardefulla tradbestand och den tradgardslika karaktaren samt
den ursprungliga byggnadens bostadsbyggnadskaraktéar, dar det finns en tydlig hierarki
mellan bostadshuvudbyggnaden och den s.k. ekonomibyggnaden. Se detaljplaneutkastets
illustrationer. Vid tillaggsbyggande ar det skal att betona helhetsharmonin fér byggandet pa
tomten. Det har kunde nas t.ex. genom att man vid tilloyggnaden stoder sig pa historiskt
arkitektoniska teman, sasom det har gjorts i illustrationsskissen.

Ekologisk miljo

Garden p& Tikanojas tomt omfattar utdver sina historiska och konstnarliga varden ocksa
ekologiska varden, vilka har en sarskild betydelse i en tatt byggd miljo. Trad, buskar och
annan gronmiljo skapar betydande ekosystemtjanster som stoder naturens mangfald,
omradets vattenekonomi, lokalklimatet och t.ex. manniskornas valbefinnande. Tomtens
naturvarden ska varnas och darfor finns det i detaljplanen en i det féregaende stycket
presenterad bestammelse om bevarande av traden.

Brandgatan, Konstnarsgranden
Stadsbildsmassig kvalitet, skyddsfragor och ekologi

Brandgatorna ar en betydande del av Vasas stadskultur och stadsbild. De ar ocksa nationellt
vardefulla miljoer. Brandgatornas karaktar har under tidens gang varierat bl.a. nar
rumsbehov och tekniska lésningar har dndrats. Stravan ar nu att brandgatorna utvecklas
s& att de motsvarar de aktuella behoven. Onskan &r att de ocksa ska majliggéra parkering,
teknik under gatan liksom ocksa starkande av stadsekologin, stimulans fér sinnena och
estetik, bl.a. med trdd som syns till bostaderna.

Speciellt viktigt ar att sékerstalla att det pa brandgatorna pa lang sikt ar mojligt ocksa for
stora trad att vaxa. Stora trads inverkan pa vatten- och naturmiljon kan inte underskattas.
Deras inverkan pa manniskan valbefinnande ar obestridlig. Stora trad kan ocksa ses om en
indikatorart for en valmaende stad. Nar utrymmet helt tar slut for stora trad, d& har det blivit
for lite rum for levande organismer och den for manniskans valbefinnande livsviktiga
gronmiljon.

5.3. Omradesreserveringar

5.3.1. Kvartersomraden

Kvartersomrade for flervaningshus (AK)
mojliggor bevarande och vindsbyggande for det nuvarande flervaningshuset som byggts
1932.

Kvartersomrade for flervaningshus (AK-1), dar affars- och verksamhetslokaler som inte
orsakar miljostorningar far placeras. Pa byggnadernas gatuniva far affarslokaler eller annan
verksamhet som skapar liv i gatubilden placeras.
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Det har gor det mojligt att bevara, grundligt renovera och bygga vindsvaning i det nuvarande
ar 1954-56 byggda flervaningshuset med bostads-, kontors- och forsamlingslokaler samt
att  grundligt renovera och bygga vindsvaning i den 1978 byggda
forsamlingscenterbyggnaden eller ocksa att ersatta den med en ny byggnad, dar det kan
placeras bostader, affarslokaler och kontors- eller samlingslokaler. Dessutom kan i
kvartersomradet byggas forsamlingslokaler, bostader och/eller kontor pa de byggnadsytor
som foreslagits pa innergarden. Pa kvarterets innergard far underjordisk parkering byggas.
Bostadernas medelstorlek ska vara minst 50 m? vy och en affarslokal ska genomforas pa
gatunivan p& minst 50 % av vaningsytan pa gatuniva.

| forsamlingscenterkvarteret (AK-1) i byggnadernas gatuniva, pa den sida som vetter
mot gatan kan endast affarslokal eller annan lokal som stimulerar gaturummet
genomforas, sasom en gemensam lokal som Oppnar sig mot gaturummet. Pa sa
satt sakerstalls att gatumiljon i Vasas karncentrum ar levande och att det finns lokaler
som lampar sig for olika serviceformer pa kort och lang sikt.

Omrade for allman parkering (LP) via vilket korning till de angransande tomterna tillats.
Omradet ska behandlas som en parkartad parkeringsgata.

Kvartersomrade fér museibyggnader (YM)
Kvarterets byggratt har minskats och placeringen av eventuella tillaggsbyggnader har
andrats, t.ex. for att battre 6vervaga traden pa garden.

5.3.2. Ovriga omraden
Kvarterets 6vriga omraden ar brandgatans tva parkeringsomraden och parkomradet

Omrade for allman parkering (LP). Omradet ska behandlas som en parkartad
parkeringsgata.

Omrade for allman parkering (LP-1) via vilket korning till de angransande tomterna tillats.
Omradet ska behandlas som en parkartad parkeringsgata.

5.4. Planens konsekvenser

5.4.1. Konsekvenser for den byggda miljon

| detaljplanen skyddas fyra av sex av tre byggnader pd omradet. Det héar tryggar omradets
byggda kulturhistoriska stallning i framtiden.

Bade byggnadsskyddet och ett stadsbildsmassigt hogklassigt byggande stoder och starker
den vardefulla byggda stadsmiljon i detaljplanens naromrade. Det har byggsattet som
baserar sig pa den traditionella rutplanestaden stéder och starker Setterbergs ursprungliga
stadsidé. | en situation dar modernismens byggsatt delvis har 6verskuggat den ursprungliga
stadsidén kan det byggsatt som mojliggjorts har anses vara stimulerande och skapa en bra
helhetsharmoni och en tillracklig mangformighet.
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5.4.2. Konsekvenser for naturen och naturmiljén

Obijektet finns pa ett tatt bebyggt stadsomrade, dar det inte finns betydande naturvarden,
men stora trad har stor betydelse for ekologi och komfort. | ett tatt byggande ar det emellertid
mycket viktigt att beakta tillracklig hantering av dagvattnet, ekologisk hallbarhet,
mangformighet och gronmiljons trivsel. Kravet p& en grénfaktorlosning pa minst niva 1.0
och kravet pa trad som ska planteras pa innergarden garanterar en ekologiskt hallbar
l6sning i kvarteret. | detaljplanens kvartersomraden forutsatts bevarande eller plantering av
nya trad och buskar. Tikanojas konsthems tomt ar en viktig grén oas” mitt i den tata
stadsstrukturen.

Detaljplanen foreskriver ett kvalitetsmassigt utvecklande av brandgatans omraden for
allmén parkering och parkens gronmiljé. Det har innebar att brandgatan utvecklas till en
hdgklassigare miljé &n i nulaget vad galler naturmiljon. Det har sékerstalls genom att utéver
en bestammelse av allmén karaktar ange antalet storvéaxta trad och genom att visa en
oversiktsplan for omradet, dar bl.a. gronmiljon och belaggningen pa straken har
presenterats ingaende.

5.4.3. Ovriga konsekvenser

Forsamlingscentret ar en betydande servicehelhet i Vasa centrum. Férsamlingen erbjuder
mangsidiga sociala tjanster fran barn till seniorer. Syftet med planerna &r att kunna utveckla
forsamlingens verksamhet sa att det blir lattare for alla som vill att narma sig den. Ett
exempel pa det har ar bl.a. forsamlingens kafélokal som 6ppnar sig mot gaturummet och
hogklassiga samlings- och kontorslokaler med mangsidig anvandning.

Med tanke pa livskraften i centrum ar den mangsidiga bostadsbyggnadsproduktion som den
har detaljplanen mojliggor ytterst viktig. Den &r en av de viktigaste livskraftsfaktorerna i
centrum.

Affarslokaler pa gatunivd som mojliggjorts och kravts i detaljplanen ar en annu viktigare
livskraftsfaktor for centrum an ett mangsidigt boende. | detaljplanens naromrade har under
ganska kort tid tva livsmedelsaffarer forsvunnit. Den har detaljplanen mojliggor
affarsbyggande av livsmedelsbutikstyp pa en central plats pa gatuniva. Det finns efterfragan
pa en livsmedelsbutik i omradet och aven handeln &r intresserad av placering av en
livsmedelsbutik i kvarteret.

Detaljplanens konsekvenser med hanvisning till det ovan staende stoder och okar Vasa
stads livskraft. | dessa tider, nar bland annat handeln genomgar en omfattande brytningstid
och andrar form sa att centrums livskraft forsvagas genom att handeln delvis flyttar till
storomraden utanfor centrum, ar det ytterst viktigt att kunna utveckla centrum med projekt
som i den har detaljplanen.

Vasaesplanaden 3 representerar hogklassigt traditionellt boende i Vasa centrum. Den
traditionella byggnaden och dess traditionella lagenhetslidsningar berikar Vasa centrums
bostadsutbud och mdjligheterna till boende. Det ar viktigt att Vasa centrum kan erbjuda
mojligheter bl.a. till hogklassiga familjebostader i en tid da nybyggandet i centrum &r starkt
inriktat pa genomférande av mindre bostader. Ett mangformigt boende har ocksa betydande
sociala och kulturella konsekvenser for sin miljo.
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Tikanojas konsthem ar ett av Vasa stads centrala museer och mycket betydelsefullt trots att
det ar litet. Konsthemmet inte enbart besitter och erbjuder en omfattande samling av
nutidskonst att njuta av, utan erbjuder sina besdkare en éversikt av historien och uttryckligen
ocksa lokalhistorien. Verksamheten &r socialt och kulturellt vardefull och den ska kunna
fortsatta pa tomten och den ska kunna vidareutvecklas utan att det som finns forstors.

5.5. Plankarta, -beteckningar och -bestammelser

Plankartan med beteckningar och bestammelser finns som bilaga till denna beskrivning.
Bestammelserna har presenterats amnesvis i punkterna 5.1 — 5.5 i den har redogérelsen.

5.6. Namn
Det kommer inga nya namn p& omradet.

6. GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN

6.1. Genomfdorande och tidtabell

Det eventuella vindsbyggandet i forsamlingscentret och Vasaesplanaden 3 kan inledas
genast efter att detaljplanen har vunnit laga kraft och bygglov har erhallits. Saneringen av
kvarterets brandgata kan genomféras efter att detaljplanen vunnit laga kraft och de
behovliga gatuplanerna har godkénts. Nodvandigheten av en sanering av brandgatan och
tidtabellen beddéms separat, men de andringar av brandgatan som byggandet medfér ska
beaktas som en del av utvecklandet av forsamlingscentrets fastighet.

7 BILAGOR

Bilaga 1. Detaljplaneférslag med beteckningar
Bilaga 2. lllustrationer

Bilaga 3. Program for deltagande och bedémning
Bilaga 4. Plan for allmanna omraden
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