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1 PERUS-JA TUNNISTETIEDOT
1.1 Tunnistetiedot
Kunta: 905 Vaasa
Kaava-alue: Asemakaavan muutos koskee:
kaupunginosa 2: katualueet
kaupunginosa 3: kortteli 77 seka katu-, liikenne-, puisto- ja vesialueet
kaupunginosa 4: katualueet
kaupunginosa 5: katu- ja puistoalueet
Asemakaavalla muodostuu:
kaupunginosa 2: katualueet
kaupunginosa 3: kortteli 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22 ja 23 seka katu-, liiken-
ne-, puisto- ja vesialueet
kaupunginosa 4: katualueet
kaupunginosa 5: katu- ja puistoalueet

Suunnittelulaji: Asemakaavan muutos
Kaavan nimi: Voyrinkaupungin konepaja-alue
Kaavan numero: 1125
Laatija: Vaasan kaupunki, kaavoitus

Vuohijoki Kati, kaavoitusarkkitehti
Korkealaakso Paivi, kaavoitusjohtaja
Emma Widd, kaavoitusarkkitehti
Juha-Matti Linna, kaavoitusarkkitehti
Oliver Schulte-Tigges, kaavoitusarkkitehti
Outi Jalava, kaava-assistentti

Arkkitehtikonsultti:
Jussi Toivola, arkkitehti /Arkkitehtitoimisto Helamaa&Heiskanen Oy
Laura Vivet, arkkitehti /Arkkitehtitoimisto Helamaa&Heiskanen Oy

Kasittely: Vireilletulosta ilmoittaminen 2.11.2022
Kaupunkiymparistolautakunta (OAS) 19.10.2022
Kaupunkiymparistélautakunta (luonnos) 24.5.2023
Kaupunkiymparistolautakunta (ehdotus) 29.5.2024
Kaupunginhallitus XX.xx.2024
Kaupunginvaltuusto (hyvaksyminen) XX.XX.2024
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1.2 Kaava-alueen sijainti

Alue sijaitsee Vaasan ruutukaava-alueen pohjoisreunassa Onkilahden rannalla. Alueen sijainti
on keskeinen; etdisyys rautatieasemalta on alle 500 metria ja Vaasan kauppatorilta alle kilo-
metri. Kaavamuutoksen kohteena on tehdasalue, jolta Wartsilan toiminta on poistumassa.
Tehdasalueen lisdksi asemakaavassa on mukana Onkilahden rannan viher- ja vesialueita seka

katu-, rautatie- ja pysdkointialueita. Muuttuvan tehdasalueen pinta-ala noin 10 hehtaaria ja
koko kaava-alueen pinta-ala noin 25 hehtaaria.

Vaskiluoto
~Vasklot

1.3 Kaavan tarkoitus

Suunnittelualue on ollut teollisuuskaytossa vuosikymmenia. Se vapautuu kehitettavaksi
muuhun kayttotarkoitukseen, kun Wartsila siirtda Jarvikadulla olleet toiminnot Vaskiluodon
uuteen tutkimus- tuotekehitys- ja tuotantokeskukseen Sustainable Technology Hubiin. Vii-
meiset Wartsilan toiminnot poistuvat alueelta arviolta vuonna 2025.

MAASA. 3/123



ak1125 ° Voyrinkaupungin konepaja-alue ° asemakaavaselostus ° 21.56.2024

Asemakaavatyossa tutkitaan alueen muuttuvaa kayttotarkoitusta, mitoitusta ja kokonaisra-
kennetta. Tavoitteena on luoda monipuolista ja kiinnostavaa kaupunkiymparist6a niille, jotka
asuvat ja tyoskentelevat alueella, mutta samalla my6s luoda lisdarvoa Vaasan keskusta-
alueen asukkaille ja muille alueen kayttajille. Suunnittelun tavoitteena on kaupungin veto-
voimaa lisdaava, kestavan kehityksen mukainen kokonaisuus, jossa hyoédynnetdan alueen kes-
keista sijaintia, meren ldheisyytta ja historiaa.

Alueen sijainti kaupunkirakenteessa on keskeinen. Alueella tehtavat muutokset vaikuttavat
merkittavasti nakymiin Keskustasta, Voyrinkaupungista ja Palosaarelta katsottuna. Taman
vuoksi tavoitellaan korkeatasoista kaupunkirakentamista. Alueella on useita suojeltuja ra-
kennuksia. Asemakaavan tavoitteena on sailyttaa suojellut rakennukset ja turvata niiden py-
syminen tarkoituksenmukaisessa kaytdssa. Purettavien rakennusten ja ylijadmamaiden osal-
ta tavoitellaan mahdollisimman suurta hyotykdyttoastetta alueen sisalla.

Nykyisin tehdasalue on suljettu. Yhdessa rautatiealueen kanssa se erottaa toisistaan kolme
kaupunginosaa: Keskustan, Voyrinkaupungin ja Palosaaren. Tavoitteena on luoda kulkuyh-
teyksia eri kaupunginosien vilille, mutta lisdksi rakennetun kaupunkiympariston ja viheralu-
eiden valille. Erityista huomiota kiinnitetaan kestavien liikkkumismuotojen tukemiseen alueel-
la.

Onkilahden ranta-alueen osalta tarkastellaan uudelleen puisto- ja vesialueiden rajausta, py-
sakointia ja reitteja. Asemakaavalla vahvistetaan Vaasan kaupunginrannan ja Onkilahden-
puiston valista viheryhteytta. Onkilahdenpuistoon maaritellddan huoltorakennukselle ja jo to-
teutuneelle kioskirakennukselle rakennusala ja rakennusoikeus.

1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista
LIITE 1. Asemakaavakartta merkintineen
LIITE 2. Asemakaavan seurantalomake
LIITE 3. Vuorovaikutusraportti
LIITE 4. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (paivitetty 21.5.2024)
LIITE 5. Havainnemateriaali
LIITE 6. Alustava liikenteen yleissuunnitelma
LIITE 7. Viheralueiden hoitoluokituskartta
LIITE 8. Ehdotusvaiheen hulevesisuunnitelma
LIITE 9. Ehdotusvaiheen tdaydentdva materiaali — suunnittelun Iahtokohtia ja perusteita

1.5 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista seka lah-
demateriaalista

e Keskustan osayleiskaavan taustaselvitykset

e Vaasan kaupungin pysakdintipolitiikka 2018

e Rakennusinventoinnit: rakennusperinneselvitys 1984 ja Vaasan kulttuuriymparis-
toselvitys 2010

e Semeri, S; Tarkkanen, T; Uusi-Seppd, N; Karhunmaa, S. (2021). Wartsilan Vaasan teh-
dasalue — rakennetun kulttuuriymparistén selvitys. Ramboll Finland Oy.

e Yli-Teehavainen, V (2022). Wartsila Finland Oy — Vaasa, Jarvikatu 2-4, luontoselvitys.
Ramboll Finland Oy.

e Nikkola, Aarni; Nyman, Jan. (2022). Véyrinkaupungin konepaja-alueen luontokartoi-
tus 2022. Vaasan kaupunki, kaavoitus.

e Heino, O; Vanska, M (2023). Voyrinkaupungin konepaja-alue, Vaasa — Liikenneselvi-
tys ja liikenteellisten vaikutusten arviointi. Sitowise.

e Voyrinkaupungin liikenneselvitys (2023). Ramboll Finland Oy.

e Voyrinkaupungin konepaja-alue — tulvareitit (2023). Ramboll Finland Oy.

e  Wartsila — hulevesiselvitys (2023). Ramboll Finland Oy.
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e Kiviluoma, R. (2021). Wartsilan konepaja-alueen yleissuunnitelma — Tuulisuusselvi-
tys. WSP Finland Oy.

e Kiviluoma, R. (2024). Wartsilan konepaja-alueen yleissuunnitelma - Tuulisuusselvi-
tyksen lisatarkastelu. WSP Finland Oy.

e Leino, M; Sunell, J. (2023). Wartsild, Vaasa — maaperan haitta-ainetutkimus. Ramboll
Finland Oy.

e Voyrinkaupungin konepaja-alue, Vaasa — Liikenteen melu- ja tarinaselvitys. Sitowise.

e Rakennettavuusselvitys, Jarvikatu 2-4, Vaasa. (2023) Ramboll Finland Oy

e Vaasan kaupungin kaupallinen selvitys 2040. WSP (Vaasan yleiskaavan 2040 tausta-
selvitys)

e Palosaaren sillan voimalaitoksen savukaasupdastéjen leviamislaskenta: Konepajan-
ranta (2024). Envineer.

e Selvitys betonimurskeen hyotykaytosta (2024) Ramboll Finland Oy

e Onkilahdenpuiston yleissuunnitelma (2024), Vaasan kaupunki:
http://www.vaasa.fi/onkilahden-puiston-yleissuunnitelma
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2 THVISTELMA

2.1 KAAVAPROSESSIN VAIHEET
Asemakaavan muutos on vaikutuksiltaan merkittava. Taman vuoksi ndhtaville asetettava ma-
teriaali viedaan kaikissa kaavaprosessin vaiheissa kaupunkiymparistélautakunnan hyvaksyt-
tavaksi.

Asemakaavan vireilletulo:

Kaavamuutos kaynnistyi kaupunkiymparistélautakunnan paatokselld kaavoituskatsauksen
2022 hyvaksymisen yhteydessa 15.12.2021. Asemakaavaprosessi tuli vireille 19.10.2022, kun
Kaupunkiymparistolautakunta teki paatoksen Osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS)
nahtaville asettamisesta. Vireilletulosta ilmoitettiin 2.11.2022, kun Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma asetettiin nahtaville.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) MRL 63§:

10.10.2022 paivatty Osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetettiin kaupunkiymparistolauta-
kunnan paatokselld nahtaville 2.11.-1.12.2022 valiseksi ajaksi. Siita jatettiin maaraaikaan
mennessa 11 mielipidetta ja 13 lausuntoa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saadut pa-
lautteet ja kaavoituksen vastineet niihin on koottu erilliseen liitteeseen (vuorovaikutusra-
portti).

Valmisteluvaiheen kuuleminen (kaavaluonnos) MRL 62 §, MRA 30 §:

Kaavaluonnos ja tarkistettu Osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetettiin kaupunkiymparis-
télautakunnan paatokselld (24.5.2023) nahtaville 8.-30.6.2023 valiseksi ajaksi. Asiasta kuulu-
tettiin Vaasan kaupungin virallisissa kuulutuslehdissa (llkka-Pohjalainen, Vasabladet), kau-
pungin virallisilla ilmoitus- ja viestintdkanavilla seka kaavoituksen internetsivuilla
www.vaasa.fi/kaavoitus. Asemakaavan luonnoksesta ja 17.5.2023 paivatysta Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta jatettiin 10 mielipidetta ja 12 ennakkolausuntoa.

Julkinen nihtavilldolo (asemakaavaehdotus) / lausunnot MRL 65 §, MRA 27-28 §:
Asemakaavaehdotus asetettiin Kaupunkiymparistélautakunnan paatokselld (xx.xx.2023) jul-
kisesti nahtaville xx.x. =xx.x.2023 Nahtavilldolosta tiedotettiin kuten luonnosvaiheessa.
Asemakaavaehdotuksesta jatettiin x mielipidetta ja x lausuntoa.

Lainvoimainen asemakaava MRL188 § 5 mom, Kuntalaki 140 §:

Kaupunginhallitus esittda kokouksessaan xx.xx.2024 kaupunginvaltuustolle asemakaavan
muutoksen ja tonttijaon hyvaksymista.

Kaupunginvaltuusto hyvaksyy asemakaavan kokouksessaan xx.xx.xxxx, jonka valitusajan jal-
keen kaava kuulutetaan lainvoimaiseksi.

2.2 Asemakaavan sisalto

Asemakaavalla muutetaan alueen kayttotarkoitus ja lisdtaan alueen rakennusoikeutta. Teh-
dastoiminta tulee korvautumaan keskusta-alueille tyypillisilla toiminnoilla: asumisella, tyo-
paikoilla, palveluilla, kokoontumistiloilla ja liiketiloilla. Kaavalla muodostettavista korttelialu-
eista pohjoisimmat ja lantisimmat kaavoitetaan asuinkerrostaloille. Alueen eteldosaan, Pit-
kdkadun varrelle, tavoitellaan muuta toimintaa kuin asumista.

Asemakaavassa on mukana myds Onkilahden rannan puisto- ja vesialueita. Asemakaavassa
maaritelldadn vesialueen raja ja mahdolliset tulevat taytot. Vesialue ei ole valttdvan veden-

MAASA. 9/123



ak1125 ° Voyrinkaupungin konepaja-alue ° asemakaavaselostus ° 21.56.2024

laadun vuoksi sopivaa virkistystoiminnoille, mutta asemakaavassa tutkitaan ranta-alueiden
kayttotarkoitusta ja reitteja.

Asemakaavalla suojellaan alueen arvokkain rakennuskanta.
2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan on tarkoitus valmistua vuoden 2024 aikana, jonka jalkeen kaava-alueen raken-
nuslupamenettely ja toteuttaminen voivat vaiheittain alkaa.

Asemakaavan toteutumisen edellytyksena ovat teollisuustoiminnan poistuminen alueelta, pi-
laantuneiden maa-alueiden puhdistaminen ja infrastruktuurin rakentaminen.

Maankayttosopimuksessa, joka solmitaan kaavaehdotuksen nahtavilldolon my6ta ja hyvaksy-
tdan samanaikaisesti lopullisen kaavan kanssa, sovitaan kaupungin seka alueen maanomista-
jan toteutukseen liittyvista vastuista seka toteutusaikatauluista. Alueelle toteutuva asuinra-
kentaminen ja sen arvioitu toteutumisaikataulu huomioidaan kaupungin maankayton toteut-
tamisohjelman tulevassa paivityksessa.
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3 LAHTOKOHDAT

3.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA
3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue kuvattuna Palosaaren suunnasta. Kuva: Sami Peltoniemi
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3.1.1.1 Lijittyminen ympéristéon

Vaikka alue sijaitsee lahes Vaasan ydinkeskustassa, se poikkeaa kayttotarkoitukseltaan, mit-
takaavaltaan ja kaupunkikuvaltaan muusta keskusta-alueesta merkittavasti. Alueella on suu-
rikokoisia tehdasrakennuksia ja laajoja pysakdinti- ja lastausalueita, joita tyypillisesti ei enaa
nykyaan l16ydy Suomen suurista ja keskisuurista kaupunkikeskustoista.

Alue sijaitsee keskeiselld ja nakyvalla paikalla Vaasan keskustan, Véyrinkaupungin ja Palosaa-
ren nivelkohdassa. Erityisesti Palosaaresta Onkilahden pohjoisrannalta avautuu alueelle suo-
ria pitkia ndkymia. Tehdasalueen pohjoisosan rakennukset muodostavat tasapainoisen ja yh-
tendisen horisontaalisen kokonaisuuden. Alueen maamerkkeja ovat tehdasalueen lansiosas-
sa sijaitseva moottorilaboratorio piippuineen ja sailidineen. Maisemallisesti ne liittyvat sel-

keasti radan varren ja merenrantojen teolliseen maisemakokonaisuuteen.

Onkilahdelta ja Palosaarelta aukeaa alueelle esteettémdt nékymdt. Kuva on otettu
Paperisillalta.

Idassa alue rajautuu suoraan Voyrinkaupungin kaupunginosaan, joka on ldhes puhtaasti
asuinalue. Voyrinkaupungilla on sailynyt paljon vanhoja puurakennuksia ja se on ylemmilla
kaavatasoilla maaritelty maakunnallisesti tai paikallisesti arvokkaaksi aluekokonaisuudeksi.
My0s kaavoitettavan alueen sisalla vanhin ja pienimittakaavaisin rakennuskanta sijoittuu Pit-
kdkadun varteen.

Kun iddn suunnassa alue liittyy saumattomasti Voyrinkaupunkiin, eteldsta katsottuna alue jaa
keskustan reuna-alueeksi. Rautatie, Ratakatu ja niiden valissa olevat pysakointikentat muo-
dostavat kymmenid metreja levedn tyhjan alueen, joka erottaa suunnittelualueen ydinkes-
kustasta. Rautatien ja Ratakadun valiselle alueelle sijoittuu vanhoja VR:n rakennuksia, jotka
edustavat samaa, 1800-luvun lopun aikakautta ja tyylia Wartsilan alueen vanhimpien raken-
nusten kanssa.

Tehdasalueen lisdksi kaavoitettavaan alueeseen kuuluu Onkilahden puisto- ja vesialueita,
jotka ovat taysin ihmisen muokkaamaa ymparistda. Ranta-alueet ovat eri aikoina rakennet-
tua tayttdmaata. Wartsilan tehdasta lahimmille ranta-alueille on kasvanut nuorta pajukkoa ja
koivikkoa. Vesialue on osittain ruovikoitunut.

Nykytilanteessa asemakaavarajauksen sisalld olevat puistoalueet toimivat lIahinna Wartsilan

pysakdintialueina. Kaavarajauksen pohjoisosassa ja pohjoispuolella sijaitsee Onkilahden puis-
to, jota on viime vuosikymmenet kehitetty leikki- ja oleskelualueena.
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Alueen liittyminen Véyrinkaupungin puukaupunginosaan. Kuva on otettu Onkilahden
puistosta suoraan Pitkékadun kohdalta.

Sy

A/L}een Iiittynﬁ-inxéh yd/nkeskustad’n. Kuva on otettu padklrjasion kohdalta kohti pohjoista.
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3.1.1.2 Alueen lyhyt kdyttohistoria

Vuonna 1852, kun Vanha Vaasa paloi, kaavamuutosalueella sijaitsi Klemetson kylan satama
aittoineen. Satama sijaitsi nykyisten Jarvikadun ja Kalastajankadun valimailla. Myds uuden
Vaasan eli Nikolainkaupungin alkuaikoina alue toimi kalasatamana ja kalatorina. Kun rauta-
tien rakentamisen myo6ta alue pakkolunastettiin rautatien kayttéon, kalan myynti siirrettiin
nykyisen Kalarannan kohdalle. (Idhde: Vaasan historia IV, s. 642). Taman jalkeen alue on ollut
rautatie- ja tehdasalueena ja noin vuosina 1930-50 kunnallisena kaatopaikkana. Sota-aikana
alueella oli kranaattitehdas.

VR:n ensimmaiset rakennukset pystytettiin alueelle 1890-luvulla. Alueen pohjoisosa siirtyi
samoihin aikoihin teolliseen kayttdon. Vuonna 1894 Eskelinin veljekset perustivat Onkilah-
den eteldrannalle Onkilahden konepajan. Toiminta liittyi Palosaaren satamassa sijainneeseen
Vaasan Konepajaan, joka oli perustettu jo vuonna 1881. My6hemmin Vaasan Konepaja ja
muun muassa Raatalinsaaressa sijainnut Vaasan Teknokemiallinen Osakeyhtio liitettiin osaksi
Onkilahden Konepajaa. Onkilahden Konepaja joutui vararikkoon vuonna 1935 ja Wartsila osti
yrityksen. (Iahde: Vaasan historia IV, s. 278-280)

Uudempi rakennuskanta sijoittuu paaasiassa lansiosiin. Pohjoisosien vanhoista rakennuksista
osa on korvautunut uudisrakentamisella ja osa on jaanyt laajentuvan 2-tehtaan sisaan. Wart-
sila on rakentanut alueelle uutta rakennuskantaa 1960-luvulta alkaen. Uusin rakennus on
Pitkdkadun tuntumassa sijaitseva kokoonpanohalli vuodelta 2008.

Alueen rantaviiva on muuttunut viimeisen sadan vuoden aikana dramaattisesti johtuen
maannousemasta ja ihmisen toiminnasta. 1900-luvun alussa kaavoitettavan alueen koko lan-
tisin osa oli vesialuetta. Pitkdkadun varrella sijaitsevat rautatie- ja tehdasalueet olivat raken-
nusaikanaan veden darelld. 1920-luvulle tultaessa Palosaaren sillan ja Kalastajankadun valille
oli rakennettu Putusillaksi kutsuttu kannastie, joka erotti nykyisen Wartsilan pysakdintialu-
een muusta Onkilahdesta erilliseksi vesialtaaksi. Noin vuosina 1930-50 alueen lansiosa toimi
kunnallisena kaatopaikkana. 1950-luvulla kaatopaikkatoiminnan loputtua alue taytettiin
maa-aineksella.

Rantaviiva muuttui vield enemman 1990-luvun alussa, jolloin Onkilahdella tehtiin laajoja
ruoppauksia. Ruoppaukset kattoivat koko Onkilahden eteldisen osan. Tavoitteena oli kasvat-
taa Onkilahden vesitilavuutta, jotta vetta voitiin hyodyntaa Wartsilan tehtaan lauhdevetena.
Onkilahden vesisyvyytta kasvatettiin ja massoja lgjitettiin rannoille. Vesialueen pinta-ala pie-
neni n. 28 hehtaarista 18 hehtaariin, mutta vesitilavuus kasvoi 1,5-kertaiseksi. Suurimmat
taytot tehtiin Wartsilan tehdasalueen pohjoispuolella, jossa rantaviiva siirtyi noin sata met-
rid. Samassa yhteydessa laajennettiin Palosaaren siltapengerta kohti itda ja uusittiin sillan
itdpuolella olevia viemariputkia.

Onkilahden rantoja on taman jalkeen kehitetty puistoalueina.
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3.1.2 Rakennettu ymparisto
Rakennetun kulttuuriympariston selvityksessa tarkastelualueelta tunnistettiin kolme raken-

nuskokonaisuutta:
e VR:n konepajarakennukset
e  Wartsilan tehdasrakennukset 1 ja 2
e Wairtsilan tehtaan uudempi rakennuskanta

3.1.2.1 VR:n konepajarakennukset

: » VR:n konepajan rakennukset muodostavat ajallisesti ja
A tyylillisesti yhtendisen kokonaisuuden, joka vaikuttaa

\ Pitkdkadun ja Ratakadun maisemaan. Rakennukset
edustavat 1800-luvun lopun koristeellista teollisuusra-
kennusten tiiliarkkitehtuuria. Myos radan eteldpuolella
sijaitsevat makasiinirakennukset kuuluvat tdhan koko-
naisuuteen, vaikka sijaitsevatkin kaavarajauksen ulko-
puolella.

VETURITALLI (1890-luku, VR:n Ratateknillinen toimisto)

Muutoksia 2013 NAC—arkkitehdit_

=~

Vasemmalla veturitallin vanha vesitorni, oikalla veturitallin sisépihaa

TAKOMO (1890-luku VR:n Ratateknillinen toimisto)
Muutokset 2007 Arkkitehtitoimisto Nurminen Antila & Co Oy
W # Vi

s sz

Punatiilinen rakennus on takomo, harmaa rakennus kokoonpanohalli
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KIERTOKANKITEHDAS (1890-luku, VR:n Ratateknillinen toimisto)

Laajennus 1977, Arkkitehtitoimisto Griepenberg Oy

Muutoksia 1996-1998, Arkkitehtitoimisto Nurminen & Co Oy

Rakennus sijaitsee alueen eteldkarjessa Pitkdkadun ja Ratakadun risteyksessa. Se on merkit-
tava osa tehdasalueen historiallista kokonaisuutta ja Pitkdkadun varren katunakymaa.

Kiertokankitehdas sisépihalta kuvattuna

MUUNTAMO (1927, suunnittelija ei tiedossa)

LR

— Ca s B /

-— g_— o
Ndkymd Pitkdkadulta. Vasemmalla etualalla muuntamo, oikealla Kiertokankitehdas. Kuva.
Ramboll.

3.1.2.2 Wartsilan tehdasrakennukset 1 ja 2

Wartsilan tehdasrakennukset 1 ja 2 ovat entisia
1900-luvun alun Onkilahden konepajan ja 1800-
1900-lukujen vaihteen Vaasan konepajan rakennuk-
sia. Rakennukset sijaitsevat Pitkdkadun pohjoisosas-
sa. Molemmat tehdasrakennukset ovat 1900-luvun
aikana kehittyneita teollisuusrakennusten kokonai-
suuksia, joissa nakyy alueen historialliset kehitysvai-
heet. Rakennuskokonaisuudella on suuri maisemalli-
SN nen merkitys lahi- ja kaukomaisemaan.

sr-5
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VANHA TEHDAS ELI 1-TEHDAS (1913, A.W.Stenfors)
1915-21 A.W.Stenfors

1915, Lonnqvist

1918, E. Finell

1920, Bruun

1943-48, 1956, 1962, 1977, Wartsila Oy Rakennusosasto
2000-2002, Arkkitehtitoimisto Nurminen Antila & Co Oy

Rakennukseen on tehty paljon muutoksia ja sen sisdpihan puoleinen siipi on kokonaan puret-
tu. Kokonaishahmo on kuitenkin sdilynyt ennallaan. Rakennus on merkittava osa Pitkdakadun
katundkymaad ja Wartsildn tehdasalueen muodostamaa historiallista kokonaisuutta.

Vanha tehdas eli 1—tehas.

2-TEHDAS (1944-1999, useita suunnittelijoita)
Wartsila Oy:n rakennusosasto 1944, 1958, 1962, 1967
Arkkitehtitoimisto Jaakko ja Antti Tahtinen 1975
Arkkitehtitoimisto Nurminen Ky 1982 ja 1997
Arkkitehtitoimisto Nurminen Antila & Co Oy 1999

Kokonaisuuteen kuuluu useita laadukkaita, omaa aikaansa edustavia rakennusosia. Vanhim-

mat niista ovat Vaasan Konepajan ja Vaasan Kranaattitehtaan rakennuksia 1940-luvulta. Ra-

kennusta on laajennettu 1960-luvulta alkaen voimakkaasti. 2-tehdas toimii alueen maamerk-

kind. Sen kaupunkikuvallinen merkitys on suuri erityisesti Pitkdkadun ja Jarvikadun suuntaan.
: Sy .

ol H T
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3.1.2.3 Wartsilan tehtaan uudempi rakennuskanta

. Wartsildn tehtaan uudempi rakennuskanta sijoittuu
e\l alueen lansiosiin. Rakennukset ovat laadukasta oman
aikansa modernia tehdasarkkitehtuuria, joka on ra-
kentunut 1960-2000-lukujen valilla. Rakennusryhma
on maisemallisesti merkittava.

sr-5 ¢

srE
L 4

TEHDASRAKENNUS (1981-2007)

Tehdasrakennus on syntynyt monessa vaiheessa. Siina on nakyvissa eri aikakausien rakentei-
ta, materiaaleja ja tyylipiirteitd. Kulttuurihistoriallisessa selvityksessa nostetaan esiin Diesel-
laboratorio erityisen laadukkaana teollisuusarkkitehtuurin edustajana.

4 o g ’
B, ‘YA A
: R Ty Tt

Kaaviossa ndkyy rakennuskokonaisuuden eri ikdiset osat. Kuva: Ramboll

W20-TEHDAS (1981 Antti Tahtinen Oy)
LUOVUTUSSOLU (1995 Arkkitehtitoimisto Nurminen & Co Oy)

Tehdasrakennus kuvattuna Ratakadulta. Kuvassa vasemmalla nékyy Diesel-laboratorio ja

luovutussolu. Keskelld oleva punatiilinen osa on W20-tehdas. Kuvan oikeassa laidassa néikyy
kokoonpanohalli.
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DIESEL-LABORATORIO (1985 Annikki Nurminen Ky)
Laboratorio ja sen piippu muodostavat selkedan maamerkin, joka on osa radan varren ja Palo-
saaren teollista kokonaisuutta. Tehtaan piipun korkeus on noin 61 metrid meren pinnasta.

Kulttuurihistoriallisessa selvityksessa nostetaan esiin Diesel-laboratorio erityisen laadukkaa-
na teollisuusarkkitehtuurin edustajana.

———

Diesel-laboratorio kuvattuna parkkipaikalta Iénnen suunnasta.

VARASTO (2005)
Varastorakennus sijoittuu Diesel-laboratorion viereen ja rajaa tehdasaluetta pysakointiken-
tasta. Varasto on merkitty yllaolevaan kuvaan punaisella nuolella.

KOKOONPANQOHALLI (2007 Arkkitehtitoimisto Nurminen Antila & Co Oy)

Kokoonpanohalli on rakennettu vanhaan takomorakennukseen kiinni ja osittain sen ympdrille
niin, ettd suojeltu rakennus on saatu sdilytettyd.
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MUUT UUDEMMAT RAKENNUKSET

Muita uudempia rakennuksia ovat lahetysterminaali (1987 Arkkitehtitoimisto Nurminen &
CO Oy), henkilostotalo (Arkkitehtitoimisto Annikki Nurminen), porttirakennus ja alueen pie-
nemmat varastorakennukset.

B =t s S 5,

Vasemmanpuoleisessa kuvassa ndky henkil6stétalon lénsijulkisivu. Oikeanpuoleisessa ku-
vassa oikealla nékyy ldhetysterminaali ja vasemmalla henkiléstétalo. Kuvat: Ramboll
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3.1.3 Rakennetun kulttuuriympariston arvot
3.1.3.1 Suojelukohteet / muinaismuistot

Kaavoitettavalta alueelta ei ole |6ydetty muinaismuistoja.

3.1.3.2 Inventoinnit
Ennen 1920 \a &Y S Kuvassa on esitetty alu-
B 120150 Y gl » Y 1 eella olevien rakennus-
1940-1960 x 5 \ . . .
. ten valmistumisen ajan-
P 1960-1980

1980-2000 Sy S ; . i &) 9 . of o kohdat.
B z000- ‘ \ \ 5o

Punainen: = 1920
Keltainen: 1920-1940
Oranssi: 1940-1960
Sininen: 1960-1980
Vihred: 1980-2000
Valkoinen: 2000 2>

Asemakaavan taustaselvitykseksi on laadittu rakennetun kulttuuriympariston selvitys vuonna
2021 (Ramboll Finland Oy). Alueella olevan rakennuskannan mahdolliset suojeluarvot kasitel-
tiin tydoryhmassa, jossa oli mukana edustajia Rambollilta, Pohjanmaan museolta, kaavoituk-
sesta, rakennusvalvonnasta ja talotoimesta. Myds maanomistajan edustus oli kokouksessa
mukana. Selvitys ja siihen liittyvat kohdekortit ovat asemakaavaselostuksen liitteena (vain
suomeksi).

Selvityksen mukaan koko alue on edustava esimerkki teollisuusarkkitehtuurista, jossa on sai-
lynyt laadukkaita teollisuusrakennuksia eri aikakausilta, aina 1800-luvun lopun tiiliarkkiteh-
tuurista moderniin elementtirakentamiseen.

Selvityksessad annetaan yksittdisia rakennuksia koskevia suosituksia. Lisaksi annetaan suosi-
tuksia siitd, miten uudisrakentamisen suunnittelussa tulisi ottaa huomioon olemassa oleva
rakennuskanta, maisemat ja katundakymat. Alueen kaupunkikuvallinen merkitys on suuri eri-
tyisesti Pitkdkadun ja Jarvikadun suuntaan, joihin alueen rakennukset muodostavat selkedn
maamerkin.

Suositus Pitkakadulle: Katutilaa eheyttdvaa ja pienipiirteista tdydennysrakentamista
Suositus Kalastajankadulle: Katutilaa eheyttavaa ja pienipiirteista tdydennysrakentamista
Suositus Ratakadulle: Suunnittelussa tulee huomioida ndkymat radan yli ja vanhojen VR:n
rakennusten tyyli ja mittakaava

Suositus Jarvikadulle: Avoimet nakymat ja etdammalla olevat korkeat tornit ja rakennukset
mahdollistavat rakennusten vapaamman sijoittelun ja mittakaavan Onkilahden rannassa Jar-
vikadulla
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Suojelusuositukset annetaan alueen vanhimmalle rakennuskannalle. Uudemmille rakennuk-
sille tai niiden osille ei suositella suojelumaarayksia, vaikka osalla niista onkin seka rakennus-
historiallisia/arkkitehtonisia ettd kaupunkikuvallisia arvoja. Wartsildn tehtaan toiminnan
kannalta merkittava ajanjakso 1900-luvun jalkipuolella jaa ndin suojelumerkintdjen ulkopuo-
lelle. Rakennuksissa on pilaantuneita rakennusosia, jotka rajoittavat myohempaa kayttoa.
Jatkosuunnittelussa suositellaan kuitenkin harkitsemaan my6s modernin tehdasarkkitehtuu-
rin sailyttdmista niiltd osin kuin se on tulevan kdytén kannalta mahdollista.

RAKENNUKSET, JOILLE ANNETAAN SUOJELUSUOSITUS

Suojelusuositus annetaan selvityksessa seuraaville rakennuksille: Vanha tehdas eli 1-tehdas,
Veturitalli, Takomo, Kiertokankitehdas ja Muuntamo. Seuraavilla sivuilla kerrotaan perusteet.

Kohteen nimen peradn on suluilla merkitty kirjaintunnus, jos rakennuksella on jotain seuraa-
vista arvoista:

R = rakennushistoriallinen

H = historiallinen (asutushistoriallisesti arvokas, teollisuus-, kauppa- ja liikennehistoriallisesti
arvokas, sivistyshistoriallisesti arvokas, aatehistoriallisesti arvokas, henkiléhistoriallisesti
arvokas, sosiaalihistoriallisesti arvokas)

M = maisemallinen/kaupunkikuvallinen

Vanha tehdas eli 1-tehdas 1960-luvulla (Wiirtsild) Kuva: Wartsild Finland Oy
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Kohde 1: Vanha tehdas / 1-tehdas (R, H, M)

Rakennusvuosi: n. 1913

Suunnittelija: A.W. Stenfors

Suojelusuositus:

Rakennus suositellaan suojeltavan. Siina tehtavien peruskorjausten tulisi olla rakennuksen
kulttuurihistoriallisen arvon sailyttavia tai palauttavia.

Perustelut:

Rakennushistorialliset arvot: Rakennus edustaa oman aikakautensa teollisuusrakentamista,
jossa on nahtavissa alkuperdista tai sitd vastaavan kayton, rakentamistavan, arkkitehtuurin ja
tyylin ilmeneminen ja jatkuminen. Rakennuksessa on nakyvissa eri aikakausien rakenteita,
materiaaleja ja tyylipiirteitd, jotka ilmentavat rakentamisen, hoidon ja kdyton historiaa ja jat-
kuvuutta (historiallinen kerroksisuus). Rakennuksen historialliset arvot liittyvat erityisesti
Wartsilan teollisuushistoriaan ja sen merkitykseen Vaasan kaupungille ja koko Suomelle. Ra-
kennus toimii historiallisen tapahtuman tai ilmion todisteena ja siitd kertovana ja tietoa li-
sadvana esimerkkina (historiallinen todistusvoimaisuus).

Sailyneisyys: Rakennuksen hahmo on hyvin tai kohtalaisen hyvin sailynyt. Rakennus on tun-
nistettavissa aikakautensa edustajaksi.

Vasemalla takmo, oikealla Veturitlli

Kohde 2: Veturitalli (R, H, M)

Kohde 3: Takomo (R, H, M)

Rakennusvuosi: 1890-luku

Suunnittelija: VR:n Ratateknillinen toimisto

Suojelusuositus kohteille 2 ja 3:

Rakennus suositellaan suojeltavan. Siina tehtdvien peruskorjausten tulisi olla rakennuksen
kulttuurihistoriallisen arvon sailyttavia tai palauttavia.

Perustelut:

Ulkoisesti edustava esimerkki VR:n konepajarakentamisesta. Rakennuksessa ilmenee ja jat-
kuu sen alkuperainen tai vastaava kaytto, rakentamistapa ja arkkitehtuuri. Kayttotarkoituk-
sen muutoksesta huolimatta rakennuksessa on nakyvissa eri aikakausien rakenteita, materi-
aaleja ja tyylipiirteitd, jotka ilmentavat rakentamisen, hoidon ja kdyton historiaa ja jatkuvuut-
ta (historiallinen kerroksisuus).

Rakennuksen historialliset arvot liittyvat erityisesti rautatieliikenteen historiaan ja Wartsilan
teollisuushistoriaan ja niiden merkitykseen Vaasan kaupungille. Rakennus toimii historiallisen
tapahtuman tai ilmion todisteena ja siitd kertovana ja tietoa lisddvana esimerkkina (historial-
linen todistusvoimaisuus).
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Sailyneisyys: Rakennuksen hahmo on hyvin tai kohtalaisen hyvin sailynyt. Rakennus on tun-
nistettavissa aikakautensa edustajaksi, vaikka kayttotarkoituksen muutos ja laajennusosat
ovat tuoneet siihen uusia kerrostumia.

= — —

iertoknkitehas vuonna 2021. KLJ\'/;Rambol -

Kohde 4: Kiertokankitehdas (R, H, M)

Rakennusvuosi: 1890-luku

Suunnittelija: VR:n Ratateknillinen toimisto

(1977, Arkkitehtitoimisto Griepenberg Oy,

1996-98 Arkkitehtitoimisto Nurminen & Co Oy)

Suojelusuositus:

Rakennus suositellaan suojeltavan. Siina tehtévien peruskorjausten tulisi olla rakennuksen
kulttuurihistoriallisen arvon sailyttavia tai palauttavia. Rakennuksen sisatiloissa on sailynyt
teknisid konstruktioita, joiden sdilyminen on toivottavaa.

Suojelusuositus ei koske 1970-luvun laajennusosaa, vaikka senkin sailyminen on toivottavaa.
Varhaiset laajennusosat rakennuksen etela- ja lansiosissa sisaltavat kayttohistoriansa perus-
teella todennakoisesti pilaantuneita rakennusosia. Niiden osalta suositellaan lisaselvityksia
ennen suojelupdatoksen tekemista.

Perustelut:

Rakennus on ulkoisesti edustava esimerkki VR:n konepajarakentamisesta. Rakennuksessa on
nakyvissa eri aikakausien rakenteita, materiaaleja ja tyylipiirteitd, jotka ilmentavat rakenta-
misen, hoidon ja kdyton historiaa ja jatkuvuutta (historiallinen kerroksisuus). Esimerkiksi
1970-luvun laajennuksen tiililaattapinnoitettu betonielementtijulkisivu erottuu kokonaisuu-
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dessa oman aikakautensa rakentamistavan edustavana esimerkkina eika heikenna kokonai-
suuden arvoa.

Rakennuksen historialliset arvot liittyvat erityisesti rautatieliikenteen historiaan ja Wartsilan
teollisuushistoriaan ja niiden merkitykseen Vaasan kaupungille. Rakennus toimii historiallisen
tapahtuman tai ilmion todisteena ja siitd kertovana ja tietoa lisdavana esimerkkina (historial-
linen todistusvoimaisuus).

Sailyneisyys: Rakennuksen hahmo on hyvin tai kohtalaisen hyvin sdilynyt. Rakennus on tun-
nistettavissa aikakautensa edustajaksi, vaikka kayttotarkoituksen muutos ja laajennusosat
ovat tuoneet siihen uusia kerrostumia.

Muuntamo kuvattuna Wairtsildn tontin suunnasta. Kuva: Ramboll.

Kohde 5: Muuntamo (R, H, M)

Rakennusvuosi: 1927

Suunnittelija: -----

Suojelusuositus:

Rakennus suositellaan suojeltavan. Siina tehtdvien peruskorjausten tulisi olla rakennuksen
kulttuurihistoriallisen arvon sailyttavia tai palauttavia.

Perustelut:

Rakennushistorialliset arvot liittyvat erityisesti alkuperdisyyteen. Rakennuksessa ilmenee ja
jatkuu sen alkuperadinen kaytto, rakentamistapa ja arkkitehtuuri. Rakennus kertoo oman ai-
kansa teknisesta kehityksesta. Se edustaa rakennustyyppid, joka on aikoinaan ollut yleinen,
mutta harvinaistunut.

Sailyneisyys: ulkoisesti hyvin sdilynyt.

RAKENNUKSET, JOILLE El ANNETA SUOJELUSUOSITUSTA

Selvityksessa todetaan, etta alueen uudemmillakin rakennuksilla on historiallisia, rakennus-
historiallisia tai maisemallisia arvoja. Ei kuitenkaan sellaisia, jotka edellyttaisivat suojelua.

Kun harkitaan lopullisia suojelupaatoksia, tulee huomioida kulttuuriymparistoselvityksessa

tuotujen asioiden lisdksi myds MRL 57§, jonka mukaan suojelumaaraysten on oltava maan-
omistajalle kohtuullisia.
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N

Suojelumerkintaa ei osoiteta 2-tehtaalle (A), lahetysterminaalille (B), henkilostotalolle (C),
suurimmalle tehdaskokonaisuudelle (D), porttirakennukselle (E) eikd alueen varastoraken-
nuksille.

Selvityksessa annetaan alueen jatkosuunnittelulle suosituksia. 2-tehtaan, henkildstoétalon ja
lahetysterminaalin katutilaa rajaava vaikutus Kalastajankadun ja Pitkdkadun varressa tulisi
huomioida (merkitty alla olevaan kuvaan turkoosilla). Porttirakennus edustaa harvinaistuvaa
rakennustyyppid ja sen sdilyminen on toivottavaa. Osia tehdasrakennuksesta (D) suositellaan
sailytettavaksi, mikali se on teknisesti ja tulevan kaytdn kannalta mahdollista

3.1.3.3 Asemakaavan suofelumdééréykset

Kulttuurihistoriallisen selvityksen johtopaatdkset on kayty lapi Pohjanmaan museon ja Vaa-
san kaupungin kaavoituksen valisessa kokouksessa vuonna 2023. On paadytty, etta kaikille
rakennuksille osoitetaan sama suojelumerkinta:

sr-3: Suojeltava rakennus

Rakennustaiteellisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennus.

Rakennusta ei saa purkaa. Rakennuksessa saa suorittaa sellaisia lisdrakentamis- tai muutos-
toitd, jotka eivdt tdrvele sen rakennustaiteellista tai kulttuurihistoriallista arvoa tai tyylid.
Mikdli rakennuksessa on aikaisemmin suoritettu témdén tavoitteen vastaisia toimenpiteitd, on
rakennus korjaustéiden yhteydessé pyrittévd korjaamaan tyyliin sopivalla tavalla. Kaikkiin
suojelurakennusten olemassa olevan vaipan siséllé sijaitseviin tiloihin voidaan sijoittaa péd-
kéyttotarkoituksen mukaisia tiloja.

Muutoksia suunniteltaessa on kuultava museoviranomaista.

Kiertokankitehtaan tehdashallin korkea sisditila ja siind sijaitsevat konstruktiot (kantavat te-
rdsrakenteet ja muut tilassa olevat tekniset konstruktiot) on sdilytettdvd.

Veturitallin vesitorni, savupiippu ja pilttuiden muodostama tilajéirjestely on sdilytettévd.
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3.1.4 Luonnonymparisto

Kaavoitettavalla alueella ei sijaitse luonnontilaista ymparistda eika varsinaisia metsaisia alu-
eita. Wartsilan tehdasalue on kokonaisuudessaan rakennusten peitossa tai rakennettua as-
faltti- tai sorapintaista ymparistod. Myoskaan vesi- ja puistoalueet eivat ole luonnontilassa,
vaan ne ovat ihmisen vahvasti muokkaamia. Onkilahden ranta-alue on virkistyskaytossa ole-
vaa puistomaista viheraluetta. Seka Wartsilan tehdasalueella, puistoalueella etta vesialueella
on pilaantuneita alueita.

Asemakaavatyota varten on tehty luontokartoitukset seka Wartsilan tehdasalueelle etta
kaupungin omistuksessa oleville ranta-alueille.

Selvityksissa ei havaittu metsa-, luonnonsuojelu- tai vesilain mukaisia suojeltuja luontotyyp-
pejd. Vaasan kaupungin metsasuunnitelman 2020-2030 mukaan alueella ei sijaitse luonto-
tyyppikuvioita.

3.1.4.1 Wartsildan omistamien korttelialueiden luontokartoitus

lla

Selvitysalueen rajaus on esitetty alla olevassa kuvassa oranssi

75 150 m IR

CoOo— |
P T W

Alueelle tehtiin kolme maastokdyntia, 9.6.2021, 4.-5.8.2021 ja 18.-19.8.2021.
Linnusto
Wartsilan tontin pesimalinnusto koostui valtaosin varpus- ja lokkilinnuista seka tiiroista.

Pesivia lajeja todettiin selvitysalueella ja sen valittdmassa lahiymparistdssa vahintdan 23 ja
arvioitu parimaara oli 43. Lintulajisto on tyypillistd kaupunkiolosuhteissa tavattavaa lajistoa.

Lintujen valtakunnallisen uhanlaisluokituksen mukaan alueella tai sen valittémassa laheisyy-
dessa havaituista lajeista tervapaasky ja varpunen (Passer domesticus) on luokiteltu erittain

MAASA. 29/123



ak1125 ° Voyrinkaupungin konepaja-alue ° asemakaavaselostus ° 21.56.2024

uhanalaiseksi (EN) ja pajusirkku, naurulokki (Larus ridibundus) ja haarapaasky vaarantuneeksi
(VU).

Alueella havaituista lajeista mikdan ei ole erityista suojelua vaativa, joka tulisi huomioida
maankaytossa. Teollisuustontilla toiminnan alasajon yhteydessa tulee kuitenkin muistaa, ett-
ei rakennuksia pureta kesken pesimakauden, silla kaikki alueella havaitut linnut ovat pesima-
aikaan rauhoitettuja.

Lepakot

Aktiivisissa lepakkokartoituksissa ei tehty yhtaan lepakkohavaintoa. Teollisuustontti on lapi
yon voimakkaasti valaistu, mika ei ole lepakoille mieluista. Kesan valoisat yot eivat muuten-
kaan houkuttele lepakoita avoimiin paikkoihin, jolloin ne ovat saalistajille alttiina.

Automaattisesti tallentavaan laitteistoon kertyi havaintoja yksittaisistd ohilennoista elokuun
0ina. Aineiston perusteella voidaan katsoa, ettd lepakkoaktiivisuus alueella on hyvin vahais-
ta.

Alueelta ei l6ydetty lepakoiden lisddantymis- tai levahdyspaikkoja. Rakennukset ja niissa ole-
vat raot ja kolot voivat teoriassa toimia lepakoille padivehtimispaikkoina, mutta aktiivisessa
kaytossa olevat ja valaistut teollisuusrakennukset eivat valttamatta ole lepakoille houkutte-
levia paikkoja.

Muut luontodirektiivilajit (liitteen IV a lajit)

Lepakkoja lukuun ottamatta selvitysalueelta ei tehty havaintoja muista luontodirektiivin liit-
teen IV a lajeista, kuten esimerkiksi viitasammakosta, liito-oravasta tai sudenkorennoista.
Konepajan alue ei muodosta sopivia elinymparist6ja ko. lajeille.

Selvityksen johtopaatokset

Selvitysalue on kokonaisuudessaan rakennettua, ihmisen muokkaamaa teollisuusaluetta vail-
la luonnontilaisia tai sen kaltaisia alueita tai kohteita. Alueella esiintyva lajisto on kaupunki-
maisiin olosuhteisiin tyypillista vailla merkittavia lajistokeskittymia. Selvityksessa ei havaittu
erityisia luontoarvoja, jotka tulisi huomioida tulevassa maakayton suunnittelussa. Mikali ko-
nepajatoiminnan paatyttya on tarkoitus tontilla purkaa olemassa olevia rakennuksia, olisi
purkuty6t syyta tehda lintujen aktiivisimman pesimakauden (huhti-heindkuu) ulkopuolella
(rakennuksissa pesivat lokit ja tiirat).
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3.1.4.2 Kaupungin omistamien alueiden luontokartoitus

:

A B | S
- 7 5"\ 3 -t L o
Selvitysalueen rajaus esitettynd ortokuvan pddllé punaisella

Ranta-alueille tehtiin luontokartoitus maastokauden 2022 aikana. Selvitysalueille tehtiin yh-
teensa 12 maastokayntia 24.4.-23.8.2022.

Liito-orava

Selvitysalueelta ei I6ytynyt liito-oravalle soveltuvaa elinymparistoa. Selvitysalueella ei ole lii-
to-oravalle soveltuvaa metsaa tai puustoisia yhteyksia, joita liito-oravat voisivat kayttaa kul-
kuyhteyksinaan tai elinpiireindan.

Pesimdlinnusto

Linnustokartoitukset tehtiin 24.4., 13.5., 23.5., 25.5., 15.6. ja 22.6.2022.

Havaittujen lajien kokonaismaara selvitysalueen tuntumassa oli 31. Naista 21 lajin pesimis-
varmuusindeksi viittasi pesintdan (pesimisvarmuudet 3—4). Pesimalajisto koostui rakennettu-

jen alueiden kulttuurilajeista, puoliavointen pensasmaiden seka rantojen lintulajeista. Naita
lajeja olivat mm. raystdspadsky, pajusirkku ja kalalokki.
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Alueella havaittiin kala- ja lapintiira, jotka kuuluvat EU:n lintudirektiivin (2009/147/EC) liit-
teen | lajeihin. Uhanalaisista lintulajeista alueella tavattiin erittdin uhanalaisiksi (EN) maaritel-
Iyt tervapaésky, raystaspadsky, varpunen ja viherpeippo. Vaarantuneita (VU) lajeja olivat
naurulokki, haarapaasky ja pajusirkku. Silmallapidettavista lajeista (NT) havainnot tehtiin vas-
tarakista, ruokokerttusesta ja harakasta. (Hyvarinen ym. 2019.)

Lepakot

Kartoituksissa havaittiin yksi lepakko, joka maaritettiin pohjanlepakoksi. Se lensi junaradan
suuntaisesti kohti rantaa. Yksittaiset rakennetuilla alueilla tai niiden tuntumassa havaitut le-
pakot ovat kohtalaisen yleisia Vaasan seudulla.

Muut lajit

Maastoinventointien perusteella arvioitiin, etta selvitysalueella ei esiinny muita Euroopan
unionin luontodirektiivin liitteen 1V (a) nisdkas- ja matelijalajeja eikd sammakkoeldimia (viita-
sammakko).

Vesialue

Onkilahden vedenlaatu on nykyiselldan valttava ja sen pohjasedimentissa on todettu melko
suuria raskasmetallipitoisuuksia. Vedenlaatu on kuitenkin parantunut Onkilahdessa 1980-
luvulta.

Johtopaatékset

Maastokartoituksen perusteella raportissa esitetdan seuraavia johtopaatoksia ja suosituksia
maankdyton suunnittelulle:

e Suunnittelualueella tapahtuvilla maankdytén muutoksilla ei arvioida olevan haitallis-
ta vaikutusta mahdollisille liito-oravan kulkureiteille.

e Purettavien rakennusten sisatilat tulee tarkistaa lepakoiden paivapiilojen varalta.

e Alueen jatkosuunnittelu on mahdollista tehda siten, ettd se ei heikenna lepakoiden
ruokailualueita tai siirtymareitteja.
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3.1.5 Maisemarakenne, vesistot ja maapera

Maapera

Suunnittelualueen itareuna on moreenia ja alavammat alueet saven eri lajeja. Lounaassa
rautatien eteldpuolella seka pohjoisessa Jarvikadun vierellad kallio on lahellda maanpintaa.

Punainen: Kallio
Vihrea: Sora

Turkoosi: Savi

Harmaa: Taytemaa
Ruskea: Moreeni

Lila: Lihava savi
Sininen. Laiha savi
Vaaleanpunainen: Siltti

o .,
<

Kuvassa punaisella vedenjakajat, vihredlld laaksot ja siniselld vesistét
Maisemarakenne voidaan jakaa kahteen darialueeseen: Maiseman korkeimpiin kohtiin eli
vedenjakajiin ja laaksoihin, vesien kerdantymisalueisiin. Adrialueiden viliin ja3 rinnevydhyke,
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joka parhaiten sietdda muun muassa rakentamisen tuomia muutoksia. Vaasan maisemaraken-
teessa suunnittelualue sijoittuu suurelta osin Onkilahden-Pukinjarven laaksoon ja osittain
rinnevyohykkeeseen, joka lahtee nousemaan kohti Klemetsén-Bolen seldnnetta. Osa kaavoi-
tettavasta alueesta kuuluu Onkilahden vesialueeseen.

Suunnittelualueen korkein kohta sijait-
see Pitkakadun ja Kalastajankadun
risteyksen tuntumassa ja sen korkeus-
asema on noin +9,5 metria merenpin-
nan yldpuolella. Tasta pisteestd maas-
to lahteen nousemaan kohti itda, Voy-
rinkaupunkia, ja laskemaan kaikkiin
muihin ilmansuuntiin: pohjoiseen,
eteldan ja lanteen. Kaavoitettavan
korttelialueen alin kohta on Jarvikadun
varrella olevalla Wartsilan pysakointi-
kentalla, jonka korkeusasema on vain
vahan yli +1 mpy.

Vasemmalla laserkeilausaineisto, jossa
[ampimat varisavyt osoittavat korke-
ampia kohtia ja viileammat matalam-

pia.

Suunnittelualue sijaitsee matalalla suhteessa ymparoiviin alueisiin. Voyrinkaupungin korkein
kohta on Vuorikadun ja Véyrinkadun risteyksen tuntumassa Onkilahden koulun pihassa, noin
+ 16 mpy. Vaasan keskusta-alueen korkein kohta puolestaan 16ytyy kasarmialueella sijaitse-
van ortodoksisen kirkon kohdalta, noin +20 mpy.

| i

Vaasan topografia. Oranssit kohdat ovat vdhintédn 15 metrid meren pinnan yldpuolella.
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Vaasan viheraluejarjestelma

Vaasan viheraluejarjestelmassa Onkilahden ranta-alueet on merkitty ulkoilualueiksi.

W

Ote Vaasan viheraluejérjestelmdstd

Vaasan viheraluejarjestelmassa Eteldisen ja Pohjoisen kaupunginseldan muodostama merelli-
nen kokonaisuus on maaritelty Vaasan keskuspuistoksi. Keskuspuiston vesialueilta haarautuu
viheryhteyksia kaupunkirakenteen sisdan. Suunnittelualueen kohdalla Onkilahti tyontyy Poh-
joiselta Kaupunginselalta kaupunkirakenteen sisdan. Onkilahden ranta on yksi keskeisista vi-
heralueista, joiden kautta avautuu yhteyksia merellisesta keskuspuistosta ja samalla raken-
netuilta alueilta laajemmille viheralueille kaupungin pohjois- ja itdosiin.

f

B

keskuspuistoblue on merkitty kuvaan paksulla siniselld viivalla. Suunnittelualue on korostet-
tuna kuvaan mustalla ympyriillé.

MAASA. 35/123



ak1125 ° Voyrinkaupungin konepaja-alue ° asemakaavaselostus ° 21.56.2024

3.1.6 Hulevedet, tulvariski
3.1.6.1 Tulvariski, rakentamisen korkeus

Jarvikadun alimmat korkotasot ovat nykyisin Wartsilan pysakointipaikan tienoilla (+1,5 met-
rid meren pinnan ylapuolella). Kerran sadassa vuodessa toistuvassa meritulvatilanteessa vesi

nousee Jarvikadulle. Kovilla sateilla vettda lammikoituu Jarvikadun eteldpuolella sijaitsevalle
Wartsilan pysakointialueelle.

a) b)
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Tulvavaarassa olevat alueet tulvakeskuksen meritulvakartan mukaan (SYKE).
a) Kerran viidessé vuodessa toistuva tilanne
b) Kerran sadassa vuodessa toistuva tilanne

Meriveden korkeuden osalta Vaasassa suositus alimmaksi rakentamiskorkeudeksi ilman aal-
toiluvaraa on +2,00 m N2000-korkeusjarjestelmdssa. lImatieteen laitokselta saatujen tietojen
mukaan suositus riittdd myos suunnittelualueella. Meritulvien liséksi tulee huomioida myos
aaltoiluvara seka kapeiden lahtien ja jaiden vaikutus. Merivesi on Vaasassa tyypillisesti kor-
kealla etela- tai l[ansituulten vallitessa. Aallokko on kaava-alueella korkeimmillaan luoteistuu-
lilla, joiden vallitessa merivesi on usein matalalla. Siten yhtaaikainen korkea merivesi ja aal-
lokko ovat harvinainen ilmi6. llmatieteen laitoksen lausunnon mukaan suunnittelualueella
korkein mahdollinen yksittdinen aalto on 0.5 — 0.7 metrin luokkaa. Mikali rannalle tehdaan

tayttdja ja rantaviiva toteutetaan jyrkkana (1:3 tai jyrkempi), aaltoiluvaraa tulee tutkia tar-
kemmin.

Vaasan kaupungin kuntatekniikka suosittelee yleisesti, etta kosteudelle alttiit rakenteet sijoi-

tetaan vahintaan korkeudelle +2,8. Edella mainittujen tietojen perusteella on tulkittu, etta
suositus on riittava myds suunnittelualueella.
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3.1.6.2 Hulevedet

Asemakaavatyon yhteydessa on tehty kaksi hulevesiselvitysta ja tulvareittitarkastelu. Ne ovat
asemakaavan liitteena ja luettavissa asemakaavan internet-sivuilla (vain suomeksi).

Hulevesiselvityksen ja tulvareittitarkastelun laatimisen jalkeen alueen korttelirakenteeseen
on tehty muutoksia. Muutosten jalkeen valuma-alueiden rajoja ja hulevesivirtaamaa on tar-
kasteltu uudestaan kaupungin sisdisena asiantuntijatydna. On todettu, etta hulevesivirtaa-
mat ovat lopullisessa suunnitelmassa pienempia kuin selvitysvaiheen suunnitelmassa. Tama
johtuu siita, etta rakennettavien korttelialueiden ja katualueiden maara on pienentynyt ja
puistoalueen maara kasvanut. Kansipihojen maaraa on vahennetty ja maanvaraisen piha-
alueen maaraa lisatty. Lopullisen kaavaratkaisun tilanne on siis hulevesien kannalta parempi
kuin selvitysvaiheessa mallinnettu tilanne.

Tilannetta on harkittu yhdessa hulevesiselvityksen laatineen konsultin, Vaasan kaupungin hu-
levesiasiantuntijan, Vaasan kaupungin luonto- ja maisema-asiantuntijoiden seka kaavan laati-
jan kesken. On todettu, ettad hulevesiselvitysta tai tulvareittitarkastelua ei tarvitse paivittaa
muutosten seurauksena.

Hulevesiselvityksissa tutkittiin muun muassa:

e Kaavoitettavan alueen ja siihen vaikuttavan valuma-alueen hydrologiaa

e Hulevesiverkoston kapasiteetti nykytilassa

e Kuinka paljon alueella muodostuu hulevetta nykytilassa ja tulevassa kaavaluonnok-

sen mukaisesti rakennetussa tilanteessa (myds meritulvien vaikutus huomioitiin)

e Miten suunnittelualueella syntyvien hulevesien laatua voidaan parantaa ennen nii-

den johtamista mereen.

e Voidaanko alueen ulkopuolelta tulevia hulevesia kayttaa alueella ndkyvana aiheena
Koska suunnittelualueen ldheisyydessa on useita ongelmapaikkoja, joihin vesi sateella lam-
mikoituu, selvitettiin myds mahdollisuuksia vaikuttaa niihin. Toimenpidesuosituksia anne-
taan siksi my6s suunnittelualueen ulkopuolelle. Ne ovat luettavissa hulevesiselvityksesta.

Tulvareittitarkastelussa tutkittiin:
e Suunniteltujen aluevarausten riittavyys rankkasateella

Lahtokohdat:

Suunnittelualue sijaitsee meren rannalla, lahelld hulevesien purkupistettd. Valuma-alueeseen
kuuluu suuri osa Vaasan keskustasta. Valuma-alueen virtaus- ja tulvareitti kulkee hulevesi-
putkia pitkin suunnittelualueen lapi mereen. Suunnittelualueella on kolme suurta viemaria,
joita pitkin edelld mainitut vedet johdetaan mereen. Putket kulkevat radan pohjoispuolella
radan suuntaisesti ja kdantyvat kohti merta suunnilleen Raastuvankadun kohdalla.

Yksi nykyisista hulevesiputkista kulkee vanhan tehdasrakennuksen alla. Putken kapasiteetti

vaikuttaa mallinnusten perusteella riittavalta, mutta hulevesiselvityksessa suositellaan tut-
kimaan, voisiko putken siirtda rakennuksen alta.
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purkupisteet Onkilahteen
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Hulevesiverkosto vihredilld. Veden virtaussuunta siniselld. Purkupisfeet on numeroitu kuvan
ylélaitaan. Asemakaavarajaus osoitettu karkeasti punaisella.

Hulevesiselvityksessa annetaan suosituksia hulevesien laadun hallinnalle. Niitd on kaytetty
soveltaen asemakaavamaarayksissa. Lisdksi hulevesiselvityksessa todetaan muun muassa
seuraavaa:
e Radan pohjoispuolisten runkolinjojen sijaintia pitda siirtaa, jotta ne eivat jaa uusien
rakennusten alle.
e Pitkakadun ja Vuorikadun risteyksessa ei nykyiselldadn ole tulvareittia ja siihen on
hankalaa osoittaa sellaista. Risteykseen voidaan rakentaa esimerkiksi tulvakaivo.
Selvityksessa ei todettu tarvetta hulevesi- tai tulvapumppaamoille suunnittelualueella.
Johtopaatosten perusteella laadittiin hulevesisuunnitelma, jota hyodynnettiin soveltaen
asemakaavaluonnoksen laatimisessa. Ehdotusvaiheessa hulevesisuunnitelma paivitettiin
kaupuhngin omana asiantuntijatyona.

~ 5

o T A% \ L L
Kuvassa on esitetty mustalla rajauksella suunnittelualueeseen vaikuttavat valuma-alueet.
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Tavoitteena on ollut saada hulevesia nakyvaksi aiheeksi. Suunnittelualueen sisalla ei kuiten-
kaan muodostu riittavasti hulevetta. Jos halutaan nayttavia hulevesien hyddyntamiseen pe-
rustuvia vesielementteja, niihin tarvitaan vetta suunnittelualueen ulkopuolelta. Talle olisi hy-
vat lahtokohdat, silld suunnittelualueen kautta kulkee laajan valuma-alueen vedet. Haasteita
tuo korkomaailma, silla nykyiset viemarit kulkevat syvalla maan alla. Hulevesipainanteiden
pohjan tulisi olla yli kaksi metrid maan pinnan alapuolella, jotta hulevetta voitaisi johtaa nii-
hin painovoimaisesti. Toisena vaihtoehtona olisivat erilaiset pumppausjarjestelyt.

Nadiden tietojen perusteella on paadytty siihen,
ettd alueen sisaisiin hulevesipainanteihin johde-
taan vain suunnittelualueen sisalla syntyvia hu-
levesia. Niista ei synny pysyvaa vesiaihetta, vetta
on painanteissa vain sateella.

Punaisella on rajattu alue, jonka hulevesid voi-
daan hallitusti johtaa alueen sisdiseen hulevesi-
puistoon. Myéds Pitkdkadun ja Vuorikadun alueen
hulevesisté osa on mahdollista tuoda ndkyvéksi
vesiaiheeksi hulevesipuistoon, mutta se vaatii
muutostéitd nykyiseen hulevesiverkostoon.

Tulvareittitarkastelu

Tarkastelun mitoitussateena kaytettiin kerran 100 vuodessa toistuvaa sadetta. Sadetapah-
tuma mallinnettiin tilanteessa, jossa hulevesijarjestelman kapasiteetti on ylittynyt, eika se
vastaanota hulevesia. Lisdselvityksen tavoitteena oli tarkentaa aikaisemman hulevesiselvityk-
sen ja hulevesisuunnitelman tietoja ja tuottaa tarkempaa tietoa asemakaavakartalle tarvitta-
vista aluevarauksista.

Selvityksen perusteella ei ilmennyt tarvetta tarkistaa aluevarauksia. Tarkastelussa todettiin,
etta alustavassa liikenteen yleissuunnitelmassa esitetty korkomaailma on tulvanhallinnan
osalta padosin sopiva, jolloin tulvavedet voidaan johtaa pintoja pitkin hallitusti mereen. Tul-
vareitit suunnitellaan tarkemmin jatkosuunnittelussa.
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3.1.7 Maanalainen infrastruktuuri

Suunnittelualueella on paljon maanalaista infrastruktuuria. Kun alueen kayttétarkoitus muut-
tuu, suunnittelussa voidaan huomioida vain osa nykyisesta verkostosta. Yleinen |ahtokohta
on se, etta verkostoon tehtavat muutokset maksaa se taho, jonka toiminnasta muutokset
johtuvat. Vastuukysymyksista tulee sopia erikseen sopimuksilla. Alla on lueteltu tarkeimmat
huomioitavat asiat.

Vaasan Vesi: Onkilahden pohjassa Palosaaren sillan itdpuolella kulkee tarkeita jate-
vesiputkia. My0ds rautatien ja Jarvikadun valisien jatevesiputkien sadilyminen pitaa
turvata asemakaavassa.

Vaasan Sahko, kaukolamp6: Alueen nykyiset rakennukset ovat kaukolampdverkossa.
Vaasan Sahkdn omistamat kaukoldampojohdot kulkevat Kalastajankadun jatkeen
kohdalla ja aivan alueen eteldkéarjessa, Ratakadun tuntumassa. Muut kaukolampo-
johdot ovat Wartsilan omistuksessa. Siina vaiheessa kun osa rakennuksista puretaan,
joudutaan tekemaan muutostoitda Wartsilan alueen sisdiseen kaukolampoverkos-
toon.

Vaasan Sahkoéverkon antamien tietojen mukaan sdhkéverkko rakennetaan alueella
kokonaan uudelleen asemakaavan toteutuessa. Asemakaavaluonnokseen on merkit-
ty muuntamoiden paikat.

Vaasan kaupungin yllapitama hulevesiverkosto joudutaan asemakaavan toteutuessa
rakentamaan ldhes kokonaan uudelleen.

Alueella kulkee Suomen Erillisverkon kaapeleita, jotka pitda ottaa huomioon raken-
nusvaiheessa.

3.1.8 Alueella esiintyvat pilaantuneet maat

Pitkdan jatkuneesta teollisuuskadytosta ja 1900-luvun alkupuolen kaatopaikkakaytosta johtu-
en alueella esiintyy pilaantuneita maita. Alueen maaperaa, pohjavetta ja huokoskaasua on
tutkittu useaan otteeseen erityisesti viime vuosien aikana.

Selvitysten johtop&datdkset:

MAASA.

Maapera- ja pohjavesitutkimuksen perusteella alueella ei havaittu uusia laajoja pi-
laantuneita alueita, vaan todetut haitta-aineet olivat enimmakseen paikallisia.
Alueen maaperasta loytyi kohonneita haitta-ainepitoisuuksia. Kohonneet haitta-
ainepitoisuudet maaperassa olivat padosin vanhan kaatopaikan alueella tai sen |a-
heisyydessa. Asemakaava-alueen pohjois- ja eteldosassa haitta-ainepitoisuudet olivat
selvasti pienempid. Pohjavedessa havaittiin useampia haitta-aineita vaihtelevasti,
mutta pitoisuudet olivat padosin melko matalia. Huokosilmasta havaittiin haitallisia
yhdisteitd, mutta padosin pienia pitoisuuksia.

Betonien alustavissa tutkimuksissa ei havaittu raja-arvojen ylityksia. Tulosten perus-
teella betoneita voisi hyotykdyttad MARA-asetuksen mukaisesti.

Vanhan kaatopaikan alueella on suurimmat epavarmuudet, koska jate voi olla hyvin-
kin heterogeenista. Selvityksessa suositellaan kaatopaikka-alueen jatteiden poista-
mista tai vieldkin tarkempia tutkimuksia lopullisten rakennusten sijaintien kohdalta.
Jatealueelle rakentaminen todennakdisesti vaatii geoteknisten ominaisuuksien puo-
lestakin jatteiden poistamista.

Riskinarvioinnissa todetaan, ettd maaperassa ja pohjavedessa olevista haitta-aineista
ei aiheudu ymparisto- tai terveysriskeja alueen nykyisessa kayttotarkoituksessa. To-
detut haitta-ainepitoisuudet ovat myds tulevaa maankayttda koskien enimmakseen
pienid, mutta joidenkin todettujen pitoisuuksien osalta riskien pois sulkeminen edel-
lyttaa jatkotoimenpiteitd. Asemakaavan vaikutusten arvioinnissa, otsikolla ”Riskikar-
toitus” kerrotaan lisda pilaantuneisiin maa-alueisiin liittyvista riskeista.
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Kuvassa on esitetty paikat, joissa on otettu maaperdndytteitd vuosina 2022-2023.
Punainen katkoviiva: Alue, jolla on havaittu jdtettd

Musta katkoviiva: Entinen merenlahti

Maa-alueiden lisdksi Onkilahden vesialuetta on kartoitettu kattavasti. Onkilahden pohja-
sedimentit ovat kauttaaltaan raskasmetalleilla pilaantuneita. Lisdksi Wartsilan edessa olevan
vesialueen sedimenteissa on oljyhiilivetyja lahes metrin syvyyteen asti.
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3.1.9 Liikenne

Liikenteellisten vaikutusten arvioinnin yhteydessa kerrotaan samalla my6s liikenteen nykyti-
lanteesta. Ks. 5.3.11 Vaikutukset liikenteeseen.

3.1.10 Maanomistus

. £ % A\ \“‘ 3 )L\ W St A= —_— NG
| [l =\ e\ \°\\\f»\«-f§;¥/¢.:\ T s

Kartta alueen maanomistustilanteesta. Harmaat alueet yksityisessd omistukséssa, punaiset
Vaasan kaupungin omistuksessa. Keltaiset alueet Vaasan kaupungin omistuksessa, mutta
vuokrattuna. Kaavoitettava alue on karkeasti rajattuna mustalla.

Suurin osa kaavoitettavista korttelialueista on yksityisessa omistuksessa. Radan varressa on
Senaatti-kiinteiston omistamia pienempia maa-alueita. Katu- ja viheralueet seka Onkilahden
puiston puolelle sijoittuvat pysakointikentadt ovat Vaasan kaupungin omistuksessa. Yksityisen
maan asemakaavan muutoksen tavoitteista on sovittu kaupungin ja maanomistajan valisessa
aiesopimuksessa.
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3.2 Suunnittelutilanne
3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Pohjanmaan maakuntakaava 2040

t 4
1

Ote Pohjanmaan maakuntakaavasta 2040.

Alueella on 11.9.2020 voimaan tullut Pohjanmaan maakuntakaava 2040, joka hyvaksyttiin
maakuntavaltuuston kokouksessa 15.6.2020. Maakuntakaavassa suunnittelualue on merkitty
Keskustatoimintojen alueeksi (C) ja virkistysalueeksi (V).

Keskustatoimintojen (C) aluevarausmerkinnalla osoitetaan "keskustahakuisten palvelu-, hal-
linto-, hyvinvointi- ja vapaa-ajan toimintojen sekd asumisen alueita liikennealueineen ja puis-
toineen.” Keskustatoimintojen aluetta koskee seuraava suunnittelumaardys: “Tarkemmassa
suunnittelussa tulee luoda edellytykset sellaisen elinvoimaisen ja viihtyisén kaupunkikeskus-
tan kehittymiselle, jolla on selked identiteetti ja korkealuokkainen arkkitehtuuri. Tiivistyvén ja
muuttuvan maankdytén alueilla tulee tavoitella korkeaa tehokkuutta ottaen huomioon pai-
kan luonne, kaupunkikuva seké kulttuuriympdiristé ja luontoarvot. Viheralueille, joilla on suuri
arvo virkistykselle ja/tai kaupunkiympdristélle, ei tule rakentaa. Toimivalle kévelykeskustalle

tulee luoda edellytyksid ja osoittaa riittdvdt véyldt kévelylle ja pyérdilylle keskustaan sekd
pyéridiilyreittejd keskustassa.”

Vaasan kaupunginrannan virkistysalueelle (V) on maakuntakaavassa annettu seuraavia maa-
rayksia:

Suunnittelumaardys: “Maankdytto ja toimenpiteet tulee suunnitella niin, ettd turvataan
edellytykset kdyttdd aluetta yleiseen virkistykseen ja ulkoiluun ja varmistetaan alueen saavu-
tettavuus sekd riittévé palvelu- ja varustustaso. Alue tulee suunnitella niin, ettd se tukee
luontomatkailuelinkeinoa. Alueella sallitaan retkeily- ja virkistyskdyttdd palvelevan rakenta-
misen liséiksi jo olemassa olevien rakennusten korjaus- ja muutostyét ja laajentaminen. Vir-
kistysalueita suunniteltaessa on huomioitava niiden merkitys viheraluejérjestelmdssd, ja nii-
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den tulisi muodostaa pyéridiily- ja ulkoilureittien kautta yhteistoiminnallinen maakunnallinen
verkosto. Suunnittelussa ja toimenpiteissd tulee huomioida kulttuuriympdristé-, maisema- ja
luontoarvot. Alueelle tulee laatia kehittémis- ja hoitosuunnitelma.”

Rakentamismdidirdiys: “Alueelle on sallittua rakentaa rakennuksia, jotka mahdollistavat vir-
kistys- ja luontomatkailupalveluiden toteuttamisen.”

Alueen eteldreunalla sijaitsee parannettavaksi merkitty rataosuus. Alueen halki kulkee voi-
mansiirtojohto ja paavesijohto.

Pohjanmaan maakuntakaava 2050

Maakuntakaava 2050 on vireilla ja maakuntakaavan luonnos on ollut ndhtavilla kevaalla
2023. Ensisijaisesti paivitettavia teemoja ovat energiahuolto ja kiviaineshuolto. Kaavan ta-
voitteena on, etta vuonna 2050 Pohjanmaa on kestavan kehityksen kéarkialue, jossa on hyva
elinymparisto, asukkaat keskiossa ja elinkeinoelama kukoistaa.

Maakunnassa, jossa on hyva elinymparisto
e Alue- ja yhdyskuntarakenne on ekologisesti, taloudellisesti, sosiaalisesti ja kulttuuri-
sesti kestdva
e Luonto on monimuotoinen ja vesi puhdasta
e Luonnonvarojen kaytto on vastuullista ja kiertotalous hyvin kehittynytta
e On kauaskantoisia ratkaisuja ilmastomuutoksen sopeutumiseen, kasvihuonekaasu-
paadstojen vahenemiseen ja hiilinielujen kasvattamiseen

Maakunnassa, jossa asukkaat ovat keskitssa
e On asumista, palveluja ja tydmahdollisuuksia kaikille
e On turvallinen, viihtyisa ja terveytta edistdva seka osallistava ja sosiaalisesti toimiva
elinymparisto
e On monipuolisia vapaa-ajan aktiviteetteja ja virkistysmahdollisuuksia
e On arvostettuja kulttuuriympadrist6ja identiteettia luovina paikkoina

Maakunnassa, jossa elinkeinoelama kukoistaa
e On hyva saavutettavuus
e Monikeskuksinen aluerakenne ja tehokas liikennejarjestelma edistavat elinkeinoela-
maa seka taajamissa ettd maaseudulla
e Energiajarjestelma koostuu monimuotoisesta tuotannosta, riittavasta varastoinnista
ja varmasta jakelusta
e alkutuotannon huoltovarmuus on hyva

Luonnosvaiheen kaavaratkaisu perustuu Vaasan ja Pietarsaaren kaupunkikehittdmisen vyo-
hykkeisiin sekd Merenkurkun, Pietarsaari-Kokkolan, Vaasa-Seindjoen ja Kaskinen-Seindjoen
kehittamisvydhykkeisiin. Tavoitteena kaupunkikehittamisen vydhykkeille on, ettd mm. uudet
asunto-, palvelu- ja tydpaikka-alueet sijoitetaan edullisesti ajatellen eheda yhdyskuntaraken-
netta ja joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen kehittamista.
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Keskustan osayleiskaava
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Vaasan keskustassa on voimassa kaupunginvaltuuston 10.6.2019 hyvaksyma Keskustan
osayleiskaava 2040. Kaavamuutoksen kohteena olevalle alueelle on osoitettu seuraavia kayt-
totarkoituksia:

Selvitysalue (SE): Alue, jonka tuleva maankaytto selvitetdan ja ratkaistaan kokonaisuutena
asemakaavatyona

Puistoalue (VP): Alue varataan yleiseen puistokayttoon. Alueella on sallittua ulkoilua ja vir-
kistysta palveleva rakentaminen

Vesialue (W)

Rautatieliikenteen alue (LR)

Lisaksi alueella on seuraavia maarayksia ja merkintoja:

Alueelle on merkitty viisi rakennustaiteellisesti tai kulttuurihistoriallisesti arvokasta ja vaa-
littavaa rakennusta. Kohteen suojelutarve sekd —taso mddiritelldéin asemakaavassa tai lain
nojalla. Rakennustaiteellisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaita kohteita tulee kéyttdd ja
hoitaa niin, ettd niiden arvo sdilyy.

Radan varteen on osoitettu jalankulku- ja py6raliikenteen yhteystarve.

Puistoalueelle on merkitty pyoratieverkoston paa- tai aluereitteja. Reitit suuntautuvat alu-
eelta kohti pohjoisia kaupunginosia, keskustan ruutukaava-aluetta seka keskustan rantapuis-
tovydhyketta.

Alueen halki kulkee voimalinja.

Alueelle on merkitty vaara-alue (va), jonka IGhiympdrist66n ei saa sijoittaa sellaisia laitoksia,
joiden tyhjentdminen poikkeustilanteessa on vaikeaa.

Alue on maéritelty puhdistettavaksi/kunnostettavaksi alueeksi (saa), jonka maaperdn pi-
laantuneisuus on tutkittava asemakaavoituksen yhteydessd ja kunnostettava ennen raken-
tamiseen ryhtymistd.

Puisto- ja vesialueelle on maaritelty ohjeellinen hulevesien kasittelyalue (hule)
Kaavoitettavan alueen koillispuolella sijaitseva Véyrinkaupungin kaupunginosa on méaaritelty
maakunnallisesti tai paikallisesti arvokkaaksi aluekokonaisuudeksi (sk3)
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Asemakaava

< \
Ote asemakaavasta (kaavarajaus siniselld)

Kaava-alueella on voimassa kolme asemakaavaa:

12.10.2009 hyvaksytty asemakaava nro 939 (Tehdasalue)
13.12.2010 hyvaksytty asemakaava nro 960 (katualue)

4.5.2020 hyvaksytty asemakaava nro 970 (Puisto- ja vesialueet)
9.11.1912 paivatty asemakaava nro 11 (Pitkdkatu/Jarvikatu)
Asemakaavoissa kaavamuutoksen kohteena olevalle alueelle on osoitettu seuraavia kaytto-
tarkoituksia.

Teollisuusrakennusten korttelialue (TT)

Toimistorakennusten korttelialue (KT)

Puisto (VP)

Vesialue (W)

Ohjeellinen hulevesien kasittelyalue (hv)

Ohjeellinen vesialueen osa, jolle saa sijoittaa venelaitureita (lv)
Rautatie (LR), katu- ja pysdkointialueet (LP/LPA)

Vuonna 2009 hyvaksytyssa asemakaavassa 939 on osoitettu suojelumerkintad yhteensa kuu-
delle rakennukselle:

e Pitkakadun ja Ratakadun risteyksen laheisyydessa sijaitsevalle muuntamolle

e Kiertokankitehtaalle (Vevstaksfabriken)

e Takomolle / Pajalle (Smedjan)

e Veturitallille (Lokstallet)

e 1-tehtaalle (1-fabrik)

e Entiselle veturimiesten huoltorakennukselle (on sijainnut Pitkdkadun varressa Veturi-

tallin etupuolella)

Vuonna 2013 veturimiesten huoltorakennus on siirretty pois tehdasalueelta ja varastoitu

poikkeusluvalla. Luvan ehtona oli, ettd rakennuksen hirsirunko otetaan talteen ja se pystyte-
taan uudelleen toiseen paikkaan.
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Rakennusjarjestys Vaasan kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.2.2019 alkaen.
Rakennuskielto Asemakaavoitettava alue ei ole rakennuskiellossa.
Pohjakartta Suunnittelualueen pohjakartta on tarkistettu 16.5.2024 ja tayttaa asemakaa-

van pohjakartalle asetetut vaatimukset.

3.2.2 Vaasan korkean rakentamisen selvitys

Z—

Maamerkit korostuvat tasaisessa suurmaisemassa. Kuvassa nékyvié maamerkkejé ovat sai-
raala-alue ja Vaskiluodon voimalaitos.

Vaasan keskustan osayleiskaavaa varten on tehty korkean rakentamisen selvitys vuonna
2014. Kaavoitus on harkinnut, ettd Vaasan keskustan osayleiskaavan korkean rakentamisen
selvitys on vield ajanmukainen, eika sita ole tarvetta paivittaa. Selvityksessa on maaritelty
periaatteet siitd, minkadlainen rakentaminen Vaasassa on korkeaa rakentamista ja milld edel-
Iytyksilla korkeaa rakentamista voidaan sijoittaa Vaasan keskusta-alueelle. Selvityksessa tun-
nistettiin alueita, joille ei tulisi sijoittaa korkeaa rakentamista ja joitakin mahdollisia korkean
rakentamisen paikkoja. Vaikka selvityksessa osoitettiin tiettyja paikkoja korkealle rakentami-
selle, siina ei poissuljettu muita sellaisia paikkoja, joissa kriteerit tayttyvat.

Selvityksessa on osoitettu korkealle rakentamiselle kahdeksan mahdollista sijoituspaikkaa,
joita ovat A: Linja-autoaseman alue; B: Maasillan itdpuoli; C: Raviradan alue; D Euromarketin
alue; E: Etela-Klemettild; F: Vaasan tekninen alue; G: Sairaala-alue ja H: Siilot.

W ~ l
UG AT d

ze— Mahdolliset korkean
_ . rakentamisen paikat Vaasan
L= keskusta-alueella

A) Linja-autoaseman alue
~ B) Maasillan itdpuoli
" C) Raviradan alue
& D) Euromarketin alue
E) Etela-Klemettila
F) Vaasan tekninen alue
G) Sairaala-alue
H) Siilot
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Kaavoitettavalle alueelle ei ole merkitty osayleiskaavaan korkean rakentamisen paikkaa.
Wartsilan siirtyminen Vaskiluotoon ei ollut tiedossa viela silloin, kun Keskustan osayleiskaa-
vaa ja sen taustaselvityksia valmisteltiin. Teollisuustoiminnan ja tehdasalueella sijaitsevien
polttoainesailididen muodostaman vaara-alueen vuoksi alueelle ei osayleiskaavan valmiste-
lutyon aikana voitu suunnitella mitdan nyt suunnitteilla olevista kayttotarkoituksista. Nain ol-
len ei ollut ajankohtaista mydskadan tutkia tayttyvatko korkean rakentamisen kriteerit alueel-
la. Tieto tehdastoiminnan siirtymisesta saatiin vasta osayleiskaavatyon loppuvaiheessa. Alu-
een tulevaa maankayttda ei ehditty tutkimaan osayleiskaavatyon aikana, joten se merkittiin
selvitysalueeksi (SE), jonka maankaytto ratkaistaan kokonaisuutena asemakaavalla.
Asemakaavan valmisteluty6ssa on tarkasteltu aluetta suhteessa niihin periaatteisiin, joita
korkean rakentamisen selvityksessa on madritelty. Tarkastelun perusteella on todettu, etta
korkean rakentamisen selvityksessa esitetyt reunaehdot korkealle rakentamiselle tayttyvat
asemakaavoitettavalla alueella.

Korkealle rakentamiselle on selvityksen mukaan oltava aina painavat perusteet. Ratkaisun tu-
lee toimia sekd kaupunkikuvallisesti ettd toiminnallisesti. Vaasassa kaikki yli 8-kerroksinen on
korkeaa rakentamista. Yli 16 kerrosta on jo hyvin korkea. Korkeusmittakaava tulee aina tutkia
korttelitasolla. Rakennus voi olla paikallisesti korkea, vaikka se ei koko keskustan mittakaa-
vassa ole korkea. Korkea rakentaminen ja rakentamistehokkuus edellyttdvat aina maanalais-
ta tai pysakointilaitoksiin perustuvaa pysakointijarjestelya.

Korkea rakennus herattdaa huomiota - arkkitehtuurin tulee olla korkeatasoista. Laadun merki-
tys kasvaa korkeuden kasvaessa. Rakennuksen houkuttelevuus katutasolla on erityisen tar-
keaa. Vaikutusten arvioimiseksi on kaytettadva riittavan selkeita ja havainnollisia analyysime-
netelmia kuten 3D-mallinnusta, varjokuvia ja tuulisuusselvityksia.

Korkean rakentamisen selvityksessa on tunnistettu kaupunkikuvallisesti herkimmat paikat,
joille ei tulisi sijoittaa korkeaa rakentamista. Niitd ovat avoimen kaupunkitilan reuna-alueet
(torit ja rantavyohyke) sekd RKY-alueet (Rantapuisto julkisine rakennuksineen, puistikot ja
palokadut)

Ruutukaava-alueella tulee selvityksen mukaan ensisijaisesti noudattaa olemassa olevaa kor-
keusmittakaava. Ruutukaava-alueella tulee korostaa kaupungin ominaispiirteita ja historialli-
sia arvoja. Topografia ja Vaasan tasapainoinen siluetti tulee huomioida. Suunnittelualue si-
jaitsee alavalla alueella, jolla tapahtuva korkea rakentaminen vaikuttaa vahemman kaupun-
gin siluettiin. Maisemallisesti ja historiallisesti alue liittyy selkeasti radan varren ja merenran-
tojen teolliseen maisemakokonaisuuteen, jolla on jo valmiiksi maamerkkeja. Merelta pain
katsottuna alue kestaa hyvin korkeaa rakentamista ja vaikutukset siluettiin ovat vahaisia

Vaasa Pohjoiselta Kaupunginseldltd katsottuna
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Korkean rakentamisen selvityksessa on todettu, ettd maamerkeille sopivia paikkoja ovat esi-
merkiksi:

Ruutukaava-alueen reunat — erityisesti keskustan laajentumisalueet Ravilaakso ja
Klemettild = Kriteeri tayttyy ehdoin. Alue on ruutukaava-alueen ulkoreunalla ja kes-
kustan laajentumisaluetta

Kaupunkirakenteen solmukohdat = Kriteeri tayttyy

Sisdantulovaylien varret = Kriteeri ei tayty

Liikenteen solmukohdat = Kriteeri tayttyy

Paikat, joiden saavutettavuus eri kulkumuodoin on hyva = Kriteeri tayttyy

Paikat, joissa kaupunkitoiminnot voidaan sekoittaa = Kriteeri tayttyy

Maisemalliset solmukohdat = Kriteeri tayttyy

Sijainnit, joista avautuu hienot ndakymat, esimerkiksi rannat = Kriteeri tayttyy

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Suunnittelun kaynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Kaavamuutos kadynnistyi kaupunkiympéristélautakunnan paatoksella kaavoituskatsauksen
2022 hyvaksymisen yhteydessa 15.12.2021. Asemakaavaprosessi tuli vireille 19.10.2022, kun
Kaupunkiymparistolautakunta teki paatoksen Osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS)
nahtaville asettamisesta. Vireilletulosta ilmoitettiin 2.11.2022, kun Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma asetettiin nahtaville.

Asemakaavan muutos on kaynnistetty Wartsilan aloitteesta. Vaasan kaupunki ja Wartsila Fin-
land Oy ovat solmineet aiesopimuksen alueen kehittamisestd. Sopimus on hyvaksytty kau-
punginhallituksen kokouksessa 15.6.2020. Sopimusta on paivitetty myéhemmin Wartsilan
tavoitteiden ja aikataulun osalta. Paivitetty sopimus on hyvdksytty kaupunginhallituksen ko-
kouksessa 17.10.2022.

4.2 Osallistuminen ja yhteistyo

4.2.1 Osalliset

Osallisia kaavaty6ssa ovat:

MAASA.

Kaava-alueen ja naapurikiinteistdjen maanomistajat, maanvuokraajat ja asukkaat
Alueella toimivat yritykset ja yhdistykset, alueen muut kayttajat

Kaupungin asiantuntijaviranomaiset: Kaavoitus, Kiinteistotoimi, Talotoimi, Raken-
nusvalvonta, Kuntatekniikka, Ymparistétoimi, Konsernihallinto, Nuorisovaltuusto,
Vaasan vammaisneuvosto, Sivistystoimi

Muut viranomaiset ja yhteistyotahot: Eteld-Pohjanmaan ELY-keskus, Pohjanmaan
ELY-keskus, Pohjanmaan pelastuslaitos, Pohjanmaan poliisilaitos, Puolustusvoimat 2.
Logistiikkarykmentti (2LOGR), Pohjanmaan liitto, Pohjanmaan maakuntamuseo, Vaa-
san Vesi, Vaasan Sahko Oy Kaukoldmpoyksikkd, Vaasan Sahko Oy Sahkoverkkoyksik-
ko, Suomen erillisverkot ja Suomen turvallisuusverkko, JNT, Elisa Oyj, LOIHDE, Telia,
EPV Alueverkko Oy, Finavia Qyj, Vaylavirasto, Lansi- ja Sisa-Suomen aluehallintoviras-
to, TUKES, Senaatti-kiinteistot, VR-Yhtyma Oyj, Vaasan Yrittajat ry, Rannikko-
Pohjanmaan Yrittajat ry, MERINOVA, Oy Vaasa Parks Ab, Visit Vaasa, VASEK, Poh-
janmaan kauppakamari, Vaasan kantakaupungin asukasyhdistys VKA ry, Vaasan
ymparistoseura ry
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4.2.2 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt kuvataan tarkemmin asemakaavan liitteessa
"Vuorovaikutusraportti”.

Asemakaavan vireilletulo:

Kaavamuutos kdynnistyi kaupunkiympadristélautakunnan paatoksella kaavoituskatsauksen
2022 hyvaksymisen yhteydessa 15.12.2021. Asemakaavaprosessi tuli vireille 19.10.2022, kun
Kaupunkiymparistolautakunta teki padtéksen Osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS)
nahtdville asettamisesta. Vireilletulosta ilmoitettiin 2.11.2022, kun Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma asetettiin nahtaville.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) MRL 63§:

10.10.2022 paivatty Osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetettiin kaupunkiymparistolauta-
kunnan paatoksella ndhtaville 2.11.-1.12.2022 valiseksi ajaksi. Siita jatettiin maaraaikaan
mennessa 11 mielipidetta ja 13 lausuntoa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saadut pa-
lautteet ja kaavoituksen vastineet niihin on koottu erilliseen liitteeseen (vuorovaikutusra-
portti).

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman yhteydessa toteutettiin internet-pohjainen karttaky-
sely (Maptionnaire). Karttakyselysta saatu palaute on koottu erilliseen liitteeseen.

Valmisteluvaiheen kuuleminen (kaavaluonnos) MRL 62 §, MRA 30 §:

Kaavaluonnos ja tarkistettu Osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetettiin kaupunkiymparis-
télautakunnan paatoksellad (24.5.2023) nahtaville 8.-30.6.2023 viliseksi ajaksi. Asiasta kuulu-
tettiin Vaasan kaupungin virallisissa kuulutuslehdissa (llkka-Pohjalainen, Vasabladet), kau-
pungin virallisilla ilmoitus- ja viestintdakanavilla seka kaavoituksen internetsivuilla
www.vaasa.fi/kaavoitus. Asemakaavan luonnoksesta ja 17.5.2023 péivétysta Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta jatettiin 10 mielipidetta ja 12 ennakkolausuntoa.

Julkinen ndhtéavilldolo (asemakaavaehdotus) / lausunnot MRL 65 §, MRA 27-28 §:
Asemakaavaehdotus asetettiin Kaupunkiymparistélautakunnan paatokselld (xx.xx.2023) jul-
kisesti nahtaville xx.x. =xx.x.2023 Nahtavilldolosta tiedotettiin kuten luonnosvaiheessa.
Asemakaavaehdotuksesta jatettiin x mielipidetta ja x lausuntoa.

Lainvoimainen asemakaava MRL188 § 5 mom, Kuntalaki 140 §:
Kaupunginhallitus esittdaa kokouksessaan xx.xx.2024 kaupunginvaltuustolle asemakaavan
muutoksen ja tonttijaon hyvaksymista.

Kaupunginvaltuusto hyvaksyy asemakaavan kokouksessaan xx.xx.xxxx, jonka valitusajan jal-
keen kaava kuulutetaan lainvoimaiseksi.

4.3 Viranomaisyhteistyo

Maankaytto- ja rakennuslain 66 §:n 2 momentissa tarkoitettu aloitusvaiheen viranomaisneu-
vottelu jarjestettiin 3.10.2022

Asemakaavan aloituskokous jarjestettiin 11.11.2022
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4.4 Asemakaavan tavoitteet
4.4.1 Lahtotietoaineiston antamat tavoitteet

Ennen asemakaavatyon kdaynnistamista ja valmisteluvaiheen aikana on tehty alustavaa ana-
lyysi- ja suunnitteluty6ta. Vaasan kaupungin kaavoitus, Wartsila Finland Oy ja Arkkitehtitoi-
misto Helamaa & Heiskanen ovat tuottaneet yhteistydssa selvitysta alueen roolista kaupun-
kirakenteessa. Tyo on sisdltanyt kaupunkikuvallista ja paikkatietoaineistoon liittyvda analyy-
sia, asiantuntijahaastatteluja ja alustavaa viitesuunnittelua. Viitesuunnitelmaa on valmistelu-
vaiheessa tyostetty analyysien perusteella, kun analyysien kautta on saatu tietoa alueen saa-
vutettavuudesta, Vaasan alueen palveluista ja palveluihin liittyvista tarpeista.

4.4.2 Aiesopimukseen maaritellyt tavoitteet

Aiesopimus on hyvaksytty kaupunginhallituksen kokouksessa 15.6.2020.
Paivitetty sopimus on hyvaksytty kaupunginhallituksen kokouksessa 17.10.2022.

Osapuolten tavoitteet vastaavat hyvin toisiaan monelta osin. Molemmat osapuolet tavoitte-
levat tiivistd, korkeatasoista kaupunkiymparistoa. Wartsilan tavoitteissa korostuu enemman
asuinrakentaminen ja alykkdan teknologian hyédyntaminen kestavan kehityksen tavoitteiden
saavuttamiseksi. Kaupungin tavoitteissa korostuu enemman alueen toiminnallinen monipuo-
lisuus.

Vaasan kaupungin tavoitteet

Kaupungin tavoitteiksi on kirjattu seuraavaa:

e Kaupungin vetovoimaa lisdava, kestavan kehityksen mukainen kokonaisuus, jossa
hyodynnetdan alueen keskeista sijaintia, meren laheisyytta ja historiaa

e Korkeatasoinen kaupunkirakentaminen

e Monipuolinen ja toiminnoltaan sekoittunut alue

e Monimuotoista ja houkuttelevaa asumista sekd muita toimintoja

e Alueen suojelurakennusten potentiaalin hyddyntdminen julkisina tai puolijulkisina
rakennuksina

e lLaadukkaat ja viihtyisat julkiset ulkotilat

e Hallittu muutosprosessi; alueen vaiheittainen kehittyminen ja toimiva valiaikaiskayt-
to

e Kuntataloudellisesti kestavat ratkaisut

Wartsild Finland Oy:n tavoitteet

Wartsilan yleisena tavoitteena alueen kehittamisessa on kestavan yhdyskuntarakenteen tu-
keminen dlykkaalla teknologialla, teemana “kestdvdn kehityksen mukaista korkealaatuista
asumista meren lGheisyydessd”.

Wartsilan yleisia tavoitteita:

e Alueen jakaminen kolmeen teemoitettavaan ja vaiheittain toteutettavaan alueeseen

e Koko alueelle sijoittuvan rakennusoikeuden maérillinen tavoite on 100 000 k-m?,
josta valtaosa asumista.

e Asuminen on mahdollista toteuttaa jakaumaltaan ja asumismuotojen suhteen moni-
puolisena

e Alueen muut toiminnot tukevat alueella asumista ja tuovat alueelle lisdarvoa, kuten
julkiset lahipalvelut ja maltillinen maara kaupallisia palveluja

MAASA. 51/123



ak1125 ° Voyrinkaupungin konepaja-alue ° asemakaavaselostus ° 21.56.2024

e Ranta-alueille korkeatasoisia asuntoja merindkymin. Ylimmissa kerroksissa isoja te-
rassiasuntoja.
e Piha-alueiden osittainen avaaminen maisemaan tuuliolosuhteet huomioiden
e Onkilahden ranta-alueiden kehittaminen yhtendisena puistoalueena ja laadukkain
rantarakentein siten, ettad uusista kortteleista sailyvat esteettomat nakymat Onkilah-
delle ja merelle
e Pienvenesataman mahdollistaminen uusien korttelialueiden Idheisyyteen = tutki-
taan toteuttamisen mahdollisuus ja edellytykset
e Korttelien valiset alueet huoliteltuina ja kaupunkimaisina alueina laadukkain puuistu-
tuksin, bulevardimainen katuymparisto
e Aukioiden sarjat, viihtyisien kivettyjen aukioiden muodostaminen, rakennetun kult-
tuurihistorian elementit huomioiden
e Jalankulkuympariston ja polkupyoraverkoston suunnittelu sujuvaksi kokonaisuudeksi
e Kestavat rakennusmateriaalit ja rakentamisen elinkaariajattelu
e Mahdollisuus kaupunkiviljelyyn ja aurinkokerdinten sijoittamiseen korttelialueilla,
mahdollisesti myos kattopintojen hyodyntaminen tamankaltaisiin toimintoihin.
e Pysakoinnin jarjestdmisen alustavia periaatteita:
o Merenlaheisyyteen tai merindkymiin tukeutuvilla korttelialueilla korttelikoh-
tainen pysakointi
Muilla alueilla pysdkaointi, joka on osoitettu joko samalta tai ldheiselta kortteli-
alueelta
Osa pysakoinnista voidaan toteuttaa pintapysakointina
Katujen varsille pyritdan jarjestamaan kadunvarsipaikoitusta palveluja ja vie-
raspaikoitusta varten
o Pysadkointinormi Vaasan pysdkdintipolitiikka 2018 mukaan

O

o O

Kestavan kehityksen piirteitda Wartsilan nakdkulmasta alueella ovat mm.:
e Kokonaisenergiataloudellisuus ja paikallisen energiantuotannon hyédyntaminen
e Olemassa olevan infraverkoston hyédyntaminen
e Ekologinen sahkon tuotanto
e Vahahiilisten kulkutapamuotojen suosiminen
e Energiataloudellinen rakentaminen (elinkaariajattelu)

Paivitetyssa aiesopimuksessa Wartsild on tdsmentanyt tavoitettaan alueen rakennusoikeu-
den osalta seuraavasti: Alueen kéytén monimuotoisuuden lisddmiseksi on erilaisten toiminto-
jen osalta tarkennettu rakennusoikeuden mddrdd alueella ja témdén vaikutusta tavoitteelli-
seen kerrosalaneliémddrddn. Weértsildn omistuksessa olevien maa-alueiden osalta tavoittee-
na on uutta rakennusoikeutta 110 000-130 000 k-m?>.

4.4.3 Kunnan strategiset tavoitteet

Asemakaavamuutos tukee seuraavia kaupunginvaltuuston 14.2.2022 hyvaksymia Vaasan
kaupungin strategian tavoitteita:
Hyvinvoiva, turvallinen ja osaava Vaasa
e Vdestdn onnellisuus (turvallisuus, elavyys, viihtyisyys, lapsiystavallisyys, hyvinvoinnin
edistaminen, kansainvalistamisen edistdminen, vapaa-ajan ja kulttuurin mahdolli-
suudet)
Vetovoimainen Vaasa
e Viestonkasvu (Merellinen asuminen, monipuolinen asuntotarjonta, elinvoimaisen ja
viredn kaupunkikeskustan kehittdminen)
e Tyobpaikkojen maaran kasvu (Osaajien houkuttelu, tutkimus-, kehittdmis- ja innovaa-
tiotoiminnan tukeminen ja kehittaminen verkostomaisesti)
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Hiilineutraali Vaasa
e Energiatehokkuus ja energiaviisaus, kestavien liikkkumismuotojen kehittaminen, il-
mastonmuutokseen sopeutuminen, viheralueiden ja viherrakentamisen monimuo-
toisuuden lisddminen
4.4.4 Muiden osallisten tavoitteet
Voyrinkaupungin asukkaat ovat esittdneet huolensa liikennehaittojen lisdantymisesta Voy-
rinkaupungin puutaloalueella. Tavoitteena asukkailla on ollut se, ettd Kalastajankadun jat-
keena olevaa aikaisemmin suljettua katuyhteytta ei avattaisi uudelleen ajoneuvoliikenteelle.
4.4.5 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen

4.4.6 Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatu palaute

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saadut palautteet ja kaavoituksen vastineet niihin on
koottu erilliseen liitteeseen (vuorovaikutusraportti).
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4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

4.5.1 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta
Vaasan kaupunki ja Wartsila neuvottelivat alueen kehittamisesta jo ennen asemakaavatyon
aloittamista. Wartsila teetti oman organisaationsa paatoksenteon tueksi alustavia luonnok-
sia, jotka olivat alueesta solmitun aiesopimuksessa liitteena. Niissa esitettiin alueen kaikki

uudemmat tehdashallit purettaviksi ja korvattaviksi asuinkerrostaloilla.

5

Alustava viitesuunnitelma vuodelta 2019. Kuva: Arkkitehtitoimisto Helamaa & Heiskanen Oy

Alustava viitesuunnitelma vuodelta 2019. Kuva: Arkkitehtitoimisto Helamaa & Heiskanen Oy

Asemakaavatyon alkuvaiheessa kaytiin Wartsilan kanssa vuoropuhelua siita, voitaisiinko
myds osa uudemmista tehdashalleista sailyttaa ja paddyttiin siihen, ettd uusimman raken-
nuksen paikalle ei osoiteta uudisrakentamista. Paadyttiin myds siihen, etta tavoitellaan suu-
rempaa kayttotarkoitusten sekoittuneisuusastetta. Paatosten seurauksena asumiselle kaa-
voitettava rakennusoikeus vaheni merkittavasti, jolloin Wartsila vastaavasti nosti tavoitet-
taan uudelle kaavoitettavalle rakennusoikeudelle. Kaavaluonnosvaiheen suunnittelua on teh-
ty tyoryhmalla, jossa on Vaasan kaupungin ja Wartsilan edustus. Ulkopuolisena konsulttina
on Wartsilan toimeksiannosta Arkkitehtitoimisto Helamaa&Heiskanen.
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4.5.2 Asemakaavaluonnoksen kuvaus (huom! luonnosvaiheen kuvaus)
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tilaa. Tavoitteena on myos tuoda nykyisin taysin rakennetulle alueelle lisaa kasvillisuutta.
Alueen keskiosaan, Kauppapuistikon pdatteeksi, on suunniteltu kapea puistoalue, jota voi-
daan hyddyntaa virkistyksen lisdksi myos hulevesien kasittelyyn.

\ ¢ -0 5 : . &

Kuvassa nékyy uusi rakenne suhteessa keskustaan ja Véyrinkaupunkiin

Paasaantoisesti uusi rakennuskanta seuraa Vaasan keskustan mittakaavaa (2-8 krs). Pienimit-
takaavaisin rakennuskanta sijoittuu Pitkdkadun laheisyyteen (padosin 2-4). Poikkeuksena tas-
ta on luonnosvaihtoehto 2, jossa osoitetaan pohjoiseen kortteliin enemman rakennusoikeut-
ta kuin muissa luonnosvaihtoehdoissa. Alueen keskiosaan sijoitetaan kaikissa luonnosvaihto-
ehdoissa korkeaa rakentamista (15-19 kerrosta).

Koska alue sijaitsee keskeisella paikalla, suunnitelmalla halutaan luoda mahdollisimman pal-
jon uusia kavelyn ja pyorailyn yhteyksia keskustan, Palosaaren, Voyrinkaupungin vilille, seka
keskustasta Onkilahden puistoon. Tarkeimmat uudet yhteydet ovat Kalastajankadun avaami-
nen uudelleen, radan suuntainen pyorailyn paareitti ja Raastuvankadun jatkeeksi sijoittuva
uusi kevyen liikenteen tasoristeys. Autoliikenteen osalta alue tukeutuu nykyiseen katuverk-
koon.

Pysdkoinnin mitoittamisessa on noudatettu Vaasan kaupungin pysakdintipolitiikkaa. Synty-
van kaupunkirakenteen tehokkuuden vuoksi pysakointia sijoitetaan asuinkortteleihin pysa-
kointikannen alle ja lisdksi erillisiin pysakointilaitoksiin. Asuinkerrostalojen katutason liiketilo-
jen rakentamista on haluttu kannustaa osoittamalla niille kevyempi pysakdintivaatimus kuin
liiketiloille yleisesti.

Asemakaavassa osoitetaan suojelumerkinnat viidelle rakennukselle: Vanhalle tehtaalle eli ns.
1-tehtaalle, Veturitallille, Takomolle, Kiertokankitehtaalle ja muuntamolle. Kyseiset raken-
nukset ovat suojeltuja jo nykyisessa asemakaavassa, mutta suojelun tasoa tiukennetaan ny-
kytilanteeseen verrattuna.

Asemakaavaluonnoksessa annetaan hulevesiin ja alueen pilaantuneisuuteen liittyvia maa-
rayksia.
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4.5.3 Luonnosvaihtoehdot (huom! luonnosvaiheen kuvaus)

Luonnosvaiheessa esitetdan kolme vaihtoehtoa, jotka eivat eroa toisistaan merkittavasti. Ka-
tuverkostossa ja korttelirakenteessa on vain vahaisia eroja luonnosten valilla. Alla on kuvattu
vaihtoehtojen eroja ja samankaltaisuuksia.

Suurin kaupunkiympaéristoon vaikuttava ero luonnosten vililld on ranta-alueen kasittely.
Vaihtoehdoissa 1 ja 3 tavoitellaan kaupunkimaista rantaviivaa, jonka toteutuminen edellyt-
taa vesialueen tayttoa. Naissa vaihtoehdoissa vesialueelle voidaan sijoittaa kelluvia raken-
nelmia, jotka palvelevat puistoalueen kayttoa, esimerkiksi ravintoloita. Vaihtoehdossa 2 esi-
tetdaan rantaan maltillisempia toimenpiteita.

Vaihtoehdot eroavat toisistaan myds pysakoinnin suhteen. Kaikissa vaihtoehdoissa on sijoi-
tettu Pitkakadun laheisyyteen pysakointilaitos. Taman lisdksi kahdessa vaihtoehdossa on esi-
tetty toinen pysdkdintilaitos, joka palvelee alueen lantisimpid asuinkerrostalokortteleita.
Kolmannessa vaihtoehdossa alueen lansiosassa ei ole pysakointilaitosta. Lantisemmat kortte-
lialueet tukeutuvat osittain Pitkdkadun varren pysakointilaitokseen.

Pohjoisimman asuinkerrostalokorttelin palokujan varrelle on eri vaihtoehdoissa esitetty eri
mittakaavan rakentamista.

Kaikissa vaihtoehdoissa alueen keskivaiheilla veturitallin lansipuolella on kaksi keskustatoi-
mintojen korttelialuetta (C-korttelit), joihin sijoittuu korkeaa rakentamista. Ndiden korttelei-
den osalta vaihtoehdot ovat identtisia.

Alueen itdisin ja eteldisin osa, jossa alueen sailytettava rakennuskanta on, esitetddn Pitkaka-
dun varren kasittelya lukuun ottamatta kaikissa vaihtoehdoissa samalla tavalla. Kaikissa vaih-
toehdoissa télle alueelle esitetdan yksi isompi uudisrakennus, jolle suunnitellaan paivakotia.

Se sijaitsee kokoonpanohallin ldnsipuolella suojassa liikenteen haitoilta.

Luonnosvaihtoehdot eroavat toisistaan seuraavasti:

VAIHTOEHTO 1

e Rakennusoikeuden maara on yhteensd 134 450 k-m?, josta uudisrakentamiselle 108
750 k-m? ja sailyville rakennuksille 25 700 k-m?2. Asuinrakentamisen osuus rakennus-
oikeudesta on noin 96 000 k-m?. Rakennusoikeuksia annettaessa on maéritelty asu-
miselle maksimimaara. Muita kayttotarkoituksia voi siis toteutua alueelle enemman-
kin kuin edelld mainittu maara, mikali asumisen osuus vastaavasti pienenee.

e Rantaan esitetdan tayttdalue, jonka muodostama rantalaituri on yhteydessa suoraan
mereen. Rantaan osoitetaan ohjeellisina hulevesien kasittelyalue ja pienvenesatama-
alue. Ranta-alueen lansiosaan osoitetaan noin 50 auton pysakointialue, joka palvelee
Onkilahden puistoa ja alueen palvelurakentamista.

e Vesialueelle voidaan sijoittaa kelluvia rakennelmia, esimerkiksi ravintoloita.

e Jarvikadun mutkan lansipuoliselle ranta-alueelle osoitetaan pienimittakaavaisia
asuinkerrostaloja ja palvelurakennus, johon voi sijoittua esimerkiksi ravintola.

e Pohjoiseen kortteliin muodostetaan palokuja, johon sijoittuu kaupunkipientalo- /
townhouse-tyyppista rakentamista.

e Lantisid asuinkortteleita palveleva pysakdintilaitos sijoittuu kaikkein lantisimpdan
kortteliin.

e Pitkdkadun varrelle kiertokankitehtaan eteen voidaan rakentaa kaksi 2-kerroksista
palvelurakennusta. Myos alueelta aikoinaan purettu entinen veturimiesten rakennus
voidaan sijoittaa talle paikalle, mikali hirret ovat sailyneet kayttokelpoisina.
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VAIHTOEHTO 2

Rakennusoikeuden méaara on yhteensa 134 150 k-m?, josta uudisrakentamiselle 108
450 k-m? ja sailyville rakennuksille 25 700 k-m?. Asuinrakentamisen osuus rakennus-
oikeudesta on noin 96 000 k-m?2. Rakennusoikeuksia annettaessa on mairitelty asu-
miselle maksimimaara. Muita kayttotarkoituksia voi siis toteutua alueelle enemman-
kin kuin edelld mainittu maara, mikali asumisen osuus vastaavasti pienenee.
Jarvikadun mutkan lansipuoliselle ranta-alueelle ei osoiteta asuinkortteleita. Myo6s
rantapuistoon sijoittuvat palvelurakennukset jaadvat kauemmas rannasta, aivan Jarvi-
kadun varteen.

Tassa vaihtoehdossa ranta-alue kasitelldadn pehmeammin ja luonnonmukaisemmin
kuin muissa vaihtoehdoissa ja mahdolliset muutokset rantaviivassa tapahtuvat
maannouseman myota. Esikuvana on kdytetty Tukholman S6dra Hammarbystadia.
Pohjoisen korttelialueen tehokkuutta on kasvatettu verrattuna muihin vaihtoehtoi-
hin. Korttelin keskiosaan sijoittuu kaupunkipientalojen sijasta 4-5-kerroksisia raken-
nuksia. Korttelin keskella kulkee kevyen liikenteen yhteys, mutta sitd ymparoiva ra-
kennuskanta on suurimittakaavaisempaa kuin mita palokujille Vaasassa yleisesti ot-
taen tavoitellaan.

Lantisid asuinkortteleita palveleva pysakdintilaitos sijoittuu keskeisesti suhteessa nii-
hin.

Alueen eteldosaan Pitkdkadun varrelle kiertokankitehtaan eteen voidaan rakentaa
yksi 2-kerroksinen palvelurakennus. Kiertokankitehtaan eteen tulee istuttaa puurivi.
My®0s alueelta aikoinaan purettu entinen veturimiesten rakennus voidaan sijoittaa
talle paikalle, mikali hirret ovat sailyneet kayttokelpoisina.

VAIHTOEHTO 3

MAKSNA.

Rakennusoikeuden méaara yhteensa 137 850 k-m?, josta uudisrakentamiselle 112 150
k-m? ja séilyville rakennuksille 25 700 k-m?. Asuinrakentamisen osuus rakennusoi-
keudesta on noin 100 000 k-m?2. Rakennusoikeuksia annettaessa on méaéritelty asu-
miselle maksimimaara. Muita kayttotarkoituksia voi siis toteutua alueelle enemman-
kin kuin edellda mainittu maara, mikali asumisen osuus vastaavasti pienenee.

Rantaan esitetdan tayttdalue, jonka muodostama rantalaituri on yhteydessa suoraan
mereen. Ranta-alue voisi toteutua esimerkiksi kuten Vaasan Kalaranta, mutta silla
erotuksella, ettd rantaan tavoitellaan myds hulevesien kasittelyyn tarkoitettua kasvil-
lisuutta. Rantaan osoitetaan ohjeellisina hulevesien kasittelyalue ja pienvenesatama-
alue. Ranta-alueen ldnsiosaan osoitetaan noin 50 auton pysdkointialue, joka palvelee
Onkilahden puistoa ja alueen palvelurakentamista. Pysdkdintialueen viereen osoite-
taan rakennusoikeutta palvelurakennukselle, johon voi sijoittua esimerkiksi ravintola.
Vesialueelle voidaan sijoittaa kelluvia rakennelmia, esimerkiksi ravintoloita.
Jarvikadun mutkan lansipuoliselle ranta-alueelle osoitetaan pienimittakaavaisia
asuinkerrostaloja ja palvelurakennus, johon voi sijoittua esimerkiksi ravintola.
Pohjoiseen kortteliin muodostetaan palokuja, johon sijoittuu kaupunkipientalo- /
townhouse-tyyppista rakentamista.

Alueen lansiosassa ei ole ollenkaan erillista pysakdintilaitosta. Taman vuoksi lanti-
simmat asuinkerrostalokorttelit eivat toimi pysdkoinnin suhteen itsenaisesti, vaan
niiden pysakdintipaikkoja sijoitetaan Pitkdkadun ldheisyydessa olevaan pysakaointilai-
tokseen.

Tassa vaihtoehdossa kokoonpanohallin alimpaan kerrokseen sijoitetaan pysakointi-
laitos. Noin 2/3 kokoonpanohallille osoitetusta rakennusoikeudesta voidaan kuiten-
kin kayttaa palveluille ja muulle asemakaavan mahdollistamalle toiminnalle.

Alueen eteldaosaan Pitkdakadun varrelle kiertokankitehtaan eteen ei sijoiteta raken-
nuksia. Kiertokankitehtaan ja veturitallin eteen osoitetaan istutettava puurivi ja
muuta kasvillisuutta.
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IDEAKUVIA RANTA-ALUEEN KASITTELYSTA:

Helsinki, Jatkdsaari/Ruoholahti. Rannassa vaihtelee kasvillisuus ja eri tavalla pinnoitettu
maanpinta

Gdvle, Ruotsi. Rantaviiva on kaupunkimainen jairakennettu, mutta maan pintakdsittely (so-
ra/kivituhka) ja kasvillisuus tuovat ranta-alueelle pehmeyttd.
Ideakuva vaihtoehdolle 2

Tukholma, S6dra Hammarbysjéstad. Pehmedisti kéisitelty ranta-alue muodostaa kiinnostavan
vastakohdan tiiviisti rakennetulle kaupunkialueelle. Ranta-alueen kasvillisuutta on kéytetty
hyddyksi, kun sen keskelle on rakennettu laitureita, joita pitkin péiéisee veden ddrelle. Kasvilli-
suudella on viilentévd vaikutus ja rannassa on helteelldkin miellyttévdd oleskella.
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4.5.4 Korttelialueet (huom! luonnosvaiheen kuvaus)
Asemakaavaluonnoksissa osoitetaan alueelle seuraavia kayttotarkoituksia:

KIERTOKANKITEHDAS
SR: suojeltavien rakennusten korttelialue
e Korttelialueelle voi sijoittua kulttuuritoimintaan liittyvia tiloja, tydpajatyyppisia tiloja,
liilke- ja toimistotiloja seka julkisen palvelun tiloja.
e Kiertokankitehdas on korttelin ainoa rakennus. Se suojellaan asemakaavalla.

RANNASSA OLEVAT PALVELURAKENNUKSET
P: Palvelurakennusten korttelialue
e Palvelurakennusten korttelialueelle tavoitellaan ranta- ja puistoaluetta palvelevaa
toimintaa, kuten ravintoloita. Rantarakentaminen on eri luonnosvaihtoehdoissa esi-
tetty hieman eri tavalla.

KOKOONPANOHALLI / TAKOMO
P-1: Palvelurakennusten korttelialue
e Korttelialueelle saa rakentaa kulttuuri- ja urheilutoimintaan liittyvia tiloja, tyopaja-
tyyppisia tiloja, liike- ja toimistotiloja seka julkisen palvelun tiloja. Korttelialueelta on
varattava tila kiinteistémuuntamolle.
e Korttelialueelle osoitetaan rakennusoikeutta yhteensd 11 950-13 550 k-m?, riippuen
luonnosvaihtoehdosta. Rakennusoikeus jakautuu korttelialueella seuraavasti:
e Noin 450 k-m2 takomorakennukselle, joka merkitdan asemakaavassa suojeltavaksi.
e Noin 11500 k-m? kokoonpanohallille. Koko rakennusoikeuden kayttaminen tarkoittaa
sitd, ettd 16 metrin korkuinen hallitila jaetaan kahteen tai useampaan kerrokseen.
e Pitkakadun varteen sijoitettaville pienimittakaavaisille rakennuksille:
o Vaihtoehdossa 1: 1600 k-m?
o Vaihtoehdossa 2: 800 k-m?
o Vaihtoehdossa 3: 0 k-m?

PAIVAKODIN KORTTELIALUE
PL: Ldhipalvelurakennusten korttelialue

e Kortteliin osoitetaan rakennusoikeutta uudisrakennukselle yhteensd 2500 k-m?.

e Alueelle saa rakentaa korkeintaan 3-kerroksisen rakennuksen.

e Luonnosvaiheessa télle korttelialueelle on hahmoteltu paivakotitoimintaa. Todenna-
koisesti koko rakennusoikeutta ei voida kadyttaa pelkastaan paivakotitoiminnalle, silla
kadytettavissa oleva pihatila on melko pieni. Kortteliin voi sijoittua paivakodin lisaksi
my0ds muuta palvelutoimintaa.

TORNIKORTTELIT
C: Keskustatoimintojen korttelialue
e Asemakaavassa on kaksi keskustatoimintojen korttelialuetta, jotka sijaitsevat mo-
lemmin puolin Veturitallinaukiota. C-korttelialueille saa sijoittaa seuraavia kayttotar-
koituksia:
o Kulttuuritoimintaan liittyvia tiloja, tydpajatyyppisia tiloja, liike- ja toimistotiloja
seka julkisen palvelun tiloja.
o Kortteli 17: Korkeintaan 75 % korttelin rakennusoikeudesta voidaan kayttaa
asuinrakentamiseen.
o Kortteli 18: Korkeintaan 70 % korttelin uudisrakentamiselle osoitetusta raken-
nusoikeudesta voidaan kayttda asuinrakentamiseen.
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o Yli 16-kerroksisten rakennusten ylimpaan kerrokseen tulee sijoittaa kaikkien
asukkaiden yhteistila tai liike-, ravintola- tai nayttelytila. Aukioille, kaduille ja
puistoon avautuviin maantasokerroksen tiloihin sijoitetaan paaasiallisesti lii-
ketiloja.

e Pohjoisempaan C-kortteliin (korttelinumero 18 / kirjaintunnus C) osoitetaan raken-
nusoikeutta yhteensd 21000 k-m?2. Rakennusoikeus jakautuu korttelin sisill3 seuraa-
vasti:

o Uudisrakentamiselle 12350 k-m?, josta asuinrakentamisen osuus saa olla kor-
keintaan 8650 k-m?.

o Suojeltaville rakennuksille yhteensa 8650 k-m?, josta Veturitallille 1850 k-m? ja
1-tehtaalle eli Vanhalle Tehtaalle 6800 k-m?.

e Eteldisempaan C-kortteliin (korttelinumero 17 / kirjaintunnus D) osoitetaan raken-
nusoikeutta yhteensd 15700 k-m?. Asuinrakentamisen osuus saa olla korkeintaan
11775 k-m2.

e Kortteleihin on mahdollista rakentaa yhteensa kolme korkeaa rakennusta, joiden
kerroslukumaarat ovat 15, 18 ja 19 kerrosta.

RANNASSA OLEVAT KERROSTALOKORTTELIT (korttelinumero 24, kirjaintunnus K)
AK: Asuinkerrostalojen korttelialue, jolle saa sijoittaa ymparistoa hairitsematonta liike- ja
toimitilaa
e Vaihtoehdoissa 1 ja 3 Jarvikadun lansipuoliselle ranta-alueelle sijoitetaan pienimitta-
kaavaista asuinkerrostalorakentamista. Rakennusoikeutta kortteleille osoitetaan yh-
teensd 4400 k-m?2.

POHJOISEN KORTTELIN KERROSTALOKORTTELIT (korttelinumero 19, kirjaintunnus A ja B)
AK: Asuinkerrostalojen korttelialue, jolle saa sijoittaa ymparistoa hairitsematonta liike- ja
toimitilaa
e Pohjoisin kortteli sijoittuu Jarvikadun, Pitkdkadun ja Porttikadun rajaamalle alueelle.
e Korttelialue jaetaan kahteen osaan ns. palokujan avulla. Palokujan ja Pitkdkadun var-
relle osoitetaan hieman matalampaa rakentamista kuin Jarvikadun varteen, jossa
asuntoihin saadaan merinakdaloja.
e Vaihtoehdot 1 ja 3:
o ltdisempadn osaan (Kirjaintunnus A) osoitetaan pienimittakaavaisempaa ra-
kentamista kuin asemakaavan muille kerrostalokortteleille. Rakennusoikeut-
ta alueella on yhteenss 14800 k-m?2.
o Lantisempaan osaan (kirjaintunnus B) osoitetaan rakennusoikeutta yhteensa
21600 k-m?2. Rakennusten kerroslukumaarat vaihtelevat valilla 2-8.
o Pitkdkadun varrelle osoitetaan 2-4 kerroksen korkuisia rakennuksia. Pitkaka-
dun pohjoisin rakennusmassa voi olla korkeintaan 5 kerroksen korkuinen
o Palokujan varteen tavoitellaan kaupunkipientaloja tai pienimittakaavaisia
asuinkerrostaloja. Palokujan varren rakennuksissa saa olla korkeintaan 3 ker-
rosta.
e Vaihtoehto 2:
o ltdisempaan osaan (Kirjaintunnus A) osoitetaan rakennusoikeutta yhteensa
16 500 k-m?.
o Lantisempaan osaan (kirjaintunnus B) osoitetaan rakennusoikeutta yhteensa
23200
o Rakennusmassat nousevat tasaisemmin kohti lanttd. Keskimaaraiset kerroslu-
kumaarat katujen varsilla:
= Pitkdkatu: 4
= Palokujan: 5
= Jarvikatu: 8
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PYSAKOINTILAITOKSET
LPA: Autopaikkojen korttelialue

e Kaikissa luonnosvaihtoehdoissa osoitetaan paikka pysdkaointilaitokselle, joka sijoittuu
Kiertokankitehtaan ja Kokoonpanohallin valiin Pitkdkadun varrelle. Viiden maanpaal-
lisen kerroksen lisdksi laitokseen saa sijoittaa maanalaista pysakointia.

e Luonnosvaihtoehdoissa 1 ja 2 osoitetaan lisaksi paikka toiselle pysakdintilaitokselle
alueen lansiosaan. Viiden maanpaallisen kerroksen lisdksi laitokseen saa sijoittaa
maanalaista pysakaointia.

e Pysakointilaitoksiin saa sijoittaa my06s teknisia tiloja. Kaavamaarayksissa annetaan
laitosten arkkitehtuuriin liittyvia laatumaarayksia

4.5.5 Katualueet (huom! luonnosvaiheen kuvaus)

Ajoneuvoliikenne tukeutuu nykyiseen katuverkkoon Jarvikadun ja Pitkdkadun kautta. Uudet
kehitettdvat yhteydet on varattu paaosin kevyelle liikenteelle.

Uusia moottoriajoneuvoille sallittuja katuja:
e Kalastajankadun uusi avattava yhteys (Kasitellaan hidaskatuna. Todenndkdisesti vain
tonteille ajo on sallittu)
e Piivakodille johtava ajoyhteys (Vaihdekatu / Vaxelgatan) Pitkakadulta Kiertokanki-
tehtaan ja uuden pysakaointilaitoksen valista
e Alueen lantisin katu (Sylinterikuja / Cylindergranden), jota kautta tapahtuu ajo lantis-
ten asuinkerrostalokortteleiden pysakaointilaitokseen (puuttuu vaihtoehdosta 3)

Uusia kavelylle ja pyorailylle sallittuja katuja (myos tonteille ajo sallittu):
e Pyorakatu, joka on osa Raastuvankadulta Onkilahden puistoon jatkuvaa pyorai-
lyn padvaylaa (Laboratorionkuja / Laboratoriegranden)
e Viistokatu, joka johtaa Raastuvankadun uudesta tasoristeyksestd alueen keskiau-
kiolle (Laboratorionaukio / Laboratorieplatsen
e Viistokatu, joka johtaa Pitkdkadulta alueen keskiaukiolle (Veturitallinaukio /
Lokstallsplatsen)

Pyoradilyn ja kdvelyn paareitit, ns ”"pyorabaanat” (ei tonteille ajoa)

e Ratapihanraitti / Bangardsstraket: Radan suuntainen pyoratie. Toimii tulevaisuudes-
sa osana radan varren pohjoispuolen laajempaa reittia, joka jatkuu Etela-
Klemettilassa.

e Onkilahdenraitti / Metviksstraket: Py6rétie, joka ohjautuu kaavoitettavalta alueelta
Onkilahden puistoon kohti pohjoista.

4.5.6 Liikennealueet (huom! luonnosvaiheen kuvaus)

LR: Rautatiealue

Rautatiealuetta kavennetaan radan pohjoispuolella. Eteldpuolinen raja pysyy nykyisen mu-
kaisena. Reunaehdot rautatiealueen tilavaraukselle on sovittu Vayldviraston kanssa pidetyis-
sa neuvotteluissa.

Asemakaavarajauksessa on mukana kolme tasoristeysta, Kirkkopuistikon, Pitkdkadun ja Raas-
tuvankadun tasoristeykset. Kirkkopuistikon ja Pitkakadun tasoristeyksiin ei tehdda muutoksia.
Raastuvankadun tasoristeysta ei ole vield toteutettu, mutta se on mahdollistettu jo nykyisin
voimassa olevassa asemakaavassa. Tasoristeys linjataan uudelleen, niin etta ylitys tapahtuu
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kohtisuoraan suhteessa rataa. Toisin kuin nykyisessa asemakaavassa, kyseinen tasoristeys
mitoitetaan vain pyorailylle ja kavelylle.

LP: Yleinen pysdkdintialue

Alueen pohjoisosassa oleva Onkilahden puistoa palveleva pysakdintialue maaritelldan edel-
leen yleiseksi pysakointialueeksi, kuten aikaisemmassakin asemakaavassa.

Kaikissa luonnosvaihtoehdoissa méaaritelldaan myos alueen eteldisempaan osaan Jarvikadun
tuntumaan pienempi, noin 50 autopaikan pysakointialue.

4.5.7 Pysakointi (huom! luonnosvaiheen kuvaus)

AUTOPAIKKOJEN VAHIMMAISMAARAT

Asuntorakentamiselle ja asuinrakennusten maantasokerroksen liiketiloille 1 ap/100 k-m?
Liike ja toimitilarakentamiselle 1 ap/70 k-m?

Palvelurakentamiselle (esim. tuettu vanhustenhuolto, ara-tuettu opiskelija-asuminen, yh-
teishyddylliset palvelutilat ja toiminnot) 1 ap/200 k-m?

Muulle palveluasumiselle (esim. senioriasuminen) 1 ap/130 k-m?

Suojeltaville rakennuksille, julkisille palveluille ja kokoontumistiloille 1 ap/120 k-m?

Kerrosalaan laskettaviin asumista palveleviin asunnon ulkopuolisiin varastotiloihin, asukkai-
den yleisessa kaytossa oleviin askartelu- kerho- ja saunatiloihin tms. sekd puolilampimiin
parvekkeisiin ja viherhuoneisiin ei kohdistu autopaikkavelvoitetta.

Autopaikkojen osalta voidaan hyodyntda yhteiskayttoautoperiaatetta kaupungin pysakointi-
politiikan tai muun kuntapadatoksenteossa hyvaksytyn periaatteen mukaisesti.

PYORAPAIKKOJEN VAHIMMAISMAARAT
Asuntojen huoneala: 1 pp/30 m? + saman verran saaltd suojattua sailytystilaa
Liike-, palvelu- ja toimitilarakentamiselle: 1 pp/50 k-m?

4.5.8 Muut alueet (huom! luonnosvaiheen kuvaus)

VP: Puisto
Puistoiksi maaritellaan
e Ranta-alueet
e Kauppapuistikon jatkeena oleva kapea alue, joka toimii samalla hulevesien kasittely-
alueena.
e Radan varren kevyen liikenteen vaylan ja lahimpien kerrostalojen valinen alue
e Raastuvankadun ja Kirkkopuistikon valinen radan vierusta

ET: Yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialue

Alueen eteldkarjessa olevan suojeltavan muuntamorakennuksen alue. Muuntamorakennus
pysyy edelleen alkuperdisessa kaytossaan.
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4.5.9 Valmisteluvaiheen aikana saapuneet lausunnot ja mielipiteet

Kaavaluonnoksista saadut palautteet ja kaavoituksen vastineet niihin on koottu erilliseen liit-
teeseen (vuorovaikutusraportti).

4.5.10 Harkinta luonnosvaiheen jalkeen

4.5.10.1 Kaava-alueen rajaus

Kaavoitettavaa aluetta on luonnosvaiheen jalkeen laajennettu 1262 m2. Kirjastonpuistosta
192 m2 laajuinen osuus on muutettu Raastuvankadun katualueeksi. Muutos ei johda puiden
kaatamiseen tai puiston arvojen vahenemiseen.

Muutos liittyy kadvely- ja pyoraliikenteen ylitysturvallisuuteen ja sujuvuuteen. Asemakaavalla
mahdollistetaan uusi yhteys rautatien yli Onkilahdelta Raastuvankadulle. Sen toteutuessa
pyoraily ja kdvely lisddantyvat merkittavasti Raastuvankadun, Ratakadun ja Museokadun ris-
teyksessa. Museokatu laskee jyrkasti kohti risteysta ja nykyinen suojatie on turvaton. Turval-
lisuutta voidaan parantaa siirtamalla Raastuvankadun ja Museokadun risteys kohti koillista.
Nain suojatie saadaan tasaisemmalle katuosuudelle (ks. kuva alla). Museokadun suunnasta
tultaessa ndkemaalue paranee huomattavasti. Muutos halutaan mahdollistaa vireilld olevas-
sa asemakaavassa, jotta risteysalueen turvallisuutta parantavat toimenpiteet voidaan tehda
samanaikaisesti uuden tasoristeyksen rakentamisen kanssa.

%
2

>

Ote alustavasta liikennesuunnitelmasta (Vaasan kaupunki, kuntatekniikka 2023).

Punainen vdri: Raastuvankadun ja Museokadun uusi katulinjaus

Sininen vdri: Pyord- ja kévelyteiden uudet linjaukset.us ja sinisellé vdrilld py6rd- ja kévelytiet.
Harmaat viivat: Pohjakartta / nykyinen katulinjaus

4.5.10.2 Liikenne ja pyséakointi

Asemakaavan tavoitteena on alusta asti ollut kestavien liikkkumismuotojen tukeminen. Luon-
nosvaiheen jalkeen pyorailyn ja kdvelyn rooli on korostunut viela lisda. Asemakaavan aloitus-
ja luonnosvaiheen mielipiteissa saatiin paljon positiivista palautetta pyorailyn ja kavelyn ke-
hittamisesta. Vaasan rakennus- ja ymparistolautakunta jatti asemakaavaluonnoksesta lau-
sunnon, jossa se vaati kaavoitusta tutkimaan sellaista ratkaisua, jossa suljetaan osa Jarvika-
dusta moottoriajoneuvoliikenteelta. Talla tavoiteltiin viihtyisampaa kaupunkiymparistoa ja
sujuvampia yhteyksia rakennetulta alueelta rantaan. Lisaksi lausunnossa kehotettiin harkit-
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semaan alueen pohjoisosassa olevan korttelialueen laajentamista nykyisen Jarvikadun koh-
dalle, jossa maapera sopii rakentamiselle paremmin kuin lahempana rantaa. Asiaa kasiteltiin
Vaasan kaupunkiympariston toimialajohtajien kokouksessa syksylla 2023. Kokouksessa pda-
tettiin, etta kaavoituksen ja kuntatekniikan on tutkittava vaihtoehto, jossa kaavoitettavan
alueen lapi kulkeva moottoriajoneuvoliikenne suljetaan vain Jarvikadun mutkan kohdalta tai
viela laajemmin.

Luonnosvaiheen jalkeen laadittiin uusi liikenneselvitys ja laaja lilkkennemallinnus. Selvitysra-
portti on asemakaavan liitteena. Liikennemallissa on arvioitu, mika on Konepaja-alueen tuot-
tama kokonaisliikennetuotos siina tapauksessa, jos alue toteutuu taysimittaisesti. Lisaksi lii-
kennemalliin on laskettu mukaan muiden keskustan laajentumisalueiden ja suurempien to-
teutumattomien hankkeiden tuottama liikenne, esimerkiksi Etela-Klemettila ja entisen linja-
autoaseman tontille suunniteltu Wasa Station-hanke. Selvityksen johtopadatoksia referoidaan
asemakaavaselostuksen otsikolla 5.3.11.2 Ehdotusvaiheen liikenneselvitys.

Liilkenneselvityksessa tutkittiin viisi erilaista vaihtoehtoa kaavoitettavalle alueelle. Vaihtoeh-
dot erosivat toisistaan sen suhteen, milla laajuudella ajoneuvoliikennetta rajoitetaan kaavoi-
tettavan alueen kaduilla. Kaikkien verkollisten vaihtoehtojen lahtokohtana pidettiin sita, etta
Voyrinkaupungin puutaloalueen sisdisten asuinkatujen kautta ei ohjata enaa ollenkaan lapi-
kulkuliikennetta. Liikenneselvityksen johtopaatoksena todettiin, ettad vaihtoehtojen valilta
loytyy eroja, mutta ne ovat niin pienia, etta valinta eri vaihtoehtojen vililla ei ole liikenteelli-
nen vaan maankayttoon liittyva kysymys. Ratkaisu voitiin siis tehda silla perusteella, minka-
laista kaupunkiymparistdéa asemakaavalla halutaan luoda.

Asiaa kasiteltiin uudelleen Vaasan kaupunkiympariston toimialajohtajien kokouksessa syksyl-
I3 2023. Kokouksessa paatettiin valita jatkokehitykseen kaavoituksen ja Wartsilan tyéryhman
suosittelema vaihtoehto VE1 (ks. kuva alla). Tassa vaihtoehdossa poistetaan niin sanottu Jar-
vikadun mutka kokonaan. Pitkdkatua lukuun ottamatta kaikki alueen kadut kasitelldan hi-
daskatuina. Jos suunnittelun kohteena olisi ollut puhtaasti asuinalue, paras lopputulos olisi
saatu rajoittamalla moottoriajoneuvoliikennetta viela laajemminkin asuinalueen ja rannan
vélissa. Suunnittelulla pyritadn kuitenkin luomaan toiminnallisesti monipuolinen alue, ei pel-
kdstdan asuinaluetta. Asemakaava mahdollistaa asumisen lisdaksi muun muassa palveluita,
kauppaa, kokoontumistiloja ja tyopaikkoja, joiden tulee olla saavutettavissa eri suunnista
kaikilla liikkumismuodoilla. Pelastuslaitos on todennut, etta Porttikatu (niin sanottu Kalasta-
jankadun jatke) on tarkea yhteys Palosaaren saavutettavuuden kannalta. On myos tarkeaa
luoda kaavaratkaisu, joka mahdollistaa tulevaisuudessa joukkoliikenteen kulkemisen Pitka-
kadulla ja Porttikadulla.

Alueiden ja liikenneverkon
kayttotarkoitukset VE1

Keskustatoimintojen korttelialue (asumista, tyopaifkoja,
palveluita, kauppaa, kokoontumistiloja)
Asuinkerrostalojen ja liikerakennusten

korttelialue (asumista, kivijalkakauppoja)

Asuinkerrostalojen korttelialue
(asumista, kivijalkakauppoja)

Palvelurakennusten korttelialue (kokoontumistiloja,
tyopaikkoja, palveluita, kauppaa)

Pysakointi-
kellari

\

i

s PYORAILY JA KAVELY
= = = = = HIDASKATU (20 KM/H)
w— AUTOLIIKENNE

Risteys, josta ei sallita lapiajoa
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.— Kohta, josta katu suljetaan —> yhteystarve pysakointilaitoksee
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Voyrinkaupungin asukkailta on saatu negatiivista palautetta niin sanotun Kalastajankadun
jatkeen (Porttikatu) avaamisesta liikenteelle. Asukkaat pelkddvat, ettd ratkaisu johtaa moot-
toriajoneuvoliikenteen lisdantymiseen Voyrinkaupungin puutaloalueella. Porttikatu on esi-
tetty myos kaavaehdotuksessa hidaskatuna, jolla moottoriajoneuvoliikenne on sallittu. Kaa-
vatyon yhteydessa on linjattu siitd, etta tulevaisuudessa lapiajoneuvoliikenne estetaan laa-
jemmin koko Voyrinkaupungin alueella, esimerkiksi samalla tavalla kuin Vaasan 8. ja 9. kau-
punginosissa on tehty jo aikaisemmin.

Pysakaointia on keskitetty luonnosvaiheen jalkeen vield enemman pysakointilaitoksiin. Suun-
nitelmaan on lisatty pysakointitalo Pitkdkadun ja Porttikadun risteykseen. Ratkaisu liittyy
kaupunkiluontoon ja hulevesien kasittelyyn. Luonnosvaiheessa Jarvikadun, Pitkdkadun, ja
Porttikadun rajaamien kortteleiden sisdpihat muodostuivat pelkdstdan kansipihoista, joiden
alla oli pysakaointia jopa kahdessa kerroksessa. Sijoittamalla suuri osa kortteleiden pysakoin-
nista erilliseen pysakointitaloon mahdollistetaan korttelipihoille maanvaraiseksi jatettavia
piha-alueita, joiden alla ei ole pysakointia. Naille alueille on mahdollista kasvattaa suureksi
kasvavia puita, joita ei tarvitse kaataa silloinkaan, kun korttelin kansipiha korjataan. Ratkaisu
mahdollistaa monimuotoista kasvillisuutta ja hiilen sidontaa alueella. Lisdksi se tuottaa pa-
rempaa pienilmastoa, lieventaa paahteisuutta ja helpottaa hulevesien hallintaa. Pysakointi-
laitoksen sovittamisesta ymparistoonsa maarataan asemakaavamaarayksilla.

Polkupyorapysakointia koskevaa maardysta on luonnosvaiheen jalkeen hiukan kevennetty.
Samalla maaraykseen on lisatty laatua koskevia tarkennuksia.

4.5.10.3 Korttelirakenne

Ehdotusvaiheen ratkaisu ei ole tdysin minkdaan luonnosvaiheessa esitetyn vaihtoehdon mu-
kainen. Luonnosvaiheessa alueella jatkettiin keskustan ja Voyrinkaupungin ruutukaavaa. Sita
kuitenkin poikettiin kulkuyhteyksilla, jotka lapaisivat viistosti korttelirakenteen. Suunnittelun
tarkentuessa todettiin, etta erityisesti alueen eteldosan korttelit jadvat liian ahtaiksi silla te-
hokkuudella, jota asemakaavalla tavoitellaan. Jotta korttelirakenteeseen saatiin valjyytta, oli
paatettava, kumpi luonnosvaiheen periaatteista on tarkedampi, alueen lapaisevat diagonaalit
vai Setterbergin asemakaavan katulinjojen jatkaminen alueella. Todettiin, ettd alueen identi-
teetille ja paikan hengen muodostumiselle diagonaalit ovat tarkedmpia. Ne luovat vaihtele-
vaa ja kiinnostavaa kaupundkitilaa, jollaista Vaasan keskustassa ei viela ole. Lisdksi niiden avul-
la luodaan suoria kevyen liikenteen reitteja keskustasta puistoalueelle ja suunnittelualueen
reunoilta kohti sen keskeisimpia julkisia tiloja. Yksi suunnittelun tarkeimmista tavoitteista on
kehittda kevyen liikenteen yhteyksia ja poistaa alueen nykyinen estevaikutus.

Alla olevissa kaavioissa on esitetty luonnos- ja ehdotusvaiheen ratkaisut: ylemmissa kuvissa
konseptitasolla ja alemmissa kuvissa korttelirakenteen tasolla.
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Ehdotus, korttelirakenn

Alla olevaan kuvaan on numeroitu olennaisimmat korttelirakennetta koskevat muutokset:

1. Nykyinen Jarvikadun mutka on poistettu ja sen kohdalle on sijoitettu asuinkerrostalojen
korttelialuetta. Korttelialue rajautuu suoraan puistoon, eika sen edessa ole katua.

2. Jarvikadun poistamisen seurauksena alueen pohjoisosassa olevan korttelin keskelle lisat-
tiin kaksi uutta katua. Kadut ovat palokatujen tyyppisia ja palvelevat kevytta liikennetta
ja asuinkortteleita. Niiden kautta kaikille pohjoisosan kiinteistoille saadaan vesihuollon,
kaukoldammon ja sahkoverkon liittymat.

3. Alueen pohjoisosaan on lisatty pysakdintitalo, jonka katutasokerrokseen osoitetaan ra-
kennusoikeutta pienehkdlle paivittdistavarakaupan yksikolle

4. Alueen eteldosassa oleva pysdkdintitalo on sijoitettu ldhemmas rautatieta

5. Alueen eteldosan korttelirakennetta on muutettu valjemmaksi

6. Kauppapuistikon jatkeena oleva kapea viheralue on poistettu suunnitelmasta. Se on kor-
vattu Veturitallinpuistolla. Muutoksen seurauksena puistoalueen maara on hieman kas-
vanut verrattuna kaikkiin luonnosvaiheen vaihtoehtoihin.

7. Veturitallinaukion kokoa on kasvatettu ja samalla on luotu lisaa tilaa vanhan ja uuden ra-
kennuskannan vilille

8. Alueen eteldosassa tavoitellaan nykyisten tehdasrakennusten sailymista laajemmin kuin
luonnosvaiheessa
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4.5.10.4 Rakentamistehokkuus, korkea rakentaminen

Rakennusoikeuden maara on luonnosvaiheen jalkeen pysynyt ldhes tdsmalleen samana. Ko-
konaisrakennusoikeus on 131 710 k-m2, josta 103 800 k-m2 uudisrakentamiselle, 18 785 k-
m2 sailyville rakennuksille ja 9 125 sdilytettavan kokoonpanohallin sisdisille muutoksille ja
laajennukselle.

Wartsilan tavoitteena on saada omistuksessaan oleville maa-alueille uutta rakennusoikeutta
110 000-130 000 k-m2. Tavoitetta ei saavuteta. Asemakaavalla luodaan siitd huolimatta hy-
vin tehokasta kaupunkirakennetta. Asuinkerrostalokortteleiden tehokkuusluku on keskimaa-
rin e=2.8, mika aivan sen tason ylarajalla, mitd keskustan osayleiskaavassa on mahdollistettu
koko Vaasan keskusta-alueella. Asuinkortteleiden tehokkuus vastaa Vaasan ydinkeskustan
tehokkuutta. Perusteita ratkaisulle:

e Keskeinen sijainti, joka mahdollistaa kestavan liikkumisen

e Luontoarvot: Alueella on mahdollista tehda tdydennysrakentamista ilman, ettd me-
netetdan luontoarvoja

e Sdilytettdvien rakennusten suuri maara: Nykyisen tehdasalueen pinta-alasta noin
1/3 jatetaan sailytettaville rakennuksille. Rakennuksia sailytetdan enemman kuin
maanomistaja alun perin olisi toivonut. Rakennetta on vastaavasti tiivistetty niilla
korttelialueilla, jotka painottuvat asumiseen.

e Toiminnallinen monipuolisuus: alueesta ei tavoitella pelkkaa asuinaluetta, vaan toi-
minnoiltaan sekoittunutta aluetta. Sailytettavissa rakennuksissa on valtavasti poten-
tiaalia erilaisiin kayttotarkoituksiin.

o Keskustan osayleiskaavaan liittyva harkinta: Asemakaavalla kaavoitetaan Onkilah-
den rantaan laajemmin puistoa ja vdhemman asuinkortteleita kuin keskustan
osayleiskaava antaisi mahdollisuuden. Luonnosvaiheen palautteen perusteella todet-
tiin, ettd jatetdan Onkilahden rantaan laajempi puistoalue ja tiivistetdan vastaavasti
asuinkerrostalojen korttelialuetta.

Kaikissa kolmessa luonnosvaihtoehdossa alueen keskiosaan sijoitettiin kolme korkeaa raken-
nusta, joiden kerroslukumaarat ovat 15, 18 ja 19 kerrosta. Luonnosvaiheen karttakyselyssa
korkeasta rakentamisesta saatiin seka positiivista etta negatiivista palautetta. Luonnosvai-
heen mielipiteissa ja Pohjanmaan museon lausunnossa korkeasta rakentamisesta saatiin
padsaantoisesti negatiivista palautetta. Ely-keskuksen lausunnossa todettiin, ettd korkean
rakentamisen osalta olisi ollut hyva tutkia useita erilaisia sijoitusvaihtoehtoja. Ely-keskuksen
mukaan suunnittelussa tulee myds varmistaa, etta alueen toteutumisella ei ole negatiivisia
vaikutuksia lahella sijaitseviin RKY-alueisiin, eli valtakunnallisesti merkittaviin rakennettuihin
ympdristoihin. Vaikutuksia arvioidaan kappaleissa 5.3.7 Vaikutukset rakennettuun ymparis-
t66n ja 5.3.8 Vaikutukset RKY-alueisiin. Korkeita rakennuksia ei ole poistettu suunnitelmasta,
mutta niitd on madallettu. Alueelle sallitaan yksi korkeintaan 18-kerroksinen tornirakennus ja
kaksi korkeintaan 12-kerroksista rakennusta.

Luonnosvaiheen jalkeen ei tehty muita merkittdavida muutoksia rakennusmassojen korkeuk-
siin.

4.5.10.5 Ranta-alueen késittely

Ranta-alueen osalta tarkein muutos oli autoliikenteen poistaminen ns. Jarvikadun mutkan
kohdalta. Poistetun katualueen kohdalle sijoitettiin asuinkerrostalojen korttelialuetta. Sa-
massa yhteydessa ranta-alueelta poistettiin kokonaan yleinen pysakointialue.
Ehdotusvaiheen suunnitelmassa on tavoitteena jalankulun, pyorailyn ja virkistyskayton kan-
nalta mahdollisimman toimiva, turvallinen ja viihtyisa ranta.
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Seka viranomaislausunnoissa etta osallisten mielipiteissa annetiin eniten positiivista pa-
lautetta luonnosvaihtoehdosta VE2. Tdssa vaihtoehdossa rantaan sijoittui vahiten rakenta-
mista ja sen osalta tavoiteltiin luonnonmukaisempaa kasittelya. Rannassa olevan puistoalu-
een laajuus vastaa ehdotusvaiheessa melko tarkasti luonnosvaiheen vaihtoehtoa VE2.

4.5.10.6 Kulttuuri-, liikunta- ja musiikkitaloa koskeva keskustelu

Kaavoitukseen on tullut runsaasti palautetta siitd, ettd kaavoitettavalle alueelle pitéisi sijoit-
taa musiikkitalo tai suurempi kulttuurin ja liikunnan keskittyma. Vield kaavan aloitus- ja luon-
nosvaiheessa Vaasan kaupunki oli sitoutunut entisen linja-autoaseman tontille suunniteltuun
Wasa Station -hankkeeseen. Hankkeessa samaan kokonaisuuteen yhdistyi musiikkitalo, lii-
kunta- ja kongressitiloja, kauppakeskus, hotelli ja asumista. Luonnosvaiheen nahtavilla olon
jalkeen saatiin tieto siita, ettd Wasa Station -hankkeen valmistelu keskeytetaan. Tarve mu-
siikki-, kongressi- ja sisdpelitoiminnoille on edelleen olemassa, vaikka suunnittelu ja toteutus
onkin siirtynyt tulevaisuuteen. Vaasan kaupunki tekee toimitilahankkeiden menettelyproses-
sin kautta vertailun eri sijoituspaikoista. Sita kautta valmistellaan aikanaan paatoksentekoon
esitys siitd, mihin musiikki-, kongressi- ja sisdpelitoiminnot sijoitetaan kaupungin hankkeina.
Kummallakin edellda mainitulla sijoituspaikalla on paljon vahvuuksia.

e Wasa Station -kokonaisuus on liikenteellisesti erittdin hyvin saavutettavissa. Suuri
rakennusvolyymi, johon sijoittuu useita erilaisia toimintoja, tekee kohteesta kansalli-
sella tasolla erittdin kilpailukykyisen paikan suurten seminaarien ja muiden tapahtu-
mien jarjestamiselle.

e Konepaja-alueen vahvuudet liittyvat enemman kaupungin vetovoimaisuuteen ja
matkailupotentiaaliin. Kiinnostavimmat kulttuurin keskittymat sijaitsevat usein histo-
riallisissa tai teollisissa miljoissa. Sijainti meren darelld, vaihtelevat kaupunkitilat ja
uuden ja vanhan rakenteen kohtaaminen tuovat kokonaisuuteen omaleimaisuutta,
jota on vaikeaa tuottaa pelkastaan uudisrakentamisen keinoin. Liikenteellisesti Ko-
nepaja-alue on huonompi sijainti, eika alueelle tule ohjata suuria kaupallisia keskit-
tymia.

Konepaja-alueen asemakaavassa mahdollistetaan kaikki edelld mainitut toiminnot, lukuun
ottamatta suurempaa kaupallista keskittymaa. Myds entisella linja-autoaseman tontilla on
edelleen voimassa asemakaava, joka mahdollistaa Wasa Station -hankkeen toteutumisen.

Konepaja-alueen asemakaavaratkaisua on luonnosvaiheen jalkeen tutkittu tarkemmin siita
nakodkulmasta, miten Pitkdkadun ldheisyydessa oleva alue olisi mahdollisimman toimiva
paikka suuremmille kokoontumistiloille. Suuria muutoksia ei ole tarvinnut tehd3, silla jo
luonnosvaiheessa alueelle annettiin paljon rakennusoikeutta, joka mahdollisti kulttuuri- ja
kokoontumistiloja. Sailyvassa kokoonpanohallissa on niin suuri yhtendinen tila, etta raken-
nuksen sisdadn saadaan helposti mahtumaan seka konserttisali ettd tdysikokoinen liikuntasali
katsomoineen. Asemakaavassa mahdollistetaan myos kokoonpanohallin laajentaminen seka
Pitkakadun etta puiston suuntaan. Suuremman kaavallisen joustavuuden vuoksi kokoonpa-
nohallin alueen kadyttotarkoitusmerkintd on muutettu. Luonnosvaiheessa korttelialue oli va-
rattu palvelurakennuksille. Endotusvaiheessa se on muutettu keskustatoimintojen kortteli-
alueeksi (C). Kokoonpanohallin alueella, eli korttelissa 16 ei sallita ollenkaan asumista. Myds
kaupallisten tilojen maaraa rajoitetaan liikenteellisten haittojen minimoimiseksi. On todettu,
etta alueelle saapuva huolto- ja logistiikkaliikenne tulisi ohjata Pitkdkadun eteldakarjesta ko-
koonpanohallirakennuksen lansipuolelle, jolloin lastaustoiminta ei hairitse viereisen puutalo-
alueen asukkaita. Tdma ratkaisu muuttaa tilannetta luonnosvaiheesta niin, etta paivakodin
sijoittuminen kokoonpanohallin ja Veturitallinpuiston valiin on erittdin epatodennakoista.
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4.5.11 Ehdotusvaiheen julkisen nahtavillaolon aikana saapuneet lausunnot

4.5.12 Harkinta ehdotusvaiheen jalkeen
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne, mitoitus ja aluevaraukset

Asemakaavan muutoksella muutetaan alueen kayttotarkoitus ja lisatdan alueen rakennusoi-
keutta. Tehdasalue muuttuu monipuoliseksi kaupunkimaiseksi alueeksi, johon voi sijoittua
asumista, tyopaikkoja, kauppaa, palveluita seka liikunta- ja kulttuuritiloja. Asemakaava mah-
dollistaa vesialueen tayttamista ja muuttamista puistoksi. Puisto- ja vesialueisiin ei tehda
suuria muutoksia verrattuna nykyisin voimassa olevaan asemakaavaan.

Tulevaisuudessa alue toimii linkkina eri kaupunginosien valilld ja nivoo ruutukaava-aluetta
vahvemmin yhteen keskusta-alueen rantavyohykkeen kanssa. Rakennettu ymparisto ja vi-
heralueet limittyvat niin, ettd kaupunki tuodaan lahelle luontoa ja luonto Idhelle kaupunkia.
Asemakaavalla vahvistetaan Vaasan kaupunginrannan ja Onkilahdenpuiston valista viheryh-
teytta. Onkilahdenpuistoon maaritellddan huoltorakennukselle ja jo toteutuneelle kioskira-
kennukselle rakennusala ja rakennusoikeus. Alla olevassa kaaviossa on esitetty alueelle syn-
tyvat aukiot ja puistoalueet.
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Eri kdyttotarkoitukset sijoittuvat alueelle periaatekaavion mukaisesti:
Sininen: Painottuu asumiseen
Punainen: Painottuu palveluihin, tyépaikkoihin, kokoontumistiloihin ja liiketiloihin.
Vihrea: Puistoalueet

Tumman sininen: Suuremmat pysakointikentat

Alla olevassa kaaviossa nakyy uusi rakenne suhteessa keskustaan ja Véyrinkaupunkiin. Alue
sijaitsee Vaasan keskustan, Voyrinkaupungin ja Palosaaren nivelkohdassa. Rautatie |dpéisee
viistosti Vaasan keskusta-alueen ja muodostaa seka keskustan etta Voyrinkaupungin puolelle
rikkonaista kaupunkitilan reunaa. Voyrinkaupungin konepaja-alueen asemakaavatydssa ra-
dan muodostama poikkeama on otettu suunnittelun lahtékohdaksi. Syntyvan kaupunkira-
kenteen tarkeimmat elementit ovat kaksi diagonaaliyhteyttd, jotka lapaisevat alueen joko
radan suuntaisesti tai kohtisuoraan kohti rataa. Samalla syntyy kaupunkirakennetta, joka luo
mahdollisimman paljon kulkuyhteyksia eri kaupunginosien valilla ja rakennetuilta alueilta vi-
heralueille.
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Koska alue sijaitsee keskeisellad paikalla, suunnitelmalla halutaan luoda mahdollisimman pal-
jon uusia kavelyn ja pyorailyn yhteyksia keskustan, Palosaaren, Voyrinkaupungin vilille, seka
keskustasta Onkilahden puistoon. Tarkeimmat uudet kavelyn ja pyorailyn yhteydet ovat niin
sanottu Kalastajankadun jatke (Porttikatu), radan suuntainen pyoradilyn paareitti (Ratapihan-
raitti) ja Raastuvankadun jatkeeksi sijoittuva uusi kevyen liikenteen tasoristeys. Asemakaaval-
la mahdollistetaan Onkilahden rantaan aikaisemmin toteutetun pyorailyn paareitin (Onkilah-
denraitti) sailyttaminen nykyisella paikallaan.

Autoliikenteen osalta alue tukeutuu nykyiseen katuverkkoon, lukuun ottamatta niin sanottua
Jarvikadun mutkaa, jonka kohdalta ajoneuvoliikenne katkaistaan kokonaan. Kaikki uudet ka-
tualueet ovat joko hidaskatuja tai tarkoitettu pelkdstadn kavelylle ja pyorailylle.

RAITTI
.....I...l.l
METVIKSSTRAKET

ONKILAHDEN

s KAVELY JA PYORAILY
CYKLING OCH GANG

seeses HIDASKATU
LAGFARTSGATA

== AUTOLIIKENNE
BILTRAFIK

x RISTEYS, JOKA SULJETAAN .
MOOTTORIAJONEUVOLIIKENTEELTA
KORSNING SOM STANGS AV FOR
MOTORFORDONSTRAFIK

AUKIOT / KAVELY JA PYORAILY
OPPNA PLATSER / CYKLING OCH GANG

TASORISTEYS (KAVELY JA PYORAILY)
PLANKORSNING (CYKLING OCH
GANG)

TASORISTEYS
PLANKORSNING

PYSAKOINTITALO
PARKERINGSHUS

itd

KAAVA-ALUEEN RAJA
DETALJPLANEGRANSEN
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Syntyvan kaupunkirakenteen tehokkuuden vuoksi pysakointia sijoitetaan asuinkortteleihin
pysakdintikannen alle tai pysakointikellareihin. Taman lisaksi tarvitaan erillisia pysakointilai-
toksia. Pysakoinnin mitoittamisessa on noudatettu Vaasan kaupungin pysakdintipolitiikkaa.
Polkupyorapysakdinnin osalta ja hotellitilojen osalta on kadytetty kevyempaa pysakaointi-
normia. Asuinkerrostalojen katutason liiketilojen rakentamista on haluttu kannustaa osoit-
tamalla niille kevyempi pysakointivaatimus kuin liiketiloille yleisesti.

Viereisessa kaaviossa kuvataan alueen
pysakointiratkaisu

LP (valkoinen): maanpaallinen pysakoin-
tialue, Onkilahdenpuiston pysakointi-
alue

LPA (vaaleanpunainen): Pysakointilai-
tokset

p-ma (sininen): Pysakointikellarit tai
pysakointikanne

Paasaantoisesti uusi rakennuskanta
seuraa Vaasan keskustan mittakaavaa,
joka on 2-8 kerrosta. Pienimittakaavai-
sin rakennuskanta sijoittuu Pitkdkadun
ldheisyyteen (padosin 2-4 kerrosta).
Asemakaava mahdollistaa alueen kes-
kiosaan korkeaa rakentamista (12-18
kerrosta).

“ y \ Viereiseen kuvaan on korostettu alueen
(‘ korkeimmat rakennukset turkoosilla ja
alueen matalimmat rakennukset sinisel-
13 varilla.
s
-

Vanhalle tehtaalle eli ns. 1-tehtaalle
Veturitallille

Takomolle

Kiertokankitehtaalle

I». R . uuntamolle

Kyseiset rakennukset ovat suojeltuja jo
nykyisessa asemakaavassa, mutta suo-
.4 jelun tasoa tiukennetaan nykytilantee-
seen verrattuna.

A\t

Asemakaavassa annetaan rakentamisen ja kaupunkiympariston laatuun, meluun ja tarinaan,
hulevesiin, alueen pilaantuneisuuteen, kiertotalouteen ja taiteeseen liittyvia maarayksia.
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5.1.1 Mitoitus
Asemakaava-alueen koko on noin 25,18 ha.

Korttelialueiden pinta-alat ja rakennusoikeudet:

C (Keskustatoimintojen korttelialue): 3,23 ha, rakennusoikeus 44 410 k-m?

AH (Asumista palveleva yhteiskayttdinen korttelialue): 1,36 ha, rakennusoikeus 225 k-m?
AK (Asuinkerrostalojen korttelialue): 1,95 ha, rakennusoikeus 86 500 k-m?

LPA (Autopaikkojen korttelialue): 0,98 ha, rakennusoikeus 38 000 k-m2, josta ptk 800 k-m?
ET (Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialue: 220 m2

Muiden alueiden pinta-alat ja rakennusoikeudet:
Torit, aukiot ja kadut: 5,56 ha

LP (Yleinen pysakadintialue): 0,62 ha

LR (Rautatiealue): 0,79 ha

VP (Puisto): 5,21 ha, rakennusoikeus 250 k-m?
VP-1(Puisto): 0,38 ha

W (Vesialue): 5,08 ha, rakennusoikeus 100 k-m?

Rakennusoikeuden jakautuminen kayttotarkoitusten mukaan seka séilytettavien ja uudis-
rakentamisen valilla

Kaavoitettavan alueen kokonaisrakennusoikeus on 131 710 k-m?, josta noin 70 % on asuinra-
kentamista.

Nykyisessa asemakaavassa on rakennusoikeutta 88000 k-m2, joten rakennusoikeuden maa-
raa lisataan 43 710 k-m?.

Rakennusoikeus jakautuu seuraavasti sdilyvien rakennusten ja uudisrakennusten valilla:
Sailyvat rakennukset: 18 785 k-m?

Sailyviin rakennuksiin tehtavat laajennukset ja sisdiset muutokset: 9 125 k-m?
Uudisrakentaminen: 103 800 k-m?

Sailyviin rakennuksiin tai niiden laajennuksiin ei kaavoiteta ollenkaan asumista.

Rakennusoikeus jakautuu kayttotarkoituksittain seuraavasti:

Asuminen: 92 680 k-m2 (arvioitu asukasmaara noin 1800-2400)

Paivittdistavarakauppa: 3100 k-m?

Muu kaupallinen toiminta (sisaltida kortteleiden kivijalkaliiketilat): 9 720 k-m?

Muut mahdolliset kayttétarkoitukset: 26 210 k-m? (muita mahdollisia kayttotarkoituksia ovat
toimisto- ja hotellitilat, tyopaikat, kulttuuri, urheilu seka yksityiset ja julkiset palvelut)

Edelld mainittujen lisdksi asemakaavalla osoitetaan rakennusoikeutta:
e Onkilahden puistoon sijoittuvalle kioski- ja puistorakennukselle 250 k-m?
e Kelluvalle rakentamiselle 100 k-m?
e Pysikéintilaitoksille 38 000 k-m?
e AH-korttelialueille sijoittuville talousrakennuksille 225 k-m?
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5.1.2 Palvelut

Asemakaavan toteutuessa alueella asuu arviolta 1800-2400 asukasta, joilla on mahdollisuus
kayttaa alueelle syntyvia tai ymparoivissa kaupunginosissa olevia palveluita. Keskeisen sijain-
nin vuoksi seka keskustan, Voyrinkaupungin etta Palosaaren palvelut ovat alueen asukkaille
hyvin saavutettavissa.

Asemakaavalla mahdollistetaan ldhipalveluiden syntyminen alueelle. C-korttelialueille ja
asuinrakennusten kivijalkaan voi syntya liiketiloja, lahikauppoja sekd muuta kaupallista toi-
mintaa ja palveluita. Asemakaava mahdollistaa alueelle myds muun muassa kulttuuri- ja lii-
kuntapalveluita, jotka palvelevat alueen tulevien asukkaiden lisdksi laajempaa aluetta. Ase-
makaava ei mahdollista alueelle suurta kaupan keskittymaa tai tilaa vaativaa kauppaa.

Koulujen, paivakotien ja terveydenhuollon osalta alue tukeutuu keskustan ja Véyrinkaupun-
gin alueen palveluihin. Pienen paivakodin toteutuminen C-korttelialueille on kaavallisesti
mahdollista. Se, toteutuuko alueelle paivakoti, riippuu siitd, mitd muita palveluita C-
korttelialueelle kehittyy. Jos alueelle syntyy esimerkiksi suurempi kulttuurin tai kokoontumis-
tilojen keskittyma tai sellaisia tyopaikkoja, jotka vaativat paljon lastaustilaa, paivdkodille ei
jaa riittavasti tilaa.

Visualisointikuva siitd, miltd alueen keskelld oleva Veturitallinaukio voisi ndyttdd
tulevaisuudessa. Kuvassa vasemmalla nékyy vanha VR:n veturitalli ja oikealla Waéirtsiléin
kokoonpanohalli, johon on kuvassa suunniteltu julkisivumuutoksia.
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5.1.3 Korttelialueet
Asemakaavaluonnoksissa osoitetaan alueelle seuraavia kayttotarkoituksia:
C: KESKUSTATOIMINTOJEN ALUEET
Alueelle saa rakentaa kulttuuri- ja urheilutoimintaan liittyvid tiloja, majoitustiloja, tyépa-

jatyyppisid tiloja, liike- ja toimistotiloja sekd julkisen ja yksityisen palvelun tiloja.

Asemakaavassa on kaksi keskustatoimintojen korttelialuetta, jotka sijaitsevat alueen itdosas-
sa Pitkdakadun varrella. Ne on kuvattu alla erikseen.

S

C-kortteli 16,: kokoonpanohallin kortteli”

Sy .
VETURITALLINPUISTO 2§
. LOKSTALLSPARKEN = A
’ 2

v g O\
- CALSTS e |\
= \ 3

A 500

VP

‘ﬁﬂh‘s’r‘o >
PARKEN s
Slan - »

=

! AN LN
C-kortteli 16, "kokoonpanohallin kortteli”
e Korttelialueen rakentamistehokkuus on noin e=0,88
e Korttelialueen kehittaminen perustuu sailytettavan rakennuskannan hyédyntami-
seen. Korttelialueelle osoitetaan rakennusoikeutta yhteensd 19 260 k-m?. Rakennus-
oikeus jakautuu korttelialueella seuraavasti:
o 3500 k-m? kiertokankitehtaalle, joka merkitdin asemakaavassa suojeltavaksi
o 460 k-m? takomorakennukselle, joka merkitdan asemakaavassa suojeltavaksi.
o 15300 k-m? kokoonpanohallille, josta
= Siilyvélle osalle 6 175 k-m?
= Laajennuksille ja sisdisille muutoksille 9125 k-m?
= Rakennusoikeus mahdollistaa hallitilan 16 metrin korkuinen hallitilan
jakamisen kahteen tai useampaan kerrokseen. Rakennusta voidaan
laajentaa joko itddn kohti Pitkdkatua tai [anteen kohti Veturitallin-
puistoa.
o Kortteliin saa sijoittaa korkeintaan 8600 k-m2 kaupallisiin palveluihin luettavaa
tilaa, josta korkeintaan 1500 k-m2 saa olla paivittdistavarakauppaa.
o Korttelialueella sijaitseviin rakennuksiin saa sijoittaa pysakaointitiloja korkein-
taan 1 400 k-m2.

o Vi

MAASA. 771123



ak1125 ° Voyrinkaupungin konepaja-alue e asemakaavaselostus ° 21.5.2024

C-kortteli 17, "tornikortteli”

C-kortteli 17, "tornikortteli”

e Korttelialueen rakentamistehokkuus on noin e=1,92

e Korttelialueen rakennusoikeudesta noin 2/3 osoitetaan uudisrakentamiselle ja 1/3
suojeltaville rakennuksille.

e Korttelissa sijaitsee asemakaavoitettavan alueen korkein rakennus. Sen kerrosluku-
maara voi olla korkeintaan 18. Muilta osin korttelialueen rakennukset ovat kor-
keudeltaan tavanomaisia.

e Kortteliin osoitetaan rakennusoikeutta yhteensa 25 150 k-m2. Rakennusoikeus jakau-
tuu korttelin sisdlla seuraavasti:

o Suojeltaville rakennuksille yhteensi 8650 k-m?, josta Veturitallille 1850 k-m? ja
1-tehtaalle eli vanhalle tehtaalle 6800 k-m?.

o Uudisrakentamiselle 16 500 k-m?, josta asuinrakentamisen osuus saa olla kor-
keintaan 8 000 k-m?. Uudisrakennuksiin tulee toteuttaa kivijalkaliiketilaa va-
hintddn 800 k-m?.

o Kortteliin C17 saa sijoittaa korkeintaan 800 k-m2 padivittdistavarakauppaa.

o Korkeudeltaan tavanomaisten rakennusten katutasokerrokseen sijoittuu liike-
tiloja ja asumista palvelevia tiloja. Ylempiin kerroksiin asuntoja.

o Tornirakennuksen todenndkoisimmat kayttotarkoitukset ovat asuminen ja ho-
tellitoiminta, mutta asemakaava mahdollistaa rakennukseen myos tydpaik-
ka- ja toimistotiloja seka yksityisia ja julkisia palveluita. Ylimpaan kerrokseen
tulee sijoittaa kaikkien asukkaiden yhteistila tai liike-, ravintola- tai nayttelyti-
la.
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AK: ASUINKERROSTALOJEN KORTTELIALUEET
AK: Asuinkerrostalojen korttelialue, jolle saa sijoittaa ympdiristod héiritsemditéntd liike- ja
toimitilaa korkeintaan 49 % rakennusoikeudesta.

ALUEEN ETELAOSAN KERROSTALOKORTTELIT (18, 19 ja 20)
AH: Asumista palveleva yhteiskdyttdinen korttelialue

AK: Asuinkerrostalojen korttelialue
B e 3—R AN

MAASA.

i S
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Eteldosan kerrostalokorttelit sijoittuvat kolmion muotoiselle radan ja Porttikadun
(nykyinen Jarvikatu) rajaamalle alueelle. Alue on perustamisolosuhteiltaan keskimaa-
raistd vaikeampi ja alueella on kaatopaikkajatetta, mika nostaa rakentamisen hintaa.
Tasta syysta alue on suunniteltu tehokkaammaksi kuin pohjoisempi osa.
Korttelialueiden rakentamistehokkuudet ovat

o Kortteli 18: e=2,75

o Kortteli 19: e=2,8

o Kortteli 20: e=2,8
Asuinkortteleiden kaavallinen periaate: Korttelit ovat umpikortteleita. Sisdpiha muo-
dostaa oman korttelialueensa (AH) ja sita kiertavat rakennusmassat oman kortteli-
alueensa (AK).
AH-korttelialueelle sijoittuu suuri osa kortteleiden yhteiskaytossa olevista toimin-
noista, kuten pysakointikansi, ajoluiska pysdkdintikannen péaalle ja jatteiden kerays-
paikka.
Eteldosan kerrostalokorttelit sijaitsevat maastossa matalalla, joten pysakointikella-
reiden rakentaminen ei ole mahdollista. Naiden kortteleiden sisdpiha voidaan toteut-
taa kokonaisuudessaan kansipihana. Kansipihojen lisdksi pysakointia sijoittuu erilli-
seen pysakointilaitokseen.
Ajo kortteleiden 19 ja 20 kannen alaiseen pysakaointiin tapahtuu Porttikadun kautta,
jolloin Laboratorionkujalle ja Vaihdekadulle ohjautuu vain kortteleiden huolto- ja
saattoliikennetta. Ajo korttelin 18 kannen alaiseen pysakointiin voidaan jarjestaa jo-
ko Laboratorionkujan tai viereisen pysdkdintilaitoksen kautta.
Korttelia rajaavalle ulkokehalle on jatetty kaksi aukkoa: Toinen aukko on varattu
kortteliin ajolle ja jatejarjestelyille ja toinen istutettavaksi alueeksi, jolle muodostuu
maanvaraista pihaa. Naille alueille tulee istuttaa suurikokoiseksi kasvavia puita, joita
ei tarvitse kaataa silloinkaan, kun pihakansi tulevaisuudessa korjataan.
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ALUEEN POHJOISOSAN KERROSTALOKORTTELIT (21, 22 JA 23)
e AH: Asumista palveleva yhteiskdyttdinen korttelialue
® AK: Asuinkerrostalojen korttelialue

X A0

,5 KONEPAJANPUISTQ)
/g/vuxsnosrm: ¥
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e Pohjoisosan kerrostalokorttelit sijoittuvat Jarvikadun, Pitkdkadun ja Porttikadun ra-
jaamalle alueelle. Alueen toteutuminen on suunniteltu alkavaksi talta alueelta.

e Korttelialue jaetaan kahteen osaan ns. palokujan avulla (Keksijankuja). Palokujalta
johtaa toinen katu kohti rantaa (Momenttikuja). Pitkdkadun varrelle osoitetaan hie-
man matalampaa rakentamista kuin meren puolelle, jossa asuntoihin saadaan me-
rinakoaloja.

o Meren puolella rakennusten kerroslukumaarat vaihtelevat valilla 2-8.

o Pitkdkadun varrelle osoitetaan 2-4 kerroksen korkuisia rakennuksia.

o Porttikadun varressa pysakointitalon lansipuolella on rakennusala, jolle voi to-
teuttaa 12-kerroksisen rakennuksen.

e Korttelialueiden rakentamistehokkuudet ovat noin

o Kortteli 21: e=2,14
o Kortteli 22: e=2,97
o Kortteli 23: e=2,30

e Asuinkortteleiden kaavallinen periaate: Korttelit ovat umpikortteleita. Sisdpiha muo-
dostaa oman korttelialueensa (AH) ja sita kiertdavat rakennusmassat oman kortteli-
alueensa (AK).

e AH-korttelialueelle sijoittuu suuri osa kortteleiden yhteiskdytdssa olevista toimin-
noista, kuten pysakointikellari, ajoneuvoliittyma pihalle ja jatteiden kerayspaikka.

e Pohjoisosan kerrostalokortteleiden maanalainen pysdkdinti voidaan toteuttaa pysa-
kointikellareina. Niiden lisdksi pysakdintia sijoittuu erilliseen pysakaointilaitokseen.
Kortteleiden maanalainen pysakointi ei kata koko sisdpihaa, vaan osa piha-alueesta
on asemakaavassa osoitettu puilla istutettavaksi alueeksi. Ndille alueille tulee istut-
taa suurikokoiseksi kasvavia puita, joita ei tarvitse kaataa silloinkaan, kun pihakansi
tulevaisuudessa korjataan.

e Korttelia rajaavalle ulkokehille on jatetty kaksi aukkoa: Toinen aukko on varattu
kortteliin ajolle ja jatejarjestelyille ja toinen istutettavaksi alueeksi, jolle muodostuu
maanvaraista pihaa.

e Kortteleihin 21, 22 ja 23 voidaan kuhunkin rakentaa 75 k-m2 laajuinen talousraken-
nus, esimerkiksi ulkovélinevarasto.
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PYSAKOINTILAITOKSET
LPA: Autopaikkojen korttelialue
e Asemakaavassa osoitetaan kolme sijoituspaikkaa pysakaointitaloille. Yksi niista palve-
lee keskustatoimintojen korttelialueita ja kaksi asuinkerrostalojen korttelialueita.
e Pysakaintilaitoksiin saa sijoittaa teknisia tiloja. Yhteen pysdkointilaitokseen voidaan
toteuttaa korkeintaan 800 k-m? laajuinen péivittdistavarakauppa.
e Kaavamaarayksissa annetaan laitosten arkkitehtuuriin ja valaistukseen liittyvia laa-
tumaarayksia

KELLUVA RAKENTAMINEN
wl-r: Ohjeellinen vesialueen osa, jolle saa sijoittaa laitureita tai kelluvia puistoaluetta pal-
velevia rakennelmia
e Rantaan osoitetaan rakennusoikeutta 100 k-m2 kelluvalle rakentamiselle. Ranta-
alueelle Konepajapuistoon osoitetaan paikka kelluvaa rakentamista palvelevalle jat-
teiden kerdyspaikalle.

5.1.4 Katualueet

Ajoneuvoliikenne tukeutuu nykyiseen katuverkkoon Jarvikadun ja Pitkdkadun kautta. Nykyi-
sen katuverkon osalta palautetaan viela 1960-luvulla vallinnut tilanne, jossa niin sanottua
Jarvikadun mutkaa ei viela oltu rakennettu ja Kalastajankatu jatkui Voyrinkaupungilta aina
Palosaaren sillalle asti. Katu suljettiin 1970-luvulla Wartsilan porteilla. Kun katuyhteys ava-
taan uudelleen, se nimetdan Porttikaduksi.

Ortoilmakuva vuodelta 1955. Kalastajankatl:l jatkuu V6yrinkaupungilta aina Palosaaren sillal-
le asti. Jérvikadun mutkaa ei ole vield rakennettu.

Uudet kehitettavat yhteydet on varattu padosin pyorailylle ja kavelylle.

Uusia moottoriajoneuvoille sallittuja katuja:
e Porttikatu: Kalastajankadun kohdalla oleva uudelleen avattava yhteys. (hidaskatu)
e Vaihdekatu: Katuyhteys alueen keskelld olevaan pysakdintitaloon. (hidaskatu) Yhteys
jatkuu pyordilylle ja kavelylle tarkoitettuna katuna radan yli keskustaan.
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Uusia kadvelylle ja pyordilylle sallittuja katuja (huoltoajo ja tonteille ajo sallittu):
e Veturitallinaukio: Viistokatu, joka johtaa Pitkdkadulta alueen keskusaukiolle
e Laboratorionkuja: Viistokatu, joka johtaa Raastuvankadun uudesta tasoristeyk-
sestd alueen keskusaukiolle
e Keksijankuja: Alueen pohjoisosan palokuja
e Momenttikuja: Keksijankujalta ranta-aukiolle johtava kuja

Pyoradilyn ja kdvelyn paareitit, ns ”"pyorabaanat” (ei tonteille ajoa)
e Ratapihanraitti: Radan suuntainen pyoratie. Toimii tulevaisuudessa osana radan var-
ren pohjoispuolen laajempaa reittia, joka jatkuu Eteld-Klemettildssa.
e Onkilahdenraitti: Pyoratie, joka ohjautuu kaavoitettavalta alueelta Onkilahden puis-
toon kohti pohjoista.

5.1.5 Liikennealueet

LR: Rautatiealue

Rautatiealuetta kavennetaan radan pohjoispuolella. Eteldapuolinen raja pysyy nykyisen mu-
kaisena. Reunaehdot rautatiealueen tilavaraukselle on sovittu Vaylaviraston kanssa pidetyis-
sa neuvotteluissa.

Asemakaavarajauksessa on mukana kaksi tasoristeysta, Kirkkopuistikon ja Raastuvankadun
tasoristeykset. Kirkkopuistikon tasoristeykseen ei tehdd muutoksia. Raastuvankadun tasoris-
teysta ei ole vield toteutettu, mutta se on mahdollistettu jo nykyisin voimassa olevassa ase-
makaavassa. Tasoristeys linjataan uudelleen, niin etta ylitys tapahtuu kohtisuoraan suhteessa
rataa. Toisin kuin nykyisessa asemakaavassa, kyseinen tasoristeys mitoitetaan vain pyorailyl-
le ja kdvelylle.

LP: Yleinen pysdkdintialue
Alueen pohjoisosassa oleva Onkilahden puistoa palveleva pysadkointialue maaritelldaan edel-
leen yleiseksi pysakodintialueeksi, kuten aikaisemmassakin asemakaavassa.

5.1.6 Pysakaointi

AUTOPAIKKOJEN VAHIMMAISMAARAT

Asuntorakentamiselle ja asuinrakennusten maantasokerroksen liiketiloille 1 ap/100 k-m?
Liike ja toimitilarakentamiselle 1 ap/70 k-m?

Tehostettu erityisryhmien palveluasuminen, ara-tuettu opiskelija-asuminen seka yleishyddyl-
liset palvelutilat ja toiminnot 1 ap/200 k-m?

Muulle palveluasumiselle (esim. senioriasuminen) 1 ap/130 k-m?

Suojeltaville rakennuksille, hotelleille, julkisille palveluille ja kokoontumistiloille 1 ap/120 k-
m2

Kerrosalaan laskettaviin asumista palveleviin asunnon ulkopuolisiin varastotiloihin, asukkai-
den yleisessa kaytossa oleviin askartelu- kerho- ja saunatiloihin tms. seka puolilampimiin
parvekkeisiin ja viherhuoneisiin ei kohdistu autopaikkavelvoitetta.

Pysakdintipaikkojen mitoituksessa sovelletaan voimassa olevaa kaupungin pysakdintipolitiik-

kaa tai muuta kuntapaatoksenteossa hyvaksyttya periaatetta. Autopaikkojen osalta voidaan
hyodyntaa yhteiskayttéautoperiaatetta kaupungin pysakoéintipolitiikan tai muun kuntapaa-
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toksenteossa hyvaksytyn periaatteen mukaisesti.

PYORAPAIKKOJEN VAHIMMAISMAARAT

Asuinrakentamiselle: 1 pp/25 k-m?, joista vahintdan 5 % tulee mitoittaa polkupydran pera-
vaunuille, erikoispyorille ja muille liikkumisen apuvalineille. Erikoispy&rien ja muiden liikku-
misen apuvalineiden sdilytyspaikat tulee sijoittaa ulkoiluvalinevarastoihin. Muista polkupyo-
rapaikoista korkeintaan 25 % voidaan sijoittaa kortteleiden piha-alueille. Kaikki ulkona olevat
pyordpaikat tulee varustaa runkolukittavilla telineilla. Ulkona olevat pyorapaikat voidaan va-
rustaa katoksilla, jossa on istutettava viherkatto.

Liike-, palvelu- ja toimitilarakentamiselle: 1pp/50 k-m?2. Polkupyérille tulee osoittaa paikoitus-
tilaa asiakassisdankayntien laheisyyteen. On suositeltavaa, ettd asiakaspaikkojen suunnitte-
lussa huomioidaan erikoispy6rat ja muut liikkkumisen apuvalineet.

5.1.7 Muut alueet

VP: Puisto
Puistoiksi maaritelldan
e Ranta-alueet
e Kauppapuistikon jatkeena oleva alue, joka toimii samalla hulevesien kasittelyaluee-
na.
e Radan varren kevyen liikenteen vaylan ja |lahimpien kerrostalojen vélinen alue
e Raastuvankadun ja Kirkkopuistikon valinen radan vierusta
e Puistoalueelle osoitetaan rakennusoikeutta 250 k-m? Onkilahden puistoa palveleville
rakennuksille. Rakennusoikeuden maara mahdollistaa jo toteutetun kahvilaraken-
nuksen laajentamisen ja lisdksi puistoa palvelevan huoltorakennuksen toteuttami-
sen.

VP-1: Puisto
e Puisto. Muutos maa-alueeksi voi tapahtua vain maankohoamisen seurauksena.
e Maarays koskee Palosaaren sillan vieressa olevaa aluetta. Sillan vieressa kulkee Vaa-
san Veden infraa, jota ei saa vaarantaa alueen taytoilla.
ET: Yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialue
Alueen eteldkarjessa olevan suojeltavan muuntamorakennuksen alue. Muuntamorakennus
pysyy edelleen alkuperaisessa kaytossaan.

5.1.8 Asemakaavamaaraykset

Asemakaavamaardykset ovat asemakaavaselostuksen liitteena.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Alueelle rakennettavien rakennusten ja kaupunkitilan laatua ohjataan asemakaavamaarayk-
silla. Maaraykset ovat asemakaavan liitteena.

Asemakaavan liitteena olevassa havainnemateriaalissa ndytetdan, minkalaista rakentamista
alueelle tavoitellaan.
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5.3 Kaavan vaikutukset
5.3.1 Vaikutukset palveluihin ja alueen virkistyskayttoon

Suunnittelualueen on mahdollista profiloitua Vaasassa ainutlaatuisena palvelujen, tyépaikko-
jen ja liiketoimintojen aluekokonaisuutena. Alueen toiminnot tulevat palvelemaan seka lahi-

alueen asukkaita ettd laajempaa asiakaskuntaa. Lisaksi alueen rakentuessa keskustan alueen

asukasluku kasvaa, mika osaltaan tukee ydinkeskustan nykyisten palvelujen sailymista.

Noin 1/3 kaavoitettavasta alueesta kaavoitetaan keskustatoiminnoille (c). Kaavamerkinta ja
alueelle kaavoitettava rakennusoikeuden maara mahdollistavat monenlaista toimintaa. Alu-
eelle on mahdollista sijoittaa yksi tai useampi vetovoimainen paatoiminto, esimerkiksi kult-
tuuripalveluita, kuten esiintymistiloja, iso museokokonaisuus tai urheilutoimintoja. Paatoi-
minnon ymparille on varsin helppo lisata sita tukevia palveluita, esimerkiksi ravintoloita ja
kahviloita tai hyvinvointipalveluita. Keskustatoimintojen korttelialueiden lisaksi palveluita voi
sijoittua asuinkerrostalokortteleiden kivijalkatiloihin. Kivijalkaliiketilat keskitetdan alueen
keskeisimpien aukioiden varrelle ja niille julkisivuille, joista on merinakdaloja. Kivijalkaliiketi-
lat tuovat alueelle eldvyytta ja lisddvat sosiaalisia kohtaamisia.

Liiketilojen sijaintikaavio
Placeringsdiagram for affarsutrymmen
Liiketilat uudisrakennusten
katutasokerroksissa
Affarslokaler i nybyggnadernas
bottenvaning
Tybpaikat, liiketilat, palvelut i i
(sdilyvat rakennukset) .
Arbetsplatser, handel, service
(byggnader som bevaras)
“~e
E1:2000 'l'
""m 20 3 40 50 € 70 80 w0 100 { )

Toimintojen painopisteet voivat vaihdella alueen rakentuessa vaiheittain asemakaavan mah-

dollistamaan tayteen laajuuteen. Suojeltaviin rakennuksiin sijoittuu luontevimmin tydpaikka-
toimintoja. Mikali alueelle syntyy suurempia kulttuuri- tai palvelukokonaisuuksia, suojeltaviin
rakennuksiin voi syntyy paatoimintoja tukevia palveluita. Alueelle voi sijoittua erilaisia tapah-
tumia. Niistd syntyy tapahtumahetkellad laajempaan alueeseen kohdistuvia vaikutuksia, kuten
lilkenteen maarien kasvua ja mahdollisia meluhaittoja. Kaavoitettavalla alueella ei ole suurta

avointa tilaa yleisétapahtumille, joten mahdolliset melua aiheuttavat yleisétapahtumat sijoit-
tuisivat paaasiassa rakennusten sisatiloihin. Rakennuslupavaiheessa, kun tiedetaan tarkem-
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min toiminnan luonne, pystytadan huomioimaan toimintojen erikoispiirteista aiheutuvia vai-
kutuksia. Ehdotusvaiheen liikenneselvitysta tehdessa on huomioitu, etta alueelle saattaa si-
joittua useita suurikokoisia konserttisaleja tai muita kokoontumistiloja. Tallaisen toiminnan
aiheuttama lilkenne on siis huomioitu lilkkennelaskelmassa ja vaikutusten arvioinnissa.

Mikali keskustatoimintojen alueelle ei synny laajempaa kokoontumis- ja kulttuuritilojen kes-
kittymaa, alueelle jaa tilaa muille mahdollisille palveluille, esimerkiksi yksityisille terveyden-
huoltopalveluille tai kuntosaleille. lIman suurempaa kokoontumistilojen kokonaisuutta alue
kuitenkin todennakdisesti kehittyy vahvemmin tydpaikkojen kokonaisuudeksi ja palvelujen ja
kaupan osuus jaa vahaisemmaksi.

Asemakaavan toteutuessa Onkilahden puiston eteldosaa voidaan kehittaa viihtyisaksi puisto-
alueeksi. Asemakaava mahdollistaa myos Onkilahden puiston liittymisen paremmin muuhun
Vaasan keskustan rantavyohykkeeseen.

Svenska kulturfondenin kevdtjuhla 2024 Wairtsildn alueen veturitallissa
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5.3.2 Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Tyo6paikat ja Vaasan vetovoimatekijat

Alueen muuttuminen teollisuuskaytosta asumisen, keskustatoimintojen seka palveluraken-

nusten alueeksi mahdollistaa kaupunkirakenteen merkittavan kehittymisen, jolla arvioidaan
olevan positiivisia vaikutuksia Vaasan vetovoimaisuuteen. Kaupunkikuvan muuttumisella ar-
vioidaan olevan positiivisia vaikutuksia Vaasan vetovoimaisuuteen asuinpaikkana ja tuleville
investoinneille.

Wartsilan ja Vaasan kaupungin yhteisena tavoitteena on luoda alueesta monipuolinen koko-
naisuus. Tavoitteena on saada alueelle yritystoimintaa ja start-up -toimintaa, harrastustoi-
mintaa, kulttuuria ja palveluita, jotka tukevat Vaasan alueen elinvoimaisuutta. Samalla pyri-
taan myos tukemaan Vaasan alueen Energiaklusterin kehittymistda mahdollistamalla opiskeli-
joiden, oppilaitosten ja yritysten kohtaaminen ja yhdessa tekeminen alueella.

Wartsilan organisaatio on omalta osaltaan aktiivisesti toiminut sen eteen, ettd alueen van-
haan rakennuskantaan sijoittuisi tyopaikkoja ja muuta Vaasan vetovoimaa kasvattavaa toi-
mintaa. Alueesta kiinnostuneiden kanssa on kadyty neuvotteluja. Wartsila markkinoi alueen
vanhaa rakennuskantaa brandinimellad “Verkstadi”. Linkki Wartsilan yllapitamalle internet-
sivustolle: Verkstadi - Tekevien kaupunki

Alueen nykyisen teollisuuskdyton loppuminen vaikuttaa myos kaavarajauksen ulkopuolisiin
jo rakennettuihin alueisiin. Asuinrakentamisen uudistuotannolla on lahtokohtaisesti positii-
vinen vaikutus ldhialueiden olemassa olevaan asuntokannan hintakehitykseen. Asuntojen
hintakehitykseen vaikuttaa kuitenkin moni muukin tekija.

Toteutuskustannukset, investoinnit, maankayttémaksut

Asemakaavan toteutuminen edellyttaa taloudellisia panostuksia seka kaupungilta etta yksi-
tyisiltd toimijoilta. Alueen toteuttamien vaatii investointeja uuteen infrastruktuuriin, mutta
mahdollistaa samanaikaisesti olemassa olevan kaupunki-infrastruktuurin tehokkaamman
kayton. Jotta asemakaava voi toteutua, osa teollisuusrakennuksista on purettava ja korvatta-
va uusilla asuinrakennuksilla. Purkukustannusten arvioidaan olevan noin 2-3 miljoonaa eu-
roa. Kaikki rakennukset ovat Wartsilan omistuksessa.

Alueen maaperaa, pohjavettd ja huokoskaasua on tutkittu useaan otteeseen erityisesti viime
vuosien aikana. Alueella oleva mittava rakennuskanta vaikeuttaa maaperan pilaantuneisuut-
ta edustavan kokonaiskuvan muodostamista.

Téhan mennessa tehtyjen tutkimusten perusteella alueella olevien haitta-aineita ja/tai jate-
jakeita sisaltavien maa-aineisten puhdistamistarpeen aiheuttavat padasiassa geotekniset
syyt. Haitta-aineet ja/tai jatejakeet esiintyvat padasiassa sellaisten hienorakeisten ja elope-
raisten maalajien yhteydessa, joiden rakennettavuus on jo ldhtokohtaisestikin heikkoa. Lisak-
si Suomessa ei paasadntoisesti saa rakentaa asuinrakennuksia jatejakeita sisaltdvan maa-
aineksen paalle.

Kaavaehdotuksessa esitetty maankaytto on hyvin tehokasta rakentamiseen osoitetuissa kort-
teleissa, joten edelld mainituille maa-aineksille jaa hyvin rajoitetusti hyotykayttémahdolli-
suuksia esimerkiksi puisto- tai pysakointialueiden alempien kerrosten rakenteissa, jotka olisi-
vat riittavalla etdisyydella ja korkeustasolla vedenpintaan nahden.

Tahan mennessa kaava-alueella tehtyjen selvitysten perusteella haitta-aineita ja jatejakeita
sisdltdvan maa-aineksen arvonlisdverottomiksi kustannuksiksi voidaan karkeasti arvioida n.
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3-9 miljoonaa euroa. Tama arvio ei pida sisdllaan Onkilahden vesialueen puolella mahdolli-
sesti tehtdvien tayttojen ja niihin mahdollisesti liittyvien haitta-aineita sisaltavien sediment-
tien aiheuttamia kustannuksia.

Kaavoitettavista korttelialueista suurin osa on Wartsilan omistuksessa. Kun maankaytto
muuttuu ja uutta rakennusoikeutta kaavoitetaan, yksityisen maan arvo kasvaa. Arvonnousu
huomioidaan maankayttésopimuksessa niiden periaatteiden mukaisesti, jotka on maaritelty
kaupungin voimassa olevassa maapoliittisessa ohjelmassa. Maankayttésopimuskorvauksella
rahoitetaan muun muassa alueen kunnallistekniikan rakentamista. Alueen uuden kunnallis-
tekniikan rakentamiskustannusten ja yleisten alueiden toteuttamiskustannusten arvioidaan
olevan noin 9-10 miljoonaa euroa. Kustannusarvioon ei sisdlly ranta-alueen laajempaa raken-
tamista. Ranta-alueen rakentamisella ja ranta-alueelle valituilla rakennusteknisilla ratkaisuilla
on merkittdva vaikutus lopullisiin ranta-alueen rakentamiskustannuksiin. Pitkalla aikavalilla
kustannuksia syntyy myos katujen ja yleisten alueiden yllapidosta. Pitkalla aikavalilla alueen
rakentumisen myota kaupungille on odotettavissa myds kiinteistoverotulojen kasvua, milla
on positiivisia vaikutuksia kuntatalouteen.

5.3.3 Kaupalliset vaikutukset

Keskustan elinvoimaan liittyvat vaikutukset
Vaasan yleiskaavan 2040 taustaselvitykseksi on laadittu kaupallinen selvitys vuonna 2023.
Selvityksessa todetaan:

e Vaasan keskusta mahdollistaa monipuolisimman tarjonnan kaupassa ja palveluissa,
koska se tarjoaa parhaat mahdolliset liikepaikat, jotka ovat hyvin asiakkaiden tavoi-
tettavissa. Torin ympadriston korttelit ovat parhaita liikepaikkoja.

e Keskusta kaupallisena keskittymana tukee myos muiden alueiden toimivuutta.

e Voyrinkaupungin konepaja-alueen ja Wasa Stationin hankkeet tukevat keskustan,
Klemettildan ja Voyrinkaupungin kaupallista kehittamistda. Hankkeet laajentavat kes-
kustan palvelualuetta ja vahvistavat samalla kauppaa ja muita palveluita.

Asemakaava ei mahdollista kaavoitettavalle alueelle kauppakeskusta tai suurempia kaupan
yksikoita. Alueelle sallitun paivittdistavarakaupan ja keskustahakuisen erikoistavarakaupan
mitoitus on maltillista.

Vaikutukset paivittdistavarakauppaan

Asemakaavassa osoitetaan rakennusoikeutta paivittdistavarakaupalle yhteensa 3100 k-m2.
Asemakaavassa ei tavoitella suurempaa paivittaistavarakaupan yksikkoa, vaan rakennusoi-
keus jakautuu kolmelle Pitkdkadun varrella sijaitsevalle korttelialueelle. Asemakaava mahdol-
listaa pienehkon péivittdistavarakaupan molemmille keskustatoimintojen korttelialueille ja li-
saksi Pitkdkadun ja Porttikadun risteykseen rakennettavan pysakodintitalon katutasokerrok-
seen. Paivittdistavarakaupan sijoittumista alueella pidetdan tavoiteltavana asiana, joten
asemakaavalla halutaan mahdollistaa useampi erilainen sijoituspaikka. Ei kuitenkaan ole to-
dennakoista, ettd jokaiseen edellda mainittuun paikkaan toteutuu paivittdistavarakauppaa.

Kaikilla keskustan laajenemisalueilla (Ravilaakso, Eteld-Klemettild, Wartsilan alue) on tarvetta
paivittaistavarakaupalle. Konepaja-alueen rakentuessa ja asukasluvun kasvaessa tarve paivit-
taistavarakaupalle kasvaa lisaa. Paivittdistavarakaupasta hyotyisivat suunnittelualueen asuk-
kaiden lisdksi ldhialueen asukkaat ja alueella vierailevat. Alla olevalle kartalle on merkitty
kaikki alueella sijaitsevat paivittaistavarakaupat koosta riippumatta. Tummempi ympyra
osoittaa alueen 500 metrin sateelld kaupasta ja vaaleampi 1000 metrin sateella.
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Kuvd: Vaasan kaupunki, kaavoitus. Taustakartta: ESRI 2021, MML 2021

5.3.4 Sosiaaliset vaikutukset, vaikutukset asumiseen

Positiiviset vaikutukset
Asemakaavalla on [ahiympariston asumiseen seuraavia positiivisia vaikutuksia:
e Kevyen liikenteen yhteyksien paraneminen
e Alueen muuttuminen vehreammaksi
e Alueen muuttuminen viihtyisammaksi, kun teollisuusrakennukset korvautuvat asuin-
rakennuksilla
e Palvelutarjonnan paraneminen ja alueen muuttuminen eldvammaksi
e Riskien pieneneminen, kun vaarallisten aineiden varastoiminen loppuu alueella

Negatiiviset vaikutukset

Asemakaavan muutos vaikuttaa ympardiviin asuinalueisiin muuttuvina nakymina ja liiken-
nemadarien lisddantymisend. Pitkdkadun varren uudisrakennukset varjostavat lahimpia Voyrin-
kaupungin kortteleita jonkin verran nykyista rakennuskantaa enemman. Rakentamisella ei
ole tuulisuusvaikutuksia lahiympariston asuinalueisiin.

Alueen vanha rakennuskanta on potentiaalinen sijoituspaikka kulttuuri- ja urheilutiloille. Mi-
kali alueella tulevaisuudessa jarjestetdadn yleisotapahtumia, ldhialueen asukkaat voivat kokea
sen seka positiivisena etta negatiivisena asiana.

Kaikkia edelld mainittuja tekijoitd on kuvattu oman otsikkonsa alla tdssad asemakaavaselos-
tuksessa.

Sosiaaliset vaikutukset

Asemakaavalla tavoitellaan toiminnallisesti monipuolista ymparistoa, ei pelkkda asuinaluetta.
Se johtaa myds sosiaalisesti rikkaampaan kokonaisuuteen. Uudet yhteydet Onkilahdenpuis-
toon, rantapuiston kehittaminen ja kaavoitettavalle alueelle syntyvat palvelut tuovat alueelle
siella asuvien ihmisten lisaksi paljon muitakin kadyttajia. Asemakaavalla pyritdan luomaan
vaihtelevaa ja kiinnostavaa kaupunkitilaa, jossa ihmiset viihtyvat.
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Asemakaavalla pyritdaan luomaan aktiivisia ja kutsuvia julkisivuja. Suunnittelulla pyritaan valt-
tdmaan umpinaisia ja passiivisia katutiloja, jotka tuottavat ei-viihtyisda kaupunkitilaa ja voi-
vat aiheuttaa turvattomuuden tunnetta. Esimerkiksi tanskalainen arkkitehti ja kaupunkitutki-
jaJan Gehl korostaa teoksessaan Ihmisten kaupunki kaupunkitilojen niin sanottujen pehmei-
den reunojen merkitysta. Gehl on tutkimuksissaan todennut, etta katutason tilalla, joka on
ihmisen aisteilla havaittavissa, on suuri merkitys sille, millaiseksi kaupunkitila koetaan. Gehlin
mukaan myds arkkitehtuurilla on vaikutusta: kiinnostavat materiaalit ja julkisivuissa tapahtu-
va vaihtelu houkuttelevat ihmisia oleskeluun katutilan reuna-alueella. Véyrinkaupungin ko-
nepaja-alueen keskeisimmilld aukioilla ja rannan laheisyydessa kivijalkaliiketilat ja niihin si-
joittuvat kahvilat, ravintolat ja muut aktiiviset toiminnot tuottavat katutilaan aktiivisuutta.
Asemakaavamaarayksilla pyritdan tuottamaan vaihtelua julkisivuihin ja valttdmaan liian pit-
kia yhtajaksoisia julkisivuja, joissa on samanlainen kasittely.

Niin sanottuja pehmeita reunoja on pyritty saamaan myods keskeisimpien aukioiden ja katu-
jen ulkopuolelle, eli niille alueille, joille ei todennakadisesti synny kivijalkaliiketiloja. Asuinkort-
teleiden ulkoreunoille on suunniteltu etupihavydhykkeet, jotka tuovat katutilaan aktiivisuut-
ta ja pehmentavaa kasvillisuutta. Katujen ja rakennusten valinen puolijulkinen tila tuo lisaksi
alimpien kerrosten asukkaille tarkean siirtyman julkisen ja yksityisen tilan valilla. Tutkimuk-
sissa on todettu puolijulkisten etupihojen vaikuttavan merkittavasti katutilan viihtyisyyteen
ja aktiivisuuteen. Esimerkiksi Melbournessa on tutkittu ulkotilan aktiviteetteja ja saatu selvil-
le, ettd asuinkatujen toiminnoista noin 70 prosenttia tapahtuu puolijulkisilla etupihoilla ja
noin 30 prosenttia katutilassa.

Uutta asuinrakentamista koskevissa asemakaavamaarayksissa ohjataan rakentamaan asuin-
rakennuksiin asukkaiden yhteisia yhteisollisia tiloja. Asuinkortteleiden sisapihat on suunnitel-
tu suojaisiksi ja viihtyisiksi asukkaiden kohtaamispaikoiksi.

Asuntojen keskikokoon liittyvalla maarayksella pyritdan valttdmaan taloyhtioita, joihin toteu-
tetaan pelkdstdan hyvin pienid asuntoja ja joiden asukasprofiili voi muodostua hyvin yksipuo-
liseksi. Sosiaalisen monimuotoisuuden syntymiselle kuitenkin yleensa tarvitaan muitakin oh-
jauskeinoja, kuten tontinluovutukseen liittyvia keinoja tai sosiaalista asumista, jonka turvin
voidaan rakentaa kohtuuhintaisia perheasuntoja. Asemakaavalla ei pystyta vaikuttamaan sii-
hen, kdytetadnkod muita ohjauskeinoja.

Suunnittelussa on kiinnitetty erityista huomiota kavelyn ja pyo6railyn olosuhteiden kehittami-
seen. Talla luodaan eri ikdryhmille tasapuolisia ja turvallisia liilkkkumisen mahdollisuuksia. Alu-
een lapi kulkevat yhteydet keskustasta ja Voyrinkaupungilta merelle hyodyttavat myos vie-
reisten kaupunginosien asukkaita.

5.3.5 Vaikutukset tuulisuuteen
5.3.5.1 Luonnosvaiheen tuulisuusselvitys
Koska asemakaavaluonnoksessa ehdotetaan alueelle korkeaa rakentamista, asemakaavatyon

yhteydessa on laadittu tuulisuusselvitys. Selvitys on asemakaavan liitteena ja luettavissa
asemakaavahankkeen internet-sivuilla. (vain suomeksi).
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Kesdkausi: keskituulien esiintyminen kohdealueessa huhti-syyskuussa (% ajasta). Vaasassa
kesdkaudella pohjoistuulet korostuvat hiukan talvikautta enemmdn, mutta muuten kesd- ja
talvikausi eiviéit poikkea toisistaan merkittdvdisti.

Tuulisuusselvityksen johtopaatdksia:

MAASA.

Vaasan seudun tuulissa painottuvat eteldtuulet ja kesdkaudella my6s pohjoistuulet.
Suunnittelualueen perustuulisuuden kannalta kuitenkin lansituuli 270° on oleellinen,
koska siita avautuu eniten avoin sektori avomerelle.

Suunnittelualueen pohjoisosassa rannassa sijaitseva tarkastelupiste 1 (ks. alla oleva
kuva) on selkeasti alueen tuulisin paikka.

Nykytilanteessa alueen suurikokoiset teollisuusrakennukset toimivat tuulensuojana
viereisille asuinrakennuksille.

Suunnitelmalla ei ole merkittavia tuulisuusvaikutuksia suunnittelualueen ulkopuolis-
ten alueiden tuulisuuteen. Myds suunniteltu rakennuskanta toimii naapurialueiden
tuulensuojana. Epdedullisin tilanne olisi, jos alueen vanhat rakennukset purettaisi,
eika rakennettaisi mitdan tilalle.

Luonnossuunnitelma noudattaa yleista tuulisuuden suunnitteluohjetta, jossa raken-
nusten korkeus kasvaa tasaisesti rannasta sisdmaahan pain.

Korkeat rakennukset lisddvat tuulisuutta vierustassaan paaasiassa tuulensuunnan
sektoreissa 292,5° ja 315° sekd mantereen puoleisissa tuulissa 112,5° ja 135°. Tuuli-
suus ei kuitenkaan ole numeroarvoina sen suurempaa, kuin merenlahtien rannassa,
jossa ei ole mitdan rakennuksia antamassa tuulensuojaa. Korkeasta rakentamisesta
seuraavan tuulisuuslisan voidaan kuvata olevan muiden rakennusten tuottaman tuu-
lensuojan paikallista heikentymista.

Suurinta viihtyisyytta (A-kriteeri) on vaikea saavuttaa, mutta B-kriteeri on saavutet-
tavissa. Suunnitelmassa matalampien rakennusten pihoilla B-kriteeri myos tayttyy,
eli tuulisuus on lievaa. Kriteerit on esitetty alla olevassa kuvassa.

Kavelya vaikeaksi tekevia puuskatuulia (> 16 m/s, C-kriteeri) voi esiintya korkeiden
rakennusten vierustassa ja rantapenkereelld useammin kuin kerran vuodessa. Nama
esiintyvat talvikauden myrskyissa, jolloin jalankulku, pyoraily ja pihalla oleskelu on
joka tapauksessa epaviihtyisaa

Kohteessa vaarallisen kovia puuskatuulia (> 23 m/s, D-kriteeri) esiintyy harvemmin,
kuin kerran vuodessa. Vuosittain toistuvia vaarallisen kovia puuskatuulia kaytetdan
yleisesti kriteering, jolloin korjaavia suunnitteluratkaisuja ja kaavamaarayksia tulisi
kayttaa. Tassa kohteessa ei ole tarve esittaa korjaavia ratkaisuja.
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Kuvassa on esitetty tarkastelupisteet numeroituna

Alla olevassa taulukossa on esitetty konsultin Suomessa kdyttamat tuulisuuskriteerit katuta-
son tuulennopeuksille.

Ny Kuvaus Vaikutus
M Tuulisuutta kuvaava yleinen kriteeri, joka soveltuu kaytettavaksi, | viibtyvyys
kun tuulen puuskaisuudella ei ole erityistd merkitysta. Kriteerilla
tunnin keski- | voidaan myds kuvata uuden rakennuksen aiheuttamaa koko-
tuuli > 5m/s | naismuutosta tuulisuudessa, eli kuinka paljon tuulisuus muuttuu
uuden rakennuksen johdosta.
Jos tuulia esiintyy 2 5 % ajasta, on tuulisuudella oletettavasti
merkitysta.
A Istuminen pitkia aikoja; makaaminen; terassit ja kahvilat; ulkoil- viihtyvyys
rmateatterit: uima-altaat.
pLIl..ISkahJUh:? Toiminnot ovat epaviihtyisid, kun tuulia esiintyy kerran kesakau-
10 ":'as (kes&- | della (huhtikuu-syyskuu) tai useammin, = 2,2 h * (2 0,05 % kesa-
usi) kauden tunneista).
B Seisominenfistuminen paikoillaan lyhyita aikoja; puistot; kauppa- | viihtyvyys
keskukset; rakennusten ulko-ovet.
%‘ﬁamk:h? Toiminnot ovat epaviihtyisia, kun tuulia esiintyy kerran tai use-
kﬂ-” (kesa- | 2mmin kesakaudella (huhtikuu-syyskuu), = 2,2 h * (2 0,05 % ke-
usi) sakauden tunneista).
c Kavely yleisesti; rakennuksiin sisalle meno ja niistd poistuminen. | estesttd-
katuuli > Toiminnot ovat epaviihtyisia tai vaarallisia, kun tuulia esiintyy Iisu! !us' trval-
q%ur?n‘s fkléllm kerran vuodessa tai useammin 2 2.2 h * (2 0,025 % ajasta).
VUOSi)
D Vaarallisen kova tuuli toiminnosta riippumatta. turvallisuus
puuskatuuli >
23 mfs (koko | Tuulisuus on ei-hyvaksyttava, kun fuulia esiintyy kerran vuo-
Vuosi) dessa tai useammin 2 2.2 h * (2 0,025 % ajasta).
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Alla olevissa kaavioissa nakyy tuulimallinnuksen lopputuloksia. Selvityksessa on lisda kuvamateriaalia.

Rakennusten vaikutus katutason tuulen keskinopeuteen. Sinisissd kohdissa vaikutus on pienin
ja punaisissa tuulensuunnalla on suurin. Tuulen suunta on esitetty kuvassa nuolella

Alla olevissa kuvissa on esitetty suhteellinen keskituuli eri tuulensuunnilla. Lampimammat varisavyt kuvaa-
vat suurempia nopeuksia ja kylmemmat pienempia nopeuksia.
270° 292,5°

Alla olevissa kuvissa on esitetty suhteellinen tuulen puuskanopeus eri tuulensuunnilla. Limpimammat va-

risdvyt kuvaavat suurempia nopeuksia ja kylmemmat pienempia nopeuksia.
270° 292 5°
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RANTARAKENTAMISEN VAIKUTUS TUULISUUTEEN

Selvityksessa tutkittiin rannassa sijaitsevien matalampien rakennusten vaikutusta korkean rakentamisen
aiheuttamaan tuulisuuslisdaan. Vaikutukset eivat ole merkittavid. Havaittiin kuitenkin, etta rannassa sijaitse-
vat matalammat rakennukset suojaavat takana olevaa rakennuskantaa, kun tuuli nousee niiden yli. Mikali
rantaan ei sijoitu rakennuksia, tuuli padsee kanavoitumaan suoraan alueen keskeisimmalle aukiolle, Kone-

pajantorille.

ten VE1 ja VE3 mukainen suunnitelma, joissa on esitetty rantaan matalia rakennuksia

Vaihtoehtoinen suunnitelma, jossa rannan rakennukset on poistettu. Tilanne vastaa melko hyvin asemakaa-
valuonnosta VE2. Tuulensuunta on 292,5 astetta.
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5.3.5.1 Ehdotusvaiheen tuulisuustarkastelu

Ehdotusvaiheen viitesuunnitelman tuulisuusvaikutuksia on analysoitu luonnosvaiheen tuuli-
suuselvityksen menetelmalld, kdyttden apuna numeerista virtauslaskentaa viitesuunnitelman
rakennusten paikallisten vaikutusten selvittamiseksi.

Tuulisuuden kannalta viitesuunnitelma ei sisalla kolmen korkeimman rakennuksen osalta
kattopihoja, jolloin niiden omat piha-alueet on mahdollista suunnitella vahatuulisemmiksi.
Kattopihojen poiston myo6ta julkisivua alaspain kulkeva virtaus padsee ohjautumaan esteet-
tomasti katutasoon, ja korkeimman rakennuksen sisddnkaynnit on suositeltavaa suojata ka-
toksella tai sisennykselld korkeiden rakennusten tavanomaisten suunnittelukaytantéjen mu-
kaisesti.

1.2e+01

Result Magnitude

Esimerkki tuulen keskinopeuden kulusta merenlahden yI/ puhaltavassa tuulessa tuulen suun-
ta 292.5 astetta. Virtaviivojen Iéhtdpiste on 1.5 m korkeudella vedenpinnan ylédpuolella. Tuu-
len suunta on tdstd sektorista keskimdrin n. 5 % ajasta

Kahden korkeimman rakennuksen mahdolliset kattoterassit voidaan oletettavasti suunnitella
tuulisuuden suhteen suhteellisen viihtyisiksi sopivalla tuulensuojaseinan (kaiteen) korkeuden
valinnalla. Nama ovat selvasti ympariston rakennusten kattojen tasoa korkeammalla, jolloin
seinat ohjaavat virtauksia ylospain kattoterassien kohdalla.

Ehdotuksessa merenlahden puoleiset korttelien reunimmaiset rakennukset toimivat aikai-
sempaa selkedmmin tuulensuojana korttelien sisdpihoille, ja sisdpihat jadvat vahatuulisiksi.
Virtaukset voivat kanavoitua reunimmaisten rakennusten (2. kerroksen) kattopihojen yli. Vir-
tausten kdantyminen kattopihoille voidaan oletettavasti estda kaiteilla.

Viitesuunitelamassa rantarakentamista on karsittu, jolloin puuston vaikutus katujen tuulika-
navointiin ja rannan tuulisuuteen korostuu. Yksittdisten puiden vaikutuksen voidaan rannan
avoimilla alueilla arvioida olevan enimmillaan suuruusluokaltaan -15 % katutason tuuleno-
peuksissa. Vaikutus on merkittdva kovimpien tuulien toistuvuuksien osalta. Osittainenkin
tuulensuoja helpottaa esimerkiksi ulko-ovien kdytt6a tavikauden myrskyissa ja pienentaa ja-
lankulkijan kaatumisriskia liukkaalla kelilla.
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Viitesuunnitelman tuulisuusvaikutukset vastaavat tuulisuusselvityksessa esitettyja vaikutuk-
sia, ja tuulisuusselvityksen johtopadtokset ovat voimassa sellaisenaan.

tetta

uut
on otettu huomioon laskennallisesti niiden oletettua tuulikuormaa vastaten. Todelliset vaiku-

tukset riippuvat puiden lajista ja koosta, ja vaikutus voi olla eri vuodenajan ja tuulennopeu-
den mukaan
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5.3.6 Varjovaikutukset

Asemakaavan varjovaikutuksia on kuvattu asemakaavaselostuksen liitteena olevassa havain-
nemateriaalissa.

Alueen lansi- ja pohjoispuolella ei ole asuinkortteleita, joten suunnittelualueen rakennukset
eivat aamuisin ja paivisin varjosta asutusta. Iddssa suunnittelualue rajoittuu Voyrinkaupun-
kiin. Asemakaavalla on vaikutuksia Pitkdkadun itdpuolella olevien asuinkortteleiden ilta-
aurinkoon.

Pohjoiseen kortteliin kaavoitettava uusi rakennuskanta koostuu padasiassa 2- ja 4-
kerroksisista rakennusmassoista. Uudisrakennusten alta purettava tehdashalli on noin 4-
kerroksisen kerrostalon korkuinen. Tehdashalli sijaitsee noin 12 metrin padssa tontin rajasta
ja varjostaa siksi Voyrinkaupungin asutusta vihemman kuin suunnitteilla oleva rakennuskan-
ta, joka sijoittuu suoraan katuun kiinni.

Kalastajankadun eteldpuoliset uudisrakennukset sijoittuvat niin kauas Pitkdkadusta, etta niil-
I ei padsaantodisesti ole mitdan vaikutuksia Véyrinkaupungin ilta-aurinkoon. Alueelle kuiten-
kin sijoittuu kolme 12-18-kerroksista tornitaloa, jotka heittdvat ilta-aikaan varjoja Voyrinkau-
punkiin.

Suunnittelualueen sisalla eteldosien tiiviit umpikorttelit saavat auringonvaloa padsdantdisesti
vain aamupaivalla ja paivalla. Se on tyypillista tiiviissa kaupunkirakenteessa. Pohjoisemman
korttelin sisdpihat, erityisesti Pitkdkadun puoleinen osa, ovat aurinkoisempia.

Alapuolella on otteita varjoanalyysista. Lisda materiaalia 10ytyy asemakaavan havainnemate-
riaalista, joka on asemakaavaselostuksen liitteena.

~
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Varjotarkastelu 20.5. klo 12:00. Vasemmalla on esitetty nykytilanne, oikealla kaavaluonnoksen mukainen
tilanne. Uudet rakennukset on esitetty kuvassa keltaisella vdirilld.

"
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Varjotarkastelu 20.5. klo 15:00. Vasemmalla on esitetty nykytilanne, oikealla kaavaluonnoksen mukainen
tilanne. Uudet rakennukset on esitetty kuvassa keltaisella vdrilld.

Varjotarkastelu 20.5. klo 18:00. Vasemmalla on esitetty nykytilanne, oikealla kaavaluonnoksen mukainen
tilanne. Uudet rakennukset on esitetty kuvassa keltaisella vdrilld.

5.3.7 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Asemakaavan muutos vaikuttaa positiivisesti alueen suojeltavien rakennusten sailymiseen,
kun niille osoitetaan jarkevaa kayttoa. Vanhin ja arvokkain rakennuskanta suojellaan asema-
kaavalla. Uudemmista tehdashalleista vain uusin, kokoonpanohalli esitetdan sailytettavaksi.
Muun uudemman rakennuskannan osalta alueen rakennusoikeuden toteutuminen tarkoittaa
laajamittaista purkua. Asemakaavamerkinnaéilld ja maarayksilla ohjataan sovittamaan tay-
dennysrakentamista ymparoivaan kaupunkiymparistoon.

Kaavamuutoksen kaupunkikuvalliset vaikutukset ovat merkittavia. Vaikutuksia on kuvattu
havainnemateriaalissa, joka on asemakaavan liitteena.
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Nakymat erityisesti pohjoisesta muuttuvat, kun alueella olevia rakennuksia puretaan ja nii-
den tilalle rakennetaan uusia. Asemakaavalla mahdollistetaan tiivista, korkealaatuista ja
omaleimaista ymparistda, joka osaltaan tdydentaa ja rikastuttaa Vaasan kaupunkikuvaa. Alue
muuttuu nykyista tiiviimmaksi ja kaupunkimaisemmaksi, mutta verrattuna nykytilanteeseen
myo6s vehreammaksi. Tavoitteena on saada puustoa ja muuta kasvillisuutta erityisesti ran-
taan, radan varrelle ja Kauppapuistikon paatteeksi sijoittuvaan Veturitallinpuistoon.

Asuinkortteleiden osalta asemakaavalla ohjataan rakentamaan tiivista ja kaupunkimaista
korttelirakennetta. Sisdpihoille pyritdan kaavalla turvaamaan viihtyisa, pienilmastoltaan hy-
va, turvallinen ja toiminnallinen asukkaiden yhteinen piha.

Suorat ndkymat alueelle muuttuvat erityisesti Palosaaren suunnasta ja Ratakadulta katsottu-
na. Suunnittelualueen eteldisimpdan osaan ei juuri tule muutosta, silla suojelurakennukset ja
kokoonpanohalli sdilyvat. Alueen lansiosassa radanvarsi muuttuu kaupunkimaisemmaksi, kun
radan varteen sijoittuu 7-kerroksisia rakennuksia ja pysdkdintitalo. Radan ja rakennusten va-
liin sijoittuu pyoratie ja kasvillisuutta.

Pienimittakaavaisimmat uudisrakennukset ovat alueen pohjoisosassa Pitkdkadun Iaheisyy-
dessa. Kortteliin osoitetaan kuitenkin korkeampaa rakentamista kuin viereisella puutaloalu-
eella, jossa Pitkakadun varren rakennuskanta on padosin 1,5-2 kerroksista. Asemakaavalla
mahdollistetaan Pitkdakadun varrelle 2-4-kerroksisia uudisrakennuksia ja korkeintaan 4-
kerroksinen pysakdintitalo, jonka katutasokerrokseen on suunniteltu pienehké paivittaista-
varakauppa. Kauppa sijoittuu Pitkdkadun ja Porttikadun risteykseen ja tuo pysakadintitalon
asuinalueen puoleiselle julkisivulle aktiivisuutta. Pitkdkadun varrella rakennusten keskimaa-
rainen korkeus on 4 kerrosta ja vastaa uudisrakennusten tieltd purettavan tehdasrakennuk-
sen korkeutta. Katutila muuttuu tiiviimmaksi, silla siind missa purettava tehdasrakennus on
noin 12 metrin paassa rajasta, uudisrakentaminen sijoittuu katuun kiinni. Pysakointilaitos si-
joittuu kauemmas Pitkdkadusta ja sen eteen sijoitetaan puuistutuksia. Siind missa nykyinen
tehdasrakennus on yhtendinen tasakorkuinen massa, uudisrakennukset muodostavat vaihte-
levan kokonaisuuden, jossa on korkeampia ja matalampia osia.

¢ ,_"_} ' 4 : ,..J
Mallinnuskuva, jossa esitetdiéin suunniteltu rakenne Véyrinkaupungin suunnasta kuvattuna.
uudisrakennukset on esitetty puun vdrisind ja vanha rakennuskanta valkoisena.
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Johtuen sijainnista alavalla paikalla alueen rakennuskanta hahmottuu kaukomaisemassa to-
dellista korkeuttaan matalampana. Korkea rakentaminen kuitenkin muuttaa kaupungin si-
luettia. Korkea rakentaminen voidaan kokea seka positiivisena ettad negatiivisena asiana.
Muut alueen uudisrakennukset tulevat olemaan pienipiirteisempia kuin nykyiset tehdasra-
kennukset.

Erityisesti Palosaaren suunnasta, josta on alueelle suora ndkymda, muutos on hyvin selkea.
Vaikka muista ilmansuunnista ei avaudu suoria avoimia nakymia, korkeat rakennukset muut-
tavat nakymia kaikista ilmansuunnista katsottuna. Mita kauempaa korkeita rakennuksia tar-
kastellaan, sitd paremmin hahmottuu niiden korkeusero suhteessa ymparoivdaan kaupunkira-
kenteeseen. Lihempaa katsottuna korkeitakaan rakennuksia ei valttamatta pysty hahmot-
tamaan silloin, kun edessa on rakennuksia. Véyrinkaupungilla, jossa nykyinen rakennuskanta
on matalaa, uudisrakennukset vaikuttavat nakymiin sisapihoilta.

Kauppapuistikolta, Ratakadulta ja Pikkukadulta avautuu suorat pitkat nakymat kohti alueen
korkeita rakennuksia. Laivakadun ja Kalastajankadun suunnasta ldhestyttaessa korkeat ra-
kennukset eivat ole suoraan katujen paatteend, mutta ovat hyvin havaittavissa. Myos Onki-
lahden pohjukasta Pukinkulman ldhelta avautuu alueelle melko suoria nakymia Onkilahden
puistoalueen yli. Vaskiluodon suunnasta tultaessa, kadannyttdessa Moottorikadulta Vaskiluo-
don sillalle, korkeat rakennukset nakyvat hyvin. Tasta suunnasta katsottuna ne hahmottuvat
osana radanvarren ja Palosaaren teollista kokonaisuutta, jossa on useita Vaasan korkeusmit-
takaavasta poikkeavia rakennuksia.

Suuri punainen pallo: Korkeiden rakennusten sijoituspaikka

Pienet punaiset pallot: Muut ldhist6lld olevat korkeammat rakennukset tai rakennelmat
Turkoosit nuolet: Suora katundkymd kohti korkeita rakennuksia

Oranssit nuolet: Suora ndkymd avoimesta maisemasta kohti korkeita rakennuksia
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Alla olevat kuvat ovat asemakaavan havainnemateriaalissa suurikokoisempina.

TULEVA TILANNE pohjoisesta Palosaaren suunnasta. Kuvassa on esitetty kaavaehdotuksen mukainen raken-
taminen. Wartsildn alueen korkeat rakennukset on esitetty kellertdvdilld vdrilld. Osoitteessa Museokatu 4
sijaitseva radiomasto on nykyisin keskusta-alueen korkein rakennelma (noin 100 mpy).

NYKYTILANNE: Vaasan siluetti ldnnesté Vaskiluodon suunnasta

1
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TULEVA TILANNE lénnestd Vaskiluodon suunnasta. Kuvassa on esitetty kaavaehdotuksen mukainen raken-
taminen. Wiirtsildn alueen rakennukset on esitetty kellertdvdlld vdrilld. Osoitteessa Museokatu 4 sijaitseva
radiomasto on nykyisin keskusta-alueen korkein rakennelma (noin 100 mpy).

5.3.8 Vaikutukset RKY-alueisiin

Vaasan keskustassa ja ldhialueilla on useita valtakunnallisesti merkittavia rakennettuja kult-
tuuriymparistéja (Museovirasto / RKY). Alueen rakentuminen vaikuttaa muuttuvina nakymi-
na seuraaviin RKY-alueisiin:

1. Palosaaren satama-, telakka- ja tehdasalue

2. Vaasan Vanha hautausmaa
3. Vaasan keskuspuistikot ja palokadut
4. Vaasan rantapuistovyohyke julkisine rakennuksineen ja Vaasan Hoyrymylly
5. Vaasan rautatieasema
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Asemakaavan muutoksella ei ole toiminnallisia tai fyysisid vaikutuksia ymparoiviin RKY-
alueisiin, vaan vaikutukset rajautuvat pelkdstaan muuttuviin ndakymiin. Tiiviisti rakennetussa
ymparistossa kaupungin keskustassa sijaitsevat RKY-alueet kestavat tallaisia muutoksia hyvin
ilman, etta niiden arvot olisivat uhattuna. Nakymien muuttuminen kuuluu kaupunkien kehi-
tykseen.

Vaasan Vanhan hautausmaalta ei avaudu suoria nakymia kaavoitettavalle alueelle. Hautaus-
maan ja kaava-alueen vililld on tihed metsdinen alue, joka suojaa RKY-aluetta mahdollisilta
haitallisilta ympadristdssa tapahtuvilta muutoksilta. Asemakaavan mahdollistamat korkeim-
mat rakennukset saattavat ndkya puuston yli.

Muilta ylla mainituilta RKY-alueilta avautuu suoria nakymia kaavoitettavalle alueelle. Naky-
mat muuttuvat, kun alueen nykyisid tehdasrakennuksia puretaan. Asemakaavan mahdollis-
tama uudisrakentaminen seuraa pdasaantoisesti Vaasan keskusta-alueen korkeusmittakaa-
vasta, eika korkeudeltaan tavanomaisilla uudisrakennuksilla ei ole merkittavia vaikutuksia
ymparoiviin RKY-alueisiin. Asemakaava mahdollistaa kuitenkin kaksi 12-kerroksista rakennus-
ta, jotka poikkeavat Vaasan muusta korkeusmittakaavasta ja yhden 18-kerroksisen raken-
nuksen, joka poikkeaa siita huomattavasti. Korkean rakentamisen kaupunkikuvalliset vaiku-
tukset ovat aina laajoja. Niita kuvataan otsikolla 5.3.7 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon
ja asemakaavan havainnemateriaalissa.

Palosaaren satama-, telakka- ja tehdasalue ja Vaasan rantapuistovydhyke sijoittuvat suunnit-
telualueesta lanteen ja liittyvat radan varren ja merenrantojen teolliseen maisemakokonai-
suuteen, jossa on jo valmiiksi maamerkkeja. Vaasan keskustan pohjoisosan siluetti on dy-
naaminen ja vaihteleva. Merelta padin katsottuna alue kestda hyvin korkeaa rakentamista ja
vaikutukset siluettiin ovat vahaisia.

Vaasan keskuspuistikoista merkittavimmat kaupunkikuvalliset vaikutukset kohdistuvat Kaup-
papuistikkoon, jonka paatteeksi sijoittuu korkeaa rakentamista, jos asemakaava toteutuu.
Korkeat rakennukset ovat hahmotettavissa my6s Vaasan kauppatorilta.

Mallinnuskuva kauppatorin suunnasta. Konepaja-alueelle suunnitellut korkeat rakennukset
ndkyvit kuvan taka-alalla puunvdirisind.
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Asemakaavalla on vaikutuksia myo6s Vaasan rautatieaseman alueeseen. Maasillan ja Rataka-
dun suunnasta avautuu rautatieaseman ohi pitkid ndkymia suoraan kohti asemakaavan mah-
dollistamia korkeita rakennuksia. Korkeakaan rakentaminen ei kuitenkaan olennaisesti muu-
ta rautatieaseman alueen olosuhteita. Rautatieasema on jaanyt lahiymparistossaan yksit-
taiseksi oman aikakautensa ja mittakaavansa edustajaksi. Se on joka suunnasta tiiviin raken-
nuskannan ympardéima. Talla hetkelld Vaasan ydinkeskustan korkeimmat rakennukset sijait-
sevat alle 200 metria rautatieasemalta lounaaseen. Voimassa oleva linja-autoaseman alueen
asemakaava mahdollistaisi 25-kerrosta korkean tornitalon rakentamisen rautatieasemasta
koillispuolelle.

Nékymd Maasillalta kaavoitettavalle alueelle

5.3.9 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistéon

Asemakaavan toteuttamisella ei ole merkittavia vaikutuksia luontoon ja luonnonymparis-
toon.

Luontoselvityksissa on todettu, etta alueella ei ole eldin- tai kasvilajeja tai luontotyyppejs,
jotka vaikuttaisivat alueen maankdyton suunnitteluun. Vanhaa rakennuskantaa purettaessa
tulee varmistua, etta ei hairita alueella pesivia lintuja tai levahtavia/lisaantyvia lepakkoyksi-
l6ita.

Suuressa mittakaavassa alueen rakentumisella on luontoympariston kannalta positiivisia vai-
kutuksia. Alueen uudisrakennuksiin tulee sijoittumaan koteja arviolta noin 2000 asukkaalle.
Kun uudisrakentaminen tapahtuu valmiiksi taysin rakennetulla alueella, vaikutukset luonto-
ymparisté6n ovat hyvin vahaiset siihen verrattuna, ettd uudisrakentaminen tapahtuisi esi-
merkiksi sellaisella alueella, jolla rakentamisen tielta pitaisi kaataa metsaa. Alueen asukkailla
on myos hyvat mahdollisuudet kayttaa arjessa kestavia liilkkumismuotoja.

Alueen monimuotoisuus kasvaa, kun puistoalueita kasvatetaan rantataytoilla ja kehitetaan.
Tulevaisuudessa saan aari-ilmididen, kuten helteiden, kovien tuulien ja rankkasateiden en-
nustetaan lisddntyvan. Kaupunkivihrealld on positiivisia vaikutuksia naihin dari-ilmisihin so-
peutumiseen. Asemakaavaluonnoksessa osoitetaan nykyisin taysin rakennetulle alueelle uu-
sia viheralueita, katuvihreda ja muita istutettavia alueita. Myos korttelipihoille annetaan istu-
tuksia koskevia maarayksia. Asemakaavaluonnoksessa on myos hulevesien laadullista kasitte-
lya koskevia maarayksia.
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5.3.10 Uusiomateriaalin hyotykayttoon liittyvat vaikutukset

Mikali kaava toteutuu, alueelta puretaan merkittava maara teollisuusrakennuksia. Betonira-
kenteista otettujen alustavien naytteiden perusteella on todennakdista, etta alueelta puret-
tua materiaalia voidaan kayttaa alueen maanrakentamisessa yleisilla alueilla, katualueilla ja
mahdollisesti ranta-alueen taytoissa. Menettely toisi merkittavia kustannussaastoja. Myos
kiertotalouden nakoékulmasta purkumateriaalin hyédyntaminen alueen sisalla on suositelta-
vaa. Mikali alueelta 16ytyy pilaantuneita betonirakenteita, niitd voidaan hyddyntaa esimer-
kiksi Vaasan satama-alueen taytoissa.

Vaasan kaupunki ja Wartsila Finland Oy ovat tilanneet selvityksen siitd, miten alueelta synty-
via uusiomateriaaleja, esimerkiksi betonimursketta voidaan kdyttda mahdollisimman laajasti
alueen sisalla. Asemakaavaehdotuksen laatimishetkella raportti ei ole vield valmis. Raportti-
luonnoksessa mainitaan seuraavia uusiomateriaalien hyotykayttdon liittyvia asioita:

e Asemakaava-alueen rakenteissa ja taytoissa voidaan hyodyntaa uusiomateriaaleja.
Tyypillisid uusiomateriaaleja ovat esimerkiksi rakennusten purkamisessa syntyvat be-
tonimurskeet.

e Betonimurskeen hyddyntaminen rakennekerroksissa ja taytoissa on kestava ja ympa-
ristoystavallinen tapa kasitella rakennusalan purkumateriaalia.

e Betonimurskeen kaytto voi tarjota vahvan ja kestdvan perustan erilaisille rakenteille,
kuten kaduille, kentille, rantapromenadeille, satamalaitureille ja suoja-aidoille.

e Betonimurskeen kierrattdaminen vahentaa rakennusalan jatemaaraa ja vahentaa tar-
vetta luonnonvarojen louhimiselle. Se on myds ymparistoystavallinen vaihtoehto pe-
rinteisille tdyttomateriaaleille, kuten soralle tai kiville.

e Mahdollistamalla betonimurskeen hyotykayttd korvaamassa kiviaineksia rakenteissa,
vahennetdan seka purkumateriaalien alueelta pois kuljettamisesta aiheutuvia etta
kiviainesten alueelle kuljettamisesta aiheutuvaa ymparistokuormitusta.

Raportissa ehdotetaan alueelle seuraavia kaavamaarayksia:

UUSIOMATERIAALIEN HYOTYKAYTTO

e ”Asemakaava-alueen rakenteissa ja taytoissa voidaan hyddyntad uusiomateriaaleja,
esimerkiksi rakennusten purkamisessa syntyvia betoni- ja tiilimurskeita.

e Uusiomateriaalien hyotykayton yksityiskohdat (kerrospaksuudet, materiaalien laatu-
vaatimukset, laadunvalvonta, raportointi) tulee hyvaksyttaa hyotykayttohetkella
voimassa olevien vaatimusten ja lupakdytannon mukaisesti.”
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5.3.11 Vaikutukset liikenteeseen

Asemakaavatyon aikana on laadittu liikenteen melu- ja tarindselvitys seka liikenneselvitys ja
liilkenteellisten vaikutusten arviointi. Selvitykset ovat kokonaisuudessaan asemakaavan liit-
teind ja luettavissa asemakaavahankkeen internet-sivuilla. (vain suomeksi).

53.11.1 Luonnosvaiheen liikenneselvitys

Liikenneselvityksessa tutkittiin seuraavia asioita:

e Liikenne-ennuste, alueen tuottamat lilkkennemaarat

e Verkollinen tarkastelu siitd, miten liikenne suuntautuu kolmessa eri vaihtoehdossa
(huom! Liikenneselvityksen verkolliset vaihtoehdot 1, 2 ja 3 eivat vastaa asemakaa-
valuonnoksen vaihtoehtoja 1, 2 ja 3. Luonnoksissa on keskendan ldhes identtinen ka-
tuverkosto. Liikenneselvityksen johtopaatoksia voidaan soveltaa mihin tahansa luon-
nosvaiheessa esitettyyn vaihtoehtoon)

e Liikenteellinen toimivuustarkastelu (risteykset)

e Liikenteellisten vaikutusten arviointi ja suositukset

Liikenne-ennuste, liikenteen suuntautuminen

Liikenneselvityksen yksi tarkeimmista tavoitteista oli selvittda asemakaavan vaikutukset lii-
kenteen maariin ja liikenteen suuntautumiseen. Lisdksi haluttiin selvittda, mika ratkaisu tuot-
taisi mahdollisimman vahan liikennetta Voyrinkaupungin sisdiseen katuverkkoon.

Selvityksen johtopaatds on, ettda asemakaavan seurauksena kaavoitettavalle alueelle suun-
tautuva lilkkennemaara kasvaa verrattuna siihen tilanteeseen, joka vallitsi vuonna 2019 ennen
koronapandemiaa ja laajamittaista etatyohon siirtymista. Liikenneselvityksessa todetaan:
“Alueen rakentuessa kaavamuutoksen tuottama liikenteen nettoliséys on noin 2700 ajoneu-
voa vuorokaudessa. Tuntiliikenteeksi skaalattuna koko suunnittelualueen tuottama liikenne-
mddrdén lisdys tarkoittaa maksimitilanteessa (iltahuipputunnilla) noin 10% osuutta koko vuo-
rokauden keskimddrdisestd liikennetuotoksesta — 270 ajoneuvoa tunnissa. Liikkennemddrd pi-
tdd sisdllddn sekd alueelle saapuvan ettd sieltd Idhtevdn liikenteen”.

“Asemakaavan tuottama liikenne hajaantuu suunnittelualueelta eri ilmansuuntiin, mistd
syystd nettovaikutukset alueen ympdristdssd jddvit kokonaisuudessaan suhteellisen vihdi-
siksi. Suurimmillaan vaikutukset ovat alueen eteldosassa, johtuen alueen keskitetyn pysé-
kéinnin sekd paljon liikennettd tuottavan pdivékodin sijoittumisesta Pitkdkadun puolelle.”

“"Merkittévimmdt liikkennemddrien muutokset, huomioiden nykyisen maankdytén mydétd pois-
tuva liikenne ja uuden maankdytén aiheuttama uusi liikenne, tapahtuu Pitkédkadulla, Jérvika-
dulla ja Ratakadulla. Alueen sisdisistd kaduista véihdisimmdt muutokset tulevat Laivakadulle

ja Vuorikadulle”.

Liikenneselvityksessa laadittiin liikennemallinnus kolmesta vaihtoehtoisesta verkollisesta rat-
kaisusta:

e Vaihtoehto 1: Kalastajankatu (valilla Pitkdkatu-Jarvikatu) toteutetaan hidaskatuna

e Vaihtoehto 2: Jarvikatu (valilla Pitkakatu-Kalastajankatu) toteutetaan hidaskatuna

e Vaihtoehto 3: Seka Jarvikatu ettd Kalastajankatu toteutetaan hidaskatuina edella

mainituilla katuosuuksilla.

Vaihtoehdot on esitetty alla olevissa kaavioissa. Alkuperaiset kuvat I6ytyvat liikenneselvityk-
sestd, jossa ne ovat paremmin luettavissa.
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Tumma keltainen: hidaskatuna tutkittu katuosuus.

Vaalea keltainen: Alue, jonka liikenne suuntautuu paasiallisesti Pitkdkadulta Jarvikadun kaut-

ta itaan.
Vihrea: alue jonka liikenne suuntautuu paaasiallisesti Pitkdakadulle.

Violetti: alue, jonka lilkenne suuntautuu paaasiallisesti Palosaaren sillalle
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Vaihtoehdossa 1
Kalastajankatu on suunniteltu
hidaskaduksi. Tassa
vaihtoehdossa liikenteen
siirtymat nykytilaan
verrattuna ovat kaikista
vahaisimpia. Nykyinen ita-
lansisuuntainen
lapiajoliikenne sailyy
Jarvikadulla ja
Kalastajankatua kayttaa
ainoastaan kadunvarren
asumisen lilkenne seka osa
uuden maankaytoén
tuottamasta lilkenteesta.
Nain ollen liikenteen lisdys
Kalastajankadulla on
maltillinen.

Pieni osa uuden maankayton
tuottamasta liikenteesta
saattaa ohjautua myos muille
Voyrinkaupungin kaduille,
mutta maaran oletetaan
jaavan vahaiseksi, silla kadut
eivat ole houkuttelevia
lapiajoreitteja.

Vaihtoehdossa 2 osa
Jarvikadusta on
suunniteltu
hidaskaduksi, mika
siirtaa nykyisen
Jarvikadun
lapiajoliikenteen
Kalastajankadulle.

Kalastajankadun
yhteyden avaaminen
valilta Pitkakatu-
Jarvikatu houkuttaa
lapiajoliikennettd
Kalastajankadulle
riippumatta siita
toteutetaanko
Jarvikadulle
hidaskatu vai
sailyyko se
nykyisellaan.
Kalastajankadulla
liikenteen lisdys on
merkittava.

Vaihtoehdossa 3 uuden
asemakaava-alueen koko
pohjoisin kortteli on
suunniteltu hidaskaduiksi.
Téassa vaihtoehdossa on
oletettu, ettd nykyisesta
Jarvikadun lapiajolilkenteesta
noin 20 % kayttaa edelleen
Jarvikatua lapiajoreittind.

Mikali hidaskatujen toteutus
onnistuu siten, ettd kadut
eivat houkuta
lapiajoliikennettd, siirtyy
Jarvikadun nykyinen ita-
lansisuuntainen lapiajoliikenne
paaasiassa reiteille Pitkakatu-
Ratakatu tai Voyrinkatu-
Konepajankatu. Osa ita-
lansisuuntaisesta
lapiajoliikenteesta saattaa
siirtyd myos Palosaareen tai
reitille Yhdystie -
Sepankylantie. Liikenteen
mahdollinen ruuhkautuminen
ohjaa suuntautumista.
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Selvityksessa todettiin, etta hidaskadun paikalla on merkittavia vaikutuksia seka alueen sisal-
I3 ettd laajemmin ympardivien kaupunginosien kannalta.

Vaihtoehdossa 1 Kalastajankatu on suunniteltu hidaskaduksi. Tassa vaihtoehdossa liikenteen
siirtymat nykytilaan verrattuna ovat kaikista vahaisimpia. Nykyinen ita-lansisuuntainen lapi-
ajoliikenne sailyy Jarvikadulla ja Kalastajankatua kayttaa ainoastaan kadunvarren asumisen
liilkenne seka osa uuden maankayton tuottamasta liikenteesta. Nain ollen liikenteen lisdys
Kalastajankadulla on maltillinen. Pieni osa uuden maankdyton tuottamasta liikenteesta saat-
taa ohjautua myo6s muille Véyrinkaupungin kaduille, mutta maaran oletetaan jaavan va-
haiseksi, silla kadut eivat ole houkuttelevia lapiajoreittejd. Vaihtoehto 1 valittiin jatkosuun-
nitteluun.

e Vaihtoehdossa 2 (Pelkastaan Jarvikatu toteutetaan hidaskatuna) liikenne siirtyy Ka-
lastajankadulle, mika muuttaisi tilannetta merkittavasti huonompaan suuntana Voy-
rinkaupungin kannalta.

e Vaihtoehdossa 3 (Seka Jarvikatu ettd Kalastajankatu toteutetaan hidaskatuna) liiken-
teen siirtymat olisivat vaikutuksiltaan laaja-alaisempia. Tassa tilanteessa alueen lavis-
tava ohikulkuliikenne todenndkoisesti siirtyisi vaihtoehtoisille reiteille ja heikentaisi
muun muassa Palosaaren asuinolosuhteita. Tasta syysta vaihtoehtoa 3 ei valittu jat-
kosuunnitteluun. Kaavoitettavan alueen kannalta se olisi ollut paras vaihtoehto, silla
Jarvikadun liikenteen rajoittaminen ja hidastaminen antaisi vielda enemman mahdolli-
suuksia luoda yhteyksia rakennetun alueen ja Onkilahden puiston vilille.

Liikenteellinen toimivuustarkastelu (risteykset)

Selvityksessa simuloitiin asemakaavan muutoksen vaikutuksia asemakaava-alueen ldheisyy-
dessa olevien risteysten toimivuuteen. Simulaatiot kuvaavat iltahuipputunnin liikennetilan-
netta ennustetilanteessa. Johtopaatoksia:

e Kaavoitettava alue tukeutuu nykyiseen katuverkkoon Jarvikadun ja Pitkdkadun kaut-
ta

e Kaavoitettavan alueen tuottamasta liikenteesta suuri osa suuntautuu Pitkdkadulle.
Tama johtuu pysakointilaitosten sijoittelusta.

e Uuden maankéayton tuottama liikenne itsessdan ei kuormita merkittavasti tarkaste-
lualueen liittymia, silla liikenteen nettolisays on maltillinen.

e Tarkastelualueen herkimmin ruuhkautuvat liittymat ovat:

o Pitkdkadun ja Ratakadun liittyma

o Pitkdkadun ja Hietasaarenkadun liittyma

o Voyrinkadun ja Konepajankadun liittyma (Kaavamuutoksen vaikutus erityisesti
tahan liittymaan on vahainen. Liittyma siis ruuhkautuisi ilman kaavamuutos-
takin)

e Jarvikadun ja Kirkkopuistikon liittymassa kaistakapasiteettia on runsaasti ja liittyma
kestdd ongelmitta uuden maankayton lilkkennetuotoksen nykyisen lapiajoliikenteen
lisaksi.

e Liikenteellisen toimivuuden nakdkulmasta paras vaihtoehto on VE1, jossa ita-
lansisuuntainen lapiajoliikenne pysyy Jarvikadulla.

e Vaihtoehdossa 3 ita-lansisuuntaisen lapiajoliikenteen siirtyminen Pitkakadulle ja Voy-
rinkadulle voi aiheuttaa lilkkenteen huipputunnilla jo ennestdaan kuormittuneisiin liit-
tymiin liikenteellisen toimivuuden heikkenemista. Simuloinneissa ndiden liittymien
palvelutaso laski valttavasta huonoon.

Liikenneselvityksen ja meluselvityksen mallinnuksissa ei ole tutkittu sellaisia vaihtoehtoja,
joissa Voyrinkaupungin sisdisen katuverkon (Kalastajankatu, Laivakatu, Vuorikatu, Pitkalah-
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denkatu) liikennetta olisi rajoitettu. Tdma johtuu siita, etta liikkennemallinnuksilla ei haluttu
tuottaa eparealistisen positiivista kuvaa asemakaavan vaikutuksista. Tasta huolimatta liiken-
nettd rajoittavia toimenpiteita on mahdollista tehda. Yksityishenkildn mielipiteessa esiin nos-
tetut 8. ja 9. kaupunginosassa tehdyt toimenpiteet ovat hyvia esimerkkeja onnistuneista lii-
kennejarjestelyista vanhalla ruutukaava-alueella.

53.11.2 Ehdotusvaiheen liikenneselvitys

Luonnosvaiheen jalkeen laadittiin uusi liikenneselvitys ja laaja, koko kaupungin kattava lii-
kennemallinnus (Ramboll 2023). Liikenneselvityksen avulla tuotettiin lisdtietoa kaava-alueen
liikenneverkkoon kohdistuvien mahdollisten toimenpiteiden (hidaskatu / katkaisu moottori-
ajoneuvoliikenteelta) liikenteellisista vaikutuksista ja suunnittelualueen ulkopuolelle kohdis-
tuvista keskeisista vaikutuksista. Selvityksessa tutkittiin viiden erilaisen verkollisen vaihtoeh-
don liikenteellisid vaikutuksia. Mallinnusten lahtékohtana oli vuoden 2040 liikenne-ennuste.
Lilkennemallissa on arvioitu, mikd on Konepaja-alueen tuottama kokonaisliikennetuotos siina
tapauksessa, jos alue toteutuu taysimittaisesti. Lisaksi lilkkennemalliin on laskettu mukaan
muiden keskustan laajentumisalueiden ja suurempien toteutumattomien hankkeiden tuot-
tama liilkenne, esimerkiksi Etela-Klemettila ja entisen linja-autoaseman tontille suunniteltu
Wasa Station-hanke.

Ehdotusvaiheen mallinnuksen mukaan

Aluetyypin mukainen kulkutapajakauma
(HLT 2016)

1%

jalan

m pyora

= auto

m |inja-auto

kaava-alue tuottaa liikennetarvetta yh-
teensa 18 100 matkaa vuorokaudessa. Se
jakautuu kulkutavoittain seuraavasti:

Vaalean vihrea: jalan (33%)
Tumman vihrea: pyora (14%)
Tumman sininen: auto (52%)
Vaalean sininen: linja-auto (1%)

Henkildautoliikenteen kokonaistuotos on

Kaava-alueen tuottama autoliikenne
(ajon/vrk) maankayttdtyypeittdin

4%
5%

9%

4%.

14%

35%

29%

9 400 matkaa vuorokaudessa. Arjen ilta-
huipputunnin kysynta on noin 10 % vuoro-
kausiliikenteesta. Alla olevissa kuvissa on
esitetty kaava-alueen tuottama autolii-
kenne (ajoneuvoa vuorokaudessa) maan-
kayttotyypeittain.

Tumman sininen: asuminen 35%
Oranssi: Kauppa (paivittaistavarakauppa)
29%

Vaalea oranssi: Liikkeet (muu kauppa) 14

Vihrea: Paivakoti 4 %
Punainen: Konserttisali 9 %
Vaalean sininen: Tyopaikat 5%

Muut palvelut: 4 %
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Kaavaratkaisuun on tehty muutoksia liikenneselvityksen laatimisen jalkeen. Tehdyt muutok-
set johtavat liikennetuotoksen pienenemiseen, eli lilkkenneselvityksessa esitetyissa liikenne-

maarissa on pienta ylimitoitusta suhteessa asemakaavaratkaisuun. Muutokset ovat niin va-

haisid, etta asemakaavan liikenteellisten vaikutusten arviointi voidaan tehda tehtyjen selvi-

tysten perusteella.

Asemakaavallinen pdaperiaate asumisen ja muun toiminnan sijoittumisesta ei ole muuttunut
liilkenneselvityksen laatimisen jalkeen. Asuminen painottuu alueen pohjois- ja lansiosiin ja
muu toiminta itdosaan Pitkakadun laheisyyteen. Asemakaavassa mahdollistettu rakennusoi-
keuden kokonaismaara on pysynyt ldhes tdysin samana, samoin asumisen ja muiden asema-
kaavan mahdollistamien kayttotarkoitusten valinen suhde. Pdivittdistavarakaupalle annetaan
asemakaavassa rakennusoikeutta noin neljannes vahemman verrattuna liikenneselvityksessa
arvioituun maaraan. Selvitysvaiheessa paivittaistavarakaupan maaraksi arvioitiin 4100 k-m2,
mutta asemakaavassa annetaan paivittdistavarakaupalle rakennusoikeutta vain 3100 k-m2.
Liilkenneselvityksessa esitetyt luvut ovat talta osin ylimitoitettuja, silla paivittdistavarakauppa
tuottaa merkittdvasti enemman liikkennetta kuin muut maankayttotyypit. Liikenneselvityk-
sessa paivittaistavarakaupan osuus alueen rakennusoikeudesta oli noin 3%, mutta se tuotti
laskennassa 29% alueen liikenteesta.

Liikenneselvityksessa tutkittiin viisi erilaista vaihtoehtoa kaavoitettavalle alueelle. Vaihtoeh-
dot erosivat toisistaan sen suhteen, milla laajuudella ajoneuvoliikennetta rajoitetaan kaavoi-
tettavan alueen kaduilla. Tutkittavat vaihtoehdot pyrittiin valitsemaan niin, etta niiden valille
syntyisi selkeita eroja. Kaikkien verkollisten vaihtoehtojen ldhtékohtana pidettiin sitd, etta
Voyrinkaupungin puutaloalueen sisdisten asuinkatujen kautta ei ohjata enaa ollenkaan lapi-
kulkuliikennetta. Liikenneselvityksen johtopaatoksena todettiin, etta vaihtoehtojen valilta
loytyy eroja, mutta ne ovat niin pienid, etta valinta eri vaihtoehtojen vililla ei ole liikenteelli-
nen vaan maankayttoon liittyva kysymys. Ratkaisu voitiin siis tehda silla perusteella, minka-
laista kaupunkiymparist6a asemakaavalla halutaan luoda. Jatkosuunnitteluun valittiin vaih-
toehto VE1. Alla kuvataan lyhyesti tutkitut vaihtoehdot ja selvityksen tarkeimmat johtopaa-
tokset. Liikenneselvitys on asemakaavan liitteena.

VEO: Asemakaavaluonnoksen mukainen liikenneratkaisu, jossa nykyisellad katuverkolla ei ra-

joiteta moottoriajoneuvoliikennetta. Kalastajankadun jatke (Porttikatu avataan uudelleen lii-

kenteelle. Kaikki uudet kadut ovat hidaskatuja.
Alueiden ja liikenneverkon

kayttotarkoitukset VEO

Keskustatoimintojen korttelialue (asumista, tyopai
palveluita, kauppaa, kokoontumistiloja)
Asuinkerrostalojen ja liilkerakennusten

korttelialue (asumista, kivijalkakauppoja)
Asuinkerrostalojen korttelialue

(asumista, kivijalkakauppoja)

Palvelurakennusten korttelialue (kokoontumistiloja,
tyopaikkoja, palveluita, kauppaa)

L

P-talo — /
' sakainti- O \ 4
i < A" x”

s PYORAILY JA KAVELY
= = m = w HIDASKATU (20 KM/H)
s AUTOLIIKENNE

Risteys, josta ei sallita ldpiajoa

¢

.— Kohta, josta katu suljetaan —> yhteystarve pysakointilaitoksee
L e el
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VE1: (valittiin jatkosuunnitteluun) Liikenneratkaisu, jossa niin sanottu Jarvikadun mutka kat-
kaistaan kokonaan ajoneuvoliikenteelta. Pitkdkadun liikennetta ei rajoiteta. Pitkakatua lu-
kuun ottamatta kaikki muut alueen kadut ovat hidaskatuja.

Alueiden ja lilkenneverkon
kayttotarkoitukset VE1

palveluita, kauppaa, kokoontumistiloja)
Asuinkerrostalojen ja liikerakennusten
korttelialue (asumista, kivijalkakauppoja)
Asuinkerrostalojen korttelialue
(asumista, kivijalkakauppoja)
Palvelurakennusten korttelialue (kokoontumistiloja,
tyopaikkoja, palveluita, kauppaa)

/////% :(;e’;aéa';éinti_

s PYORAILY JA KAVELY
= = = = = HIDASKATU (20 KM/H)
= AUTOLIIKENNE

\

Risteys, josta ei sallita ldpiajoa

%

.— Kohta, josta katu suljetaan —> yhteystarve pysakdintilaitoksee

VE2: Liikenneratkaisu, jossa alueella ei sallita moottoriajoneuvojen lapiajoneuvoliikennetta
ollenkaan. Koko ranta-alue on rauhoitettu ajoneuvoliikenteelta. Kaikki moottoriajoneuvolii-

kenne saapuu alueelle eteldsta joko Pitkakatua pitkin tai Raastuvankadun kohdalle rakennet-
tavan uuden tasoristeyksen kautta.

Alueiden ja liikenneverkon
kayttotarkoitukset VE2

Keskustatoimintojen korttelialue (asumista, tyopaikl
palveluita, kauppaa, kokoontumistiloja)
Asuinkerrostalojen ja liikerakennusten
korttelialue (asumista, kivijalkakauppoja)
Asuinkerrostalojen korttelialue
(asumista, kivijalkakauppoja)
Palvelurakennusten korttelialue (kokoontumistiloja,
tydpaikkoja, palveluita, kauppaa)

//////, Ei’{:':oiﬁinti-

e PYORAILY JA KAVELY
= = = = = H|DASKATU (20 KM/H)
m——— AUTOLIIKENNE

\

Risteys, josta ei sallita lapiajoa

®

.— Kohta, josta katu suljetaan —> yhteystarve pysakaintilaitoksee
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VE3: Vaihtoehto, jossa Jarvikadun mutka suljetaan kokonaan moottoriajoneuvoliikenteelta.
Niin sanottu Kalastajankadun jatke (Porttikatu) avataan uudelleen liikenteelle. Lisaksi Raas-
tuvankadun kohdalle rakennetaan uusi tasoristeys, jonka kautta moottoriajoneuvoliikenne
voi ohjautua keskustasta Palosaaren suuntaan.

Alueiden ja liikenneverkon
kayttotarkoitukset VE3

Keskustatoimintojen korttelialue (asumista, tyopaikl
palveluita, kauppaa, kokoontumistiloja)
Asuinkerrostalojen ja liikerakennusten
korttelialue (asumista, kivijalkakauppoja)
Asuinkerrostalojen korttelialue
(asumista, kivijalkakauppoja)
Palvelurakennusten korttelialue (kokoontumistiloja,}
tydpaikkoja, palveluita, kauppaa)

P-talo

Pysakointi- .4
4 kellari

x Risteys, josta ei sallita lapiajoa

‘— Kohta, josta katu suljetaan —> yhteystarve pysakointilaitoksee

VE4: Vaihtoehto, jossa niin sanottu Jarvikadun mutka poistetaan kokonaan ja muutetaan
puistoalueeksi. Myds ita-lansisuuntainen lapikulkuliikenne katkaistaan kokonaan moottori-
ajoneuvojen lapiajoliikenteelta.

Alueiden ja liikenneverkon
kayttotarkoitukset VE4

Keskustatoimintojen korttelialue (asumista, tyopaikl
palveluita, kauppaa, kokoontumistiloja)
Asuinkerrostalojen ja liilkerakennusten
korttelialue (asumista, kivijalkakauppoja)
Asuinkerrostalojen korttelialue
(asumista, kivijalkakauppoja)
Palvelurakennusten korttelialue (kokoontumistiloja,)
tyopaikkoja, palveluita, kauppaa)

/////A Et\;/fégbint;-

s PYORAILY JA KAVELY
= = = = m HIDASKATU (20 KM/H)
e AUTOLIIKENNE

Risteys, josta ei sallita lapiajoa

¥

’— Kohta, josta katu suljetaan —> yhteystarve pysakointilaitoksee
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Yhteenveto asemakaavan keskeisimmista liikenteellisista vaikutuksista

Kuten luonnosvaiheen selvityksessakin todettiin, liikennemaarat lisdantyvat asema-
kaavan toteutumisen seurauksena. Konepaja-alueen liikenteellisia vaikutuksia tulkit-
taessa on huomioitava, ettad vuoden 2040 liikenne-ennusteessa on Voyrinkaupungin
konepaja-alueen (ak1125) lisaksi muitakin keskustan lisa- ja tdydennysrakentamis-
kohteita ja niiden tuottama liikkennetarve (esimerkiksi Etela-Klemettila ja entisen lin-
ja-autoaseman tontille suunniteltu Wasa Station-hanke). Konepaja-alueen kaava-
luonnoksen ja muiden kaupunkikehityskohteiden tuottamien liikenteellisten vaiku-
tusten erottelu kokonaisuudesta on haastavaa.

Vaihtoehtojen tuottamat autoliikenneverkon suhteelliset kuormitusmuutosvaikutuk-
set voivat olla merkittavia, mutta absoluuttiset vaikutukset ovat vahaisia etenkin
suhteutettuna suunnittelualueen ymparoivaa liikenteeseen, liittymien valityskykyyn
ja liilkennevalojen kiertojen optimointiin

Liikenteella ei ole merkittavia vaikutuksia eri vaihtoehtojen vertailussa. Liikennemaa-
rien muutokset ovat vahaisia suhteutettuna aluetta ymparoivaan liikenteeseen tai
liittymien toimivuuteen

Yhteenveto tie- ja katuverkon keskeisista kuormitusmuutoksista

MAASA.

Vertailuvaihtoehdossa VEO (luonnosvaiheen ratkaisu) Jarvikadun ennustettu kuormi-
tus ja lapiajoliikenteen maara Voyrinkadun kautta kasvavat 40 % nykyisesta. Muut
vaihtoehdot, jossa Jarvikadun ldpiajoa rajoitetaan, vahentavat kaava-alueelta tuntu-
vasti tai kokonaan ulkoisen lapiajoliikenteen, mutta siirtavat Voyrinkadun ja Jarvika-
dun liikkennetta Palosaareen Onkilahdenkadulle.

Pitkdkadun tehtava on toimia paikallisena kokoojakatuna, jolla ei ole tarkastelujen
mukaan merkittavasti lapiajoa. VE2 lisda eniten pohjoisosaa kriittisempaa kadun ete-
ldosan kuormitusta. VE3 on ainoa vaihtoehto, jossa eteldosan kuormitus laskee tun-
tuvasti parantaen Pitkdkadun ja Ratakadun liittyman toimivuutta. Tama vaihtoehto
kuitenkin lisdaa eniten Pitkdkadun pohjoisosan, Voyrinkadun valilla Laivakatu-
Vuorikatu ja Onkilahden kadun liikennettd. Naista etenkin kaksi jalkimmaistd on arvi-
oitu herkiksi kohteiksi, joihin kohdistuva autoliikenteen kasvu on erityisen haitallista.
Jarvikatuun kohdistuvat autoliikennetta rajoittavat toimenpiteet vahentavat Voyrin-
kadun liikennemaaria hautausmaan kohdalla. Liikenne siirtyy mallin mukaan paaasi-
assa Palosaareen. Valilla Laivakatu-Vuorikatu liikennemaarat lisdantyvat Pitkakatuun
kohdistuvista toimenpiteista riippuen 13—-23 %. Suurimmat kasvut Voyrinkadulle
tuottavat VE2 ja VE3.

Vuorikadun liikenne kasvaa ennusteen mukaan valilla Pitkakatu-Pitkdlahdenkatu
noin 50 % johtuen Kalastajankadun ja Laivakadun lapiajoliikenteen katkaisuista joh-
tuvista reittisiirtymistd. VE2 lisaa eniten liikennettd. Mallin mukaan valin Voyrinkatu-
Olympiakatu liikenne kasvaa vertailuvaihtoehdossa VEO (luonnosvaiheen ratkaisu) 80
% ja vaihtoehdoissa VE1-VE4 33 %...67 %. VE1 lisda autoliikennetta eniten. Suhteelli-
set muutokset ovat suuria, mutta autoliikenteen kokonaiskuormitus huipputuntina
on maltillinen (enintain 150 ajon/h)

Konepajankadun kuormitus kasvaa hieman perusennusteessa ja tarkastelluissa vaih-
toehdossa. Katu on jo nykytilanteessa ruuhkatilanteessa suhteellisen kuormittunut.
Konepajakadun liikennevaloissa on jo nykyisin havaittavaa ruuhkaa, eika kapasiteetin
nostolle ole valokierron muuttamisen lisaksi juuri mahdollisuuksia.

Ratakadun kuormitus valilla Kauppapuistikko-Hietasaarenkatu kasvaa erityisesti vaih-
toehdoissa VE2, VE3 ja VE4. VE3 korostaa erityisesti uuden radan yli linjatun kokoo-
jayhteyden merkitysta autoliikenteelle, mika voi heijastua mm. Rataka-
dun/Raastuvankadun/Museokadun liittyman sujuvuuteen ja turvallisuuteen (ml. ja-
lankulku ja pyoraliikenne)
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e Museokadun ja Sepankylantien liikenteellinen paine kasvaa kaikissa vaihtoehdoissa
hieman, mutta vaikutus ei ole merkittava.

e Kirkkopuistikon kuormitus kevenee vaihtoehdoissa VE1 — VE4. Suurin keventava vai-
kutus on VE3:ssa.

e Onkilahdenkadun autoliikenne lisaantyy kaikissa vaihtoehdoissa VE1 — VE4 noin 20—
30 % (100-150 ajon/h), joissa kohdistuu Jarvikadun ldpiajoa rajoittavia toimenpiteitd.

Suositukset jatkosuunnitteluun

e Kaava-alueen liikenteellisten vaikutusten hallinnan ndkékulmasta on varmistuttava,
ettd ennakoidut muutokset kohdistuvat tarkoituksenmukaisesti ja lilkkenneverkon
toiminnallista luokitusta vastaavasti (verkkohierarkia, lilkkennetta valittavat kadut ja
paikalliset maankayton yhteyksia palvelevat kadut)

e Kaava-aluetta laajemmissa liikenneverkkosuunnitelmissa (esim. keskustan liikenne-
jarjestelmasuunnitelma) tulee ottaa kantaa tavoitteelliseen verkkohierarkiaan, koska
nykyinen verkko on etenkin autoliikenteen kannalta keskustassa ja sen tuntumassa
osin jasentymaton.

e Jasentymaton verkko tuottaa tarpeettoman paljon liikenteen haittavaikutuksia
asuinalueille. Jatkossa tulee varmistaa, etta liikennemaarien kasvu kohdistuu paaka-
tu- ja maantieverkolle. Tonttikatujen kautta tapahtuvaa lapiajoa tulee hillita.

53.11.3 Litkenteen melu- ja tarinéaselvitys

Lilkenteen melu- ja tarinaselvitys laadittiin poikkeuksellisen laajalta alueelta. Selvityksessa on
mukana koko Véyrinkaupunki Pitkdkadun ja Voyrinkadun valiselld alueella. Kaava-alueen me-
lu- ja tarinavaikutuksia arvioitiin tieliikenteen ennustevuoden 2040 liikennetietojen avulla.
Selvityksessa esitetaan suosituksia melun, runkomelun ja térindn huomioimisesta alueen jat-
kosuunnittelussa. Lisdksi selvityksessa tarkastellaan kaavahankkeen vaikutuksia kaava-alueen
ulkopuolella olevan ldhialueen katuverkoston liikkennemaariin ja sitd kautta melutilantee-
seen.

Selvityksen mukaan asemakaavan muutoksella on vain vahaisia vaikutuksia Voyrinkaupungin
puutaloalueeseen. Selvityksen johtopdatdksissa todetaan: ”Melun ohjearvot toteutuvat
suunnitellun kaavan piha-alueilla kauttaaltaan ilman erillistd meluntorjuntaa.”
“Kaava-alueen itdpuolella (V6yrinkadun ja Pitkékadun vilinen alue) melutilanne ei juuri muu-
tu nykytilanteen ja ennustetilanteen 2040 vdlilld. Tilanne téyttdd nykytilanteessa ja ennuste-
tilanteessa 2040 Valtioneuvoston péddtéksen 993/1992 ohjearvojen vaatimukset”.

Selvityksessd annetaan asemakaava-alueelle seuraavia liikennemelua koskevia suosituksia:
e Uusille rataa ldahinna oleville asuinkerrostaloille suositellaan asemakaavan aanita-
soerovaatimukseksi véhintaan 32 dB.
e Ulko-oleskelualueet suositellaan sijoitettavan rakennusten ja/tai meluesteiden suo-
jaan lilkkennemelulta.
e Katujen puoleiset parvekkeet suositellaan lasitettaviksi.

Liikennetarinan ja runkomelun osalta suositellaan antamaan seuraavat kaavamaaraykset ra-
taa lahimmille rakennuksille:
e Liikennetarinan tunnusluku vw,95 ei saa ylittda asumiseen tai niihin rinnastettavissa
tiloissa tasoa 0,3 mm/s (Luokka C).
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5.3.12 Vaikutukset erikoiskuljetuksiin

Jarvikatu on maaritelty Vaasan kaupungin ja Ely-keskuksen sopimuksessa yhdistetyksi runko-
ja suurmuuntajareitiksi. Jarvikatua on kaytetty pelkastdaan Wartsilan tehdasalueen erikoiskul-
jetusten tarpeeseen. Reitille on mydnnetty noin 190 kuljetuslupaa viimeisen viiden vuoden
aikana. Taman reitin kautta ei ole edellda mainitulla ajanjaksolla mydnnetty kauttakulkulupia
esimerkiksi Palosaaren alueelle. Liikenneselvityksen mukaan Jarvikadun erikoiskuljetusreitti
voidaan poistaa erikoiskuljetusten kuntasopimuksesta teollisuustoiminnan poistuttua alueel-
ta.

Alueen suunnittelussa tulee kuitenkin huomioida, etta alueen rakentuessa on tarve erikois-
kuljetuksille, kuten nosturi- ja elementtikuljetuksille. Kyseiset asiat on huomioitu asemakaa-
vaa varten laaditussa alustavassa liikenteen yleissuunnitelmassa.

5.3.13 Vaikutukset jalankulkuun ja pyoraliikenteeseen

Asemakaavan muutoksella tehddan parannuksia alueen reittiverkostoon, mutta samalla
my0s lisdtaan kavelyn ja pyorailyn reitteihin kohdistuvia tarpeita. Jo pelkastaan tehdasalueen
kayttotarkoituksen muuttuminen lisdd merkittavasti alueella tapahtuvaa kavelya ja pyorailya.

Tehdasalueelle suunnitellut toiminnot ja Onkilahden puiston kehittaminen lisdavat tarvetta
alueen hyville saavutettavuudelle seka keskustan suunnasta etta laajemmin koko kaupunki-
alueelta.

Alue sijaitsee liikenteellisessa solmukohdassa eri kaupunginosien nivelkohdassa. Rata ja sul-
jettu tehdasalue muodostavat nykydaan merkittavaa estevaikutusta kavelylle ja pyorailylle.
Asemakaavan toteutuminen poistaa estevaikutusta, kun nykyisen tehdasalueen lapi saadaan
uusia yhteyksia. Alueen reittiverkon kehittamisella on laajoja positiivisia vaikutuksia kavely-
ja pyoraliikenteelle. Vaikutukset kohdistuvat ldhialueen asukkaisiin, joille avautuu uusia reit-
teja Palosaarelle ja Onkilahden rantaan. Positiivisia vaikutuksia syntyy myos laajemmin heille,
joilla on tarve kulkea eri kaupunginosien valilla, tai keskustasta viheralueille.

Nykyinen pydrijtieverkosto
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Ita-lansisuuntainen pyorailyn padyhteys kulkee alueen pohjoisreunalla Jarvikadulla. Pohjois-
eteldasuuntainen verkosto tukeutuu vahvasti katujen ajoratoihin. Lahimmat pohjois-
eteldasuuntaiset pyorailyn padyhteydet kulkevat alueen ulkopuolella, lannessa Kirkkopuisti-
kolla ja idassa Pitkdlahdenkadulla. Talla hetkelld alueen pyo6rareiteissa on useita epajatku-
vuuskohtia. Kavelyn osalta tilanne on nykytilassa parempi, silla katujen molemmin puolin on

padosin jalkakaytavat jo nykytilassa.
Pukinkulma

Ralosaari

Selite

B Kaupunkikeskus
B Aluekeskus

@® Paikalliskeskus tai toimintoalue

m— P3areitti
Aluereitti
Maisemareitti

===== Yhteystarve, paareitti

.
@
&
‘,

*
’0

Keskusta %
¢

0‘ ....ll

¢

Yhteystarve, aluereitti '0, =
Jalankulun ja pyériilyn tavoiteverkko (Vaasan kaupungin kdvelyn ja pyérdilyn edistémisohjelma 2021)

Asemakaavassa mahdollistetaan Vaasan pyorailyn ja jalankulun edistdmisohjelmassa
suunniteltuja reitteja. Suunnittelualueen sisalla kulkevia paareitteja (punaiset viivat) ovat
Jarvikatu ja radan yli avattava Raastuvankadun jatkeen yhteys, joka jatkuu edelleen
pohjoiseen Onkilahden rantaa pitkin. Aluereiteiksi (siniset viivat) on maaritelty
Kirkkopuistikko ja Pitkdkatu seka Kalastajankatu Voyrinkadulle asti.

Radan pohjoispuolelle suunniteltu reitti (punainen pistekatkoviiva) parantaa merkittavasti
Palosaaren saavutettavuutta Voyrinkaupungin ja Klemettildn suunnasta, mutta myos laa-
jemmin Vaasan etelaisista ja itdisistad osista. Liikenneturvallisuuden kannalta reitti on ihan-
teellinen, silld se ristedd autoteiden kanssa merkittavasti harvemmin kuin keskusta-alueen
pyoratiet yleensa.

Suurempien verkollisten muutosten liséksi asemakaavassa mahdollistetaan muitakin yhteyk-
sia nykyisen tehdasalueen lapi. Kalastajankadun kohdalla oleva yhteys Wartsilan nykyisen
padportin kohdalla palautetaan takaisin kaduksi, jolloin Voyrinkaupungin ja Palosaaren vali-
nen yhteys muuttuu sujuvammaksi. Kalastajankadun yhteyden avaaminen kytkee kaavoitet-
tavan alueen paremmin Voyrinkaupungin itdosan kaupallisiin palveluihin ja oppilaitoksiin.
Myos yhteydet Kivihakaan ja itdisiin kaupunginosiin, kuten Kotirannalle, paranevat.

Raastuvankadun kohdalle suunniteltu uusi tasoristeys on mahdollistettu jo nykyisessa ase-
makaavassa, mutta sita ei ole toteutettu. Talta osin nykyiseen asemakaavaan tehdaan kaksi
muutosta: Reitti kddnnetdan kohtisuoraan kohti rataa ja se mahdollistetaan vain kevyelle lii-
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kenteelle. Jalkimmaisella on positiivisia vaikutuksia kevyen liikenteen turvallisuuteen. Raas-
tuvankadun jatke parantaa suunnittelualueen saavutettavuutta keskustan pohjoisosista.
Matka lyhenee metrimaaraisesti, kun ei tarvitse kiertaa Kirkkopuistikon tai Pitkdkadun kaut-
ta. Lisaksi uudella reitilla on vahemman korkeuseroja, mika lisda sen sujuvuutta ja saavutet-
tavuutta.

TILANNE ILMAN UUTTA TASORISTEYSTA: Kaaviosssa on esitetty etdisyydet Konepaja-alueen
keskipisteeseen tieverkkoa pitkin. Kaaviossa kuvataan tilannetta, jossa tehdasalueelle
avataan uusia yhteyksid, mutta radan yli ei tuoda uutta yhteytta.
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ASEMAKAAVALUONNOKSEN MUKAINEN TILANNE: Kaaviosssa on esitetty etdisyydet

Konepaja-alueen keskipisteeseen, kun Raastuvankadun kohdalta tuodaan uusi tasoristeys
kohtisuorasti radan yli. Vaihtoehto todettiin saavutettavuuden kannalta edullisimmaksi.
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Taustakartta / Bakgrundskarta: ESRI 2021
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6.3.14 Vaikutukset joukkoliikenteeseen

Alueen kehittymisen myota syntyy uutta potentiaalia joukkoliikenteelle. Liikenneselvitykses-
sa on tehty ehdotuksia joukkoliikenteen kehittamistoimenpiteiksi, ks. kuva alla.

Nykytilassa joukkoliikenteen reitit kulkevat Voyrinkatua, Vuorikatua ja Jarvikatua pitkin. Reit-
tien suunnittelussa tulee huomioida Onkilahden yhtenaiskoulun saavutettavuus, joten uudet
ehdotetut kehittamisehdotukset tulisi toteuttaa lisaamalla bussilinjoja, ei siirtdmalla nykyis-
ten linjojen reitteja.
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Liikenneselvityksen kehittdmisehdotukset jbukkoliikenteelle

¢
o
o0
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%
\ =

Nykyiset joukkoliikenteen reitit
5.3.15 Esteettomyys ja saavutettavuus

Kaavoitettava alue on melko tasaista ja maaston korkeuserot voidaan padosin huomioida
mydhemmin rakennussuunnittelussa.
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5.3.16 Riskikartoitus

Asemakaavaprosessia koskeva riski

Mikali asemakaavan muutos ei saa lainvoimaa, keskeinen osa Vaasan keskusta-alueesta jaa
teollisuuskayttoon tai alue jaa kayttamatta. Myos kevyen liikenteen reittien kehittaminen
viivastyy tai jaa kokonaan toteutumatta.

Terveysriskien arviointi

Pilaantuneita maita koskevassa taustaselvityksessa todetaan:

" Merkittdvin altistumisriski maaperdssé todetuista haitta-aineista aiheutuu, mikdli terveydel-
le haitallisia yhdisteitd esiintyy alueen pintamaassa tai ne pddsevit kulkeutumaan rakennus-
ten sisdilmaan.”

“Todetut haitta-ainepitoisuudet ovat tulevaa maankdyttéd koskien enimmdkseen pienidi,
mutta joidenkin todettujen pitoisuuksien osalta riskien pois sulkeminen edellyttdd jatkotoi-
menpiteitd.”

” Ympdristéhallinnon ohjeessa 62014 kestdvén kunnostuksen tavoitteeksi esitetddn, ettd
pintamaan (n. 0,5-1 m syvyyteen saakka) edustavat haitta-ainepitoisuudet uudisrakennus-
kohteissa alittavat asuintonttien ja lasten leikkipaikkojen kohdalla kynnysarvotason tai alu-
eellisen taustapitoisuuden ja muualla vdhintédn alemman ohjearvon. Alueella todetut haitta-
aineet sijoittuvat pddosin pintamaakerroksen alapuolelle, mutta tutkimuspisteiden mddrd
alueella on rajallinen ja entisen kaatopaikan ympdristéssé todenndikdisesti esiintyy kohonnei-
ta haitta-ainepitoisuuksia myds pintamaassa. Entisellé kaatopaikka-alueella joudutaan to-
denndkéisesti myés poistamaan jéitteitd geoteknisistd syistd.”

Ekologisen riskin arviointi

Pilaantuneita maita koskevassa taustaselvityksessa todetaan: “Tutkimuskohteella on pitkd
teollinen historia ja maankdytén muuttuessa nykyistd herkemmdiksi alueen ekologisen tilan
arvioidaan paranevan. Kohteessa todetut haitta-aineet, joita esiintyy ekologisen viitearvon
ylittdvdnd pitoisuutena, voivat heikentdd maaperdssé luonnostaan elévén eliéstén elinolo-
suhteita, mutta haitan ei arvioida kohdistuvan herkkiin tai suojelua vaativiin eliélajeihin. Eko-
logisen viitearvon ylittdvdt haitta-aineet sijoittuvat liséiksi pédosin ekologisesti

aktiivisen pintamaakerroksen (0-1 m) alapuolelle, jossa eliéstén mdédird on véhdinen. Kulkeu-
tumisriskitarkastelun perusteella maaperdssé ja pohjavedessd todetut haitta-aineet eiviit
kulkeudu alueen ulkopuolelle ekologisesti arvokkaille alueille, minkd vuoksi kohteessa tode-
tuista haitta-aineista ei katsota aiheutuvan ekologista riskié”.

“Todetut haitta-ainepitoisuudet ovat myés tulevaa maankdyttéd koskien enimmdkseen pie-

nié, mutta joidenkin todettujen pitoisuuksien osalta riskien pois sulkeminen edellyttéd jatko-
toimenpiteitd. Liséiksi rakentamisen yhteydessd haitta-aineita siséltdvdd maa-ainesta joudu-
taan kuitenkin kaivamaan, joka edellyttéé ympdristénsuojelulain 136 § mukaista ilmoitusta

pilaantuneen maaperdn puhdistamisesta sekd siihen liittyvdd kunnostuksen yleissuunnitel-

7

maa-.

MAASA. 117/123



ak1125 ° Voyrinkaupungin konepaja-alue ° asemakaavaselostus ° 21.56.2024

Pohjavesiriskin arviointi

Pilaantuneita maita koskevassa taustaselvityksessa todetaan: ”Pohjavedessd todetut haitta-
ainepitoisuudet olivat kokonaisuutena pienid, eiké ympdristé- tai terveysriskien kannalta
merkittdvdd haitta-aineiden kulkeutumista pohjaveteen ole havaittavissa. Pohjaveden haitta-
ainepitoisuuksissa on havaittavissa haitta-aineiden kulkeutumista maaperdstd pohjaveteen,
ja pitoisuustasoltaan haitta-aineet estdisivét pohjaveden talousvesikdytdn. Alueen pohjavesi
kuitenkin purkautuu mereen, jossa pitoisuudet laimenevat nopeasti suurempaan vesimdd-
rédn. Mikdli pohjaveden haitta-ainepitoisuuksia verrataan vesist66n johdettavan huleveden
haitta-ainepitoisuuksiin, ovat todetut pitoisuudet esimerkiksi 6ljyhiilivetyjen kohdalla pienié”.

Rakennettavuuteen liittyvan riskin arviointi

Asemakaavatyon taustaselvitykseksi on teetetty maaperan rakennettavuusselvitys, jonka yh-
teydessa on kartoitettu alueen perustamistapaa ja massanvaihtojen aiheuttamia kustannuk-
sia.

Selvityksessa alue on jaettu karkeasti kahteen perustamistavaltaan erilaiseen alueeseen:
paaluperustuksen alueeseen ja maanvaraisen perustuksen alueeseen.

MAANVARAISEN PERUSTUKSEN ALUE
e Tiiviin kantavan pohjamaan tai kallion pinnan ylapuolella on ohut arviolta noin 2...3
metrin paksuinen pintamaakerros, joka maalajiltaan on silttista hiekkaa ja taytto-
maata.
e Rakennukset tai rakenteet voidaan padosin perustaa kallion-, tiiviin pohjamaan tai
massanvaihdon varaisesti. Maapohjan kantavuus ei rajoita rakentamista tavanomai-
silla asuinrakennuksilla.

ARVIOITU PAALUPERUSTUKSEN ALUE

e Kallionpinta tai tiivis kantava pohjamaa on yli 3 metrin syvyydella. Alueella on |16y-
hahkoa ja kivista tayttdmaata, seka savea ja silttid. Savi- ja silttikerroksen paksuus on
muutamista metreistd noin 12 metriin.

e Rakennukset ja raskaat rakenteet on perustettava paaluilla. Tavanomaisten raken-
nusten suunnittelu on vaativaa. Korkean rakentamisen suunnittelu on poikkeukselli-
sen vaativaa.

e Asuinrakennuksiin ei suositella kellareita. Rakentamisessa huomioidaan pohjaveden
taso. Kantavien rakenteiden alta poistetaan pilaantuneet maat ja muut mahdolliset
jatetaytot.

e Salaojitustaso on suositeltavaa pitda nykyisen, pohja- ja orsiveden pinnan tason yla-
puolella. Pohjaveden pinnan laskeminen lisdd mahdollisia alueellisia painumia. Kaikki
salaojitustason alapuoliset rakenteet on tehtava vesitiiviina rakenteina.

e Kadut, pihat ja alueet voidaan perustaa maanvaraisesti, huomioiden aluerakentami-
sen lisdkuormituksen aiheuttamana mahdollinen painuma.
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Alla olevaan kuvaan on merkitty:

Keltainen rasteri: Arvioitu paaluperustuksen alue

Vihrea rasteri: Arvioitu massanvaraisen perustuksen alue (rakennukset tai rakenteet voidaan
padosin perustaa kallion-, tiiviin pohjamaan tai massanvaihdon varaisesti)

Tumma ruuturasteri: Entinen kaatopaikka-alue, jolla arvioitu kaivusyvyys on 4 metria
Tummanharmaa alue: Vanha merenlahti

MAASA. 119/123



ak1125

e  Voyrinkaupungin konepaja-alue

asemakaavaselostus

21.5.2024

Alla olevaan kuvaan on merkitty arvioitu kovan pohjan syvyys maanpinnasta mitattuna:

Elevations Table

Number | Minimum Elevation | Maximum Elevation Area Color
1 -22.00 ~20.00 79012 | [}
2 -20.00 ~18.00 4270 | IR}
3 ~18.00 -16.00 9330.77 | [
4 ~16.00 -14.00 s628.18 | |7
5 ~14.00 -12.00 642265 | [l
6 —12.00 -10.00 8596.27 | [}
7 -10.00 -8.00 12490.71 | [}
8 -8.00 -6.00 15109.20 | [}
9 -6.00 -4.00 20735.69 | [}
10 -4.00 -2.00 2620394 | [}
1 -2.00 0.00 so2692 | IR
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Lahiymparistdssa olevien laitosten aiheuttamat riskit

Kaava-alueen vieressa sijaitsee kaksi Tukesin valvonnan alaista laitosta, joilla on lupa varas-
toida vaarallisia aineita. Molempien laitosten konsultointivyéhyke on 0,5 km tontista. Lai-
tokset ovat:

e Vaasan sahkon laitos kaava-alueen lansipuolella. Alueella varastoidaan kevytpolttodl-
jya. Alueelle laaditun lamposateilylaskennan perusteella mahdollisen palon aiheut-
tamat vaara-alueet ovat pienia, eivatka ylety kaava-alueelle asti.

e Vaasan Yliopiston moottorilaboratorio sijaitsee kaava-alueen pohjoispuolella Palo-
saarella. Tukesin tiedossa olevien selvitysten mukaan onnettomuusvaikutukset eivat
ylety kaava-alueelle.

5.4 Ympariston hairiotekijat

Asemakaavan toteutumisesta ei aiheudu merkittavia ympariston hairidtekijoita. Alueelle
suuntautuva liikenne kuitenkin lisdantyy asemakaava myota.

Asemakaavoitettavaan alueeseen kohdistuvat ympariston hairiotekijat liittyvat paaasiassa lii-
kenteeseen, josta aiheutuu melu- ja turvallisuushaittoja ja ilmanlaadun heikkenemista.

Kaava-alueen lansipuolella sijaitsee Vaasan Sahkon Palosaaren sillan voimalaitos, joka toimii
huippu- ja varavoimalaitoksena. Laitos on toiminnassa vain ajoittain, esimerkiksi kovilla pak-
kasilla, ja se voi olla pitkdaankin ilman toimintaa. Vaasan Sahkon ilmoituksen mukaan laitok-
sesta ei aiheudu meluhaittaa voimalaitoksen oman tontin ulkopuolelle. Toiminta alittaa piha-
alueilla yoaikaan sallitun keskidanitason 45 desibelid. Laitoksen Iahelld on jo nykyisin asuinra-
kennuksia. Vaasan kaupungin kaavoituksen tai ymparistdosaston tietoon ei ole tullut, etta
laitos olisi aiheuttanut nykyisille naapureille meluhaittaa.

Asemakaavatyon aikana on selvitetty varavoimalaitoksen vaikutuksia ilman laatuun. Aikai-
sempien selvitysten perusteella on todettu, ettd voimalaitos ei aiheuta ilmanlaadun heikke-
nemista katutasossa tai korkeudeltaan tavanomaisissa rakennuksissa. Asemakaavatyon aika-
na laadittiin levidamislaskelmia, joiden avulla arvioitiin, mitka ovat lampokeskuksen paastojen
vaikutukset ilmanlaatuun korkeamman rakentamisen osalta. Mallinnuksessa tarkasteltiin ti-
lannetta 8-kerroksisten ja sita korkeampien rakennusten raystaskorkeudella. Selvitysraportin
mukaan mallinnus antaa yliarvion vaikutuksista ja tuloksia voidaan tarkastella pahimpana
mahdollisena tilanteena.

Mallinnusten perusteella Palosaaren voimalaitoksen toiminnasta ei tarkastelukorkeuksissa
aiheudu raja-arvojen ylittymisid Konepajarannan alueella. Mallinnusten perusteella voidaan
todeta seuraavaa:

e Mallinnetut hiukkaspitoisuudet ovat matalia

e Suurimmat pitoisuudet havaitaan tornitalon rdystaskorkeudelle

e Vuosikeskiarvopitoisuudet olivat selvasti alle raja-arvon kaikissa mallinnuksissa.

e Leviamismallinnuksen perusteella hengitettdvien hiukkasten ja NO,., pitoisuudet alit-

tavat ilmanlaadun raja-arvot Konepajarannan alueella.
e Yhteisvaikutusta muiden paastélahteiden ei ole huomioitu tarkastelussa
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5.5 Nimisto

Aloitusvaiheen internet-kyselyssa saatiin paljon alueen nimistdon liittyvia ehdotuksia. Ehdo-
tuksia on koottu asemakaavan liitteeseen.

Nimiehdotuksista suuri osa liittyi alueen teolliseen historiaan, Valtion rautateiden toimintaan
alueella tai alueen sijaintiin meren rannalla. Ne ovat hyvia ja melko tyypillisid [ahtdkohtia
paikannimien antamiselle.

Asemakaavassa alueelle esitetdan seuraavia nimia:

Koko alueen nimi
e Konepajanranta / Verkstadsstranden

Pyorailyn paareittien nimet
e Ratapihanraitti / Bangardsstraket (radan varren reitti, joka tulee jatkumaan myos
Eteld-Klemettilassa
e Onkilahdenraitti / Metviksstraket (reitti Onkilahden rantaa pitkin Paperisillalle ja
pohjoiseen)

Puistojen nimet
e Veturitallinpuisto / Lokstallsparken (Kauppapuistikon paitteend oleva puisto)
e Konepajanpuisto / Verkstadsparken (rantapuisto alueen edessa)

Aukioiden nimet
e Konepajantori / Verkstadstorget (keskeinen aukio, jolla alueen kaikki tarkeimmat rei-
tit ristedvat)
e Takomonpiha / Smedjegarden (Pitkdkadun ja kokoonpanohallin vélinen alue)

Katujen nimet

e Jarvikatu / Traskgatan (sailyva nimi. Huom! Vain Pitkdkadusta itdan.)

e Pitkdkatu / Storalanggatan (sailyva nimi)

e Porttikatu / Portgatan (Kalastajankadun jatke Pitkdkadulta Palosaaren sillalle asti)

e Laboratorionkuja / Laboratoriegranden (Viisto katu, joka jatkuu rautatieltd kohti alu-
een keskusaukiota)

e Veturitallinaukio / Lokstallsplatsen (Viisto katu, joka jatkuu Pitkdkadulta Veturitallin
ohi kohti alueen keskusaukiota)

o Keksijankuja / Uppfinnargranden (alueen pohjoisosassa oleva palokuja)

e Momenttikuja / Momentgranden (alueen pohjoisosassa oleva itd-lansisuuntainen ka-
tu)

e Vaihdekatu / Vaxelgatan (Onkilahden rannan ja Raastuvankadun vélinen pyérakatu /
hidaskatu)
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6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat on esitetty liitteessa 4. havainnema-
teriaali.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavan on tarkoitus valmistua vuoden 2024 aikana, jonka jalkeen kaava-alueen raken-
nuslupamenettely ja toteuttaminen voivat vaiheittain alkaa. Asemakaavan toteutumisen
edellytyksena ovat teollisuustoiminnan poistuminen alueelta, pilaantuneiden maa-alueiden
puhdistaminen ja infrastruktuurin rakentaminen.

Maankayttosopimuksessa, joka solmitaan kaavaehdotuksen nahtavilldolon my6ta ja hyvaksy-
taan samanaikaisesti lopullisen kaavan kanssa, sovitaan kaupungin sekd alueen maanomista-
jan toteutukseen liittyvista vastuista seka toteutusaikatauluista. Alueelle toteutuva asuinra-
kentaminen ja sen arvioitu toteutumisaikataulu huomioidaan kaupungin maankayton toteut-
tamisohjelman tulevassa paivityksessa.

VAIHE 1

Nykyisten rakennusten valiaikainen tai lopul-
linen kaytto

Kalastajankatu avataan

VAIHE 2

Alueen pohjoisosassa sijaitsevat rakennuk-
set puretaan

Pohjoisosan korttelit rakentuvat

VAIHE 3

Wartsilan teollisuustoiminta on poistunut
kokonaan alueelta

Alueen lansiosa voi rakentua

Yhteys radan yli Raastuvankadulle avataan

Radan varren reitti voidaan ottaa kayttéon
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Selitys

Asumista palveleva yhteiskayttdinen korttelialue. Alue on rakennettava yhtenéisen suunnitelman
mukaan.

Kvartersomrade i sambruk som betjanar boendet. Omradet ska bebyggas enligt en enhetlig
plan.

Asuinkerrostalojen korttelialue, jolle saa sijoittaa ymparistda hairitseméatonta liike- ja toimitilaa
korkeintaan 49 % rakennusoikeudesta.

Kvartersomrade for flervaningshus dar det pa hogst 49 % av byggrétten far placeras affars- och
verksamhetslokaler som inte orsakar miljéstorningar.

Keskustatoimintojen alue

Alueelle saa rakentaa kulttuuri- ja urheilutoimintaan liittyvia tiloja, majoitustiloja, tydpajatyyppisia
tiloja, liike- ja toimistotiloja seka julkisen ja yksityisen palvelun tiloja.

Kortteli 16: Kortteliin saa sijoittaa korkeintaan 8600 k-m? kaupallisiin palveluihin luettavaa tilaa,
josta korkeintaan 1500 k-m? saa olla paivittaistavarakauppaa. Korttelialueella sijaitseviin
rakennuksiin saa sijoittaa pysakadintitiloja korkeintaan 1 400 k-m2.

Kortteli 17: Korttelin rakennusoikeudesta korkeintaan 8 000 k-m? voidaan kayttaa
asuinrakentamiseen ja asumista palveleviin tiloihin. Korttelissa 17 tulee huolehtia, etté kaikki
asunnot saavat riittavasti luonnonvaloa. Asuinrakennuksia palvelevia polkupydrien
pysakdintipaikkoja voidaan sijoittaa korttelissa sijaitseviin suojeltaviin rakennuksiin.

Yli 12-kerroksisten rakennusten ylimpaan kerrokseen tulee sijoittaa kaikkien asukkaiden
yhteistila tai liike-, ravintola- tai nayttelytila.

Kellarikerroksiin voidaan sijoittaa paakayttdtarkoituksen mukaisia tiloja.

Kortteleiden 16 ja 17 valille voidaan rakentaa katualueen ylittava katos tai katualueen alittava
tunneli, joka yhdistaa toisiinsa veturitallin ja kokoonpanohallin. Katoksen alapuclisen vapaan
korkeuden on oltava vahintaan 4,2 m.

Koskee uudisrakennuksia: aukioille, kaduille ja puistoon avautuviin maantasokerroksen tiloihin
sijoitetaan paaasiallisesti liiketiloja.

Kaikki keskustatoimintojen alueella sijaitsevat maantasokerroksen ulkotilat, joille ei sijoiteta
istutuksia, tulee toteuttaa korkeatasoisina katuaukioina, joiden kautta lapikulkua ei saa estaa.

Omrade for centrumfunktioner

Pa omradet far byggas lokaler anknutna till kultur- och idrottsverksamhet, inkvarteringslokaler,
lokaler av verkstadstyp, affars- och kontorslokaler samt lokaler for offentlig och privat service.
Kvarter 16: | kvarteret far placeras hogst 8 600 m? vy utrymmen som raknas till kommersiell
service. Hogst 1 500 m? vy av dessa far utgoras av en dagligvaruhandel. | byggnaderna pa
kvartersomradet far hdgst 1 400 m? vy parkeringslokaler placeras.

Kvarter 17: Hogst 8 000 m? vy av byggratten i kvarteret far anvandas till bostadsbyggande och
till lokaler som betjanar boendet. | kvarter 17 bér man forsakra sig om att alla bostader far
tillrackligt med dagsljus. Parkeringsplatser for cyklar som betjanar bostadsbyggnaderna far
placeras i de skyddade byggnaderna i kvarteret.

| Gversta vaningen i byggnader med fler &n 12 vaningar ska ett gemensamt utrymme for alla
invanare eller en affars-, restaurang- eller utstaliningslokal placeras.

| kallarvaningarna far placeras utrymmen enligt huvudanvéandningsandamalet.

Mellan kvarteren 16 och 17 kan det byggas ett skyddstak dver gatuomradet eller en tunnel
under gatan som forenar lokstallet med monteringshallen. Den fria hdjden under
takkonstruktionen ska vara minst 4,2 m.

Galler nybyggnader: i de utrymmen pa gatuplan som 6ppnar sig mot torg, gator och parker



placeras i huvudsak affarslokaler.

Alla de uterum pa markplansvaningen som finns inom ett omrade for centrumfunktioner och dar
det inte placeras planteringar ska genomforas som hogklassiga gatuskvarer, genom vilka
genomfart inte far férhindras.

Puisto.
Park.

Puisto. Muutos maa-alueeksi voi tapahtua vain maankohoamisen seurauksena.
Park. Omvandlingen till mark kan ske endast till f6ljd av landhdjning.

Rautatiealue.
Jarnvagsomrade.

Yleinen pysékaointialue.
Omrade for allman parkering.

Autopaikkojen korttelialue.

Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit, joiden autopaikkoja saa alueelle sijoittaa.
Rakennusalalle saa pysékoinnin lisaksi sijoittaa korkeintaan 30 k-m? alueen toiminnan kannalta
valttamattémia teknisia tiloja, kuten muuntamoita.

Korttelissa 16 rakennusalalle saa pysakdinnin lisaksi sijoittaa korkeintaan 250 k-m? viereista
keskustatoimintojen korttelialuetta (c) palvelevia tiloja.

Pysakaintilaitoksen julkisivut tulee suunnitella niin, etta luodaan viihtyisaa jalankulkuympéristoa
julkisivun pintakasittelylla, valaistuksella, kdynndskasveilla, taidetta kayttdmalla tai muilla
arkkitehtuurin keinoilla. Alueen valaistusta ja opastusta (valaisintyypit, voimakkuus ja suuntaus)
suunniteltaessa on varmistettava, ettei valaistuksesta tai opasteista aiheudu hairiéta viereiselle
asuinalueelle. Pysakdintilaitosten kattopinnat tulee toteuttaa istutettavana viherkattona.
Rakennusten katoille on sallittua sijoittaa aurinkopaneeleja ja -keraimia.

Kvartersomrade for bilplatser.

Siffrorna inom parentes anger vilka kvarters bilplatser som far placeras pa omradet. Pa
byggnadsytan far forutom parkering ocksa hogst pa 30 m2 vy tekniska utrymmen som ar
nodvandiga med tanke pa verksamheten, sdsom transformatorstationer, placeras.

| kvarter 16 far det pa byggnadsytan utdver parkering ocksa placeras hogst 250 m? vy lokaler
som betjanar det angransande kvartersomradet for centrumfunktioner (c).
Parkeringsanlaggningens fasader ska planeras sa att man genom ytbehandling av fasaden,
belysning, klangvaxter, konst eller andra arkitektoniska metoder skapar en trivsam
fotgangarmiljé. Vid planeringen av belysningen och skyltningen pa omradet (armaturtyper,
styrka och inriktning) ska sakerstallas att belysningen och skyltningen inte medfér storningar for
det angransande bostadsomradet. Parkeringsanlaggningens takytor ska laggas som grona tak.
Pa byggnadernas tak far placeras solpaneler och solfangare.

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialue.
Kvartersomrade for byggnader och anlaggningar for samhéllsteknisk forsorjning.

Vesialue.
Vattenomrade.
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3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Kaupunginosan raja.
Stadsdelsgrans.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Osa-alueen raja.
Gréans for delomrade.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.
Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.

Risti merkinnan p&alla osoittaa merkinnén poistamista.
Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Kaupunginosan numero.
Stadsdelsnummer.

Korttelin numero.
Kvartersnummer.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
Namn pa gata, vég, 6ppen plats, torg, park eller annat allmant omrade.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Merkinta osoittaa enimmaismaaran, joka rakennusalalle sallitusta kerrosalasta saadaan kayttaa
paivittaistavarakaupan tiloihin.

Beteckningen anger den maximala méngd av den pa byggnadsytan tillatna vaningsytan som far
anvandas f6r utrymmen for dagligvaruhandel.

Merkinta osoittaa vahimmaismaaran, joka rakennusalalle sallitusta kerrosalasta tulee kayttaa
like-, toimisto- ja julkisia palvelutiloja varten. Liiketilat tulee toteuttaa ensisijaisesti
maantasokerrokseen. Maantasokerroksen liike- ja yhteistilat tulee toteuttaa niin, etta niiden
vapaa huonekorkeus on vahintaan 3 metria. Liiketilat tulee suunnitella niin, ettd niissa on yhteys
katutilaan esim. nayteikkunan ja suoran kulun avulla.

Beteckningen anger vilken mangd av den vaningsyta som tillats pa byggnadsytan som minst ska
anvandas for affars- och kontorslokaler samt for lokaler for offentlig service. Affarslokaler ska
genomforas i forsta hand i markplansvaningen. Affarslokaler och gemensamma lokaler i
markplansvaningen ska genomfdras sa att deras fria rumshojd ar minst 3 meter. Affarslokalerna
ska planeras sa att de har forbindelse till gaturummet t.ex. med hjélp av ett skyltfonster och
direkt passage.

Talousrakennuksen rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
Byggratt for ekonomibyggnad i kvadratmeter vaningsyta.
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Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen

osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller i en del
darav.

Rakennusala.
Byggnadsyta.

Ohjeellinen rakennusala.
Riktgivande byggnadsyta.

Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.
Linje som anger takasens riktning.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.
Pilen anger den sida av byggnadsytan som byggnaden skall tangera.

Merkinté osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisen rakennuksen ulkovaipan &anitasoerotus
likennemelua vastaan on oltava vahintaan lukeman osoittamalla tasolla.

Beteckningen anger den sida av byggnadsytan dér ljudisoleringen mot trafikbuller i byggnadens
mantel ska vara minst pa den niva som siffran visar.

Rakennuksen julkisivun enimmaiskorkeus metreina.
Fasadens hogsta hojd i meter.

Istutettava alueen osa.
Omradesdel som ska planteras.

Istutettava puurivi.
Tradrad som bér planteras.

Alueen osa, jolle on istutettava puita. Puiden valinnassa tulee suosia suurikokoiseksi kasvavia
lehtipuulajeja (esimerkiksi vaahteroita, jalavia tai tammia).

Omradesdel, dar trad ska planteras. Vid valet av trad ska hdgvuxna lovtradsarter (sasom lénnar,
almar eller ekar) gynnas.

Istutettava puu. Puiden valinnassa tulee suosia suurikokoiseksi kasvavia lehtipuulajeja
(esimerkiksi vaahteroita, jalavia tai tammia).

Trad som bér planteras. Vid valet av trad ska hdgvuxna lovtradsarter (sasom Idnnar, almar eller
ekar) gynnas.

Katu.
Gata.
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Hidaskatu tai osa katualuetta, jolla rakentein, pintamateriaalein ja istutuksin pyritdan alentamaan
ajonopeuksia.

Lagfartsgata eller del av gatuomrade dar lagre korhastigheter efterstravas med hjalp av
konstruktioner, beldggningsmaterial och planteringar.

Ohjeellinen ulkoilureitti.
Riktgivande friluftled.

Jalankululle varattu katuftie.
Gatalvag reserverad for gangtrafik.

Ohjeellinen yleiselle jalankululle varattu alueen osa.
Riktgivande del av omrade vilket &ar reserverad for allman gangtrafik.

Jalankululle ja polkupyérailylle varattu katu/tie.
Gata/vag reserverad for gang- och cykeltrafik.

Kavelyn ja pyoraliikenteen paéreitti.
Huvudrutten for gang- och cykeltrafik.

Jalankululle ja polkupydrailylle varattu katu/tie, jolla huoltoajo on sallittu.
Gatalvag reserverad for gang- och cykeltrafik dar servicetrafik ar tillaten.

Jalankululle ja polkupydrailylle varattu katu/tie, jolla tontille/rakennuspaikalle ajo on sallittu.
Gatalvag reserverad for gang- och cykeltrafik dar infart till tomt/byggnadsplats ér tillaten.

Katuaukio/tori.
Oppen plats/torg.

Maanalaisiin tiloihin johtava ajoluiska.
K6rramp till underjordiskt utrymme.

Ajoyhteys.
Korforbindelse.

Tasoristeys.
Plankorsning.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.
Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar forbjuden.



Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.
z=s&hké , v=vesi, I=kaukolampd, h=hulevesi

For underjordisk ledning reserverad del av omrade.
z=elektrisitet, v=vatten, |=fjarrvarme, h=dagvatten

Johtoa varten varattu alueen osa.
z=sahko

For ledning reserverad del av omrade.
z=¢elektrisitet

Ohjeellinen hulevesien kasittelyalue. Rakenteissa tulee suosia viivyttavaa / biologista
puhdistusta parantavaa kasvillisuutta.

Riktgivande omrade for hantering av dagvatten. | konstruktionerna ska gynnas férdréjande
vaxtlighet/vaxtlighet som forbattrar den biologiska reningen.

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa kioskin tai pienen puistorakennuksen.
Riktgivande byggnadsyta, pa vilken en kiosk eller en liten parkbyggnad far placeras.

Ohjeellinen rakennusalan osa, johon sijoitetaan rakennukseen integroitu muuntamo.
Riktgivande del av byggnadsyta, dar en i byggnaden integrerad transformator placeras.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa muuntamon.
Byggnadsyta dar transformator far placeras.

Jatteiden késittelya varten varattu alue joka on aidalla tai istutuksin erotettava muusta piha-
alueesta. Alue tulee rajata katualueesta kivimuurilla.

For insamling av avfall reserverat omrade, som bor avskiljas fran 6vrigt gardsomrade med staket
eller planteringar. Omradet ska avgransas fran gatan med en stenmur.

Ohjeellinen alueen osa, jolle saa sijoittaa kelluvaa rakentamista palvelevan jatekatoksen.
Riktgivande del av omrade dar ett avfallsskjul for flytande byggande far placeras.

Ohjeellinen vesialueen osa, jolle saa sijoittaa laitureita tai kelluvia puistoaluetta palvelevia
rakennelmia.

Riktgivande del av vattenomrade dar bryggor eller flytande konstruktion som betjanar
parkomradet far placeras.

Ohjeellinen vesialueen osa, jolle saa sijoittaa venelaitureita.
Riktgivande del av vattenomrade, pa vilken batbryggor far placeras.

Pysakointialue
Parkeringsomrade



Maanalainen auton séilytyspaikan rakennusala.
Byggnadsyta for underjordisk forvaringsplats for bil .

Maanalainen auton sailytyspaikan rakennusala. Roomalainen numero osoittaa maanalaisten
kerrosten suurimman sallitun lukuméaaran.

Byggnadsyta for underjordisk forvaringsplats for bil. Den romerska siffran anger det storsta
tilldtna antalet underjordiska vaningar.

Suojeltava rakennus. Rakennustaiteellisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennus.
Rakennusta ei saa purkaa. Rakennuksessa saa suorittaa sellaisia lisdrakentamis- tai
muutostaitd, jotka eivat tarvele sen rakennustaiteellista tai kulttuurihistoriallista arvoa tai tyylia.
Mikali rakennuksessa on aikaisemmin suoritettu tméan tavoitteen vastaisia toimenpiteita, on
rakennus korjaustdiden yhteydessa pyrittdvé korjaamaan tyyliin sopivalla tavalla. Kaikkiin
suojelurakennusten olemassa olevan vaipan sisélla sijaitseviin tiloihin voidaan sijoittaa
paakayttotarkoituksen mukaisia tiloja.

Muutoksia suunniteltaessa on kuultava museoviranomaista.

Kiertokankitehtaan tehdashallin korkea sisétila ja siiné sijaitsevat konstruktiot (kantavat
terasrakenteet ja muut tilassa olevat tekniset konstruktiot) on séilytettava.

Veturitallin vesitorni, savupiippu ja pilttuiden muodostama tilajarjestely on sailytettava.

Byggnad som ska skyddas. Arkitektoniskt och kulturhistoriskt vardefull byggnad.

Byggnaden far inte rivas. | byggnaden far utforas sadana tillbyggnads- eller andringsarbeten
som inte fordarvar dess arkitektoniska eller kulturhistoriska varde eller stil. Om sadana atgérder
som strider mot denna malsattning tidigare utforts i byggnaden sla man stréva efter att i
samband med &ndringsarbeten reparera byggnaden pa ett satt som passar ihop med stilen. |
alla utrymmen som finns innanfér de skyddade byggnadernas mantel kan utrymmen i enlighet
med huvudanvandningsdndamalet placeras.

Vid planering av andringar ska museimyndigheten héras.

Det héga utrymmet inomhus i vevstaksfabrikens fabrikshall och de konstruktioner som finns dar
(barande stalkonstruktioner och andra tekniska konstruktioner i utrymmet) ska bevaras.
Lokstallets vattentorn, skorsten och det rumsarrangemang som lokbasen bildar ska bevaras.

ASEMAKAAVAN YLEISET MAARAYKSET

ASUNTOJEN KESKIPINTA-ALA
Asuinhuoneistojen keskipinta-alan tulee olla vahintaan 50 m2,

YHTEISOLLISET YHTEISET TILAT (Kaytavatilaa ei lasketa mukaan)

AK-korttelialueille ja C-korttelialueiden asuinrakennuksiin tulee esittaa yhteistiloja vahintaan 2 %
korttelin kokonaisrakennusoikeudesta. Yhteisollisiin yhteistiloihin suositellaan toteutettavaksi
esimerkiksi seuraavat toiminnot:

Talopesula

Asukaskeittio

Palvelueteinen, johon on mahdollista sijoittaa kylmasailytysmahdollisuudella varustettu
postipakettien toimituspiste

Etatyo- tai kokoustiloja

Musiikin soittotila

Saunaosastolt)

Tekninen tyd-, askartelu- ja harrastetila

Korjauspaja (polkupydrat yms)

MUUT YHTEISTILAT (Kaytavatilaa ei lasketa mukaan)
Asuinrakennuksiin tulee esittaa yhteistiloja seuraavasti:



Irtaimistovarastot 2h-k ja sitd pienemmilld asunnoilla 2 m#as (ilman kaytavia)
Irtaimistovarastot 3h+k ja sitd suuremmilla asunnoilla 3m#as (ilman kaytavia)
Ulkovélinevarasto 2m?/ as

Liikkumisapuvélinetilat 0,5 m?/ as

Kiinteistdnhoidon tila vahintaan 5 m? / Kiinteisté

Varastotiloja voidaan sijoittaa myds asuntojen yhteyteen, mikali ne palvelevat hyvin
kayttotarkoitustaan ja varastotilojen vaadittu vahimmaismaara tayttyy.

RAKENNUSTEN LAATUVAATIMUKSET

TORNITALOT (12-kerroksiset ja sitd korkeammat rakennukset)

Rakennuksen tulee olla arkkitehtonisesti korkeatasoinen. Julkisivujen tulee paaasiassa olla ei-
Kiiltavia ja varisévyltaan lampimia.

Kaikilla aukioille ja kaduille avautuvilla julkisivuilla kaytetd@n maantasokerroksen paaasiallisena
julkisivumateriaalina lasia. Katuihin rajautuvien julkisivujen ikkuna-aukotuksen tulee olla
padsaantoisesti pystysuuntaista. Rakennusten torniosien julkisivuihin ei tule tehdé useiden
kerrosten korkuisia yhtenéisia lasipintoja, eiké rakennuksia tule valaista ympéréivaa aluetta
kirkkaammin. Vilkkuvia, likkuvia tai ylospain osoittavia valoja ei saa kayttaa.

Rakennusten torniosassa sijaitseviin asuntoihin ei saa rakentaa parvekkeita. Asuntokohtaiset
ulkotilat tulee toteuttaa julkisivupinnasta sisdénvedettyiné viherhuoneina.

Pihakansille, julkisivuille ja rakennusten katoille sijoitettavat tekniset tilat ja laitteet on sovitettava
rakennusten arkkitehtuuriin ja varimaailmaan.

KAIKKI MUUT RAKENNUKSET

Korttelin rakennusten tulee yhdessa muodostaa arkkitehtuuriltaan monimuotoinen kokonaisuus.
Tavoitteena on vaihteleva kaupunkisiluetti ja monimuotoinen kattomaisema. Kaavakartassa
toisistaan ohjeellisilla rakennusalueen rajoilla erotettujen rakennusten tulee poiketa toisistaan
joko varitykseltaan, materiaaleiltaan, arkkitehtuuriltaan tai massoittelultaan. Yksittaisessé
rakennuksessa julkisivumateriaaleja ja -vareja kuitenkin kaytetaan selkeina ja yhtenaisina
pintoina. Katuun rajautuvan yhtenaisesti kasitellyn (vari ja/tai materiaali) julkisivun pituus saa olla
enintadan 25 m.

Rakennuksissa tulee olla harjakatto tai sen muunnelma. Alle 4-kerroksiset rakennukset voidaan
toteuttaa tasakattoisina, mikali kattopinta toteutetaan istutettavana viherkattona tai
kattopuutarhana.

Rakennuksen paaasiallisena julkisivumateriaalina voidaan kayttaa tiilta, rappauspintaa tai puuta.
Konepajantorille, Laboratorionaukiolle ja Porttikadulle avautuvilla julkisivuilla kaytetaan
maantasokerroksen paaasiallisena julkisivumateriaalina lasia. Katuihin rajautuvien julkisivujen
ikkuna-aukotuksen tulee olla padsaantoisesti pystysuuntaista. Maantasokerroksessa
rakennuksen kaikille julkisivuille tulee sijoittaa ikkunoita. Maantasokerrosten julkisivujen
laajemmat ikkunattomat osuudet tulee suunnitella niin, ettd luodaan viihtyisaa
jalankulkuymparistoa julkisivun pintakasittelylla, valaistuksella, kdynnoskasveilla, taidetta
kayttamalla tai muilla arkkitehtuurin keinoilla.

Katuihin rajautuvilla julkisivuilla parvekkeet tulee toteuttaa julkisivupinnasta sisdanvedettyina tai
ranskalaisina parvekkeina. Asuinkortteleihin kuuluvien istutettavien etupihojen kohdalla voidaan
kayttad myds ulkoasultaan keveita ulokeparvekkeita. Sisapihoilla voidaan kayttaa
parveketorneja.

Pihakansille, julkisivuille ja rakennusten katoille sijoitettavat tekniset tilat ja laitteet on sovitettava
rakennusten arkkitehtuuriin ja varimaailmaan.

RAKENNUKSEN JA KATUALUEEN VALINEN PIHA-ALUE TAI RAKENNUKSEN JA
PUISTOALUEEN VALINEN PIHA-ALUE

AK-kortteleiden ulkoreunalla sijaitseva istutettava alue kasitelldén korkeatasoisena
puolijulkisena tai yksityisena pihana. Piha erotetaan katualueesta luonnonkivireunuksella tai



kivimuurilla. Puistoon rajautuva piha erotetaan puistosta pensasaidalla. Kulkuvaylat laatoitetaan.
Pihoille tulee sijoittaa kasvillisuutta. Istutusten liséksi pihoille saa sijoittaa asuntojen, liketilojen
tai yhteistilojen terasseja, sisd@nkayntiluiskia, aitoja, pergoloita tai muita rakenteita. Pihan ylla
olevat ulokeparvekkeet saavat sijoittua istutettavan alueen kohdalle. Varsinainen
rakennusmassa tai sen osa ei saa sijoittua istutettavalle alueelle.

KORTTELIPIHAT

Korttelipiha ja sen toiminnot tulee suunnitella niin, etté ne ovat koko korttelin yhteiskaytdssé,
lukuun ottamatta mahdollisia asuntoihin liittyvia terasseja. Pihatilojen k&ytdsta ja yllapidosta
tulee tehdé sopimus.

Kayttokelpoista ja viintyisaa leikki-, oleskelu- ja istutettavaa tilaa tulee varata piha-alueelta 10
m?/asunto.

Pinhatilan riittdvyyden takaamiseksi tulee toteuttaa kattoterasseja niille rakennusten osille, jotka
on merkitty asemakaavassa tasakattoisiksi.

Laskelmassa voidaan huomioida turvalliseksi ja viihtyiséksi jarjestettavat leikkiin ja oleskeluun
soveltuvat kulku- ja pelastustiet seké oleskeluun soveltuvat etupihat. Mik&li keskustatoimintojen
korttelialueella (C-alue) piha-alueelle ei mahdu riittdvaa maaraa leikki- ja oleskelutilaa, voidaan
puuttuvan pihatilan sijasta toteuttaa rakennuksen sisatiloihin kaikille asukkaille yhteista
ylimaaraista oleskelutilaa tai kerroskohtaista oleskelutilaa. 250 m? puuttuvaa pihatilaa voidaan
korvata toteuttamalla 50 m? yhteistilaa sen liséksi, mitd on maérétty otsikon "yhteisélliset yhteiset
tilat” alla. Yhteistilat tulee toteuttaa viherhuoneen kaltaisina niin, etta niissa on riittavasti
luonnonvaloa huonekasvien kasvattamiselle.

Pysakainti tulee toteuttaa rakenteellisena, pihakannen tai maan alaisena. Piha-alueille ei saa
osoittaa maanpaallisia autopaikkoja. Liikuntaesteisille henkilGille ja sosiaalihuollolle voidaan
toteuttaa vahaisia maaria maanpaallisia autopaikkoja.

Pihakannet tulee likennealueita lukuun ottamatta kasitelld monilajisesti istutettavana
tontinosana. Kansipihoilla tulee varata puiden juuristolle kasvutilaa syvyyssuunnassa vahintaan
80 cm.

Jokaiselle korttelipihalle tulee istuttaa vahintaan yksi suurikokoiseksi kasvava puu (kuten
vaahtera, jalava tai tammi), joka sijoitetaan sellaiseen paikkaan, jossa se voi vahingoittumatta
jatkaa kasvuaan silloinkin, kun pihan kansirakennetta korjataan tai uusitaan. Liséksi
korttelipihoille tulee istuttaa pienempia puita vahintaan 1 kpl / 300 m2,

Kaikkien kortteleiden leikki- ja oleskelupihoille tulee toteuttaa oleskelurakenteita kaiken ikaisille
ihmisille, kuten esimerkiksi leikkialueita ja -valineitd, grillipaikka, istuskelupaikkoja, kasvimaa
jne. C-korttelin piharakenteiden suunnittelussa tulee huomioida korkeiden rakennusten
aiheuttamat ajoittaiset voimakkaat tuulet.

Pihatiloihin sijoittuvat pysakointilaitosten ja liiketilojen ilmanvaihtohormit tulee suunnitella niin,
ettéd ne eivét aiheuta haittaa asumiselle.

PILAANTUNEET MAAT

Maaperan pilaantuneisuus on selvitettdva ennen rakentamiseen ryhtymista. Saastuneet maa-
ainekset on poistettava tai kasiteltava vaarattomiksi ennen rakentamiseen ryhtymista
ymparistéviranomaisten vaatimassa laajuudessa.

HULEVESIEN KASITTELY

Hulevesien hallintarakenteiden valinnassa suositaan maan paalla sijaitsevia rakenteita, joissa
kasvaa veden biologiseen esipuhdistukseen soveltuvaa kasvillisuutta hulevesien laadullista
kasittelya varten.

HULEVESIEN KASITTELY KORTTELIALUEILLA

Tonttien hulevedet tulee viivyttaa tontti- tai korttelialueilla ennen niiden purkamista
hulevesijarjestelmaan. Viivyttavien rakenteiden (maanalaiset viivytyskaivannot ja -sailiot,
suodatus-, viivytys- ja imeytyspainanteet) tilavuuden tulee olla vahintadan 1 m*/ 100 m?
lapaisematonta pintaa. Hulevesia voidaan hallita esimerkiksi ohjaamalla ne kasvillisuuden
kayttoon tai viivytyspainanteisiin maastonmuotoilun avulla. Kulkuvaylien pintamateriaaleina tulee
kayttaa vettd lapaisevia tai puolilapaisevia materiaaleja.



Rakennusluvan yhteydessa tulee esittaa tonttikohtainen hulevesien hallintasuunnitelma seka
rakennusaikaisten hulevesien hallinta- ja kasittelysuunnitelma. Hulevesien hallinta- ja
k&sittelysuunnitelmissa tulee huomioida, ettd alueella esiintyy pilaantuneita maita.

RAKENTAMISEN AIKAINEN HULEVESIEN KASITTELY

Hulevesien laatua ja maaraa hallitaan rakentamisen aikana siten, ettei vesien maara kasva ja
laatu heikkene nykytilaan verrattuna. Tydmaan aikaisia pinta- ja pumppausvesia varten
suunnitellaan tarvittaessa esim. laskeutusaltaita, suotopatoja tai hyoédynnetdan
geotekstiileja/geotuubeja vesien kiintoaineksen pidattdmisessa ennen kuin vedet ohjataan
hulevesiverkostoon.

VIHERKERROIN
Pihasuunnitelmassa tulee esittaa vihertehokkuuselementit seka pinnanmuotoilu.
Vihertehokkuuden vahimmaistaso on 1.

MELU JA TARINA

Ulko-oleskelualueet suositellaan sijoitettavan rakennusten ja/tai meluesteiden suojaan
likennemelulta.

Katujen puoleiset parvekkeet suositellaan lasitettaviksi.

Kortteli 20, rataa l&himmat rakennukset: Liikennetérinan tunnusluku vw,95 ei saa ylittaa
asumiseen tai niihin rinnastettavissa tiloissa tasoa 0,3 mm/s (Luokka C).

UUSIOMATERIAALIEN HYOTYKAYTTO

Asemakaava-alueen rakenteissa ja taytdissa voidaan hyddyntaé uusiomateriaaleja, esimerkiksi
rakennusten purkamisessa syntyvia betoni- ja tilimurskeita.

Uusiomateriaalien hy6tykayton yksityiskohdat (kerrospaksuudet, materiaalien laatuvaatimukset,
laadunvalvonta, raportointi) tulee hyvaksyttaa hyotykéyttéhetkelld voimassa olevien vaatimusten
ja lupakéytdnnén mukaisesti.

TAIDE

Alueella tulee kayttaa prosenttitaideperiaatetta.

Taiteen suunnittelu ja toteuttaminen seka tontille / korttelille etta yleisille alueille toteutetaan
alueelle tehtévan taideohjelman mukaisesti.

AUTOPAIKKOJEN VAHIMMAISMAARAT

Asuntorakentamiselle ja asuinrakennusten maantasokerroksen liiketiloille 1 ap/100 k-m?

Liike ja toimitilarakentamiselle 1 ap/70 k-m?

Tehostettu erityisryhmien palveluasuminen, ara-tuettu opiskelija-asuminen seké yleishyodylliset
palvelutilat ja toiminnot 1 ap/200 k-m?

Muulle palveluasumiselle (esim. senioriasuminen) 1 ap/130 k-m?

Suojeltaville rakennuksille, hotelleille, julkisille palveluille ja kokoontumistiloille 1 ap/120 k-m?
Kerrosalaan laskettaviin asumista palveleviin asunnon ulkopuolisiin varastotiloihin, asukkaiden
yleisessa kaytossa oleviin askartelu- kerho- ja saunatiloihin tms. seka puolilampimiin
parvekkeisiin ja viherhuoneisiin ei kohdistu autopaikkavelvoitetta.

Pysakointipaikkojen mitoituksessa sovelletaan voimassa olevaa kaupungin pysakdintipolitikkaa
tai muuta kuntapaatoksenteossa hyvaksyttya periaatetta. Autopaikkojen osalta voidaan
hyodyntaa yhteiskayttautoperiaatetta kaupungin pysakaintipolitikan tai muun
kuntapaatoksenteossa hyvaksytyn periaatteen mukaisesti.

PYORAPAIKKOJEN VAHIMMAISMAARAT

Asuinrakentamiselle: 1 pp/25 k-m?, joista vahintdéan 5 % tulee mitoittaa polkupydran
peravaunuille, erikoispyarille ja muille likkumisen apuvalineille. Erikoispyorien ja muiden
likkumisen apuvalineiden sailytyspaikat tulee sijoittaa ulkoiluvalinevarastoihin. Muista
polkupydrapaikoista korkeintaan 25 % voidaan sijoittaa kortteleiden piha-alueille. Kaikki ulkona
olevat pydrapaikat tulee varustaa runkolukittavilla telineilld. Ulkona olevat py6rapaikat voidaan
varustaa katoksilla, jossa on istutettava viherkatto.

Liike-, palvelu- ja toimitilarakentamiselle: 1pp/50 k-m?. Polkupydrille tulee osoittaa paikoitustilaa



asiakassisaankayntien laheisyyteen. On suositeltavaa, etta asiakaspaikkojen suunnittelussa
huomioidaan erikoispydrat ja muut likkumisen apuvalineet.

DETALJPLANENS ALLMANNA BESTAMMELSER

BOSTADSLAGENHETERNAS GENOMSNITTLIGA STORLEK
Bostadslagenheternas genomsnittliga yta ska vara minst 50 m?.

GEMENSKAPSINRIKTADE GEMENSAMMA UTRYMMEN (Korridorutrymmet réknas inte med.)
Pa AK-kvartersomradena och i bostadsbyggnaderna pa C-kvartersomradena ska foreslas
gemensamma utrymmen pa minst 2 % av kvarterets totala byggratt. | de gemenskapsinriktade
gemensamma utrymmena rekommenderas t.ex. foliande funktioner:

Tvéttstuga

Invanarkok

Tjanstetambur dér det & mdjligt att placera ett med kylférvaringsmdjligheter forsett
leveransstélle for postpaket

Métesrum eller lokaler for distansarbete

Utrymmen fér musicerande

Bastuavdelning(ar)

Utrymmen f6r tekniskt arbete, hobby- eller fritidsverksamhet

Reparationsverkstad (cyklar 0.d.)

OVRIGA GEMENSAMMA UTRYMMEN (Korridorutrymmet réknas inte med.)
| bostadsbyggnaderna ska gemensamma utrymmen féreslas enligt féljande:
Losoresforrad 2r-k och mindre bostéder 2 m#/bostad (utan korridorer)
Losoresforrad 3r+k och storre bostader 3 m¥/bostad (utan korridorer)

Forrad for friluftsredskap 2 m?/bostad

Utrymmen f6r rérelsehjalpmedel 0,5 m?/bostad
Fastighetsunderhallsutrymmen minst 5 m?fastighet

Forradsutrymmen kan ocksa placeras i anslutning till bostaderna, ifall de betjanar sitt
anvandningsandamal bra och den minimimangd forradsutrymmen som kravs uppnas.

KVALITETSKRAV PA BYGGNADERNA

TORNHUS (Byggnader med 12 eller fler vaningar)

Byggnaden ska vara arkitektoniskt hogklassig. Fasaderna ska huvudsakligen vara icke
glansande och ha varma fargnyanser.

P4 alla fasader som vetter mot Gppna platser och gator anvands glas som det huvudsakliga
fasadmaterialet pa markplansvaningen. Fonsteréppningarna pa fasader som gransar mot gator
ska i regel vara vertikala. | tornbyggnaderna far inte byggas fasader med flera vaningar hoga
enhetliga glasytor och byggnaderna far inte belysas starkare an angransande omraden.
Blinkande, rorliga eller uppatriktade ljus far inte anvandas.

| de bostader som finns i byggnadernas torndel far inga balkonger byggas. De bostadsspecifika
uterummen ska genomféras som fran fasaden indragna vintertradgardar.

Tekniska utrymmen och anlaggningar som placeras pa gardsdack, fasader och byggnadernas
tak ska anpassas till byggnadernas arkitektur och farger.

ALLA ANDRA BYGGNADER

Byggnaderna i kvarteret ska tillsammans bilda en till arkitekturen mangformig helhet. Malet &r en
varierande stadssilhuett och ett mangformigt taklandskap. Byggnader som pa plankartan
avskilts fran varandra med riktgivande gréanser for byggnadsomradet ska avvika fran varandra



antingen genom fargsattning, material, arkitektur eller utformning. | en enskild byggnad ska
fasadmaterial och -farger emellertid anvandas som tydliga och enhetliga ytor. Langden pa en
fasad som gréansar till gatan och som behandlats enhetligt (farg och/eller material) far vara hégst
25m.

Byggnaderna ska ha sadeltak eller en variant av det. Byggnader med farre an 4 vaningar kan
forses med ett plant tak, om takytan laggs som ett gront tak eller som en taktradgard.

Som det huvudsakliga fasadmaterialet kan tegel, puts eller tra anvandas. Pa de fasader som
vetter mot Verkstadstorget, Laboratorieplatsen och Portgatan anvénds glas som det
huvudsakliga fasadmaterialet p4 markplan. Fénsterdppningarmna pa de fasader som gransar mot
gator ska i regel vara vertikala. Pa markplansvaningen ska det finnas fonster pa byggnadens
samtliga fasader. Storre fonsterldsa delar av fasaderna pa markplansvaningen ska planeras sa
att man genom ytbehandling av fasaden, belysning, kldngvaxter, konst eller andra arkitektoniska
metoder skapar en trivsam fotgangarmiljo.

Pa de fasader som gransar mot gator ska balkongerna byggas indragna fran fasadytan eller
som franska balkonger. Pa framre gardsplaner som hor till bostadskvarteren och som ska
planteras kan ocksa latta utskjutande balkonger anvandas. Pa innergardar kan balkongtorn
anvandas.

Tekniska utrymmen och anléggningar som placeras pa gardsdack, fasader och byggnadernas
tak ska anpassas till byggnadernas arkitektur och farger.

GARDSOMRADET MELLAN ANTINGEN BYGGNADEN OCH GATUOMRADET ELLER
BYGGNADEN OCH PARKOMRADET

Omradet som ska planteras pa AK-kvarterens yttre kant behandlas som en hdgklassig
halvoffentlig eller privat gard. Garden skiljs fran gatuomradet med en naturstenskant eller en
stenmur. Gard som gransar park skiljs fran parken med en hack. Passagerna ska beldggas med
plattor. Pa gardarna ska vaxtlighet placeras. Ut6ver planteringarna far det pa gardarna ocksa
placeras bostaders, affarslokalers eller gemensamma lokalers terrasser, entréramper, staket,
pergolor eller andra konstruktioner. Utskjutande balkonger ovanfor gardsplanen far placeras vid
ett omrade som ska planteras. Den egentliga byggnadsmassan eller en del av den far inte
placeras pa ett omrade som ska planteras.

KVARTERSGARDAR

Kvartersgardarna och funktionerna dar ska planeras sa att de kan anvandas gemensamt av hela
kvarteret, med undantag av eventuella terrasser i anslutning till bostader. Det ska ingas ett avtal
om anvandningen och underhallet av gardsutrymmena.

Pa gardsomradet ska det for varje bostad reserveras minst 10 m? anvandbart och trivsamt lek-
och vistelseutrymme samt omrade som planteras. For att garantera att det finns tillrackligt med
gardsutrymmen ska det byggas takterrasser i de byggnadsdelar som enligt detaljplanen ska ha
plant tak. | kalkylen kan beaktas alla passager och raddningsvagar som lampar sig for lek och
vistelse och som ordnas sa att de blir trygga och trivsamma samt aven framre gardsplaner som
lampar sig for vistelse. Om det inte ryms ett tillrackligt stort utrymme for lek och vistelse pa
garden i ett kvartersomrade for centrumfunktioner (C-omrade), kan det gardsutrymme som
saknas erséattas med ett for alla invanare gemensamt extra vistelseutrymme eller ett
vaningsspecifikt vistelseutrymme inne i byggnaden. Gardsutrymme pa 250 m? vy kan ersattas
genom att det, utdver det som foreskrivs under rubriken Gemenskapsinriktade gemensamma
utrymmen, byggs ett gemensamt utrymme pa 50 m?. De gemensamma utrymmena ska
genomforas i stil med en vintertradgard, sa att dar finns tillrackligt med naturligt ljus for
rumsvaxter.

Parkeringen ska genomfdras strukturellt, under ett gardsdack eller under jord. Det far inte
anvisas bilplatser ovan jord pa gardsplanerna. For personer med rorelsehinder och for
socialvarden kan ett mindre antal bilplatser ovan jord anlaggas.

Med undantag av trafikomraden ska gardsdacken behandlas som en tomtdel som ska forses
med planteringar med flera arter. Pa dacksgardarna ska véxtrum pa minst 80 cm i djupled
reserveras for trédens rotsystem.

Pa varje kvartersgard ska planteras minst ett storvuxet trad (sasom Iénn, alm eller ek). Det ska



placeras pa en sadan plats att det far fortsatta att vaxa utan att skadas dven om gardens
dackskonstruktion repareras eller férnyas. Dessutom ska det pa kvartersgardarna planteras
minst ett mindre trad per 300 m2.

Pa alla kvarters lek- och vistelsegardar ska vistelsekonstruktioner, sasom lekomraden och
redskap, grillplatser, sittplatser, gronsaksland m.m. byggas fér manniskor i alla &ldrar. Vid
planeringen av gardskonstruktionerna i C-kvarteret ska de tidvis kraftiga vindar som héga
byggnader medfor beaktas.

Parkeringsanlaggningars och affarslokalers ventilationskanaler som placeras i gardsutrymmen
ska planeras sa att de inte orsakar oldgenheter for boendet.

FORORENAD MARK

Innan byggandet inleds ska markens foéroreningsgrad redas ut. Innan byggandet inleds ska
fororenade marksubstanser avldgsnas eller behandlas sa att de blir ofarliga i den omfattning
som milidmyndigheterna forutsatter.

HANTERING AV DAGVATTEN

Vid valet av hanteringskonstruktioner for dagvattnet féredras konstruktioner som finns ovan jord,
dér det véxer vaxtlighet som lampar sig for biologisk forrening av vatten for kvalitetsméassig
hantering av dagvattnet.

HANTERING AV DAGVATTEN | KVARTERSOMRADENA

Tomternas dagvatten ska fordréjas pa tomt- eller kvartersomradena innan det leds till
dagvattensystemet. De férdrojande konstruktionernas (underjordiska fordréjningsschakt och
behallare, filtrerings-, férdréjnings- och infiltreringssénkor) volym ska vara minst 1 m*100 m?
ogenomslapplig yta. Dagvatten kan hanteras exempelvis genom att det med hjalp av
terrangutformning leds till vaxtligheten eller till férdrjningssénkor. Passagerna ska belaggas
med vattengenomslappliga eller semipermeabla material.

| anslutning till bygglovet ska det framlaggas en tomtspecifik plan fér hantering av dagvatten
samt en hanterings- och behandlingsplan for dagvattnet under byggtiden. | hanterings- och
behandlingsplanerna for dagvatten ska beaktas att det forekommer férorenad mark pa omradet.

HANTERING AV DAGVATTEN UNDER BYGGTIDEN

Dagvattnets kvalitet och mangd hanteras under byggtiden sa att vattenmangden och -kvaliteten
inte forsamras jamfort med nuldget. For yt- och pumpvatten som uppkommer under byggtiden
planeras vid behov t.ex. sedimenteringsbassanger, filtreringsdammar eller ocksa utnyttjas
geotextiler/geotuber vid kvarhallandet av fasta substanser i vattnet innan vattnet leds ut i
dagvattennatet.

GRONFAKTOR
| gardsplanen ska gronfaktorelementen och utformningen av ytan anges. Efterstravad niva pa
gronfaktorn ar 1.

BULLER OCH VIBRATIONER

For att bekdmpa trafikbuller rekommenderas det att vistelseomradena utomhus placeras i skydd
av byggnader och/eller bullerhinder.

Det rekommenderas inglasning pa de balkonger som vetter mot gatan.

Kvarter 20, byggnaderna narmast jarnvagen: Nyckeltalet for trafikvibrationer vw,95 far inte
dverskrida nivan 0,3 mm/s (klass C) i de utrymmen som anvands fér boende eller i darmed
jamférbara utrymmen.

NYTTJANDE AV ATERVUNNA MATERIAL

| konstruktionerna och utfylinaderna pa detaljplaneomradet kan atervunna material, sdsom
betong- eller tegelkross som uppstar vid rivning av byggnader, anvéandas.

Detaljerna for nyttjandet av atervunna material (lagertjocklekar, kvalitetskrav for material,
kvalitetskontroll, rapportering) ska lamnas in fér godkannande enligt de krav och den



tillstandspraxis som galler vid nyttjandetidpunkten.

KONST

Pa omradet bdr enprocents -principen for konst anvandas. Konst planeras och genomfors pa
bade tomten/i kvarteret och pa de allmanna omradena enligt ett separat konstprogram som tas
fram for omradet.

MINIMIANTAL BILPLATSER

For bostadsbyggande och bostadsbyggnaders affarslokaler pa markplan: 1 bp/100 m? vy.

For byggande av affars- och verksamhetslokaler: 1 bp/70 m? vy,

Effektiverat serviceboende for specialgrupper, studentbostader med ara-stéd samt allmannyttiga
servicelokaler och funktioner 1 bp/200 m? vy

For annat serviceboende (t.ex. seniorboende) 1 bp/130 m? vy

For skyddade byggnader, hotell, allmanna utrymmen och méteslokaler 1 bp/120 m? vy

Bilplatskravet galler inte sddana férradsutrymmen pa markplan utanfor bostaden som betjanar
boendet och som &r inbegripna i vaningsytan, inte heller hobby-, klubb- och bastuutrymmen e.d.
som star till invanarnas forfogande eller halvvarma balkonger och vintertradgardar i anslutning
till bostaderna.

Vid dimensioneringen av parkeringsplatser tilldmpas stadens géllande parkeringspolitik eller
nagon annan princip som godkéants i det kommunala beslutsfattandet. Da det géller bilplatser
kan principen om bildelning tilldmpas i enlighet med stadens parkeringspolitik eller annan i det
kommunala beslutsfattandet godkand princip.

MINIMIANTAL CYKELPLATSER

For bostadsbyggande: 1 cp/25 m? vy, varav minst 5 % ska dimensioneras for cykelslap,
specialcyklar och andra rorelsehjalpmedel. Platserna for férvaring av specialcyklar och andra
rorelsehjalpmedel ska placeras i forraden for friluftsredskap. Av de 6vriga cykelplatserna far
hdgst 25 % placeras pa kvartersgardarna. Pa alla cykelplatser utomhus ska finnas staliningar
med mdjlighet till ramlasning. Cykelplatserna utomhus kan ocksa tackas med grona tak.

For byggande av affars-, service- och verksamhetslokaler: 1 cp/50 m? vy. Det ska anvisas
parkeringsplatser for cyklar i narheten av kundingangarna. Det rekommenderas att man vid
planeringen av kundplatser ocksa beaktar specialcyklar och andra rérelsehjalpmedel.

Taman asemakaavan alueella oleville tonteille on laadittava erillinen sitova tonttijako.
For tomter pa detta detaljplaneomrade skall en separat bindande tomtindelning géras.



Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 905 Vaasa Tayttamispvm 14.05.2024
Kaavan nimi Voyrinkaupungin konepaja-alue

Hyvaksymispvm Ehdotuspvm

Hyvéksyja Vireilletulosta ilm. pvm

Hyvaksymispykala Kunnan kaavatunnus 1125
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 25,1837 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 25,1837

Ranta-asemakaava

Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensa 25,1837 100,0 169485 0,67 0,0000 81435
A yhteensa 3,3132 13,2 86725 2,62 3,3132 86725
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa 3,2318 12,8 44410 1,37 3,2318 44410
K yhteensa -0,6245 -4000
T yhteensa -9,1266 -84000
V yhteensa 5,5855 22,2 250 0,00 0,9395 200
R yhteensa
L yhteensa 7,9472 31,6 38000 0,48 1,4649 38000
E yhteensa 0,0221 0,1 0,0221
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa 5,0839 20,2 100 0,00 0,7796 100
Maanalaiset tilat Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa 2,7403 10,9 2,7403

Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu

[Ilkm] [k-m?] [Ikm +/-] [k-m? +/-]
Yhteensa 6 12600 7 -380




Alamerkinnat

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa 25,1837 100,0 169485 0,67 0,0000 81435

A yhteensa 3,3132 13,2 86725 2,62 3,3132 86725

AK 1,9449 58,7 86500 4,45 1,9449 86500

AH 1,3683 41,3 225 0,02 1,3683 225

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa 3,2318 12,8 44410 1,37 3,2318 44410

C 3,2318 100,0 44410 1,37 3,2318 44410

K yhteensa -0,6245 -4000

KT -0,6245 -4000

T yhteensa -9,1266 -84000

TT -9,1266 -84000

V yhteensa 5,5855 22,2 250 0,00 0,9395 200

VP-1 0,3770 6,7 0,3770

VP 5,2085 93,3 250 0,00 0,5625 200

R yhteensa

L yhteensa 7,9472 31,6 38000 0,48 1,4649 38000

Kadut 4,3431 54,6 0,7077

Hidaskadut 0,9515 12,0 0,9515

Katuauk./torit 0,3391 4,3 0,1202

LR 0,7861 9,9 -0,2609

LP 0,6192 7,8 0,3661

LPA 0,9082 11,4 38000 418 -0,4197 38000

E yhteensa 0,0221 0,1 0,0221

ET 0,0221 100,0 0,0221

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa 5,0839 20,2 100 0,00 0,7796 100

w 5,0839 100,0 100 0,00 0,7796 100

Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa 2,7403 10,9 2,7403

p/ma Il 0,8288 30,2 0,8288

p-ma lll 0,5094 18,6 0,5094

p-ma 1,4021 51,2 1,4021




Rakennussuojelu

Suojellut rakennukset

Suojeltujen rakennusten muutos

[Ikm] [k-m?] [Tkm +/-] [k-m? +/-]
Yhteensa 6 12600 7 -380
Asemakaava 6 12600 7 -380

Ei-asemakaava
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Asemakaava nro 1125
VOYRINKAUPUNGIN KONEPAJA-ALUE
Asemakaavamuutos ja tonttijako

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

21.5.2024 (korvaa 16.5.2023 paivatyn version)

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetddan miksi kaava laaditaan, miten kaa-
voitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tay-
dennetdan tarvittaessa kaavaprosessin edetessa, jolloin OAS:n paivitetty versio 16ytyy kaavahank-
keen internet-sivuilta: www.vaasa.fi/ak1125

suunnittelun kohde Kaavoitettava alue sijaitsee Vaasan keskusta-alueella Onkilahden rannassa. Alu-

een sijainti on keskeinen; etdisyys rautatieasemalta on alle 500 metrid ja Vaasan
kauppatorilta alle kilometri. Kaavamuutoksen kohteena on tehdasalue, jolta
Wartsilan toiminta on poistumassa. Tehdasalueen lisaksi asemakaavassa on mu-
kana Onkilahden rannan viher- ja vesialueita seka katu-, rautatie- ja pysakointi-
alueita. Kaava-alueen pinta-ala on noin 25 hehtaaria.

Alue on ollut teollisuuskaytdssa vuosikymmenia. Se vapautuu kehitettavaksi
muuhun kdyttotarkoitukseen, kun Wartsila siirtad Jarvikadulla olleet toiminnot
Vaskiluodon uuteen tutkimus- tuotekehitys- ja tuotantokeskukseen Sustainable
Technology Hubiin. Viimeiset Wartsilan toiminnot poistuvat alueelta arviolta
vuonna 2025.

'ix’lgbtiranta A
< ~“Hemstrand

N g y— ™

Palosaari .-
Brando

Vaskiluoto
Vasklot

. ﬂ%,"{m - :‘:,, = & Texw
Asemakaavarajaus esitettynd opaskartalla (musta katkoviiva)
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Suunnittelun tavoite
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Suunnittelun tavoitteena on kaupungin vetovoimaa lisaava, kestdvan kehityksen
mukainen kokonaisuus, jossa hyddynnetaan alueen keskeista sijaintia, meren |a-
heisyytta ja historiaa. Asemakaavaty0dssa tutkitaan alueen muuttuvaa kayttotar-
koitusta, mitoitusta ja kokonaisrakennetta. Tavoitteena on luoda monipuolista
ja kiinnostavaa kaupunkiymparist6a niille, jotka asuvat ja tyoskentelevat alu-
eella, mutta samalla myds luoda lisdarvoa Vaasan keskusta-alueen asukkaille ja
muille alueen kayttdjille.

Nykyisin tehdasalue on suljettu. Yhdessa rautatiealueen kanssa se erottaa
toisistaan kolme kaupunginosaa: Keskustan, Véyrinkaupungin ja Palosaaren.
Tavoitteena on luoda kulkuyhteyksia eri kaupunginosien valille, mutta lisaksi
rakennetun kaupunkiympariston ja viheralueiden valille. Yhteyksien
kehittaminen koskee erityisesti kadvelya ja pyorailya.

Alueen sijainti kaupunkirakenteessa on keskeinen. Alueella tehtdvat muutokset
vaikuttavat merkittavasti nakymiin Keskustasta, Voyrinkaupungista ja
Palosaarelta katsottuna. Taman vuoksi tavoitellaan korkeatasoista
kaupunkirakentamista. Alueella on useita suojeltuja rakennuksia. Asemakaavan
tavoitteena on sailyttda suojellut rakennukset ja turvata niiden pysyminen
tarkoituksenmukaisessa kadytossa.

Asemakaavamuutos tukee seuraavia kaupunginvaltuuston 14.2.2022 hyvaksy-
mia Vaasan kaupungin strategian tavoitteita:

Hyvinvoiva, turvallinen ja osaava Vaasa

e Vaeston onnellisuus (turvallisuus, elavyys, viihtyisyys, lapsiystavallisyys,
hyvinvoinnin edistdminen, kansainvalistdmisen edistdminen, vapaa-ajan
ja kulttuurin mahdollisuudet)

Vetovoimainen Vaasa

e Vaestonkasvu (Merellinen asuminen, monipuolinen asuntotarjonta, elin-
voimaisen ja viredn kaupunkikeskustan kehittdminen)
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e TyoOpaikkojen maaran kasvu (Osaajien houkuttelu, tutkimus-, kehittdmis-
ja innovaatiotoiminnan tukeminen ja kehittdminen verkostomaisesti)

Hiilineutraali Vaasa
e Energiatehokkuus ja energiaviisaus, kestavien lilkkkumismuotojen kehit-
tdminen, ilmastonmuutokseen sopeutuminen, viheralueiden ja viherra-
kentamisen monimuotoisuuden lisadminen

Vireilletulo Vaasan kaupungin ja maanomistajan valinen aiesopimus Onkilahden alueen
kehittamisesta on hyvaksytty kaupunginhallituksessa 15.6.2020

Asemakaavan muutos on tullut vireille kaupunkiymparistélautakunnan
paatoksella kaavoituskatsauksen 2022 hyvaksymisen yhteydessd 15.12.2021.

Kaavatilanne Pohjanmaan maakuntakaava 2040

Ote Pohjanmaan maakuntakaavasta 2040.

Alueella on 11.9.2020 voimaan tullut Pohjanmaan maakuntakaava 2040, joka hy-
vaksyttiin maakuntavaltuuston kokouksessa 15.6.2020. Maakuntakaavassa suun-
nittelualue on merkitty Keskustatoimintojen alueeksi (C) ja virkistysalueeksi (V).

Keskustatoimintojen (C) aluevarausmerkinnalld osoitetaan ”keskustahakuisten
palvelu-, hallinto-, hyvinvointi- ja vapaa-ajan toimintojen sekd asumisen alueita
liikennealueineen ja puistoineen.” Keskustatoimintojen aluetta koskee seuraava
suunnittelumaarays: “Tarkemmassa suunnittelussa tulee luoda edellytykset sel-
laisen elinvoimaisen ja viihtyisdn kaupunkikeskustan kehittymiselle, jolla on sel-
ked identiteetti ja korkealuokkainen arkkitehtuuri. Tiivistyvén ja muuttuvan
maankdytén alueilla tulee tavoitella korkeaa tehokkuutta ottaen huomioon pai-
kan luonne, kaupunkikuva seké kulttuuriympdristé ja luontoarvot. Viheralueille,
joilla on suuri arvo virkistykselle ja/tai kaupunkiympdristélle, ei tule rakentaa.
Toimivalle kdvelykeskustalle tulee luoda edellytyksié ja osoittaa riittévdt véyldt
kévelylle ja pyériiilylle keskustaan sekd pyérdilyreitteji keskustassa.”
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Vaasan kaupunginrannan virkistysalueelle (V) on maakuntakaavassa annettu
seuraavia maarayksia:

Suunnittelumaardys: “Maankdyttd ja toimenpiteet tulee suunnitella niin, ettd
turvataan edellytykset kdyttdd aluetta yleiseen virkistykseen ja ulkoiluun ja var-
mistetaan alueen saavutettavuus sekdi riittévd palvelu- ja varustustaso. Alue tu-
lee suunnitella niin, ettd se tukee luontomatkailuelinkeinoa. Alueella sallitaan
retkeily- ja virkistyskéyttdd palvelevan rakentamisen liséiksi jo olemassa olevien
rakennusten korjaus- ja muutostyét ja laajentaminen. Virkistysalueita suunnitel-
taessa on huomioitava niiden merkitys viheraluejdrjestelmdssé, ja niiden tulisi
muodostaa pyordily- ja ulkoilureittien kautta yhteistoiminnallinen maakunnalli-
nen verkosto. Suunnittelussa ja toimenpiteissd tulee huomioida kulttuuriympd-
rist6-, maisema- ja luontoarvot. Alueelle tulee laatia kehittémis- ja hoitosuunni-
telma.”

Rakentamismddrdys: “Alueelle on sallittua rakentaa rakennuksia, jotka mahdol-
listavat virkistys- ja luontomatkailupalveluiden toteuttamisen.”

Alueen eteldreunalla sijaitsee parannettavaksi merkitty rataosuus. Alueen halki
kulkee voimansiirtojohto ja paavesijohto

Pohjanmaan maakuntakaava 2050

Maakuntakaava 2050 on vireilla ja maakuntakaavan luonnos on ollut ndhtavilla
kevaalla 2023. Ensisijaisesti paivitettavia teemoja ovat energiahuolto ja kiviai-
neshuolto. Kaavan tavoitteena on, ettd vuonna 2050 Pohjanmaa on kestavan ke-
hityksen kéarkialue, jossa on hyva elinymparisto, asukkaat keskiossa ja elinkei-
noelama kukoistaa.

Maakunnassa, jossa on hyva elinymparisto
e Alue- ja yhdyskuntarakenne on ekologisesti, taloudellisesti, sosiaalisesti
ja kulttuurisesti kestava
Luonto on monimuotoinen ja vesi puhdasta
Luonnonvarojen kaytto on vastuullista ja kiertotalous hyvin kehittynytta
On kauaskantoisia ratkaisuja ilmastomuutoksen sopeutumiseen, kasvi-
huonekaasupaastdjen vahenemiseen ja hiilinielujen kasvattamiseen

Maakunnassa, jossa asukkaat ovat keskidssa
e On asumista, palveluja ja tydmahdollisuuksia kaikille
On turvallinen, viihtyisa ja terveytta edistava seka osallistava ja sosiaalisesti toi-
miva elinymparisto
On monipuolisia vapaa-ajan aktiviteetteja ja virkistysmahdollisuuksia
On arvostettuja kulttuuriymparist6ja identiteettia luovina paikkoina

Maakunnassa, jossa elinkeinoelama kukoistaa

On hyva saavutettavuus

Monikeskuksinen aluerakenne ja tehokas liikennejarjestelma edistavat elinkei-
noelamaa seka taajamissa ettd maaseudulla

Energiajarjestelma koostuu monimuotoisesta tuotannosta, riittavasta varastoin-
nista ja varmasta jakelusta

alkutuotannon huoltovarmuus on hyva
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Luonnosvaiheen maakuntakaavaratkaisu perustuu Vaasan ja Pietarsaaren kau-
punkikehittamisen vyohykkeisiin seka Merenkurkun, Pietarsaari-Kokkolan,
Vaasa-Seindjoen ja Kaskinen-Seindjoen kehittamisvydhykkeisiin. Tavoitteena
kaupunkikehittamisen vyohykkeille on, ettd mm. uudet asunto-, palvelu- ja tyo-
paikka-alueet sijoitetaan edullisesti ajatellen eheda yhdyskuntarakennetta ja
joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen kehittamista.

Keskustan osayleiskaava
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Ote Keskustan osayleiskaavasta. Kuvaan on merkitty mustalla alustava asema-
kaavan rajaus.

Vaasan keskustassa on voimassa kaupunginvaltuuston 10.6.2019 hyvaksyma
Keskustan osayleiskaava 2040. Kaavamuutoksen kohteena olevalle alueelle on
osoitettu seuraavia kayttotarkoituksia:

e Selvitysalue (SE): Alue, jonka tuleva maankaytto selvitetaan ja ratkais-
taan kokonaisuutena asemakaavatyona

e Puistoalue (VP): Alue varataan yleiseen puistokayttéon. Alueella on sal-
littua ulkoilua ja virkistysta palveleva rakentaminen
Vesialue (W)

e Rautatieliikenteen alue (LR)

Lisaksi alueella on seuraavia maarayksia ja merkintoja:

o Alueelle on merkitty viisi rakennustaiteellisesti tai kulttuurihistorialli-
sesti arvokasta ja vaalittavaa rakennusta. Kohteen suojelutarve seké —
taso mddiritelléiéin asemakaavassa tai lain nojalla. Rakennustaiteellisesti
ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaita kohteita tulee kéyttdd ja hoitaa niin,
ettd niiden arvo sdilyy.

e Radan varteen on osoitettu jalankulku- ja pyéraliikenteen yhteystarve.

e Puistoalueelle on merkitty pyoratieverkoston paa- tai aluereitteja. Reitit
suuntautuvat alueelta kohti pohjoisia kaupunginosia, keskustan ruutu-
kaava-aluetta seka keskustan rantapuistovyochyketta.

e Alueen halki kulkee voimalinja.
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e Alueelle on merkitty vaara-alue (va), jonka ldhiympdristoén ei saa sijoit-
taa sellaisia laitoksia, joiden tyhjentdminen poikkeustilanteessa on vai-
keaa.

e Alue on maaritelty puhdistettavaksi/kunnostettavaksi alueeksi (saa),
jonka maaperdn pilaantuneisuus on tutkittava asemakaavoituksen yh-
teydessd ja kunnostettava ennen rakentamiseen ryhtymistd.

e Puisto- ja vesialueelle on maaritelty ohjeellinen hulevesien kasittelyalue
(hule)

e Kaavoitettavan alueen koillispuolella sijaitseva Véyrinkaupungin kaupun-
ginosa on maaritelty maakunnallisesti tai paikallisesti arvokkaaksi alue-
kokonaisuudeksi (sk3)

Asemakaava
e, [/ 3

N G\

] A

Ote asemakaav

dsta (alustav kabvarajaus siniselld)
Kaava-alueella on voimassa kolme asemakaavaa:
12.10.2009 hyvaksytty asemakaava nro 939 (Tehdasalue)
13.12.2010 hyvéaksytty asemakaava nro 960 (Katualue)

4.5.2020 hyvéaksytty asemakaava nro 970 (Puisto- ja vesialueet)
9.11.1912 paivatty asemakaava nro 11 (Pitkakatu/Jarvikatu)

Asemakaavoissa kaavamuutoksen kohteena olevalle alueelle on osoitettu seu-
raavia kdyttotarkoituksia.

¢ Teollisuusrakennusten korttelialue (TT)

e Toimistorakennusten korttelialue (KT)

e Puisto (VP)

e Vesialue (W)

e Ohjeellinen hulevesien kasittelyalue (hv)

¢ Ohjeellinen vesialueen osa, jolle saa sijoittaa venelaitureita (lv)
e Rautatie (LR), katu- ja pysidkointialueet (LP/LPA)

VAAANS
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Vuonna 2009 hyvaksytyssa asemakaavassa 939 on osoitettu suojelumerkinta yh-
teensa kuudelle rakennukselle:

e Pitkdkadun ja Ratakadun risteyksen ldheisyydessa sijaitsevalle muunta-

molle

Kiertokankitehtaalle (Vevstaksfabriken)

Takomolle / Pajalle (Smedjan)

Veturitallille (Lokstallet)

1-tehtaalle (1-fabrik)

e Entiselle veturimiesten huoltorakennukselle (on sijainnut Pitkdkadun
varressa Veturitallin etupuolella)

Vuonna 2013 veturimiesten huoltorakennus on siirretty pois tehdasalueelta ja
varastoitu poikkeusluvalla. Luvan ehtona oli, ettd rakennuksen hirsirunko ote-
taan talteen ja se pystytetdan uudelleen toiseen paikkaan.

Selvitykset Asemakaavamuutoksessa tullaan hydodyntdmaan muun muassa seuraavia selvi-
tyksia ja raportteja:
e Keskustan osayleiskaavan taustaselvitykset
e Rakennusinventoinnit: rakennusperinneselvitys 1984 ja Vaasan kulttuu-
riymparistoselvitys 2010
e Wartsilan Vaasan tehdasalue, rakennetun kulttuuriympariston selvitys
2021
e Vaasan kaupungin pysakdintipolitiikka 2018
Hulevesiselvitys (laaditaan asemakaavaprosessin aikana)
Luontoselvitys (laaditaan asemakaavaprosessin aikana)
Pilaantuneiden maiden selvitys (laaditaan asemakaavaprosessin aikana)
Tuulisuus- ja pienilmastoselvitys (laaditaan asemakaavaprosessin ai-
kana)
o Liikenneselvitys (laaditaan asemakaavaprosessin aikana)
e Melu- ja térindselvitys (laaditaan asemakaavaprosessin aikana)

Kaavamuutokseen liittyvat muut mahdolliset tutkimus- ja selvitystarpeet kayvat
ilmi kaavaprosessin aikana ja selvityksia laaditaan tarpeen mukaan. Koska alue
on merkitty osayleiskaavassa selvitysalueeksi, selvitysten tulee olla riittavan laa-
joja, jotta voidaan arvioida, miten alueella tapahtuvat muutokset vaikuttavat
kaupunkiin kokonaisuutena.

Ennen asemakaavan vireilletuloa on tehty alustavaa selvitystyota alueen roolista
kaupunkirakenteessa. Tyo on sisdltanyt kaupunkikuvallista ja paikkatietoaineis-
toon liittyvaa analyysia, asiantuntijahaastatteluja ja alustavia viitesuunnitelmia.
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Maanomistus

Kartta alueen maanomistustilanteesta. Harmaat alueet yksityisessd omistuk-
sessa, punaiset Vaasan kaupungin omistuksessa. Keltaiset alueet Vaasan kau-
pungin omistuksessa, mutta vuokrattuna.

Suurin osa selvitysalueesta on yksityisessa omistuksessa. Katu- ja viheralueet
seka Onkilahden puiston puolelle sijoittuvat pysdkointikentat ovat Vaasan kau-
pungin omistuksessa. Yksityisen maan asemakaavan muutoksen tavoitteista on
sovittu kaupungin ja maanomistajan valisessa aiesopimuksessa.

Osalliset Osallisia kaavatydssa ovat:

e Kaava-alueen ja naapurikiinteistéjen maanomistajat, maanvuokraajat ja
asukkaat
e Alueella toimivat yritykset ja yhdistykset, alueen muut kayttdjat
e Kaupungin asiantuntijaviranomaiset:
Kaavoitus, Kiinteistotoimi, Talotoimi, Rakennusvalvonta, Kuntatek-
niikka, Ympadristotoimi, Konsernihallinto, Nuorisovaltuusto, Vaasan
vammaisneuvosto, Sivistystoimi
e Muut viranomaiset ja yhteistyotahot:
Eteld-Pohjanmaan ELY-keskus, Pohjanmaan ELY-keskus, Pohjanmaan pe-
lastuslaitos, Pohjanmaan poliisilaitos, Puolustusvoimat 2. Logistiikkaryk-
mentti (2LOGR), Pohjanmaan liitto, Pohjanmaan maakuntamuseo
Vaasan Vesi, Vaasan Sahko Oy Kaukolampoyksikko, Vaasan Sahko Oy Sah-
koverkkoyksikkd, Suomen erillisverkot ja Suomen turvallisuusverkko, JNT,
Elisa Oyj, LOIHDE, Telia, EPV Alueverkko Oy,
Finavia Oyj, Vaylavirasto, Lansi- ja Sisd-Suomen aluehallintovirasto, TUKES,
Senaatti-kiinteistot, VR-Yhtyma Oyj, Vaasan Yrittajat ry, Rannikko-
Pohjanmaan Yrittdjat ry, MERINOVA, Oy Vaasa Parks Ab, Visit Vaasa, VA-
SEK, Pohjanmaan kauppakamari, Vaasan kantakaupungin asukasyhdistys
VKA ry, Vaasan ymparistdseura ry

VAAANS
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Kaavoituksen eteneminen:

Mielipiteet ja lausunnot osallistumisesta, Osalli is- ja arviointi itel
arvioinneista ja tavoitteista —_— Program for deltagande och bedd g
Asikter och utlatanden om deltagande, bed ] Pidetaan nahtavilla — halls framlagt
och malsattning |
\ 4
Mielipiteet ja | 10t luonnoksi S K | - pl kast
Asikter och utlatanden om utkast Pidetaan nahtavilla ~ halls framlagt
|
\ 4
Muistutukset ja | ot ehdotuksesta Kaavaehdotus - planforslag
Anmarkningar och utlatanden om forslag s Pidetaan julkisesti nahtavilla — halls offentligt framlagt
Valitusmahdollisuus hyvaksymispaatoksesta Hyvaksyminen - Godkannande
Mojlighet att 6verklaga beslutet om godkannande —> Kaupunginvaltuusto - Stadsfullmaktige

Valmis kaava - Fardig plan
Kuulutus - kungérelse

Asemakaavan muutoksen vireilletulosta ja nahtavilldolosta ilmoitetaan Vaasan
kaupungin virallisissa kuulutuslehdisséa (llkka-Pohjalainen, Vasabladet) seké kau-
pungin virallisilla ilmoitus- ja viestintdkanavilla seka kaavoituksen internetsi-
vuilla www.vaasa.fi/kaavoitus. Kaava-alueen maanomistajille ja -haltijoille ldhe-
tetdan kirje. Lisaksi tullaan tarvittaessa jarjestimaan vuorovaikutustilaisuuksia,
joissa osallisilla on myds mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun. Viran-
omaisilta pyydetaan erikseen lausunnot. Muut osalliset voivat osallistua kaavan
valmisteluun seuraavalla tavalla:

1. ALOITUS: Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (MRL 63 §, MRA 30 §)

Osallistuminen suullisella tai kirjallisella mielipiteelld OAS:n nahtavillaolon ai-
kana (14 vrk). Osallisia kuullaan koskien Idhtokohtia ja selvityksia, kaavatyon aika-
taulua, alustavia tavoitteita, osallisten maarittelyd seka vuorovaikutuksen jarjes-
tamistd. Mielipiteet toimitetaan Vaasan kaupungin kaavoitukseen.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tarkistetaan ja tdydennetdan tarvittaessa,
jolloin OAS:n paivitetty versio 16ytyy kaavahankkeen internet-sivuilta:
www.vaasa.fi/ak1125

2. KAAVALUONNOS: valmisteluvaiheen kuuleminen (MRL 62 §, MRA 30 §)

Osallistuminen suullisella tai kirjallisella mielipiteelld kaavaluonnoksen nahtavil-
ldolon aikana. Osallisia kuullaan koskien kaavan tavoitteita, selvitystyota ja kaa-
van luonnosta. Mielipiteet toimitetaan Vaasan kaupungin kaavoitukseen.

3. KAAVAEHDOTUS: julkinen ndhtavillaolo (MRL 65 §, MRA 27 §)

Osallistuminen kirjallisella muistutuksella kaavaehdotuksen nahtavilldolon ai-
kana (min. 30 vrk). Muistutukset toimitetaan Vaasan kaupungin kaavoitukseen.
Viranomaislausuntojen ja mahdollisten muistutusten kasittelyn jalkeen kaavaeh-
dotus etenee hyvaksyttavaksi.

Kaavoitus ¢ Planlaggningen

PL | PB 2, 65101 Vaasa | Vasa
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4. ASEMAKAAVAN HYVAKSYMINEN (MRL 52 §)

Kaupunginvaltuusto hyvaksyy asemakaavan kaupunginhallituksen esityksesta.
Kaupunginvaltuuston tekemasta kaavan hyvaksymispaatdksesta voi jattaa vali-
tuksen Vaasan hallinto-oikeuteen (MRL 188 §).

Kaavan vaikutuksista tullaan kertomaan kaavan selostuksessa. Kaavatydssa on
tarkoitus arvioida ainakin seuraavia vaikutuksia:

o liikenteelliset vaikutukset

e vaikutukset ihmisten elinoloihin

e vaikutukset luonnonymparistoon

e vaikutukset rakennettuun ymparisté6n
e sosiaalisiin olosuhteisiin

Vaikutusten arviointi tehddan yhdessa eri osa-alueiden asiantuntijoiden kanssa.

Kaavoitustyota tehddan yhteistyossa eri hallintokuntien edustajien kanssa. Viran-
omaisilta ja yhteisty6tahoilta pyydetdan asiasta lausunto kaavan kaikissa kol-
messa kuulutusvaiheessa. Lakisdateisia viranomaisneuvotteluja pidetdan tarvitta-
essa kaavaprosessin alussa seka julkisen nahtavilldolon jalkeen.

Kaupunki neuvottelee tarvittavat sopimukset.

Tavoitteena on asemakaavaluonnoksen nahtaville asettaminen vuonna 2023 ja
lainvoimainen asemakaava vuonna 2024. Kaavaprosessin etenemista voi seurata
kaavoituksen internetsivuilta: www.vaasa.fi/ak1125

Kaavamuutoksen valmistelusta vastaavat:
Kaavoitusarkkitehti Kati Vuohijoki, puh. +358 (0)40 508 1003
email kati.vuohijoki(at)vaasa.fi

Kaavoituksen kanslia, puh. +358 (0)40 188 4187, kaavoitus@vaasa.fi
Kirkkopuistikko 26 A, 2. krs, 65100 Vaasa
Tapaamiset on sovittava valmistelijan kanssa etukateen.

Kaavoituksen etenemista voi myos seurata kaavoituksen internetsivuilta:
www.vaasa.fi/kaavoitus

P Lokealoake

Kaavoitusjohtaja Paivi Korkealaakso

Maankaytto- ja rakennuslaki: 52 §, 62-67 §, 188 §
Maankaytto- ja rakennusasetus: 27 § ja 30-32 §
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