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PROGRAM FOR DELTAGANDE OCH BEDOMNING

Detaljplan nr 1102
STROMBERGS FORETAGSPARK
Andring av detaljplanen och tomtindelning

Program for deltagande och bedomning

Uppdaterad 9.12.2024

Av PROGRAMMET FOR DELTAGANDE OCH BEDOMNING (PDB) framgér varfér det utarbetas en plan, hur plan-
laggningen framskrider och i vilket skede det ar mojligt att paverka planen. Programmet for deltagande och
bedémning kompletteras vid behov i takt med att planprocessen framskrider. En uppdaterad version av PDB
finns alltid tillgénglig pa planprojektets webbplats: www.vaasa.fi/sv/ak1102.

Planerings- Omradet for detaljplanedndringen ar belaget i stadsdel 24 i Roparnas pa ett omrade som

objekt avgransas av jarnvagen, Strombergsgatan och Roparnasvagen och det omfattar féretagspar-
ken Stromberg Park och en del av jarnvdgsomradet. Planomradet ligger pa ett avstand av
cirka tva kilometer fran stadens centrum i sydostlig riktning och avstandet till flygplatsen ar
fem och till hamnen sex kilometer. | fraga om sitt lage ar omradet centralt bade med tanke
pa trafiken och stadsbilden. Planomradets areal ar ca 90 hektar.
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En preliminér avgrénsning av detaljplanedndringsomradet pé en guidekarta.
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Preliminér avgrénsning av detaljplanedindringsomradet pa ett ortoflygfoto.

Planandringen ar av fastighetsteknisk art, och syftet ar att i planen beakta omradets fore-
tagsstruktur, som har blivit mangsidigare. Som en del av en ny fastighetsbildning delas en
stor industritomt in i mindre tomter for olika anvandare. Samtidigt justeras samtliga kvarters-
och tomtgranser samt trafikomraden i omradet sa att den kommande strukturen betjanar
alla nya tomter. Utgangspunkten ar att mojliggora att verksamhetsbetingelserna foér de nu-
varande aktGrerna pad omradet kan bevaras och att nya aktorer kan etablera sig pa omradet.

| planarbetet undersoks trafik- och parkeringsarrangemang, uppdateras byggnadernas och
de i dagens lage obyggda tomternas anvandningsandamal, bedéms om skyddsbeteckning-
arna och Ovriga planbestammelser ar aktuella. Vidare granskas mojligheten att pa omradet
placera en affarslokal som inte anknyter till direkt industriverksamhet.

Fokus ligger pa att skydda omradets naturviarden och historiska varden. Det &r viktigt att
omradets ldge i en nationellt betydelsefull byggd kulturmiljo (RKY-omrade) och dess skogiga
karaktar beaktas, eftersom foretagsparkens struktur baserar sig pa Alvar Aaltos idé i planen
fran 1940-talet om att placera fabriksbyggnader fritt i blandskogen enligt terrangens topo-
grafi. Utgangspunkten ar att bevara omradet som ett frodigt och parkliknande omrade, vars
sardrag ar riklig, gammal vaxtlighet.

Detaljplanedndringen stoder foljande mal i Vasa stads strategi som stadsfullmaktige god-
kande 14.2.2022: Ett kunnigt, attraktivt och klimatneutralt Vasa.
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Detaljplanedndringen har varit med som ett utvecklingsprojekt i planlaggningséversikterna
ar 2021 och 2022. Beredningen av plandndringen har inletts pa initiativ av markagaren ar
2022 genom att grundlaggande utredningar har utarbetats. Plandandringen inleddes genom
Stadsmiljénamndens beslut i samband med att planlaggningsoversikten 2023 godkadndes
30.11.2022. Behandlingen av detaljplanedndringen inleds med ett tjansteinnehavarbeslut av
planlaggningsdirektoren genom ett beslut om godkdnnande av att detta Program for delta-
gande och bedémning laggs fram.

OSTERBOTTENS LANDSKAPSPLAN 2040

Sunnanvik £ ()™}

Preliminér avgrénsning av detaljplaneomrédet i Osterbottens landskapsplan.

P& planomradet giller Osterbottens landskapsplan 2040, som har vunnit laga kraft
11.9.2020. | landskapsplanen ar planomradet ett arbetsplatsomrade (TP). Omradet har defi-
nierats som en byggd kulturmiljo av riksintresse (violett lodrat markeringslinje). Det syddstra
hoérnet av omradet genomskars av en kraftoverforingsledning (z).

| planomradets norra del finns en beteckning for en ny vagstrackning eller en som ska for-
battras med anslutningsarrangemang och planskilda anslutningar samt i sédra delen ett ba-
navsnitt som ska forbattras. | omradets sodra del finns ett energiférsérjningsomrade (en)
samt en omradesreservering for en stor enhet inom specialvaruhandeln (ktm1) som kraver
mycket rum. Omradet for centrumverksamheter (c) i stadens centrum grénsar till omradets
norra del. Roparnds och Sunnanviks narservicecentra (ca) finns pa cirka en kilometers av-
stand fran planomradet.
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VASA GENERALPLAN 2030

Preliminér avgrénsning av detaljplaneomrddet i géllande generalplan.

| Vasa generalplan 2030, som vann laga kraft 18.9.2014, anvisas foljande anvandningsanda-

mal for detaljplaneomradet:

Industriomrade, dar miljon stéller sarskilda krav pa verksamhetens art (TY). Omrd-
det reserveras for sGdan industriverksamhet som inte orsakar oskdligt buller i omgiv-
ningen, férorening av luften eller annan oldgenhet. PG omrddet kan dven andra lo-
kaler som betjdnar det huvudsakliga anvéndningsindamdlet placeras, sGsom kon-
tors- och terminallokaler.

Arbetsplatsomrade (TP). Omrddet reserveras fér mdangsidiga arbetsplatsfunktioner,
sdasom service, forvaltning och sddan industriverksamhet som inte férorsakar bety-
dande miljéstérningar.

Rekreationsomrade (V). Omrddet reserveras for allmdn rekreations- och friluftsan-
vdndning. PG omrddet dr byggande som betjénar rekreation och friluftsliv tillatet.
Omrddet dr ett grénomrdde som i férsta hand ska bevaras i naturtillstand eller an-
ldggas som ett sadant, ddr byggandet och skétseldtgdrderna faststdlls i en grénom-
rdadesplan i enlighet med 46 § i MarkByggF.

Omrade for samhillsteknisk service (ET). Omrddet reserveras fér anldggningar och
konstruktioner som betjdnar samhdillsteknisk service.

Storsta delen av omradet har angivits med beteckningen sk1, som ett med tanke pd kultur-

milién nationellt virdefullt omrdde. Foljande bestammelse galler for omradet: Byggnadsar-
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vet vdrnas genom att omrddet hdlls i édndamdlsenlig anvdndning. Det arkitektoniskt eller kul-
turhistoriskt vdrdefulla byggnadsbestdndet pd omrddet ska bevaras. Vid byggande pd omra-
det eller ndr omradet i 6vrigt dndras ser man till att omrddets sdrskilda vdrden bevaras. Pd
omrddet ska ett tillstand fér miljéatgdrder och ett rivningslov fér byggnad enligt 128 och
127 § i markanvdndnings- och bygglagen sékas. Foretagsparken med nummer 97 har markts
ut som skyddsobjekt och fér omradet géller foljande bestammelse: Arkitektoniskt och kultur-
historiskt vérdefulla objekt bér sk6tas och anvéndas pd ett sGdant sdtt att deras virde beva-
ras. Byggnaderna fdr inte rivas utan tillstdnd. | planbeskrivningen har omradet beskrivits med
namnet ABB Strémbergs fabriksomrdde.

SKYDDSBESLUT

RKY

Strombergs féretagspark ingar i ”Strombergs industri- och bostadsomrade” som ar byggd
miljo av riksintresse. Objekten for inventeringen av byggda kulturmiljoer av riksintresse (RKY)
ger en mangsidig bild av historien och utvecklingen av de byggda miljoerna i vart land med
avseende pa saval olika regioner som tidsperioder och objektstyper. RKY-inventeringen ut-
fordes av Museiverket och den utgor, enligt statsradets beslut om byggda kulturmiljoer, fran
och med 1.1.2010 en sadan inventering som avses i de riksomfattande malen fér omrades-
anvandningen enligt markanvandnings- och bygglagen.

5% rRoparnas

e

Avgrdnsningen av RKY-omradet “Strémbergs industri- och bostadsomrdde”. Museiverket.

Detaljplan
Flera av byggnaderna pa omradet ar skyddade i den géllande detaljplanen nr 885.
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DETALJPLANESITUATION

Preliminér avgrdnsning av detaljplaneomrddet i en detaljplanesammanstdlining.

Med undantag av en del av Ostra Bangatan giller pa detaljplaneomradet detaljplan nummer
885 som vann laga kraft 11.4.2005. | detaljplanen anvisas foljande anvdandningsandamal for

omradet:

Kvartersomrade for industri- och lagerbyggnader (T). Ddr far inte placeras sGdana
anléggningar som orsakar lukt eller annan luftférorening i omgivningen eller som
medfér en bullernivé som 6verskrider 55 dB vid grénsen till det kvartersomrade som
har reserverats for boende (A).

Kvartersomrade for verksamhetsbyggnader (KTY). / kvarter 155 och pd tomterna 4,
5 och 6 i kvarter 156 ska golvnivan i den nedersta vaningen vara minst pd nivan +2m.
Kvartersomrade for bilplatser genom vilket korforbindelse far ordnas till de tomter
som gransar till omradet (LPA).

Omrade for byggnader och anldggningar som betjanar samhillstekniskt underhall,
pa vilket far byggas en transformatorstation pa hégst 30 m2 (ET-1).

Park (VP)

Den stora T-tomten har skyddats med beteckningen s omrdde dédr miljén bevaras. Omrddet
dr ett betydande kulturhistoriskt objekt, ddr sérdragen hos byggnaderna, konstruktionerna,
planteringarna och omradets 6vriga delar bér bevaras.
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Flera av byggnaderna har skyddats i planen. Sex av byggnaderna pa omradet har angetts med
skyddsbeteckningen sr-3: Byggnad som ska skyddas. En arkitektoniskt och kulturhistoriskt
vdrdefull byggnad, som inte fdr rivas. Tretton byggnader har angetts med skyddsbeteck-
ningen sr-9: en med tanke pa omrddets historia eller karaktdr viktig byggnad. Pa tre byggna-
der har fasaden angetts med sr-7: del av fasaden som ska skyddas. Med beteckningen sr-10:
konstruktion som ska bevaras (stengdrdsgdrd eller dylikt) har de av Alvar Aalto planerade
cykelskydden och stenmurarna.

| omradets norra del pa KTY- och LPA-tomterna samt pa T-tomten finns flera tradbestand
som har skyddats genom detaljplanen med beteckningen trddrad som ska bevaras, trid som
ska skyddas och omradesdel ddr trddbestdndet ska bevaras. Utdver bevarandet styrs det i
planen ocksa till plantering av ett nytt tradbestand pad omradet med bestammelsen omra-
desdel ddir trdd ska planteras och en tréddrad ska planteras.

For parkomradet i omradets norra del har anvisats ett vatmarksomrdde (w-1) som dr av be-
tydelse med tanke pd landskapsstrukturen. Véxtligheten pg omrddet bér vdrnas. For omrddet
bér anvisas ett vattentema, som stéder omrddets av naturen fuktiga forhallanden.
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Ett utdrag ur detaljplanen ak1095 som gdller Ostra Bangatan.

En del av Ostra Bangatan, som avgransar féretagsparkens sédra kant, finns pa ett omrade
med en nyare detaljplan, ak1095. Detaljplan nr 1095 vann laga kraft 19.11.2019. | planen har
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linjedragningen i frdga om Ostra Bangatan dndrats pa grund av att det hittats en féréknings-
och rastplats for flygekorrar dér, och som en foljd av detta har en del av kvartersomradet
dndrats till gatuomrade. Genom att dndra kvartersomradet till gatuomrade har man fatt en
anslutning och infartsgata till féretagsparken fran Ostra Bangatan.

| fraga om det omrade dar tradbestandet ska bevaras ingar i planen bestammelsen: konsta-
terats sddana platser ddr flygekorren férékar sig och rastar enligt 49 § i naturvardslagen, och
ddrfér maste trddbestandet bevaras och skétas sa att féréknings- och rastplatserna och det
trddbestdnd som skyddar dem bevaras.

ak1097

For tomten pa Elbacken 10 har utarbetats en detaljplaneandring som har vunnit laga kraft
12.5.2020. | samband med dndringen av detaljplanen for tomt nr 10 har beteckningen sr-9
for centralkontoret (SO-byggnaden) strukits och uppférande av en nybyggnad maijliggjorts.
Med detaljplaneandringen justerades byggratten, byggnadsytan och vaningstalet.

Utredningar | detaljplaneandringen kommer bland annat féljande utredningar och rapporter att utnyttjas:
e Holm, A,, C. Bonn, T. Viitala, T. Mikkonen, M. Kurten, E. Muttonen-Mattila, T. Airola, K.
Hoglund, P. Risla, A. Majaneva-Virkola, E. Sund-Knuuttila & S. Sorri (2010). Vasa stad:
Kulturmiljoutredning. Vasa stadsplanering.
e |konen, L. & A. Majaneva (2001). Stromberg Park: Rakennusinventointi. Vaasan kaavoi-
tus.

VAAAN
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e lahti, L., A. Nikkola & J. Nyman (2022). Vaasan Stromberg Parkin luontokartoitus: Ra-
portti. Vaasan kaavoitus.

o Mikkonen, T. & K. Andersson (2002). Stromberg Park: Rakennushistoriallinen selvitys.
Pohjanmaan museon raportteja 4.

e uppdatering av byggnadsinventeringen ska géras pa planomradet (2023)

e dagvattenutredning ska gbras pa planomradet (2023).

Andra eventuella undersdknings- och utredningsbehov i anslutning till detaljplaneédndringen
framgar under planprocessens gang och utredningar goérs vid behov.

Det omrade som planlaggs ar for foretagsparkens del privatdgt med undantag fér den
stadsdgda katutudel i norra delen av Strombergs parkvag. ABB Oy ager i sin helhet fore-
tagsparkens mark férutom en tomt. Utanfor foretagsparken dger staden park- och gatu-
omraden och finska statens dger jarnvagsomradet (Trafikledsverket).

Intressenter i planarbetet ar

e Planomradets och grannfastigheternas markagare, arrendatorer och anstallda

Stadens sakkunnigmyndigheter:

e Planlaggningen, Fastighetssektorn, Kommuntekniken, Byggnadstillsynen, Miljosektorn,
Vasa Vatten.

Ovriga myndigheter och samarbetsparter:

e NTM-centralen i S6dra Osterbotten, Regionférvaltningsverket, VR-Group Ab, Osterbot-
tens férbund, Osterbottens museum, Osterbottens polisinrattning, Osterbottens
raddningsverk, Vasa Elektriska Ab / fjarrvarmeenheten, Vasa Elnat Ab, Suomen Turvalli-
suusverkot Oy, EPV Alueverkko Oy, Fingrid Oyj, Elisa Abp, JNT, Loihde, Trafikledsverket.

e Osterbottens handelskammare, Vasek Ab, Osterbottens foretagarférening rf, Vasa Fo-
retagare rf, Oy Vaasa Parks Ab, Oy Merinova Ab.

e Aaltopuiston asukasyhdistys, Huutoniemen omakotiyhdistys ry, Korkeamaen asukasyh-
distys, Vaasan Melaniemi-yhdistys ry.

Att behandlingen av detaljplanedndringen inleds och att beredningsmaterialet laggs fram
offentligt meddelas i Vasa stads officiella kungorelsetidningar (llkka-Pohjalainen, Vasabla-
det), pa Tekniska verkets anslagstavla samt pa Planldggningens webbplats
www.vaasa.fi/sv/planlaggningen. De dgare och arrendatorer som framgar av fastighetsre-

gistret meddelas per brev.

| takt med att utarbetandet av detaljplanedndringen framskrider kan verktyg som stéder
deltagande utnyttjas, sasom enkéter och vaxelverkansmoten, dar intressenterna ocksa har
mojlighet att delta i beredningen av planen. Myndighetssamarbete ordnas genom férhand-
lingar som 6verenskoms separat under processen. Utlatande begérs separat av myndighet-
erna.
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Intressenterna kan delta i beredningen av planen i olika faser av planlaggningsprocessen:

Mielipiteet ja lausunnot osallistumisesta, Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
. arvioinneista ja tavoitteista — _ Program for deltagande och bedomning
Asikter och utlatanden om deltagande, bedémning Pidetasn nahtavilla — halls framlagt

och malsattning

\’

Mielipiteet ja lausunnot luonnoksista Kaavaluonnos - planutkast

Asikter och utlatanden om utkast > Pidetaan nahtévilla — halls framlagt
Muistutukset ja lausunnot ehdotuksesta Kaavaehdotus - planforslag
Anmarkningar och utlatanden om forslag —  Pidetaan julkisesti nahtavilla — halls offentligt framlagt
s
Valitusmahdollisuus hyvaksymispaatoksesta Hyvaksyminen - Godkannande
Maojlighet att 6verklaga beslutet om godkannande ——> Kaupunginvaltuusto - Stadsfullmaktige
v

Valmis kaava - Fardig plan
Kuulutus - kungérelse

Inledande av behandling och programmet fér deltagande och bedémning (MarkByggL § 63,
MarkByggF § 30)

Deltagande med asikt eller utlatande under den tid programmet foér deltagande och be-
domning ar framlagt (14 dygn). Intressenterna hors om utgangspunkterna for detaljplane-
andringen och utredningarna, planarbetets tidtabell, de prelimindra malen, faststallandet
av intressenter samt ordnandet av vaxelverkan.

Planutkast: hérande i beredningsfasen (MarkByggl 62 §, MarkByggF 30 §)

Deltagande med asikt eller utlatande under den tid planutkastet ar framlagt (14 dygn). In-
tressenterna hors om planens mal, utredningsarbetet och det framlagda planutkastet.

Planférslag: offentligt framléggande (MarkByggl 65 §, MarkByggF 27 §)

Deltagande med en skriftlig anmarkning under den tid planforslaget ar framlagt (30 dygn).
Anmarkningarna tillstalls Vasa stads planlaggning. Efter behandlingen av myndighetsutla-
tanden och anmarkningar gar detaljplaneforslaget vidare for godkdannande.

Lagakraftvunnen detaljplan (MarkByggL 52 §)

Stadsfullmaktige godkdnner detaljplanen pa framstallning av stadsstyrelsen. Besvar 6ver
stadsfullmaktiges beslut att godkanna detaljplanen kan Idamnas in till Vasa forvaltningsdom-
stol (MarkBygglL 188 §). Ifall inga besvar lamnas in, kungors det efter besvarstiden att pla-
nen har vunnit laga kraft.

| detaljplanebeskrivningen kommer att redogoras for de uppskattade konsekvenserna av
detaljplaneandringen. Avsikten ar att atminstone féljande konsekvenser ska bedémasi plan-
arbetet:

o konsekvenser for naturmiljon

e konsekvenser for den byggda miljon

o konsekvenser for samhallsekonomin

o konsekvenser for trafiken och parkeringen
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e konsekvenser for sociala forhallanden (sasom trivsamheten i arbetsmiljon)
e konsekvenser for klimatférandringen och med tanke pa ovriga risker.

Konsekvenserna bedoms i samarbete med sakkunniga pa de olika delomradena.

Planlaggningsarbetet gors i samarbete med representanter for olika férvaltningar. | planens
samtliga tre kungorelsefaser begars utlatanden av myndigheter och samarbetsparter i dren-
det, sdvida de sjalva inte uttrycker att det inte finns nagot behov av att delta i upprattandet
av planen i en senare fas. Lagstadgade myndighetssamrad ordnas i borjan av planprocessen
och vid behov efter det offentliga framlaggandet.

Vid behov gor staden markanvandningsavtal med privata markagare. Staden har gjort avtal
med ABB Oy angaende planeringens borjan i samband med tidigare planedndringar. Avtalet
uppdateras vid behov pa hela omradet i samband med den nya detaljplanedndringen.

Malet &r att ett planutkast ska ldggas fram ar 2023 och att detaljplanen ska vinna laga kraft
ar 2023. Hur planlaggningsprocessen framskrider kan foljas pa planlaggningens webbplats:
www.vaasa.fi/sv/ak1102.

Planlaggningsingenjor Annukka llonen, tfn 040 758 6794
annukka.ilonen@vaasa.fi

Planlaggningsarkitekt Anne Majaneva, tfn 040 7438149
anne.majaneva@vaasa.fi

Planlaggningens kansli, tfn 040 188 4187.
planlaggningen@vasa.fi

Kyrkoesplanaden 26 A, 2 van., 65100 Vasa

Moten ska avtalas med beredaren pa forhand.

P, Lovesoloakis

Planlaggningsdirektor Pdivi Korkealaakso

Markanvandnings- och bygglagen: 52 §, 62-67 §, 188 §
Markanvandnings- och byggforordningen: 27 § och 30-32 §

Kaavoitus ¢ Planlaggningen

PL | PB 2, 65101 Vaasa | Vasa

Kirkkopuistikko ¢ Kyrkoesplanaden 26 A, 2 krs | van
Puh « Tfn +358 40 188 4187

kaavoitus@vaasa.fi * planlaggningen@vasa.fi
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